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1 straipsnis. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 nauja redakcija
Pakeisti Lietuvos Respublikos Zemés jstatymag Nr. 1-446 ir jj iSdéstyti taip:
,LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. Istatymo pasKirtis

1. Sis jstatymas nustato Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo santykius bei Zemés

tvarkymg ir administravimg Lietuvos Respublikos teritorijoje, jos iSskirtiné¢je ekonomingje zonoje

ir kontinentiniame Selfe Baltijos juroje.

2. Igyvendinant Zemés tvarkymo ir administravimo politika, zemés santykiai reguliuojami

taip, kad biity sudarytos salygos tenkinti visuomenés, fiziniy ir juridiniy asmeny poreikius

racionaliai naudoti Zeme, vykdyti iiking veiklg i§saugant ir gerinant gamting aplinkg, gamtos ir

kultiiros pavelda, apsaugoti Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo teises.

2 straipsnis. Pagrindinés §io jstatymo savokos

1. Karinés infrastruktiiros projektas — karinei infrastruktiirai reikalingas Zemés valdos

projektas, nustatantis valstybinés zemés sklypo (-y) formavima, pertvarkymg ir (ar) naudojimo

salygas (paskirtj, naudojimo buida, servitutus).
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2. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — teritorijos gamtiniy ypatumy, tradicinés
zmoniy veiklos, socialinés ir ekonomings plétros poreikio nulemta pagrindinio zemés naudojimo
kryptis, numatyta teritorijy planavimo dokumente ar zemés valdos projekte, nuo kurios priklauso
Sios teritorijos planavimo ir Zzemés naudojimo salygos.

3. Racionaliai tvarkoma Zemés valda — Zemés valda, kurios formos ir vidaus struktiira
sudaro palankias sglygas ir galimybes ekonomiskai veiksmingai ir tausojanciai tikinei veiklai.

4. RiboZenklis — zemés sklypo ribas vietovéje zymintis zenklas, atitinkantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatytg standartg ir teisiSkai saugomas jstatymy
nustatyta tvarka.

5. Ukis — Lietuvos Respublikos tkininko fikio jstatymo nustatyta tvarka jsteigtas ir
jregistruotas tkio subjektas, vykdantis Zemés tkio veikla.

6. Zemé — Lietuvos Respublikos teritorijoje, jos isskirtinéje ekonominéje zonoje ir
kontinentiniame Selfe Baltijos jliroje esantys sausumos plotai, pavirSiniai vidaus ir teritoriniai
vandenys.

7. Zemés administravimas — valstybés ir savivaldybiy institucijy, jstaigy veikla zemés
tvarkymo ir naudojimo srityje.

8. Zemés informaciné sistema — valstybés informaciné sistema informacijai apie Zeme
tvarkyti.

9. Zemés konsolidacija — zemétvarkos dalis, kai kompleksiskai pertvarkomos tam tikroje
kaimo gyvenamosios vietoves teritorijoje esanCiy Zemes sklypy ribos, Siuos zemés sklypus
sujungiant taip, kad buty suformuotos racionaliai tvarkomos zemés iikio valdos, pagerinta jy
struktiira, sukurta reikiama kaimo infrastruktira ir jgyvendinti kiti zemés tikio, kaimo plétros ir
aplinkos apsaugos politikos tikslai ir uzdaviniai.

10. Zemés naudmenos — Zemés plotai, kurie nuo kity Zzemés ploty skiriasi jiems
biidingomis gamtinémis savybémis arba iikinio naudojimo ypatumais.

11. Zemés naudojimo valstybiné kontrolé — Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos organizuojama ir vykdoma Zemés savininky ar naudotojy veiklos kontrole, kuria
siekiama uztikrinti tinkamg Zemés naudojimg bei teising apsauga, taip pat identifikuoti teisés akty
pazeidimus bei pagal kompetencija taikyti pazeidéjams jstatymy numatytas sankcijas.

12. Zemés naudotojas — emés savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuo, uZsienio
organizacija, juridinio asmens ar uZzsienio organizacijos filialas, kurie naudoja Zemg jstatymuy,
administraciniy akty, teismo sprendimy, sandoriy ar kitu teisiniu pagrindu.

13. Zemés paémimas visuomenés poreikiams — §io jstatymo nustatyta tvarka ir atvejais
zemés iSpirkimas (teisingai atlyginant) i§ Zemés savininky, kai Nacionaliné Zemés tarnyba prie

Aplinkos ministerijos priima sprendima, kad §i zemé yra biitina visuomenés poreikiams.
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14. Zemeés servitutas — teisé¢ j svetima zemés sklypa ar jo dalj, suteikiama naudotis tuo
svetimu zemés sklypu ar jo dalimi (tarnaujan¢iuoju daiktu), arba zemés savininko teisés naudotis
zemés sklypu apribojimas siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas
(vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojima.

15. Zemés sklypas — Zemés plotas, turintis nustatytas ribas, kadastro duomenis ir
jregistruotas Nekilnojamojo turto registre.

16. Zemés sklypo atidalijimas — Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo bidas, kai i3
bendrosios nuosavybés teise valdomo zemés sklypo vieno ar daugiau bendraturciy reikalavimu
atskiriamos bendratur¢iams priklausancios Zemés sklypo dalys ir 1§ jy suformuojami atskiri zemés
sklypai.

17. Zemés sklypo naudojimo biidas — teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos
projektuose nurodyta veikla, kuri teisés akty nustatyta tvarka leidziama pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties Zeméje.

18. Zemés sklypo padalijimas — Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo bidas, kai
vienas zemés sklypas padalijamas j du ar daugiau zemés sklypy.

19. Zemés sklypo riba — linija tarp zemés sklypu, pazenklinta ribozenkliais vietovéje arba
sutampanti su nuolatiniais krastovaizdzio elementais ir grafiSkai pazyméta zemes sklypo plane.

20. Zemés sklypuy formavimas ir pertvarkymas — visuma Zemétvarkos veiksmuy,
apimanciy zemes sklypy projektavima, Siy sklypy riby zenklinimg vietoveéje, kadastro duomeny
nustatyma ir jy jraSyma j Nekilnojamojo turto kadastra.

21. Zemés sklypu perdalijimas (amalgamacija) — bendros Zemés sklypy ribos
pakeitimas, kai Zemés sklypo dalis atidalijama ir prijungiama prie kito zemés sklypo neformuojant
atskiry atidalijamy zemés sklypy.

22. Zemés sklypy sujungimas — zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo badas, kai i§
dviejy ar daugiau bendrg riba turin€iy tos pacios pagrindinés Zemes naudojimo paskirties Zemes
sklypy suformuojamas vienas zemés sklypas.

23. Zemés tvarkymas — zemés sklypy riby, emés naudmeny sudéties, zemés sklypy
priklausiniy vietos, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, Zzemes sklypo naudojimo biido
nustatymas ir (ar) pakeitimas derinant ekonominius, aplinkosaugos, kitus privaciuosius ir
vieSuosius interesus.

24. Zemés iikio naudmenos — dirbamoji zemé, sodai, pievos, ganyklos, naudojamos arba
tinkamos naudoti Zemes tikio augalams auginti.

25. Zemés valda — nuosavybés teise valdomas Zemés sklypas ar bendra iikine veikla susije

zemes sklypai.
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26. Zemés valdytojas — zemés savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuo, uZsienio
organizacija, juridinio asmens ar uzsienio organizacijos filialas, jstatymy, kity teisés akty, teismo
sprendimy, sandoriy ar kitu jstatymo nustatytu pagrindu jgij¢ teis¢ valdyti privacig zeme, taip pat
valstybés ar savivaldybés nuosavybés teis¢ jgyvendinantis subjektas, kuriam teisés akty nustatyta
tvarka valstybing ar savivaldybés zemé perduota patikéjimo teise.

27. Zemés valdos projektas — zemétvarkos planavimo dokumentas, nustatantis zemés
sklypo (-y) formavima, pertvarkyma, paémima visuomenés poreikiams, konsolidacija, taip pat
naudojimo salygas (paskirt, apribojimus, servitutus ir pan.).

28. Zemétvarkos projektas — Zemétvarkos planavimo dokumentas, kuriame isdéstyta
kaimo vietoviy Zemés naudojimo ir apsaugos koncepcija ir konkrec¢ios tvarkymo priemongs.

29. Zemétvarkos schema — specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentas,
kuriame valstybés, savivaldybés ar vietoveés lygmeniu jvardijami kaimo vietoviy zemés naudmeny
naudojimo ir tvarkymo prioritetai.

30. Kitos Siame jstatyme vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréziamos
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme, Lietuvos Respublikos zemés
tkio paskirties zemés jsigijimo jstatyme, Lietuvos Respublikos misky jstatyme, Lietuvos
Respublikos saugomy teritorijy jstatyme, Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatyme,
Lietuvos Respublikos geodezijos ir kartografijos jstatyme, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo

turto kadastro jstatyme, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme ir kituose jstatymuose.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

3 straipsnis. Lietuvos Respublikos Zemés fondas

1. Visa Lietuvos Respublikos teritorijoje esanti privati, valstybin¢ ir savivaldybiy zeme
sudaro Lietuvos Respublikos Zemés fonda.

2. Pagal pagrinding zemés naudojimo paskirt] Lietuvos Respublikos Zemés fondas
skirstomas j:

1) Zemés tikio paskirties Zzeme;

2) misky tikio paskirties zeme;

3) vandens tkio paskirties Zeme;

4) konservacings paskirties Zemg;

5) kitos paskirties zeme.

3. Neperduota naudotis ir neiSnuomota valstybiné zemé, kuri pagal jstatymus,
reglamentuojancius pilieciy nuosavybes teisiy i iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimg, negraZinama

natiira, priskiriama laisvos valstybinés Zemés fondui.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=e59d6d906fca11edbc04912defe897d1

4 straipsnis. Privati Zemé

1. Privacig zeme sudaro Zemé, sugrazinta ar kitaip jstatymy nustatyta tvarka jsigyta fiziniy
ar juridiniy asmeny (iSskyrus valstybe ir savivaldybes) nuosavybén.

2. Privacios Zemés valdyma, naudojimg ir disponavimg Sia Zeme reglamentuoja Lietuvos

Respublikos civilinis kodeksas, Sis ir kiti jstatymai.

Il SKYRIUS
VALSTYBINE ZEME

5 straipsnis. Lietuvos valstybei nuosavybés teise priklausanti Zemé

1. Lietuvos valstybei nuosavybés teise priklauso:

1) Sio jstatymo 6 straipsnyje nurodyta Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise
priklausanti Zeme¢;

2) valstybés paveldéta zemé;

3) zemé, pagal sandorius jgyta valstybés nuosavybén;

4) jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka perduota neatlygintinai valstybés nuosavybén
savivaldybei nuosavybés teise priklausiusi zeme¢;

5) zemé¢, jstatymy nustatyta tvarka paimta visuomenés poreikiams;

6) zemé¢, kuri kaip beSeimininkis turtas teismo sprendimu perduota valstybés nuosavybén;

7) zemé¢, jstatymy nustatyta tvarka konfiskuota uz teisés pazeidimus;

8) kita jstatymy nustatytais pagrindais savivaldybiy ir privacion nuosavybén nejgyta zemé.

2. Valstybine zeme disponuojama jg perleidZiant nuosavybén neatlygintinai, parduodant,
iSnuomojant ar perduodant neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius dél Zemés konsolidacijos,
zemés servituty Civilinio kodekso, Sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka. Valstybine zeme
disponuojama vadovaujantis vieSosios teisés principu. Sandoriai dél valstybinés Zemés turi bati
sudaromi tik teisés akty, reglamentuojanciy disponavimg valstybés ir (ar) savivaldybiy turtu,

nustatytais atvejais ir budais.

6 straipsnis. Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise priklausanti Zemé

1. Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise priklauso Zeme, jstatymy ir Vyriausybes
nustatyta tvarka priskirta:

1) valstybinés reik§més keliams ir vieSojo naudojimo gelezinkeliams;

2) pajiirio juostai (jskaitant KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorijg), iSskyrus zemés
sklypus, isigytus privacion nuosavybén iki Lietuvos Respublikos pajiirio juostos jstatymo

jsigaliojimo;



6
3) valstybiniams rezervatams ir rezervatinéms apyrubéms;
4) valstybinés reik§més miskams ir parkams;
5) valstybinés reikSmés istorijos, archeologijos ir kultiiros objektams;
6) valstybinés reik§més vidaus vandenims;
7) teritoriniams vandenims;
8) Lietuvos Respublikos valstybiniy jiry uosty teritorijai;
9) pasienio juostai (zemei ir vandenims, kuriais eina pasienio juosta).
2. Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise priklausancios zemés jsigyti savivaldybiy

ar privac¢ion nuosavybén negalima.

7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja patikéjimo

teise

1. Valstybinés Zemés patikéjimo teis€s subjektai (patikétiniai) yra:

1) Nacionaliné¢ zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné zemés
tarnyba) — visos Lietuvos Respublikos valstybinés zemés, i§skyrus zeme, kuri §io ir kity jstatymy
nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams;

2) savivaldybés — valstybinés zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodytoms reikméms ar kity
jstatymy nustatytais atvejais ir sglygomis Sio straipsnio 2 dalies 2 punkte nurodytoms reikméms,
taip pat valstybinés miSko zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés
nutarimais §io straipsnio 3, 6 ir 8 dalyse nustatyta tvarka ir sglygomis;

3) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybiné zemé priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patiké¢jimo teise valdomam valstybés
nekilnojamajam turtui arba kai valstybiné Zzemé, kuri gali biiti parduodama, priskirta
parduodamam valstybés arba savivaldybés nekilnojamajam turtui, arba kai valstybiné Zemé yra
reikalinga administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo projektams
igyvendinti;

4) valstybés jmoné Zemés iikio duomeny centras (toliau — Zemés tikio duomeny centras) —
valstybinés Zemés sklypy, $io jstatymo nustatyta tvarka priskirty zemés konsolidacijos projekto
teritorijai, iSskyrus Siai teritorijai priskirtus valstybinés Zemés sklypus, perduotus kitiems
valstybinés zemés patikétiniams, taip pat jstatymy nustatyta tvarka i§ priva¢iy asmeny jsigyty
valstybés nuosavybén zemés sklypy, reikalingy Zemés iikio duomeny centro administruojamoms
valstybes biudzeto ir Europos Sajungos léSomis finansuojamoms Zemés valdy struktiiry gerinimo
ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti;

5) kiti Sio straipsnio 3 dalyje nurodyti subjektai;



6) kiti jstatymy nustatyti subjektai.

2. Valstybinés zemés sklypai perduodami savivaldybéms patikéjimo teise:

1) Vyriausybés nustatyta tvarka Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendimu, suderintu
su Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Sioms reikméms:

a) vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui;

b) viesojo naudojimo poilsio objektams;

C) gatvéms ir vietiniams keliams;

d) komunaliniams inZineriniams tinklams tiesti ir (ar) eksploatuoti;

e) gyvenamiesiems namams statyti ir (ar) eksploatuoti;

f) Gikinei komercinei veiklai;

g) kapiniy priezitrai;

h) piliakalniy ir kity nekilnojamyjy kult@iros vertybiy tvarkymui ir apsaugai;

2) Vyriausybés nutarimu kitoms reikméms, nenumatytoms Sio straipsnio 2 dalies 1 punkte
ir jtvirtintoms jstatymuose.

3. Vyriausybés nutarimais valstybinés misko zemés sklypai perduodami patikéjimo teise
Misky jstatymo nustatytiems subjektams valstybinéms funkcijoms atlikti. Valstybinés Zemes
sklypai Vyriausybés nutarimais gali biiti perduodami patikéjimo teise ir kitiems Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme
nurodytiems subjektams, kai jstatymais jiems priskiriamos valstybinés funkcijos.

4. Valstybinés zemés sklypai, reikalingi vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo
veiklg reglamentuojanciuose jstatymuose nustatytoms valstybinéms funkcijoms atlikti,
perduodami patikéjimo teise viesosios transporto infrastruktiiros valdytojui Vyriausybés nustatyta
tvarka Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimu, suderintu su Aplinkos ministerija, jeigu
tai nustatyta vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo veiklga reglamentuojanciuose
istatymuose.

5. Nacionaliné Zemés tarnyba privalo prizitureéti, kad Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo
sprendimas ar Vyriausybés nutarimas perduoti valstybinés Zzemés sklypa patikéjimo teise Sio
straipsnio 2, 3 ir 4 dalyse nurodytiems subjektams biity tinkamai vykdomas. Jeigu savivaldybé
nebenaudoja Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendime nurodytoms reikméms jai
patikéjimo teise perduoto valstybinés Zemés sklypo, Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas priima
sprendima, suderintg su Aplinkos ministerija, dél $ios savivaldybés patikéjimo teisés pasibaigimo.
Jeigu vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojas nebenaudoja Nacionalinés zemes tarnybos
vadovo sprendimu jam patikéjimo teise perduoto valstybinés Zemes sklypo vieSosios transporto
infrastruktiiros valdytojo veikla reglamentuojanciuose jstatymuose nustatytoms valstybinéms

funkcijoms atlikti ir vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo veikla reglamentuojantys
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istatymai nenumato galimybés tokj valstybinés Zemés sklypa iSnuomoti ar perduoti laikinai
neatlygintinai naudotis, Nacionalinés zemés tarnybos vadovas priima sprendimg, suderintg su
Aplinkos ministerija, dél Sio vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo patikéjimo teisés
pasibaigimo. Jeigu savivaldybé nebenaudoja Vyriausybés nutarimu jai patikéjimo teise perduoto
valstybinés zemés sklypo $io straipsnio 2 dalies 2 punkte nurodytoms reikméms arba §io straipsnio
3 dalyje nurodyti subjektai nebeatlicka Vyriausybés nutarime nurodyty funkcijy, kurioms
igyvendinti jiems patikéjimo teise buvo perduoti valstybinés zemés sklypai, Nacionalin¢ zemés
tarnyba raStu apie tai informuoja Aplinkos ministerijg. Aplinkos ministerija teikia Vyriausybes
nutarimo dél patik€jimo teisés pasibaigimo projekta. Nuo Nacionalinés zemés tarnybos vadovo
sprendimo arba Vyriausybés nutarimo jsigaliojimo Siy valstybinés zemés sklypy patikétiniu
laitkoma Nacionaliné Zemes tarnyba.

6. Sio straipsnio 3 dalyje nurodyti patikétiniai negali perduoty valstybinés misko Zemés
sklypy ar kity valstybinés Zemés sklypy parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti panaudos
pagrindais ar perduoti jy naudotis kitu budu, jy jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktiniy teisiy j juos, jais
garantuoti, laiduoti ar kitu budu uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdymo. Vyriausybés
nutarime gali buti nustatyta ir kity apribojimy valdyti bei naudoti perduotus valstybinés misko
zemés ar kitus valstybinés zemés sklypus.

7. VieSosios transporto infrastruktiiros valdytojas negali jam perduoty patikéjimo teise
valstybinés zemés sklypy parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti panaudos pagrindais ar
perduoti jy naudotis kitu biidu, jy jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktiniy teisiy j juos, jais garantuoti,
laiduoti ar kitu biidu uZztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdymo. VieSosios transporto
infrastrukttiros valdytojo veiklg reglamentuojanCiuose jstatymuose gali biiti nustatyta, kad
vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojas turi teis¢ jam perduotus patikéjimo teise valstybinés
zemés sklypus iSnuomoti ar perduoti juos laikinai neatlygintinai naudotis.

8. Valstybinés Zemés sklypo, perduodamo patikéjimo teise Sio straipsnio 2, 3 ir 4 dalyse
nurodytiems subjektams, priémimo—perdavimo aktg pasiraSo Nacionalinés Zemeés tarnybos
vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas, kai Zemés sklypas $io straipsnio 2 dalies
1 punkte nurodytoms reikméms perduodamas savivaldybei arba kai Zemés sklypas perduodamas
vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojui jo veikla reglamentuojanciuose jstatymuose
nustatytoms valstybinéms funkcijoms atlikti, arba Vyriausybés jgaliotas asmuo, kai Zemés sklypas
perduodamas $io straipsnio 3 dalyje nurodytiems subjektams arba Sio straipsnio 2 dalies 2 punkte
nurodytoms reikméms perduodamas savivaldybei. Jeigu valstybinés Zemés patikétinis per
3 ménesius nuo priémimo—perdavimo akto pasiraS§ymo nejregistruoja patikéjimo teisés j perduotus
valstybinés zemes sklypus Nekilnojamojo turto registre, Nacionalinés zemes tarnybos vadovas

priima atitinkamg sprendima, suderintg su Aplinkos ministerija, arba Vyriausybé — nutarimg dél
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Sio patikétinio patikéjimo teisés pasibaigimo ir nuo $io Nacionalinés zemes tarnybos vadovo
sprendimo ar Vyriausybés nutarimo jsigaliojimo dienos zemés sklypo patikétiniu laikoma
Nacionaliné Zemés tarnyba.

9. Aplinkos ministerija gali atsisakyti derinti Nacionalinés zemeés tarnybos vadovo
sprendimg perduoti savivaldybei patikéjimo teise valstybinés zemés sklypa, jeigu toks perdavimas
neatitinka Sio straipsnio 2 dalies 1 punkte nustatyty reikalavimy, arba vieSosios transporto
infrastruktiiros valdytojui patikéjimo teise valstybinés zemés sklypa, jeigu toks perdavimas
neatitinka vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo veiklg reglamentuojanc¢iuose jstatymuose
nustatyty reikalavimy.

10. Aplinkos ministerija gali atsisakyti derinti Nacionalinés zemés tarnybos vadovo
sprendimg d¢l savivaldybés ar vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo patikéjimo teisés
pasibaigimo, jeigu toks patikéjimo teisés pasibaigimas neatitinka Sio straipsnio 5 ir 8 dalyse
nustatyty reikalavimy.

11. Jeigu Aplinkos ministerija atsisako derinti Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo
sprendimg perduoti savivaldybei arba vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojui patikéjimo
teise valstybinés Zzemés sklypg ar Nacionalinés zemeés tarnybos vadovo sprendimg dél savivaldybés
arba vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo patikéjimo teisés pasibaigimo, Nacionalinés
zemés tarnybos vadovas gali priimti Siuos sprendimus pakartotinai jy nesuderings su Aplinkos
ministerija tik tuo atveju, kai paSalinamos Aplinkos ministerijos atsisakymo derinti Siuos
sprendimus priezastys.

12. Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimai perduoti savivaldybéms patikéjimo
teise valstybinés Zemés sklypus ir Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimai dél
savivaldybiy patikéjimo teisés pasibaigimo skelbiami Teisés akty registre.

13. Valstybinés zemés patikétiniai valdo, naudoja jiems patikéjimo teise perduota zeme ir

ja disponuoja $io ir kity jstatymy nustatyta tvarka ir saglygomis visuomeninei naudai.

8 straipsnis. Valstybinés Zemés perdavimas neatlygintinai ja naudotis (panauda)

1. Sudarant valstybinés zemés panaudos sutartis, valstybin¢ Zemé perduodama laikinai
neatlygintinai naudotis valstybés institucijoms, savivaldybéms, misky urédijai, valstybiniy
rezervaty direkcijoms, valstybiniy parky direkcijoms, kitoms i$ valstybés ar savivaldybiy biudzety
iSlatkomoms jstaigoms, tradicinéms religinéms bendruomenéms ir bendrijoms, vieSosioms
jstaigoms, kurios pagal Lietuvos Respublikos vie$ojo sektoriaus atskaitomybés jstatymg laikomos
vieSojo sektoriaus subjektais. Kitiems Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 14 straipsnyje nurodytiems asmenims, kuriems valstybés turtas

(statiniai ar jrenginiai) perduotas panaudos pagrindais neatlygintinai naudotis, gali buti
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perduodami laikinai neatlygintinai naudotis valstybines zemés sklypai, reikalingi Siems statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti. Kai panaudos pagrindais perduodamas valstybinés zemés sklypas
reikalingas panaudos pagrindais perduotiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, valstybinés
zemes panaudos sutarties terminas negali biiti ilgesnis uz statiniy ar jrenginiy panaudos sutarties
terming. Valstybiné zemé perduodama neatlygintinai naudotis Vyriausybés nustatyta tvarka.

2. Valstybinés zemés perdavimo neatlygintinai naudotis Lietuvos Respublikos krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos nustatytiems objektams
eksploatuoti tvarkg nustato jstatymai ir Vyriausybés nutarimai.

3. Valstybinés zemés sklypus neatlygintinai naudotis jstatymy ir kity teisés akty nustatyta
tvarka perduoda:

1) savivaldybé — kai valstybinés zemés sklypai perduoti patikéjimo teise savivaldybéms.
Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba,
o valstybinés Zemés panaudos sutart] sudaro savivaldybés administracijos direktorius arba jo
1galiotas kitas savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas;

2) kituose jstatymuose nurodyti valstybinés Zemés patikétiniai — Siy jstatymy nustatytais
atvejais, kai valstybinés zemés sklypai jiems perduoti patikéjimo teise;

3) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybiné zemeé priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise valdomam valstybés
nekilnojamajam turtui. Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés Zzemés sklypa
priima centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo vadovas, o valstybinés Zemés panaudos
sutartj sudaro centralizuotai valdomo valstybeés turto valdytojo vadovas ar jo jgaliotas darbuotojas;

4) Nacionaliné zemés tarnyba — visais Kitais atvejais. Sprendimg perduoti neatlygintinai
naudotis valstybinés Zemés sklypg priima ir valstybinés zemés panaudos sutart] sudaro
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas.

4. Valstybinés Zemés panaudos sutartyje turi biiti numatoma, kad $i sutartis Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka per 3 ménesius nuo jos
sudarymo dienos turi biiti panaudos gavéjo 1€Somis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Jeigu
panaudos gavéjas nejvykdo Sios salygos, panaudos davéjas turi reikalauti pasalinti sutarties saglygy
pazeidimus arba nutraukti panaudos sutart] prie§ terming.

5. Valstybiné Zemé Sio straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams, iSskyrus tradicines
religines bendruomenes ir bendrijas, perduodama neatlygintinai naudotis tik valstybés ir
savivaldybiy funkcijoms atlikti. Jeigu perduotas naudotis valstybinés Zemés sklypas naudojamas
ne pagal panaudos sutartyje nurodytas salygas arba panaudos gavejas nebeatlieka funkcijy,

kurioms buvo perduotas valstybinés zemés sklypas, laikoma, kad perduotas neatlygintinai naudotis
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valstybinés zemés sklypas naudojamas ne pagal paskirti, ir panaudos davéjas turi nutraukti
panaudos sutart] prie$ termina.

6. Asmenys, kuriems valstybinés Zzemés sklypai perduoti neatlygintinai naudotis, negali jy
perduoti naudotis Kitiems asmenims.

7. Jeigu perduota neatlygintinai naudotis valstybiné¢ Zemé paimama naudoti visuomenés
poreikiams, valstybinés zemés panaudos sutartis nutraukiama pries terming, Zemeés sklype esanciy
statiniy, Zeldiniy verté ir dél sutarties nutraukimo patirti nuostoliai zemés naudotojams atlyginami
pagal Sio jstatymo 47 straipsnj arba pagal Lietuvos Respublikos zemés paémimo visuomenés
poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyma. Valstybinés zemes
panaudos sutartis nutraukiama $io jstatymo 47 straipsnyje arba Zemés paémimo visuomenés
poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyme nustatyta tvarka

atsiskaicius su zemes naudotoju.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybé — valstybinés zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms.
Sprendima iSnuomoti valstybinés zemés sklypg priima savivaldybés taryba, o valstybinés zemés
nuomos sutart] sudaro savivaldybés administracijos direktorius arba jo jgaliotas kitas savivaldybés
administracijos valstybés tarnautojas;

2) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybiné zemé priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise valdomam valstybés
nekilnojamajam turtui. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima centralizuotai
valdomo valstybés turto valdytojo vadovas, o valstybinés Zemés nuomos sutartj sudaro
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo vadovas ar jo jgaliotas darbuotojas;

3) kituose jstatymuose nurodyti valstybinés Zemés patikétiniai — Siy jstatymy nustatytais
atvejais, kai valstybinés zemés sklypai jiems perduoti patikéjimo teise;

4) Nacionaliné¢ Zemés tarnyba — visais kitais atvejais. Sprendima iSnuomoti valstybinés
zemes sklypa priima ir valstybinés zemés nuomos sutart] sudaro Nacionalinés zemés tarnybos
vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas.

2. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti numatoma, kad $i sutartis Nekilnojamojo
turto registro jstatymo nustatyta tvarka per 3 ménesius nuo jos sudarymo dienos turi biiti Zemés
sklypo nuomininko léSomis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Jeigu nuomininkas nejvykdo
Sios salygos, nuomotojas turi reikalauti paSalinti sutarties salygy pazeidimus arba nutraukti

valstybinés Zemés nuomos sutartj prie§ terming.
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3. Valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu,
ne ilgiau kaip 99 metams. Kai iSnuomojama valstybiné Zemés iikio paskirties Zeme, Zemés nuomos
terminas negali buti ilgesnis kaip 25 metai. Valstybinés Zemés sklypai laikiniems statiniams statyti
ir eksploatuoti iSnuomojami Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nustatytam tokiy statiniy
naudojimo terminui. Visais kitais atvejais valstybinés zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant ]
ekonomiskai pagrjsta statinio ar jrenginio naudojimo trukme. Valstybinés Zemés nuomos termino
nustatymo motyvai turi biiti iSdéstyti sprendime i§Snuomoti valstybinés zemés sklypa.

4. Valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas prat¢siamas Vyriausybés nustatyta tvarka.

5. Valstybiné Zzeme, iSskyrus §io straipsnio 6—9 dalyse nustatytus atvejus, iSnuomojama
aukciono biidu asmeniui, kuris pasitlo didziausig nuomos mokest]. Valstybinés zZemés
iSnuomojimo aukciono biidu ir be aukciono tvarkg nustato Vyriausybe.

6. Valstybiné Zemé iSnuomojama be aukciono, jeigu:

1) ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy
nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus ir
neturinCius aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba ikinés veiklos
pobiidzio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui).
Valstybinés zemés sklypai, uzstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar
jrenginiais, iSnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui. Valstybinés Zemés sklypai
iSnuomojami teritorijy planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose nustatyto dydzio,
kuris batinas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSytg ju
tiesioging paskirtj;

2) Lietuvos Respublikos zemés gelmiy jstatymo nustatyta tvarka gautas leidimas naudoti
zemés gelmiy iSteklius ar ertmes;

3) jos reikia Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripazintiems projektams ir kitiems
teisés akty nustatyta tvarka valstybei svarbiais pripazintiems projektams, regioninés svarbos
projektams, kuriuos tokiais pripaZzjsta regiono plétros taryba, vadovaudamasi Lietuvos
Respublikos regioninés plétros jstatymu, jgyvendinti, taip pat Lietuvos Respublikos investicijy
Istatyme nustatytais atvejais, kai jos reikia stambiems projektams jgyvendinti,

4) Sio straipsnio 7 dalyje nustatyto dydzio nevirSijantys valstybinés Zemeés sklypai yra
Isiterpg tarp iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy — $iy sklypy valstybinés Zemés nuomininkams;

5) jireikalinga koncesijos projektui jgyvendinti — Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo
nustatytais atvejais;

6) ji reikalinga valdZios ir privataus subjekty partnerystés sutarciai jgyvendinti — Investicijy

jstatymo nustatytais atvejais;
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7) ji yra su jrengtais akvakultiiros tvenkiniais (jskaitant uztvankos jrenginiy uzimta zemg) —
Sioje Zeméje esanciy akvakultiirai naudojamy statiniy ar jrenginiy savininkams.

7. Laisvos valstybinés zemés plotai, jsiterp¢ tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty
valstybinés zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemés sklypy ir keliy
(gatviy) ar misky sklypy (ploty), jeigu Siuose plotuose negalima suformuoti racionalaus dydzio ir
riby zemés sklypy, Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo
sprendimu gali biiti iSnuomojami besiribojan¢iy valstybinés zemés sklypy nuomininkams.
Isiterpusiu Zemés sklypu nelaikomas Zemés sklypas, kuris ribojasi su laisvos valstybinés Zemés
plotu, nesuformuotu kaip atskiras valstybinés zemeés sklypas, iSskyrus atvejus, kai tarp privaciy
zemes sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemes sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty
valstybines zemées sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty) isiterpusj zemés sklypa sudaro
siaura juosta, Slaitai ar grioviai. Teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar
zemés valdos projektus numatoma formuoti vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido valstybinés zemés
sklypus, jsiterpe valstybinés zemés sklypai negali buti didesni kaip 0,04 ha, iSskyrus atvejus, kai
zemés sklypa sudaro siaura juosta, Slaitai ar grioviai. Tokiais atvejais Nacionalinés zemés tarnybos
vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu iSnuomojamas jsiterpusio valstybinés
zemés sklypo plotas gali biiti didinamas. Jeigu valstybinés Zemés sklypo, jsiterpusio tarp privaciy
zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty
valstybinés zemeés sklypy ir keliy (gatviy) ar misSky sklypy (ploty), plotis nevir§ija 10 metry,
laikoma, kad jsiterpusj valstybinés zemés sklypa sudaro siaura juosta. Jeigu zemés sklypo nuo
virSutinés $laito briaunos iki jo papédés nuolydis yra ne mazesnis kaip 20 laipsniy, laikoma, kad
jsiterpusj valstybinés zemes sklypg sudaro Slaitas. Jeigu zemés sklypo nuo vienos iki kitos griovio
virSutinés briaunos plotis nevir§ija 15 metry, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés zemeés sklypa
sudaro griovys. Kitose teritorijose jsiterpe valstybinés zemés sklypai negali buti didesni kaip
0,5 ha.

8. Vykdant Zemés reforma, valstybinés Zemés iikio paskirties Zemés sklypai kaimo
vietove¢je, formuojami pagal Zemés reformos zemétvarkos projektus, Vyriausybés nustatyta tvarka
iSnuomojami be aukciono. Pirmumo teis¢ i§sinuomoti tokig Zeme turi:

1) fiziniai asmenys, jregistrave tikininko tikj Ukininko fikio jstatymo nustatyta tvarka arba
turintys Vyriausybes jgaliotos institucijos nustatyta pasirengimg tikininkauti;

2) juridiniai asmenys — zemés tkio produkcijos gamintojai, kuriy metinés jplaukos i3
prekinés zemés iikio produkcijos realizavimo sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy

pajamy.
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9. Jeigu keli vienodg pirmumo teis¢ turintys asmenys pageidauja iSsinuomoti tg patj
valstybinés zemés tikio paskirties zemés sklypa, jis iSnuomojamas tam asmeniui, kuris teisétai juo
naudojasi. Jeigu tokiy asmeny néra, valstybinés Zemés ukio paskirties zemés sklypas
iSnuomojamas asmeniui, kurio nuosavybés teise turimas ar i§ valstybés nuomojamas zemés wkio
paskirties zemés sklypas ribojasi su pageidaujamu iSsinuomoti valstybinés zemés iikio paskirties
zemes sklypu. Jeigu tokiy asmeny néra arba jy yra keli, valstybinés zemés wikio paskirties zemés
sklypas iSnuomojamas asmeniui, pirmiau pateikusiam prasyma iSsinuomoti valstybinés zemés
tikio paskirties Zemes sklypa. Kai yra keli asmenys, nenurodyti $io straipsnio 8 dalies 1 ir
2 punktuose, pageidaujantys iSsinuomoti tg patj valstybinés zemés tikio paskirties zemés sklypa,
Sis Zzemes sklypas jiems iSnuomojamas aukciono bidu.

10. Su zemés sklypy naudotojais, kuriems teisés akty nustatyta tvarka Sie zemés sklypai
suteikti asmeniniam kiui, valstieCio ikiui steigti, tarnybinéms daloms ar sodininkystei,
valstybinés zemés nuomos sutartys sudaromos be aukciono Vyriausybés nustatyta tvarka.

11. Valstybiné misko Zeme iSnuomojama tik MiSky jstatyme nustatytai veiklai vykdyti.

12. Be aukciono iSnuomotos valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama prie$ terming
nuomotojo reikalavimu, kai ] S§ig zemg¢ atkuriamos nuosavybés teisés, iSskyrus jstatymuy,
reglamentuojanciy pilie¢iy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turta atktirima, nustatytus
atvejus.

13. Vyriausybé nustato be aukciono iSnuomotos valstybinés zemés nuomos mokes¢io
dydzio nustatymo ir moké&jimo tvarka. Valstybinés zemés sklypo, iSnuomoto be aukciono, nuomos
sutartyje turi biiti numatyta nuomotojo teisé kas 3 metus Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka perskaiciuoti zemés sklypo verte, nuo kurios skai¢iuojamas valstybinés zemeés
nuomos mokestis.

14. Valstybinés zemés nuomininkai turi teis¢ naudoti iSnuomotg valstybinés zemés sklypa
savo veiklai vykdyti nepazeisdami nustatytos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, naudojimo
biido, laikydamiesi specialiyjy zemés naudojimo salygy, kity veiklos apribojimy ir nustatyty
servituty, Zemés gelmiy jstatymo nustatyta tvarka naudoti zemés sklype esandius zemés gelmiy
iSteklius ir ertmes, disponuoti zemés sklype iSauginta produkcija ir i§ Sio Zemés sklypo gautomis
pajamomis. Kitas salygas, kurios turi biiti numatomos valstybinés Zemés nuomos sutartyse, nustato
Vyriausybeé.

15. Valstybinés zemés nuomos sutartis turi baiti nutraukiama prie§ terming nuomotojo
reikalavimu, jeigu Zemés nuomininkas naudoja zeme ne pagal sutartyje nurodyta pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) buda arba yra kei¢iama pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis ir
(ar) budas, i8skyrus $io jstatymo 23 straipsnio 8 dalyje nurodytg atvejj. Galimybé keisti pagrinding

zemés naudojimo paskirt;j ir (ar) biida, nurodant pagrindinge zemés naudojimo paskirt;j ir (ar) buda,
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1 kuriuos kei¢iami pagrindiné Zzemés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, Vyriausybés
nustatyta tvarka sio jstatymo 23 straipsnio 8 dalyje nurodytu atveju turi biiti numatyta valstybinés

Zzemés NUOMOS sutartyje arba jos pakeitime.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

16. Sprendimas nutraukti valstybinés zemés nuomos sutart] prie§ terming dél statiniy ar
jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesiogine paskirtj
priimamas, jeigu per nustatyta 2 mety laikotarpj valstybinés zemés nuomininkas nepasalina
nustatyty Zemeés nuomos sutarties pazeidimy. Apie sprendimg dél statiniy ar jrenginiy
nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirt] turi bati
informuojama savivaldybé. Priémus sprendima nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj arba
jos nesudaryti dél statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota
Ju tiesiogine paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo salygy,
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka valstybé iSperka teisétai pastatytus statinius ir
jrenginius, atlygindama jy rinkos verte, apskaic¢iuotg taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinima, atsizvelgiant j esama statiniy ir
jrenginiy bukle.

17. Laikoma, kad pagal pakeistus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bida
eksploatuoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg pritaikyti
neatliekami statybos darbai, iSskyrus paprastgjj ar kapitalinj remontg, nekei¢iant statinio matmeny
(ilgio, plocio, aukscio ir pan.), taip pat keiCiama statinio ar jrenginio paskirtis, taciau statinys ar
jrenginys nerekonstruojami, taip pat nestatomi nauji statiniai ar jrenginiai. Kai pagal pakeistus
pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg vykdomai veiklai pagal §io straipsnio 6 dalies
1 punktg be aukciono iSnuomotame valstybinés Zemés sklype numatoma statyti naujus ar
rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, papildomai uz $ig teis¢ statyti naujus ar rekonstruoti
esamus statinius ar jrenginius valstybinés zemeés sklypo nuomininkas turi sumokéti i valstybés
biudZeta ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemes sklypas, biudZetg Sio jstatymo 10 straipsnio
3 ir 4 dalyse nurodytg pinigy suma.

18. Jeigu per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biida priemimo dienos valstybinés Zemés sklypo nuomininkas nepradeda naujy statiniy ar
jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo ir valstybinés Zemés sklypo nuomotojas nustato,
kad valstybinés zemés sklype eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal
iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda priémimo nustatytus

pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biida, valstybinés zemés sklypo nuomininkas privalo
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sumokéti Zemés nuomos mokesCio prieda, lygy 5 procentams valstybinés zemés sklypo ar jo
dalies, kuriy pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés
rinkos vertés, nustatytos po pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo pakeitimo
atlickant valstybinés zemés sklypo vertinima masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka. Zemés
nuomos mokesCio priedas ] savivaldybés biudzeta mokamas Vyriausybés nustatyta tvarka
kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar
jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

19. Valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama Sio straipsnio 15 dalyje nustatyta
tvarka, kai per 2 metus valstybinés zemés sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida, bet nenaudojamas ir pagal iki sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding Zemeés
naudojimo paskirt] ir (ar) biida.

20. Jeigu iSnuomota valstybiné Zemé paimama naudoti visuomenés poreikiams, jos
nuomos sutartis nutraukiama prie§ terming, Zzemés sklype esanciy statiniy ir Zeldiniy verté ir dél
sutarties nutraukimo patirti nuostoliai valstybinés Zemés nuomininkams atlyginami pagal Sio
istatymo 47 straipsnj arba pagal Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos
valstybinés svarbos projektus jstatymg. Valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama Sio
jstatymo 47 straipsnyje arba Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos

valstybinés svarbos projektus jstatyme nustatyta tvarka atsiskaicius su nuomininkais.

10 straipsnis. Teisé statyti iSmuomotoje valstybinéje Zeméje, kai valstybiné Zemé
iSnuomota Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nustatytu atveju

1. Valstybinés Zzemés, iSnuomotos Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nustatytu

atveju, nuomos sutartyje galimybé¢ statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius
jraSoma nuomininko praSymu sudarant valstybinés Zemés nuomos sutart] arba susitarimg dél
valstybinés Zemés nuomos sutarties pakeitimo. Nuomininko galimybé statyti naujus ir (ar)
rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius valstybinés Zemés nuomos sutartyje numatoma tik tuo
atveju, jeigu valstybinés Zemés sklypas iSnuomotas ilgesniam negu 3 mety laikotarpiui ir jeigu
tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius ir atitinka nuomos sutartyje nurodyta valstybinés Zemés sklypo pagrinding Zemés
naudojimo paskirt] ir biida. Valstybinés zemés nuomos sutartyje nurodoma, kad nuomininkas
galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius jgyja tik sumokejes j valstybés biudzeta
ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudZetg Sio straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodyta

atlyginimg uz galimybg statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius.
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2. Valstybinés zemés sklype ar jo dalyje, iSnuomotame esamiems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, naujy statiniy ar jrenginiy statyba ir (ar) esamy rekonstravimas galimi tik tuo atveju,
jeigu nauji statiniai ar jrenginiai statomi ir (ar) esami rekonstruojami nevirsijant valstybinés zemeés
sklypo ar jo dalies dydzio, teisés akty nustatyta tvarka nustatyto esamiems statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti pagal jy paskirt].

3. Valstybinés zemés nuomininkas, pageidaujantis jgyvendinti valstybinés zemés nuomos
sutartyje numatytg galimybe statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, iki
statybg leidzian¢io dokumento iSdavimo, o jeigu jy statybai statyba leidziantis dokumentas
nereikalingas, iki naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo pradZios
Vyriausybés nustatyta tvarka turi sumokéti 50 procenty atlyginimo uz galimybe statyti
valstybinéje Zeméje | valstybés biudZeta, 50 procenty atlyginimo uz teis¢ statyti valstybinéje
zeméje — ] savivaldybes, kurios teritorijoje yra zemes sklypas, biudzeta:

1) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatytas zemes
plotas nedidéja arba sumazéja, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu Nekilnojamojo
turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uZstatytu plotu, ir (ar) po statybos
ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas nedidéja arba sumazg¢ja, palyginti su iki
statybos ir (ar) rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruoto
statinio ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygig 5 procentams vidutinés valstybinés zemes sklypo
ar jo dalies rinkos vertés, apskaiciuotos atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinimag masiniu biidu
Vyriausybés nustatyta tvarka;

2) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatytas zemes
plotas didéja iki 10 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu Nekilnojamojo
turto registre kaip pagrindinis daiktas jregistruotu statiniu ar jrenginiu uzstatytu plotu, ir (ar) po
statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas did¢ja iki 10 procenty, palyginti
su iki statybos ir (ar) rekonstravimo Nekilnojamojo turto registre kaip pagrindinis daiktas
jregistruoto statinio ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygia 10 procenty vidutinés valstybinés
zemes sklypo ar jo dalies rinkos vertés, nustatytos atliekant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés
nustatyta tvarka;

3) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatytas zemes
plotas did¢ja nuo daugiau kaip 10 iki 20 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo
esamu Nekilnojamojo turto registre kaip pagrindinis daiktas jregistruotu statiniu ar jrenginiu
uzstatytu plotu, ir (ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas didéja
nuo daugiau kaip 10 iki 20 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo

Nekilnojamojo turto registre kaip pagrindinis daiktas jregistruoto statinio ar jrenginio bendru
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plotu, — suma, lygiag 20 procenty vidutinés valstybinés zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés,
nustatytos atliekant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka;

4) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatytas zemeés
plotas didé¢ja nuo daugiau kaip 20 iki 30 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo
esamu Nekilnojamojo turto registre kaip pagrindinis daiktas jregistruotu statiniu ar jrenginiu
uzstatytu plotu, ir (ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas did¢ja
nuo daugiau kaip 20 iki 30 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo
Nekilnojamojo turto registre kaip pagrindinis daiktas jregistruoto statinio ar jrenginio bendru
plotu, — suma, lygia 30 procenty vidutinés valstybinés zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés,
nustatytos atlieckant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka;

9) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatytas Zemes
plotas did¢ja nuo daugiau kaip 30 iki 40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo
esamu Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uZstatytu
plotu, ir (ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas didéja nuo
daugiau kaip 30 iki 40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo
Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruoto statinio ar jrenginio bendru plotu, —
suma, lygia 40 procenty vidutinés valstybinés zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés,
apskaiCiuotos atlickant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka;

6) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatytas zemés
plotas didé¢ja daugiau kaip 40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu
Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uzstatytu plotu, ir
(ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas didé¢ja daugiau kaip
40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre
pagrindiniu daiktu jregistruoto statinio ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygig 50 procenty
vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskai¢iuotos atliekant vertinimg
masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka.

4. Jeigu statomy naujy ir (ar) rekonstruojamy esamy statiniy ar jrenginiy didéja ir statiniais
ar jrenginiais uZstatytas zemés plotas, ir po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio
bendras plotas, atlyginima uZ teis¢ statyti valstybinéje Zeméje, apskaiiuojama pagal §io straipsnio
3 dalies 1-6 punktuose nustatyta tvarka, sudaro atlyginimo, apskai¢iuoto uz statiniais ar jrenginiais
uzstatyto Zemes ploto padidéjima, ir atlyginimo, apskaiciuoto uZ statinio ar jrenginio bendro ploto
padidéjima, suma, bet ne daugiau kaip 75 procentai vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies
rinkos vertés, apskaiCiuotos atlieckant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka,

i8skyrus atvejj, kai statinio ar jrenginio bendro ploto padidéjimas atitinka statinio ar jrenginio
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uzstatymo ploto padidéjima (tokiu atveju atlyginimas uz galimybe statyti mokamas uz statinio ar
jrenginio bendro ploto padidéjima).

5. Atlyginimas uz teis¢ statyti valstybinéje zemeje mokamas kiekvienu naujy statiniy ar
jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo atveju. Sumokéjes atlyginima
uz teise statyti valstybinéje zemeje, valstybinés zemés sklypo nuomininkas jgyja teis¢ Vyriausybés
nustatyta tvarka jgyvendinti statytojo teis¢ sumokéto atlyginimo dydj atitinkan¢ia apimtimi,
numatyta §io straipsnio 3 dalyje.

6. Jeigu valstybinés Zzemés nuomininko pastatyty naujy ir (ar) rekonstruoty esamy statiniy
ar jrenginiy bendras plotas ir (ar) naujais pastatytais, ir (ar) rekonstruotais statiniais ar jrenginiais
uzstatytas plotas virSija dydj, uz kurj buvo sumokétas Sio straipsnio 3 ir (ar) 4 dalyse nustatytas
atlyginimas, nuomininkas privalo j valstybés biudzeta ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés
sklypas, biudzeta sumokéti triikstamg atlyginimo sumg ir papildomai 50 procenty atlyginimo uz
galimybe statyti valstybinéje Zeméje dydzio, nurodyto $io straipsnio 3 dalies 2—6 punktuose ir Sio
straipsnio 4 dalyje, sumg. Iki viso privalomo sumokéti atlyginimo uz teis¢ statyti valstybinéje
zeméje dydzio sumokéjimo valstybinés zemes sklypo kadastro duomenys netikslinami ir pastatyty
naujy ir (ar) rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) rekonstravimo uzbaigimas
Nekilnojamojo turto registre neregistruojami.

7. Pastatams atnaujinti (modernizuoti) pagal Lietuvos Respublikos valstybés paramos

daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymg §is straipsnis netaikomas.

11 straipsnis. Valstybinés Zemés nuosavybés teisés perleidimas

1. Valstybinés zemés sklypus kity asmeny nuosavybén jstatymy ir kity teisés akty nustatyta
tvarka perleidzia:

1) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybinés Zemés sklypai pagal
teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus yra priskirti jstatymy nustatyta tvarka
parduodamam valstybei arba savivaldybei nuosavybés teise priklausanciam nekilnojamajam
turtui. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutart] sudaro centralizuotai valdomo valstybés
turto valdytojo vadovas;

2) Vyriausybe — kai Sio ir kity jstatymy nustatytais atvejais valstybinés Zemes sklypai yra
perduodami neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén;

3) Nacionaliné Zemés tarnyba — visais kitais atvejais. Sprendimg parduoti valstybinés
zemes sklypa priima ir valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutartj sudaro Nacionalinés Zemés
tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas.

2. Valstybinés zemes pirkimo—pardavimo sutartyje turi biiti numatoma, kad pirkéjas savo

1éSomis per 3 ménesius nuo zemés sklypo perdavimo privalo jregistruoti nuosavybés teis¢ j Zemes
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sklypa Nekilnojamojo turto registre. Jeigu pirkéjas vengia jregistruoti nuosavybés teisés peréjimo
fakta, valstybinés zemés pardavéjas turi kreiptis | teismg su praSymu dél valstybinés zemés
pirkimo—pardavimo sutarties jregistravimo ir dél nuostoliy, patirty dél sutarties nejregistravimo,
atlyginimo.

3. Pagal Zemés reformos jstatyma suformuoti valstybinés Zemés sklypai parduodami
Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka.

4. Valstybinés zemés sklypai, iSskyrus Sio straipsnio 5 dalyje nustatytus atvejus,
parduodami aukciono biidu asmeniui, kuris uzZ parduodamg zemés sklypa pasiiilo didZiausig kaing.

5. Valstybinés zemés sklypai parduodami be aukciono:

1) jeigu jie uzZstatyti fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais
statiniais ar jrenginiais, i1$skyrus valstybinés zemés sklypus, kuriuose yra pastatyti laikini statiniai,
nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik neturintys aiskios funkcinés priklausomybés ar
apibrézto naudojimo arba tikinés veiklos pobtidzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui
ar jrenginiui arba jo priklausiniui. Valstybinés zemes sklypai parduodami tokio dydzio, kuris
biitinas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy
tiesioging paskirtj;

2) jeigu teisés akty nustatyta tvarka jie suteikti sodininky bendrijoms, — S$iy bendrijy
nariams, taip pat kiti mégéjy sodo teritorijoje esantys Zemés sklypai — jy naudotojams. Sodo
sklypai, sodininky bendrijos valdybos sprendimais suteikti bendrijy nariams ir naudotojams iki
1995 m. geguzés 18 d., prilyginami suteiktiems teisé€s akty nustatyta tvarka;

3) jeigu teisés akty nustatyta tvarka jie suteikti individualiems gyvenamiesiems namams
statyti miesto ir kaimo gyvenamosiose vietovése ir uz Siuos valstybinés zemés sklypus nustatyta
tvarka jmokétos jmokos pinigais ar valstybés vienkartinémis iSmokomis;

4) jeigu jie jsiterpe tarp privaciy zemés sklypy ir nevirSija Vyriausybés nustatyto dydzio, —
Siy sklypy savininkams;

) jeigu jie yra su jrengtais akvakultiiros tvenkiniais (jskaitant uztvankos jrenginiy uzimtg
zeme), — tvenkiniuose akvakultiirai naudojamy statiniy ar jrenginiy savininkams. I$ valstybés
isigyto zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir veiklos zemés sklype pobiudis (Zuvy
veisimas, auginimas ir Zvejyba akvakultiiros tvenkiniuose) kei¢iamas ne anksciau kaip po 5 mety
nuo Sio zemés sklypo isigijimo dienos;

6) kitais jstatymy nustatytais atvejais.

6. Parduodamy valstybinés Zemeés sklypy dydis nustatomas pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar zemés valdos projektus. Didziausius parduodamy valstybinés Zzemés sklypy

dydzius nustato Zemés reformos ir kiti jstatymai.
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7. Valstybinés zemés sklypy pardavimo aukciono bidu ir be aukciono tvarka nustato
Vyriausybé.

8. Zemés iikio paskirties ir misky tikio paskirties valstybinés Zemés, taip pat gamtos ir
kultiiros paveldo objekty teritorijose bei kitose saugomose teritorijose esancios valstybinés zemés
perleidimo ypatumus gali nustatyti kiti jstatymai.

9. Vandens telkiniai, iSskyrus priskirtus valstybinés reikSmés pavirSiniams vandens
telkiniams, $io jstatymo ir Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka ir salygomis gali biti
perleidziami fiziniy ir juridiniy asmeny nuosavybeén.

10. Valstybinés zemés sklypy, reikalingy naujos branduolinés (atominés) elektrinés,
nurodytos Lietuvos Respublikos branduolinés (atominés) elektrinés jstatyme, projektui

jgyvendinti, perleidimo tvarkg ir sglygas nustato Branduolinés (atominés) elektrinés jstatymas.

12 straipsnis. Bendroji daliné valstybés ir kity asmeny nuosavybés teisé j Zeme

Bendroji daliné valstybés ir savivaldybiy arba kity asmeny Zemés nuosavybé atsiranda
teisés akty nustatyta tvarka jsigijus i§ valstybés ar valstybei jsigijus i§ savivaldybiy arba kity
asmeny statinio ar jrenginio uzimto Zemés sklypo arba vandens telkinio dalj, pagal jstatymus,
reglamentuojancius pilieCiy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirima, atkiirus
nuosavybés teises | pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projektg suformuoto
neuzstatyto zemés sklypo dalj, taip pat kitais jstatymy nustatytais atvejais. Siais atvejais valstybés
vardu veikia ir bendraturcio teises j zemés sklypa jgyvendina Nacionaliné zemés tarnyba arba kitas
valstybinés Zemés patikétinis, kuriam $io ar kity jstatymy nustatyta tvarka perduota valstybei

priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés teise valdomo zemés sklypo dalis.

13 straipsnis. Laisvos valstybinés Zemés fondo tvarkymas

1. Laisvos valstybinés zemeés fonda $io jstatymo ir Vyriausybés nustatyta tvarka tvarko
Nacionaliné¢ zZemés tarnyba ir kiti valstybinés Zemés patikétiniai — jiems perduotus valstybinés
zemes sklypus.

2. Laisvos valstybinés Zemés fondo Zemé perleidziama nuosavybén, perduodama naudotis
ar iSnuomojama atlikus biitinus teritorijy planavimo, Zemés tvarkymo darbus, nustacius Zemés
sklypy pagrinding Zemés naudojimo paskirt], naudojimo biida, nurodZius Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, j kurias patenka Sie Zemés sklypai, ir suformuotus
zemes sklypus jregistravus Nekilnojamojo turto registre Civilinio kodekso, Sio ir kity jstatymy
nustatyta tvarka.

3. Perduotuose naudotis ar iSnuomotuose valstybinés Zzemés sklypuose, valstybinés zemés

plotuose, kuriuose nesuformuoti zemés sklypai, jy patikétiniy ir naudotojy 1éSomis atliekami
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zemes sklypy formavimo, zemés tvarkymo darbai, biitini Siems zemes sklypams naudoti pagal
teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyta pagrinding zemés

naudojimo paskirtj (keliy tiesimas, melioracijos sistemy rekonstrukcija ir Kiti darbai).

111 SKYRIUS
SAVIVALDYBIU ZEME

14 straipsnis. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausanti Zemeé

1. Savivaldybéms nuosavybés teise priklauso:

1) Zeme¢, valstybés perduota savivaldybiy nuosavybén neatlygintinai pagal Lietuvos
Respublikos savivaldybiy funkcijoms vykdyti reikalingy zemés sklypy isigijimo ir perleidimo
jstatymag ir §j jstatyma;

2) zemé, pagal sandorius jgyta savivaldybiy nuosavybén;

3) pagal testamentg savivaldybés paveldéta zemé;

4) zeme, kaip beSeimininkis turtas teismo sprendimu perduota savivaldybés nuosavybén.

2. Savivaldybei nuosavybés teise priklausancios zemés savininko teises jgyvendina
savivaldybés taryba.

3. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausanéia zeme disponuojama ja perduodant
valstybés nuosavybén neatlygintinai, perduodant ja wvaldyti patikéjimo teise, parduodant,
iSnuomojant ar perduodant neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius dél Zemés konsolidacijos,
zemés servituty Civilinio kodekso, Sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka. Kiti sandoriai dél

savivaldybiy zemés negali biiti sudaromi.

15 straipsnis. Valstybinés Zemés perdavimas neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén

1. Savivaldybés nuosavybén neatlygintinai perduodami valstybinés zemes sklypai:

1) Kuriuose yra statiniai ir jrenginiai, savivaldybiy jsigyti (jsigyjami) nuosavybén pagal
Lietuvos Respublikos valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén jstatyma;

2) kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus numatyti
statiniams ir jrenginiams, reikalingiems savivaldybiy funkcijoms atlikti, statyti ir eksploatuoti;

3) jeigu savivaldybéms priskirtoms naujoms funkcijoms atlikti perduodami nuosavybén
tuose Zemés sklypuose esantys statiniai ar jrenginiai.

2. Valstybinés Zemés sklypai savivaldybiy nuosavybén perduodami neatlygintinai
Vyriausybés nutarimais Vyriausybés nustatyta tvarka. Perduoto Zemés sklypo priémimo—

perdavimo aktg valstybés vardu pasiraso Vyriausybés jgaliotas asmuo.
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3. Savivaldybé turi atlyginti valstybei uz perduodamy zemés sklypy jrengima
(sutvarkyma).

16 straipsnis. Savivaldybiy Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja

patikéjimo teise

1. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausantys zemés sklypai savivaldybés tarybos
sprendimais perduodami patikéjimo teise savivaldybiy jmonéms ir jstaigoms savivaldybiy
funkcijoms atlikti.

2. Savivaldybés taryba arba jos jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius privalo
priziureéti, kad sprendimas perduoti Zemes sklypa patikéjimo teise biity tinkamai vykdomas. Jeigu
subjektas, kuriam patikéjimo teise perduotas Zemeés sklypas, nebeatlieka funkcijy, kurioms
jgyvendinti buvo perduotas savivaldybés zemés sklypas, savivaldybés taryba priima sprendimag
deél sio subjekto patikéjimo teisés pasibaigimo.

3. Savivaldybés zemés sklypy patikétinis negali perduoty patikéjimo teise zemés sklypy
parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti panaudos pagrindais ar perduoti juos naudotis kitu
budu, jy jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktines teises ] juos, jais garantuoti, laiduoti ar kitu biidu
uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdyma. Savivaldybés tarybos sprendime gali buti
nustatyta ir kity apribojimy valdyti ir naudoti perduotus Zemes sklypus.

4. Patikéjimo teis¢ | perduodamg savivaldybés zemés sklypg atsiranda nuo zemeés sklypo
perdavimo patikéjimo teisés subjektui ir Zemés sklypo priémimo—perdavimo akto pasiraSymo.
Zemés sklypo priémimo—perdavimo aktas pasira§omas savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

5. Savivaldybés zemeés patikétiniai valdo, naudoja jiems patikéjimo teise perduota zemg ir

disponuoja ja pagal jstatymus savivaldybés tarybos nustatyta tvarka ir sglygomis.

17 straipsnis. Savivaldybiu Zemés perdavimas neatlygintinai ja naudotis (panauda)

1. Savivaldybiy zeme gali buti perduodama panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai
naudotis Sio jistatymo 8 straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams. Kitiems Valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 14 straipsnyje nurodytiems
subjektams, kuriems savivaldybés turtas (statiniai ar jrenginiai) panaudos pagrindais perduotas
neatlygintinai naudotis, gali buiti perduodami panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai naudotis
zemes sklypai, reikalingi Siems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti.

2. Sprendimg savivaldybei nuosavybés teise priklausant; zemés sklypa perduoti
neatlygintinai naudotis priima savivaldybés taryba. Sprendimo priémimo ir Zemés panaudos
sutarties pasiraSymo tvarka nustato savivaldybés taryba. Sprendime turi biiti nurodytas zemeés

panaudos sutarties terminas, taip pat gali biiti nurodytos kitos panaudos salygos. Sios salygos turi
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biiti jraSytos ] Zemeés panaudos sutartj. Jeigu panaudos pagrindais perduodamas zemés sklypas yra
reikalingas panaudos pagrindais perduotiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, Zemés
panaudos sutarties terminas negali buti ilgesnis uz statiniy ar jrenginiy panaudos sutarties terming.

3. Savivaldybiy zemé Sio jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams, i$skyrus
tradicines religines bendruomenes ir bendrijas, perduodama neatlygintinai naudotis tik
valstybinéms ir savivaldybiy funkcijoms atlikti. Jeigu perduotas naudotis zemés sklypas
naudojamas ne pagal panaudos sutartyje nurodytas salygas arba panaudos gavéjas nebesivercia
veikla, dél kurios buvo perduotas savivaldybés zemeés sklypas, latkoma, kad perduotas
neatlygintinai naudotis Zzemés sklypas naudojamas ne pagal paskirt], ir panaudos davéjas turi
nutraukti panaudos sutart] pries terming.

4. Asmenys, kuriems savivaldybiy Zemés sklypai perduoti neatlygintinai naudotis, negali

Ju perduoti naudotis kitiems asmenims.

18 straipsnis. Savivaldybés Zemés iSnuomojimas

1. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausantys Zzemés sklypai iSnuomojami savivaldybiy
taryby nustatyta tvarka. Sprendimg iSnuomoti savivaldybés zemés sklypa priima savivaldybeés
taryba.

2. Sprendime iSnuomoti savivaldybés zemes sklypa turi biiti nurodytas nuomos sutarties

terminas ir jo nustatymo motyvai.

19 straipsnis. Savivaldybiy Zemés perleidimas

1. Sprendimus perleisti savivaldybéms nuosavybés teise priklausancius zemés sklypus
valstybei, kitoms savivaldybéms, fiziniams ir juridiniams asmenims priima savivaldybés tarybos,
vadovaudamosi Sio ir kity jstatymy reikalavimais. Savivaldybiy zemés sklypy perleidimo sutaréiy
sudarymo bei Zemés sklypo priémimo—perdavimo akto pasiraSymo tvarka nustato savivaldybiy
tarybos.

2. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausantys Zemés sklypai perleidziami, iSskyrus
perleidimag valstybei, pirkimo—pardavimo budu, kai jie priskirti jstatymy nustatyta tvarka
parduodamam valstybei arba savivaldybei nuosavybés teise priklausan¢iam nekilnojamajam turtui
ir yra reikalingi $iam turtui eksploatuoti. Zemés sklypai, kuriuose néra statiniy ar jrenginiy,
parduodami aukciono biidu Vyriausybés nustatyta tvarka.

3. Savivaldybés perduoda neatlygintinai joms nuosavybés teise priklausancius Zemés
sklypus valstybei:

1) jeigu savivaldybés funkcijos perduodamos valstybei ir Sioms funkcijoms atlikti

perduodami reikalingi statiniai ar jrenginiai, esantys savivaldybei priklausanc¢iame sklype;
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2) jeigu savivaldybés taryba priima sprendimg perduoti, o Vyriausybé — priimti valstybés
nuosavybén savivaldybei priklausantj zemés sklypa, reikalingg valstybinéms funkcijoms atlikti,
kuriame néra savivaldybés statiniy ar jrenginiy.
4. Vyriausybés nustatyta tvarka valstybé atlygina savivaldybei uz zemés sklypy jrengima
(sutvarkyma) arba, savivaldybei sutikus, zemés sklypai perduodami valstybés nuosavybén
nepadengiant zemés sklypo jrengimo islaidy. Perleidziamo valstybei Zemés sklypo priémimo—

perdavimo aktg valstybés vardu pasiraso Vyriausybés jgaliotas asmuo.

20 straipsnis. Bendroji daliné savivaldybiy ir kity asmeny nuosavybés teisé j Zeme

Bendroji daliné savivaldybiy ir valstybés arba kity asmeny Zemés nuosavybé atsiranda
teisés akty nustatyta tvarka jsigijus i$ savivaldybés, taip pat savivaldybei jsigijus i§ valstybés arba
kity asmeny statinio ar jrenginio uzimto zemés sklypo ar vandens telkinio dalj, taip pat kitais
istatymy nustatytais atvejais. Siais atvejais savivaldybés vardu veikia ir bendraturgio teises j zemeés

sklypa igyvendina savivaldybés taryba.

IV SKYRIUS
ZEMES NAUDOJIMAS IR PASKIRTIS

21 straipsnis. Zemés savininky ir kity naudotojy pareigos

Zemés savininkai ir kiti naudotojai privalo:

1) naudoti Zeme pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo btda;

2) laikytis zemés sklypui Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme nustatyty
specialiyjy Zemés naudojimo salygy, teritorijy planavimo dokumentuose ir zemeés valdos
projektuose nustatyty reikalavimy;

3) racionaliai naudoti ir tausoti Zeme, miSka, vanden], jstatymy nustatyta tvarka leistas
eksploatuoti naudinggsias iSkasenas ir kitus gamtos bei rekreacinius isteklius;

4) jgyvendinti teisés akty nustatytas Zemés, miSko ir vandeny apsaugos nuo uZzter§imo,
dirvoZemio apsaugos nuo erozijos ir nualinimo, aplinkos apsaugos priemones, kad neblogéty
aplinkos ekologiné bikle;

5) laikytis teisés akty nustatyty melioracijos statiniy ir keliy priezitiros bei eksploatavimo
reikalavimy;

6) vykdydami statybas ir eksploatuodami naudinggsias iSkasenas, laikytis teisés akty
nustatyty reikalavimy, kad bty iSsaugotas derlingasis dirvozemio sluoksnis ir rekultivuotos

pazeistos zemes;
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7) savo naudojamuose Zemés sklypuose vykdydami tiking ir kitg veikla, nepazeisti gretimy
zemes sklypy savininky ar naudotojy ir gyventojy teisiy ir jstatymy saugomy interesy;

8) leisti vykdyti zemés ir jos gelmiy bei pavirSinio vandens tyrimus ir matavimus Salims
raStu suderinus numatomga tyrimy ir matavimy atlikimo btidg bei $iy tyrimy trukme, tiriamo ploto
ribas, darby atlikimo laikg ir nuostoliy kompensacija, nenaikinti ir nezaloti uzkonservuoty greziniy
ir mokslo tikslams naudojamy jrenginiy;

9) leisti statyti geodezinius, geofizinius Zenklus statiniuose ir zeméje bei juos saugoti;

10) leisti kitiems asmenims prieiti prie pavirSinio vandens telkiniy nustatytomis pakrantés
apsaugos juostomis, lankyti gamtos ir kultiiros paveldo teritorinius kompleksus bei objektus ir
bendro naudojimo rekreacinius objektus (teritorijas);

11) statyti statinius ir jrenginius tik teisés akty nustatyta tvarka gavus reikalingus leidimus.

22 straipsnis. Zemés servitutai

1. Zemés servitutai nustatomi Civilinio kodekso nustatytais pagrindais. Servituty
nustatymo administraciniu aktu atvejai ir tvarka nustatomi Siame straipsnyje. Administraciniu aktu
servitutai nustatomi Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto teritorinio padalinio
vadovo sprendimu.

2. Administraciniu aktu Vyriausybés nustatyta tvarka pagal patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty ar zemés valdos projekty sprendinius servitutai nustatomi:

1) valstybinés zemés sklypams, kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés
valdos projektus numatomi grazinti, perduoti ar suteikti nuosavybén neatlygintinai, numatomi
parduoti ar kitaip perleisti;

2) valstybinés zemés sklypams, kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés
valdos projektus numatomi iSnuomoti ar perduoti neatlygintinai naudotis;

3) iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypams, taip
pat savivaldybiy ir privaios zemés sklypams, kai pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés
valdos projektus numatomas kelio servitutas, suteikiantis teise jvairiomis transporto priemonémis
privaziuoti ar naudojantis juo kaip pésCiyjy taku prieiti prie kapiniy, rekreaciniy ir kity
gyventojams bendrai naudoti skirty teritorijy bei gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy
ir objekty;

4) iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypams, taip
pat savivaldybiy ir privadios Zemes sklypams, kai pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemeés
valdos projektus numatomas servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti centralizuotus (bendrojo
naudojimo) inzinerinés infrastruktiiros tinklus (pozemines ir antzemines komunikacijas), kelius

bei takus, jais naudotis ir juos aptarnauti;
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5) valstybinés, savivaldybiy ir privadios zemés sklypams, konsoliduotiems
(pertvarkytiems) pagal zemés konsolidacijos projekta;

6) valstybinés, savivaldybiy ir privacios zemés sklypams, kai Investicijy jstatyme
nustatytais atvejais servitutai reikalingi stambiems projektams arba valstybei svarbiems
projektams jgyvendinti;

7) valstybinés zemés sklypams, taip pat savivaldybiy ir privacios zemés sklypams, kai
igyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projekta numatomas servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti
inzinerinius tinklus ar kelius bei takus, jais naudotis ir juos prizitréti.

3. Sprendimo nustatyti servitutg negalima priimti, jeigu iki teritorijy planavimo dokumento
ar zemes valdos projekto patvirtinimo neisreikSta vieSpataujanciuoju tampancio daikto savininko
valia dél servituto reikalingumo. VieSpataujanc¢iuoju tampancio daikto savininkas savo valig
iSreiSkia Nacionalinei Zemés tarnybai pateikdamas praSyma dél siilomo servituto pagal parengta
teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta nustatymo. Kai siiloma nustatyti
servituta iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai naudotis valstybinés zemés sklypams, taip
pat savivaldybiy ir privacios Zemés sklypams, kad biity galima privaziuoti ar prieiti prie kapiniy,
rekreaciniy ir kity gyventojams bendrai naudoti skirty teritorijy, gamtos ir kultiiros paveldo
teritoriniy kompleksy ir objekty, taip pat centralizuotiems (bendrojo naudojimo) inZinerinés
infrastrukttiros tinklams (pozeminéms ir antzeminéms komunikacijoms), keliams ir takams tiesti,
jais naudotis ir juos aptarnauti, praSymag d¢l sitilomo servituto pagal teritorijy planavimo
dokumentg ar Zzemeés valdos projekta nustatymo pateikia esamy statiniy, prie kuriy reikia prieiti ar
privaziuoti, savininkai arba patikéjimo teisés subjektai; kai rekreacinése bei kitose gyventojy
bendram naudojimui skirtose teritorijose, gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir
objekty teritorijose statiniy néra, — Siose teritorijose esanCiy zemés sklypy savininkai arba
valstybinés zemés patikétiniai, o kai Zemés sklype numatoma tiesti centralizuotus (bendrojo
naudojimo) inzinerinés infrastruktiros tinklus (poZemines ir antzemines komunikacijas), kelius ir
takus, — $iy darby uzsakovas. Kai sitiloma nustatyti servitutg prieiti ar privaziuoti prie gamtos ir
kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, jrasyty i Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintg saraSa, valig dél servituto reikalingumo iSreiSkia valstybés ar savivaldybés institucija,
atsakinga uz $iy kompleksy ir objekty apsaugg. Kai siiloma nustatyti servitutg prieiti ar
privaziuoti, tiesti inzinerinés infrastruktiiros tinklus (pozemines ir antZemines komunikacijas),
kelius ir takus prie zemés sklypy, reikalingy Karinei infrastruktiirai, nurodytai Lietuvos
Respublikos mobilizacijos ir priimanciosios $alies paramos jstatymo 6 straipsnio 10 punkte
nurodytame saraSe (toliau — zemés sklypai, reikalingi karinei infrastruktiirai), valig dél servituto

reikalingumo isreiskia Krasto apsaugos ministerija ar kita krasto apsaugos sistemos institucija,
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naudojanti valstybinés zemés sklypa. Jeigu vieSpataujanciuoju tampancio daikto patikétinis yra
Nacionalin¢ Zemés tarnyba, jos valia iSreiSkiama priimant sprendimg dél servituto nustatymo.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

4. Kai servitutas nustatomas administraciniu aktu, institucija, pri¢émusi sprendimg nustatyti
servituta, ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo administracinio akto priémimo dienos iSsiuncia
(iteikia) vieSpataujanciojo ir tarnaujanciojo daikto savininkams ar patikétiniams sprendima, kuriuo
zemés sklypui nustatomas servitutas.

5. Administraciniu aktu nustatytus servitutus Nekilnojamojo turto registre registruoja
vieSpataujan¢iuoju tampancio daikto savininkas ar patikétinis, taip pat valstybés ar savivaldybés
institucija, atsakinga uz gamtos ir kulttros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, jrasyty j
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintg sarasg, apsauga, — kai yra nustatytas servitutas prieiti
ar privaziuoti prie $iy kompleksy ir objekty, taip pat Krasto apsaugos ministerija ar kita krasto
apsaugos sistemos institucija, naudojanti valstybinés zemés sklypa, — kai yra nustatytas servitutas
prieiti ar privaziuoti prie zemés sklypy, reikalingy karinei infrastruktarai, ir (ar) yra nustatytas
servitutas, suteikiantis teise tiesti inzinerinés infrastruktiiros tinklus (poZemines ir antZemines
komunikacijas), kelius ir takus prie Zemés sklypy, reikalingy karinei infrastruktirai, jais naudotis
ir juos priziareéti.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

6. Zemés savininkams ir valstybinés Zemés patikétiniams nuostoliai dél nustatyty servituty
(i8skyrus nuostolius zemés savininkams dél servituty, nustatyty sandoriais, kai nuostoliai
atlyginami Saliy susitarimu) turi buti atlyginami vieSpataujanciuoju tampancio daikto savininko
léSomis.

7. Zemés savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis dél nuostoliy, atsiradusiy dél
Nekilnojamojo turto registre jregistruoto servituto nustatymo, atlyginimo turi teis¢ kreiptis |
vieSpataujanciojo daikto savininka, o kai nustatytas servitutas prieiti ar privaziuoti prie gamtos ir
kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, iraSyty 1 Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintg sarasa, — | valstybés ar savivaldybés institucija, atsakinga uz Siy kompleksy ir objekty
apsaugg; kai nustatytas servitutas, reikalingas stambiam projektui arba valstybei svarbiam
projektui jgyvendinti, — j stamby projekta ar valstybei svarby projekta jgyvendinant] investuotoja;
kai nustatytas servitutas, reikalingas Zemés sklypams, reikalingiems karinei infrastruktiirai,
pritaikyti ir (ar) sukurti, —j Krasto apsaugos ministerijg ar kitg krasto apsaugos sistemos institucija,
naudojanCig valstybinés Zemeés sklypa. Nuostoliy dydis ir atlyginimo terminai nustatomi

vieSpataujanciojo ir tarnaujanc¢iojo daikty savininky ar valstybinés zemes patikétiniy susitarimu, o
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kai servitutas nustatytas prieiti ar privaziuoti prie gamtos ir kultiros paveldo teritoriniy kompleksy
ir objekty, jrasyty j Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintg sarasa, — valstybés ar savivaldybés
institucijos, atsakingos uz tokiy kompleksy ir objekty apsauga, ir tarnaujan¢iojo daikto savininko
ar valstybinés zemés patikétinio susitarimu; kai nustatytas servitutas, reikalingas stambiam
projektui jgyvendinti, — investuotojo, igyvendinancio stamby projekta, ir tarnaujanciojo daikto
savininko ar valstybinés zemés patikétinio susitarimu; kai nustatytas servitutas, reikalingas zemés
sklypams, reikalingiems karinei infrastruktiirai, pritaikyti ir (ar) sukurti, — Krasto apsaugos
ministerijos ar kitos krasto apsaugos sistemos institucijos, naudojancios valstybinés zemés sklypa,
ir tarnaujanéiojo daikto savininko ar valstybinés Zemés patikétinio susitarimu. Salims nesusitarus,
ginus dél nuostoliy dydzio ir atlyginimo Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso
nustatyta tvarka sprendZia teismas. Kai servitutas nustatomas administraciniu aktu, tarnaujanciojo
daikto savininkui ar valstybinés zemes patikétiniui atlyginama sunaikinty zeldiniy, paséliy, iSkirsto
miSko rinkos verté ir nuostoliai, atsirade dél galimybés naudoti zemés sklypa ar jo dalj pagal
pagrinding Zemés naudojimo paskirt], naudojimo biidg praradimo. Vienkartinés ar periodinés
kompensacijos, mokamos uz naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu servitutu, tarnaujanciojo
daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui dydis apskai¢iuojamas Vyriausybés nustatyta
tvarka, jeigu kituose jstatymuose nenustatyta kitaip.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

8. Administraciniu aktu nustatytas servitutas Civilinio kodekso nustatytais pagrindais
baigiasi, kai institucija, priémusi sprendimg nustatyti servitutg, priima sprendima tokj servitutg
panaikinti.

9. Kai servitutai negali biiti nustatyti administraciniu aktu ir (ar) kai valstybinés zemés
patikétiniui nesuteikta kompetencija nustatyti servituta, teis¢ sudaryti sandorius dél valstybinés

Zemes servituty nustatymo visais atvejais turi Nacionaliné Zemés tarnyba.

23 straipsnis. Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo
tvarka

1. Pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis ir budas (-ai) Vyriausybés nustatyta tvarka

nustatomi formuojant naujus zemes sklypus. Siems zemés sklypams nustatyta pagrindiné Zemés

sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) budas (-ai) kei¢iami Zemés savininky, valstybinés Zemés

patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty prasymu pagal detaliuosius planus,

specialiojo teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus, o urbanizuotoje ir

urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai detalieji planai neparengti, — pagal savivaldybés lygmens
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bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu $is planas parengtas, o valstybinés
zemés sklypo, reikalingo karinei infrastrukttrai, — pagal karinés infrastrukttros projekta.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

2. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bada (-us) priima
detalyjj plang, specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta tvirtinanti
institucija kartu su sprendimu patvirtinti detalyjj plang, specialiojo teritorijy planavimo dokumenta
ar zemés valdos projekta, 0 urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai detalieji planai
neparengti, sprendimg pakeisti Zzemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bida
pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plana, jeigu $is planas
parengtas, priima savivaldybés administracijos direktorius. Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) budo keitimo tvarka ir sglygas nustato Vyriausybé.

3. Sprendimg pakeisti valstybinés zemés sklypo, reikalingo karinei infrastruktiirai,
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg (-us) priima Vyriausybé, tvirtindama karinés
infrastrukttiros projekta.

Papildyta straipsnio dalimi:
Nr. X1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

4. Zemes tkio paskirties Zeméje jveisiant miska, Vyriausybés nustatytais atvejais
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama arba keiiama pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar zemés valdos projektus.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

5. Pagal sprendimag pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj, taip pat kai nekeiciant
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos
projektus kei¢iamas Zemés sklypo naudojimo budas, tokj sprendimg priémusi institucija
perskaiCiuoja zemés sklypo verte ir Zemés savininko ar valstybinés Zemés patikétiniy praSymu
patikslinami Nekilnojamojo turto kadastro duomenys ir jrasai Nekilnojamojo turto registre.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

6. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas registruojami
Nekilnojamojo turto registre, Zemés sklypo kadastro duomenis jrasant j Nekilnojamojo turto
kadastra ir Zemés sklypa registruojant Nekilnojamojo turto registre Nekilnojamojo turto kadastro
jstatymo, Nekilnojamojo turto registro jstatymo ir jy jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. X1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188
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7. Zemés sklypo naudojimo biidas nustatomas ir kei¢iamas pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar Zemés valdos projektus. Valstybinés zemés sklypo, reikalingo Kkarinei
infrastruktiirai, naudojimo buidas nustatomas pagal karinés infrastruktiiros projekta. Zemés
sklypams nustatomi §io jstatymo 24-28 straipsniuose nurodyti Zemés naudojimo biidai. Zemés
naudojimo biidy turinj nustato Vyriausybé arba jos jgaliotos institucijos.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

8. Galimybé keisti nuomojamo valstybinés zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) budg valstybinés zemés nuomos sutartyje, kai valstybiné Zemé iSnuomojama pagal
Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta, arba jos pakeitime gali biiti nurodoma, kai pagal
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame valstybinés Zemés
sklype pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg kita paskirtimi ir (ar) buidu.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

9. Apribojimai keisti zemés tkio paskirties zemés sklypo, jsigyto i§ valstybés, pagrinding
zemés naudojimo paskirtj numatyti Zemes wikio paskirties Zemés jsigijimo jstatyme.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

24 straipsnis. Zemés iikio paskirties Zemé

1. Zemés iikio paskirties Zemei pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos
projektus priskiriami zemés plotai, naudojami arba tinkami naudoti Zemés tikio produkty gamybai,
tarp jy Zemés naudotojui priklausanciais gyvenamaisiais namais ir tkiniais statiniais uzstatyti
plotai, jeigu jie nesuformuoti atskirais sklypais, kiemai, Zemé, tinkama paversti Zemés tkio
naudmenomis, Zemés plotai, uzstatyti statiniais, naudojamais veiklai, susijusiai su Zemés iikio
produkcijos gamyba, taip pat Vyriausybés nustatyto dydzio misky plotai, jeigu jie nesuformuoti
atskirais sklypais, ir kitos Siuose Zemés plotuose jsiterpusios ne zemés tikio naudmenos.

2. Pagal teritorijy planavimo dokumentuose ar Zzemés valdos projektuose nustatyta
naudojimo biidg Zemés tkio paskirties Zemes sklypai skirstomi i:

1) mégéjy sodo zemés sklypus;

2) sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemeés sklypus;

3) specializuoty sodininkystés, gelininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty
ikiy Zemes sklypus;

4) rekreacinio naudojimo Zemes sklypus;

5) kitus zemés iikio paskirties zemés sklypus.

3. Zemés iikio paskirties zemé, atsizvelgiant j Zemés savininky, kity naudotojy ir

visuomeneés interesus, tvarkoma pagal patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus ar zemés
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valdos projektus: tikslinamos esamy tikiy zemés valdy ribos; formuojamos naujos tikiy Zemés
valdos; statomos tikininky sodybos ir Zzemés iikio veiklai reikalingi Gikiniai statiniai, tiesiami keliai;
jrengiami tvenkiniai; sodinamas miSkas; zemeés tikio naudmenomis paver¢iami miskai, pelkes ir
kriimai bei kitos ne zemés tikio naudmenos. Zemés iikio paskirties Zeméje kity jstatymy nustatytais
atvejais ir saglygomis gali biiti statomi statiniai nekei¢iant pagrindinés zemés naudojimo paskirties.

4. Didziausig valstybinés Zemés tikio paskirties zemés plota, kuris gali biiti perleidziamas
privacion nuosavybén, taip pat didziausig vienam asmeniui galimos jsigyti nuosavybén zemés tikio
paskirties Zemés plota ir §ios Zemés jsigijimo salygas nustato Zemés reformos ir kiti jstatymai.

5. Vyriausybés nustatytais atvejais zemes savininkas ar valstybinés Zemeés naudotojas gali

jveisti miSka zemés tikio paskirties zemeje nekeisdamas pagrindinés zemés naudojimo paskirties.

25 straipsnis. Misky tikio paskirties Zemeé

1. Misky tkio paskirties Zemei pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos
projektus priskiriami:

1) misku apauggs plotas (medynai);

2) neapauges misku plotas: kirtavietés, zuve medynai, miSko aikstés, medelynai, daigynai,
misko s¢klinés plantacijos ir zaliaviniai kriimynai bei plantacijos;

3) Zzeme, kurig uzima misko keliai, kvartaly, technologinés ir prieSgaisrinés linijos,
medienos sandéliy bei kity su misku susijusiy jrenginiy uzimti plotai, poilsio aikStelés, zvériy
pasary aikstelés;

4) zeme, kurioje numatyta jveisti miska;

5) miSko valdose jsiterpusios kitos zemés naudmenos, tarp jy atskirais zemés sklypais
nesuformuotos zemés tikio naudmenos.

2. Pagal teritorijy planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose nustatytg
naudojimo biidg misky iikio paskirties zemés sklypai skirstomi i:

1) ekosistemy apsaugos misky sklypus;

2) rekreaciniy misky sklypus;

3) apsauginiy misky sklypus;

4) tikiniy miSky sklypus.

3. Valstybinés misky iikio paskirties Zemés naudotojai naudoja valstybiniy miSky iSteklius
ir jgyvendina valstybiniy misky atkiirimo, priezitiros ir apsaugos priemones.

4. Misky tkio paskirties zeméje misky atkiirima, apsauga ir misko iStekliy naudojima

nustato Misky jstatymas.
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5. Didziausig valstybinés misky tikio paskirties zemés plota, kuris gali biiti perleidziamas
privacion nuosavybén, taip pat didziausig vienam asmeniui galimos jsigyti nuosavybén misky tikio

paskirties Zemés plota ir §ios Zemés jsigijimo salygas nustato Zemés reformos ir kiti jstatymai.

26 straipsnis. Vandens iikio paskirties Zemeé

1. Vandens tkio paskirties zeme sudaro pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés
valdos projektus suformuoti valstybei ar kitiems fiziniams ar juridiniams asmenims nuosavybés
teise priklausantys vandens telkiniai.

2. Pagal teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyta zemés
naudojimo biidg vandens tkio zemés sklypai skirstomi j:

1) tikinei veiklai naudojamus vandens telkinius;

2) rekreacinius vandens telkinius;

3) ekosistemas saugancius vandens telkinius;

4) bendrojo naudojimo vandens telkinius.

3. Vandens telkiniy naudojima nustato Lietuvos Respublikos vandens jstatymas ir Lietuvos

Respublikos jtiros aplinkos apsaugos jstatymas.

27 straipsnis. Konservacinés paskirties Zemé

1. Konservacinés paskirties zemei priskiriami:

1) rezervatai ir rezervatinés apyrubés, sudarantys tiek savarankiSkas saugomas teritorijas,
tiek jeinantys j valstybiniy parky ar biosferos stebésenos (monitoringo) teritorijy rezervatiniy zony
sudeétj;

2) valstybés ir savivaldybiy saugomy gamtos ir kultiiros paveldo objekty zemés sklypai,
kuriuose draudziama tkiné¢ veikla, nesusijusi su $iy objekty ir jy uzimty teritorijy specialia
priezitra, tvarkymu ir apsauga.

2. Konservacinés paskirties Zemei priskiriami zemés sklypai pagal teritorijy planavimo
dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyta naudojimo budg skirstomi i:

1) gamtiniy rezervaty Zemés sklypus;

2) kulttiros paveldo objekty zemés sklypus.

3. Konservacinés paskirties Zemés naudojimo tvarka ir apsauga reglamentuoja Saugomy
teritorijy jstatymas, Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas, Lietuvos Respublikos

nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas ir kiti jstatymai.

28 straipsnis. Kitos paskirties Zemé
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Kitos paskirties zemei priskiriami zemés sklypai, kurie pagal teritorijy planavimo
dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyta zemés naudojimo btidg skirstomi j:
1) vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas;
2) daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas;
3) visuomeninés paskirties teritorijas;
4) pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas;
5) komercinés paskirties objekty teritorijas;
6) susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijas;
7) susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas;
8) rekreacines teritorijas;
9) bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy vieSyjy erdviy) teritorijas;
10) naudingyjy iSkaseny teritorijas;
11) teritorijas krasto apsaugos tikslams;
12) atlieky saugojimo, riisiavimo ir utilizavimo teritorijas (sgvartynus);
13) teritorijas valstybés sienos apsaugos tikslams;

14) atskiryjy Zeldyny teritorijas.

V SKYRIUS
ZEMES SANDORIAI

29 straipsnis. Zemés sandoriams taikomi reikalavimai

1. Zemés sandoriy forma nustato Civilinis kodeksas ir §is jstatymas. Prie Zemés sandoriy
privalo biiti pridedamas Zzemés sklypo planas, o kai Zemés sklypas nuomojamas arba perduodamas
neatlygintinai naudotis iki 3 mety, — Zemés sklypo planas arba Zemés sklypo schema. Zemés
sklypo planas ar Zemés sklypo schema yra neatskiriama zemés sandorio dalis.

2. Zemés sklypo planas arba zemés sklypo schema parengiami Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka pagal teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta, kurio
pagrindu Sis Zemés sklypas buvo suformuotas.

3. Zemés sklypai sujungiami, padalijami, atidalijami ar atliekamas jy perdalijimas sudarant
notariSkai tvirtinamg sutartj, iSskyrus atvejus, kai pertvarkomas vienam asmeniui priklausantis
zemes sklypas (-ai), laikantis Civilinio kodekso, $io ir kity jstatymy reikalavimy ir apribojimy.

Sujungiant zemés sklypus, padalijant Zemeés sklypa, atidalijant Zemés sklypo dalj natiira, taip pat
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atlieckant zemeés sklypy perdalijima, prie sutarties turi biiti pridedami suformuoty zemés sklypy
planai, parengti Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

4. Kai zemés savininkas perleidzia dalj zemés sklypo, prie§ sudarant perleidimo sutartj,
zemeés sklypas gali buti padalijamas, perleidziama zemés sklypo dalis suformuojama ir
jregistruojama Nekilnojamojo turto registre kaip atskiras Zemés sklypas arba gali buti
perleidziamos nuosavybés teisés | zemés sklypo dalj, Sios dalies neatidalijant. Kai perleidziant
zemes sklypo dalj gretimy zemés sklypy ribos pertvarkomos perdalijimo biidu, kai perleidziant
statinio ar jrenginio dalj kartu perleidziama nuosavybeés teis¢ | jiems naudoti reikalingg dalj zemés
sklype, taip pat kai zemés sklypo bendraturtis perleidzia nuosavybés teis¢ | dal; bendrgja
nuosavybe esancios zemes ar dalj dalies bendrojoje nuosavybeje, zemés sklypas nedalijamas.

5. Perdalijimo biidu pertvarkant zemés sklypus, nuosavybés teise priklausancius
skirtingiems asmenims, nuosavybes teisé j zemés sklypo dalj (-is) perleidziama sudarant notariskai
tvirtinamg sutartj dél zemés sklypy perdalijimo.

6. Nuosavybés teise | zemés sklypo, reikalingo statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, dalj
bendroje nuosavybéje, reikalingg jo nuosavybés teise turimai statinio ar jrenginio daliai
eksploatuoti, bendraturtis gali perleisti tik kartu su nuosavybés teise | statinio ar jrenginio dalj
(butg ar kitg patalpg).

7. Perleidziant butg ar kitg patalpg daugiabuc¢iame gyvenamajame name, kartu turi biiti
perleidziama ir nuosavybés teisé | bendrgja nuosavybe esancig zemés sklypo dalj, reikalingg Siam
butui ar kitai patalpai daugiabuCiame gyvenamajame name eksploatuoti, jeigu §i Zemés sklypo
dalis nuosavybeés teise priklauso buto ar kitos patalpos perleidéjui.

8. Sujungiamy zemes sklypy savininkai, sudarydami sutartj dél zemés sklypy sujungimo,
privalo patvirtinti, kad j sujungiamus Zemés sklypus tretieji asmenys neturi jokiy teisiy, iSskyrus
atvejus, kai sujungiamy zemés sklypy savininkai sutinka tapti Zemés sklypo, j kurj tretieji asmenys
turi teises, jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, bendraturciais. Sujungiant, padalijant,
atidalijant ar perdalijant zemés sklypus, pertvarkomy zemés sklypy savininkai, sudarydami sutartj
deél sujungimo, padalijimo, atidalijimo ar perdalijimo, privalo apie tai pranesti tretiesiems
asmenims, turintiems teises ] pertvarkomus zemés sklypus, jregistruotus Nekilnojamojo turto
registre.

9. Negali buti sujungiami, padalijami, atidalijami ar perdalijimo biidu pertvarkomi
areStuoti Zemés sklypai arba teisminio ginco objektu esantys zemes sklypai.

TAR pastaba. Pripazinti, kad Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (2022 m. birzelio 30 d. redakcija; TAR, 2022-07-
15, Nr. 15638) 29 straipsnio 9 dalis tiek, kiek pagal jq negali biti atidalijami arestuoti Zemés sklypai arba teisminio
ginco objektu esantys zemés sklypai, priestarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijos 23 straipsnio 1 daliai,
konstituciniam teisinés valstybés principui.

Straipsnio dalies pakeitimai:
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Nr. KT109-N12/2023, 2023-12-20, paskelbta TAR 2023-12-20, i. k. 2023-24710

10. Perleidziant statinj ar jrenginj, esant] Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
suformuotame valstybinés zemés sklype, uz kuri sumokéta teisés akty nustatyta tvarka, taciau
valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutartis nesudaryta, statinj ar jrenginj jgyjantis asmuo,
iSskyrus asmenis, kurie pagal jstatymus negali jgyti nuosavybés teisés j Zeme, kartu su nuosavybeés
teise | statinj ar jrenginj jgyja teis¢ sudaryti valstybinés zemés sklypo, reikalingo statiniui ar
jrenginiui eksploatuoti, pirkimo—pardavimo sutartj. Kartu su nuosavybés teise  statinj ar jrenginj

perleidéjas gali perleisti teise jskaityti uz tokj Zemeés sklypa sumokétas jmokas.

30 straipsnis. Pirmumo teisé pirkti parduodama privacia Zeme

1. Asmenys turi pirmumo teis¢ pirkti privacig Zeme, kurig uZima nuosavybés teise jiems
priklausantys statiniai ir jrenginiai, taip pat Zeme, biiting naudoti Siems objektams pagal paskirtj,
ta kaina, kuria ji parduodama, ir kitomis vienodomis sglygomis, iSskyrus atvejus, kai zemé
parduodama i$ vieSyjy varzytyniy.

2. Valstybé, savivaldybé ir kiti asmenys, kuriy Zemés sklypai priskirti zemés konsolidacijos
projekto teritorijai, turi pirmumo teis¢ pirkti Sioje teritorijoje esant] parduodamg privacios zemes
sklypa ta kaina, kuria jis parduodamas, ir kitomis vienodomis salygomis, iSskyrus atvejus, kai
7emé parduodama i§ vieSyjy varzytyniy. Sios pirmumo teisés jgyvendinimo tvarka nustatoma
Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklése.

3. Parduodant privacig zeme¢ valstybiniy parky konservacinio, ekologinés apsaugos ir
rekreacinio prioriteto zonose, valstybiniuose draustiniuose bei kitose saugomose teritorijose,
kurioms suteiktas Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 statusas, pirmumag jg pirkti tomis
paciomis sglygomis pardavéjo ir pirkéjo sutarta kaina turi valstybé. Kaina, kurig valstybé gali
mokéti uz perkamus privacios zemés sklypus, negali virSyti Siy zemés sklypy vidutinés rinkos
vertés, apskaiCiuotos atliekant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta
tvarka.

4. Zemés savininkas apie sprendima parduoti zemés sklypa ir pardavimo salygas privalo
registruotu laiSku, jteikiamu pasiraSytinai, pranesti Sio straipsnio 1 dalyje nurodytam statiniy ir
jrenginiy, esanciy parduodamame Zemes sklype, savininkui, o kai zemés sklypas parduodamas Sio
straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais, — Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui pagal
zemes sklypo buvimo vieta. Statiniy ir jrenginiy savininkas ar Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovas sprendimg pirkti tokj Zemés sklypa ar atsisakyti jj pirkti turi priimti per 30 dieny nuo
praneSimo gavimo dienos. Jeigu statiniy ar jrenginiy savininkas ar Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovas atsisako pirkti Zemés sklypa arba per nustatytg terming nepriima sprendimo, privacios

zemes savininkas gali perleisti zemés sklypa kitiems asmenims. Jeigu pirmumo teis¢ pirkti tg patj
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parduodama zemés sklypa turintys Sio straipsnio 1 ir 3 dalyse nurodyti subjektai Sioje dalyje
nustatyta tvarka priima sprendima pirkti tokj zemés sklypa, zemés sklypas parduodamas Sio
straipsnio 1 dalyje nurodytam subjektui.

5. Kitus pirmumo teisés pirkti privacig zeme atvejus gali nustatyti kiti jstatymai.

31 straipsnis. Zemés sklypy iSnuomojimas ir perleidimas uZsienio valstybiy
diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms jkurti, uzsienio
valstybiy Lietuvos Respublikos teritorijoje jsigytu nuosavybén
Zemés sklypu perleidimas

1. PrivaCios zemes sklypai uzsienio valstybéms — jy diplomatinéms atstovybéms ir
konsulinéms jstaigoms jkurti — perleidziami (parduodami, dovanojami, mainomi) ar nuomojami
laikantis Civilinio kodekso ir Sio jstatymo reikalavimy. Privacios Zemés sklypo savininkas dél
zemés sklypo perleidimo ar nuomos sandorio su uzsienio valstybe sudarymo privalo gauti Lietuvos
Respublikos uzsienio reikaly ministerijos sutikima.

2. Valstybinés zemés sklypai uzsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir
konsulinéms jstaigoms jkurti, gavus UZsienio reikaly ministerijos sutikima, gali buti be aukciono
parduodami ar nuomojami, taip pat mainomi ] uzsienio valstybiy nuosavybés teise valdomus
zemés sklypus Siame straipsnyje nustatyta tvarka ir sglygomis. Parduodant ir nuomojant
valstybinés zemeés sklypus uzsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms
jstaigoms jkurti, Sio jstatymo 9 ir 11 straipsniai taikomi tiek, kiek tai nereglamentuojama Siame
straipsnyje.

3. Uzsienio valstybé, jgijusi nuosavybés teise zemes sklypa Lietuvos Respublikos
teritorijoje, gali jj perleisti (parduoti, mainyti, dovanoti) su Vyriausybés sutikimu Lietuvos
valstybei, kitai uzsienio valstybei (jos diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms jkurti)
arba kitiems subjektams, kuriems nedraudziama jsigyti nuosavybés teise zemés Lietuvos
Respublikos teritorijoje Siomis sglygomis:

1) jeigu Zemés sklype yra statiniy, jis perleidZiamas kartu su statiniais. Jeigu statiniy
igijéjas neturi teisés jsigyti nuosavybés teise zemés Lietuvos Respublikos teritorijoje, Zemés
sklypa gali i$pirkti Lietuvos valstybé. Lietuvos valstybei atsisakius pirkti uzsienio valstybés
perleidZiama zemes sklypa, jis gali biiti perleidZiamas kitiems subjektams;

2) jeigu zemés sklype néra statiniy, jj gali jsigyti Lietuvos valstybé. Lietuvos valstybei
atsisakius jsigyti uzsienio valstybés perleidZziama Zemés sklypa, jis gali biiti perleidziamas kitai
uzsienio valstybei (jos diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms jkurti) arba kitiems

subjektams.
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4. Uzsienio reikaly ministerija neiSduoda Sio straipsnio 1 dalyje nurodyto sutikimo, jeigu
zemés sklypo perleidimas ar iSnuomojimas konkre¢iam subjektui prieStarauja Lietuvos
Respublikos uzsienio politikos ir valstybés saugumo interesams. Vyriausybé neiSduoda Sio
straipsnio 3 dalyje nurodyto sutikimo, jeigu Zemés sklypo perleidimas konkreCiam subjektui
priestarauja Lietuvos Respublikos uzsienio politikos ir valstybés saugumo interesams arba Sio ar
kity jstatymy nustatytiems reikalavimams.

5. Valstybinés zemés sklypo pardavimo kaina ir verté, nuo kuriy skai¢iuojamas nuomos
mokestis, apskai¢iuojama Vyriausybés nustatyta tvarka. Mainomo valstybinés Zemes sklypo verte
apskaiciuojama atliekant individualy turto vertinimg pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy
Jstatyma 1r turi biiti lygi arba maZesné, negu mainomo uZzsienio valstybés turimo Zemés sklypo
verté. Jeigu mainomo valstybinés Zemés sklypo verté mazesné uz mainomo uZzsienio valstybeés
turimo zemés sklypo verte, Zemés sklypy vertés skirtumas atlyginamas Saliy susitarimu. Lietuvos
valstybés perkamy Zemés sklypy kaina negali biiti didesné, negu Zemés sklypy verté, apskaiciuota
atliekant individualy turto vertinimg pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma.

6. Zemés sklypy perleidimo ir nuomos uZsienio valstybéms bei uzsienio valstybiy Lietuvos
Respublikos teritorijoje jsigyty nuosavybén Zemés sklypy perleidimo tvarkos apraSa tvirtina

Vyriausybé.

VI SKYRIUS
ZEMES ADMINISTRAVIMAS

32 straipsnis. Valstybés, savivaldybiu instituciju ir Zemés iikio duomenu centro

kompetencija reguliuojant Zemés santykius

1. Vyriausybé:

1) priima nutarimus valstybinés Zemés nuosavybés, zemés valdymo, naudojimo,
disponavimo ja ir kitais zemés santykiy reguliavimo klausimais;

2) nustato kvalifikacijos pazyméjimy zemétvarkos planavimo dokumentams rengti
i8davimo taisykles, tokiy kvalifikacijos pazymejimy galiojimo sustabdymo atvejus ir taisykles,
galiojimo sustabdymo panaikinimo taisykles bei galiojimo panaikinimo atvejus ir taisykles;

3) nustato valstybinés zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy priezitiros
tvarka;

4) tvirtina karinés infrastruktiiros projektus.

Papildyta straipsnio punktu:
Nr. X1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

2. Vyriausybés jgaliotos institucijos:
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1) rengia ir tvirtina Zemés tvarkymo, administravimo apskaitos taisykles, metodikas ir
instrukcijas;

2) rengia ir jgyvendina zemés reformos jgyvendinimo, Zemés naudojimo, teritorijy
optimizavimo, Zemés gerinimo, zemés istekliy naudojimo ir pagal kompetencija kitas valstybines
programas;

3) planuoja valstybés biudzeto 1éSomis vykdomus zemétvarkos, miSkotvarkos ir Zemés
valstybinés apskaitos darbus ir kontroliuoja, kaip jie vykdomi, administruoja valstybés biudzeto ir
specialiyjy programy lésas, jskaitant Europos Sajungos 1ésas, skiriamas nurodytiems darbams, ir
kontroliuoja, kaip jos naudojamos;

4) koordinuoja Zemés naudojimo valstybing kontrole;

5) atstovauja valstybei bylose dél sprendimy, susijusiy su valstybinés zemés perleidimu,
nuoma ar perdavimu naudotis neatlygintinai, priimty pazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimus, panaikinimo, S§iy sprendimy pagrindu sudaryty Zemés sandoriy pripazinimo
negaliojanciais ir sandoriy dél valstybinés zemés, kai kita Salis nevykdo sandorio salygy,
pripazinimo negaliojanciais ar nutraukimo pries terming;

6) kaupia informacija apie zemeés tvarkymg, administravimg ir Zemés reforma;

7) tvirtina Zemétvarkos planavimo dokumentus, iSskyrus zemétvarkos schemas, zemés

sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus ir karinés infrastruktiiros projektus;

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

3. Nacionaliné zemés tarnyba:

1) jgyvendina valstybés politikg zemés tvarkymo ir administravimo, Zemés reformos,
zemétvarkos planavimo srityse;

2) atlieka Zemés reformos darby uzsakovo funkcijas, administruoja valstybés biudzeto
lésas, skirtas Zemes reformai, zemeés tvarkymo ir administravimo darbams vykdyti, duomenims
apie Salies Zemés fondo bukle rengti;

3) parduoda valstybinés zemés sklypus, iSskyrus Zemes sklypus, priskirtus jstatymy
nustatyta tvarka parduodamam valstybei arba savivaldybei nuosavybés teise priklausanciam
nekilnojamajam turtui, ir Zemes sklypus, perduodamus neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén;

4) perduoda neatlygintinai naudotis arba iSnuomoja valstybinés Zemés sklypus, iSskyrus
zemes sklypus, kuriuos Sio ir kity jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka turi teis¢ iSnuomoti ir
perduoti neatlygintinai naudotis kiti valstybinés zemés patikétiniai;

5) veikia valstybés vardu valstybei paveldint ir jsigyjant priva¢ia zemg¢ valstybés
nuosavybén, iSskyrus atvejus, kai centralizuotai valdomo wvalstybés turto valdytojas veikia

valstybés vardu jsigyjant privacig Zeme valstybés nuosavybén Valstybés ir savivaldybiy turto
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valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatyto administracinés paskirties valstybés
nekilnojamojo turto atnaujinimo projektams jgyvendinti, ir $io jstatymo nustatytus atvejus, kai
valstybés vardu paveldint ar kitaip jsigyjant privacig zemg valstybés nuosavybén valstybés vardu
veikia Zemés iikio duomeny centras;

6) organizuoja valstybés lygmens zemétvarkos schemy ir Zemés reformos Zemétvarkos
projekty rengima, taip pat kontroliuoja planuojamy darby, susijusiy su zemés naudmeny biiklés ir
zemés naudojimo salygy pakeitimu, derinima su Zemétvarkos planavimo dokumenty sprendiniais;

7) tvirtina Zemeétvarkos planavimo dokumentus, i$skyrus Zemétvarkos schemas ir Zzemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;

8) nagrin¢ja praSymus paimti Zzem¢ visuomenés poreikiams ir priima sprendimus paimti
Zeme visuomenes poreikiams;

9) organizuoja ir vykdo zemés naudojimo valstybine kontrolg;

10) atlieka valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy prieziiira;

11) Sio jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka nustato servitutus;

12) priima sprendimus suformuoti ar pertvarkyti pagal teritorijy planavimo dokumentus ar
zemés valdos projektus suprojektuotus valstybinés Zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka teikia
duomenis Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui Siems sklypams jregistruoti, iSskyrus atvejus,
kai praSymus jregistruoti valstybinés zemés sklypus Nekilnojamojo turto registre pateikia kiti
jstatymy nustatyti valstybinés zemés patikétiniai, taip pat priima sprendimus pertvarkyti pagal
teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus suprojektuotus savivaldybés ar
privacios zemes sklypus;

13) isduoda kvalifikacijos pazyméjimus zemétvarkos planavimo dokumentams rengti;

14) organizuoja zemes iStekliy naudojimo stebéseng;

15) kai yra pagrindas manyti, kad vieSasis interesas pazeistas valstybinés zemeés
naudojimo, valdymo ir disponavimo ja srityje, kreipiasi ] teismg del vieSojo intereso gynimo,
i8skyrus atvejus, kai vieSasis interesas pazeistas dél Nacionalinés Zemés tarnybos arba institucijy,
kuriy funkcijas ji perémé, veiksmy ar neveikimo. Kai vieSasis interesas pazeistas dél Nacionalinés
zemes tarnybos arba institucijy, kuriy funkcijas ji perémé, veiksmy ar neveikimo, Nacionaliné
zemes tarnyba dél vieSojo intereso gynimo kreipiasi j prokuratiira;

16) atlieka kitas Misky ijstatymo, Saugomy teritorijy jstatymo, Specialiyjy Zemes
naudojimo salygy jstatymo, Zemés reformos jstatymo, Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo
jstatymo ir kity jstatymy jai nustatytas funkcijas.

4. Savivaldybés institucijos savivaldybés teritorijoje:
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1) savivaldybés taryba jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka tvirtina savivaldybes
lygmens zemétvarkos schemas, o savivaldybés administracijos direktorius — vietovés lygmens
zemétvarkos schemas ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;

2) savivaldybés administracijos direktorius organizuoja savivaldybés teritorijos ar jos
dalies zemétvarkos schemy ir kaimo plétros zemétvarkos projekty rengima, taip pat zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty ir zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengima;

3) savivaldybés taryba jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja ir perduoda
neatlygintinai naudotis valstybinés Zzemes sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybei;

4) §io jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka savivaldybés taryba teikia Nacionalinei zemes
tarnybai praSymus dél visuomenés poreikiams reikalingy privacios zemés sklypy paémimo;

5) savivaldybés taryba ar jos jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius teisés akty
nustatyta tvarka sprendzia zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido
keitimo klausimus;

6) savivaldybés taryba ar jos jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius teikia
institucijai, administruojanciai valstybés biudzeto ir Europos Sgjungos paramos Zemés tkiui ir
kaimo plétrai skirtas 1ésas, sitilymus dél $iy €Sy skyrimo zemétvarkos planavimo dokumentuose
nurodytoms priemonéms jgyvendinti,

7) savivaldybés administracijos direktorius organizuoja patikéjimo teise valdomuose
zemés sklypuose zemétvarkos darbus, gerinancius Zemés naudojima;

8) atlieka kity jstatymy joms nustatytas funkcijas.

5. Zemés tkio duomeny centras:

1) rengia duomenis apie Salies Zemés fondo biiklg, atlicka zemés iStekliy naudojimo
stebéseng;

2) teisés akty nustatyta tvarka jgyvendina valstybés biudzeto ir Europos Sajungos 1€Somis
finansuojamas Zemes valdy struktiiry gerinimo ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemones;

3) istatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka organizuoja Zemeés konsolidacijos projekty
rengimg ir jy sprendiniy jgyvendinimag;

4) veikia valstybés vardu valstybei paveldint ir jsigyjant valstybés nuosavybén privacios
zemes ukio paskirties Zzemes sklypus, priskirtus Zemés konsolidacijos projekto teritorijai, taip pat
jsigyjant valstybés nuosavybén privacios zemes iikio paskirties Zemés sklypus, reikalingus
valstybés biudZeto ir Europos Sajungos léSomis finansuojamoms Zemés valdy struktiiry gerinimo
ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti;

5) vykdo valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos aukcionus.

33 straipsnis. Zemés administravimo tikslai



42

1. Pagrindiniai zemés administravimo tikslai:

1) planuoti Lietuvos Respublikos zemés fondo naudojimg ir spresti dél administraciniy
vienety riby patikslinimo, suderinant su bendryjy plany sprendiniais;

2) planuoti ir jgyvendinti teritorijy tvarkymo priemones, sudarant palankias salygas
konkurencingiems tikiams kurti, kaimo infrastruktiiros plétrai, Zemés tikio naudmenoms, miskams,
kitiems gamtos iStekliams racionaliai naudoti;

3) planuoti ir jgyvendinti priemones aplinkos apsaugai ir kraStovaizdzio ekologiniam
stabilumui uztikrinti.

2. Sprendimai dél zemés administravimo priimami ir jgyvendinami pagal teritorijy
planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus.

3. Su Zemétvarkos planavimo dokumenty sprendiniais Vyriausybés nustatyta tvarka
derinamas planuojamy statiniy ir jrenginiy iSdéstymas kaimo vietovéje ir Zemés naudmeny

sudéties pakeitimas.

34 straipsnis. Zemés informaciné sistema

1. Zemés informacinés sistemos paskirtis — naudojantis atskiruose teminiuose erdviniy
duomeny rinkiniuose sukauptais ir j vieng sistemg susietais erdviniais duomenimis apie zemg,
tvarkyti ir teikti naudotojams informacija apie Lietuvos Respublikos Zemés fonda, Zemés
naudmeny sudétj, Zemés kiekybines ir kokybines savybes.

2. Zemés informacing sistema valdo Nacionaliné Zemés tarnyba.

3. Zemés informacinés sistemos tvarkytojas paskiriamas ir $ioje sistemoje tvarkomy
duomeny turinys, mastas, duomeny jraSymo, tvarkymo ir teikimo tvarka nustatomi Nacionalinés

zemés tarnybos tvirtinamuose Zemés informacinés sistemos nuostatuose.

35 straipsnis. Zemés iStekliy naudojimo stebésena

1. Pagrindinis Zemés iStekliy stebésenos tikslas — sistemingai stebéti, analizuoti ir
prognozuoti Salies zemes iStekliy naudojimo biikle, nustatyti pokycius dél antropogeninio
poveikio, pagrjsti racionalaus Zemés naudojimo ir aplinkos gerinimo priemones, jvertinti zemés
tvarkymo ir administravimo priemoniy veiksmingumg ir teikti reikiama statisting informacija apie
zemes naudojima bei zemés iStekliy bukle.

2. Zemeés istekliy naudojimo stebésena sudaro:

1) nattiraliy ir antropogenizuoty Zemés naudmeny ir dirvozemio stebésena;

2) zemes tikio naudmeny naudojimo ir apsaugos stebésena;

3) zemés naudmeny melioracinés biiklés stebésena.
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3. Zemés istekliy naudojimo stebésena organizuoja Nacionaliné Zemés tarnyba, atliecka
Zemés tkio duomeny centras.

4. Zemés naudojimo ir Zemés dangos biikle analizuojama panaudojant naujausia
kartografing medziaga ir erdvinius duomenis, zemés informacinés sistemos, kity valstybés
informaciniy sistemy ir (ar) valstybés registry duomenis apie gamtos iSteklius, kompleksinés
aplinkos stebésenos ir kity stebéseny medziaga.

5. Zemés istekliy naudojimo stebésenos periodiskuma, struktiira ir turinj nustato

Vyriausybe.

36 straipsnis. Zemés naudojimo valstybiné kontrolé

1. Zemés naudojimo valstybine kontrole pagal Vyriausybés tvirtinamus nuostatus
organizuoja ir vykdo Nacionaliné Zemés tarnyba, koordinuoja Aplinkos ministerija.

2. Zemés naudojimo valstybinés kontrolés metu tikrinama, ar Zeme naudojantys asmenys
savo veikla nepazeidzia Zemés naudojimo tvarkos, kurig nustato jstatymai ir Vyriausybés
nutarimai.

3. Nacionalinés zemés tarnybos valstybés tarnautojai, vykdydami Zemés naudojimo
valstybing kontrole, atlieka planinius ir neplaninius Zemés naudojimo patikrinimus. Zemés
naudojimo valstybinés kontrolés metu tikrinama, ar:

1) zemés sklypai naudojami pagal pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo buda;
tvarkomi taip, kad zemés tikio naudmenos neapaugty medziy, kriimy savaiminuky Zeldiniais ar
kitais daugiameciais sumedéjusiais augalais ir Sie zemés sklypai buty tinkami naudoti pagal
pagrinding zemeés naudojimo paskirtj;

3) laikomasi Zemés sklypui nustatyty Zemés servituty;

4) eksploatuojant naudinggsias iSkasenas, laikomasi jstatymy ir Vyriausybés nutarimy,
zemes darby vykdymo apraSy ir schemy, Zemés gelmiy naudojimo plany, kad bity iSsaugotas
derlingasis dirvozemio sluoksnis ir rekultivuota pazeista Zeme;

5) zemés sklypuose vykdant tiking ir kitg veikla nepazeidZziamos teritorijy planavimo
dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatytos zemes sklypy ribos, savavaliskai
neuzimama ir (ar) nenaudojama zemé, vandens telkiniai;

6) jgyvendinamos jstatymy ir Vyriausybés nutarimy nustatytos dirvozemio apsaugos nuo
erozijos ir nualinimo priemongs;

7) nenaikinami (negadinami) geodeziniai punktai;

8) Zemés savininkai ir kiti naudotojai émési butiny priemoniy, skirty sunaikintiems ar

sugadintiems ribozenkliams atkurti po to, kai buvo rastu jspéti tai padaryti;
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9) pagal Zemés ikio paskirties Zemés jsigijimo jstatyma jsigijus zemés iikio paskirties
zemes uztikrinamas jos naudojimas zemés tkio veiklai,

10) valstybiné zemé naudojama laikantis dokumentuose, kuriy pagrindu suteikta teisé
naudotis valstybine Zeme, nustatyty salygy.

4. Zemés naudojimo patikrinimai atlickami pagal visus Zemés sklypui ar teritorijai, kurioje
nesuformuoti Zemés sklypai, taikytinus §io straipsnio 3 dalies 1-10 punktus.

5. Kai yra pagrindas manyti, kad viesasis interesas pazeistas valstybinés Zemeés naudojimo,
valdymo ir disponavimo ja srityje, Nacionaliné Zemés tarnyba kreipiasi ] teismg dél vieSojo

intereso gynimo.

VIl SKYRIUS
ZEMETVARKA

37 straipsnis. Zemétvarkos planavimo dokumenty sistema

1. Zemétvarkos planavimo dokumenty sistema sudaro:

1) specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentai;

2) Zemés valdos projektai.

2. Specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentams priskiriami:
1) Zemétvarkos schemos;

2) kaimo plétros zemétvarkos projektai.

3. Zemés valdos projektai pagal tikslus ir uzdavinius skirstomi j:
1) Zemés reformos zemétvarkos projektus;

2) zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;

3) zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus;

4) zemés konsolidacijos projektus;

5) karinés infrastruktiiros projektus.

Papildyta straipsnio punktu:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

4. Zemétvarkos schemos rengiamos pagal kaimo gyvenamuyjy vietoviy Zemés naudmeny
tvarkymo bendrasias gaires ir prioritetus $io jstatymo 38 straipsnyje nustatyta tvarka.

5. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai, nurodyti Sio jstatymo 39 straipsnyje, rengiami
tame straipsnyje nustatyta tvarka, siekiant kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties
pakeitimg, miSko sodinimg, kita su Zemés iikiu susijusig veiklg ir suformuoti zemés ikio ir

alternatyviosios veiklos subjekty Zemes valdas.
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6. Zemeés reformos Zzemétvarkos projektai rengiami Zemeés reformos jstatymo nustatytais
atvejais ir tvarka.

7. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami ir jgyvendinami §io
istatymo 40 straipsnyje nustatyta tvarka tais atvejais, kai Nekilnojamojo turto registre jregistruotus
zemes sklypus reikia padalyti, atidalyti, sujungti ar atlikti jy perdalijima, pakeisti pagrinding zemés
naudojimo paskirt] ir (ar) buida, taip pat formuojant naujus zemés sklypus valstybinéje Zeméje.

8. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektai rengiami ir jgyvendinami §io
istatymo VIII skyriuje ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos
valstybinés svarbos projektus jstatyme nustatytais atvejais ir tvarka.

9. Zemés konsolidacijos projektai rengiami ir jgyvendinami $io jstatymo IX skyriuje
nustatytais atvejais ir tvarka.

10. Zemés konsolidacijos projekty ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykles tvirtina Vyriausybé. Specialiojo teritorijy planavimo
zemetvarkos dokumenty ir Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykles
tvirtina Zemés tikio ministras kartu su aplinkos ministru. Zemés reformos Zemétvarkos projekty
rengimo metodikg tvirtina aplinkos ministras, suderings su Zemés Ukio ministru. Ypatingos
valstybinés svarbos Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektai rengiami Zemés paémimo
visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymo nustatyta
tvarka.

11. Karinés infrastruktiros projektai rengiami aplinkos ministro ir krasto apsaugos
ministro nustatyta tvarka, siekiant pritaikyti ir (ar) sukurti karing infrastruktirag, nurodyta
Mobilizacijos ir priimanciosios Salies paramos jstatymo 6 straipsnio 10 punkte nurodytame sarase.
Rengiamiems karinés infrastruktiiros projektams teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai
taikomi tiek, kiek jie neprieStarauja karinés infrastruktiiros, nurodytos Mobilizacijos ir
priimanciosios Salies paramos jstatymo 6 straipsnio 10 punkte nurodytame saraSe, pritaikymui ir
(ar) sukturimui. Karinés infrastruktiiros projekty rengima organizuoja ir jy sprendinius jgyvendina
Krasto apsaugos ministerija ar kitos krasto apsaugos sistemos institucijos. Karinés infrastruktiiros
projektai tvirtinami Vyriausybés nutarimu. Vyriausybés nutarimu patvirtinty karinés
infrastruktiiros projekty sprendiniai, rengiant, kei¢iant ar koreguojant atitinkamos savivaldybés

lygmens bendrajj plana, integruojami j atitinkamo bendrojo plano sprendinius.
Papildyta straipsnio dalimi:
Nr. X1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188
12. Su zemétvarkos planavimu susije veiksmai atliekami automatizuotai per Zemétvarkos
planavimo dokumenty rengimo informacing sistema. Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo

informacinés sistemos paskirtis, organizaciné, informaciné ir funkciné struktira, kaupiamy
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duomeny $altiniai nustatomi aplinkos ministro tvirtinamuose Zemétvarkos planavimo dokumenty

rengimo informacinés sistemos nuostatuose.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

38 straipsnis. Zemétvarkos schemos

1. Savivaldybés teritorijos ar jos dalies Zemétvarkos schemy rengimg pagal valstybés ir
savivaldybiy institucijy praSymus organizuoja savivaldybés administracijos direktorius. Kai
zemétvarkos schemai jgyvendinti butina keisti ar koreguoti savivaldybés ar jos dalies bendrojo
plano sprendinius, schemos rengimui turi pritarti savivaldybés taryba.

2. Zemétvarkos schemose gali biiti planuojama:

1) teritorijos zonavimas pagal tkinés veiklos kryptis, geriausiai atitinkancias vietoves
gamtines ir Ukines salygas, numatant zemés tkio veiklai naudotinas teritorijas, nepalankias
tikininkauti teritorijas ir teritorijas, kuriose zeme tikslinga apsodinti misku;

2) gamtinio karkaso lokalizavimas ir Gkinés veiklos apribojimai, susij¢ su specialiyjy
zemés naudojimo salygy taikymu ir bendryjy plany sprendiniy jgyvendinimu;

3) melioracijos sistemy statybos ir rekonstrukcijos poreikis;

4) vietinés reikSmeés keliy tinklo iSdéstymas ir papildymas;

5) tikiy zemés valdy perspektyvinés ribos.

3. Zemétvarkos schemos rengiamos vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta

tvarka.

39 straipsnis. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai

1. Kaimo plétros zemétvarkos projektai pagal rengimo tikslus skirstomi j:

1) kaimo plétros zemétvarkos projektus miskui jveisti ne miSko zemeje;

2) kaimo plétros Zemétvarkos projektus iikio zemes valdai pertvarkyti;

3) kaimo plétros Zemétvarkos projektus tikininko sodybos vietai ir (ar) Zemes tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti;

4) zemés iikio ir kaimo plétros projektus.

2. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimag organizuoja savivaldybés administracijos
direktorius, o kai kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vieno tikio Zemes valdos Zemes
tvarkymo darbams planuoti, — privacios Zemés savininkas arba valstybinés ar savivaldybés zemés
patikétinis.

3. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengéjai parenkami Lietuvos Respublikos viesyjy
pirkimy jstatymo nustatyta tvarka, iSskyrus atvejus, kai §iy projekty rengima organizuoja privacios

zemeés savininkai.
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4. Kaimo plétros zemétvarkos projekte numatoma:

1) krastovaizdzio formavimo priemongés;

2) zemes tikio naudmeny dirvozemio apsaugos ir gerinimo priemongs;

3) zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona;

4) tikiy zemés valdy ribos;

5) pagrindiniy vidaus keliy, kuriy reikia zemés tkio veiklai, iSdéstymas;

6) melioracijos statiniy statyba, rekonstrukcija ir remontas;

7) zemes plotai, kuriuos tikslinga apsodinti misku;

8) panasias savybes turin¢iy zemés tikio naudmeny sklypy (agroiikiniy sklypy) formavimas
ir rekomenduojamo jy naudojimo nustatymas, kai projektas rengiamas iikio Zemeés valdos
teritorijai tvarkyti.

5. Kaimo plétros zemétvarkos projektus Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo
jgaliotas teritorinio padalinio vadovas tvirtina po to, kai juos nustatyta tvarka patikrina valstybing
zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy prieziirg atliekanti institucija.

6. Lietuvos Respublikos zemés tikio, maisto wkio ir kaimo plétros jstatyme numatytos
paramos Zemés ukio ir kaimo plétrai priemonés turi biiti derinamos su kaimo plétros zemétvarkos
projekty sprendiniais, kai jose numatoma:

1) konkurencingy tikiy zemés valdy formavimas;

2) zemés tikio naudmeny gerinimas;

3) apzeldinimas miSku, kitos krastovaizdzio formavimo priemonés ir gamtos iStekliy
apsauga;

4) ekologinis tikininkavimas;

5) kaimo infrastruktiiros plétra;

6) alternatyvi zemés tikio veikla.

40 straipsnis. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai

1. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami $iais atvejais, kai:

1) pagal detaliajame plane, numatan¢iame tik zemés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo
principus, nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus suformuojami nauji Zemés sklypai arba
pertvarkomos esamy zemes sklypy ribos vadovaujantis detaliajame plane numatytais Zemés sklypy
formavimo ir (ar) pertvarkymo principais ir nustatoma ar kei¢iama pagrindiné Zemeés sklypo
naudojimo paskirtis, naudojimo biidas;

2) keiCiama pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) buidas, jeigu tai

nepriestarauja savivaldybeés ar jos dalies bendrajam planui, iSskyrus jstatymy nustatytus atvejus,
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kai pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama nerengiant Zzemétvarkos planavimo
dokumenty;

3) formuojami Zemés sklypai esamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesiogine paskirtj;

4) Zzemés sklypai padalijami, atidalijami, sujungiami ar perdalijami, i$skyrus atvejus, kai
tai draudzia jstatymai ar kiti teisés aktai, ir Sio straipsnio 9 dalyje nustatytg atvejj;

5) formuojami valstybinés zemés sklypai esamoms susisiekimo komunikacijoms, aik§téms
ir kitoms vieSosioms erdvéms, kapinéms, paplidimiams, parkams, skverams ir kitiems zeldynams
eksploatuoti, kultiiros paveldo objekty uzimtoms teritorijoms;

6) isiterpes valstybinés Zzemés plotas Vyriausybés nustatyta tvarka ir atvejais sujungiamas
su besiribojan¢iu zemés sklypu, jeigu laisvoje valstybinéje Zeméje negalima suformuoti
racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypo;

7) suformuojami nauji valstybinés Zemés sklypai, iSskyrus atvejus, kai sklypai formuojami
Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka.

2. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima organizuoja savivaldybés
administracijos direktorius.

3. Teise inicijuoti zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimg turi
valstybinés zemés patikétiniai, statiniy, prie kuriy formuojami zemés sklypai, savininkai, pastaty
bendrojo naudojimo objekty valdytojai, privacios zemés savininkai arba valstybinés zemés
naudotojai, valstybés ar savivaldybiy institucijos ir kiti asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢
Jsigyti nuosavybén ar nuomoti valstybinés zemés sklypus be aukciono arba juos valdyti patikéjimo
teise.

4. Asmenys, turintys teis¢ inicijuoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimg, praSymus leisti rengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus pateikia
savivaldybés administracijos direktoriui.

5. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty finansavimo, rengimo, derinimo,
visuomenés informavimo ir §iy projekty tvirtinimo tvarka nustatoma Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo taisyklése.

6. Formuojant arba pertvarkant Zemés sklypus, laikomasi $iy reikalavimy:

1) prie statinio ar jrenginio formuojamas tik vienas Zemés sklypas, reikalingas statiniui ar
jrenginiui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesiogine paskirtj. Zemés
sklypai, suformuoti statiniams arba jrenginiams eksploatuoti, natiira nedalijami, i§skyrus atvejus,
kai Zemés sklypas padalijamas arba atidalijama dalis i§ bendrosios nuosavybeés kartu su statinio ar

jrenginio padalijimu ar dalies i§ bendrosios nuosavybés atidalijimu, suformuojamas atskiras
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statinys ar jrenginys ir Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingas Zemés sklypas gali
funkcionuoti kaip atskiras daiktas;

2) kaip atskiras zemes sklypas neformuojami Zemes plotai, kuriuos uzima elektros linijy
stulpai ir kiti inzinerinés infrastruktiiros objektai, kuriems aptarnauti reikalingas ne didesnis kaip
0,01 ha zemés plotas. Sios Zemés naudojimo apribojimai nustatomi Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatyme;

3) zemes sklypy perdalijimas atlickamas tik tais atvejais, kai kei¢iant bendra ribg tarp
gretimy Zemes sklypy negalima formuoti racionalaus dydZzio atidalijamo Zemes sklypo.

7. Zemés sklypy formavimo ar pertvarkymo projektas svarstomas ir tvirtinamas $ia tvarka:

1) parengtam projektui turi rastu pritarti projekto rengimg inicijave asmenys, Zemeés sklypo
savininkai;

2) apie projekto rengima visuomené informuojama Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka;

3) projektas turi biti suderintas Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
taisyklése nustatyta tvarka;

4) suderintus ir Nacionalinés Zemés tarnybos patikrintus zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus tvirtina savivaldybés administracijos direktorius Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka. Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektas tvirtinamas tik gavus Nacionalinés zemés tarnybos i§vada, kad §j projekta
tvirtinti tikslinga.

8. Patvirtinus Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta, Nekilnojamojo turto
kadastro jstatymo nustatyta tvarka atlickami kadastriniai matavimai.

9. Du bendrg ribg turintys zemés sklypai gali biiti perdalijami nerengiant zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto. Tvarka ir atvejai, kai zemés sklypai pertvarkomi nerengiant
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto, nustatomi Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo taisyklése. Sprendimg dél Siy perdalijimo budu patikslinty Zemés
sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal Zemés savininky ir savivaldybés administracijos
direktoriaus suderintus Zemes sklypy planus priima Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo
jgaliotas teritorinio padalinio vadovas.

10. Pagal Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta suformuoti Zemés sklypai,
daiktinés teisés j juos, §iy teisiy suvarzymai ir jstatymy nustatyti juridiniai faktai Nekilnojamojo
turto registro jstatymo nustatyta tvarka registruojami Nekilnojamojo turto registre. Suformuoty
zemés sklypy kadastro duomenys Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nustatyta tvarka jraSomi

1 Nekilnojamojo turto kadastr.
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41 straipsnis. Zemétvarkos planavimo dokumentus rengiantys ir jgyvendinantys

asmenys, ju teisés ir pareigos

1. Zemétvarkos planavimo dokumentus gali rengti Europos Sajungos valstybiy nariy ar
Europos ekonominés erdvés valstybiy (toliau — valstybé naré) pilieciai, kiti fiziniai asmenys, kurie
naudojasi Europos Sajungos teisés akty jiems suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis,
valstybése narése jsteigti juridiniai asmenys ar kitos organizacijos, ar jy padaliniai. Valstybiy nariy
pilieciai, kiti fiziniai asmenys, kurie naudojasi Europos Sajungos teisés akty jiems suteiktomis
judéjimo teisémis, gali rengti zemétvarkos planavimo dokumentus turédami jiems nustatyta tvarka
iSduotus kvalifikacijos pazyméjimus Zemétvarkos planavimo dokumentams rengti (toliau —
kvalifikacijos pazyméjimas) arba kitos valstybés narés iSduotus kvalifikacijos paZyméjimus ar
kitus dokumentus, jrodancius, kad jie turi teise rengti Zemétvarkos planavimo dokumentus, 0
kaimo plétros Zemétvarkos projektus ir zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus gali
rengti ir Teritorijy planavimo jstatyme nustatyti kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengéjai. Valstybése narése jsteigti juridiniai asmenys ar kitos organizacijos, ar jy padaliniai gali
rengti zemétvarkos planavimo dokumentus, kai jy specialistas, dirbantis pagal darbo ar civiling
sutart] ir rengiantis zemétvarkos planavimo dokumentus, turi jam nustatyta tvarka iSduota
kvalifikacijos pazyméjimg arba kitos valstybés narés iSduotg kvalifikacijos pazyméjimg ar kita
dokumenta, jrodantj, kad jis turi teis¢ rengti zemétvarkos planavimo dokumentus. Kai valstybés
narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sgjungos teisés akty jam suteiktomis
judéjimo valstybése narése teisémis, arba valstybése narése jsteigty juridiniy asmeny ar kity
organizacijy, ar jy padaliniy specialistas (toliau Siame straipsnyje — asmenys) turi kitos valstybés
narés kompetentingos institucijos iSduotg kvalifikacijos pazyméjimg arba kita dokumenta,
jrodant], kad jis turi teis¢ rengti zemeétvarkos planavimo dokumentus, reikalavimas tokj
pazymejima gauti i$ naujo netaikomas.

2. Kvalifikacijos pazymejimy iSdavimo taisykles tvirtina Vyriausybé. Kvalifikacijos
paZzyméjimai i8duodami ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo visy dokumenty
kvalifikacijos pazyméjimui gauti pateikimo dienos. Jeigu | tinkamai pateikta praSymga iSduoti
kvalifikacijos paZyméjima kartu su visais jam iSduoti reikalingais dokumentais neatsakoma per
Sioje dalyje nustatyta terming, laikoma, kad toks pazyméjimas isduotas.

3. Kvalifikacijos pazyméjimai iSduodami neterminuotam laikui Sio straipsnio 1 dalyje
nurodytiems asmenims, atitinkantiems Siuos kvalifikacijos reikalavimus:

1) asmenys, rengiantys Zemétvarkos schemas, privalo turéti aukStajj Zemétvarkos,
geografijos ar kraStotvarkos iSsilavinimg, ne mazesn¢ kaip 5 mety darbo patirt] zemétvarkos

schemy, kaimo plétros zemétvarkos projekty arba zemés valdos projekty rengimo srityje,
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skai¢iuojant nuo to laiko, kai pradéjo dirbti Sios srities darbus, ir buti iSlaike profesiniy Ziniy,
susijusiy su Zzemétvarkos planavimo dokumenty rengimu, patikrinimo testa;

2) asmenys, rengiantys kaimo plétros zemétvarkos projektus, zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus, zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus, zemeés konsolidacijos
projektus, karinés infrastruktiiros projektus, privalo turéti aukstajj Zemétvarkos, krastotvarkos,
geodezijos ar hidrotechnikos iSsilavinimg, ne mazesn¢ kaip 3 mety darbo patirtj zemétvarkos
schemy, kaimo plétros zZemétvarkos projekty arba Zzemés valdos projekty rengimo srityje,
skaiCiuojant nuo to laiko, kai pradéjo dirbti Sios srities darbus, ir biiti iSlaike profesiniy Ziniy,
susijusiy su Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimu, patikrinimo testa.

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. X1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

4. Profesiniy Ziniy, susijusiy su Zemeétvarkos planavimo dokumenty rengimu, patikrinimo
testas organizuojamas Vyriausybés nustatyta tvarka.

5. Asmenys, gave kvalifikacijos pazyméjimus, kas 3 metus privalo tobulinti savo
kvalifikacijg pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas mokymo programas.

6. Vyriausybés jgaliotai institucijai nustacius neSiurksty kvalifikacijos pazyméjimo
turétojo veiklos pazeidimg, asmuo jspéjamas, kad ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo jspéjimo
gavimo dienos turi pasalinti nustatytg pazeidimg ir pateikti Sio pazeidimo pasalinimo jrodymo
dokumentus. NeSiurksciu pazeidimu laikomas toks jstatymy, kity teisés akty, reglamentuojanciy
zemétvarkos planavimo dokumenty rengima, pazeidimas, kuris nesukelia pagrindo Zzalai
tretiesiems asmenims atsirasti ir kurj pasSalinti gali pats kvalifikacijos pazyméjimo turétojas.
Kvalifikacijos pazyméjimy galiojimas sustabdomas 3 ménesiams, jeigu iki termino, per kurj turéjo
pasalinti pazeidimus, pabaigos kvalifikacijos pazyméjimo turétojas nepateiké pazeidimy
pasalinimo jrodymo dokumenty.

7. Kvalifikacijos pazyméjimo turétojui pateikus dokumentus, jrodancius, kad pazeidimai,
del kuriy buvo sustabdytas kvalifikacijos pazyméjimo galiojimas, paSalinti, kvalifikacijos
paZzyméjimo galiojimo sustabdymas panaikinamas ne veéliau kaip per 5 darbo dienas nuo Siy
dokumenty pateikimo dienos.

8. Kuvalifikacijos pazyméjimy galiojimo sustabdymo atvejus, taip pat kvalifikacijos
pazyméjimy galiojimo sustabdymo, galiojimo sustabdymo panaikinimo taisykles tvirtina
Vyriausybeé.

9. Kvalifikacijos pazyméjimy galiojimas panaikinamas, kai:

1) asmenys, rengdami zemétvarkos planavimo dokumentus, Siurksciai pazeidé jstatymy,
kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemétvarkos planavimo dokumenty rengima, reikalavimus.

Siurks¢iu pazeidimu laikomas toks jstatymy, kity teisés akty, reglamentuojanéiy Zzemétvarkos
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planavimo dokumenty rengima, pazeidimas, dél kurio atsirado arba galéjo atsirasti Zala tretiesiems
asmenims;

2) asmenys, rengdami zemétvarkos planavimo dokumentus, 2 ir daugiau karty per vienus
metus padaré neSiurkity paZeidima. Siuo atveju kvalifikacijos pazyméjimo galiojimas
panaikinamas neatsizvelgiant j tai, ar buvo sustabdytas jo galiojimas, ar nebuvo;

3) sustabdzius kvalifikacijos pazyméjimo galiojima, asmuo tesia veikla;

4) kvalifikacijos pazymejimo turétojas po kvalifikacijos pazyméjimo galiojimo
sustabdymo per nustatyta terming nepaSalino nustatyty pazeidimy, dél kuriy kvalifikacijos
pazyméjimas buvo sustabdytas;

5) sustabdzius kvalifikacijos pazyméjimo galiojima, asmuo per nustatytg terming nepateikeé
praSomy dokumenty ir (ar) duomeny, kuriy reikia informacijai apie jo padarytus pazeidimus istirti;

6) kvalifikacijos pazyméjimo turétojas netobulino kvalifikacijos Sio straipsnio 5 dalyje
nustatyta tvarka;

7) paaiSkéja, kad kvalifikacijos turétojas pateiké melagingus duomenis kvalifikacijos
paZymeéjimui gauti;

8) to praso kvalifikacijos pazyméjimo turétojas;

9) kvalifikacijos pazyméjimo turétojas mire.

10. Kvalifikacijos pazyméjimy galiojimo panaikinimo taisykles tvirtina Vyriausybeé.

11. Panaikinus kvalifikacijos pazyméjimo galiojimg, Sio straipsnio 1 dalyje nurodyti
asmenys dél naujo kvalifikacijos pazyméjimo iSdavimo gali kreiptis ne anks¢iau kaip po 2 mety,
i8skyrus Sio straipsnio 9 dalies 6 ir 8 punktuose nurodytus atvejus, kai praSymas iSduoti
kvalifikacijos pazyméjimg teikiamas nesu¢jus 2 mety laikotarpiui.

12. Zemés valdos projektus jgyvendina asmenys, turintys Nekilnojamojo turto kadastro
jstatymo nustatyta tvarka iSduotus matininko kvalifikacijos pazyméjimus.

13. Zemétvarkos planavimo dokumentus rengiantys ir jgyvendinantys asmenys turi teise:

1) pranes¢ Zemes savininkui ir kitam naudotojui, vaikscioti, vazinéti nedarydami Zzalos,
matuoti, prireikus statyti ribozenklius, tyrinéti dirvoZzemj teritorijose, kurioms rengiami
zemétvarkos planavimo dokumentai, kai to reikia kartografinei medziagai ir erdviniams
duomenims apie zeme, perduodamiems Zemés informacinés sistemos tvarkytojui, parengti arba
patikslinti, Zemés sklypy kadastriniams matavimams atlikti. Apie numatomus Zemétvarkos darbus
ir jy atlikimo laikg Zemés savininkams ir kitiems naudotojams praneSama rastu prie$ 5 darbo dienas
iki numatyty darby pradZios, o privacioje Zeméje Sie darbai gali buti atliekami tik gavus Zemés
savininko ir kito naudotojo sutikima. Rengiant Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus,

Sis sutikimas nereikalingas;
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2) teisés akty nustatyta tvarka gauti i§ valstybés jmoniy bei valstybés ir savivaldybiy
institucijy projektavimo darbams reikiamus teritorijy planavimo dokumentus ir jy kopijas,
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, Nekilnojamojo turto registro duomenis ir
georeferencinius duomenis.
14. Asmeny, rengian¢iy zemétvarkos planavimo dokumentus ir turinéiy galiojancias
nuobaudas, sarasas skelbiamas jy kvalifikacijos pazyméjimus iSduodancios institucijos interneto

svetaingje.

42 straipsnis. Zemétvarkos darby finansavimas

1. Zemétvarkos schemy rengimas gali biti finansuojamas i§ valstybés ir savivaldybiy
biudzety 1é8y, jeigu Sios schemos reikalingos Zemés iikio, maisto {ikio ir kaimo plétros jstatyme
nustatytiems tikslams jgyvendinti.

2. Valstybinés ir savivaldybés zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami
projekta organizavusiy asmeny léSomis. Valstybinés Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektai Vyriausybés nustatytais atvejais rengiami asmeny, naudojanciy arba pageidaujanciy
1sigyti zemes sklypus ar norin¢iy naudotis Siais zemés sklypais, 1€Somis. Privaciy zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami zemés sklypy savininky IéSomis.

3. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektai rengiami valstybés ar savivaldybés
institucijy ar jstaigy, kurios suinteresuotos zemés paémimu visuomenés poreikiams, uzsakymu i§
Sioms institucijoms skiriamy biudzeto 1ésy.

4. Zemés konsolidacijos projektai rengiami valstybés biudZeto 1éSomis, zemés sklypy
savininky, konsolidacijos projekto dalyviy léSomis, taip pat gali biiti finansuojami i§ Europos
Sajungos Ieésy.

5. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimg finansuoja Siy projekty rengimo
organizatoriai. Sie projektai gali biiti finansuojami ir i§ Europos Sajungos 1é3y.

6. Karinés infrastruktiiros projekty rengimas finansuojamas i§ Krasto apsaugos ministerijai
skiriamy valstybés biudzeto 1esy.

Papildyta straipsnio dalimi:
Nr. X1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

43 straipsnis. Valstybiné Zemétvarkos planavimo dokumenty ir ju rengimo procesy

prieZiiira

1. Valstybin¢ Zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy priezilira
atlickama kontroliuojant dokumenty rengimo, derinimo ir svarstymo procediiras, tikrinant

sprendiniy atitikt] teisés akty reikalavimams.
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2. Valstybinés Zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy priezitiros tvarka
nustato Vyriausybé.
3. Valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy prieziiirg atlicka

Nacionalin¢ Zemés tarnyba.

44 straipsnis. Gin¢y dél priimty sprendimy Zemés tvarkymo klausimais nagrinéjimas
ir dél netinkamai parengty ar jgyvendinty Zemétvarkos planavimo
dokumenty atsiradusios Zalos atlyginimas

1. Gincai dél valstybés ir savivaldybeés institucijy priimty sprendimy Zemés tvarkymo
klausimais nagrin¢jami Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

2. Zemétvarkos planavimo dokumenty rengéjai jstatymuose ir (ar) sutartyje dél
zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo ir jgyvendinimo nustatyta tvarka privalo atlyginti
zemés savininkui ar kitam naudotojui zalg, atsiradusig dél jy neteiséty veiksmy rengiant arba
jgyvendinant Zemétvarkos planavimo dokumenta. Zala, atsiradusia dél valstybés institucijy
veiksmy rengiant ar jgyvendinant Zemétvarkos planavimo dokumentus, atlygina valstybé. Zala,
atsiradusig d¢l savivaldybés institucijy veiksmy rengiant ar jgyvendinant Zemétvarkos planavimo
dokumentus, atlygina savivaldybé.

3. Zemés savininkas ar kitas naudotojas dél Zalos, atsiradusios dél valstybés ar
savivaldybés institucijy veiksmy rengiant ar jgyvendinant Zemeétvarkos planavimo dokumenta,
atlyginimo turi teis¢ kreiptis j institucija, priémusig sprendimg patvirtinti Zemétvarkos planavimo
dokumentg, arba reikalauti atlyginti Zalg teismo tvarka. | institucija, priémusig sprendimag
patvirtinti zemétvarkos planavimo dokumentg, asmuo turi kreiptis ne véliau kaip per vieng ménesj
nuo tos dienos, kurig §is asmuo suzinojo apie zalos atsiradimg. Gincai dél zalos dydzio ir

atlyginimo jstatymy nustatyta tvarka sprendziami teisme.

VI SKYRIUS
ZEMES PAEMIMAS VISUOMENES POREIKIAMS

45 straipsnis. Zemés paémimo visuomenés poreikiams atvejai

1. Zemé visuomenés poreikiams i§ privatios Zemés savininky gali biiti paimama ir
privacios Zemés nuomos ir panaudos sutartys prie§ terming nutraukiamos arba tam tikslui
valstybinés Zemés nuomos ir panaudos sutartys prie§ terming nutraukiamos tik iSimtiniais atvejais
Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimu pagal valstybés institucijos ar savivaldybés

tarybos prasSyma, kai §i Zem¢ pagal specialiojo teritorijy planavimo dokumentus ar vietovés
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lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus, jskaitant ir valstybei svarbiy projekty
teritorijy planavimo dokumentus, parengtus Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka,
tenkinant vieSgjj interesa reikalinga:

1) Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripazintiems projektams ir kitiems valstybei
svarbiems projektams jgyvendinti;

2) krasto ir valstybés sienos apsaugai;

3) tarptautiniams oro uostams, valstybiniams aerodromams, valstybiniams jiiry uostams ir
Ju Irenginiams;

4) vieSosios gelezinkeliy infrastruktiiros objektams, keliams, elektroniniy rySiy
infrastruktiiros objektams, energetikos objektams ir jy technologiniams priklausiniams statyti, taip
pat jiems eksploatuoti reikalingiems visuomeneés reikméms skirtiems inzineriniams statiniams;

9) socialinei infrastruktiirai plésti — Svietimo ir mokslo, kultiros, sveikatos apsaugos ir
priezitros, aplinkos apsaugos, socialinés apsaugos, vieSosios tvarkos uztikrinimo, kiino kultiiros
ir sporto plétojimo objektams statyti (jrengti) ir eksploatuoti, vieSiesiems atskiriesiems zeldynams
kurti ir tvarkyti miestuose, miesteliuose ir kurortuose, siekiant jvykdyti vieSyjy atskiryjy zeldyny
normas;

6) i$zvalgyty naudingyjy iskaseny istekliams eksploatuoti;

7) komunaliniy atlieky tvarkymo objektams (sgvartynams) statyti (jrengti) ir eksploatuoti;

8) kapinéms ir jy priezitirai uztikrinti reikalingy objekty statybai ir eksploatacijai;

9) gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty (vertybiy) apsaugos
reikméms;

10) branduolinés energetikos objektams statyti (jrengti), eksploatuoti, eksploatavimui
nutraukti ir radioaktyviyjy atlieky atlieckynams prizitiréti po uzdarymo.

2. Visuomenés poreikiams reikalingam konkreciam objektui statyti (jrengti) konkrecios
vietos ir ploto motyvuotas pagrindimas turi bati atliktas rengiant vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentg ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenta. Konkrecios vietos
ir ploto motyvuotas pagrindimas gali biiti sudedamoji vietoves lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento dalis arba gali biiti parengtas
kaip atskiras dokumentas, teikiamas kartu su vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentu ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentu.

3. Vyriausybés teikimu Lietuvos Respublikos Seimas gali pripaZinti tam tikra energetikos
infrastruktiiros, transporto infrastruktiiros ar krasto apsaugos sri¢iy projekta ypatingos valstybinés
svarbos projektu. Kai Zemés paémimas visuomenés poreikiams yra reikalingas tokiam ypatingos

valstybinés svarbos projektui jgyvendinti, vadovaujamasi Zemeés paémimo visuomenés
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poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymu. Tokiais atvejais §io

skyriaus nuostatos ir jas jgyvendinantys Sio jstatymo jgyvendinamieji teisés aktai netaikomi.

46 straipsnis. Zemés paémimo visuomenés poreikiams tvarka

1. Valstybés institucija ar savivaldybés taryba, teikdamos Nacionalinés zemés tarnybos
teritoriniam padaliniui pagal zemés sklypo buvimo vieta praSyma paimti Zeme¢ visuomenés
poreikiams, privalo pagrijsti, kad konkretus visuomenés poreikis objektyviai egzistuoja ir negalés
biiti patenkintas, jeigu nebus paimtas konkretus Zemés sklypas, taip pat nurodyti konkrecius
tikslus, kuriems numatoma panaudoti paimama visuomenés poreikiams zeme. Zemeés paémimu
visuomenés poreikiams suinteresuota institucija, sieckdama pagristi tiek konkretaus visuomenés
poreikio objektyvy egzistavimg, tiek tam poreikiui patenkinti reikalingo konkretaus Zemés sklypo
paémimo visuomenés poreikiams biitinumg, Vyriausybés nustatyta tvarka turi atlikti sgnaudy ir
naudos analize. PraSymas paimti Zzem¢ visuomenés poreikiams turi biiti pagristas Sios analizés
rezultatais, taip pat visuomeninés naudos, efektyvumo ir racionalumo principais. Valstybés
institucija ar savivaldybés taryba, teikdamos praSymg paimti Zem¢ visuomenés poreikiams, taip
pat rastu pranesa zemés savininkui ir (ar) Kitam naudotojui apie tokio praSymo pateikimg ir nurodo
konkrecius tikslus, kuriems jgyvendinti numatoma panaudoti paimama zeme.

2. Kai Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys per 30 kalendoriniy dieny nuo
praSymo paimti zem¢ visuomenés poreikiams gavimo dienos iSnagrinéja valstybés institucijos ar
savivaldybés tarybos pra§yma paimti zeme visuomenés poreikiams, Nacionalinés zemés tarnybos
vadovas priima sprendimg pradéti zemes paémimo visuomenés poreikiams procediira, jeigu:

1) pateiktas konkretaus visuomenés poreikio objektyvaus egzistavimo pagrindimas,
paremtas sgnaudy ir naudos analize bei visuomeninés naudos, efektyvumo ir racionalumo
principais, ir

2) galioja specialiojo teritorijy planavimo dokumentas ar vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentas, kuriame nurodytas konkretus visuomenés poreikis ir pateiktas
konkretaus Zemés sklypo paémimo visuomenés poreikiams biitinumo pagrindimas, paremtas
sanaudy ir naudos analize bei visuomeninés naudos, efektyvumo ir racionalumo principais.

3. Sprendimg pradéti Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediira Nacionalinés
zemés tarnybos vadovas gali priimti be valstybés institucijos ar savivaldybés tarybos praSymo, kai
Zemeés paémimas visuomenés poreikiams reikalingas jstatymams, kuriuose nustatytas konkretus
visuomenes poreikis, kuriam paimamas tam tikroje vietoje esantis tam tikro ploto Zemes sklypas,
tiesiogiai jgyvendinti, taip pat kai Nacionaliné Zemés tarnyba yra Vyriausybés jgaliota Zemés
paémimu suinteresuota institucija. Kai Zemés paémimas visuomenés poreikiams reikalingas

istatymui, kuriame nustatytas konkretus visuomenés poreikis, kuriam paimamas tam tikroje vietoje
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esantis tam tikro ploto zemés sklypas, tiesiogiai jgyvendinti, tame jstatyme turi biiti nurodyta
zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota institucija. Kai Nacionaliné¢ Zemés tarnyba
yra zemeés paémimu suinteresuota institucija, sprendimas pradéti zemés paémimo visuomenés
poreikiams procediirg priimamas, jeigu tenkinamos §io straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose
nustatytos salygos.

4. Valstybés institucijy ir savivaldybiy taryby praSymy paimti Zeme¢ visuomenés
poreikiams pateikimo ir nagrin¢jimo taisykles, taip pat zemés paémimo visuomenés poreikiams
procediiros inicijavimo tiesiogiai jgyvendinant jstatymus, kuriuose nustatytas konkretus
visuomenés poreikis, kuriam paimamas tam tikroje vietoje esantis tam tikro ploto zemes sklypas,
taisykles nustato Vyriausybé.

5. Apie Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendimg per 5 darbo dienas nuo jo
priémimo dienos praneSama institucijai, suinteresuotai zemes sklypo paémimu. Jeigu priimamas
sprendimas pradéti Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediirg, apie tai registruotu laisku,
jteikiamu pasiraSytinai, praneSama Zemés sklypo, kurj numatoma paimti visuomenés poreikiams,
savininkui ir (ar) kitam naudotojui. Jeigu registruoto laiSko nepavyksta jteikti Zemés sklypo, kurj
numatoma paimti visuomenés poreikiams, savininkui ir (ar) kitam naudotojui, per 5 darbo dienas
nuo tada, kai Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys jsitikina, kad registruoto laisko
nepavyksta jteikti Zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui, apie sprendimg pradéti zemes
paémimo visuomenés poreikiams procediirg viesai paskelbiama viename 1§ nacionaliniy ir
viename i§ zemés sklypo buvimo vietos laikraiéiy (jeigu toks leidziamas). Sis informavimo biidas
taip pat taikomas, kai nezinoma zemés sklypo, kurj numatoma paimti visuomenés poreikiams,
savininko ir (ar) kito naudotojo gyvenamoji vieta. Informacija apie sprendimg pradéti zemes
paémimo visuomenés poreikiams procediirg taip pat skelbiama Nacionalinés zemés tarnybos
interneto svetainéje. Skelbiamoje informacijoje nurodoma: Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo
sprendimo pradéti zemés paémimo visuomenés poreikiams procediirg data ir numeris; zemés
sklypo, kurj arba kurio dalj numatoma paimti visuomenés poreikiams, kadastro numeris; adresas:
savivaldybé, miestas ar kaimas, gatve, numeris; Zemés sklypo savininkas (bendraturciai) ir (ar) kiti
naudotojai, daiktiniy teisiy turétojai (jeigu jy yra). Jeigu apie sprendimg pradéti Zemés paémimo
visuomenes poreikiams procediira vieSai paskelbiama viename i§ nacionaliniy ir viename i§ Zemes
sklypo buvimo vietos laikras¢iy (jeigu toks leidziamas), laikoma, kad zemés savininkui ir (ar)
kitam naudotojui apie sprendimg pradéti Zzemés paémimo visuomenés poreikiams procediirg
pranesta skelbimo i§spausdinimo viename i§ nacionaliniy laikras¢iy dieng. Apie sprendimag pradéti
Zemes paémimo visuomenes poreikiams procediirg nedelsiant, ne véliau kaip kitg darbo diena,
praneSama Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui, kuris Nekilnojamojo turto registro

nuostatuose nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre jregistruoja $j juridinj fakta. Nuo
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sprendimo pradéti zemés sklypo paémimo visuomenés poreikiams procedirg jregistravimo
Nekilnojamojo turto registre zemés sklypo savininkas neturi teisé€s jo perleisti, jkeisti ar kitaip
suvarzyti daiktiniy teisiy i §j zemés sklypa, taip pat neturi teisés Sio Zzemes sklypo pertvarkyti
(atidalyti, padalyti, perdalyti, sujungti).

6. Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimas pradéti Zemés paémimo visuomenés
poreikiams procediirg ar jos nepradéti skundziamas administraciniam teismui Administraciniy
byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka. Skundas turi biiti iSnagrinétas per 45 kalendorines dienas
nuo skundo priémimo dienos, o apeliacinis skundas dél pirmosios instancijos administracinio
teismo sprendimo — per 45 kalendorines dienas nuo apeliacinio skundo priémimo dienos. Kai yra
keli skundai dél to paties sprendimo pradéti zemés paémimo visuomenés poreikiams procedirg ar
jos nepradéti, teismas privalo visus skundus sujungti ] vieng byla ir ja iSnagrinéti per
45 kalendorines dienas nuo skundy sujungimo dienos. Teismui priémus sprendima, kad konkretus
visuomenes poreikis objektyviai egzistuoja ir jis negalés biiti patenkintas, jeigu nebus paimtas
konkretus Zemés sklypas ar jo dalis, arba per nustatytg terming neapskundus sprendimo pradéti
zemés paémimo visuomenes poreikiams procediiros, konkretaus visuomenés poreikio
egzistavimas negali biiti gin¢ijamas vélesniais Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiros
etapais.

7. Kai Nacionalinés zemés tarnybos vadovas priima sprendimg pradéti Zemés paémimo
visuomenés poreikiams procediirg ir pasibaigia $io sprendimo apskundimo terminas, o jeigu toks
sprendimas buvo apskystas, — jsiteiséja administracinio teismo sprendimas netenkinti skundo dél
Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimo pradéti zemés paémimo visuomenés poreikiams
procedira, Sio jstatymo 48 straipsnyje nustatytais atvejais ir tvarka rengiamas Zemés paémimo
visuomenés poreikiams projektas arba paimamo visuomenés poreikiams zemés sklypo planas ir
Sio jstatymo 47 straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka atlickamas visuomenés poreikiams
planuojamos paimti Zemés ir kito turto vertinimas ir parengiama turto vertinimo ataskaita. | zemés
paémimo visuomenés poreikiams projekto teritorijg privaloma jtraukti laisvos valstybinés zemés,
kuri ribojasi su paimamu privacios zemés sklypu, plota, kuriame pagal teisés aktus vietoj paimamo
visuomengs poreikiams zemés sklypo gali biiti formuojamas suteikiamas nuosavybeén kitas Zemés
sklypas. Prireikus projekto rengimo metu atliekamas privacios ir (ar) valstybinés Zemés
padalijimas suformuojant atskira Zemés sklypa, paimama visuomenés poreikiams. Sie
zemétvarkos darbai atlieckami Sio jstatymo 48 straipsnyje nustatyta tvarka. Duomenis apie po
padalijimo suformuotus Zemés sklypus Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikia
Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys, kai apie tai registruotu laisku, jteikiamu
pasiraSytinai, praneSa Zzemés sklypo savininkui ir (ar) kitam naudotojui, o jeigu registruoto laisko

nepavyksta jteikti zemés sklypo, kuri numatoma paimti visuomenés poreikiams, savininkui ir (ar)
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kitam naudotojui, per 5 darbo dienas nuo tada, kai jsitikina, kad registruoto laisko nepavyksta
jteikti zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui, arba kai nezinoma zemés savininko ir (ar) Kito
naudotojo gyvenamoji vieta, viesai paskelbia viename i§ nacionaliniy ir viename zemés sklypo
buvimo vietos laikraséiy (jeigu toks leidziamas). Jeigu apie paimamo visuomenés poreikiams
zemes sklypo padalijimg vieSai paskelbiama viename i§ nacionaliniy ir viename i§ Zzemés sklypo
buvimo vietos laikras¢iy (jeigu toks leidziamas), laikoma, kad Zemés savininkui ir (ar) kitam
naudotojui apie sprendimg padalyti paimamg visuomenés poreikiams zemés sklypa pranesta
skelbimo i$spausdinimo viename i§ nacionaliniy laikras¢iy dieng. Po padalijimo suformuotus
zemes sklypus Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys jregistruoja Nekilnojamojo turto
registre padalyto Zemés sklypo savininko vardu. Zyma apie juridinj fakta — pradéta Zemés
paémimo visuomenés poreikiams procediirg — perkeliama tik j to Zemes sklypo, kurj numatoma
paimti visuomen¢s poreikiams, Nekilnojamojo turto registro duomenis.

8. Kai atliekami Sio straipsnio 7 dalyje nurodyti veiksmai, zemeés savininkui ir (ar) kitam
naudotojui §io jstatymo 47 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka sitiloma sudaryti sutartj dél Zemés
paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz ja. Nacionalinés zemés tarnybos vadovas
sprendimg paimti zemes sklypa visuomeneés poreikiams priima pagal patvirtintg zemés paémimo
visuomenés poreikiams projekta arba paimamo visuomenés poreikiams zemés sklypo plang ir
sutart] dél atlyginimo uz visuomenés poreikiams paimama Zeme, kuri sudaroma tarp privacios
zemés savininko ir (ar) kito naudotojo ir praS§yma paimti Zem¢ visuomenés poreikiams pateikusios
institucijos, arba tik pagal patvirtinta zemés paémimo visuomenés poreikiams projekta, arba
paimamo visuomenés poreikiams zemés sklypo plang ir turto vertinimo ataskaitg, jeigu sutartis dél
zemés paémimo visuomenes poreikiams ir atlyginimo uz ja nesudaroma. Sprendime paimti zeme¢
visuomenés poreikiams nurodoma paimamo zZemés sklypo rinkos verté, su zemés paémimu susij¢
nuostoliai, apskai¢iuoti §io jstatymo 47 straipsnyje nustatyta tvarka, ir jy atlyginimo budas. Sis
sprendimas per 5 darbo dienas nuo jo priémimo dienos i§siun¢iamas zemés sklypo paémimu
suinteresuotai institucijai ir registruotu laisku, jteikiamu pasirasytinai, zemés sklypo savininkui ir
(ar) kitam naudotojui, taip pat Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui, o jeigu registruoto laisko
nepavyksta jteikti Zzemés sklypo, kurj numatoma paimti visuomenes poreikiams, savininkui ir (ar)
kitam naudotojui, per 5 darbo dienas nuo tada, kai Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis
padalinys jsitikina, kad registruoto laisko nepavyksta jteikti zemés savininkui ir (ar) kitam
naudotojui, apie sprendima paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams vieSai paskelbiama viename 1§
nacionaliniy ir viename i§ Zemés sklypo buvimo vietos laikrad¢iy (jeigu toks leidziamas). Sis
informavimo budas taip pat taikomas, kai neZinoma Zemés sklypo, kur] numatoma paimti
visuomenés poreikiams, savininko ir (ar) kito naudotojo gyvenamoji vieta. Skelbiamoje

informacijoje nurodoma: Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimo paimti zeme
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visuomengs poreikiams data ir numeris; zemés sklypo, kuris arba kurio dalis paimama visuomenés
poreikiams, kadastro numeris, plotas (jeigu paimama zemés sklypo dalis, — po zemés sklypo
pertvarkymo suformuoto paimamo Zemés sklypo plotas); adresas: savivaldybé, miestas arba
kaimas, gatvé, numeris; zemés sklypo savininkas (bendraturciai), kiti naudotojai, daiktiniy teisiy
turétojai (jeigu jy yra). Jeigu apie sprendimg paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams viesai
paskelbiama viename i$ nacionaliniy ir viename i§ zemés sklypo buvimo vietos laikras¢iy (jeigu
toks leidziamas), laikoma, kad zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui apie sprendimg paimti
zeme visuomeneés poreikiams pranesta skelbimo i§spausdinimo viename i§ nacionaliniy laikra$¢iy
diena.

9. Gincai dél zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto arba paimamo visuomenés
poreikiams zemés sklypo plano rengimo ir tvirtinimo, taip pat dél atlyginimo uZ paimama
visuomenés poreikiams zeme dydzio nustatymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos apygardos
teisme pagal visuomenés poreikiams paimamo Zemés sklypo buvimo vieta. Jeigu Nacionalinés
zemés tarnybos vadovas priima sprendimg paimti zem¢ visuomenés poreikiams ir suinteresuota
institucija Sio jstatymo 47 straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka kreipiasi j teisma dél leidimo paimti
zemés sklypa pagal priimtg sprendimg dél zemés paémimo visuomenés poreikiams, Sie gincai
nagrin€jami pagal ginco teisenos taisykles.

47 straipsnis. Atlyginimas uz visuomenés poreikiams paimamg Zeme

1. Kai privac¢ios Zemés sklypas paimamas visuomenés poreikiams, zemés savininkui ir (ar)
kitam naudotojui turi biiti teisingai atlyginama uz zeme¢ pinigais pagal rinkos verte arba Zemeés
savininko raSytiniu sutikimu jam suteikiamas valstybinés Zemés sklypas, kuris ribojasi su
paimamu visuomenés poreikiams zemes sklypu, taip pat zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui
pinigais atlyginama paimamoje visuomenés poreikiams zeméje esanciy zeldiniy, sodiniy, medyny
tiirio, negauto derliaus ir jdéty 1eSy Zemés tkio produkcijai ir miskui auginti verté bei kiti savininko
ir (ar) kito naudotojo nuostoliai, patirti dél Zemés sklypo ir jame statomy ar jau pastatyty statiniy,
jrenginiy, zemés sklype esanciy Zeldiniy, sodiniy paémimo visuomenés poreikiams. Paimamo
zemés sklypo rinkos verté apskai¢iuojama pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo
biida, nustatytus iki zymos Nekilnojamojo turto registre apie pradéta zemés paémimo visuomenés
poreikiams procediirg padarymo, taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
individualy turto vertinimg, o turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant j turto ir verslo
vertinimg reglamentuojancius teisés aktus. Zemés sklype esan¢iy Zeldiniy, sodiniy, medyny tiirio,
negauto derliaus ir jdéty léSy Zemes ukio produkcijai ir miSkui auginti verté ir suteikiamo
valstybinés Zemés sklypo rinkos verté apskaic¢iuojamos taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatyme nustatytg individualy turto vertinima, o turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant

] turto ir verslo vertinima reglamentuojancius teisés aktus. Jeigu visuomenés poreikiams paimamas
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statiniais, iSskyrus gyvenamosios paskirties pastata, ar jrenginiais uzstatomas ar uzstatytas zemeés
sklypas, uz jau pastatytus ar statomus zemes sklype asmenims nuosavybés teise priklausancius
statinius, iSskyrus gyvenamosios paskirties pastata, turi biiti atlyginama pinigais pagal rinkos verte,
kuri apskai¢iuojama taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto
vertinimg, o turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant j turto ir verslo vertinimg
reglamentuojancius teisés aktus. Jeigu visuomeneés poreikiams paimamas zemés sklypas, kuriame
vykdoma tkiné komerciné veikla, zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui atlyginami nuostoliai,
susij¢ su tikinés komercinés veiklos paimamame visuomenés poreikiams zemés sklype nutraukimu
ar apribojimu ir kuriy dydis apskaiciuojamas taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatytg individualy turto vertinimg, o apskaic¢iavimo metodas parenkamas atsizvelgiant j turto ir
verslo vertinimg reglamentuojanCius teiseés aktus. Jeigu visuomenés poreikiams paimamas
gyvenamosios paskirties pastatu uzstatytas zemés sklypas, nuostoliy uz gyvenamosios paskirties
pastata suma apskaiciuojama atliekant individualy turto vertinimg bent dviem turto vertinimo
metodais, parinktais pagal turto ir verslo vertinimg reglamentuojancius teisés aktus, o savininkui
ir (ar) kitam naudotojui atlyginama ta verte, kuri yra didesné. Kitais atvejais, apskaiciuojant
visuomenés poreikiams paimamo Zemés sklypo, jame esanciy statiniy ir jrenginiy rinkos verte, turi
biti atsizvelgiama ] tg pacig Zemés verciy zong zemes verciy Zemeélapiuose patenkanciy zemés
sklypy, statiniy ir jrenginiy sandoriuose, sudarytuose nuo teritorijy planavimo dokumento,
kuriame numatytas konkretus visuomenés poreikis, patvirtinimo iki turto vertinimo ataskaitos
parengimo, nurodyty tokiy nekilnojamyjy daikty kainy pokytj. Visuomenés poreikiams paimamo
turto vertinimg uzsako ir uz turto vertinimo darbus sumoka zemés paémimu visuomenés
poreikiams suinteresuota institucija. Visuomenés poreikiams paimamo turto vertinimo ataskaita
galioja 12 ménesiy nuo jos parengimo dienos.

2. Kai parengiama turto vertinimo ataskaita, ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo jos
parengimo dienos Zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota institucija paimamo
zemes sklypo savininkui ir (ar) kitam naudotojui registruotu laisku, jteikiamu pasiraSytinai, siuncia
sutarties d¢él Zemés paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uZz jg projekta, kuriame
nurodomas sitilomas atlyginimo budas, paimamo visuomenés poreikiams zemeés sklypo ir kito
turto rinkos verté, kity su Zemés sklypo paémimu visuomenés poreikiams susijusiy nuostoliy dydis
ir atlyginimo terminai bei tvarka, ir pasiiilyma sudaryti $ig sutartj. Siame pasilyme taip pat
nurodoma, kur galima susipazinti su visuomenés poreikiams paimamo turto vertinimo ataskaita.
Jeigu registruoto laiSko nepavyksta jteikti paimamo visuomenés poreikiams Zemés sklypo
savininkui ir (ar) kitam Zemeés naudotojui, per 5 darbo dienas nuo tada, kai zemés paémimu
visuomenes poreikiams suinteresuota institucija jsitikina, kad registruoto laiSko nepavyksta jteikti

zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui, apie pasiiilymg sudaryti sutart] dél Zemés paémimo
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visuomengs poreikiams ir atlyginimo uz jg viesai paskelbiama viename i$ nacionaliniy ir viename
i§ zemés sklypo buvimo vietos laikrai¢iy (jeigu toks leidziamas). Sis informavimo biidas taip pat
taikomas, kai nezinoma zemes sklypo, kurj numatoma paimti visuomenés poreikiams, savininko
ir (ar) kito naudotojo gyvenamoji vieta. Skelbiamoje informacijoje nurodoma: zemés sklypo, kuris
arba kurio dalis paimama visuomenés poreikiams, kadastro numeris, plotas (jeigu paimama zemés
sklypo dalis, — po zemés sklypo pertvarkymo suformuoto paimamo zemés sklypo plotas); adresas:
savivaldybé, miestas arba kaimas, gatvé, numeris; zemés sklypo savininkas (bendraturciai), kiti
naudotojai, daiktiniy teisiy turétojai (jeigu jy yra), taip pat kur galima susipazinti su sutarties deél
Zzemés paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz ja projektu ir visuomenés poreikiams
paimamo turto vertinimo ataskaita. Atlyginimo biidas — kito zemés sklypo, kuris ribojasi su
paimamu visuomenés poreikiams Zemeés sklypu, suteikimas — Zemés savininkui sitilomas tik tuo
atveju, jeigu laisvos valstybinés Zzemés plotas, kuriame numatoma formuoti zemés sklypa, yra
jtrauktas | Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto teritorijg. Pasitilyme, siunc¢iamame
kitam Zemés naudotojui, nurodomas tik vienas atlyginimo biidas — kompensacija pinigais. Zemés
savininkas ir (ar) kitas naudotojas per 30 kalendoriniy dieny nuo pasitilymo gavimo dienos privalo
raStu informuoti Zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuotg institucija apie sutikimag
arba nesutikimg sudaryti sutartj. Jeigu apie pasiilymag sudaryti sutart] dél zemeés paémimo
visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz jg vieSai paskelbiama viename i§ nacionaliniy ir viename
1§ zemes sklypo buvimo vietos laikras¢iy (jeigu toks leidziamas), laikoma, kad Zemés savininkui
ir (ar) kitam naudotojui apie tokj pasiiilymg pranesta skelbimo iSspausdinimo viename i
nacionaliniy laikra$¢iy dieng. Jeigu Zemés savininkas ir (ar) kitas zemés naudotojas sutinka su
sutarties sglygomis, zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota institucija ir zemes
savininkas ir (ar) kiti naudotojai (jeigu jy yra) sudaro sutart] dél zemés paémimo visuomenés
poreikiams ir atlyginimo uz j3. Jeigu zemés savininkas ir (ar) kitas naudotojas per nurodytg terming
nepateikia atsakymo dél pasitilymo, laikoma, kad jis nesutinka su sutarties salygomis.

3. Jeigu visuomenés poreikiams paimamas zemés sklypas, jame esantys statiniai ar
jrenginiai yra jkeisti, ] sutartj dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz jg turi
biiti jtraukti papildomi Zemés paémimo visuomenés poreikiams suinteresuotos institucijos, turto
savininko ir kreditoriaus susitarimai. Tokioje sutartyje ar jos priede, jeigu pateikiamas rasytinis
kreditoriaus sutikimas dél jkeitimo (hipotekos) panaikinimo, turi biiti aptarta, kokiomis saglygomis
visuomenés poreikiams paimamo turto jkeitimas (hipoteka) yra panaikinamas. Jeigu kreditorius
nesutinka su atlyginimo, numatyto jo reikalavimui patenkinti, dydziu ir (ar) atsiskaitymo
salygomis, sutartis d¢l Zemés paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz ja nesudaroma.
Tokiu atveju laikoma, kad tarp Zemés paémimu suinteresuotos institucijos ir kreditoriaus yra

gincas, kuris sprendZiamas §io straipsnio 5, 6, 7 ir 8 dalyse nustatyta tvarka.
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4. Jeigu Zemés savininkas sutinka su vertinimo ataskaitoje nustatytu atlyginimu ir
pasirenka atlyginimo buidg — kito Zemés sklypo, kuris ribojasi su paimamu visuomenés poreikiams
zemés sklypu, suteikimg, — Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte pagal vertinimo
ataskaitoje nustatyta visuomenés poreikiams paimamo zemés sklypo rinkos verte formuojamas
numatomas suteikti nuosavybén zemés sklypas, kuris turi baiti lygiavertis paimamam visuomenés
poreikiams zemes sklypui arba mazesnés vertés, negu paimamas visuomenés poreikiams zemeés
sklypas. Kai suformuojamas Zzemés sklypas, sudaroma sutartis dél zemés paémimo visuomenés
poreikiams ir atlyginimo uz ja. Jeigu suformuoto zemés sklypo verté mazesné uz vertinimo
ataskaitoje nustatytg paimamo visuomenés poreikiams zemés sklypo rinkos verte, Zemes sklypy
vertés skirtumas atlyginamas pinigais. Didziausig numatomo suteikti nuosavybén Zemes sklypo
dydj, Zemes sklypo formavimo ir suteikimo procediirg nustato Vyriausybé. Zemés sklypas, kuriuo
numatoma atlyginti uz paimamg visuomeneés poreikiams zemeés sklypa, formuojamas valstybinéje
zeméje, kurios nenumatoma grazinti natiira pagal jstatymus, reglamentuojancius pilieciy
nuosavybes teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimg. Sprendimg suteikti valstybinés zemés
sklypa, kuris ribojasi su paimamu visuomenés poreikiams Zemés sklypu, Nacionalinés zZemes
tarnybos vadovas priima kartu su sprendimu paimti Zem¢ visuomenés poreikiams. Bet kuriuo
zemés sklypo, kuris ribojasi su paimamu visuomenés poreikiams zemés sklypu, formavimo etapu
zemés savininkui nesutikus su formuojamo zemés sklypo dydziu ir (ar) ribomis, zemés sklypo
formavimo procediira nutraukiama. Jeigu Zemés savininkas sutinka, kad jam uZz paimamgag
visuomenés poreikiams zemés sklypa biity atlyginama pinigais, sudaroma sutartis dél zemes
paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz j3.

5. Jeigu sutartis dél Zzemés paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz ja
nesudaroma, laikoma, kad tarp Zemés paémimu suinteresuotos institucijos ir zemes savininko ir
(ar) kito naudotojo yra ginCas, ir institucija, pateikusi praSymg paimti zemeg visuomenes
poreikiams, per 60 kalendoriniy dieny nuo sprendimo paimti zeme visuomenés poreikiams gavimo
dienos privalo kreiptis ] teisma d¢l leidimo paimti Zemés sklypa pagal priimtg sprendimg paimti
7eme visuomenés poreikiams. Zemés paémimu suinteresuota institucija atleidziama nuo Zyminio
mokescio. Pries kreipdamasi j teismg Zemés paémimu suinteresuota institucija perveda sprendime
paimti Zem¢ visuomenés poreikiams nurodyta atlyginimo suma j notaro, banko ar kitos kredito
istaigos depoziting sgskaitg.

6. Teismas, gaves Sio straipsnio 5 dalyje nurodyta Zemés paémimu visuomenés poreikiams
suinteresuotos institucijos pareiSkima, nustato ne trumpesnj kaip 14 kalendoriniy dieny ir ne
ilgesnj kaip 30 kalendoriniy dieny terming, per kuri Zemés savininkas ir (ar) kiti naudotojai,
atsisake sudaryti sutart] dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams ir atlyginimo uz ja, turi

pateikti raSytinj atsiliepimg | institucijos pareiSkima. Teismas ne véliau kaip per 7 kalendorines
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dienas nuo Zemés savininko ir (ar) kito naudotojo, atsisakiusio sudaryti sutartj d¢l zemés paémimo
visuomengs poreikiams ir atlyginimo uz ja, paaiskinimy pateikimo arba termino, nustatyto tokiems
paaiskinimams pateikti, pabaigos, priimdamas nutart] iSsprendzia klausimg, ar leidziama
jregistruoti paimtg visuomenés poreikiams zemés sklypg ir jame esancius statinius ir jrenginius
Nekilnojamojo turto registre valstybés vardu ir pradéti §] zemés sklypa naudoti sprendime paimti
zemg visuomenés poreikiams nurodytiems tikslams. Teismas atsisako leisti jregistruoti paimtg
visuomenés poreikiams zemés sklypa valstybés vardu ir pradéti §j zemés sklypa naudoti sprendime
paimti zemg¢ visuomenes poreikiams nurodytiems tikslams, jeigu nustato bent vieng i§ Siy
aplinkybiy:

1) Zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota institucija nejrodo paimamo
visuomenés poreikiams zemes sklypo neatidéliotino panaudojimo Siems poreikiams svarbos;

2) nebuvo parengta turto vertinimo ataskaita;

3) zemés paémimu visuomengs poreikiams suinteresuota institucija sprendime paimti Zemg
visuomenges poreikiams nurodytos pinigy sumos néra pervedusi j notaro, banko ar kitos kredito
istaigos depoziting saskaita.

7. Kai jsiteis¢ja teismo nutartis leisti jregistruoti paimtg visuomenés poreikiams zemeés
sklypa valstybés vardu ir pradéti §] zemés sklypa naudoti sprendime paimti Zeme¢ visuomenés
poreikiams nurodytiems tikslams, Zemés savininkas tampa pinigy sumos, kurig zemés paémimu
visuomenés poreikiams suinteresuota institucija pervedé j notaro, banko ar kitos kredito jstaigos
depoziting sgskaitg, savininku ir jgyja teis¢ $ia pinigy suma neribotai disponuoti.

8. Priémgs $io straipsnio 6 dalyje nurodytg nutartj, teismas toliau nagriné¢ja gincg i§ esmes.
Jeigu teismas nustato kitg paimamo zemés sklypo ar kito turto verte ir jo savininky ir (ar) kity
naudotojy patirty nuostoliy dydj, negu nurodyta sprendime paimti zem¢ visuomenés poreikiams,
uz paimtg visuomenes poreikiams Zeme atsiskaitoma teismo sprendime nurodytomis sglygomis.

9. Jeigu iSnuomota arba perduota neatlygintinai naudotis valstybing Zem¢ numatoma
naudoti visuomenés poreikiams, valstybinés Zemés nuomos ar panaudos sutartis nutraukiama pries
terming, o zemés sklype esanciy statiniy, sodiniy ir Zeldiniy verté¢ bei dél Zemés paémimo
visuomenes poreikiams patirti nuostoliai Zemés nuomininkams ar kitiems naudotojams atlyginami
pagal §j straipsnj.

10. Kai Zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota institucija atsiskaito su
paimamos Zemés savininku ir (ar) kitu naudotoju pagal sutartj dél zemés paémimo visuomenés
poreikiams ir atlyginimo uz jg, Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinis padalinys paimama
visuomeneés poreikiams zemes sklypa jregistruoja Nekilnojamojo turto registre kaip valstybing
zeme, o valstybés nuosavybés teis¢ ] statinius ir jrenginius, esancius paimtame visuomeneés

poreikiams Zemés sklype, Nekilnojamojo turto registre jregistruoja zemeés paémimu visuomeneés
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poreikiams suinteresuota institucija. Jeigu gin€as dél zemés paémimo visuomenés poreikiams
projekto rengimo ir tvirtinimo ar atlyginimo dydzio nagrinéjamas teisme, Nacionalinés zemes
tarnybos teritorinis padalinys paimamg visuomenés poreikiams zemés sklypg jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre kaip valstybing zeme, o zemés paémimu visuomenés poreikiams
suinteresuota institucija statinius ir jrenginius, esanfius paimamame visuomenés poreikiams
zemes sklype, gali jregistruoti tik tuo atveju, kai zemés paémimu suinteresuota institucija teismo
sprendime nurodytomis sglygomis atsiskaito su paimamo visuomenés poreikiams zemes sklypo
savininku ir (ar) kitu naudotoju, iSskyrus atvejus, kai teismo nutartimi leidZziama paimta
visuomenés poreikiams Zemés sklypg jregistruoti Nekilnojamojo turto registre kaip valstybine
zemge iki ginco dél Zemés paémimo visuomeneés poreikiams projekto rengimo ir tvirtinimo ar del
atlyginimo dydZio uz paimamg visuomenés poreikiams Zeme iSsprendimo. Nuosavybés teise |
paimamg visuomengs poreikiams Zeme, statinius ir jrenginius pereina valstybei nuo zemes sklypo,
statiniy ir jrenginiy jregistravimo Nekilnojamojo turto registre kaip valstybés nuosavybés
momento. [registravus valstybés nuosavybe, Zyma apie juridinj fakta, nurodyta Sio jstatymo
46 straipsnio 5 dalyje, panaikinama.

11. Paimtas visuomenés poreikiams Zemes sklypas, Nekilnojamojo turto registre
jregistruotas kaip valstybiné¢ Zemé, perduodamas patikéjimo teise, perduodamas neatlygintinai
naudotis arba iSnuomojamas Sio jstatymo 7, 8 ar 9 straipsnyje nustatyta tvarka tik toms reikméms,
kurioms S$is Zemés sklypas buvo paimtas visuomenés poreikiams.

12. Kai nuo sprendimo paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams priemimo dienos praéjus ne
daugiau kaip 10 mety pagal Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka naujai parengtus arba
pakeistus detaliuosius planus ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentus zemés sklypo
nenumatoma naudoti reikméms, kurioms S$is Zemés sklypas paimtas visuomenés poreikiams,
Nacionaliné Zemés tarnyba privalo raStu pasitlyti Zemés savininkui, i§ kurio §is Zemés sklypas
paimtas visuomenés poreikiams, iSpirkti §] Zemés sklypa uz kaing, nustatytg atlikus individualy
turto vertinima pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma. Apie sutikimg iSpirkti Zemés
sklypa buves Zemés savininkas Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui pagal Zemés
sklypo buvimo vietg turi pranesti per 6 ménesius nuo pasiiilymo gavimo dienos. Zemés sklypo
iSpirkimas jforminamas jstatymy nustatyta tvarka sudaroma Zzemés sklypo pirkimo—pardavimo
sutartimi. Kai buves Zemés savininkas atsisako iSpirkti Zemés sklypa arba per nustatyta terming
nepranesa apie sutikimg i§pirkti Zemés sklypa, taip pat kai nuo sprendimo paimti zeme visuomenés
poreikiams priémimo dienos praéjo daugiau kaip 10 mety, Zemés sklypas valdomas, naudojamas
ir juo disponuojama jstatymy nustatyta tvarka, netaikant Sio straipsnio 11 dalyje nustatyto

apribojimo.
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48 straipsnis. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektai

1. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengima ir jgyvendinima savo 1éSomis
organizuoja Zzemeés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuotos institucijos. PraSymus paimti
zeme visuomenés poreikiams projekty organizatoriai paduoda Nacionalinés Zemés tarnybos
teritoriniam padaliniui pagal zemés sklypo buvimo vieta. Kai Nacionalinés zemés tarnybos
vadovas priima sprendimg dél zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiros pradzios,
Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys iSduoda zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekto rengimo reikalavimy sara$a. Zemés paémimo visuomenés poreikiams
projekto rengimo reikalavimy sgrasas iSduodamas, kai paimamas visuomenés poreikiams Zemeés
sklypas ir (ar) po Zemés sklypo dalies, reikalingos visuomenés poreikiams, atidalijimo ar
padalijimo liekantis zemés sklypas (-ai) nesuprojektuoti detaliajame plane ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumente, taip pat kai yra su paimamu privacios zemés sklypu besiribojantis laisvos
valstybinés zemes plotas, kuriame pagal teisés aktus gali biiti formuojamas vietoj paimamo
visuomengs poreikiams zemes sklypo suteikiamas nuosavybén kitas zemés sklypas. Kai paimamas
visuomenes poreikiams zemés sklypas ir po Zemés sklypo dalies, reikalingos visuomenés
poreikiams, atidalijimo ar padalijimo lickantis zemés sklypas (-ai) suprojektuoti detaliajame plane
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumente, vietoj Zemeés paémimo visuomenés poreikiams
projekto Nekilnojamojo turto kadastro nuostatuose nustatyta tvarka rengiami nurodyty
suprojektuoty Zemés sklypy planai.

2. Zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota institucija, gavusi Nacionalinés
zemés tarnybos teritorinio padalinio iSduotg zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto
rengimo reikalavimy sarasa, VieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka parenka zemés paémimo
visuomenés poreikiams projekto rengéja ir su juo sudaro sutartj dél Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekto rengimo. Kai vietoj zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto
rengiami zemés sklypy planai, Zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota institucija
zemes sklypy plany rengéja parenka VieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka.

3. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte nustatomos numatomo paimti
visuomengs poreikiams Zemes sklypo ribos, atliekamas Zemés sklypy, kuriuos reikia pertvarkyti,
jeigu jie arba jy dalis paimama visuomenés poreikiams, padalijimas, atidalijimas, sujungimas ar
perdalijimas, $iy Zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, naudojimo biido keitimas.

4. Atlikus Sio straipsnio 3 dalyje nurodytus Zemés tvarkymo darbus, Zemés paémimo
visuomeneés poreikiams projekte numatomi zemeés tvarkymo darbai, susij¢ su Zemés paémimu
visuomengs poreikiams:

1) zemes sklypy, kuriais numatoma atlyginti uZ paimama visuomenes poreikiams Zeme,

formavimas laisvoje valstybinéje zeméje;
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2) naujy keliy projektavimas, melioracijos sistemy pertvarkymas, Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatyme nurodyty teritorijy, i kurias patenka formuojami zemés sklypai,
nurodymas, taip pat siillomy zemés servituty projektavimas.

5. Kai valstybing zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy priezilira
atliekanti institucija nustatyta tvarka patikrina zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus,
juos tvirtina Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas.

6. Pagal zemés paémimo visuomenés poreikiams projekta suformuoty ir pertvarkyty zemés
sklypy kadastro duomenys jraSomi j Nekilnojamojo turto kadastrag Nekilnojamojo turto kadastro

jstatymo nustatyta tvarka.

IX SKYRIUS
ZEMES KONSOLIDACIJA

49 straipsnis. Zemés konsolidacijos projekty parengiamieji darbai

1. Zemés konsolidacijos projektai rengiami tik kaimo gyvenamosiose vietovése. Zemeés
konsolidacijos projekty rengimg organizuoja Zemés iikio duomeny centras. Zemés konsolidacijos
projektas gali biiti rengiamas tik tose kadastro vietovése, kurias apima patvirtintas savivaldybeés ar
jos dalies bendrasis planas.

2. Prasymus rengti Zemés konsolidacijos projekta zemés savininkai, savivaldybés taryba,
valstybinés Zemés patikétiniai paduoda Zemés tikio duomeny centrui. Nustates, kad rengti projekta
pageidauja ne maziau kaip 5 zemés sklypy, esanCiy vienoje arba keliose bendrg ribg turinCiose
kadastro vietovése, ne maziau kaip 5 savininkai, savivaldybés taryba ar valstybinés Zemés
patikétiniai, Zemés tkio duomeny centras numato preliminaria teritorija zemés konsolidacijos
projektui rengti, nustato Sioje teritorijoje esantiy zemés sklypy savininkus, valstybinés Zemés
patikétinius bei kitus naudotojus ir organizuoja Sios vietovés Zemés savininky, savivaldybés
tarybos ir valstybinés Zemés patikétiniy susirinkima. | susirinkimg zemés savininkai, savivaldybés
tarybos ir valstybinés zemés patikétiniy jgalioti asmenys kvie€iami rastu ne véliau kaip pries
10 kalendoriniy dieny iki susirinkimo dienos. Konsoliduojami tik tie valstybinés Zemés sklypai,
kurie ribojasi su prasymus rengti Zzemés konsolidacijos projekta pateikusiy privacios zemes
savininky ir (ar) savivaldybés Zemes sklypais arba kurie yra greta tokiy Zemés sklypy ir juos skiria
tik keliai, grioviai ar kanalai. Susirinkime:

1) pagrindZiamas Zemés konsolidacijos projekto rengimo poreikis;

2) nustatomi zemes sklypai, kuriuos tikslinga pertvarkyti pagal Zemés konsolidacijos

projekta;
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3) nustatomi asmeny, susirinkimo jgalioty spresti zemés konsolidacijos projekto rengimo
organizacinius klausimus, jgaliojimai, rinkimo tvarka, atstovavimo kvotos ir salygos;

4) iSrenkami asmenys, susirinkimo jgalioti spresti Zemés konsolidacijos projekto rengimo
organizacinius klausimus.

3. Jeigu Zemés ikio duomeny centro numatytoje preliminarioje teritorijoje Zemés
konsolidacijos projektui rengti néra valstybinés ir savivaldybés zemés sklypy, susirinkimo
sprendimai yra teiséti, kai jame dalyvauja ne maziau kaip du trec¢daliai zemés sklypy, numatomy
jtraukti ] teritorijg Zemes konsolidacijos projektui rengti, savininky ir Siems sprendimams pritaria
ne maziau kaip pusé susirinkime dalyvavusiy Zzemés savininky. Zemés sklypo bendraturéiai
balsuodami susirinkime turi viena balsa. Zemés savininkas, turintis kelis Zemés sklypus,
priklausancius nuosavybés teise jam vienam ir (ar) kartu su kitais bendraturciais, balsuodamas
susirinkime turi vieng balsa.

4. Kai kartu su privacios zemés sklypais j teritorijg zemés konsolidacijos projektui rengti
numatoma jtraukti valstybingés ir savivaldybés zemés sklypus, susirinkimo sprendimai yra teiséti,
jeigu jame dalyvauja Zemés tkio duomeny centro jgaliotas asmuo, numatomy konsoliduoti
valstybinés zemes sklypy patikétiniy jgalioti asmenys, savivaldybés tarybos jgaliotas asmuo, jeigu
numatoma Konsoliduoti savivaldybés Zzemés sklypus, ir ne maziau kaip du trecdaliai Zemés
savininky ir sprendimams pritaria Zemés tikio duomeny centro jgaliotas asmuo, valstybinés Zemés
sklypy patikétiniy jgalioti asmenys ir savivaldybés tarybos jgaliotas asmuo bei ne maziau kaip
pus¢ susirinkime dalyvavusiy Zemés savininky. Zemés sklypo bendraturdiai balsuodami
susirinkime turi viena balsa. Zemés savininkas, turintis kelis zemés sklypus, priklausan¢ius
nuosavybés teise jam vienam ir (ar) kartu su kitais bendraturciais, balsuodamas susirinkime turi
vieng balsg.

5. Atliekant zemés konsolidacijos projekto parengiamyjy darby, projekto rengimo ir
jigyvendinimo procediiras, taip pat sudarant zemés konsolidacijos sutartj, Zemeés tikio duomeny
centrui atstovauja jo vadovas arba vadovo jgaliotas asmuo, kitiems valstybinés zemés
patikétiniams atstovauja jy jgalioti asmenys: valstybés tarnautojai arba, jeigu valstybinés zemés
patikeétinis neturi valstybés tarnautojy, — kiti darbuotojai, o savivaldybéms — savivaldybés tarybos
jgalioti asmenys, atliekantys savivaldybés vietos valdZios ir (ar) vieSojo administravimo funkcijas:
savivaldybés tarybos nariai, savivaldybés administracijos direktorius arba kiti savivaldybés
administracijos valstybés tarnautojai.

6. Po susirinkimo kiekvienas konsoliduoti zemés sklypus pageidaujantis Zemés savininkas,
savivaldybés taryba, jeigu numatoma konsoliduoti savivaldybés Zemés sklypus, ir valstybinés
zemés patikétiniai, jeigu numatoma konsoliduoti valstybinés Zemés sklypus, ne véliau kaip per

vieng ménesj Zemés konsolidacijos projekto rengimo organizatoriui Zemés iikio duomeny centrui
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pateikia raSytinj sutikimg dalyvauti Zemés konsolidacijos projekte, kurj rengiant ir jgyvendinant
bus konsoliduojami sutikimg davusio asmens turimi zemés sklypai, nurodydamas numatomus
konsoliduoti zemés sklypus ir jsipareigojima nepagristo atsisakymo ar vengimo dalyvauti Zemés
konsolidacijos projekte ir (ar) sudaryti Zemés konsolidacijos sutart] atveju atlyginti iSlaidas,
susijusias su jo turimy zemés sklypy pertvarkymu rengiant ir jgyvendinant Zemés konsolidacijos
projekta, taip pat iSlaidas, patirtas tikslinant Zemés konsolidacijos projekta dél nepagristo
atsisakymo ar vengimo jame dalyvauti ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutartj. Kai Zemés
sklypas priklauso keliems asmenims, sutikimg dalyvauti Zemés konsolidacijos projekte turi duoti
kiekvienas Zemés sklypo bendraturtis. Nacionaliné Zemés tarnyba vietoj sutikimo dalyvauti Zemés
konsolidacijos projekte Zemés iikio duomeny centrui perduoda numatomy konsoliduoti jos
patikéjimo teise valdomy valstybinés Zemés sklypy sarasa. Zemés iikio duomeny centras,
patvirtings teritorijos zemés konsolidacijos projektui rengti ribas, nuo Sio sprendimo priémimo
dienos jgyja patikéjimo teis¢ ] Nacionalinés Zemés tarnybos saraSe nurodytus valstybinés zemés
sklypus ir per 5 darbo dienas pateikia praSyma Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui jregistruoti
Sig teis¢ Nekilnojamojo turto registre. Nacionalinés Zemeés tarnybos patikéjimo teis€¢ ] Siuos
valstybinés Zemés sklypus pasibaigia nuo Zemés tkio duomeny centro sprendimo patvirtinti
teritorijos Zemés konsolidacijos projektui rengti ribas priémimo dienos.

7. Teritorija Zemés konsolidacijos projektui rengti, apimanti numatomus konsoliduoti
zemés sklypus, turi biiti ne mazesné kaip 100 ha.

8. Negali biiti konsoliduojami ir zemés konsolidacijos sutarties objektu negali biiti areStuoti
zemés sklypai arba Zemés sklypai, esantys teisminio ginco, tiesiogiai susijusio su zemés sklypu ir
teisémis ] jj, objektu.

9. Numatomy konsoliduoti privacios zemeés sklypy savininkai, savivaldybés taryba, jeigu
numatoma konsoliduoti savivaldybés zemés sklypus, arba valstybinés zemés patikétiniai, jeigu
numatoma konsoliduoti valstybinés Zemeés sklypus, apie zemés sklypy konsolidacijg privalo
registruotu laisku, jteikiamu pasiraSytinai, pranesti tretiesiems asmenims, turintiems teises j §iuos
zemes sklypus, jregistruotus Nekilnojamojo turto registre. Konsoliduojami gali biiti tik tie Zemés
sklypai, j kuriuos tretieji asmenys turi daiktines teises, jregistruotas Nekilnojamojo turto registre,
jeigu tretieji asmenys duoda raSytinius sutikimus deél Zemés sklypy konsolidacijos. Treciojo
asmens, turinc¢io daiktines teises, i§skyrus servitutg ir hipoteka, ] numatoma konsoliduoti Zemés
sklypa, sutikime papildomai turi buti nurodyta, kad asmuo sutinka iki zemeés konsolidacijos
sutarties sudarymo su konsoliduojamo zemés sklypo savininku iSspresti klausima dél daiktiniy
teisiy ] konsoliduojama zemés sklypa pasibaigimo.

10. Zemés iikio duomeny centras tvirtina teritorijos Zemés konsolidacijos projektui rengti

ribas ir su Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniu padaliniu suderinta zemés konsolidacijos
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projekto rengimo reikalavimy sgraSa, taip pat priima sprendimg rengti Zemés konsolidacijos
projekta. Zemés konsolidacijos projekto teritorijai priskiriama zemeé, dél kurios Zemés iikio
duomeny centrui pateikti sutikimai dalyvauti zemés konsolidacijos projekte, valstybinés zemés
sklypai, kuriuos Zemés iikio duomeny centrui perdavé Nacionaliné Zemés tarnyba ir kuriy
patikétinis yra Zemés {ikio duomeny centras, taip pat privati Zemé, kurios savininkai nepateiké
sutikimy dalyvauti zemés konsolidacijos projekte, bet pageidauja parduoti zemés sklypus (jy dalis)
zemes konsolidacijos projekto rengimo metu.

11. Jeigu sutikimg dalyvauti zemés konsolidacijos projekte pateikes asmuo perleidzia jam
priklausant] zemeés sklypa (jo dalj), priskirta Zzemés konsolidacijos projekto teritorijai, kitiems
asmenims, tokio zemés sklypo (jo dalies) perleidimo sutartyje turi biiti nurodyta, kad zemés sklypa
(jo dalj) isigyjantis asmuo sutinka dalyvauti zemés konsolidacijos projekte ir kad Zemés sklypa (jo
dalj) perleides asmuo privalo per vieng ménesj nuo zemés sklypo (jo dalies) perleidimo apie tai
radtu pranesti Zemés ukio duomeny centrui. Jeigu zemés sklypa perleides asmuo per nustatyta
termina neprane$a Zemés tikio duomeny centrui apie Zemés sklypo (jo dalies) savininko
pasikeitimg ir jo sutikimg dalyvauti konsolidacijos projekte, Zemés savininkas, pateikes sutikima,
nurodytg §io straipsnio 6 dalyje, latkomas nepagrjstai atsisakiusiu dalyvauti Zemés konsolidacijos
projekte.

12. Tki sprendimo pritarti zemés konsolidacijos projekto zemés vertinimo planui teritorijos
zemés konsolidacijos projektui rengti ribos kei¢iamos ir nauji zemés sklypai priskiriami Siai
teritorijai Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklése nustatyta tvarka.
Sprendima pakeisti teritorija zemés konsolidacijos projektui rengti priima Zemés tikio duomeny
centras. Zemés sklypy, priskiriamy teritorijai Zemés konsolidacijos projektui rengti, savininkai,
valstybinés Zemés patikétiniai ar savivaldybés taryba iki sprendimo pakeisti Sig teritorijg turi
pateikti Zemés tikio duomeny centrui sutikima, nurodyta $io straipsnio 6 dalyje. Teritorijai Zemés
konsolidacijos projektui rengti papildomai priskiriami valstybinés zemés sklypai, patikéjimo teise
valdomi Nacionalinés Zemés tarnybos, Zemés iikio duomeny centrui perduodami $io straipsnio
6 dalyje nustatyta tvarka.

13. Zemés iikio duomeny centro sprendimas patvirtinti arba pakeisti Zemés konsolidacijos
projekto teritorijos ribas turi biiti suderintas su Nacionaline Zemes tarnyba.

14. Zemés tikio duomeny centras per 5 darbo dienas nuo sprendimo patvirtinti arba pakeisti
teritorija zemés konsolidacijos projektui rengti priémimo dienos Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojui pateikia praSymga kiekvieno Zemés sklypo, nurodyto sprendime patvirtinti ar pakeisti
teritorija zemes konsolidacijos projektui rengti, registro jrase padaryti Zyma apie juridinio fakto —

zemes sklypo priskyrimo teritorijai Zemés sklypo konsolidacijos projektui rengti — jregistravima.
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15. Zemés konsolidacijos projekto rengéjas parenkamas VieSyjy pirkimy jstatymo

nustatyta tvarka.

50 straipsnis. Zemés vertinimas

1. Zemé, kurioje rengiamas zemés konsolidacijos projektas, turi bati jvertinama iki
pasidilymo dél projekto sprendiniy parengimo. Zemés vertinima atlieka projekto rengéjas.

2. Vertinama zem¢é suskaidoma ] atskirus vienodo naudojimo budo ir vienody savybiy
zemés plotus, kurie pazymimi zemés vertinimo plane. Zemés vertinimo plano pagrindu
apskai¢iuojama kiekvieno esamo ar suprojektuoto zemés sklypo verté. Zemés vertinimo plano
rengimo tvarka nustatoma Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklése.

3. Zemés verté nustatoma taikant visy Zemés konsolidacijos projekte dalyvaujanéiy zemes
savininky sutarimu pasirinktg vieng i§ Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyty turto
vertinimo buidy, jeigu konsoliduojami tik privacios zemés sklypai. Kai pagal Zemés konsolidacijos
projekta konsoliduojami valstybinés ir savivaldybés Zemes sklypai, visi esami ir Zemés
konsolidacijos projekte suprojektuoti zemés sklypai jvertinami taikant Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme nustatytus individualy turto vertinimo btda ir turto vertinimo metodus. Visais
atvejais zemés sklypai turi biiti vertinami tuo paciu metodu.

4. Zemés vertinimo planui turi pritarti visi vertinamoje teritorijoje esanéiy ir numatomy
konsoliduoti Zemés sklypy savininkai, savivaldybés tarybos jgaliotas asmuo, kai konsoliduojami
savivaldybés zemés sklypali, ir valstybinés Zemés patikétiniy jgalioti asmenys, kai konsoliduojami
valstybinés zemés sklypai. Kai konsoliduojami valstybinés Zzemés sklypai, zemés vertinimo planui
visais atvejais turi pritarti Zemés tikio duomeny centro jgaliotas asmuo, neatsizvelgiant j tai, kad
Zemes tkio duomeny centras néra konsoliduojamy valstybinés zemés sklypy patikétinis. Ginéai

dél zemes vertinimo sprendziami teismo tvarka.

51 straipsnis. Zemés konsolidacijos projekty rengimas

1. Pradéjes rengti Zemés konsolidacijos projekta, jo rengéjas organizuoja konsolidacijos
projekte dalyvaujanciy asmeny — konsoliduojamy privacios zemés sklypy savininky, savivaldybés
tarybos jgalioto asmens, jeigu konsoliduojami savivaldybés Zemés sklypai, valstybinés Zemeés
patikétiniy jgalioty asmeny, jeigu konsoliduojami valstybinés zemés sklypai, — susirinkimus.
Susirinkimui pirmininkauja susirinkimo dalyviy iSrinktas asmuo. Susirinkimo sprendimai yra
zemes konsolidacijos projekte pateikusiy zemés savininky, kuriy Zemes sklypai priskirti teritorijai

zemés konsolidacijos projektui rengti. Kai zemés konsolidacijos projekto teritorijai priskiriami
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Zemés tikio duomeny centro jgaliotas asmuo, valstybinés zemés patikétiniy jgalioti asmenys, jeigu
konsoliduojamy valstybinés Zemés sklypy patikétinis yra ne Zemés tkio duomeny centras, ir
savivaldybés tarybos jgaliotas asmuo, jeigu konsoliduojami savivaldybés zemés sklypai, ir jeigu
Siems sprendimams pritaria Zemés iikio duomeny centro jgaliotas asmuo, valstybinés Zemeés
patikétiniy jgalioti asmenys ir savivaldybés tarybos jgaliotas asmuo bei ne maziau kaip trys
ketvirtadaliai visy sutikimg dalyvauti zemés konsolidacijos projekte pateikusiy Zemés savininky,
kuriy Zemés sklypai priskirti teritorijai zemés konsolidacijos projektui rengti. Zemés sklypo
bendraturéiai balsuodami susirinkime turi vieng balsa. Zemés savininkas, turintis kelis Zemés
sklypus, priklausan€ius nuosavybés teise jam vienam ir (ar) kartu su kitais bendraturciais,
balsuodamas susirinkime turi vieng balsg. Susirinkimas turi teis¢ priimti sprendimus $iais zemes
konsolidacijos projekto rengimo klausimais:

1) dél Zemés vertinimo;

2) dél projektuojamy bendro naudojimo keliy ir servituto teise naudojamy keliy i§déstymo;

3) dél konsoliduojamy zemés sklypy vietos ir riby projektavimo;

4) dél kadastriniy matavimy darby laiko ir konsoliduoty Zemés sklypy naudojimo pradzios;

5) dél bendry teritorijos tvarkymo darby jgyvendinant projekto sprendinius;

6) kitais su projekto rengimu susijusiais klausimais.

2. Pagal patvirtintg savivaldybés ar jos dalies bendrajj plang arba zemés tkio ir kaimo
plétros projekta zemés konsolidacijos projektu teritorija kompleksiskai pertvarkoma numatant
zemés sklypy vietos ir (ar) riby pakeitimg, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, zemés sklypy
naudojimo budo nustatymg ir pakeitimg, Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodyty
teritorijy nustatymga ar jy pakeitima, keliy iSdéstyma.

3. Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles nustato Vyriausybé.

4. Zemés konsolidacijos projektas svarstomas vieai Zemés konsolidacijos projekty
rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

5. Sutikimg dalyvauti zemeés konsolidacijos projekte pateik¢ asmenys savo pasitilymus,
pastabas ir pretenzijas dél rengiamo Zemés konsolidacijos projekto Zemés iikio duomeny centrui
ir Nacionalinei Zemés tarnybai gali pateikti iki projekto vieSo svarstymo pabaigos.

6. Zemés konsolidacijos projekta tvirtina Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo
jgaliotas teritorinio padalinio vadovas. Sprendimas dél Zemés konsolidacijos projekto patvirtinimo
Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka gali buti skundZiamas teismui.

7. Kai asmenys, pateike sutikimg dalyvauti Zemés konsolidacijos projekte, atsisako jame
dalyvauti, Zemés tikio duomeny centro vadovas priima sprendimg pakeisti zemés konsolidacijos
projekto teritorijos ribas, iSbraukiant zemés sklypus, priklausancius zemés konsolidacijos projekte

atsisakiusiems dalyvauti asmenims, ir patikslinti Zemés konsolidacijos projekta. Tokiais atvejais
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taikomas $io jstatymo 49 straipsnio 7 dalyje nustatytus reikalavimas, kad teritorija Zemés
konsolidacijos projektui rengti, apimanti numatomus konsoliduoti zemés sklypus, turi biti ne
mazesne kaip 100 ha, o $io jstatymo 49 straipsnio 12 dalyje nustatyta salyga, kad teritorijos zemés
konsolidacijos projektui rengti ribos gali buti kei¢iamos iki sprendimo pritarti Zemés
konsolidacijos projekto zemés vertinimo planui, netaikoma. Zemés iikio duomeny centras per
5 darbo dienas nuo sprendimo pakeisti teritorijg zemes konsolidacijos projektui rengti priémimo
dienos Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikia prasyma iSregistruoti juridinj faktg apie

zemes sklypo (-y) priskyrimg teritorijai Zemeés konsolidacijos projektui rengti.

52 straipsnis. Zemés konsolidacijos projekty jgyvendinimas ir Zemés konsolidacijos

sutarties sudarymas

1. Zemés konsolidacijos projekte suprojektuoti Zemés sklypai pazenklinami vietovéje
atliekant kadastrinius matavimus.

2. Zemés sklypuy, konsoliduoty (pertvarkyty) pagal Zemés konsolidacijos projekta,
savininkai sudaro Zemeés konsolidacijos sutartj. Sudarant tokig sutartj, valstybei atstovauja ir sutartj
pasirado Zemés ikio duomeny centro vadovas ar jo jgaliotas asmuo arba kity valstybinés Zemés
patikétiniy jgalioti asmenys, jeigu pertvarkomy valstybinés Zemés sklypy patikétinis yra ne Zemés
tikio duomeny centras, o savivaldybei — savivaldybés tarybos jgaliotas asmuo.

3. Pagal zemés konsolidacijos sutart] Nekilnojamojo turto registre jregistruoti valstybings,
savivaldybés ir privacios zemés sklypai, jtraukti ;] zemés konsolidacijos projekto teritorija,
konsoliduojami — kompleksiskai pertvarkomi (padalijami, atidalijami, sujungiami, atlickamas jy
perdalijimas) j zemés sklypus, suformuotus pagal patvirtinta zemeés konsolidacijos projekta. Zemés
konsolidacijos sutartis tvirtinama notaro. Prie zemés konsolidacijos sutarties turi biiti pridedami
pagal zemés konsolidacijos projekta konsoliduoty zemés sklypy planai, parengti Vyriausybés
jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

4. Zemés konsolidacijos sutartyje turi biiti nurodomi:

1) Nekilnojamojo turto registre iregistruoti privacios, valstybinés ir savivaldybés zemés
sklypai, kuriuos numatoma konsoliduoti, ir jy kadastro duomenys;

2) pagal patvirtintg Zemes konsolidacijos projekta konsoliduoti Zemés sklypai, perduodami
konkre€iy zemes savininky, valstybés, savivaldybés nuosavybén vietoj iki konsolidacijos turéty
zemés sklypy, ir konsoliduoty Zemeés sklypy kadastro duomenys. Iki konsolidacijos buvusiy
valstybinés ir savivaldybés Zemés sklypy bei konsoliduoty (pertvarkyty) Zemés sklypy verté negali

skirtis daugiau kaip 5 procentais;
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3) isipareigojimai dél zemés sklypy vertés skirtumo atlyginimo. Iki konsolidacijos buvusiy
valstybinés ir savivaldybés zemés sklypy ir pagal zemés konsolidacijos projekta konsoliduoty
zemes sklypy vertés skirtumas atlyginamas pinigais;

4) salyga, kad i konsoliduojamus Zemés sklypus tretieji asmenys neturi jokiy teisiy arba
kad sutarties Salys sutinka, kad j konsoliduotus pagal zemés konsolidacijos projekta ir jy pagal Sig
sutart] jgytus nuosavybén zemés sklypus tretieji asmenys turéty kitas sutartines teises;

5) informacija, kad tretieji asmenys, turintys daiktines teises j konsoliduojamus zemés
sklypus, sutinka su Zemeés sklypy konsolidacija. Kai konsoliduojami jkeisti Zemés sklypai,
kreditoriaus sutikime turi biiti nurodyta, kad kreditorius sutinka, jog hipoteka apimty jkeisto zemés
sklypo savininkui pagal Zemés konsolidacijos projekta konsoliduota ir pagal Sig sutart]
perduodamg nuosavybén Zemés sklypa.

5. Zemés konsolidacijos sutarties pavyzdiné forma nustatoma Zemés konsolidacijos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklése.

6. Kai asmenys atsisako sudaryti zemés konsolidacijos sutartj, Zemés tkio duomeny
centras priima $io jstatymo 51 straipsnio 7 dalyje nurodyta sprendima.

7. Asmenys, kurie nepagrijstai atsisako ar vengia dalyvauti zemés konsolidacijos projekte
ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutartj, atlygina iSlaidas, susijusias su jy turimy Zemés sklypy
konsolidacija rengiant ir jgyvendinant Zemés konsolidacijos projekta, taip pat zemés
konsolidacijos projekto tikslinimo iSlaidas, patiriamas dél nepagrijsto atsisakymo ar vengimo jame
dalyvauti ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutartj. Nepagrjstu atsisakymu ar vengimu dalyvauti
zemés konsolidacijos projekte ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutart] laikomas bet koks
asmens, pateikusio Sio jstatymo 49 straipsnio 6 dalyje nurodytg sutikimg dalyvauti zemés
konsolidacijos projekte, atsisakymas ar vengimas dalyvauti zemés konsolidacijos projekte, kuris
rengiamas ir jgyvendinamas $io jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka, taip pat atsisakymas
ar vengimas sudaryti Zemés konsolidacijos sutartj, pagal kurig tokiam asmeniui nuosavybén
perduodami Zemés sklypai, konsoliduoti pagal Sio jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka
parengta ir jgyvendinta Zemés konsolidacijos projekta, iSskyrus atvejus, kai asmuo atsisako ar
vengia dalyvauti Zemés konsolidacijos projekte ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutartj del
priezas¢iy, kurios Nacionalinés Zemés tarnybos sprendimu pripaZjstamos svarbiomis. Asmuo del
atsisakymo ar vengimo dalyvauti zemés konsolidacijos projekte ir (ar) sudaryti Zemés
konsolidacijos sutartj priezas¢iy pripaZinimo svarbiomis gali kreiptis j teisma jstatymy nustatyta
tvarka.

8. Jeigu zemés konsolidacijos projekto rengimo ar jgyvendinimo metu zemés sklypai
areStuojami, tampa teisminio ginco, tiesiogiai susijusio su Zemés sklypu ir teisémis | ji, objektu

arba tretieji asmenys, turintys j zemés sklypus daiktines teises, jregistruotas Nekilnojamojo turto
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registre, atSaukia duotg sutikimg dél Zzemés sklypy konsolidacijos, asmuo, dél Sioje dalyje nurodyty
priezaséiy pripazintas nepagrijstai atsisakiusiu ar vengusiu dalyvauti zemés konsolidacijos projekte
ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutartj, jstatymy nustatyta tvarka gali kreiptis dél nuostoliy
atlyginimo.

9. I8laidy, atlyginamy dél nepagristo atsisakymo ar vengimo dalyvauti zemés
konsolidacijos projekte ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutartj, nustatymo tvarka nustatoma
Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklése.

10. Zemés konsolidacijos projekte suprojektuotus zemés sklypus pazenklinus vietovéje ir
sudarius Zemes konsolidacijos sutartj, Nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka pagal
zemés konsolidacijos sutart] sudariusiy asmeny ar jy jgalioty asmeny praSymus vienu metu
iSregistruojami Siy asmeny iki Zemés konsolidacijos sutarties sudarymo turéti Zzemes sklypai ir
teisés ] juos, Siy teisiy suvarZymai ir juridiniai faktai, taip pat jregistruojami $iy asmeny pagal
zemés konsolidacijos sutart] jiems perduoti pagal zemés konsolidacijos projekta konsoliduoti
zemes sklypai ir teisés ] juos, $iy teisiy suvarZymai ir juridiniai faktai.

11. Pertvarkius pagal Zemés konsolidacijos projektg jkeista (-us) Zzemés sklypa (-us),
hipoteka apima Zemés savininkui pagal zemés konsolidacijos sutart] perduotg (-us) vietoj turéto
ikeisto (-y) zemés sklypo (-y) Zzemés konsolidacijos projekte konsoliduota (-us) zemés sklypa
(-us).

12. Pagal Zemés konsolidacijos projektg pertvarkius zemés sklypag (-us), kuriam (-iems)
buvo nustatytas servitutas, servitutas lieka galioti zemés sklypui (-ams), pagal zemés
konsolidacijos projekta suformuotam (-iems) buvusiame zemés sklype (-uose), iSskyrus atvejus,
kai servitutas baigiasi Civilinio kodekso nustatytais pagrindais. Nauji servitutai konsoliduotam
zemés sklypui nustatomi administraciniu aktu — Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba jo
jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu Sio jstatymo 22 straipsnyje ir Vyriausybés
nustatyta tvarka.

13. Zemés sklypy, priskirty Zemés konsolidacijos projekto teritorijai, savininkai,
pageidaujantys parduoti zemes sklypus (juy dalis) Zemés konsolidacijos projekto rengimo metu,
zemes sklypus parduoda laikydamiesi Sio jstatymo 30 straipsnio 2 dalies ir kity jstatymy nuostaty,
reglamentuojanciy pirmumo teise isigyti parduodama zeme.

14. Zemés iikio duomeny centras pateikia Nacionalinei Zemés tarnybai konsoliduoty
valstybinés Zemés sklypy, kuriuos jmoné¢ jregistravo Nekilnojamojo turto registre valstybés vardu,
sara$a. Nacionaliné Zemés tarnyba per 5 darbo dienas nuo tokio sgraSo gavimo dienos pateikia
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui praSymg jregistruoti Nacionalinés zemes tarnybos

patikéjimo teis¢ j Siuos valstybinés Zemes sklypus.
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15. Valstybinés zemes sklypai, kurie yra konsoliduoti pagal zemés konsolidacijos projekta
ir perduoti valstybei pagal Zemés konsolidacijos sutart] ir kuriy nenumatoma naudoti visuomenés
poreikiams ar kitoms valstybinéms ar savivaldybiy funkcijoms atlikti, gali biiti perleidziami kity

asmeny nuosavybén arba perduodami naudotis jstatymy nustatyta tvarka.

X SKYRIUS
FIZINIU IR JURIDINIU ASMENU ATSAKOMYBE UZ SIO ISTATYMO
PAZEIDIMUS

53 straipsnis. Atsakomybé uz Sio jstatymo pazeidimus

1. Fiziniai ir juridiniai asmenys, pazeid¢ S$io jstatymo nuostatas, atsako Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

2. Savavaliskai uzimti zemés sklypai grazinami teisétam valstybinés zemés naudotojui ar
savininkui, neatlyginant neteiséto naudojimo metu jdéty sanaudy. Zemés sklypus savavaliskai
uzéme fiziniai ar juridiniai asmenys privalo atlyginti teisétam valstybinés Zemés naudotojui ar

savininkui zemeés sklypo sutvarkymo islaidas.

54 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uz savavali§ka Zemés, misko, vandens
telkiniy uZémimg ir naudojimg
1. UZ savavaliSkg zemés, misko, vandens telkiniy uzémimg arba naudojima skiriama bauda
nuo Sesiy Simty iki vieno tiikkstancio vieno Simto dvidesimt eury.
2. Uz §io straipsnio 1 dalyje numatytus pazeidimus, padarytus pakartotinai, skiriama bauda

nuo vieno tiikstancio vieno Simto iki dviejy tiikstanciy keturiy Simty eury.

55 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uZ nesiémima priemoniy, skirty
sunaikintiems ar sugadintiems riboZenkliams atkurti

Nesiimant priemoniy, skirty sunaikintiems ar sugadintiems ribozenkliams atkurti, kai jy

nesiima Zemés savininkai ar kiti Zemés naudotojai po to, kai jie rastu buvo jspéti tai padaryti,

skiriama bauda nuo vieno Simto keturiasdeSimt iki dviejy Simty astuoniasdeSimt eury.

56 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uz geodezinio punkto sunaikinimg arba
sugadinima
Uz geodezinio punkto sunaikinimg arba sugadinima skiriama bauda nuo dviejy Simty

aStuoniasdesimt iki SeSiy Simty eury.
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57 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uZ derlingojo dirvoZemio sluoksnio
iSsaugojimo atliekant Zemés kasimo darbus taisykliy paZeidima
1. Pazeidus derlingojo dirvozemio sluoksnio i$saugojimo atlickant zemés kasimo darbus
taisykles, taip pat neteisétai pasisavinus derlingojo dirvozemio sluoksnj, skiriama bauda nuo vieno
Simto astuoniasdeSimt iki dviejy Simty astuoniasdeSimt eury.
2. Uz $io straipsnio 1 dalyje numatytg pazeidima, padaryta pakartotinai, skiriama bauda

nuo dviejy Simty aStuoniasdeSimt iki SeSiy Simty eury.

58 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uZ privalomy dirvoZemio apsaugos
priemoniy nevykdymg

Uz privalomy dirvoZzemio apsaugos nuo ve€jo ar vandens sukeliamos erozijos ir kity

dirvozemio biiklg bloginan¢iy procesy priemoniy nevykdymg skiriama bauda nuo SeSiasdeSimt iki

vieno Simto dvideSimt eury.

59 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uz Zemés naudojimo reikalavimy
pazeidima
1. Zemés sklypus naudojant ne pagal nustatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biuda, taip pat trukdant Zemés naudotojui naudoti zeme¢ pagal nustatyta pagrinding Zemés
naudojimo paskirt] ir (ar) biidg, skiriama bauda nuo dviejy Simty astuoniasdesimt iki SeSiy Simty
eury.
2. Uz Sio straipsnio 1 dalyje numatyta pazeidima, padaryta pakartotinai, skiriama bauda

nuo Sesiy Simty iki vieno tiikstancio vieno Simto SeSiasdeSimt eury.

60 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uZz miSko jveisimo reikalavimy
pazeidima
1. Jeigu misko savininkas nevykdo pareigos per nustatyta terming jraSyti jveisto misko
duomenis ] Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastra arba nevykdo pareigos per nustatyta
terming patikslinti Zemés sklypo, kuriame jveistas miskas, kadastro duomenis Nekilnojamojo turto
kadastre, skiriama bauda nuo vieno Simto dvideSimt iki dviejy Simty keturiasdeSimt eury.
2. Uz $io straipsnio 1 dalyje numatyta pazeidima, padaryta pakartotinai, skiriama bauda

nuo vieno Simto astuoniasdesimt iki trijy Simty eury.

61 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uZ privacios nuosavybés ar patikéjimo

teise priklausancios, perduotos neatlygintinai naudotis pagal panaudos
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sutartj, nuomojamos ar subnuomojamos Zemés nesutvarkyma taip, kad
ji buty tinkama naudoti pagal pagrindin¢ naudojimo paskirtj, arba
pareigos uZtikrinti jsigytos Zemés ukio paskirties Zemés naudojima
Zemés tuikio veiklai nevykdyma

1. Uz privacios nuosavybés ar patikéjimo teise priklausancios, perduotos neatlygintinai
naudotis pagal panaudos sutartj nuomojamos ar subnuomojamos zemés iki 3 ha ploto
nesutvarkyma taip, kad ji biity tinkama naudoti pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
skiriama bauda nuo vieno Simto keturiasdeSimt iki dviejy Simty astuoniasdeSimt eury.

2. Uz Sio straipsnio 1 dalyje numatyta pazeidima, padaryta pakartotinai, skiriama bauda
nuo dviejy Simty aStuoniasdeSimt iki SeSiy Simty eury.

3. Uz privacios nuosavybés ar patikéjimo teise priklausancios, perduotos neatlygintinai
naudotis pagal panaudos sutart], nuomojamos ar subnuomojamos zemés, kurios plotas virSija 3 ha,
bet nevirSija 10 ha, nesutvarkymga taip, kad ji buty tinkama naudoti pagal pagrinding Zemés
naudojimo paskirt}, skiriama bauda nuo dviejy Simty aStuoniasdeSimt iki SeSiy Simty eury.

4. Uz Sio straipsnio 3 dalyje numatyta pazeidimg, padaryta pakartotinai, skiriama bauda
nuo Sesiy Simty iki vieno tukstancio vieno Simto SeSiasdeSimt eury.

5. Uz privacios nuosavybés ar patikéjimo teise priklausancios, perduotos neatlygintinai
naudotis pagal panaudos sutart], nuomojamos ar subnuomojamos zemés daugiau kaip 10 ha ploto
nesutvarkyma taip, kad ji biity tinkama naudoti pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
skiriama bauda nuo SeSiy Simty iki vieno tiikstancio vieno Simto dvideSimt eury.

6. Uz Sio straipsnio 5 dalyje numatyta pazeidimg, padaryta pakartotinai, skiriama bauda
nuo vieno tiikstan¢io dviejy Simty iki vieno tiikstancio septyniy Simty eury.

7. Uz Zemes tikio paskirties zemés jsigijimo jstatyme nustatytos pareigos uztikrinti jsigytos
zemés tkio paskirties zemés naudojimg Zemés iikio veiklai nevykdymg skiriama bauda nuo vieno

tikstancio iki dviejy tikstanciy eury.

62 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uZ geodezijos ir kartografijos darby
atlikima, nekilnojamyjy daikty kadastro duomenu nustatymg ir
keitima reglamentuojanciy teisés akty paZeidima

Uz geodezijos ir kartografijos darby atlikimg ar kadastriniy matavimy metu nekilnojamyjy

daikty kadastro duomeny nustatyma ir keitima reglamentuojanciy teisés akty pazeidimag skiriama

bauda nuo vieno Simto iki SeSiy Simty eury.

63 straipsnis. Juridiniy asmeny atsakomybé uZ teritoriju planavima ar Zemés valdos

projektus reglamentuojanciy teisés akty paZeidima
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1. Pazeidus teisés aktuose nustatyty teritorijy planavimo salygy ar reikalavimy Zemés
valdos projektui rengti iSdavimo procediiras ar neteisétai atsisakius iSduoti teritorijy planavimo
salygas ar reikalavimus zemés valdos projektui rengti, skiriama bauda nuo penkiy Simty iki SeSiy
Simty eury.

2. Pazeidus teisés aktuose nustatyty teritorijy planavimo dokumenty ar zemés valdos
projekty derinimo procediras, priémus sprendimg suderinti teritorijos planavimo dokumentus ir
zemés valdos projektus, kai jy sprendiniai neatitinka planavimo salygy ar teritorijy planavimag
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, ar aukStesnio teritorijy planavimo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy, skiriama bauda nuo penkiy Simty iki vieno tukstan¢io dviejy
Simty eury.

3. Juridiniy asmeny atsakomybe uz teritorijy planavimo procese padarytus pazeidimus

reglamentuoja Teritorijy planavimo jstatymas.

64 straipsnis. Atsakomybés uz Sio jstatymo 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62 ir 63
straipsniuose nurodytus paZeidimus taikymas, Siy pazZeidimy
nagrinéjimo tvarka

Atsakomybé uz Sio jstatymo 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62 ir 63 straipsniuose nurodytus

pazeidimus taikoma ir juridiniy asmeny padaliniams, taip pat kitoms uzsienio organizacijoms ir jy
padaliniams; nurodyti paZzeidimai nagrin¢jami, priimti spendimai skundziami ir vykdomi tokia
pacia tvarka kaip atitinkamuose Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso
straipsniuose nurodyti administraciniai nusizengimai. Nacionalinés Zemés tarnybos valstybés
tarnautojai pradeda nurodyty nusizengimy teiseng, atlicka tyrimg ir teisés akty nustatyta tvarka
suraso protokolus, nutarimus ir kitus bylos dokumentus, kuriy formga tvirtina Nacionalinés zemés

tarnybos direktorius.

XI SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

65 straipsnis. Tarptautinés sutartys
Jeigu Lietuvos Respublikos tarptautinés sutartys numato kitokias nuostatas, negu $is

istatymas, taikomos tarptautiniy sutar¢iy nuostatos.

2 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas, jgyvendinimas ir taikymas

1. Sis jstatymas, i$skyrus $io straipsnio 2—22 dalis, jsigalioja 2023 m. sausio 4 d.
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2. Lietuvos Respublikos Vyriausyb¢ ir kitos Siame jstatyme nurodytos valstybés ir
savivaldybiy institucijos ir jstaigos iki 2022 m. gruodzio 31 d. priima Sio jstatymo 1 straipsnyje
iSdéstyto Lietuvos Respublikos zemés jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus, iki 2023 m. kovo
31 d. — Sio straipsnio 3—11 dalyse i§déstyty Zemés jstatymo nuostaty jgyvendinamuosius teisés
aktus, iki 2023 m. gruodzio 31 d. — §io straipsnio 13—22 dalyse isdéstyty Zemés jstatymo nuostaty
igyvendinamuosius teisés aktus.

3. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje isdéstyto Zemés
jstatymo 8 straipsnio 3 dalies 1 punkto redakcija:

,»1) savivaldybé — kai valstybinés Zemés sklypai perduoti patikéjimo teise savivaldybéms.
Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba,
o valstybinés zemés panaudos sutartj sudaro savivaldybés meras (toliau — meras) arba jo jgaliotas
kitas savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas;*.

4. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés
jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkto redakcija:

»1) savivaldybé — valstybinés zemes sklypus, perduotus patik¢jimo teise savivaldybéms.
Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o valstybinés zemés
nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas kitas savivaldybés administracijos valstybés
tarnautojas;*.

5. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés
jstatymo 16 straipsnio 2 dalies redakcija:

»2. Savivaldybés taryba arba jos pavedimu mero jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius privalo prizitiréti, kad sprendimas perduoti Zemés sklypa patikéjimo teise biity tinkamai
vykdomas. Jeigu Subjektas, kuriam patikéjimo teise perduotas zemés sklypas, nebeatlicka
funkcijy, kurioms jgyvendinti buvo perduotas savivaldybés zemés sklypas, savivaldybés taryba
priima sprendima dél §io subjekto patikéjimo teisé€s pasibaigimo.*

6. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje iSdéstyto Zemés
istatymo 23 straipsnio 2 dalies redakcija:

,2. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg (-us) priima
detalyji plana, specialiojo teritorijy planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta tvirtinanti
institucija kartu su sprendimu patvirtinti detalyjj plana, specialiojo teritorijy planavimo dokumenta
ar zemés valdos projekta, o urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai detalieji planai
neparengti, sprendimg pakeisti zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda
pagal savivaldybés lygmens bendraji plang ir (ar) vietovés lygmens bendraji plang, jeigu S$is
parengtas, priima meras. Pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir (ar) biido keitimo tvarka ir

salygas nustato Vyriausybé.*
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7. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje isdéstyto Zemés
istatymo 32 straipsnio 4 dalies redakcija:

4. Savivaldybés institucijos savivaldybés teritorijoje:

1) savivaldybés taryba jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka tvirtina savivaldybés
lygmens Zemétvarkos schemas, o meras — vietovés lygmens zemétvarkos schemas ir zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus;

2) savivaldybés administracijos direktorius organizuoja savivaldybés teritorijos ar jos
dalies zemétvarkos schemy ir kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengima, taip pat zemes sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengima;

3) savivaldybés taryba jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja ir perduoda
neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybei,

4) §io jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka savivaldybés taryba teikia Nacionalinei zemeés
tarnybai prasymus dél visuomenés poreikiams reikalingy privacios zemés sklypy paémimo;

5) savivaldybés taryba ar jos pavedimu meras teisés akty nustatyta tvarka sprendzia zemes
sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido keitimo klausimus;

6) savivaldybés taryba ar jos pavedimu meras teikia institucijai, administruojanciai
valstybés biudzeto ir Europos Sajungos paramos zemés ukiui ir kaimo plétrai skirtas 1ésas,
siilymus dél $iy 1éSy skyrimo zemétvarkos planavimo dokumentuose nurodytoms priemonéms
jgyvendinti;

7) meras organizuoja patikéjimo teise valdomuose zemés sklypuose zemétvarkos darbus,
gerinancius Zzemeés naudojima;

8) atlieka kity jstatymy joms nustatytas funkcijas.

8. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje isdéstyto Zemeés
jstatymo 40 straipsnio 4 dalies redakcija:

»4. Asmenys, turintys teis¢ inicijuoti Zzemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimg, praSymus leisti rengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus pateikia merui.*

9. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje iddéstyto Zemés
istatymo 40 straipsnio 7 dalies 4 punkto redakcija:

,4) suderintus ir Nacionalinés Zemés tarnybos patikrintus Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus tvirtina meras Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
taisyklése nustatyta tvarka. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas tvirtinamas tik
gavus Nacionalinés Zemés tarnybos iSvada, kad §j projekta tvirtinti tikslinga.*

10. 2023 m. balandzio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje isdéstyto Zemes

jstatymo 40 straipsnio 9 dalies redakcija:
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,»9J. Du bendrg ribg turintys zemés sklypai gali biiti perdalijami nerengiant zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto. Tvarka ir atvejai, kai zemés sklypai pertvarkomi nerengiant
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto, nustatomi Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo taisyklése. Sprendima dél Siy perdalijimo biidu patikslinty zemés
sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal Zemés savininky ir mero suderintus zemés sklypy planus
priima Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas.*

11. 2023 m. balandZio 1 d. jsigalioja tokia io jstatymo 1 straipsnyje isdéstyto Zemés
jstatymo 49 straipsnio 5 dalies redakcija:

0. Atliekant Zemés konsolidacijos projekto parengiamyjy darby, projekto rengimo ir
jgyvendinimo procediras, taip pat sudarant zemés konsolidacijos sutartj, Zemeés tikio duomeny
informacijos centrui atstovauja jo vadovas arba vadovo jgaliotas asmuo, kitiems valstybinés Zemés
patikétiniams atstovauja jy jgalioti asmenys: valstybés tarnautojai arba, jeigu valstybinés zemés
patikétinis neturi valstybés tarnautojy, — kiti darbuotojai, o savivaldybéms — savivaldybés tarybos
1galioti asmenys, atliekantys savivaldybés vietos valdzios ir (ar) vieSojo administravimo funkcijas:
savivaldybés tarybos nariai, meras, savivaldybés administracijos direktorius arba kiti savivaldybés
administracijos valstybés tarnautojai.

12. Sio straipsnio 3—11 dalyse i§déstytos nuostatos pradedamos taikyti, kai naujai i§rinktos
savivaldybiy tarybos susirenka j pirmgjj posédj.

13. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
2 straipsnio 16 dalies redakcija:

,,16. Zemés naudojimo valstybiné prieZiiira — Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos organizuojama ir vykdoma zemés savininky ar naudotojy
veiklos prieziiira, kuria siekiama uZztikrinti tinkama zemés naudojima ir teising apsauga, taip pat
identifikuoti teisés akty pazeidimus ir pagal kompetencija taikyti pazeidéjams jstatymy nustatytas
sankcijas.*.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

14. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
7 straipsnio redakcija:

,»[ straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja patikéjimo
teise

1. Valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

1) Nacionaliné¢ Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné¢ Zemés
tarnyba) — visos Lietuvos Respublikos valstybinés zemés, iSskyrus zemeg, kuri Sio ir kity jstatymy

nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams;


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=e59d6d906fca11edbc04912defe897d1
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
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2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esan¢iy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity jstatymy
nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemés, perduotos
savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka $io straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir saglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms
reikméms, taip pat valstybinés misko zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais Sio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis;

3) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybiné zemé priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise valdomam valstybés
nekilnojamajam turtui arba kai valstybiné Zeme, kuri, pritarus Nacionalinei Zemés tarnybai
Vyriausybés nustatyta tvarka, gali biiti parduodama, priskirta parduodamam valstybés arba
savivaldybés nekilnojamajam turtui ir vieSyjy jstaigy, kuriy savininké ar dalininké, turinti puse ar
daugiau balsy visuotiniame dalininky susirinkime, yra valstybé, nuosavybés teise priklausantiems
statiniams, patalpoms ar jy dalims ir kity vieSyjy jstaigy nuosavybés teise priklausantiems
statiniams, patalpoms ar jy dalims, kuriy pardavimui centralizuotai valdomo valstybés turto
valdytojas konkurencingos procediiros btidu buvo atrinktas kaip atitinkamy paslaugy teikéjas, arba
kai valstybiné zemé reikalinga administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto
atnaujinimo projektams jgyvendinti;

4) valstybés jmoné Zemés tikio duomeny centras (toliau — Zemés iikio duomeny centras) —
valstybinés Zemés tkio paskirties Zzemés sklypy, $io jstatymo nustatyta tvarka priskirty Zemés
konsolidacijos projekto teritorijai, iSskyrus S$iai teritorijai priskirtus valstybinés zemés sklypus,
perduotus kitiems valstybinés zemés patikétiniams, taip pat jstatymy nustatyta tvarka i§ privaciy
asmeny jsigyty valstybés nuosavybén zemés sklypy ir valstybinés zemés sklypy, reikalingy Zemés
tikio duomeny centro administruojamoms valstybés biudzeto ir Europos Sgjungos léSomis
finansuojamoms Zemés valdy struktiiry gerinimo ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemonéms
igyvendinti;

5) kiti §io straipsnio 5 ir 6 dalyse nurodyti subjektai;

6) kiti jstatymy nustatyti subjektai.

2. Valstybiné Zemé perduodama savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta
tvarka Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimu Sioms reikméms:

1) vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui;

2) vie$ojo naudojimo poilsio objektams;

3) gatvems ir vietiniams keliams;

4) komunaliniams inzineriniams tinklams tiesti ir (ar) eksploatuoti;

5) gyvenamiesiems namams statyti ir (ar) eksploatuoti;
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6) tkinei komercinei veiklai;

7) kapiniy priezitirai;

8) piliakalniy ir kity nekilnojamyjy kultiiros vertybiy tvarkymui ir apsaugai.

3. Valstybiné zemé perduodama savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nutarimu
kitoms reikméms, nenumatytoms §io straipsnio 2 dalyje ir jtvirtintoms jstatymuose.

4. Valstybing Zem¢ miesty ir miesteliy teritorijy ribose patikéjimo teise perduodant Sio
straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytam subjektui, parengiamas Vyriausybés nutarimas, kuriame
nurodomos visos savivaldybés su joms perduodama valstybine Zzeme, esancia ty savivaldybiy
miesty ir miesteliy teritorijy ribose. Kartu su Vyriausybés nutarimu kiekvienai savivaldybei yra
parengiami ir valstybinés zemés sklypy, perduodamy patikéjimo teise Sio straipsnio 1 dalies
2 punkte nurodytam subjektui, priémimo—perdavimo aktai. Priémimo—perdavimo aktuose
nurodomi perduodami savivaldybiy miesty ir miesteliy teritorijy ribose esantys valstybinés zemes
sklypai ir nesuformuoty sklypais teritorijy plotus detalizuojantys duomenys ar dokumentai, kurie
pateikiami Zemés informacinéje sistemoje. Valstybés poreikiams reikalinga valstybiné Zemé, kuri
neperduodama patikéjimo teise naudoti Sio straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytam subjektui,
identifikuojama ir valstybinés zemés perdavimo patikéjimo teise naudoti procesas nustatomas
Vyriausybés tvirtinamose taisyklése. Vyriausybés nutarimg ir priémimo—perdavimo aktus rengia
Aplinkos ministerija, juos derindama su Nacionaline zemés tarnyba ir savivaldybémis.

5. Vyriausybés nutarimais valstybinés misko zemés sklypai perduodami patikéjimo teise
Misky jstatymo nustatytiems subjektams valstybinéms funkcijoms atlikti. Valstybinés Zemés
sklypai Vyriausybés nutarimais gali biiti perduodami patikéjimo teise ir kitiems Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme
nurodytiems subjektams, kai jstatymais jiems priskiriamos valstybinés funkcijos.

6. Valstybinés zemés sklypai, reikalingi vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo
veikla reglamentuojanCiuose jstatymuose nustatytoms valstybinéms funkcijoms atlikti,
perduodami patikéjimo teise vieSosios transporto infrastrukttiros valdytojui Vyriausybés nustatyta
tvarka Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendimu, jeigu tai nustatyta vieSosios transporto
infrastruktiiros valdytojo veikla reglamentuojanciuose jstatymuose.

7. Nacionaliné Zemés tarnyba privalo prizidiréti, kad Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo
sprendimas ar Vyriausybés nutarimas, kuriuo buvo perduoti valstybinés zemés sklypai, valstybinés
zemes teritorija, kurioje nesuformuoti zemes sklypai, patikéjimo teise Sio straipsnio 1 dalies
2 punkte bei 5 ir 6 dalyse nurodytiems subjektams, bty tinkamai vykdomi. Jeigu savivaldybé
nebenaudoja Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendime nurodytoms reikméms jai
patikéjimo teise perduoto valstybinés Zemés sklypo, Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas priima

sprendimg dél Sios savivaldybés patikéjimo teisés pasibaigimo. Jeigu vieSosios transporto
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infrastruktiiros valdytojas nebenaudoja Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendimu jam
patikéjimo teise perduoto valstybinés zemés sklypo vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo
veikla reglamentuojanCiuose jstatymuose nustatytoms valstybinéms funkcijoms atlikti,
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas priima sprendimg dél Sio vieSosios transporto
infrastruktiiros valdytojo patikéjimo teisés pasibaigimo. Jeigu savivaldybé nebenaudoja
Vyriausybés nutarimu jai patikéjimo teise perduoto valstybinés zemés sklypo $io straipsnio
3 dalyje nurodytoms reikméms ar Sio straipsnio 5 dalyje nurodyti subjektai nebeatlicka
Vyriausybés nutarime nurodyty funkcijy, kurioms jgyvendinti jiems patik¢jimo teise buvo
perduoti valstybinés Zemés sklypai, Nacionaliné Zemés tarnyba rasStu apie tai informuoja Aplinkos
ministerijg. Aplinkos ministerija teikia Vyriausybés nutarimo dél patikéjimo teisés pasibaigimo
projekta. Nuo Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendimo arba Vyriausybés nutarimo
jsigaliojimo dienos Siy valstybinés zemes sklypy ar valstybinés Zemés ploto, kuriame nesuformuoti
zemes sklypai, patikétiniu laikoma Nacionaliné Zzemés tarnyba.

8. Sio straipsnio 5 dalyje nurodyti patikétiniai negali perduoty misko zemés sklypy ar kity
valstybinés zemés sklypy parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti panaudos pagrindais ar
perduoti jy naudotis kitu biidu, jy jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktiniy teisiy i juos, jais garantuoti,
laiduoti ar kitu biidu uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdymo, iSskyrus jstatymuose
nustatytus atvejus dél Zemés servituty nustatymo sandoriais. Vyriausybés nutarime gali biiti
nustatyta ir kity apribojimy valdyti bei naudoti perduotus misko zemés ar kitus zemes sklypus.
Sioje dalyje numatyti apribojimai neriboja valstybinés Zemés, valdomos patikéjimo teise,
valdytojy teisés sudaryti Saugomy teritorijy jstatyme numatytas apsaugos sutartis.

9. Viesosios transporto infrastruktiiros valdytojas negali jam perduoty patikéjimo teise
valstybinés zemés sklypy parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti panaudos pagrindais ar
perduoti jy naudotis kitu biidu, jy jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktiniy teisiy j juos, jais garantuoti,
laiduoti ar kitu biidu uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdymo.

10. Valstybinés zemés sklypo, perduodamo patikéjimo teise Sio straipsnio 2 ir 6 dalyse
nurodytiems subjektams, priémimo—perdavimo akta parengia ir pasiraS8o Nacionalinés zemés
tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas vykdan¢iame Nacionalinés
zemes tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés tarnautojas. Kai valstybinés
zemés sklypas perduodamas $io straipsnio 1 dalies 2 punkte, 3 ir 5 dalyse nurodytiems subjektams,
priéemimo—perdavimo akta parengia Vyriausyb¢ ir jj pasiraSo Vyriausybés jgaliotas asmuo. Jeigu
valstybinés Zemés patikétinis per 3 ménesius nuo priémimo—perdavimo akto pasiraS§ymo dienos
nejregistruoja patikéjimo teisés ] valstybinés zemés sklypus Nekilnojamojo turto registre,
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas priima sprendimg arba Vyriausyb¢ priima nutarimg dél $io

patikétinio patikéjimo teisés pasibaigimo del konkretaus Zemés sklypo ir nuo Sio Nacionalinés



86
zemes tarnybos vadovo sprendimo arba Vyriausybés nutarimo jsigaliojimo dienos valstybinés
zemes sklypo patikétiniu laikoma Nacionaliné zemés tarnyba.

11. Patikéjimo teise savivaldybéms perduodama valstybinés zemés teritorija, esanti miesty
ir miesteliy teritorijy ribose, kuriose nesuformuoti zemés sklypai, yra identifikuojama priémimo—
perdavimo akte, nurodytame $io straipsnio 4 ir 10 dalyse, ir Zemés informacinéje sistemoje.
Suformavus naujus valstybinés zemés sklypus, kurie patenka j priémimo—perdavimo akto priede
nurodytg valstybinés Zemés teritorija, savivaldybés apie Siuos valstybinés Zemés sklypus turi
paskelbti savo interneto svetainése ir nurodyti patikslinta nesuformuotos valstybinés Zemés plota.
Valstybinés Zemés sklypo patikétinis per 3 ménesius nuo naujo valstybinés zemes sklypo
suformavimo miesty ir miesteliy teritorijy ribose turi jregistruoti patikéjimo teises j valstybinés
zemes sklypa Nekilnojamojo turto registre.

12. Kai valstybiné Zemé reikalinga Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripazintiems
projektams ar kitiems teisés akty nustatyta tvarka valstybei svarbiais pripazintiems projektams,
regioninés svarbos projektams, kuriuos tokiais projektais pripazjsta regiono plétros taryba,
vadovaudamasi Lietuvos Respublikos regioninés plétros jstatymu, taip pat Lietuvos Respublikos
investicijy jstatyme nustatytais atvejais, kai jos reikia stambiems projektams jgyvendinti arba Sio
jstatymo 45 straipsnio 1 dalies 1-9 punktuose nurodytoms reikméms ar kitoms valstybés
reikméms, savivaldybei patikéjimo teise perduota valstybiné zemé patikéjimo teise valdyti
perduodama Nacionalinei Zemés tarnybai. Tokiais atvejais priimant Vyriausybés nutarimg ar kitg
atitinkama sprendimg d¢l Zemés paémimo visuomenés poreikiams ir (ar) Nacionalinés zemés
tarnybos sprendimg dél valstybinés zemés suteikimo regioninés svarbos ar stambiems projektams
jgyvendinti, kai zemés paimti visuomenés poreikiams nereikia, Vyriausybés nutarime ar kitame
atitinkamame sprendime turi buti nurodoma, kad savivaldybés kaip atitinkamos valstybinés zemés
patikétinio teisés pasibaigia, ir nurodomas naujas subjektas, kuris tokig zeme valdys patikéjimo
teise. Nacionaliné Zemés tarnyba per 10 darbo dieny nuo Vyriausybés nutarimo ar kito atitinkamo
sprendimo priémimo apie tai rastu informuoja savivaldybe. Valstybinés Zemés patikéjimo teisés
perdavimo tvarka nustato Vyriausybeé.

13. Kai valstybiné Zemé patikéjimo teise perduota valdyti savivaldybéms, tafiau yra
reikalinga vieSosios transporto infrastrukttiros valdytojo veikla reglamentuojanciuose jstatymuose
nustatytoms valstybinéms funkcijoms atlikti vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojui,
savivaldybei patikéjimo teise perduota valstybiné Zemeé perduodama Nacionalinei Zemés tarnybai.
Tokiais atvejais vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojas kreipiasi j Nacionaling zemes
tarnyba, nurodydamas valstybinés zemes, perduotos savivaldybei valdyti patikéjimo teise, poreiki
vieSosios transporto infrastruktiiros valdytojo veikla reglamentuojanciuose jstatymuose

nustatytoms valstybinéms funkcijoms atlikti, o0 Nacionalin¢ Zzemes tarnyba per 10 darbo dieny nuo
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Vyriausybés nutarimo ar kito atitinkamo sprendimo priémimo apie tai raStu informuoja
savivaldybe ir teikia Vyriausybei nutarimo dél savivaldybés patikéjimo teisés pasibaigimo
projekta. Vyriausybei priémus nutarimg dél savivaldybés patikéjimo teisés pasibaigimo, nuo $io
nutarimo jsigaliojimo dienos valstybinés zemés patikétiniu tampa Nacionaliné zemes tarnyba ir
valstybinés zemeés sklypai perduodami patikéjimo teise vieSosios transporto infrastruktiiros
valdytojui Sio straipsnio 6 dalyje nustatyta tvarka.

14. Valstybinés zemés patikétiniai valdo, naudoja jiems patikéjimo teise perduotg zeme ir
ja disponuoja Sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka ir sglygomis visuomeninei naudai.

15. Savivaldybéms miesty ir miesteliy teritorijy ribose patiké¢jimo teise valdyti
neperduodama valstybiné zemé, kuri:

1) suteikta kitiems patikétiniams;

2) skirta Sio jstatymo 45 straipsnio 1 dalyje nurodytoms reikméms ar kitoms valstybés
reikmémes;

3) skirta valstybei svarbiais pripazintiems projektams ar kitiems teisés akty nustatyta tvarka
valstybei svarbiais pripazintiems projektams jgyvendinti;

4) skirta regioninés svarbos projektams, kuriuos tokiais projektais pripaZjsta regiono
plétros taryba, vadovaudamasi Regioninés plétros jstatymu, jgyvendinti;

5) Investicijy jstatyme nustatytais atvejais, kai jos reikia stambiems projektams
jgyvendinti;

6) skirta valstybés funkcijoms atlikti ir kitiems atvejams, kai to reikia valstybinés zemés
valdymui ir naudojimui jgyvendinti.

16. Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems statiniams ir (ar) jrenginiams, kurie
vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais turi biiti griaunami, eksploatuoti
valstybinés Zzemés sklypai neformuojami. Sie statiniai ir (ar) jrenginiai iSperkami i§ teiséty juy
savininky Vyriausybés nustatyta tvarka, atlyginant jy rinkos verte, apskaiciuotg taikant Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto vertinima,
atsizvelgiant tik i esamg statiniy ir jrenginiy bukle.“.*

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308
Nr. XIV-2338, 2023-12-14, paskelbta TAR 2023-12-22, i. k. 2023-25258

15. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
8 straipsnio redakcija:

,, straipsnis. Valstybinés Zemés perdavimas neatlygintinai ja naudotis (panauda)

1. Sudarant valstybinés zemés panaudos sutartis, valstybiné¢ zemé perduodama laikinai
neatlygintinai naudotis valstybés institucijoms, savivaldybéms, miSky urédijai, valstybiniy

rezervaty direkcijoms, valstybiniy parky direkcijoms, kitoms i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=6ea60d20a0cd11eea5a28c81c82193a8
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iSlaikomoms jstaigoms, tradicinéms religinéms bendruomenéms ir bendrijoms, vieSosioms
istaigoms, kurios pagal Lietuvos Respublikos vieSojo sektoriaus atskaitomybés jstatymag laikomos
vieSojo sektoriaus subjektais. Savivaldybéms, sudarant valstybinés zemés panaudos sutartis, taip
pat gali biiti perduoti laikinai, iki rezervuoto investicinio valstybinés zemés sklypo nuomos
sutarties sudarymo, bet ne ilgiau negu iki rezervuoto investicinio valstybinés zemés sklypo
rezervacijos termino pabaigos, neatlygintinai naudotis rezervuoti investiciniai valstybinés zemés
sklypai inzinerinei savivaldybés infrastruktiirai jrengti, sutvarkyti ir (ar) investiciniam valstybinés
zemés sklypui vystyti Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 38 punkto
pagrindu. Kitiems Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo 14 straipsnyje nurodytiems asmenims, kuriems valstybés turtas (statiniai ar jrenginiai)
perduotas panaudos pagrindais neatlygintinai naudotis, perduodami laikinai neatlygintinai
naudotis valstybinés zemés sklypai, reikalingi Siems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti. Kai
panaudos pagrindais perduodamas zZemés sklypas reikalingas panaudos pagrindais perduotiems
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, zemés panaudos sutarties terminas negali biiti ilgesnis uz
statiniy ar jrenginiy panaudos sutarties terming. Valstybiné Zemé perduodama neatlygintinai
naudotis Vyriausybés nustatyta tvarka.

2. Valstybinés Zemés perdavimo neatlygintinai naudotis Lietuvos Respublikos krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos nustatytiems objektams
eksploatuoti tvarka nustato jstatymai ir Vyriausybés nutarimai.

3. Valstybinés Zemés sklypus neatlygintinai naudotis jstatymy ir kity teisés akty nustatyta
tvarka perduoda:

1) savivaldybiy tarybos — kai valstybinés zemés sklypai perduoti patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés zemés sklypa priima
savivaldybés taryba, o valstybinés zemés panaudos sutartj sudaro savivaldybés meras (toliau —
meras) arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius;

2) kituose jstatymuose nurodyti valstybinés Zemés patikétiniai — Siy jstatymy nustatytais
atvejais, kai valstybinés zemés sklypai jiems perduoti patikéjimo teise;

3) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybiné Zemé priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise valdomam valstybes
nekilnojamajam turtui. Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés zemés sklypa
priima ir valstybinés Zemés panaudos sutart] sudaro centralizuotai valdomo valstybés turto
valdytojo vadovas;

4) Nacionaliné zemes tarnyba — visais kitais atvejais. Sprendimg perduoti neatlygintinai
naudotis valstybinés Zemés sklypa priima ir valstybinés Zemés panaudos sutart] sudaro

Nacionalinés zemeés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas
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vykdan¢iame Nacionalinés zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés
tarnautojas.

4. Valstybinés zemés panaudos sutartyje turi biti numatoma, kad §i sutartis Nekilnojamojo
turto registro nuostatuose nustatyta tvarka per 3 ménesius nuo jos sudarymo dienos turi buti
panaudos gavéjo 1éSomis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Panaudos gavéjui nejvykdzius
Sios salygos, panaudos davéjas turi reikalauti pasalinti sutarties salygy pazeidimus arba nutraukti
panaudos sutartj pries terming.

5. Valstybiné zeme¢ Sio straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams, iSskyrus tradicines
religines bendruomenes ir bendrijas, perduodama neatlygintinai naudotis tik valstybés ir
savivaldybiy funkcijoms atlikti. Jeigu perduotas naudotis Zemés sklypas naudojamas ne pagal
panaudos sutartyje nurodytas sglygas arba panaudos gavéjas nebeatlieka funkcijy, kurioms buvo
perduotas valstybinés Zemés sklypas, laikoma, kad perduotas neatlygintinai naudotis Zemés
sklypas naudojamas ne pagal paskirtj, ir panaudos daveéjas turi nutraukti panaudos sutart] pries
terming.

6. Asmenys, kuriems valstybinés zemés sklypai perduoti neatlygintinai naudotis, negali jy
perduoti naudotis kitiems asmenims.

7. Savivaldybés, sudariusios panaudos sandorj, dél joms patikéjimo teise perduoty
valstybinés zemés sklypy, kurie atitinka §io jstatymo 36 straipsnio 9 dalyje nustatytus Kriterijus,
$io jstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka ir terminais kreipiasi j Nacionaling Zemés
tarnybg d¢l Sios sutarties teis€tumo patikrinimo ir iSvados pateikimo. Sandoriai Nekilnojamojo
turto registre registruojami tik gavus Nacionalinés Zemés tarnybos iSvadg apie sandorio atitiktj
teisés akty reikalavimams (nesant trikumy) ir galimybe jj registruoti.

8. Jeigu perduota neatlygintinai naudotis valstybiné zemé paimama naudoti visuomengés
poreikiams, valstybinés Zzemés panaudos sutartis nutraukiama pries terming, zemes sklype esanciy
statiniy bei zeldiniy vert¢ ir dél sutarties nutraukimo patirti nuostoliai Zemés naudotojams
atlyginami pagal §io jstatymo 47 straipsnj arba pagal Lietuvos Respublikos Zemés paémimo
visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyma.
Valstybinés Zemés panaudos sutartis nutraukiama $io jstatymo 47 straipsnyje arba Zemés
paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyme
nustatyta tvarka atsiskai¢ius su Zemés naudotoju.

9. Savivaldybéms perdavus neatlygintinai naudotis (suteikus panaudai) joms patikéjimo
teise perduotus valstybinés Zemés sklypus, valstybinés zemes sklypy panaudos sutarciy salygy
vykdyma priziiiri ir kontroliuoja savivaldybés. Savivaldybés, nustaciusios, kad panaudos gavéjas
nevykdo sutarties salygy, inicijuoja panaudos sutarties nutraukimg jstatymy nustatyta tvarka arba

e ¢c

taiko kitus jstatymy nustatytus Saliy teisiy ir interesy gynimo budus.*.
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Straipsnio dalies pakeitimai:

Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308
Nr. XIV-2338, 2023-12-14, paskelbta TAR 2023-12-22, i. k. 2023-25258
Nr. XIV-2445, 2023-12-21, paskelbta TAR 2023-12-29, i. k. 2023-25938

16. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
9 straipsnio redakcija:

,,J straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — wvalstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius;

2) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybiné zemé yra priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise valdomam valstybés
nekilnojamajam turtui. Sprendimg iSnuomoti valstybinés Zzemes sklypa priima ir valstybinés Zemés
nuomos sutartj sudaro centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo vadovas;

3) kituose jstatymuose nurodyti valstybinés zemés patikétinial — §iy jstatymy nustatytais
atvejais, kai valstybinés zemés sklypai jiems perduoti patikéjimo teise;

4) Nacionalin¢ zemés tarnyba — visais kitais atvejais. Sprendimg iSnuomoti valstybinés
zemés sklypa priima ir valstybinés zemés nuomos sutart] sudaro Nacionalinés zemés tarnybos
vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas vykdan¢iame Nacionalinés zemés
tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés tarnautojas.

2. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti numatoma, kad $i sutartis Nekilnojamojo
turto registro jstatymo nustatyta tvarka per 3 meénesius nuo jos sudarymo dienos turi biiti
valstybinés zemés nuomininko léSomis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Valstybinés
zemeés nuomininkui nejvykdzius $ios salygos, valstybinés Zemeés nuomotojas turi reikalauti
pasalinti sutarties salygy pazeidimus arba nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj pries
terming.

3. Valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu,
ne ilgiau kaip 99 metams. Kai iSnuomojama valstybiné zemés tikio paskirties Zemé, Zemés nuomos
terminas negali biiti ilgesnis kaip 25 metai. Valstybinés Zemés sklypai laikiniems statiniams statyti
ir eksploatuoti iSnuomojami Statybos jstatymo nustatytam tokiy statiniy naudojimo terminui.
Visais kitais atvejais valstybinés Zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j ekonomiskai
pagrista statinio ar jrenginio naudojimo trukme. Valstybinés Zemés nuomos termino nustatymo

motyvai turi biiti iSdéstyti sprendime iSnuomoti valstybinés zemes sklypa.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=6ea60d20a0cd11eea5a28c81c82193a8
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=6dbdd2c0a62d11eea5a28c81c82193a8
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4. Valstybinés zemés nuomos sutarties terminas prat¢gsiamas Vyriausybés nustatyta tvarka.
Jeigu valstybinés zemés sklypas §io jstatymo 13! straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka yra sitilomas
itraukti | rezervuoty investiciniy valstybinés zemés sklypy sarasg ir patenka j Nacionalinés zemés
tarnybos su Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija suderintas teritorijas, tokio
valstybinés zemés sklypo nuomos terminas gali biiti pratgsiamas arba nauja valstybinés Zemés
nuomos sutartis sudaroma Vyriausybés arba jos jgalioty institucijy nustatyta tvarka, gavus
Ekonomikos ir inovacijy ministerijos sutikimg.

5. Valstybiné Zemé, iSskyrus S$io straipsnio 6-9 ir 28 dalyse nustatytus atvejus,
1Snuomojama aukciono biidu asmeniui, kuris pasiiilo didZiausig nuomos mokestj. Valstybin¢ Zemé
aukciono biidu ir be aukciono iSnuomojama Vyriausybés nustatyta tvarka.

6. Valstybiné Zemé iSnuomojama be aukciono, jeigu:

1) ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy
nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inZinerinius tinklus bei
neturinCius aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tkinés veiklos
pobidzio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui) ir
naudojama Siems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, iSskyrus Sio straipsnio 24 ir 25 dalyse
nustatytus atvejus. Zemeés sklypai, uZstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar
jrenginiais, i§nuomojami tik §iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui. Zemés sklypai iSnuomojami
teritorijy planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose nustatyto dydzio, kuris biitinas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging
paskirtj;

2) Lietuvos Respublikos zemés gelmiy jstatymo nustatyta tvarka gautas leidimas naudoti
zemés gelmiy iSteklius ar ertmes;

3) jos reikia jgyvendinti Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripaZintiems
projektams ar kitiems teisés akty nustatyta tvarka valstybei svarbiais pripazintiems projektams,
regioninés svarbos projektams, kuriuos tokiais projektais pripazjsta regiono plétros taryba,
vadovaudamasi Regioninés plétros jstatymu, taip pat Investicijy jstatyme nustatytais atvejais, kai
jos reikia stambiems projektams jgyvendinti;

4) Sio straipsnio 7 dalyje nustatyto dydzio nevirSijantys Zemés plotai yra jsiterp¢ tarp
iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy — Siy sklypy valstybinés Zemés nuomininkams;

5) jireikalinga koncesijos projektui jgyvendinti — Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo
nustatytais atvejais;

6) ji reikalinga valdZios ir privataus subjekty partnerystés sutarciai jgyvendinti — Investicijy

jstatymo nustatytais atvejais;
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7) ji yra su jrengtais akvakultiiros tvenkiniais (jskaitant uztvankos jrenginiy uzimta zemg) —
Sioje zeméje esanciy akvakultiirai naudojamy statiniy ar jrenginiy savininkams;

8) ji yra reikalinga Atsinaujinanéiy iStekliy energijos bendrijai, kai dalyviy susirinkime
savivaldybéms ir (ar) savivaldybiy valdomoms jmonéms ir jstaigoms priklauso daugiau kaip
51 procento balsy dauguma, o S$ios bendrijos pagrindiné paskirtis — plétoti energijos iS
atsinaujinanciy energijos iStekliy gamybos jrenginius, mazinant energijos nepritekliy ir (ar) teikti
naudg pazeidziamiems vartotojams;

9) ji Sio jstatymo 13! straipsnyje nustatyta tvarka yra reikalinga Investicijy jstatymo
13 straipsnio 1 dalies 14 punkte numatytiems privacéiy investicijy projektams jgyvendinti;

10) valstybiné Zemé be aukciono gali biiti nuomojama ir kitais Siame jstatyme nustatytais
atvejais.

7. Isiterpes zemeés plotas, esantis teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar zemés valdos projektus numatoma formuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty bei daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido valstybinés
zemés sklypus, nevirSijantis 0,04 ha, kitose kitos paskirties zemés teritorijose — 0,5 ha, gali buti
iSnuomojamas be aukciono besiribojanciy valstybinés zemés sklypy nuomininkams.
[Snuomojamas be aukciono jsiterpes zemés plotas gali biiti didinamas nuomotojo sprendimu, jeigu
tokj jsiterpusj Zemés plotg sudaro siaura juosta, Slaitas arba griovys. Laikoma, kad jsiterpusj Zemés
plota sudaro siaura juosta, jeigu $io zemés ploto plotis bet kuriame tasSke nevirSija 10 metry. Jeigu
zemés sklypo nuo virSutinés Slaito briaunos iki jo papédés nuolydis yra ne mazesnis kaip
20 laipsniy, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés zemés sklypa sudaro Slaitas. Jeigu Zemés sklypo
nuo vienos iki kitos griovio virSutinés briaunos plotis nevirSija 15 metry, laikoma, kad jsiterpusj
valstybinés zemés sklypa sudaro griovys. [siterpusiame zemes plote suformuojamas zemés
sklypas (-ai), kuris (-ie) iSnuomojamas (-1) besiribojan¢io zemés sklypo nuomininkui ir privalomai
sujungiamas su pagrindiniu besiribojan¢iu zemés sklypu. Isiterpusio Zemés sklypo plotas negali
biiti didesnis uz besiribojancio zemés sklypo, su kuriuo bus jungiamas jsiterpes zemés sklypas,
plota. Isiterpusio Zemés sklypo suformavimo ir iSnuomojimo tvarka nustato Vyriausybé.

8. Vykdant Zemés reforma, valstybinés Zemés iikio paskirties Zemés sklypai kaimo
gyvenamojoje vietoveje, formuojami pagal zemés reformos Zemétvarkos projektus, Vyriausybés
nustatyta tvarka iSnuomojami be aukciono. Pirmumo teis¢ iSsinuomoti tokia zeme turi:

1) fiziniai asmenys, jregistrave tikininko tikj Ukininko fikio jstatymo nustatyta tvarka arba
turintys Vyriausybes jgaliotos institucijos nustatytg pasirengimg tikininkauti;

2) juridiniai asmenys — zemés tikio produkcijos gamintojai, kuriy metinés jplaukos i$
prekinés zemés iikio produkcijos realizavimo sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy

pajamy.
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9. Jeigu keli vienoda pirmumo teis¢ turintys asmenys pageidauja iSsinuomoti tg patj
valstybinés zemés tikio paskirties zemés sklypa, jis iSnuomojamas tam asmeniui, kuris teisétai juo
naudojasi. Jeigu tokiy asmeny néra, zemés sklypas iSnuomojamas asmeniui, kurio nuosavybés
teise turimas ar i§ valstybés nuomojamas zemés iukio paskirties Zemés sklypas ribojasi su
pageidaujamu iSsinuomoti zemés iikio paskirties zemés sklypu. Jeigu tokiy asmeny néra arba jy
yra keli, valstybinés zemés iikio paskirties zemés sklypas iSnuomojamas asmeniui, anksciau
pateikusiam praSymg iSsinuomoti valstybinés zemes tkio paskirties zemés sklypa. Kai yra keli
i§sinuomoti tg pat] valstybinés Zemés iikio paskirties Zemes sklypa pageidaujantys asmenys,
nenurodyti Sio straipsnio 8 dalies 1 ir 2 punktuose, Sis Zemés sklypas jiems iSnuomojamas
aukciono budu.

10. Su zemés sklypy naudotojais, kuriems teisés akty nustatyta tvarka Sie zemés sklypai
suteikti asmeniniam ukiui, valstieCio ikiui steigti, tarnybinéms daloms ar sodininkystei,
valstybinés zemés nuomos sutartys sudaromos be aukciono Vyriausybés nustatyta tvarka.

11. Savivaldybés, sudariusios valstybinés Zemés nuomos sutartj dél joms patikéjimo teise
perduoty valstybinés zemés sklypy, kurie atitinka $io jstatymo 362 straipsnio 9 dalyje nustatytus
Kriterijus, $io jstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka ir terminais kreipiasi j Nacionaling
zemés tarnybg de¢l Sios sutarties teisétumo patikrinimo ir iSvados pateikimo. Sandoriai
Nekilnojamojo turto registre registruojami tik gavus Nacionalinés zemés tarnybos iSvada apie
sandorio atitiktj teisés akty reikalavimams (nesant trukumy) ir galimybe ji registruoti.

12. Savivaldybéms iSnuomojus joms patikéjimo teise perduotus valstybinés zemés sklypus,
nustaciusios, kad valstybinés zemés nuomininkas nevykdo sutarties sglygy, inicijuoja nuomos
sutarties nutraukima jstatymy nustatyta tvarka arba taiko kitus jstatymy nustatytus Saliy teisiy ir
interesy gynimo biidus.

13. Valstybiné misko zeme iSnuomojama tik MiSky jstatyme nustatytai veiklai vykdyti.

14. Be aukciono iSnuomotos valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama pries$ terming
valstybinés Zemés nuomotojo reikalavimu, kai i §ig zeme atkuriamos nuosavybés teisés, i§skyrus
istatymy, reglamentuojanciy pilie¢iy nuosavybés teisiy i iSlikusj nekilnojamaji turtg atkiirima,
nustatytus atvejus.

15. Vyriausybé nustato be aukciono iSnuomotos valstybinés Zemés nuomos mokescio
dydzio nustatymo ir mokejimo tvarka. Nuomininkas valstybinés zemés, iSnuomotos be aukciono,
nuomos mokest] moka pagal savivaldybés, kurios teritorijoje yra nuomojama valstybiné¢ Zeme,
tarybos patvirtintg tarifa, nustatyta Vyriausybés nustatyta tvarka. Zemés sklypo, inuomoto be

aukciono, nuomos sutartyje turi biiti numatyta valstybinés zemés nuomotojo teis¢ kas 3 metus
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Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka perskaiciuoti zemés sklypo verte, nuo
kurios skai¢iuojamas Zzemés nuomos mokestis.

16. Valstybinés Zemés nuomininkai turi teis¢ naudoti iSnuomotg valstybinés zemes sklypa
savo veiklai vykdyti nepazeisdami nustatytos pagrindinés zemés naudojimo paskirties, naudojimo
biido, laikydamiesi specialiyjy zemés naudojimo salygy, kity veiklos apribojimy ir nustatyty
servituty, Zemeés gelmiy jstatymo nustatyta tvarka naudoti Zemés sklype esanéius Zemeés gelmiy
iSteklius ir ertmes, disponuoti zemés sklype iSauginta produkcija ir i§ Sio Zzemés sklypo gautomis
pajamomis. Jeigu iSnuomojamas valstybinés zemés sklypas yra saugomoje teritorijoje ar Europos
ekologinio tinklo ,Natura 2000 teritorijoje, ar potencialioje buveiniy apsaugai svarbioje
teritorijoje, valstybinés Zemés nuomininkas, vykdydamas veiklg Siame sklype, isipareigoja
vadovautis Saugomy teritorijy jstatymo nuostatomis dé¢l saugomy riusiy bei Europos bendrijos
svarbos riisiy ir buveiniy apsaugos, taip pat kartu su saugomy teritorijy politikg jgyvendinancia ar
uz saugomos teritorijos apsaugg atsakinga institucija apsaugos sutartimi suderinti $iy gamtos
vertybiy apsaugos ir tvarkymo rezimg. Kitas salygas, kurios turi biiti numatomos valstybinés
zemés nuomos sutartyse, nustato Vyriausybe.

17. Valstybinés zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama prie§ terming valstybinés
zemés nuomotojo reikalavimu, jeigu:

1) valstybinés Zemés nuomininkas naudoja Zeme¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar) budg ir
valstybinés zemés nuomininkas, gaves valstybinés Zemés patikétinio jspéjima, Sio pazeidimo
nepasalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi buti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspé€jimo gavimo dienos;

2) valstybinés zemés nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné Zemés sklypo naudojimo
paskirtis ir (ar) budas, iSskyrus $io straipsnio 26 dalyje ir $io jstatymo 23 straipsnio 8 dalyje
nustatytus atvejus, ir valstybinés Zemés nuomininkas, gaves valstybinés zemés patikétinio
ispéjima, Sio pazeidimo nepaSalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo
ispéjimo gavimo dienos. Galimybé keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida,
nurodant pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida, | kuriuos kei¢iami pagrindiné Zemés
sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, Vyriausybés nustatyta tvarka Sio jstatymo 23 straipsnio
8 dalyje nustatytu atveju turi biiti numatyta valstybinés Zemés nuomos sutartyje arba jos pakeitime;

3) valstybinés Zemés nuomininkas naudoja statinius ir (ar) jrenginius ne pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj ir gaves valstybinés Zemés patikétinio
ispéjima Sio pazeidimo nepasalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy

planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar
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nepateikia valstybinés zemes patikétiniui dokumento, patvirtinancio statybos uzbaigimg, ar
nesutinka mokéti §io straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokescio.
Apie valstybinés Zzemés patikétinio sprendimg jspéti valstybinés zemés nuomininkg dél statiniy ir
(ar) jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj kaimo
gyvenamojoje vietovéje informuojama savivaldybé. Priémus sprendimg nutraukti valstybinés
zemés nuomos sutartj dél statiniy ar jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre
jrasyta jy tiesioging paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés zemés nuomos sutarties sudarymo
salygy, Vyriausybés nustatyta tvarka valstyb¢ iSperka teisétai pastatytus statinius ir jrenginius,
atlygindama jy rinkos verte, apskaiCiuotg taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinima, atsizvelgiant j statiniy ir jrenginiy bukle,
buvusig jspéjimo dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo metu;

4) valstybinés zemés nuomotojui nustacius, kad iSnuomoto valstybinés zemés sklypo
plotas turi blti sumazintas, nes buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti
valstybinés zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus atvejus, kai statiniai sunyko dé¢l gaisro ar
ekstremaliojo jvykio, ar valstybinés Zemés nuomininkui atsisakius pakeisti valstybinés Zemes
nuomos sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar valstybinés Zzemés nuomininkas
néra sumokéjes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar) néra gautas statybg leidziantis
dokumentas naujy statiniy statybai. Siuo atveju valstybinés Zemés nuomotojo iniciatyva ir léSomis
suformuojamas naujas zemés sklypas likusiems nesunaikintiems statiniams ir (ar) jrenginiams
eksploatuoti ir kreipiamasi j teismg dél valstybinés zemés nuomos sutarties pakeitimo, jeigu per
3 ménesius nuo $io Zemés sklypo suformavimo dienos Salys nesusitaria dél sutarties pakeitimo.
Valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad iSnuomotame valstybinés zemés sklype sunaikinti
visi statiniai, Nekilnojamojo turto registre jregistruoti kaip pagrindiniai daiktai, iSskyrus atvejus,
kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar valstybinés Zemés nuomininkas néra
sumokejes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar) néra gautas statybg leidziantis
dokumentas naujy statiniy statybai, valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis nuomotojo
reikalavimu nutraukiama pries terming.

18. Rezervuoto investicinio valstybinés zemes sklypo nuomos sutartis galioja tol, kol
galioja Investicijy jstatymo nustatyta tvarka sudaryta investicijy sutartis. Dél investuotojo kaltés
nutraukus Investicijy jstatymo nustatyta tvarka sudarytg investicijy sutartj, rezervuoto investicinio
valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis laikoma nutriikusia. Siuo atveju Zemés sklype esantys
investuotojo nebaigti statiniai, i$skyrus inzinering savivaldybés infrastruktiira, turi buti nugriauti
investuotojo l1éSomis ir valstybinés Zemés patikétiniui grazintas sutvarkytas valstybinés Zemés
sklypas. Sis reikalavimas netaikomas, kai rezervuotas investicinis valstybinés zemés sklypas su

nebaigtais statiniais, i$skyrus inzinering savivaldybés infrastruktiira, gali buti iSnuomojamas kitam
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investuotojui ir Investicijy jstatymo nustatyta tvarka sudarytoje ir nutrauktoje investicijy sutartyje
buvo iSreikStas investuotojo sutikimas dél statiniy perdavimo ar perleidimo kitam investuotojui.
Apie investicijy sutarties nutraukimg investicijy sutart] su investuotoju sudariusi institucija
investicijy sutartyje nustatyta tvarka per 10 darbo dieny nuo investicijy sutarties nutraukimo dienos
privalo pranesti Nacionalinei zemés tarnybai ir investuotojui.

19. Laikoma, kad pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biuda
vykdomai veiklai eksploatuojamy zemés sklype esanciy statiniy ar jrenginiy matmenys nepakito,
jeigu jiems eksploatuoti pagal pakeistus pagrinding Zemeés naudojimo paskirt] ir (ar) biida
neatliekami statybos darbai, iSskyrus paprastgjj ar kapitalinj remontg, arba keiiama statinio
paskirtis. Kai pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg vykdomai veiklai
pagal $io straipsnio 6 dalies 1 punktg be aukciono iSnuomotame valstybinés zemés sklype
numatoma statyti naujus ar rekonstruoti esamus statinius, papildomai uz galimybe statyti naujus
ar rekonstruoti esamus statinius valstybinés Zemés nuomininkas turi sumokeéti j valstybés biudzeta
ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, biudzeta Sio jstatymo 10 straipsnio 3 ir
4 dalyse nurodyta pinigy sumg.

20. Per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg pri€mimo valstybinés Zemés nuomininkui nepradéjus naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ir jrenginiy rekonstravimo ir valstybinés zemés
nuomotojui nusta¢ius, kad valstybinés zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar
jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) buda priémimo nustatytus pagrinding zemes naudojimo paskirtj ir (ar) biidg, valstybinés zemés
nuomininkas privalo sumokéti Zemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 procentams valstybinés
zemés sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) budas yra
pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaic¢iuotos po pagrindinés Zemes naudojimo paskirties ir (ar)
btido pakeitimo atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta
tvarka. Zemés nuomos mokes&io priedas j savivaldybés biudZeta mokamas Vyriausybés nustatyta
tvarka kiekvienais metais iki praneS§imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

21. Valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama Sio straipsnio 17 dalyje nustatyta
tvarka, kai per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priémimo dienos valstybinés Zemés sklypas nepradedamas

naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemeés naudojimo paskirt] ir (ar) biida.
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22. Jeigu iSnuomota valstybiné zemé paimama naudoti visuomenés poreikiams,
valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama pries§ terming, zemes sklype esanciy statiniy bei
zeldiniy verté ir dél sutarties nutraukimo patirti nuostoliai valstybinés Zemés nuomininkams
atlyginami pagal $io jstatymo 47 straipsnj arba pagal Zemeés paémimo visuomenés poreikiams
igyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyma. Valstybinés zemés nuomos
sutartis nutraukiama $io jstatymo 47 straipsnyje arba Zemés paémimo visuomenés poreikiams
igyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyme nustatyta tvarka atsiskaicius su
nuomininkais.

23. Valstybinés zemés nuomotojas iSnuomoja be aukciono valstybinés Zzemés sklypa ar jo
dalj, kuriame yra tik apleisti statiniai, iSskyrus Sio straipsnio 25 dalyje nustatytus atvejus.
Valstybinés zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskaiiuojamas pagal zemes sklypo verte,
nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés zemés sklypo vertinimas atliekamas
suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas statybos darbams atlikti;

3) jpareigojimas valstybinés zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
uzbaigti statiniy statybg ir pateikti tai patvirtinant] dokumentg. Nepateikus statybos uzbaigima
patvirtinan¢io dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés
zemés nuomos mokest] iki bus pateiktas Sis dokumentas arba pateikia praSymga valstybinés zemeés
nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo.

24. Valstybinés zemés nuomotojas be aukciono iSnuomoja valstybinés zemeés sklypg ar jo
dalj, kuriame yra tik sunyke statiniai, jeigu statiniai sunyko dél ne nuo statiniy savininko ar
naudotojo priklausancios valios (dél gaisro, ekstremaliojo jvykio), Siuo atveju nuomojamo
valstybinés Zemeés sklypo ar jo dalies dydis nustatomas pagal statiniy duomenis, jregistruotus
Nekilnojamojo turto registre. Valstybines zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal Zemés sklypo verte,
nustatyta taikant masinj turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas statybos darbams atlikti;

3) ipareigojimas valstybinés zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
uzbaigti statiniy statybg ir pateikti tai patvirtinant] dokumentg. Nepateikus statybos uzbaigima

patvirtinan¢io dokumento, valstybinés zemés nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés
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zemes nuomos mokestj, iki bus pateiktas $is dokumentas, arba pateikia prasyma valstybinés zemés
nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo.

25. Zemeés sklypai neformuojami:

1) Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems statiniams ir (ar) jrenginiams, kurie
vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais turi biiti griaunami, eksploatuoti;

2) Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems apleistiems ir (ar) neprizilirimiems
(i8skyrus atvejus, kai siekiant naudoti apleistg ir (ar) neprizitirimg statinj pagal paskirtj reikalinga
atlikti tik paprastajj remonta) statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti. Sioje dalyje nurodyti
statiniai ir (ar) jrenginiai iSperkami Vyriausybés nustatyta tvarka, atlyginant jy rinkos verte,
apskaiCiuotg taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto
vertinima, atsizvelgiant tik j esamg statiniy ir jrenginiy bukle.

26. Valstybinés zemés nuomotojas iSnuomoja valstybinés zemés sklypg statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés Zemés sklypo pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido. Valstybinés zemés nuomos sutartyje turi buti
nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto
verte, nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zemés sklypo vertinimas
atlickamas suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti iSsinuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar)
naudojimo biidg arba statinio paskirtj;

3) jpareigojimas valstybinés zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
pateikti dokumentg apie statinio paskirties atitikt] valstybinés Zemés sklypo pagrindinei Zemés
naudojimo paskir¢iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus Sio dokumento, valstybinés Zemes
nuomininkas moka dvigubo dydzZio valstybinés Zemés nuomos mokestj iki $io dokumento arba
praSymo valstybinés Zemés nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo
pateikimo dienos.

27. Valstybiné ne misko zeme, apaugusi medziy savaiminukais, Zemés uUkio veiklai
nenuomojama.

28. Zemés tikio paskirties rezervuotas investicinis valstybinés zemeés sklypas ar jo dalis iki
jo perdavimo neatlygintinai naudotis savivaldybéms Sio jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje numatyta
tvarka arba iki statybg leidzian¢io dokumento iSdavimo Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba

jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas vykdanfiame Nacionalinés Zemeés tarnybos
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padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo sprendimu Nacionalinés Zzemés
tarnybos nustatyta tvarka suderinus su Ekonomikos ir inovacijy ministerija gali biiti suteiktas
laikinai atlygintinai naudotis Zemés tikio veiklai Zemés naudotojui, su kuriuo iki valstybinés zemeés
tkio paskirties zemés sklypo rezervavimo buvo sudaryta zemés nuomos, panaudos ar kit
naudojimosi teis¢ suteikianti sutartis (dokumentas), kurios (-io) terminas nebuvo pratestas. Jeigu
valstybinés zemés tkio paskirties zemés sklypas iki jo jtraukimo ] rezervuoty investiciniy
valstybinés zemés sklypy sarasa nebuvo naudojamas, jis gali biiti suteikiamas laikinai atlygintinai
naudotis Zemes tkio veiklai vykdyti Nacionalinés Zemes tarnybos vadovo arba jo jgalioto vieSojo
administravimo funkcijas vykdan¢iame Nacionaliné¢s Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas
pareigas einancio valstybés tarnautojo sprendimu Nacionalinés zemés tarnybos nustatyta tvarka
suderinus su Ekonomikos ir inovacijy ministerija pagal §io straipsnio 8 ir 9 dalyse nustatytg
eiliSkuma.

29. Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo
funkcijas vykdan¢iame Nacionalinés Zzemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis
valstybés tarnautojas rezervuoto investicinio valstybinés Zemés sklypo valstybinés Zemés nuomos
sutart] su investuotoju sudaro po to, kai yra sudaryta privataus subjekto ir Vyriausybés, jos
jgaliotos institucijos ar savivaldybés investicijy sutartis ir yra gautas Ekonomikos ir inovacijy
ministerijos sitilymas iSnuomoti rezervuotg investicinj valstybinés zemés sklypa vadovaujantis
Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte nustatyta tvarka. ISsinuomoti rezervuotg
investicin] valstybinés zemés sklypa Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte
numatytiems privaciy investicijy projektams jgyvendinti Sia eilés tvarka pirmumo teis¢ turi:

1) stamby projekta jgyvendinsiantis investuotojas. Jeigu rezervuotg investicinj valstybinés
zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti keli stambius projektus jgyvendinsiantys investuotojai,
zemés sklypas iSnuomojamas stambiam projektui, kurio kvalifikacinis balas pagal Investicijy
jstatymo 15 straipsnio 3 dalies 4 punkta yra aukstesnis, jgyvendinti. Ekonomikos ir inovacijy
ministerija, vadovaudamasi Investicijy jstatymo 15* straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka,
apskaiciuoja stambaus projekto kvalifikacinj balg ir teikia sitilyma Nacionalinei Zemés tarnybai
del tikslingumo konkreciam privaciy investicijy projekto igyvendinimui iSnuomoti rezervuota
investicinj valstybinés Zemés sklypa;

2) investuotojas, jgyvendinsiantis naudingesnj apdirbamosios gamybos ir (ar) moksliniy
tyrimy ar taikomosios veiklos privaciy investicijy projekta. Ekonomikos ir inovacijy ministerija,
vadovaudamasi Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte nustatyta tvarka, apskaiciuoja
privaciy investicijy projekto kvalifikacinj bala, priima sprendimg dél projekty naudingumo ir teikia
siilymg Nacionalinei Zemes tarnybai dél tikslingumo konkreciam privaciy investicijy projekto

1313

igyvendinimui iSnuomoti rezervuotg investicinj valstybinés Zemes sklypa.©.
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Straipsnio dalies pakeitimai:

Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308
Nr. XIV-2338, 2023-12-14, paskelbta TAR 2023-12-22, i. k. 2023-25258
Nr. XIV-2445, 2023-12-21, paskelbta TAR 2023-12-29, i. k. 2023-25938

17. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
11 straipsnio 1 dalies 3 punkto redakcija:

»3) Nacionaliné¢ zemés tarnyba — visais kitais atvejais. Sprendima parduoti valstybinés
zemes sklypa priima ir valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartj sudaro Nacionalinés Zemés

tarnybos vadovas arba jo jgaliotas administracijos padalinio vadovas.*.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

18. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
23 straipsnio redakcija:

,,23 straipsnis. Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo
tvarka

1. Pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis ir badas (-ai) Vyriausybés nustatyta tvarka
nustatomi formuojant naujus Zzemés sklypus. Siems Zemés sklypams nustatyta pagrindiné Zemés
sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) budas (-ai) kei¢iami zemés savininky, valstybinés zemés
patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty prasymu pagal detaliuosius planus,
specialiojo teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus, o teritorijoje, kuriai
detalieji planai ar Zemés valdos projektai neparengti, — pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang
ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu Sis parengtas, o valstybinés zemés sklypo, reikalingo
karinei infrastruktiirai, — pagal karinés infrastruktiiros projekta.

2. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bada (-us) priima
detalyjj plang, specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta tvirtinanti
institucija kartu su sprendimu patvirtinti detalyjj plana, specialiojo teritorijy planavimo dokumentg
ar zemés valdos projekta, o teritorijoje, kuriai detalieji planai ar zemés valdos projektai neparengti,
sprendimg pakeisti Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida pagal
savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu Sis parengtas,
priima meras. Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) bado keitimo tvarka ir salygas
nustato Vyriausybeé.

3. Sprendima pakeisti valstybinés Zemés sklypo, reikalingo karinei infrastruktirai,
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg (-us) priima Vyriausybé, tvirtindama karinés

infrastruktiiros projekta.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=e59d6d906fca11edbc04912defe897d1
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=6ea60d20a0cd11eea5a28c81c82193a8
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=6dbdd2c0a62d11eea5a28c81c82193a8
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
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4. Zemés tkio paskirties Zeméje jveisiant miska, Vyriausybés nustatytais atvejais
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama arba kei¢iama pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar zemés valdos projektus.

5. Institucija, priémusi sprendimg pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj, taip pat
kai nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties pagal teritorijy planavimo dokumentus ar
zemés Vvaldos projektus kei¢iamas zemés sklypo naudojimo budas, perskaiiuoja zemés sklypo
verte Ir zemés savininko ar valstybinés zemés patikétiniy praSymu patikslina Nekilnojamojo turto
kadastro duomenis ir jrasus Nekilnojamojo turto registre.

6. Zemés sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir budas registruojami
Nekilnojamojo turto registre, zemés sklypo kadastro duomenis jrasant j Nekilnojamojo turto
kadastra ir zemés sklypa registruojant Nekilnojamojo turto registre Nekilnojamojo turto kadastro
jstatymo, Nekilnojamojo turto registro jstatymo ir jy jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

7. Zemés sklypo naudojimo badas nustatomas ir kei¢iamas pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar zemés valdos projektus. Valstybinés zemés sklypo, reikalingo Kkarinei
infrastruktiirai, naudojimo biudas nustatomas pagal karinés infrastruktiros projekta. Zemés
sklypams nustatomi $io jstatymo 2428 straipsniuose nurodyti zemés naudojimo bidai. Zemés
naudojimo budy turinj nustato Vyriausybé arba jos jgaliotos institucijos.

8. Galimybé keisti nuomojamo valstybinés zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) budg valstybinés zemés nuomos sutartyje, kai valstybiné Zemé iSnuomojama pagal
Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta, arba jos pakeitime gali bati nurodoma, kai pagal detalyjj
plang ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentg arba savivaldybés lygmens bendrajj plang ar
vietovés lygmens bendrajj plang numatyta galimybé pakeisti iSnuomoto valstybinés zemés sklypo
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda Kita paskirtimi ir (ar) badu.

9. Savivaldybés joms patikéjimo teise perduoty, miesty ir miesteliy teritorijy ribose esanciy
misky pertvarkyma (keiCiant Zemés sklypo ribas, pagrinding zemés naudojimo paskirtj, naudojimo
biida, paverciant misko Zeme kitomis naudmenomis) gali vykdyti tik gavusios Vyriausybés
pritarima.

10. Zemés tikio paskirties zemés paskirties keitimas (isskyrus miestuose, miesteliuose ir
kitose urbanizuotose ar planuojamose urbanizuoti teritorijose esancig Zem¢) per vienus
kalendorinius metus negali virSyti vieno procento bendrojo konkrecios savivaldybés teritorijoje
esanc¢io Zzemes tkio paskirties zemés ploto, isskyrus Siuos paskirties keitimo atvejus:

1) valstybei svarbiems projektams jgyvendinti,

2) inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimanc¢ioms komunikacinius koridorius,
inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti;

3) visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijoms formuoti;
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4) naudingyjy iSkaseny eksploatavimo teritorijoms formuoti ir naudoti, kai néra galimybés
Siy i8kaseny eksploatuoti ne zemés tkio paskirties zeméje savivaldybés teritorijos kaimo
gyvenamojoje vietovéje arba kai baigiamas eksploatuoti pradétas naudoti telkinys ar jo dalis, dél
kuriy i8duotas leidimas naudoti naudingasias iSkasenas;

5) teritorijose, skirtose valstybés sienos apsaugos tikslams ir krasto apsaugos tikslams;

6) teritorijose, kurios reikalingos apdirbamosios gamybos investicijy projektams
igyvendinti;

7) teritorijoms, skirtoms saugomy teritorijy tinklo plétrai, Europos ekologinio tinklo
,»Natura 2000 tobulinimui, veiksmingam nattiraliy gamtiniy buveiniy Ir jose esan¢iy nykstanciy
rusiy apsaugos uztikrinimui;

8) teritorijoms, skirtoms salies miskingumui didinti ir paZzeistoms pelkéms atkurti.

11. Asmenys, kuriy zemés tikio paskirties zemés sklypuose deklaruojamos zemés tikio
naudmenos, i§skyrus Sio straipsnio 10 dalies 1-8 punktuose nustatytas iSimtis, privalo ne maziau
kaip 3 metus, pasibaigus deklaravimui, uztikrinti zemés sklypo naudojima zemés tikio veiklai.

12. Kai zemés tkio paskirties zemés paskirties keitimas per vienus kalendorinius metus
vir§ija vieng procentg bendrojo konkrecios savivaldybés teritorijos kaimo gyvenamojoje vietovéje
(isskyrus miestelius) esancios zemés tkio paskirties Zzemés plotg, asmenys, inicijuojantys zemés
tkio paskirties zemés keitima, privalo j valstybés biudzetg ir savivaldybés biudzeta sumokéti
piniging kompensacijg, kurios dydis lygus kei¢iamos zemés tikio paskirties zemés sklypo vidutinei
rinkos vertei, apskaiciuotai atliekant Zemés sklypo vertinimg masiniu btdu Vyriausybés nustatyta
tvarka ir (arba) individualiu vertinimo budu. Kai zemés tkio paskirties zemés sklypo, kurio
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj norima pakeisti, dirvozemio naSumas didesnis uz vidutinj
Salies dirvoZemio nasumg, mokamos piniginés kompensacijos dydis yra du kartus didesnis.

13. Kompensacijos, mokamos uz Zzemés tkio paskirties zemés paskirties keitimg, dydis
skirstomas taip:

1) 50 procenty sumokama j savivaldybés, kurios teritorijoje kei¢iama Zemés tikio paskirties
zemés SKlypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, biudzeta;

2) 50 procenty sumokama j Lietuvos Respublikos valstybés biudzeta.

14. Kiti apribojimai keisti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo, jsigyto i§ valstybeés,
pagrindine Zemés naudojimo paskirtj numatyti Zemeés tkio paskirties zemes jsigijimo jstatyme.*.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188
Nr. X1V-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

19. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia $io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo

32 straipsnio redakcija:


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=e59d6d906fca11edbc04912defe897d1
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
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,,32 straipsnis. Valstybés ir savivaldybiy instituciju kompetencija reguliuojant Zemés
santykius

1. Vyriausybé:

1) jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka priima nutarimus valstybinés Zemés nuosavybés,
zemes valdymo, naudojimo, disponavimo ja ir kitais zemés santykiy reguliavimo klausimais;

2) nustato kvalifikacijos pazymejimy zemétvarkos planavimo dokumentams rengti
iSdavimo taisykles, tokiy kvalifikacijos pazymejimy galiojimo sustabdymo atvejus ir taisykles,
galiojimo sustabdymo panaikinimo taisykles bei galiojimo panaikinimo atvejus ir taisykles;

3) nustato zemétvarkos planavimo dokumenty ir jy rengimo procesy valstybinés priezitiros
tvarka;

4) tvirtina karings infrastruktiiros projektus;

5) nustato zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo tvarka;

6) nustato valstybinés zemés nuomos ir perdavimo neatlygintinai naudotis (panaudos)
taisykles, tvirtina pavyzdines sutar¢iy formas.

2. Vyriausybés jgaliotos institucijos:

1) rengia ir tvirtina zemés tvarkymo, administravimo apskaitos taisykles, metodikas ir
instrukcijas;

2) rengia ir jgyvendina zemes reformos jgyvendinimo, Zemeés naudojimo, teritorijy
optimizavimo, zemés gerinimo, Zzemés iStekliy naudojimo ir pagal kompetencijg kitas valstybines
programas;

3) planuoja valstybés biudzeto I€Somis vykdomus zemétvarkos, miskotvarkos ir Zemés
valstybinés apskaitos darbus ir kontroliuoja, kaip jie vykdomi, administruoja valstybés biudzeto ir
specialiyjy programy lésas, jskaitant Europos Sgjungos 1ésas, skiriamas nurodytiems darbams, ir
kontroliuoja, kaip jos naudojamos;

4) koordinuoja zemés naudojimo valstybing priezitra;

5) atstovauja valstybei bylose dél sprendimy, susijusiy su valstybinés zemés perleidimu,
mainais, nuoma ar perdavimu naudotis neatlygintinai, priimty pazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimus, panaikinimo, $iy sprendimy pagrindu sudaryty Zemés sandoriy pripazinimo
negaliojandiais ir sandoriy dél valstybinés Zemés, kai kita Salis nevykdo sandorio salygy,
pripaZinimo negaliojanciais ar nutraukimo prie§ terming;

6) kaupia informacijg apie Zemés tvarkyma, administravimg ir Zemés reforma.

3. Nacionaliné Zemés tarnyba:

1) atlieka zemés reformos darby uzsakovo funkcijas, administruoja valstybés biudzeto
lésas, skirtas Zemés reformai, Zemeés tvarkymo ir administravimo darbams vykdyti, duomenims

apie Salies zemés fondo bukle rengti;
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2) parduoda valstybinés zemés sklypus, iSskyrus valstybinés zemés sklypus, priskirtus
istatymy nustatyta tvarka parduodamam valstybei arba savivaldybei nuosavybés teise
priklausan¢iam nekilnojamajam turtui, ir Zemés sklypus, perduodamus neatlygintinai savivaldybiy
nuosavybeén;

3) Vyriausybés nustatyta tvarka rengia valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir
disponavimo ja ataskaita;

4) perduoda neatlygintinai naudotis arba iSnuomoja valstybinés Zemés sklypus, iSskyrus
zemes sklypus, kuriuos §io ir kity jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka turi teis¢ iSnuomoti ir
perduoti neatlygintinai naudotis kiti valstybinés Zemes patikétiniai;

5) veikia valstybés vardu valstybei paveldint ir jsigyjant privacia zeme valstybés
nuosavybeén, iSskyrus atvejus, kai centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas veikia
valstybés vardu jsigyjant privacig zeme valstybés nuosavybén Valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatyto administracinés paskirties valstybés
nekilnojamojo turto atnaujinimo projektams jgyvendinti, ir Sio jstatymo nustatytus atvejus, kai
valstybés vardu paveldint ar kitaip jsigyjant privacig zemg valstybés nuosavybén valstybés vardu
veikia Zemés iikio duomeny centras;

6) organizuoja zemes reformos zemétvarkos projekty rengimg, kontroliuoja planuojamy
darby, susijusiy su Zemeés naudmeny biiklés ir zemés naudojimo salygy pakeitimu, derinimg su
zemétvarkos planavimo dokumenty sprendiniais;

7) tvirtina savivaldybés lygmens zemétvarkos schemas, kaimo plétros Zemétvarkos
projektus ir Zemés konsolidacijos projektus, vietovés lygmens Zemétvarkos schemas, zemés
reformos zemétvarkos projektus ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus, iSskyrus
karinés infrastruktiiros projektus;

8) organizuoja zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimg, nagrinéja
praSymus paimti zeme¢ visuomenes poreikiams ir priima sprendimus paimti Zemg¢ visuomenés
poreikiams;

9) atlieka valstybing Zemés valdos projekty ir jy rengimo procesy prieziiira;

10) $io jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka nustato servitutus;

11) priima sprendimus suformuoti ar pertvarkyti pagal teritorijy planavimo dokumentus ar
zemes valdos projektus suprojektuotus valstybinés zemés sklypus, istatymy nustatyta tvarka teikia
duomenis Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui Siems sklypams jregistruoti, iSskyrus atvejus,
kai praSymus jregistruoti valstybinés Zemés sklypus Nekilnojamojo turto registre pateikia kiti
Istatymy nustatyti valstybinés Zemeés patikétiniai, taip pat priima sprendimus pertvarkyti pagal
teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus suprojektuotus savivaldybés ar

privacios zemés sklypus;
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12) i8duoda kvalifikacijos pazyméjimus zemétvarkos planavimo dokumentams rengti;

13) kai yra pagrindas manyti, kad vieSasis interesas pazeistas valstybinés zemés
naudojimo, valdymo ir disponavimo ja srityje, taip pat atlickant valstybinés zemés patikétiniy
veiklos kontrole, kreipiasi  teismag dél vieSojo intereso gynimo, iSskyrus atvejus, kai vieSasis
interesas pazeistas dél Nacionalinés Zzemés tarnybos arba institucijy, kuriy funkcijas ji perémé,
veiksmy ar neveikimo, dél vieSojo intereso gynimo — j prokuratiirg;

14) kontroliuoja, kaip kiti valstybinés Zemés patikétiniai jgyvendina teises ir vykdo
pareigas;

15) vykdo valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos aukcionus;

16) koordinuoja zemétvarkos planavimo dokumentus rengianciy, nekilnojamojo turto
objekty kadastrinius matavimus atliekan¢iy, geodezijos ir kartografijos darbus atliekanciy
specialisty mokyma;

17) atlieka Kitas Sio ir kity jstatymy jai nustatytas funkcijas.

4. Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos (toliau —
Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija):

1) organizuoja ir vykdo Zemés naudojimo valstybing priezitirg;

2) atlieka kitas Teritorijy planavimo, statybos ir zemés naudojimo valstybinés priezitiros
jstatyme nustatytas funkcijas.

5. Savivaldybés taryba savivaldybés teritorijoje:

1) Sio jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka iSnuomoja ir perduoda neatlygintinai naudotis
valstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldyberi;

2) Sio jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka nustato servitutus;

3) atlieka kity jstatymy joms nustatytas funkcijas.

6. Savivaldybés meras savivaldybés teritorijoje:

1) tvirtina zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;

2) organizuoja savivaldybés teritorijos ar jos dalies Zemétvarkos schemy ir kaimo plétros
zemétvarkos projekty, zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty, zemés paémimo
visuomengs poreikiams projekty rengima;

3) Sio ir kity jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka iSduoda sutikimus dél valstybinés zemés
miestuose ir miesteliuose naudojimo klausimy;

4) sprendzia zemés sklypy pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido keitimo
klausimus;

5) atlieka kity jstatymy jam nustatytas funkcijas.

7. Savivaldybés administracija savivaldybés teritorijoje:
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1) sio jstatymo nustatytais atvejais ir tvarka teikia Nacionalinei zemés tarnybai praSymus
dél visuomenés poreikiams reikalingy privacios zemés sklypy paémimo;

2) organizuoja patikéjimo teise valdomuose valstybinés Zemés sklypuose zemétvarkos
darbus, gerinancius zemés naudojima;

3) apskai¢iuoja atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius iSnuomotoje
valstybinéje zeméje, kai valstybiné Zemé iSnuomota Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte
nustatytu atveju;

4) teikia institucijai, administruojanciai valstybés biudZeto ir Europos Sgajungos paramos
zemes tikiui ir kaimo plétrai skirtas 1€Sas, pasitilymus d¢l Siy 1éSy skyrimo Zemétvarkos planavimo
dokumentuose nurodytoms priemonéms jgyvendinti;

) atlieka kity jstatymy jai nustatytas funkcijas.

8. Zemés tkio duomeny centras:

1) organizuoja ir atlieka Zemés istekliy naudojimo stebésena;

2) jgyvendina valstybés biudZeto ir Europos Sajungos 1éSomis finansuojamas zemés valdy
struktiiry gerinimo ir apleisty Zemeés ploty mazinimo priemones;

3) organizuoja zemés iikio paskirties zemés konsolidacijos projekty rengimg ir jy
sprendiniy jgyvendinima;

4) veikia valstybés vardu valstybei paveldint Zemés tikio paskirties zemés sklypus (iSskyrus
sklypus miesty ir miesteliy teritorijy ribose) ir jsigyjant valstybés nuosavybén privacios zemeés
tikio paskirties zemés sklypus, priskirtus zemés konsolidacijos projekto teritorijai, taip pat
jsigyjant valstybés nuosavybén privacios zemes tikio paskirties zemés sklypus, reikalingus
valstybés biudzeto ir Europos Sajungos l€Somis finansuojamoms zemés valdy struktiiry gerinimo
ir apleisty zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti, vykdo zemés valdy struktiiry gerinimo
ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemoniy jgyvendinimg zemés tikio ministro nustatyta tvarka;

5) atlieka kity jstatymy jam nustatytas funkcijas, susijusias su zemés tkio veikla.*.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

20. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja toks §io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
papildymas VI* skyriumi:
,VIL SKYRIUS
VALSTYBINES ZEMES PATIKETINIU VEIKLOS KONTROLE

36 straipsnis. Valstybinés Zemés patikétiniy veiklos valstybine kontrole atliekancios

institucijos ir ju kompetencija


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=e59d6d906fca11edbc04912defe897d1
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
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1. Valstybinés Zemés patikétiniy, turiniy teis¢ sudaryti Siame jstatyme nustatytus
valstybinés zemés sandorius, veiklos kontrolg vykdo Nacionaliné Zemés tarnyba pagal aplinkos
ministro tvirtinamas taisykles.

2. Vyriausybé:

1) nustato valstybinés zemés patikétiniy veiklos, iSorinio vertinimo taisykles;

2) atlieka kitas Sio ir kity jstatymy nustatytas funkcijas pagal kompetencija.

3. Nacionaliné zemés tarnyba:

1) tikrina, ar valstybinés Zemés patikétiniy sudaryti sandoriai ar patvirtinti administraciniai
sprendimai, susij¢ su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu, neprieStarauja jstatymams,
Vyriausybés nutarimams ir kitiems teisés aktams;

2) $io jstatymo 8 straipsnio 7 dalyje ir 9 straipsnio 11 dalyje nurodytais atvejais teikia
iSvadg d¢l sandorio atitikties teisés akty reikalavimams ir galimybés jj registruoti Nekilnojamojo
turto registre arba dél nustatyty trilkumy ir galimybés juos pasalinti sandorio Saliy susitarimu;

3) §io jstatymo 362 straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka siiilo panaikinti arba pakeisti
neteisétus valstybinés zemés patikétiniy sudarytus sandorius ar patvirtintus administracinius
sprendimus, susijusius su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu;

4) kreipiasi j teisma, kai valstybinés Zemés patikétiniai nesutinka panaikinti ar pakeisti
neteisétai sudaryty sandoriy ar patvirtinty administraciniy sprendimy, susijusiy su suteiktos
patikéjimo teisés jgyvendinimu, taip pat kai nevykdo privalomojo nurodymo reikalavimo.

4. Nacionaliné Zemés tarnyba turi teis¢:

1) susipazinti su valstybinés Zemés patikétiniy priimtais administraciniais sprendimais,
susijusiais su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu;

2) privalomuoju nurodymu pareikalauti i§ valstybinés Zzemés patikétiniy priimty
administraciniy sprendimy ar sandoriy, taip pat visos su jy sudarymu susijusios informacijos ir
medziagos, kurie susije¢ su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu ir kurie néra vieSinami, kopijy,
taip pat valstybinés Zzemés patikétiniy kolegialiy valdymo organy posédziy protokoly kopijy. Sis
pareikalavimas turi bti jvykdytas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo jo gavimo dienos;

3) kreiptis 1 valstybinés zemés patikétinius dél informacijos, susijusios su suteiktos
patikéjimo teisés jgyvendinimu, pateikimo;

4) i8nykus aplinkybéms, kurios buvo pagrindas sustabdyti administracinj sprendima, teikti
pasililymg pakeisti ar panaikinti administracinj sprendima, susijusj su suteiktos patikéjimo teisés
jgyvendinimu, arba reikalauti, kad biity neatidéliojant jgyvendinamas jstatymas, vykdomas
Vyriausybés nutarimas, motyvuotu nurodymu tokj pasitilymg ar reikalavimg atSaukti, jeigu jie dar

nejvykdyti;
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5) kreiptis | Valstybing teritorijy planavimo ir statybos inspekcijg dél Zemés naudojimo
valstybinés prieziiiros patikrinimy atlikimo ir (ar) rezultaty apie atliktus patikrinimus pateikimo.

5. Nacionalin¢ zemés tarnyba, nustaiusi, kad, remiantis valstybinés zemés patikétiniy
administraciniu sprendimu, susijusiu su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu, neatitinkanéiu
Sio ar kity jstatymy ir teisés akty, yra sudarytas sandoris valstybinés zemés patikéjimo teises
igyvendinanc¢io subjekto vardu ir tas sandoris pazeidzia vie$ajj interesa, taip pat kai yra kity
istatymy nustatyty sandoriy negaliojimo pagrindy, bendrosios kompetencijos teismui pareiskia
ieskinj del vieSojo intereso gynimo Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

6. Nacionaliné zemés tarnyba, nustaCiusi, kad valstybinés zemés patikétiniy priimti
administraciniai sprendimai ar veiksmai (neveikimas), susij¢ su suteiktos patikéjimo teisés
lgyvendinimu, pazeidzia vieSgjj interesga, dél tokiy administraciniy sprendimy ar veiksmy
(neveikimo) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka
kreipiasi } administracinj teismg su pareiSkimu, kad biity apgintas vieSasis interesas.

7. Jeigu valstybinés Zemés patikétiniai priémé administracinius sprendimus, susijusius su
suteiktos patikéjimo teises jgyvendinimu, kuriais remiantis sudaromi vie$gjj interesg pazeidziantys
sandorial, arba jeigu valstybinés Zemés patikétiniai priémé administracinius sprendimus, susijusius
su suteiktos patikéjimo teisé€s jgyvendinimu, kurie gali pazeisti vie$ajj interesa, Nacionaliné zemés
tarnyba §io jstatymo 362 straipsnio 34 dalyje nustatyta tvarka savo nurodymu sustabdo tokiy
savivaldybiy administravimo subjekty sprendimy vykdyma ir sandoriy pasiraSyma.

8. Igyvendindama funkcijas, numatytas Siame skyriuje, dél savivaldybiy kaip valstybinés
zemés patikétiniy veiksmy, Nacionaliné zemés tarnyba informuoja Vyriausybés atstovo jstaiga, o
Vyriausybés atstovo jstaiga dél savivaldybiy veiksmy, susijusiy su valstybinés Zemés patikétinio
funkcijy jgyvendinimu, prieziiiros neatlieka, jeigu procediiros Vyriausybés atstovo jstaigoje jau

pradétos, jos nutraukiamos jstaigos iniciatyva.

362 straipsnis. Nacionalinés Zemés tarnybos funkeijy atlikimo tvarka

1. Nustaciusi, kad valstybinés zemés patikétinio priimtas administracinis sprendimas,
susijgs su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu, neatitinka Sio ar kity jstatymy arba
Vyriausybés nutarimy ir kity teisés akty, Nacionaliné zemés tarnyba:

1) teikia atitinkamam valstybinés zemés patikétiniui motyvuota pasitilyma pakeisti ar
panaikinti administracinj sprendimg, susijusj su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu.
Nacionalinés Zemés tarnybos pasiiilymg valstybinés zemés patikétinis turi apsvarstyti ir apie
priimta sprendima informuoti ja per 5 darbo dienas nuo sprendimo priémimo dienos;

2) jeigu valstybinés zemés patikétinis, apsvarstes Nacionalinés Zemés tarnybos pasitilyma,

atsisako gin¢ijamg administracinj sprendima, susijusj su suteiktos patikéjimo teisés igyvendinimu,
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pakeisti ar panaikinti, per 10 darbo dieny nuo praneSimo apie atsisakyma patenkinti pasitilyma
gavimo dienos, jvertinusi atsisakymo motyvus, $§j administracinj sprendimg skundzia
administraciniam teismui Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

2. Nustaciusi, kad valstybinés zemés patikétinis nejgyvendina jstatymy, nevykdo
Vyriausybés nutarimy, susijusiy su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu, iSskyrus S$io
straipsnio 1 dalyje nurodyta atvejj, Nacionaliné Zemés tarnyba:

1) pateikia atitinkamam valstybinés Zemés patikétiniui privalomajj nurodymag
neatidéliojant jgyvendinti jstatymg, vykdyti Vyriausybés nutarimg, susijusius su suteiktos
patikéjimo teisés jgyvendinimu. Nacionalinés Zemés tarnybos privalomajj nurodymg valstybinés
zemes patikétinis turi apsvarstyti ne véliau kaip per vieng ménesj ir apie priimtg sprendima pranesti
Nacionalinei Zemés tarnybai per 5 darbo dienas nuo sprendimo pri¢émimo dienos;

2) jeigu valstybinés zemés patikétinis, apsvarstes Sios dalies 1 punkte nurodyts
Nacionalinés Zemés tarnybos privalomajj nurodyma, atsisako jj vykdyti, per 10 darbo dieny nuo
praneSimo apie atsisakymg jvykdyti privalomaj; nurodyma gavimo dienos, jvertinusi atsisakymo
motyvus, Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka kreipiasi j teisma dé¢l Sio
valstybinés zemés patikétinio neveikimo.

3. Nacionaliné zemeés tarnyba, nustaCiusi, kad valstybinés Zemés patikétinis prieme
neteisétg administracinj sprendimg, susijusj su suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu, kuriuo
remiantis gali buti sudarytas viesajj interesa pazeidziantis sandoris, arba kad subjekto priimtas
administracinis sprendimas pazeidzia viesajj interesg, iSskyrus Sio straipsnio 1 ar 2 dalyje
numatytus atvejus:

1) ne véliau kaip per 3 darbo dienas po neteiséto administracinio sprendimo, susijusio su
suteiktos patikéjimo teis€s jgyvendinimu, priémimo savo nurodymu stabdo jo vykdyma;

2) ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo nurodymo priémimo dienos atitinkamam
valstybinés Zemés patikétiniui motyvuotu pasitilymu nurodo administracinj sprendima, susijusi Su
suteiktos patikéjimo teisés jgyvendinimu, pakeisti ar panaikinti;

3) per 5 darbo dienas nuo praneSimo apie atsisakyma tenkinti motyvuotg pasitilymg gavimo
dienos, jeigu valstybinés zemés patikétinis, apsvarstgs Nacionalinés Zemés tarnybos pasitilyma,
atsisako pakeisti ar panaikinti administracinj sprendima, susijusj su suteiktos patikéjimo teisés
igyvendinimu, jvertinusi atsisakymo motyvus, kreipiasi | teismg su pareiSkimu arba ieskiniu
prasydama teismo imtis pareiskimo arba ieSkinio uZtikrinimo priemoniy.

4. Nacionaliné zemés tarnyba, nustaciusi, kad valstybinés Zemés patikétinio priimti
administraciniai sprendimai ar veiksmai (neveikimas), susij¢ su suteiktos patikéjimo teisés
igyvendinimu, pazeidZia vie$gjj interesa, nepasinaudojusi administracinio sprendimo vykdymo

sustabdymo teise, tokius administracinius sprendimus ar veiksmus (neveikimg) skundzia teismui
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Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo patikétinio
atsisakymo ar neveikimo per nustatytg terming pateikti savo sprendima dienos.

5. Visais atvejais apie savivaldybés administravimo subjektui pateikta motyvuota
pasiilymg ar privalomgjj nurodyma Nacionaliné Zemés tarnyba informuoja mera. Meras
artimiausiame savivaldybés tarybos posédyje privalo su §ia informacija supazindinti savivaldybés
tarybos narius.

6. Nacionaliné Zemés tarnyba informacijg apie pradétus kontrolés veiksmus teikia per
Zemés informacine sistema.

7. Valstybinés Zemés patikétiniai neturi teisés sudaryti sandoriy, jeigu Nacionaliné¢ Zemés
tarnyba nustaté pazeidima arba pradéjo pazeidimo procediira ir §i informacija buvo pateikta Zemes
informacingje sistemoje. Sandoriai, sudaromi Nacionalinei Zemés tarnybai pradé€jus pazeidimo
procediirag ar nustaCius paZeidima, laikytini negaliojanciais (niekiniais) ir dél jy vykdymo
sustabdymo ir pripaZinimo negaliojan¢iais Nacionaliné Zemés tarnyba privalo kreiptis j teisma.

8. Nacionaliné zemés tarnyba teikia iSvada dél Sio jstatymo 8 straipsnio 7 dalyje ir
9 straipsnio 11 dalyje nurodyty sandoriy, atitinkanéiy $io straipsnio 9 dalyje nustatytus kriterijus,
atitikties jy sudaryma reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams ir galimybés juos registruoti
Nekilnojamojo turto registre. Savivaldybé per 10 darbo dieny nuo $iy sandoriy sudarymo dienos,
bet visais atvejais iki jy jregistravimo Nekilnojamojo turto registre, per Zemés informacine sistema
teikia juos patikrinti Nacionalinei Zemés tarnybai. Nacionaliné Zemés tarnyba ne véliau kaip per
10 darbo dieny nuo sandorio pateikimo tikrinti dienos, parengia iSvadg d¢l jo atitikties teisés akty
reikalavimams ir galimybés sandorj registruoti Nekilnojamojo turto registre arba informuoja apie
nustatytus trikumus ir galimybe¢ sandorio Saliy susitarimu juos pasalinti per 20 darbo dieny nuo
iSvados pateikimo sandorio Salims dienos. Nacionalinés zemés tarnybos iSvada teikiama per
Zemés informacing sistema. Savivaldybé per nustatyta termina pateikia Nacionalinei Zemés
tarnybai patikslintg sandorj ir informacija apie i$vadoje nurodyty trakumy pasalinimg. Sandorio
Salims nesusitarus dél trikumy pasalinimo ir savivaldybei nepateikus Nacionalinei Zemés tarnybai
patikslinto sandorio ir nurodytos informacijos, Nacionaliné Zemés tarnyba kreipiasi | teisma dél
sandorio vykdymo sustabdymo ir pripazinimo negaliojanc¢iu. Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojas neregistruoja $io jstatymo 8 straipsnio 7 dalyje ir 9 straipsnio 11 dalyje nurodyty
sandoriy, atitinkanc¢iy §io straipsnio 9 dalyje nustatytus kriterijus, jeigu su sandorio dokumentais
nepateikiama Nacionalinés zemés tarnybos i§vada, kad sandoris atitinka teisés akty reikalavimus
ir galima jj registruoti.

9. Nacionalinés zemés tarnybos i§vada teikiama dél sandoriy, atitinkanciy bent vieng is iy

kriterijy:
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1) sandoris (nuoma / panauda) sudaromas dél valstybinés zemés sklypo, esancio saugomoje
teritorijoje;

2) sandoris sudaromas dél jsiterpusio valstybinés zemés sklypo;

3) sandoris sudaromas dél valstybinés zemés sklypo, kuriame yra apleisti statiniai,

4) sandoris sudaromas dél valstybinés zemés sklypo, kurio vidutiné rinkos verté ne
mazesne kaip trys Simtai tiikstan¢iy eury;

5) sandoris sudaromas dé¢l valstybinés zemés iikio paskirties Zzemés sklypo, ne mazesnio
kaip 2 ha ploto;

6) sandoris sudaromas dél valstybinés kitos paskirties zemeés sklypo, ne mazesnio kaip
0,3 ha ploto.*.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

21. 2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje idéstyto Zemés jstatymo
36 straipsnio redakcija:

,,36 straipsnis. Zemés naudojimo valstybiné prieZiiira

Zemés naudojimo valstybine priezitira Teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo
valstybinés prieziliros jstatymo nustatyta tvarka organizuoja ir vykdo Valstybiné teritorijy

planavimo ir statybos inspekcija, koordinuoja Aplinkos ministerija.*.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

22.2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje isdéstyto Zemés jstatymo
64 straipsnio redakcija:

,04 straipsnis. Atsakomybés uZ Sio jstatymo 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62 ir
63 straipsniuose nurodytus paZeidimus taikymas, Siy pazeidimy nagrinéjimo tvarka

1. Atsakomybé uz §io jstatymo 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 ir 62 straipsniuose nurodytus
paZzeidimus taikoma ir juridiniy asmeny padaliniams, kitoms uzsienio organizacijoms ir jy
padaliniams; nurodyti pazeidimai nagrinéjami, priimti spendimai skundziami ir vykdomi tokia
pacia tvarka kaip atitinkamuose Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso
straipsniuose nurodyti administraciniai nusiZzengimai. Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos pareigiinai pradeda nurodyty nusizengimy teisena, atlieka tyrimg ir teisés akty
nustatyta tvarka suraso protokolus, nutarimus ir kitus bylos dokumentus, kuriy formg tvirtina
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos vadovas.

2. Atsakomybé uz §io jstatymo 63 straipsnyje nurodytus pazeidimus taikoma ir juridiniy
asmeny padaliniams, kitoms uZsienio organizacijoms ir jy padaliniams; nurodyti pazeidimai

nagrinéjami, priimti spendimai skundziami ir vykdomi tokia pacia tvarka kaip atitinkamuose
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Administraciniy nusizengimy kodekso straipsniuose nurodyti administraciniai nusizengimai.
Nacionalinés zemés tarnybos darbuotojai pradeda nurodyty nusizengimy teisena, atlieka tyrimg ir
teisés akty nustatyta tvarka suraSo protokolus, nutarimus ir kitus bylos dokumentus, kuriy forma

tvirtina Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas. .

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

23. Procediros, pradétos, bet nepabaigtos iki §io jstatymo jsigaliojimo, turi biti tgsiamos
ir baigiamos iki $io jstatymo jsigaliojimo galiojusia tvarka ir sglygomis.

24. Teisminiy gincy ar ginfy, nagrinéjamy ne teismo tvarka, pradéty nagrinéti, bet
neisspresty iki 2023 m. gruodzio 31 d., duomenys ir dokumentai nuo 2024 m. sausio 1 d. lieka
Nacionalin¢je Zemés tarnyboje ir atitinkamoms institucijoms pagal kompetencijg neperduodami.
Laikoma, kad iki 2023 m. gruodzio 31 d. pradétuose teisminiuose ginuose ar gincuose,
nagrin€jamuose ne teismo tvarka, buvusios Nacionalinés zemes tarnybos procesinés teisés ir
pareigos iSlieka Nacionalinei zemés tarnybai.

25. Visi sutikimai, suderinimai, leidimai, iSduoti iki 2023 m. gruodzio 31 d., licka galioti
iki juose nurodyty terminy; jeigu Siuose dokumentuose galiojimo terminas nenurodomas, jie
galioja iki atitinkamo veiksmo, kuriam buvo iSduotas sutikimas, suderinimas, leidimas, atlikimo.
Nuo 2024 m. sausio 1 d. sudaromiems sandoriams ar atlieckamoms atitinkamoms procediiroms
suinteresuoti asmenys turi gauti sutikimg, leidima, suderinimg i§ institucijos pagal kompetencija.

26. Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas, vadovaudamasis susitarimu, sudarytu su
Vyriausybe, ir esant galiojan¢iam Vyriausybés nutarimui bei zemés sklypy priémimo—perdavimo
aktui, kuriais valstybiné zemé, esanti miesty ir miesteliy teritorijy administracinése ribose,
perduodama savivaldybéms, nuo 2024 m. sausio 1 d. iki 2024 m. vasario 1 d. pakei¢ia valstybinés
zemés sklypy, kuriy patikétinis — Nacionaliné Zzemés tarnyba, registro duomenis, jraSydamas
miestuose ir miesteliuose esanciy valstybinés zemés sklypy registro jrase patikéjimo teisés
turétojg — atitinkamg savivaldybe, kurios teritorijoje yra miestas ir miestelis. Valstybinés Zemes
sklypy, kuriy registro jrase padaryta zyma apie juridinio fakto — Zemés sklypo priskyrimo teritorijai
zemés sklypo konsolidacijos projektui rengti — jregistravima, patikétiniu vietoj valstybés jmonés
Valstybés Zemés fondo jrao valstybés jmone Zemés iikio duomeny centra arba atitinkamai kita
valstybinés Zemés patikeétinj.

27. Nuo 2024 m. sausio 1 d. savivaldybés perima valstybinés zemés patikétinio —
Nacionalinés Zemés tarnybos — teises ir pareigas pagal sutartis, sudarytas del valstybinés zemes

nuomos ar perdavimo neatlygintinai naudotis (panaudos) miestuose ir miesteliuose.

3 straipsnis. Istatymo pripaZinimas netekusiu galios
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Isigaliojus Siam jstatymui, netenka galios Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446

7 straipsnio pakeitimo jstatymas Nr. XIV-695.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg.

Respublikos Prezidentas Gitanas Nauséda

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. XI1V-1538, 2022-11-17, paskelbta TAR 2022-11-29, i. k. 2022-24188

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 1 ir 2 straipsniy pakeitimo
jstatymas

2.

Lietuvos Respublikos Seimas, statymas

Nr. XI1V-2115, 2023-06-29, paskelbta TAR 2023-07-11, i. k. 2023-14308

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. [-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymas

3.

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas, Nutarimas

Nr. KT109-N12/2023, 2023-12-20, paskelbta TAR 2023-12-20, i. k. 2023-24710

Dél Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 30 straipsnio 9 dalies (2010 m. birZelio 18 d. redakcija) atitikties Lietuvos
Respublikos Konstitucijai

4.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. XIV-2338, 2023-12-14, paskelbta TAR 2023-12-22, i. k. 2023-25258

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymo Nr. 1-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymo
Nr. XIV-2115 1 ir 2 straipsniy pakeitimo jstatymas

5.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. XIV-2445, 2023-12-21, paskelbta TAR 2023-12-29, i. k. 2023-25938

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymo
Nr. XIV-2115 1 straipsnio pakeitimo jstatymas
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