Suvestiné redakcija nuo 2017-01-01 iki 2020-04-30

Sprendimas paskelbtas: TAR 2014-05-02, i. k. 2014-04997

PASVALIO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANU,
JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIMI IGALIOTU ASMENU IR LIETUVOS
RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84 STRAIPSNYJE NUSTATYTA TVARKA
PASKIRTU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIU VEIKLOS,
SUSIJUSIOS SU ISTATYMU IR KITU TEISES AKTU JIEMS PRISKIRTU FUNKCIJU
VYKDYMU, PRIEZIUROS IR KONTROLES VYKDYMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2014 m. balandzio 30 d. Nr. T1-86
Pasvalys

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu, 16
straipsnio 2 dalies 36 punktu, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.83 straipsnio 3 dalimi,
Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatymo 20 straipsniu, Pasvalio rajono savivaldybés taryba nusprendzia

patvirtinti Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jiems priskirty
funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés vykdymo taisykles (pridedama).

Savivaldybés meras Gintautas Geguzinskas



PATVIRTINTA

Pasvalio rajono savivaldybés tarybos

2014 m. balandzio 30 d. sprendimu Nr. T1-86
(Pasvalio rajono savivaldybés tarybos 2016 m.
gruodzio 21 d. sprendimo Nr. T1-252
redakcija)

BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANU, JUNGTINES
VEIKLOS SUTARTIMI JGALIOTU ASMENU IR LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO
KODEKSO 4.84 STRAIPSNYJE NUSTATYTA TVARKA PASKIRTU BENDROJO
NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIU VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU
IR KITU TEISES AKTU JIEMS PRISKIRTU FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZIUROS IR
KONTROLES VYKDYMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitiros ir kontrolés vykdymo taisyklése (toliau — Taisyklés) nustatoma Savivaldybés
administracijos pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas) 4.83
straipsnio 3 dal; vykdomos buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka priskirty
administratoriy ir kity daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky sprendimu ir sutartimi
jgalioty asmeny, kuriems teisés aktai leidzia teikti turto administravimo paslaugas (toliau —
bendrojo naudojimo objekty valdytojai), veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
prisKirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés tvarka.

2. Taisyklése vartojamos sgvokos suprantamos kaip jos apibréztos Civiliniame kodekse,
Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatyme (toliau — Bendrijy jstatymas), Lietuvos Respublikos statybos jstatyme (toliau — Statybos
jstatymas).

I1. PRIEZIUROS IR KONTROLES ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

3. Priezitiros ir kontrolés vykdytoju Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
paskiriama komisija, sudaroma i§ Savivaldybés administracijos Vietinio tikio ir plétros skyriaus
darbuotojy (toliau - priezitiros ir kontrolés vykdytojas).

4. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas sudaro daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
valdytojy sarasa. Informacija apie esamus bendrojo naudojimo objekty valdytojus ir naujy
atsiradima gaunama i§ Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro. Sis sgrasas
atnaujinamas pasikeitus duomenims.

5. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos prieziiirg ir
kontrole, kurios turinj sudaro:

5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal priezidiros ir kontroles
vykdytojo sudaryta grafika ir planuojama tikrinti valdytojy sarasa (pagal Savivaldybes
administracijos direktoriaus nustatytus tikrinamy valdytojy saraso sudarymo kriterijus, patikrinimy
tvarka ir trukme);

5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy
turinj, priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybes administracijos direktoriaus sprendimu.

6. Vykdant kompleksinj patikrinimg tikrinama:



6.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams -
tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal
patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj, Juridiniy asmeny registro,
Nekilnojamojo turto registro duomenis);

6.2. buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra buty ir kity
patalpy savininky, bendrijos nariy sgrasai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams;

6.3. bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty
reikalavimams — ar yra bendrojo naudojimo objekty aprasas, ar jo forma ir turinys atitinka teisés
akty nustatytajai;

6.4. bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka
teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai namo priezitiros planai, pasitilymai del 1ésy
kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos léSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal
paskirtj;

6.5. namo bendrojo naudojimo objekty prieziiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka;

6.6. informacijos buty ir kity patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus —
ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo buty ir kity patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar yra
skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams;

6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas buty ir kity patalpy savininkams —
ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar buty ir kity patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus;

6.8. buty ir kity patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar
Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky
susirinkimai ar balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy
Siais klausimais;

6.9. dokumenty ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo, ar jungtinés
veiklos sutarties sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos jsteigimo
faktas registruotas Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais
atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai,
pateikiami kiti nustatyti duomenys apie valdytoja.

7. Atlikus $iy Taisykliy 5.1 ar 5.2 punktuose nurodytus patikrinimus, vadovaujantis
pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo
veiklos patikrinimo akto pavyzdine forma, suraSomas valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau —
Aktas). Jei reikia, jame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny,
trikumams paSalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas pateikiamas valdytojui, antras
saugomas priezitiros ir kontrolés vykdytojo teisés akty nustatyta tvarka. Jeigu patikrinimas atliktas
pagal pareiskéjo skunda, akto kopija pateikiama pareiskejui.

8. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas turi teis¢ Administraciniy nusizengimy kodekso
nustatytais atvejais ir tvarka pradéti administracinio nusizengimo teiseng bei teikti pasitilymus
savivaldybés administracijos direktoriui dél administratoriaus skyrimo ar keitimo.

9. Jei valdytojas, vykdydamas savo funkcijas, padaro mazareik§mj teisés akty reikalavimy
pazeidima, kurj (pvz., valdytojo veiksmai netiksliai uZpildant jo veiklos dokumentus) jmanoma
iStaisyti nedelsiant priezitiros ir kontrolés vykdytojo akivaizdoje, priezidiros ir kontrolés vykdytojas
duoda jam Zzoding pastabg iStaisyti nustatytus trikumus. Jeigu nustatyto pazeidimo (pareigy
vykdymas su trikumais, kurie sukelé/sukels buty ir kity patalpy savininkams Zalg, kuri ypa¢ maza ir
nematerialinio pobiidzio) paSalinti priezitros ir kontrolés vykdytojo akivaizdoje nedelsiant
nejmanoma, prieziiiros ir kontrolés vykdytojas nurodo terming, ne trumpesnj, nei 5 darbo dienos
nustatytiems pazeidimams pasalinti (su galimybe valdytojo motyvuotu praSymu §j terming pratesti).
Visais atvejais §io pazeidimo faktas ir duota Zodiné pastaba ar raSytinis nurodymas pazZymimi akte.



Jei valdytojas per nurodyta terming neiStaiso padaryto mazareikSmio pazeidimo, prieziliros ir
kontrolés vykdytojas atlicka veiksmus, nurodytus pavyzdiniy taisykliy 8 punkte.

I1l. PRIEZIUROS IR KONTROLES APSKAITA IR ATSKAITOMYBE

10. Prieziiiros ir kontrolés vykdytojai registruoja atlikty patikrinimy aktus ir kartu su prie jy
pridétais dokumentais (praneSimais apie reikalavimy jvykdyma) saugo tam skirtuose segtuvuose ar
kompiuteringje laikmenoje.

11. Pasibaigus kalendoriniams metams, prieziiros ir kontrolés vykdytojas per 15 darbo
dieny nuo mety pabaigos parengia ir teikia Savivaldybés administracijos direktoriui meting veiklos
ataskaitg.

12. Rekomenduojama Savivaldybés administracijai pasibaigus kalendoriniams metams per
3 ménesius teikti Aplinkos ministerijai informacija apie valdytojy veiklos pazeidimus ir problemas,
kylancias jgyvendinant valdytojy veikla, priezitirg ir kontrole reglamentuojancius teisés aktus.

Priedo pakeitimai:
Nr. T1-252, 2016-12-21, paskelbta TAR 2016-12-27, i. k. 2016-29476


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=7e426270c8e311e69dec860c1f4a5372

Buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
igalioty asmeny ir Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy
ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, prieziiros ir kontrolés vykdymo
taisykliy

priedas

(vieSojo administravimo subjekto pavadinimas)

Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo

AKTAS Nr.
20__m. d.
Vieta

Komisija, susidedanti i$

(pareigos, vardas, pavardé)

patikrino

(bendrojo naudojimo objekty valdytojo pavadinimas, buveinés adresas)

dalyvaujant

(bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovo pareigos, vardas, pavarde, tel., el. p.)
veikla, susijusig su jstatymy ir kity teisés akty jam priskirty funkcijy vykdymu irnustaté:

1. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas atsakingas uz

(nurodoma, kokio namo, jo adresas, ar kiek namy, jy dislokacijos vieta, bendras namo (-y) plotas, buty ir kity patalpy skaicius)

administravima

2. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas pateiké Sia informacija ir dokumentus:
(nurodoma dokumento reg. data, Nr., lapy, byly, dokumenty skaicius ir kita, jei valdytojas administruoja keliolika ar daugiau namy,
informacija apie jo veiklg pasirenkama atrankos biidu)

2.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumenta (paskyrimo aktas, protokolas)

2.2. buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy, jungtinés veiklos sutart] pasirasiusiy
asmeny sarasg (-Us)




2.3.bendrojo naudojimo objekty aprasa (-us)
2.4. metinj namo (-y) priezitiros Gkinj-finansinj plang (-us)
2.5. ilgalaikj namo (-y) atnaujinimo plang (-us)
2.6. kaupiamyjy 168y namui atnaujinti sgskaitos (-y) sutartj (-is)
2.7.informacija (iSrasg) apie sukaupty ¢Sy naudojimg einamaisiais metais
2.8. paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra
perkancioji organizacija pagal VieSyjy pirkimy jstatyma)
2.9. informacijg ar dokumentus apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus
2.10. informacija apie interneto svetaing, skelbimy lentas, taikomas informacijos pateikimo
buty ir kity patalpy savininkams priemones
2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas de¢l informacijos
teikimo
2.12. meting veiklos ataskaita, jos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams
duomenis
2.13. informacijg apie einamaisiais metais Sauktus buty ir kity patalpy savininky bendrijos
nariy susirinkimus ar balsavima rastu
2.14. ir kitus (nurodyti kokius)
3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas (pagal sio
akto 2 punkte pateiktq informacijq aprasoma, kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos, kokie
esminiai tritkumar).
4. Reikalavimai trikumams pasalinti (nurodomi reikalavimai ir jy jvykdymo terminai).

Komisijos nariai:

(vardas, pavardé, parasas, data)

(vardas, pavardé, parasas, data)

(vardas, pavardé, parasas, data)

Bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovas

(parasas, data)

Pakeitimai:

1.

Pasvalio rajono savivaldybés taryba, Sprendimas

Nr. T1-252, 2016-12-21, paskelbta TAR 2016-12-27, i. k. 2016-29476

Dél savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 30 d. sprendimo Nr. T1-86 ,.Dél Buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su istatymy ir kity teisés akty
jiems priskirty funkeijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés vykdymo taisykliy patvirtinimo*pakeitimo



https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=7e426270c8e311e69dec860c1f4a5372

