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Neoficialus jstatymo tekstas

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES REFORMOS
ISTATYMAS

Nauja jstatymo redakcija:
Nr. VIII-370, 97.07.02, Zin., 1997, Nr.69-1735 (97.07.23)
I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. [statymo paskirtis

v

Sis jstatymas reglamentuoja Zemés reformos ir zemes privatizavimo tvarka.

2 straipsnis. Zemés reformos tikslas

Zemés reformos tikslai: uztikrinant gamtos istekliy apsauga, jgyvendinti asmeny teise j Zemés
nuosavybe bei naudojimg jstatymy nustatyta tvarka ir salygomis grazinant neteisétai nusavintg zeme,
perduodant ar suteikiant neatlygintinai nuosavybén bei parduodant pageidaujantiems ja pirkti,
iSnuomojant ar suteikiant naudotis valstybing Zemg; sudaryti teisines ir ekonomines prielaidas zemés
rinkai plétotis, jgyvendinti socialinj teisinguma privatizuojant valstybine zeme.
Straipsnio pakeitimai: )
Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)

3 straipsnis. Zemeés reformos objektas
Zemes reformos objektas - Lietuvos Respublikos zemés fondas.

4 straipsnis. Zemés reformos vykdymo salygos

1. Zemés reforma vykdoma pagal Zemés reformos Zemétvarkos projektus, kitus teritorijy
planavimo dokumentus, vadovaujantis $iuo ir kitais zemés santykius reglamentuojanciais jstatymais ir
atsizvelgiant ] suformuotas privacias ir valstybines Zzeménaudas.

2. Zemés reformos procesas apima zemés naudojimo dabartinés situacijos analize,
parengiamuosius zemétvarkos darbus, zemés reformos Zemétvarkos projekty parengima, jy derinima,
teisinj, ekonominj ir ekologinj pagrindimg bei tvirtinima, tikslinés Zemés naudojimo paskirties, zemes,
misko ir vandens telkiniy naudojimo specialiyjy salygy, zemés servituty ir kity jstatymuose numatyty
tikings veiklos apribojimy nustatyma.

5 straipsnis. Zemés jsigijimo nuosavybén biidai Zemés reformos metu

Vykdant Zzemés reforma, zemés jsigijimo nuosavybén biidai yra:

1) nuosavybés teisiy | Zem¢ atkiirimas grazinant jg natiira arba perduodant ar suteikiant Zemés
sklypa nuosavybén neatlygintinai pagal Pilieiy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turta
atkiirimo jstatyma;

2) valstybinés zemés suteikimas nuosavybén neatlygintinai;

3) valstybinés zemés pardavimas;

4) civiliniai sandoriai dél Zemeés.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. VIII-1757, 00.06.27, Zvivn., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)
Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)

Il SKYRIUS
ZEMES ISIGIJIMAS PRIVACION NUOSAVYBEN

6 straipsnis. Nuosavybés teisiy j Zeme atkiirimas

Nuosavybés teisiy | Zeme atkiirimo ja grazinant, perduodant ar suteikiant nuosavybén
neatlygintinai bei iSperkant kaimo vietovése ir miestuose tvarka bei salygas nustato PilieCiy
nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymas.
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7 straipsnis. Valstybinés Zemés suteikimas nuosavybén neatlygintinai

1. Zemé Vyriausybés nustatyta tvarka suteikiama nuosavybén neatlygintinai Lietuvos
Respublikos pilieciams:

1) issikeliantiems i§ savininkams grazinamy gyvenamyjy namy, - zemés sklypai individualiai
statybai;

2) kuriy Seimos buvo jkeldintos j Lietuvos Respublikos teritorija po 1939 mety i$ nuosavybeés
teise turéty tkiy Lenkijos ir Vokietijos tuometinése teritorijose, - Zemés sklypai pagal Sio jstatymo 10
straipsnyje nustatyta eile zemei jsigyti, bet ne didesnio ploto, negu Sie asmenys turéjo Zemés
nuosavybés teise arba gavo naudotis jkeldinant juos j Lietuvos Respublikos teritorija, ir ne didesni
kaip 150 ha bendro ploto.

3) ¢inso teise naudojantiems Zem¢ miestuose.

2. Religinéms bendrijoms, bendruomenéms ir centrams, kurie veiké iki 1940 m. liepos 21 d., o
ju nekilnojamasis turtas pagal TSRS (LTSR) jstatymus buvo nacionalizuotas ar kitaip neteisétai
nusavintas, ir kurie nuosavybés teise turi pastaty ir kity statiniy, Vyriausybés nustatyta tvarka
suteikiami nuosavybén neatlygintinai jy naudojami Siems pastatams ir kitiems statiniams eksploatuoti
teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty riby zemés sklypai.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. VI11-1757, 00.06.27, Zzn 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. 1X-958, 2002-06-138, Zin., 2002, Nr. 68-2763 (2002-07-03)
Nr. 1X-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)
Nr. 1X-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)
Nr. IX-2407, 2004-07-15, Zin., 2004, Nr. 124-4491 (2004-08-07)
Lietuvos Respvublikos Konstitucinis Teismas, Nutarimas
2006-05-12, Zin., 2006, Nr. 54-1965 (2006-05-16)

Nr. X-1121, 2007-05-10, Zin., 2007, Nr. 59-2281 (2007-05-29)

8 straipsnis. Valstybinés Zemés pardavimas

1. Asmenims zemés reformos metu zemé, miskas ir vandens telkiniai (suformuotais zemés
sklypais) parduodami laikantis Sio jstatymo 10 straipsnyje nurodytos eilés ir pagal Zemés reformos
zemétvarkos projektus, kitus teritorijy planavimo dokumentus. Asmenys, pirkdami i§ valstybés Zeme,
gali jsigyti ja i$ karto arba iSsimokétinai, bet ne per ilgesnj kaip 15 mety laikotarpi Vyriausybés
nustatyta tvarka. Valstybés paramos jsigyjant Zemés iikio paskirties Zeme subjektai gali jsigyti
valstybing Zemés iikio paskirties Zeme Zemés ikio paskirties Zemés jsigijimo laikinojo jstatymo
nustatyta tvarka.

2. Ne zemés ukio paskirCiai Zemé miestuose ir kaimo vietovése parduodama Vyriausybés
nustatyta tvarka.

3. Parduodamos valstybinés Zzemés jvertinimo bei mokéjimo uz perkama Zeme tvarkg nustato
Vyriausybé.

4. Uzsienio subjektams Zemé parduodama pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47
straipsnyje nurodyta Konstitucinj jstatyma.

5. Uzsienio valstybiy diplomatinéms ir konsulinéms jstaigoms Zemé parduodama Zemés sklypy
Isigijimo ir nuomos uZzsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms tvarkos
bei salygy jstatymo nustatyta tvarka.

6. Valstybiniy parky ir valstybiniy draustiniy teritorijose privacion nuosavybén gali biti
parduodami tik namy valdy, asmeninio tkio ir sodininky bendrijy zemés sklypai bei tarp privacios
zemés sklypy jsiterpe zemés iikio veiklai tinkami naudoti ne didesni kaip 5 ha Zzemés plotai. Sie Zemés
plotai gali biiti parduodami gretimy zemés sklypy savininkams, nesilaikant Siame straipsnyje
nustatytos eilés.

7. Sodininky bendrijoms, §iy bendrijy nariams ir kitiems asmenims valstybiné Zzemé
parduodama Vyriausybés nustatyta tvarka. Sodininky bendrijai skirtoje mégéjisko sodo teritorijoje ne
aukciono biidu parduodama zemé, reikalinga bendro naudojimo statiniy iSdéstymui, rekreacijai.
Fiziniams asmenims meégéjisko sodo teritorijoje ne aukciono biidu parduodami jy naudojami Zemés
sklypai. Tais atvejais, kai keiciant ar papildant mégéjisko sodo teritorijos zemétvarkos projekta ar kita
teritorijy planavimo dokumentg atskiro zemés sklypo nejmanoma suformuoti ir atlickamos Zemés
nenumatoma naudoti sodininky bendrijos bei visuomenés poreikiams, ji ne aukciono btidu pirmiausia
parduodama sody sklypy, kurie tiesiogiai ribojasi su parduodamu sklypu, savininkams, o jeigu Sie
atsisako — kitiems sody sklypy savininkams uzdaro aukciono biidu arba, jeigu jis nejvyksta, atviro
aukciono budu.
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Straipsnio pakeitimai:

Nr. VINI-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. I1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. IX-640, 2001-12-11, Zin., 2001, Nr. 108-3905 (2001-12-28)
Nr. I1X-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)
Nr. 1X-1935, 2003-12-18, Zin., 2004, Nr. 4-41 (2004-01-07)

Nr. IX-2407, 2004-07-15, Zin., 2004, Nr. 124-4491 (2004-08-07)

9 straipsnis. Parduodamy Zemés sklypu dydziai

1. Asmenims, jsigyjantiems zeme (iskaitant miSkus ir vandens telkinius), Zemés reformos metu
galima perleisti pirkimo—pardavimo ir mainy budais tiek valstybinés zemés, kad bendras vienam
pilieCiui sugrazintos natiira, perduotos, suteiktos nuosavybén neatlygintinai, pirktos ir mainy budu
jgytos, o kitam asmeniui — suteiktos nuosavybén neatlygintinai, pirktos ir mainy budu jgytos i$
valstybés zemes, iSskyrus zemes tikio paskirties Zemg, plotas sudaryty ne daugiau kaip 150 ha, o
zemés tikio paskirties zemés plotas nevir§yty Zemés tikio paskirties zemés jsigijimo laikinojo jstatymo
4 straipsnio 1 dalyje nurodyto ploto.

2. Asmenims prie nuosavybés teise priklausanciy pastaty ir statiniy parduodami teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyty ploto ir riby Zzemés sklypai. Kaimo vietovéje ir po 1995 m. birzelio
1 d. miestams priskirtoje teritorijoje parduodami ne didesni kaip 2,0 ha sodybos (namy valdos) zemés
sklypai. Kai pagal jstatymus atskiros sodybos (namy valdos) naudojamo zemés sklypo plotas ir ribos
nebuvo nustatyti ir néra parengty techninés apskaitos byly, parduodama atskiros sodybos (namy
valdos) zemé, kurig uzima sodybos statiniai, sodas, kiti sodybos Zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat
darzui naudojamas zemés sklypas. Paprastai parduodamas zemés sklypas turi biiti sodybos teritorijoje,
atitikti sodybos (namy valdos) eksploatacijos reikalavimus ir turi biiti nustatytas teritorijy planavimo
dokumentuose.

3. Miestuose (iki 1995 m. birzelio 1 d. miestams priskirtoje teritorijoje), iSskyrus Neringos
miestg, fiziniams asmenims, turintiems nuosavybés teise priklausancius gyvenamuosius namus,
parduodami jy namy valdy naudojami Zemés sklypai, pazyméti namy valdos techninés apskaitos
bylose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty riby, bet ne didesni kaip 0,2 ha Vilniuje, Kaune,
Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyije, Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, Birstone ir ne
didesni kaip 0,3 ha — kituose miestuose. Parduodamo Zemés sklypo plotas apskrities virSininko
sprendimu gali biiti padidintas, bet ne daugiau kaip atitinkamai iki 0,3 ha arba iki 0,4 ha ir parduotas
visas naudojamas namy valdos zemés sklypas, jeigu Sio Zemés sklypo arba jo dalies pagal teritorijy
planavimo dokumentus nenumatoma panaudoti miesto tikio, visuomenes poreikiams ar individualiai
statybai suformavus atskirg atidalijama Zemés sklypa.

4. Jeigu gyvenamasis namas priklauso kartu keliems savininkams, fiziniams asmenims
parduodamas bendras namy valdos naudojamas zemés sklypas, pazymétas namy valdos techninés
apskaitos byloje ir teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty riby, bet ne didesnis kaip 0,2 ha
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, PanevéZyje, Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose,
Palangoje, Birstone ir ne didesnis kaip 0,3 ha — kituose miestuose. Parduodamo zemés sklypo plotas
apskrities virSininko sprendimu gali biiti padidintas iki naudojamo namy valdos Zemés sklypo viso
ploto, bet negali biiti didesnis kaip atitinkamai 0,2 ha arba 0,3 ha kiekvienam gyvenamojo namo dalies
savininkui, jeigu $io Zemés sklypo arba jo dalies pagal teritorijy planavimo dokumentus nenumatoma
panaudoti miesto tkio, visuomenés poreikiams ar individualiai statybai suformavus atskirg atidalijamag
zemes sklypa.

5. Sodininky bendrijy nariams ir kitiems sody sklypy naudotojams mégéjisko sodo teritorijoje
parduodami Zzemés sklypai formuojami pagal Zemétvarkos projekta ar kitg teritorijos planavimo
dokumentg ir turi buti ne didesni kaip 0,12 ha, i§skyrus atvejus, kai zemé parduodama Sio jstatymo 8
straipsnio 7 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

6. Zemés sklypai prie daugiabuéiy gyvenamyjy namy parduodami tokio ploto ir riby, kaip
nustatyta teritorijy planavimo dokumentuose.

7. Nauji zemés sklypai vienbudiams ir daugiabuiams gyvenamiesiems namams statyti
parduodami Vyriausybés nustatyta tvarka ir Vyriausybés nustatyto dydzio pagal teritorijy planavimo
dokumentus.

8. Kovo 1l-osios akto signatarams arba, jiems mirus, jy sutuoktiniams, o jeigu sutuoktinio
néra, — vaikams (jvaikiams) ne aukciono biidu parduodamas vienas Zemés sklypas individualaus
gyvenamojo namo statybai jy pageidaujamame mieste (iSskyrus Neringos miestg) Vyriausybés
patvirtinto dydzio, bet ne didesnis kaip 0,2 ha Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje,
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Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, BirStone ir ne didesnis kaip 0,3 ha kituose
miestuose. Sie zemés sklypai turi bati suprojektuoti iki 2003 m. gruodzio 31 d. savivaldybiy taryby
patvirtintose teritorijose.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. VI11-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. 1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)

Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)

Nr. IX-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)

Nr. 1X-1935, 2003-12-18, Zin., 2004, Nr. 4-41 (2004-01-07)

Nr. IX-2407, 2004-07-15, Zin., 2004, Nr. 124-4491 (2004-08-07)

10 straipsnis. Asmeny, isigyjan¢iy Zeme, miska ir vandens telkinius, eilé

1. Vykdant zemés reformg, kaimo vietovéje Zemés sklypai asmenims formuojami Zemés
reformos Zemétvarkos projektuose arba kituose teritorijy planavimo dokumentuose $ia eilés tvarka:

1) sugrazinami savininkams natiira;

2) suteikiami nuosavybén neatlygintinai pilieiams, kuriy Seimos po 1939 mety buvo jkeldintos j
Lietuvos Respublikos teritorija i§ nuosavybés teise turéty tkiy Lenkijos ir Vokietijos tuometinése
teritorijose, — tie Zemés sklypai, j kuriuos Sios Seimos buvo jkeldintos jy perkélimo | Lietuvos
Respublikg metu;

3) perduodami nuosavybén neatlygintinai lygiaverciai turétiesiems (padidinti iki 100 procenty)
zemes sklypai tos apskrities teritorijoje pilieCiams, kurie yra 1918-1920 m. nepriklausomybés kovy
kariai savanoriai, pasiprieSinimo (rezistencijos) dalyviai, politiniai kaliniai, tremtiniai, Vyc¢io Kryziaus
ordinu apdovanoti asmenys, taip pat jy sutuoktiniams, tévams (jtéviams), vaikams (jvaikiams), jeigu jy
norima susigrazinti zemé patenka j asmeniniam tkiui ar valstie¢io Gkiui skirtg teritorijg ir yra toje
apskrityje, kurioje buvo nuosavybés teise turéta zeme;

4) perduodami nuosavybén neatlygintinai lygiaverciai Siuo metu naudojamiems (padidinti iki 30
procenty) zemés sklypai pilieCiams, sutinkantiems palaisvinti asmeniniam tikiui ar valstie¢io tkiui
naudojamg zeme, kurig pageidauja susigrazinti natiira jos savininkai;

5) perduodami nuosavybén neatlygintinai lygiaverciai turétiesiems (padidinti iki 30 procenty)
zemes sklypai toje pat kadastrinéje vietovéje pilieCiams, kuriy norima susigrazinti zemé patenka |
asmeniniam tkiui ar valstieCio tikiui skirta teritorija;

6) perduodami nuosavybén neatlygintinai lygiaverciai turétiesiems naudojami Zemés sklypai
Pilie¢iy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta atkirimo jstatymo 4 straipsnio 13 dalyje
nurodytiems asmenims;

7) perduodami nuosavybén neatlygintinai arba parduodami jstatymy nustatyta tvarka suteikti
asmeniniam tikiui zemés sklypai Siuos Zzemés sklypus naudojantiems asmenims;

8) perduodami nuosavybén neatlygintinai lygiaverciai turétiesiems Zemeés sklypai, miskas ir
vandens telkiniai pilieCiams, gyvenantiems savivaldybés senitinijos, kurioje yra perduodamas sklypas,
teritorijoje, jeigu jy turéti zemé, miskas, vandens telkiniai priskirti valstybés iSperkamiems pagal
Pilieciy nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turta atkiirimo jstatymga arba jeigu jy turétas miskas
ar vandens telkiniai neisliko, taip pat perduodami nuosavybén neatlygintinai Zemés sklypai pilie¢iams,
kuriy Seimos po 1939 mety buvo jkeldintos j Lietuvos Respublikos teritorija i§ nuosavybés teise turéty
tkiy Lenkijos ir Vokietijos tuometinése teritorijose ir gyvenantiems savivaldybés senitinijos, kurioje
yra perduodamas Zemés sklypas, teritorijoje, jeigu jy Zemés sklypai, | kuriuos §ios Seimos buvo
ikeldintos, priskirti valstybés iSperkamai zemei;

9) perduodami nuosavybén neatlygintinai lygiaverciai turétiesiems zemés sklypai, miskas ir
vandens telkiniai kitiems $io straipsnio 1 dalies 8 punkte nenurodytiems pilieCiams, kuriy turéti zeme,
miskas, vandens telkiniai pagal Pilie¢iy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turta atktirimo
jstatyma priskirti valstybés iSperkamiems arba kuriy turétas miskas ar vandens telkiniai neisliko;
perduodami nuosavybén neatlygintinai pilie¢iams, kuriy Seimos po 1939 mety buvo jkeldintos |
Lietuvos Respublikos teritorija i§ nuosavybés teise turéty tikiy Lenkijos ir Vokietijos tuometinése
teritorijose, — tokio pat ploto Zemés sklypai, kokius nuosavybés teise jie turéjo Lenkijos ir Vokietijos
teritorijose, i$skaicius tg zemés sklypo plota, kurj jie gavo pagal Sio straipsnio 1 dalies 2 ir 8 punktus,
taip pat perduodami nuosavybén neatlygintinai padidinti iki 100 procenty zemés sklypai pilieiams,
kurie yra 1918-1920 m. nepriklausomybés kovy kariai savanoriai, pasiprieSinimo (rezistencijos)
dalyviai, politiniai kaliniai, tremtiniai, Vy¢io Kryziaus ordinu apdovanoti asmenys, taip pat jy
sutuoktiniams, tévams (jtéviams), vaikams (jvaikiams), jeigu jy norima natiira susigrazinti zemé yra
kitos apskrities teritorijoje ir uZimta asmeninio iikio ar valstiecio iikio;
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10) perduodami nuosavybén neatlygintinai lygiaverCiai turétiesiems zemés sklypai, miskas ir
vandens telkiniai kitiems $io straipsnio 1 dalies 8 ir 9 punktuose nenurodytiems pilie¢iams;

11) parduodami zemés ukio paskirties zemés sklypai asmenims, Siuose Zemés sklypuose
nuosavybés teise turintiems zemés tkio veiklai naudojamus statinius ar jrenginius, kai jie reikalingi
Siems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti;

12) parduodami Zemés tkio paskirties Zemés sklypai valstybés paramos jsigyjant zemés tkio
paskirties zeme subjektams, ne maziau kaip metus naudojantiems Siuos Zzemés sklypus, iSskyrus Sios
dalies 7 punkte nurodytus atvejus;

13) parduodami Zemés iikio paskirties zemés sklypai valstybés paramos jsigyjant zemes iikio
paskirties Zemg subjektams, nuosavybés teise turintiems zemés sklypus, kurie ribojasi su parduodamu
zemés sklypu. Kai tg patj Zemés tikio paskirties zemés sklypa pageidauja pirkti keli vienodg pirmumo
teis¢ turintys asmenys, nurodyti $io jstatymo 2 straipsnyje, pirmenybé teikiama jauniesiems
tikininkams iki 40 mety, Ukininko tikio jstatymo nustatyta tvarka jregistravusiems oikininko tkj;

14) parduodami zemés tkio paskirties zemés sklypai jauniesiems tkininkams iki 40 mety,
Ukininko {ikio jstatymo nustatyta tvarka jregistravusiems tukininko Ukj ir naudojusiems ne mazesnj
kaip 1 ha zemés sklypa zemes iikio veiklai ne maziau kaip metus;

15) parduodami Zemés iikio paskirties Zemés sklypai fiziniams asmenims, Ukininko {ikio
Istatymo nustatyta tvarka jregistravusiems tkininko iikj, neatitinkantiems $ios dalies 12, 13 ir 14
punktuose nustatyty reikalavimy ir naudojusiems ne mazesnj kaip 1 ha Zzemés sklypa zemes tkio
veiklai ne maziau kaip metus;

16) parduodami Zemés sklypai, iSskyrus zemés ukio paskirties zemés sklypus, fiziniams
asmenims, gyvenantiems toje kadastringje vietovéje, arba asmenims, kurie toje kadastringje vietovéje
jsigijo nuosavybén gamybinius pastatus, parduodami Siems pastatams eksploatuoti reikalingi zemés
sklypai;

17) parduodami aukcione zemés tikio paskirties zemés sklypai;

18) parduodami zemés sklypai, iSskyrus zemés ukio paskirties zemés sklypus, kitiems
asmenims.

2. Pilieiams ar jy Seimos nariams, turintiems nuosavybés teises j sugragzinamg zeme, miska,
arba jiems jas perleidus kitiems asmenims, kai sugrazinamos Zemés buvo tiek pat arba daugiau negu
zemés suteikta pagal ValstieCio tkio jstatyma, Zemé, suteikta pagal ValstieCio tkio jstatyma,
neparduodama.

3. Jeigu atkuriant nuosavybeés teises ] zemes iikio paskirties zeme¢ pagal zemés reformos
zemétvarkos projekta suformuotos zeménaudos plotas didesnis uz turétajj nuosavybés teise,
suformuoto Zemés ploto dalis, ne daugiau kaip 10 procenty virSijanti turétajj Zemés plota, parduodama
pilieciui, kuriam atkuriamos nuosavybés teisés | zeme nesilaikant Sio straipsnio 1 dalyje nustatytos
eilés.

4. Kai tg patj Zemés sklypa pageidauja gauti nuosavybén neatlygintinai keli vienoda pirmumo
teise turintys pilieCiai arba ne Zemés ukio paskirties zemés sklypa pageidauja pirkti keli vienoda
pirmumo teis¢ turintys asmenys, zemés sklypas perduodamas ar suteikiamas nuosavybén
neatlygintinai arba parduodamas jj nuomojan¢iam asmeniui. Jeigu zemés sklypas, kurj pageidauja
jsigyti keli vienoda pirmumo teis¢ turintys pilieCiai, nebuvo iSnuomotas, jis perduodamas ar
suteikiamas nuosavybén neatlygintinai tam pilieciui, kurio nuosavybés teise priklausantis Zemés
sklypas ribojasi su perduodamu ar suteikiamu nuosavybén neatlygintinai zemeés sklypu, o jeigu tokiy
pilieciy yra keletas arba jy néra, — pilieiui, kuris pirmiau pateiké prasyma. Kai tg patj neiSnuomota ne
zemés tkio paskirties zemes sklypa pageidauja pirkti keli vienodg pirmumo teis¢ turintys asmenys
arba kai Zemés ukio paskirties Zemés sklypa pageidauja pirkti keli vienoda pirmumo teis¢ turintys
asmenys, zemés sklypas Siems asmenims parduodamas uzdaro aukciono biidu. Kai néra asmeny,
nurodyty $io straipsnio 1 dalies 12—15 punktuose, praSymy pirkti zemés tkio paskirties zemés sklypa,
Sis zemes sklypas parduodamas atviro aukciono biidu. Uzdaro ir atviro aukciony organizavimo tvarka
nustato Vyriausybé. Jeigu zemés sklypas parduotas pazeidziant Sio straipsnio 1 dalyje nustatyta
eiliskumag, asmuo, kurio pirmumo teisé pirkti valstybinés Zemés sklypg pazeista, turi teis¢ per 3
ménesius teismo tvarka reikalauti, kad jam biity perkeltos pirkéjo teisés ir pareigos.

5. Privatizuotini valstybingje Zeméje esantys miskai ir vandens telkiniai, jsiterpe j Zemés tikio
paskirties zeménaudas, gali biiti parduodami §iy Zeménaudy savininkams, o besiribojantys su Zemés
tkio paskirties zeménaudomis valstybinéje Zeméje esantys miSkai ir vandens telkiniai gali buti
parduodami §iy Zeménaudy savininkams, jeigu miSkai sudaro atskirus, ne didesnius kaip 10 ha



masyvus, o vandens telkiniai yra iki 3 ha dydzio. Siais atvejais miskai ir vandens telkiniai parduodami
zeménaudy savininkams nesilaikant Siame straipsnyje nustatytos eilés.

6. Valstybiniy parky ir valstybiniy draustiniy teritorijose tarp privaciy zemés sklypy ijsiterpe
zemés ukio veiklai tinkami naudoti ne didesni kaip 5 ha zemés plotai privadion nuosavybén
parduodami tik gretimy zZemés sklypy savininkams.

7. Zemés reformos Zemétvarkos projektai, kuriuose suformuoti Zemeés, misko sklypai ir vandens
telkiniai pagal $io straipsnio 1 dalyje nustatyta eile, jgyvendinami Zemés tikio ministerijos nustatyta
tvarka.

Straipsnio pakeitimai: )

Nr. VIII-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. IX-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. IX-640, 2001-12-11, Zin., 2001, Nr. 108-3905 (2001-12-28)
Nr. 1X-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)
Nr. 1X-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)
Nr. 1X-2407, 2004-07-15, Zin., 2004, Nr. 124-4491 (2004-08-07)

11 straipsnis. Riboto tikinio naudojimo Zemés privatizavimas

1. Saugomy vietoviy Zemé, kurioje iUkiné veikla ribojama pagal teritorijy planavimo
dokumentus, privatizuojama ribotam tikiniam naudojimui.

2. Sprendimai sugrazinti zeme, perduoti nuosavybén neatlygintinai lygiavert] turétajam zemés
sklypa, suteikti zemés sklypa nuosavybén neatlygintinai priimami ir valstybinés zemeés pirkimo—
pardavimo sutartys sudaromos, jeigu asmuo sutinka su jsigyjamo zemés sklypo zemés reformos
zemeétvarkos projektuose ir kituose teritorijy planavimo dokumentuose nustatytomis zemes, misko ir
vandens telkiniy specialiosiomis naudojimo salygomis, zemés servitutais ir ukinés veiklos
apribojimais.

3. Savininkams, nesilaikantiems nustatyty zemés, misko ir vandens telkiniy specialiyjy
naudojimo salygy, zemés servituty ir tkinés veiklos apribojimy, taikoma jstatymy nustatyta
atsakomybé.

Straipsnio pakeitimai: )
Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)

12 straipsnis. Disponavimas Zeme ir jos naudojimo apribojimai

1. Disponavimo Zeme tvarka bei jos naudojimo apribojimus nustato Zemés jstatymas, Misky
jstatymas, Saugomy teritorijy jstatymas ir kiti jstatymai.

2. Jeigu pilieciai, jsigij¢ Zeme pagal ValstieCio tkio jstatymg ar asmeniniam tkiui uz valstybés
vienkartines iSmokas, ja parduoda, pirmumo teis¢ ja iSpirkti turi valstybé Vyriausybés nustatyta
tvarka.

111 SKYRIUS
VALSTYBINE ZEME

13 straipsnis. Neprivatizuojama Zemé

Zemé neprivatizuojama, jeigu ji:

1) uzimta valstybés ir savivaldybés keliy, bendrojo naudojimo gelezinkeliy, jury uosty,
aerodromy; uzimta kariniy daliniy ir skirta valstybés sienos apsaugai; yra naudingyjy iSkaseny
naudojamy telkiniy teritorijoje. ISzvalgyty naudingyjy iSkaseny nenaudojamy telkiniy teritorijoje
(iSskyrus Zemés grazinimg natiira, taip pat privatizuojamus namy valdy bei asmeniniam tikiui suteiktus
zemés sklypus) esanti Zemé privatizuojama pagal atskirus Vyriausybés nutarimus;

2) uzimta bendroms gyventojy ar kitoms visuomenés reikméms naudojamy teritorijy (gatviy,
aiks¢iy, skvery, kapiniy, vandenvieéiy ir kt.). Siy Zemés sklypy (teritorijy) plotai ir ribos nustatomi
teritorijy planavimo dokumentuose;

3) suteikta mokslo ir studijy institucijoms, $iy institucijy isteigtoms vieSosioms jstaigoms,
organizuojancioms praktinj mokymg ir tyrimus, profesinio mokymo, valstybinéms socialinés globos
bei riipybos jstaigoms, valstybinéms jstaigoms ir organizacijoms, valstybiniams specializuotiems
séklininkystés, veislininkystés tkiams bei specializuota veislininkystés ir séklininkystés veikla
vykdan¢ioms valstybés kontroliuojamoms akcinéms bendrovéms ir uZzdarosioms akcinéms
bendrovéms, kuriose valstybei priklauso daugiau kaip 1/2 akcijy;


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=104592&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=147444&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=157014&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193745&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193746&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=238884&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193745&b=

4) yra miesty teritorijy dalyse, kurios jrasytos j Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy registra (kultliros vietoviy sarasg), taip pat yra buvusiy dvary sodyby - istorijos ir kultiiros
paminkly teritorijose, iSskyrus $iose teritorijose esan¢ius zemés sklypus prie privaciy gyvenamyjy
namy ir kity namy valdos statiniy;

5) yra valstybiniy rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky rezervaty, KurSiy nerijos
nacionalinio parko teritorija;

6) yra valstybinés reikSmés istorijos, archeologijos ir kultiiros objekty teritorija, i§skyrus Sioje
teritorijoje esancius zemés sklypus prie privaciy gyvenamyjy namy ir kity namy valdos statiniy;

7) priskirta Lietuvos Respublikos pajiirio juostai;

8) suteikta tarnybinéms daloms;

9) uzimta pramoniniy zuvininkystés tvenkiniy (iSskyrus grazinamus natiira);

10) yra valstybinés reikSmés vandens telkiniuose esancios salos (iSskyrus natiira grazinamas
salas).

Straipsnio pakeitimai:

Nr. VINI-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. 1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. X-856, 2006-10-12, Zin., 2006, Nr. 116-4401 (2006-10-31)

14 straipsnis. Neprivatizuojami miskai ir vandens telkiniai

Miskai ir vandens telkiniai neprivatizuojami, jeigu jie priskirti:

1) valstybinés reik§més misSkams, valstybinés reik§més vidaus vandenims;

2) valstybiniams rezervatams, valstybiniy parky rezervatams ir rezervatinéms apyrubéms,
Kursiy nerijos nacionaliniam parkui;

3) (neteko galios nuo 2006 m. spalio 31 d.);

4) miSko genetiniams rezervatams, misko medelynams ir s¢klininkystés plantacijoms;

5) misky mokslinio tyrimo ir mokymo bei selekcinés séklininkystés objektams;

6) valstybiniams miskams, esantiems 7 km plo¢io juostoje nuo Baltijos jiiros ir KurSiy mariy.
Straipsnio pakeitimai: §
Nr. VIII-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)
Nr. 1X-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)
Nr. X-856, 2006-10-12, Zin., 2006, Nr. 116-4401 (2006-10-31)

15 straipsnis. Asmeninio tikio Zemé

1. Asmeninio tikio zeme laikoma zemé, kuri pagal jstatymus buvo suteikta ir fiziniy asmeny
naudojama asmeniniam tkiui.

2. Jeigu asmeninio Tikio zemés suteikimo dokumenty neisliko arba asmeninio tikio Zzemés
suteikimas apylinkés teritorijoje 1990 m. liepos 26 d. — 1994 m. liepos 1 d. laikotarpiu apylinkeés
tarybos sprendimu buvo jformintas kaip zemés nuoma, arba dél pareigliny biurokratizmo apylinkés
taryba priémé sprendimg dél asmeninio tkio Zemés suteikimo 1994 m. liepos 1 d. — 1995 m. kovo 26
d. laikotarpiu, asmeninio Tikio zemés suteikima ir fizinio asmens naudojamos asmeninio tikio Zzemés
plota ne véliau kaip iki 2004 m. gruodzio 31 d. sprendimu patvirtina apskrities vir§ininkas, jeigu néra
norin¢iyjy §ig Zeme susigrazinti natiira (iSskyrus atvejus, kai toje vietoje asmeninio tikio naudotojas ar
jo Seimos narys buvo gaves sodybinés zemés sklypa iki 0,6 ha ir juo naudojasi nuo 1990 mety ar
ankséiau) arba §i Zemé néra privati nuosavybé ir jeigu Zemés naudotojas iki Lietuvos Respublikos
Auksciausiosios Tarybos nutarimo ,,Dél kaimo gyventojy sodybiniy sklypy iSplétimo* (1990 m. liepos
26 d. Nr. 1-411) jsigaliojimo buvo jrasytas j apylinkés ikine knyga, be to, jei:

1) fizinis asmuo iki 1991 m. lapkri¢io 1 d. dirbo to rajono Zemés tikio jmonéje, gyveno kaimo
vietov¢je ir iki Siol naudoja iki 3 ha zemés Gikio naudmeny;

2) fizinis asmuo iki 1991 m. lapkri¢io 1 d. dirbo arba iki i§éjimo | pensija, jeigu | pensijg jis
i8¢jo iki 1991 m. lapkri¢io 1 d., dirbo kaimo gyventojus aptarnaujancioje jmongje, jstaigoje ir
organizacijoje, gyveno kaimo vietovéje ir iki Siol naudoja iki 2 ha Zzemés tikio naudmenuy;

3) fizinis asmuo iki 1991 m. lapkricio 1 d. dirbo arba iki i$¢jimo ] pensija, jeigu i pensijg jis
i8¢jo iki 1991 m. lapkri¢io 1 d., dirbo to rajono Zemés tikio jmonéje, gyveno mieste-rajono centre
(isskyrus Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, Panevézio, Alytaus, Marijampolés, Druskininky,
Palangos, BirStono ir Neringos miestus) ir iki Siol naudoja iki 1 ha zemés tikio naudmeny (jei turi
tkiniy pastaty gyvuliams laikyti) ar iki 0,3 ha Zemés tkio naudmeny (jei neturi tkiniy pastaty

gyvuliams laikyti);


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=104592&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=147444&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=285395&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=104592&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193746&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=285395&b=

4) fizinis asmuo iki 1991 m. lapkri¢io 1 d. dirbo arba iki i§éjimo j pensijg, jeigu | pensijg jis
i8¢jo iki 1991 m. lapkri¢io 1 d., dirbo to rajono Zemés iikio jmonéje ir gyveno mieste (iSskyrus
Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, Panevézio, Alytaus, Marijampolés, Druskininky, Palangos,
Birstono ir Neringos miestus ir miestus-rajony centrus) ir iki $iol naudoja iki 2 ha zemés wkio
naudmeny (jei turi Gkiniy pastaty gyvuliams laikyti) ar iki 0,5 ha Zemés tkio naudmeny (jei neturi
tikiniy pastaty gyvuliams laikyti);

5) fizinis asmuo iki 1993 m. gruodzio 31 d. gyveno kaimo vietovéje ir iki Siol naudoja iki 0,3 ha
zemés tkio naudmeny.

3. Sio straipsnio 2 dalyje nurodyty fiziniy asmeny naudojami asmeninio @ikio Zemés plotai
nustatomi pagal Zemés nuomos mokesCiy sarasus, apylinkés dkines knygas, Zemés reformos
zemétvarkos projekty parengiamyjy darby metu atliktos Zemés naudojimo analizés duomenis ir
suvestinius asmeninio iikio zemés planus.

4. Sio straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka ir salygomis asmeninio tikio Zemés plotai gali biti
patvirtinami tik vienam $eimos nariui. Seima $iuo atveju laikomi kartu gyvenantys sutuoktiniai, jy
nepilnameciai vaikai, abiejy sutuoktiniy tévai, pilnameciai vaikai, jy sutuoktiniai ir vaikaiciai, jeigu jie
veda bendrg tkj.

5. Apskrities vir§ininko sprendimas patvirtinti asmeninio tikio Zemés suteikimg ir fizinio asmens
naudojamos asmeninio iikio Zemés plota gali biiti skundziamas Administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.

6. Asmeninio tkio Zemés sklypy ribos nustatomos zemés reformos zemétvarkos projektuose
pagal Zeménaudy projektavimui nustatytus reikalavimus ir aptariamos asmeninio ukio zemés
naudotojy bei kity suinteresuoty pilie¢iy susirinkimuose.*

7. Asmeninio Gikio Zemés sklypai paprastai projektuojami fiziniy asmeny turétoje Zemévaldoje,
jeigu 8i yra asmeniniam tkiui skirtoje teritorijoje.

8. | pilieCiui grazinamos natiira Zemés, misko arba perduodama neatlygintinai nuosavybén
lygiavertj turétam zemés, misko sklypui plota jskaitomas tokio pat dydzio jo privatizuojamas namy
valdos (iSskyrus tas namy valdas, uz kurias nustatyta tvarka buvo jmokétos jmokos) zemés sklypas bei
nustatyta tvarka skirtas ir naudojamas pilie¢io asmeniniam Tikiui zemés sklypas (iSskyrus tuos skirtus
ir naudojamus piliecio asmeniniam iikiui Zemés sklypus, uz kuriuos nustatyta tvarka ir saglygomis buvo
imokétos jmokos). Pilieciy, kuriems sugrazinta zemé arba kurie turi teis¢ susigrazinti didesn;j kaip 3 ha
zemés tikio naudmeny plotg toje kadastrinéje vietovéje, kurioje yra jy naudojama asmeninio tkio
zeme, naudojamas asmeninio Uikio zemés sklypas gali buti mazinamas iki apskrities virSininko
sprendimu nustatyto dydzio ir jskaitomas j jiems sugrazinamos zemés plota.

9. Rengiant Zemés reformos zemétvarkos projekta, asmeninio tikio zemés sklypy vietos ir ribos
gali biiti kei¢iamos pagal Pilieciy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta atktirimo jstatyma ir
siekiant sukurti racionalias zeménaudas teritorijoje, kurig apima vietinis (kadastrinés vietovés) zemés
reformos zemétvarkos projektas. Asmeninio ikio zemés sklypy, kurie buvo nuolat naudojami iki 1993
m. gruodzio 31 d., ribos ir vieta rengiant zemés reformos Zzemétvarkos projekta gali biti kei¢iamos toje
$iy nuolat naudojamy zemés sklypy uzimtoje teritorijoje Vyriausybés nustatyta tvarka. Kai naudojama
asmeninio Ukio zemé yra bendruose plotuose, Sie zemés sklypai projektuojami i§ toje kadastrinéje
vietovéje esancCios laisvos zemés fondo, o jeigu laisvos zemés fondo toje kadastrinéje vietovéje
nepakanka, Sie sklypai projektuojami asmeniniam tikiui naudojamoje teritorijoje.

10. Jeigu fizinis asmuo mire, teis¢ gauti nuosavybén neatlygintinai, pirkti i§ valstybés ar
nuomoti jo naudotg asmeninio ikio zeme jgyja jo jpédiniai Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

11. Pilieciams, kurie neturi teisés ] nuosavybés teisiy atklirimg pagal PilieCiy nuosavybés teisiy |
iSlikusj nekilnojamajj turta atkiirimo jstatyma arba kurie turi teis¢ atkurti nuosavybés teis¢ | mazesnj,
negu naudoja asmeninam ukiui, zemés sklypg, taip pat kitiems fiziniams asmenims nhaudojami
asmeniniam tkiui zemés sklypai parduodami Vyriausybés nustatyta tvarka. Pilie¢iams, kurie pagal
Pilie¢iy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatyma turi teis¢ atkurti nuosavybés
teises | ne mazesnj kaip asmeniniam Uukiui suteiktos zemés sklypa, taCiau pageidauja Kkitos
kompensacijos arba savo teis¢ susigrazinti Zeme perleidzia kitiems pilie¢iams, arba atsisako $ios teisés
kity pilieciy naudai, asmeninio tikio Zemé neparduodama, o zemés sklypai iSnuomojami i§ laisvos
zemés fondo.

12. Asmeninio tkio Zemé neparduodama ir vietoj jos kiti zemés sklypai asmeniniam tkiui
skirtoje teritorijoje nesuteikiami naudotis fiziniams asmenims, kuriems asmeninio tikio zemé suteikta
pazeidziant jstatymus, taip pat fiziniams asmenims, kurie patys nenaudoja jiems suteiktos Zemés
asmeninio tkio poreikiams Vyriausybés nustatyta tvarka.



Straipsnio pakeitimai:

Nr. VIII-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. 1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)
Nr. IX-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)
Nr. 1X-2353, 2004-07-13, Zin., 2004, Nr. 117-4371 (2004-07-29)

IV SKYRIUS
ZEMES REFORMOS VYKDYMAS

16 straipsnis. Zemés reformos vykdytojai, jy teisés ir pareigos

1. Zemés reforma jgyvendina ir sprendimus grazinti, perduoti, suteikti nuosavybén
neatlygintinai ir parduoti valstybing zeme priima apskriciy virSininkai arba kita jstatymy nustatyta
institucija. Valstybiné Zemé i$nuomojama ar perduodama naudotis Civilinio kodekso ir Zemés
Istatymo nustatyta tvarka.

2. Zemés reformos zemétvarkos projekty rengimui ir Zemés privatizavimo darbams kaimo
vietovése ir miestuose metodiskai vadovauja ir juos kontroliuoja Vyriausybés jgaliota institucija.
Zemés reformos Zemétvarkos projekty sudarymo techniniy instrukcijy, normatyvy ir standarty
parengima, projekty autoriy apriipinimg Zemétvarkos, dirvozemiy bei kity tyrin€jimy kartografine ir
geodezine medZziaga, taip pat Zemés reformos informacijos kaupima organizuoja Vyriausybés jgaliota
institucija.

3. Zemés reformos Zemétvarkos projektus rengia konkursa laiméje fiziniai ir juridiniai asmenys,
Lietuvos Respublikoje isteigti Europos Sajungos valstybiy nariy ir kity Europos ekonominés erdves
susitarimg pasirasiusiy valstybiy jmoniy filialai, Vyriausybés nustatyta tvarka gave leidimus dirbti
zemétvarkos darbus. Konkursus dél Zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
organizuoja ir vykdo apskri¢iy virSininkai Vie$yjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka.

Straipsnio pakeitimai: 5

Nr. VIII-1757, 00.06.27, Zm 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. IX-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. IX-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)
Nr. X-540, 2006-03-30, Zin., 2006, Nr. 42-1503 (2006-04-15)
Nr. XI-545, 2009-12-10, Zin., 2009, Nr. 153-6885 (2009-12-28)

17 straipsnis. Prasymu jsigyti valstybinés Zemés ar ja naudotis nagrinéjimas

Prasymus susigrazinti nuosavybén, gauti nuosavybén neatlygintinai, pirkti valstybine Zeme,
miska bei vandens telkinius nagrinéja ir sprendimus priima apskri¢iy virSininkai arba kita jstatymy
nustatyta institucija. PraSymus iSsinuomoti valstybing zeme¢ bei gauti naudotis valstybine Zeme
nagrinéja ir sprendimus priima apskri¢iy virSininkai, savivaldybiy institucijos ar kita jstatymy
nustatyta institucija Civilinio kodekso ir Zemés jstatymo nustatyta tvarka.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. VIII-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)
Nr. IX-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)

18 straipsnis. Skundy dél Zemés reformos vykdytoju sprendimy pateikimo ir nagrinéjimo

tvarka

1 Sprendimus dél Zemés jsigijimo asmenys gali apskysti teismui.

2. Skundus dé¢l zemés reformos metu suformuoty Zeménaudy tinkamumo, zemés privatizavimui
ir nuomai parengty dokumenty bei jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy neatitikimo nagrinéja
apskri¢iy virSininkai ir Vyriausybés jgaliota institucija. Vyriausybés jgaliota institucija nenagrinéja
apskrities vir§ininko neapsvarstyty praSymy ir skundy.

3. Jeigu institucijos, atliekancios Zemés reformos kontrolg, nustato, kad sprendimai dél
nuosavybés teisiy ] zeme¢ atkirimo ar Zemés jsigijimo priimti pazeidziant jstatymy nustatytg tvarka ir
jei dél to neiSkyla ginCy, sprendima patikslina apskrities virSininkas, o jei kyla gincy, sprendima
priémusios ar zemés reformg kontroliuojancios institucijos privalo inicijuoti priimto sprendimo
panaikinimg teismine tvarka.

4. Institucija, atstovaujanti valstybei sudarant valstybinés zemés perleidimo, mainy, nuomos ar
panaudos sandorius, privalo kontroliuoti, kaip vykdomos sandoriy salygos, o nustaciusi, kad kita
sandorio Salis jy nevykdo, — inicijuoti sandorio nutraukimg jstatymy nustatyta tvarka arba taikyti kitus


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=104592&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=147444&b=
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http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=147444&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193746&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=274052&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=361062&b=
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http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193745&b=

jstatymy numatytus $aliy teisiy ir interesy gynimo biidus. Vyriausybés jgaliotos institucijos turi teisg¢
ginyti sandorius dél valstybinés zemés perleidimo, mainy, nuomos ar perdavimo naudotis, sudarytus
sprendimy, priimty pazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus, pagrindu, taip pat atstovauti
bylose dél valstybinés Zemés sandoriy, kai Salys nevykdo sandorio salygy, nutraukimo, jeigu
institucija, atstovaujanti valstybei Siuose sandoriuose, nesiima veiksmy sandorj nutraukti.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. VI11-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. 1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)

Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22

Nr. IX-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)

) V SKYRIUS
ZEMETVARKOS DARBAI

19 straipsnis. Zemés reformos Zemétvarkos projekty sudarymas ir Zemés servituty

nustatymas

1. Zemés reformai reikalingi Zemés reformos Zemétvarkos projektai rengiami ir tvirtinami
Vyriausybés nustatyta tvarka pagal zemés tikio ministro patvirtintg metodika.

2. Zemés reformos zemétvarkos projektai, kuriuose projektuojami Zemés sklypai piliediy
nuosavybés teiséms atkurti ir naudojami asmeninio iikio zemés sklypai, rengiami ir jgyvendinami
valstybés 1éSomis, o kitais atvejais — fiziniy ir juridiniy asmeny léSomis. Zemés reformos Zemétvarkos
projektai, kuriuose suprojektuoti zemés sklypai pilieCiy nuosavybés teiséms atkurti ir naudojami
asmeninio tikio zemés sklypai, fiziniy asmeny pageidavimu gali biti jgyvendinami jy l1éSomis. Fiziniy
ir juridiniy asmeny 1éSomis atlickamy Zemés reformos zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
darby apmokéjimo tvarka nustato Vyriausybeé.

3. Zemés sklypy, suprojektuoty grazinti natiira bendrosios nuosavybés teise, padalijimo
projektai rengiami pilie¢iy léSomis Zemés iikio ministerijos nustatyta tvarka.

4. Zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimui parinkty teritorijy ribas ir iy projekty
parengimo terminus tvirtina apskric¢iy vir$ininkai.

5. Zemés reformos zemétvarkos projektuose suprojektuojami grazinamos, perduodamos arba
suteikiamos nuosavybén neatlygintinai zemés sklypai, tarp jy ir fiziniy ar juridiniy asmeny naudojami
nuosavybés teise ir reikalingi turimiems pastatams bei statiniams eksploatuoti, taip pat leistos pirkti ir
nuomoti i§ valstybés zemés sklypai, nustatomi jy plotai ir ribos, suprojektuojamas bendrojo naudojimo
keliy tinklas, Zemés sklypams nustatoma pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés
servitutai ir zemeés naudojimo salygos.

6. Zemés reformos Zemétvarkos projektuose numatomi grazinti, perduoti arba suteikti
nuosavybén neatlygintinai, parduoti ar kitaip jsigyti naudojimuisi zemés sklypai turi buti racionaliy
riby, kurios derinamos prie vietovés situacijos kontiiry ir turi sudaryti palankias sglygas Zemés sklypo
naudojimui pagal paskirtj.

7. Zemés servituty nustatyma reglamentuoja Civilinis kodeksas.

8. Pasitlymus apskrities virSininkui dél Zemés servituty miesty teritorijose nustatymo ir jy
naudojimo salygy pagal teritorijy planavimo dokumentus teikia miesty (rajony) merai.

9. Apskrities virSininkas, priimdamas sprendimga dél Zemés grazinimo, perdavimo arba
suteikimo neatlygintinai, pardavimo ir nuomos, jame nurodo Zemés servitutus ir jy naudojimo salygas.

10. Zemés reformos zemétvarkos projekty valstybing ekspertize atlicka Zemés fikio ministerijos
jgaliota institucija. Zemés reformos Zemétvarkos projekty valstybinés ekspertizés atlikimo atvejus,
tvarka ir turinj nustato Zemés tikio ministerija.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. VII-1757, 00.06.27, Zjn 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. 1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. 1X-1171, 2002-11-()5,VZin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)
Nr. X1-312, 2009-06-22, Zin., 2009, Nr. 81-3358 (2009-07-09)

20 straipsnis. Zemés reformos Zemétvarkos projekty svarstymo, derinimo ir tvirtinimo
tvarka
Zemés reformos Zemétvarkos projektai svarstomi ir derinami pagal Teritorijy planavimo
istatyma ir zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimo metodikos nustatyta tvarka. Suderintus
zemés reformos zemétvarkos projektus tvirtina apskrities vir§ininkas.
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http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193746&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=348029&b=

21 straipsnis. Zemés sklypy Zenklinimas ir Zemés nuosavybés bei Zemés naudojimo teisés

dokumenty iSdavimas

1. Zemés reformos Zemétvarkos projektuose ir kituose teritorijy planavimo dokumentuose
suprojektuoti zemés sklypai, numatomi jsigyti nuosavybén ar naudojimuisi, vietovéje Zenklinami,
matuojami ir jy plotai apskaiciuojami pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtinta metodika.

2. Zemés savininkams ir Zemés naudotojams i§duodami Zemés nuosavybe ir Zemés naudojimo
teisg patvirtinantys dokumentai. Sie dokumentai parengiami ir iduodami Vyriausybés nustatyta
tvarka.

3. Vietovéje pazenklintos privacios zemés, misko sklypy ribos véliau atliekant kadastrinius
matavimus nekei¢iamos, o uz nustatyta zemés, miSko sklypo ploto skirtuma, nevirSijantj leistino
matavimo tikslumo, nustatyto Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintoje metodikoje, valstybei
arba privacios zemés savininkui nekompensuojama.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. VINI-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)
Nr. 1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)

22 straipshis. Specialiosios nuostatos

1. Savivaldybiy institucijos iki 2002 m. liepos 1 d. savo biudzeto 1éSomis parengia ir patvirtina
miesty vietoviy, kuriose numatoma uz nuosavybés teise turéta Zemeg suteikti zemés sklypus
individualaus gyvenamojo namo statybai ar kitai paskirciai, teritorijy planavimo dokumentus
(detaliuosius planus).

2. Valstybinés zemés sklypy naudotojai, kuriems zemés sklypai suteikti teisés akty nustatyta
tvarka arba kuriems zeme¢ administruojanciy institucijy sprendimais leista Zeme naudotis zemes
reformos metu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka uz naudojimasi Zeme iki nuomos
ar pirkimo—pardavimo sutarc¢iy sudarymo moka zemés nuomos mokestj, i§skyrus uz Zzeme, perduota
naudotis panaudai.

Straipsnio pakeitimai: 5

Nr. VI1I-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

Nr. 1X-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)
Nr. 1X-1415, 2003-04-03, Zin., 2003, Nr. 38-1660 (2003-04-24)

LIETUVOS RESPUBLIKOS
AUKSCIAUSIOSIOS TARYBOS
PIRMININKAS VYTAUTAS LANDSBERGIS

Vilnius, 1991 m. liepos 25 d.
Nr. 1-1607

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Auks¢iausioji Taryba — Atkuriamasis Seimas, Nutarimas

Nr. 1-2138; 1991.12.20.; Zin., 1992, Nr. 1-11;

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS ISTATYMO 6 STRAIPSNIO PAPILDYMO

2.

Lietuvos Respublikos Auks¢iausioji Taryba — Atkuriamasis Seimas, Jstatymas
Nr. 1-2214; 1992.01.16.; Zin., 1992, Nr. 3-45;

DEL ZEMES REFORMOS ISTATYMO PAPILDYMO IR PAKEITIMO

3.

Lietuvos Respublikos Auksciausioji Taryba — Atkuriamasis Seimas, [statymas
Nr. 1-2565; 1992.05.07.; Zin., 1992, Nr. 15-404;

DEL ZEMES REFORMOS JSTATYMO PAPILDYMO IR PAKEITIMO

4,
Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=104592&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=147444&b=
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Nr. 1-230; 1993.07.15.; Zin., 1993, Nr. 32-727;
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS [STATYMO PAPILDYMO IR PAKEITIMO

5.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1-447; 1994.04.26.; Zin., 1994, Nr. 34-621;

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS JSTATYMO 6 STRAIPSNIO PAPILDYMO

6.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1-476; 1994.05.24.; Zin., 1994, Nr. 43-777;

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS ISTATYMO PAKEITIMO IR PAPILDYMO

7.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1-940, 95.06.13, Zin., 1995, Nr.53-1295

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS [STATYMO PAKEITIMO IR PAPILDYMO

8.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1-1112, 95.11.30, Zin., 1995, Nr.103-2301

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS ISTATYMO PAPILDYMO

9.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1-1606, 96.11.05, Zin., 1996, Nr.109-2475 (96.11.13)

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS [STATYMO 10 STRAIPSNIO PAKEITIMO IR
PAPILDYMO ISTATYMAS

10.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. VI11-370, 97.07.02, Zin., 1997, Nr.69-1735 (97.07.23)

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS ISTATYMO PAKEITIMO ISTATYMAS
Nauja jstatymo redakcija

11.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. VI11-1757, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.56-1649 (00.07.12)

ZEMES REFORMOS [STATYMO 5, 7, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22 STRAIPSNIU PAKEITIMO
IR PAPILDYMO ISTATYMAS

12.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. IX-496, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2524 (2001-08-17)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 8, 9, 10, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR
PAPILDYMO ISTATYMAS

13.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1X-640, 2001-12-11, Zin., 2001, Nr. 108-3905 (2001-12-28)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 8, 10 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO JSTATYMAS

14.

Lietuvos Respublikos Seirvnas, Istatymas

Nr. 1X-958, 2002-06-18, Zin., 2002, Nr. 68-2763 (2002-07-03)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 7 STRAIPSNIO PAKEITIMO JSTATYMAS

15.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. IX-1170, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4974 (2002-11-22)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 2, 5,7, 8,9, 10, 11, 15, 17, 18 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR
PAPILDYMO ISTATYMAS
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Sis Jstatymas, i$skyrus 3 straipsnj, jsigalioja nuo Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio pakeitimo
jstatymo jsigaliojimo dienos.

16.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1X-1171, 2002-11-05, Zin., 2002, Nr. 112-4975 (2002-11-22)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 7, 9, 10, 14, 15, 16, 18, 19 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO
ISTATYMAS

17.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. IX-1415, 2003-04-03, Zin., 2003, Nr. 38-1660 (2003-04-24)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 22 STRAIPSNIO PAPILDYMO JSTATYMAS

18.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. IX-1935, 2003-12-18, Zin., 2004, Nr. 4-41 (2004-01-07)

ZEMES REFORMOS [STATYMO 8, 9 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO [STATYMAS

19.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. IX-2353, 2004-07-13, Zin., 2004, Nr. 117-4371 (2004-07-29)

ZEMES REFORMOS ISTATYMO 15 STRAIPSNIO PAKEITIMO IR PAPILDYMO [STATYMAS

20.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. IX-2407, 2004-07-15, Zin., 2004, Nr. 124-4491 (2004-08-07)

ZEMES REFORMOS [STATYMO 7, 8,9, 10 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO ISTATYMAS

21.

Lietuvos Respublikos Seivmas, Istatymas

Nr. X-540, 2006-03-30, Zin., 2006, Nr. 42-1503 (2006-04-15)

ZEMES REFORMOS ISTATYMO 16 STRAIPSNIO PAKEITIMO [ISTATYMAS

22.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X-856, 2006-10-12, Zin., 2006, Nr. 116-4401 (2006-10-31)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 13 IR 14 STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMAS

23.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X-1121, 2007-05-10, Zin., 2007, Nr. 59-2281 (2007-05-29)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 7 STRAIPSNIO 1 DALIES 1 PUNKTO PRIPAZINIMO NETEKUSIU
GALIOS ISTATYMAS

24.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X1-312, 2009-06-22, Zin., 2009, Nr. 81-3358 (2009-07-09)

ZEMES REFORMOS JSTATYMO 19 STRAIPSNIO PAKEITIMO JSTATYMAS

25.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. XI1-545, 2009-12-10, Zin., 2009, Nr. 153-6885 (2009-12-28)

ZEMES REFORMOS ISTATYMO 16 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMAS

*** Pabaiga ***

Konstitucinio Teismo nutarimai:

1.
Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas, Nutarimas


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=193746&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=209612&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=224481&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=238363&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=238884&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=274052&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=285395&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=298068&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=348029&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=361062&b=
http://www3.lrs.lt/pls/inter/dokpaieska.showdoc_l?p_id=275968&p_query=&p_tr2=

2006-05-12, Zin., 2006, Nr. 54-1965 (2Q06—05-16)
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS ISTATYMO 7 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMO 1 STRAIPSNIO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS [STATYMO 7

STRAIPSNIO (2002 M. LAPKRICIO 5 D. REDAKCIJA) ATITIKTIES LIETUVOS RESPUBLIKOS
KONSTITUCIJAI

*** Pabaiga ***

Redagavo Ausriné Trapinskiené (2009-12-30)
autrap@lrs.It



