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LIETUVOS RESPUBLIKOS
DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU IR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKU
BENDRIJU
ISTATYMAS

1995 m. vasario 21 d. Nr. 1-798
Vilnius

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. Istatymo paskirtis

1. Sis jstatymas nustato daugiabuéiy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrosios dalinés nuosavybés valdymo biidg steigiant bendrijg, reglamentuoja Sios bendrijos
steigimg, valdyma, veikla, reorganizavimg ir likvidavimg, bendrijai priklausanciy buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky — bendrijos nariy teises ir pareigas.

2. Sis jstatymas taip pat nustato daugiabudiy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty
savininky, kurie neiSreiSké valios dél bendrijos steigimo ir dalyvavimo §ios bendrijos veikloje,
teises ir pareigas, susijusias su bendrosios dalinés nuosavybés valdymu, naudojimu ir prieziira, ir jy
jgyvendinimo tvarka.

3. Sis jstatymas taikomas bendrijoms, kurios jsteigtos valdyti, naudoti ir priziaréti bendrosios
dalinés nuosavybés teisés objektus ir kuriy veiklos nereglamentuoja specialieji, atskiras juridiniy
asmeny teisines formas nustatantys, jstatymai.

2 straipsnis. Pagrindinés Sio jstatymo savokos

1. Bendrijos administravimas — bendrijos valdymo organo atliekamas bendrojo naudojimo
objekty valdymo organizavimas, iikiniy ir finansiniy reikaly tvarkymas.

2. Bendrijos nariy jgaliotinis — to paties pastato (ar jo dalies) bendrijos nariy iSrinktas fizinis
asmuo, jgaliotas atstovauti jj iSrinkusiems bendrijos nariams.

3. Bendrojo naudojimo objekty apraSas — pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintg tiping forma parengtas dokumentas, kuriame nurodoma daugiabucio gyvenamojo namo
ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekto riisis, paskirtis, poZymiai, buvimo
vieta, su objektu susije buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai ir kiti objekta charakterizuojantys
duomenys.

4. Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai — pastato bendrojo naudojimo patalpos,
pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaning, elektros, sanitariné techniné ir
kita jranga, taip pat kitas turtas, priklausantis daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties
pastaty savininkams bendrosios dalinés nuosavybeés teise.

5. Butas — daugiabuc¢io namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamuyjy
patalpy.

6. Buto ir kity patalpy savininkas — fizinis ar juridinis asmuo, kuriam butas ar kitos patalpos
priklauso nuosavybés teise ir kuris turi bendrosios nuosavybés teisés objekto dalj bendrojoje
dalinéje nuosavybéje.

7. Daugiabu¢iy gyvenamyjuy namy ar Kitos paskirties pastaty savininky bendrija (toliau
— bendrija) — ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis juridinis asmuo, jsteigtas daugiabuciy
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gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objektams naudoti, valdyti, prizitiréti ar jiems sukurti arba kitiems bendriesiems
$iy savininky poreikiams.

Straipsnio dalies pakeitimai:

Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

8. Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame name gali
biiti ir negyvenamyjy patalpy — prekybos, administraciniy, vie$ojo maitinimo ir kity.

9. Gyvenamasis namas — pastatas, kuriame ne maziau kaip pusé naudingojo ploto yra
gyvenamosios paskirties patalpos.

10. Kitos paskirties pastatas — asmeninio naudojimo rekreacinés (poilsio), kirybos
(kiirybinés dirbtuveés) ar ukinés (garazy ir kt.) paskirties pastatas, kuris bendrosios dalinés
nuosavybes teise priklauso trims ir daugiau buty ir kity patalpy savininky, taip pat vienbuciai ir
dviejy buty gyvenamieji namai, susieti bendrojo naudojimo zemés sklypu ir (ar) vietiniais
inzineriniais tinklais.

11. Kitos patalpos — daugiabu¢iame name esancios negyvenamosios paskirties patalpos
(administracinés, komercinés ir kitos), suformuotos ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotos
kaip atskiras nuosavybeés teisés objektas, taip pat atskirame atitinkamos paskirties pastate esancios
asmeninio naudojimo rekreacinés (poilsio), kiirybos (kurybinés dirbtuvés) ar tikinés (garazy ir kt.)
paskirties patalpos, suformuotos ir Nekilnojamo turto registre jregistruotos kaip atskiras nuosavybés
teisés objektas.

12. Pastatas — kaip §i sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme.

13. Pastato atnaujinimas — pastato atnaujinimas (modernizavimas) ir pastato bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimas jgyvendinant statiniy naudojimo ir prieziiiros privalomuosius
reikalavimus.

14. Pastato atnaujinimas (modernizavimas) — kaip §i sgvoka apibrézta Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme.

15. Pastato bendrojo naudojimo objektai:

1) bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos
laikanc¢iosios sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian¢ios bendrojo
naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausan¢iy buty ir kity patalpy, perdangos,
stogas, fasado architektiiros detalés ir iSorinés (fasado) konstrukcijos (balkony, lodzijy ir terasy
laikanciosios konstrukcijos, aptvarai, stogeliai, iSorés durys, iSoriniai laiptai), tarpaukstiniy laipty
konstrukcijos, nuozulnos);

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. X11-882, 2014-05-15, paskelbta TAR 2014-05-27, i. k. 2014-05735

2) bendrosios pastato inZinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaniné, elektros,
dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros skyding, Silumos
punkta, Sildymo ir kar§to vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdynus, rank§luos¢iy dZiovintuvus);

3) pastato bendrojo naudojimo patalpos ir kitos pastato dalys — pastato laiptinés, holai,
koridoriai, galerijos, palépés, sandéliai, rlsiai, pusrtsiai ir kitos patalpos, bendrojo naudojimo
balkonai, lodzijos, terasos, jeigu jie nuosavybés teise nepriklauso atskiriems savininkams;

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. X11-882, 2014-05-15, paskelbta TAR 2014-05-27, i. k. 2014-05735

......

Istatyme;

5) bendrojo naudojimo zemés sklypas — bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais jstatymy
nustatytais pagrindais daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky
naudojamas ir (ar) valdomas zemés sklypas.

16. Pastato bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas jgyvendinant statiniy naudojimo


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=a0cc36f0446f11edbc04912defe897d1
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=cdba6b00e56911e39ea8c7e1dfdc4b5c
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=cdba6b00e56911e39ea8c7e1dfdc4b5c

3

ir prieZiiiros privalomuosius reikalavimus (toliau — bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimas) — statybos darbai, kuriais uztikrinamas pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fiziniy ir
energiniy savybiy atkiirimas.

17. Patalpa — kaip §i sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme.

3 straipsnis. Bendrijos teisinis statusas

1. Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis juridinis asmuo. Sio juridinio
asmens teisiné forma, kurig nustato §is jstatymas, yra bendrija.

2. Bendrija gali turéti ir jgyti tik tokias civilines teises ir pareigas, kurios neprieStarauja
istatymams, bendrijos jstatams ir veiklos tikslams.

3. Bendrijai draudziama:

1) bendrijos léSas naudoti sprendZiant teisminius gincus tarp bendrijos valdymo organo ir
bendrijos nariy del bendrijos valdymo klausimy ir kitiems tikslams, negu nustatyta bendrijos
Istatuose;

2) teikti paskolas, garantuoti, laiduoti, jkeisti bendrijos turtg ar kitaip uztikrinti kity asmeny
prievoliy jvykdyma.

4. Bendrijos veiklai mutatis mutandis taikomos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
(toliau — Civilinis kodeksas) ketvirtosios knygos XIV skyriaus normos, reglamentuojancios
paprastgjj turto administravima.

5. Bendrijos pavadinime turi biiti Sio juridinio asmens teising formg nurodantis Zzodis
,bendrija®.

6. Bendrija turi savo saskaity Lietuvos Respublikoje jregistruotuose bankuose.

7. Bendrijos dokumentuose, kuriuos ji naudoja turédama santykiy su kitais subjektais, turi
biti Civilinio kodekso 2.44 straipsnyje nustatyta informacija.

8. Bendrijos buveiné turi biiti jkurta bendrijos valdomame pastate.

9. Bendrijos funkcijos, atsizvelgiant j valdomy objekty ypatumus, nustatomos bendrijos
jstatuose.

ANTRASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS STEIGIMAS IR REGISTRAVIMAS

4 straipsnis. Bendrijos steigimo pagrindai

1. Bendrijos steigimo tikslas — jgyvendinti buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teises ir
pareigas, susijusias su jiems priklausanciy arba kuriamy naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objekty valdymu, naudojimu ir prieziiira.

2. Bendrijg steigia vieno ar keliy daugiabuciy namy buty ir kity patalpy arba kitos paskirties
pastaty bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty savininkai. Viename pastate draudziama
steigti daugiau kaip vieng bendrija, iSskyrus atvejus, kai pastato dalis turi atskirus inZineriniy tinkly
jvadus ir autonomines inzinerines sistemas.

3. Bendrijos steigéjai yra buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai. Sprendimg steigti bendrija
priima buty ir kity patalpy (pastaty) savininky steigiamasis susirinkimas. Bendrijos steigéjai tampa
Isteigtos bendrijos nariais.

4. Bendrijos steigimo iniciatyvos teis¢ turi kiekvienas buto ar kity patalpy (pastato) savininkas
ar jy grupé, pastato statytojas ar jo jgaliotas atstovas, pastato bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus, paskirto Civilinio kodekso nustatyta tvarka, atstovas ar savivaldybeés
vykdomosios institucijos jgaliotas asmuo.

5. Bendrija steigiama buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams pareiSkiant pritarima
bendrijos steigimo ir kitais bendrijos steigiamojo susirinkimo darbotvarkés klausimais Siame
susirinkime arba ra$tu i§ anksto. Pritarimo rastu i§ anksto bendrijos steigimo ir kitais steigiamojo
susirinkimo darbotvarkés klausimais tvarka nustato Vyriausybeés jgaliota institucija.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263
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6. Jeigu bendrija steigiama daugiabuciame name, kurio bendrojo naudojimo objektus
administruoja Civilinio kodekso nustatyta tvarka paskirtas bendrojo naudojimo objekty
administratorius, bendrijos steigimo iniciatoriai prie§ 30 dieny iki numatomos bendrijos steigiamojo
susirinkimo dienos turi raStu pranesti pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriui ir (ar)
pastato statytojui apie numatomg bendrijos steigiamojo susirinkimo Saukimo datg. Bendrojo
naudojimo objekty administratorius privalo ne véliau kaip per 15 dieny nuo $io prane§imo gavimo
dienos pateikti bendrijos steigimo iniciatoriams bendrojo naudojimo objekty aprasa ir buty ir kity
patalpy savininky sarasg su jy adresais.

7. Nuo bendrijos jregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos baigiasi jungtinés veiklos
sutartis, bendrojo naudojimo objekty administratoriaus jgaliojimai. Bendrojo naudojimo objekty
administratorius, pagal jungtinés veiklos sutart] jgaliotas asmuo ar pastato statytojas privalo per 30
dieny nuo bendrijos jregistravimo dienos perduoti jsteigtai bendrijai nepanaudotas buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky kaupiamasias I€Sas, skirtas pastatui (pastatams) atnaujinti ir kitoms
bendrosioms reikméms, taip pat turimus pastato (pastaty) statybos ir techninés inventorizacijos

dokumentus.
Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

8. Juridiniy asmeny registre jregistruotos bendrijos steigimo iSlaidas apmoka buty ir kity

patalpy (pastaty) savininkai proporcingai savo daliai bendrojoje dalin¢je nuosavybeje.
Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

5 straipsnis. Prisijungimas prie veikian¢ios bendrijos

1. Daugiabucio namo, kuriame néra jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy savininkai arba kitos
paskirties pastaty savininkai gali inicijuoti prisijungimg prie kito daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky arba kitos paskirties pastaty savininky jsteigtos bendrijos (toliau — veikianti
bendrija), jeigu jie atitinka Sio jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje nustatytas sglygas ir yra gave
veikiancios bendrijos valdymo organo pritarima.

2. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai sprendimg prisijungti prie veikianc¢ios bendrijos
priima buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkime. Sprendimas prisijungti prie veikianc¢ios
bendrijos yra teisétas, jeigu daugiabucio namo ar kitos paskirties pastato (pastaty), kuriame
(kuriuose) néra jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkime dalyvavo
daugiau kaip pusé S$io namo buty ir kity patalpy savininky ir uz sprendimg prisijungti prie
veikianCios bendrijos balsavo daugiau kaip pusé susirinkime dalyvavusiy buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky. Jeigu susauktas susirinkimas nejvyksta, nes j jj susirinkusiy buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky skai¢ius néra pakankamas sprendimui priimti, pakartotinis susirinkimas
Saukiamas pagal ta pacig darbotvarke ne anksc¢iau kaip po dviejy savai€iy ir sprendimai priimami
jame dalyvaujanciy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky balsy dauguma, bet ne maziau kaip 1/4
visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky balsy.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

3. Priémus sprendima prisijungti prie veikiancios bendrijos, prisijungimo iniciatoriai parengia
prisijungimo sutartj ir jgalioja vieng i§ buty ir kity patalpy (pastaty) savininky ja pasirasyti su
veikiancia bendrija.

4. Prisijungimo sutartj tvirtina veikiancios bendrijos visuotinis susirinkimas (igaliotiniy
susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.

5. Patvirtinus prisijungimo sutartj, veikian¢ios bendrijos jstatai pakei¢iami ir perregistruojami
Juridiniy asmeny registre. Prie veikian¢ios bendrijos prisijunge buty ir kity patalpy (pastaty)
savininkai jgyja Sios bendrijos nariy teises ir pareigas.

6. Jeigu daugiabut] gyvenamajj nama, kurio buty ir kity patalpy savininkai priima sprendima
prisijungti prie veikian¢ios bendrijos, administruoja bendrojo naudojimo objekty administratorius ar
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pagal jungtinés veiklos sutartj jgaliotas asmuo, prisijungimo prie veikian¢ios bendrijos iniciatoriai
apie Si savo sprendimg per 5 darbo dienas rastu praneSa bendrojo naudojimo objekty
administratoriui ar pagal jungtinés veiklos sutartj jgaliotam asmeniui ir savivaldybés vykdomajai
institucijai. Nuo bendrijos jstaty perregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos baigiasi bendrojo

naudojimo objekty administratoriaus jgaliojimai, jungtinés veiklos sutartis.
Papildyta straipsnio dalimi:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

6 straipsnis. Bendrijos steigiamasis susirinkimas

1. Bendrijos steigiamajj susirinkimg Saukia bendrijos steigimo iniciatorius. Jis privalo ne
veliau kaip pries 14 dieny iki susirinkimo dienos vieSai pranesti visiems buty ir kity patalpy
(pastaty) savininkams apie bendrijos steigiamojo susirinkimo Saukimg, nurodydamas bendrijos
steigimo tiksla, susirinkimo vieta, datg ir laikg. Kartu su Siuo praneSimu pateikiama bendrijos
steigiamojo susirinkimo darbotvarkeé ir bendrijos jstaty projektas.

2. Bendrijos steigiamasis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé visy
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky. Jeigu suSauktas susirinkimas nejvyksta, nes j ji susirinkusiy
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky skaicius néra pakankamas sprendimui priimti, pakartotinis
susirinkimas Saukiamas pagal ta paciag darbotvarke ne anksciau kaip po dviejy savaiCiy ir yra
teisétas, kai jame dalyvauja ne maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
gali raStu i§ anksto pareiksti savo nuomong dél bendrijos steigiamajame susirinkime svarstomy
klausimy. IS anksto rastu pareiske nuomong buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai yra laikomi
dalyvaujanciais bendrijos steigiamajame susirinkime, registruojami susirinkimo dalyviy sarase, o jy
balsai jskaitomi j balsavimo rezultatus.

Papildyta straipsnio dalimi:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

4. Bendrijos steigiamojo susirinkimo sprendimai priimami susirinkime dalyvaujanciy buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky balsy dauguma. Pakartotinio susirinkimo sprendimai priimami
susirinkime dalyvaujanciy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky balsy dauguma, bet ne maziau
kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky balsy. Balsuojant bendrijos steigiamajame
susirinkime, kiekvienas buto ar kity patalpy (pastato) savininkas turi po vieng balsg. Buto ar kity

patalpy (pastato) bendratur¢iams atstovauja vienas asmuo ir jis turi vieng balsg.
Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

5. Bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviai registruojami sudarant jy sarasa. Bendrijos
steigiamojo susirinkimo dalyviy sarase turi biiti nurodyta susirinkimo dalyvio vardas ir pavarde,
asmens tapatybe¢ patvirtinantis dokumentas, jo numeris ir iSdavimo data, juridinio asmens
pavadinimas, kodas, susirinkimo dalyviui priklausancio buto (buty), kitos patalpos (kity patalpy)
(pastato (pastaty) adresas (adresai) ir jy unikalus numeris (unikaliis numeriai), susirinkimo dalyvio
parasas. Jeigu susirinkimo dalyvis atstovauja buto ar kity patalpy (pastato) savininkui, bendrijos
steigiamojo susirinkimo dalyviy saraSe nurodomas jgaliojimo registracijos numeris ir data.
Bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy sarasg pasiraso susirinkimo pirmininkas ir sekretorius.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

6. Bendrijos steigiamasis susirinkimas yra protokoluojamas. Bendrijos steigiamojo
susirinkimo protokolas turi buti parengtas per 5 darbo dienas nuo susirinkimo dienos. Protokola
pasiraso susirinkimo pirmininkas ir sekretorius. Prie bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo
pridedamas S§io susirinkimo dalyviy sarasas su jy paraSais. Bendrijos steigiamojo susirinkimo
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protokolo ir bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy saraso pavyzding forma tvirtina Vyriausybés
jgaliota institucija.

Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:

Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

7. Bendrijos steigimo dokumenty atitiktj jstatymams tvirtina notaras.
Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

8. Jeigu bendrijos steigiamasis susirinkimas numatytu laiku nejvyksta, pakartotinis bendrijos
steigiamasis susirinkimas Saukiamas ne anks¢iau kaip po 14 dieny nuo nejvykusio steigiamojo
susirinkimo dienos. Pakartotiniam bendrijos steigiamajam susirinkimui taikomos §io straipsnio

nuostatos.
Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

9. Bendrijos steigiamasis susirinkimas turi patvirtinti bendrijos jstatus ir iSrinkti bendrijos

valdymo organg. Bendrijos steigiamasis susirinkimas gali iSrinkti ir kitus bendrijos organus.
Straipsnio dalies numeracijos pakeitimas:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

7 straipsnis. Bendrijos jstatai

1. Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi savo veikloje. Bendrijos
jstatuose turi biiti nurodyta:

1) bendrijos pavadinimas;

2) teisiné forma — bendrija;

3) bendrijos veiklos laikotarpis, jeigu jis ribotas;

4) esminés bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekto charakteristikos — pastato (pastaty)
pavadinimas (pavadinimai), adresas (adresai), nurodytas (nurodyti) Lietuvos Respublikos adresy
registre, pastato unikalus numeris (pastaty unikaltis numeriai), nurodytas (nurodyti) Nekilnojamojo

turto registre;

Straipsnio punkto pakeitimai:

TAR pastaba. 4 punkto nuostatos taikomos po jstatymo Nr. XW-882 jsigaliojimo dienos (2014-07-01) steigiamy
daugiabuciy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatams, taip pat iki Sio jstatymo
jsigaliojimo jsteigty daugiabuciy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatams, kai Sie
istatai keiciami ir perregistruojami.

Nr. X11-882, 2014-05-15, paskelbta TAR 2014-05-27, i. k. 2014-05735

5) bendrijos veiklos tikslai, aiskiai ir i§samiai apibuidintos veiklos sritys;

6) bendrijos nariy sgraso sudarymo ir keitimo tvarka;

7) kai bendrija steigiama buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objektams sukurti arba kitiems bendriesiems §iy savininky poreikiams — jmoky
mokéjimo tvarka, salygos ir terminai, nepiniginiy turtiniy jnasy jvertinimo tvarka, jeigu $iy jnaSy
vertinimg atlieka steigéjai,

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

8) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky istojimo i bendrijg ir i§stojimo i$ bendrijos tvarka ir
salygos;

9) bendrijos nariy visuotinio susirinkimo (toliau — visuotinis susirinkimas) (jgaliotiniy
susirinkimo) kompetencija, susirinkimy Saukimo ir balsavimo tvarka, jskaitant slapto balsavimo ir
balsavimo rastu tvarka;

10) bendrijos valdymo ir kiti organai, jy kompetencija, §iy organy rinkimo ir atSaukimo
tvarka; gin€y nagrinéjimo komisijos sudarymo ar gincus nagrin¢jancio asmens rinkimo ir gincy
nagrinéjimo tvarka, jeigu tokia komisija sudaroma arba toks asmuo renkamas;
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11) balsavimo teisés perleidimo ir nuomonés visuotinio susirinkimo darbotvarkes klausimais
pareiSkimo i§ anksto tvarka;

12) bendrijos 18y ir turto naudojimo tvarka;

13) bendrijos jstaty ir bendrijos buveinés keitimo tvarka;

14) bendrijos reorganizavimo ir likvidavimo sglygos ir tvarka, bendrijos likvidatoriaus
rinkimo ir at§aukimo tvarka;

15) praneSimy ir skelbimy skelbimo, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) priimty
sprendimy registravimo ir skelbimo tvarka;

16) bendrijos jstaty pasiraS§ymo data.

2. Bendrijos jstatuose gali buti ir kity Lietuvos Respublikos jstatymams neprieStaraujanciy
nuostaty.

3. Steigiamos bendrijos jstatus pasiraso bendrijos steigiamojo susirinkimo pirmininkas ir
sekretorius. Pakeistus bendrijos jstatus pasiraso visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo)
pirmininkas ir sekretorius. Bendrijos jstatus pasiraSiusiy fiziniy asmeny parasy tikrumo notaras
netvirtina.

4. Steigiamos bendrijos jstatai netenka galios, jeigu jie per 6 ménesius nuo patvirtinimo
bendrijos steigiamajame susirinkime dienos nebuvo pateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

8 straipsnis. Bendrijos registravimas

1. Bendrija registruojama Juridiniy asmeny registre. PraSyma jregistruoti bendrijg Juridiniy
asmeny registre Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikia bendrijos pirmininkas (valdyba).
Kartu su Siuo prasymu Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikiami Sie dokumentai:

1) bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolas;

2) bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy saraSas;

3) bendrijos jstatai;

4) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky, steigiamojo susirinkimo metu pareiskusiy pritarimg
steigti bendrijg, sgrasas su jy parasais ir buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu i§ anksto
pareiks$tg pritarimg steigti bendrijg patvirtinantys dokumentai.

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

2. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas per 20 darbo dieny nuo Sio straipsnio 1 dalyje
nurodyto prasymo ir kity dokumenty gavimo dienos privalo jregistruoti bendrijg arba rastu pranesti
bendrijos pirmininkui (valdybai) atsisakymo jregistruoti bendrijg priezastis. Atsisakymas
jregistruoti bendrijg gali biiti skundziamas teismui jstatymy nustatyta tvarka.

3. Bendrija laikoma jsteigta ir jgyja juridinio asmens teises nuo jregistravimo Juridiniy
asmeny registre dienos.

4. Pakeisti bendrijos jstatai turi biiti perregistruoti Juridiniy asmeny registre. Bendrijos jstatai
perregistruojami, kai Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikiamas praSymas ir visuotinio
susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) protokolas dél bendrijos jstaty keitimo. Pakeisti bendrijos
istatai jsigalioja nuo jy perregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos.

5. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas apie bendrijos jregistravimg, iSregistravimg ar
bendrijos jstaty perregistravima pranesa Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui. Sio pranesimo
pagrindu Nekilnojamojo turto registro nuostatuose nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre
padaroma ar panaikinama Zyma apie pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty valdymo forma
— jsteigta bendrija. Zymos apie bendrojo naudojimo objekty valdymo forma — jsteigta bendrija
Nekilnojamojo turto registre praneSimo pagrindu daromos, jeigu praneSime nurodyto pastato
(pastaty) registro jraSe néra padaryta Zymy apie kitas jsteigtas bendrijas ir kitas bendrojo naudojimo
objekty valdymo formas — sudarytg jungtinés veiklos sutartj ar paskirta administratoriy.

Papildyta straipsnio dalimi:
Nr. X11-882, 2014-05-15, paskelbta TAR 2014-05-27, i. k. 2014-05735

TRECIASIS SKIRSNIS
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BENDRIJOS VALDYMAS

9 straipsnis. Bendrijos organai

1. Auksciausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis susirinkimas. Bendrijos
jstatuose gali bliti numatytas bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimas, turintis bendrijos jstatuose
nustatytg visuotinio susirinkimo teisiy dalj.

2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. Bendrija jgyja
civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo valdymo organus.

3. Kai bendrijoje valdyba nesudaroma, valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas atlieka
bendrijos pirmininkas.

4. Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma revizijos komisija arba
iSrenkamas revizorius.

5. Bendrijoje, kurioje yra daugiau kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky, turi biiti sudaroma giny nagrin¢jimo komisija arba iSrenkamas ginfus nagrinéjantis
asmuo. Kitos bendrijos gincy nagrin¢jimo komisijg sudaro ar gincus nagrinéjantj asmenj skiria savo
pasirinkimu.

10 straipsnis. Visuotinio susirinkimo kompetencija

1. Visuotinis susirinkimas:

1) kei¢ia bendrijos jstatus;

2) renka ir atSaukia bendrijos pirmininkg (valdybos narius);

3) renka ir atSaukia revizijos komisijos narius arba revizoriy ir tvirtina revizijos komisijos
arba revizoriaus darbo tvarkos aprasa;

4) priima sprendimus dé¢l bendrijos administravimo budo ir bendrojo naudojimo objekty
nuolatinés techninés priezitiros (eksploatavimo) ir naudojimo organizavimo;

5) gali priimti sprendima dél bendrijos finansinio audito atlikimo;

6) jgalioja vieng i§ bendrijos nariy bendrijos vardu pasiraSyti darbo sutart] su bendrijos
pirmininku, nustato bendrijos pirmininko darbo apmokéjimo salygas ir darbo uzmokestj, jeigu
bendrijos jstatuose nenustatyta kitaip;

7) renka ir atSaukia gin¢y nagrinéjimo komisijos narius arba gincus nagrin€jant] asmenj,
tvirtina gin€y nagrin€¢jimo komisijos ar gincus nagrinéjan¢io asmens darbo tvarkos apra$g, jeigu
gin¢y nagrinéjimo komisija (ginCus nagrin€jantis asmuo) yra sudaroma (skiriamas);

8) tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés
techninés prieziiiros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokéti, tarifus; jmokas arba jy
apskaiciavimo tvarkg kaupiamajam pastato ar jo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo fondui
arba investiciniam naujy bendrosios dalinés nuosavybeés teisés objekty suktirimo fondui sudaryti ir
nustato $iy 1éSy naudojimo tvarka;

9) tvirtina meting bendrijos pajamy ir i§laidy samata;

10) tvirtina bendrojo naudojimo objekty aprasa;

11) priima sprendimus dél 1Sy bendrojo naudojimo objektams atnaujinti skolinimosi arba kity
kreditiniy jsipareigojimy, i§skyrus $io jstatymo 12 straipsnyje humatytus atvejus;

12) tvirtina kitas jmokas, susijusias su bendrijos administravimu, bendrojo naudojimo objekty
naudojimu ir priezilira, jeigu bendrijos istatuose nenustatyta kitaip;

13) tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos metine ataskaita;

14) priima sprendimus dél bendrijos stojimo ] asociacijas ar kitas visuomenines organizacijas
ir i§stojimo 18 jy;

15) priima sprendimus reorganizuoti arba likviduoti bendrija;

16) renka ar atSaukia bendrijos likvidatoriy;

17) priima sprendimus dél nuostoliy, atsiradusiy dél bendrijos tkinés veiklos, dengimo ir
zalos atlyginimo.

2. Visuotinis susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais pagal bendrijos jstatus jo
kompetencijai priskirtais klausimais.



11 straipsnis. Visuotinio susirinkimo $aukimo ir organizavimo tvarka. Sprendimy
priémimas

1. Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba bendrijos valdyba bendrijos
istatuose nustatyta tvarka. Visuotinis susirinkimas turi buti suSauktas ir tais atvejais, kai to
reikalauja revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy (jeigu
bendrija jungia kelis daugiabuc¢ius namus, — daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy kiekviename
pastate arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy bent viename pastate, jeigu visuotinis
susirinkimas Saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai). Jeigu bendrijos valdymo organas
per ménesj nuo reikalavimo suSaukti visuotinj susirinkimg pateikimo dienos susirinkimo
nesusaukia, ji gali suSaukti revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip penktadalis bendrijos
nariy (jeigu bendrija jungia kelis daugiabucius namus, — daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy
kiekviename pastate arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy bent viename pastate, jeigu
visuotinis susirinkimas Saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai).

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1710, 2022-12-20, paskelbta TAR 2022-12-29, i. k. 2022-27300

2. Pranesimg apie Saukiamg visuotinj susirinkimg S$io straipsnio 1 dalyje nurodytas
susirinkimo organizatorius (iniciatorius) turi ne veéliau kaip prie§ 14 dieny iki susirinkimo dienos
paskelbti bendrijos skelbimy lentoje arba kitose gerai matomose vietose, nurodyti susirinkimo vieta,
datg ir laika, kartu paskelbti susirinkimo darbotvarke ir sitilomy sprendimy projektus arba nurodyti
vieta, kur ir kokiu laiku galima susipazinti su sprendimy projektais. Jeigu visuotinio susirinkimo
darbotvarkéje numatyta rinkti ar atSaukti bendrijos valdymo organg, keisti bendrijos jstatus ar
svarstyti bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo klausimus, meting bendrijos pajamy ir iSlaidy
sgmatg, apie visuotinj susirinkimg bendrijos nariams praneSama raStu. Jeigu susirinkimo
darbotvarkéje numatyta priimti Sio jstatymo 12 straipsnio 1 dalyje numatytus sprendimus, apie
visuotin] susirinkimg rastu praneSama visiems to pastato (ty pastaty), kuriame (kuriuose) jsteigta
bendrija, buty ir kity patalpy savininkams.

3. Visuotinis susirinkimas turi biiti Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 5 ménesius
pasibaigus finansiniams metams. Kiekviename visuotiniame susirinkime iSrenkamas susirinkimo

pirmininkas ir sekretorius.
Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

4. Visuotiniame susirinkime dalyvaujantys bendrijos nariai registruojami pasirasytinai
susirinkimo dalyviy sgrase. Visuotinio susirinkimo dalyviy sgrasg pasiraSo visuotinio susirinkimo
pirmininkas ir sekretorius. Bendrijos nariai bendrijos jstatuose nustatyta tvarka gali i§ anksto rastu
pareiksti savo nuomong dé¢l susirinkime svarstomy klausimy. IS anksto raStu pareiSke nuomone
bendrijos nariai yra laikomi dalyvaujanciais visuotiniame susirinkime, registruojami visuotinio
susirinkimo dalyviy saraSe ir jy balsai jskaitomi j balsavimo rezultatus.

5. Visuotinis susirinkimas yra teisétas ir gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau
kaip pus¢ bendrijos nariy. Jeigu kvorumo néra, laikoma, kad visuotinis susirinkimas nejvyko, ir ne
ankséiau kaip po dviejy savai¢iy turi buti suSauktas pakartotinis visuotinis susirinkimas, kuris turi
teise¢ svarstyti ir priimti sprendimus pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarke. Pakartotinis
visuotinis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy.
Garazy savininky bendrijy pakartotiniam visuotiniam susirinkimui kvorumo reikalavimas
netaikomas.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1779, 2022-12-23, paskelbta TAR 2022-12-30, i. k. 2022-27592

6. Visuotinio susirinkimo sprendimai yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip pusé
susirinkime dalyvaujanciy bendrijos nariy, i§skyrus §io straipsnio 7 dalyje numatytus atvejus.
7. Visuotinio susirinkimo sprendimai dél bendrijos jstaty pakeitimo, dél bendrijos valdymo
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organo arba bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo, dél bendrijos reorganizavimo ar
likvidavimo yra teiséti, jeigu uz juos balsavo daugiau kaip du trecdaliai visy susirinkime
dalyvaujan¢iy bendrijos nariy (trys penktadaliai visy jgaliotiniy Sio jstatymo 13 straipsnyje
nustatytais atvejais).

8. Balsavimas visuotiniame susirinkime yra atviras. Slaptas balsavimas yra privalomas
klausimais, dél kuriy nors vienas bendrijos narys pageidauja slapto balsavimo ir tam pritaria
daugiau kaip deSimtadalis susirinkime dalyvaujanéiy bendrijos nariy. Slaptas balsavimas
organizuojamas ir vyksta bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.

9. Bendrijos visuotiniame susirinkime kiekvienas bendrijos narys turi po vieng balsa. Visy
daugiabuc¢io namo (daugiabuc¢iy namy) ir kitos paskirties pastaty savininky susirinkime kiekvienas
savininkas turi tiek balsy, kiek jam nuosavybés teise priklauso Nekilnojamojo turto registre
Jregistruoty nuosavybés teisés objekty tame (tuose) bendrijai priklausan¢iame (priklausanciuose)
pastate (pastatuose).

10. Visuotiniai susirinkimai turi buti protokoluojami. Visuotinio susirinkimo protokola
pasiraSo susirinkimo pirmininkas ir sekretorius.

11. Visuotinio susirinkimo protokolas turi biiti parengtas ir pasiraSytas ne veliau kaip per 5
darbo dienas nuo susirinkimo dienos. Prie visuotinio susirinkimo protokolo pridedamas Sio
susirinkimo dalyviy sgraSas, jgaliojimai ir kiti dokumentai, patvirtinantys teis¢ balsuoti bendrijos
nariy vardu visuotiniame susirinkime, taip pat dokumentai, patvirtinantys, kad bendrijos nariams
buvo pranesta apie Saukiamg visuotinj susirinkima.

12. Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu. Balsavimo rastu tvarka nustato
Vyriausybés jgaliota institucija.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

13. Visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) sprendimai (tarp jy priimti ir balsuojant
raStu) registruojami ir skelbiami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.

12 straipsnis. Visy buty ir Kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimo $aukimo ir
organizavimo tvarka. Sprendimuy dél bendry interesy tenkinimo arba dél
atskiry bendrojo naudojimo objekty priémimas
1. Sprendimai dé¢l daugiabucio namo (daugiabuciy namy) ar kitos paskirties pastato (pastaty),
kuriame (kuriuose) yra jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendry interesy
tenkinimo (karSto vandens tiekéjo, Silumos paskirstymo metodo, pastato (pastaty) Sildymo biido,
atsiskaitymo tvarkos pasirinkimo, tiekimo vartojimo ribos nustatymo, patalpy (pastaty) savininky
sutarciy su paslaugy teikéjais sudarymo ar nutraukimo ir pan.), taip pat dél priemoniy, nesusijusiy
su pastato (pastaty) naudojimo ir priezitros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimu, dé¢l pastato
(pastaty) atnaujinimo, léSy Siam tikslui kaupimo ar skolinimosi ir kredito sutarciy saglygy priimami
visy to daugiabuCio namo (daugiabu¢iy namy) ar kitos paskirties pastato (pastaty), kuriame
(kuriuose) yra jsteigta bendrija, savininky balsy dauguma, nepaZeidziant teisingumo, protingumo ir
saziningumo reikalavimy. Siuo atveju visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimo
Saukimui ir sprendimy priémimui mutatis mutandis taikomos $io jstatymo 11 straipsnio nuostatos.

2. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal bendrojo naudojimo
objekty aprasa yra arba gali biiti naudojami tenkinti ne visy daugiabuc¢io namo (daugiabuc¢iy namy)
ar kitos paskirties pastato (pastaty) savininky, o tik jy dalies poreikius, nepazeidZiant kity
daugiabu¢io namo (daugiabuc¢iy namy) ar kitos paskirties pastato (pastaty) savininky teisiy ir
bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimy dé¢l bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo,
remonto ar atnaujinimo ir tam reikalingy 1éSy kaupimo ar skolinimosi, gali biiti priimami tos dalies
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky ir yra privalomi tai daliai buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky. Tokie sprendimai priimami mutatis mutandis laikantis §io jstatymo 11 straipsnyje
nustatytos susirinkimy Saukimo ir sprendimy priémimo tvarkos.

3. Visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimo sprendimai registruojami ir

skelbiami bendrijos organy nustatyta tvarka.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=a0cc36f0446f11edbc04912defe897d1

11

13 straipsnis. Bendrijos nariy jgaliotiniy teisinis statusas. Igaliotiniy rinkimo, ju

susirinkimy Saukimo ir organizavimo tvarka

1. Jeigu pagal Sio jstatymo 11 straipsnio 5 dalies nuostatas nejvyko pakartotinis visuotinis
susirinkimas ir dél to bendrija negali jgyvendinti savo tiksly arba kitais bendrijos jstatuose
numatytais atvejais, Siame jstatyme ir bendrijos jstatuose nustatyta tvarka turi biiti Saukiamas
bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimas (toliau — jgaliotiniy susirinkimas).

2. Igaliotiniy susirinkimg Saukia bendrijos pirmininkas (valdyba). Jgaliotiniy susirinkimas taip
pat turi buti suSauktas, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip
ketvirtadalis jgaliotiniy. Jeigu bendrijos valdymo organas per ménesj nuo reikalavimo susaukti
jgaliotiniy susirinkimg pateikimo dienos susirinkimo nesusaukia, ji gali susaukti revizijos komisija
(revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis jgaliotiniy.

3. Jgaliotiniai iSrenkami daugiabu¢io namo dalies (korpuso, sekcijos) bendrijos nariy
susirinkimuose 4 mety laikotarpiui. Jgaliotinio kadencijy skai€ius neribojamas. Jgaliotiniu renkamas
bendrijos narys. Bendrijos nariy jgaliotiniy skai¢ius nustatomas bendrijos jstatuose, vadovaujantis
pakankamo ir proporcingo atstovavimo principu.

4. Jgaliotinis atstovauja jj 1Srinkusiy bendrijos nariy interesams. Kiekvienas jgaliotinis turi po
vieng balsg. Jgaliotiniy susirinkime jgaliotinis kiekvienu konkre¢iu klausimu privalo balsuoti pagal
daugumos jo atstovaujamy bendrijos nariy valig, pareikstg i§ anksto raStu arba kita forma.

5. Jgaliotiniy susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja ne maziau kaip trys penktadaliai
jgaliotiniy. Sprendimai priimami susirinkime dalyvaujanc¢iy jgaliotiniy balsy dauguma, iSskyrus Sio
jstatymo 11 straipsnio 7 dalyje numatytus sprendimus.

6. Bendrijos nariai turi teis¢ atSaukti jiems atstovaujantj jgaliotinj. Laikoma, kad jgaliotinis
prarado pasitikéjimg ir yra atSauktas, jeigu uz jo atSaukimg atitinkamos daugiabucio namo dalies
(korpuso, sekcijos) bendrijos nariy susirinkime pasisaké daugiau kaip pusé visy jo atstovauty
bendrijos nariy. Apie sprendimg atSaukti jgaliotinj bendrijos nariai privalo nedelsdami pranesti
atSauktajam jgaliotiniui ir bendrijos pirmininkui (valdybai).

14 straipsnis. Bendrijos pirmininkas

1. Bendrijos pirmininku renkamas fizinis asmuo, atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus
reikalavimus. Jeigu bendrijos nariai nusprendZia bendrijos pirmininku rinkti asmenj, kuris neturi
buto ar kity patalpy tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams
valdyti jsteigta bendrija, bendrijoje sudaromas kolegialus valdymo organas — valdyba.

2. Bendrijos pirmininkg renka ir i§ pareigy atSaukia, tvirtina bendrijos pirmininko pareigybés
apraSymg ir nustato bendrijos pirmininko darbo uzmokest] visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy
susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka 3 mety laikotarpiui. Bendrijos pirmininko
kadencijy skai€ius neribojamas. Bendrijos pirmininkas pradeda eiti pareigas nuo iSrinkimo dienos,
jeigu su juo sudarytoje darbo sutartyje nenustatyta Kitaip.

3. Darbo sutartj su bendrijos pirmininku, S$ios sutarties pakeitimus (darbo sutarties
nutraukimg) pasira$o visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) jgaliotas asmuo. Su bendrijos
pirmininku sudaroma terminuota darbo sutartis kadencijos laikotarpiui. Terminuota darbo sutartis
pasibaigia suéjus Sioje sutartyje nurodytam terminui, bendrijos jstatuose nustatyta tvarka atSaukus
bendrijos pirmininka i§ pareigy arba pirmininkui atsistatydinus.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

4. Bendrijos pirmininkas savo veikloje vadovaujasi jstatymais, Vyriausybés nutarimais, kitais
teisés aktais, bendrijos jstatais, bendrijos pirmininko pareigybés apraSymu ir visuotinio susirinkimo
(igaliotiniy susirinkimo) sprendimais.

5. Bendrijos pirmininkas organizuoja bendrijos veikla, jgyvendindamas bendrijos tikslus,
priima j darbg ir atleidzia darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais darbo sutartis.

6. Bendrijos pirmininkas atsako uz:

1) bendrijos veiklos organizavimg ir jos tiksly ijgyvendinima;
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2) metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir bendrijos veiklos metinés ataskaitos parengima;

3) sutarties su audito jmone sudaryma, kai yra priimtas visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) sprendimas dél bendrijos finansinio audito atlikimo;

4) informacijos ir dokumenty pateikima visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui)
Sio jstatymo nustatytais atvejais arba visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) praSymu;

5) bendrijos dokumenty ir duomeny pateikimg Juridiniy asmeny registro tvarkytojui ir
savivaldybés vykdomajai institucijai ir, jregistravus Juridiniy asmeny registre bendrijg, Juridiniy
asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro iSraSy pateikima savivaldybés vykdomajai
institucijai;

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. X11-882, 2014-05-15, paskelbta TAR 2014-05-27, i. k. 2014-05735

6) informacijos pateikima buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams jy prasymu;

7) bendrijos nariy saraSo (Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka iSrinkty bendrijos nariy
jgaliotiniy sgraso) sudarymga ir tvarkyma. Siame sgrade (3iuose sarasuose) turi biiti nurodyti
bendrijos nariy ar jy atstovy (jgaliotiniy) kontaktiniai duomenys (vardas, pavardé, adresas
korespondencijai ir (arba) elektroninio paSto adresas, telefono numeris). Bendrijos nariy ar jy
atstovy sgraso (jgaliotiniy sgraSo) duomenys tikslinami ne re¢iau kaip karta per metus;

8) bendrojo naudojimo objekty apraso sudaryma ir tvarkyma;

9) pastato (pastaty), jo (ju) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty
techninés prieziliros organizavimg, $ios prieZiiiros dokumenty parengima, pildymg ir tvarkyma, taip
pat bendrojo naudojimo zemés sklypo (sklypy) naudojimg ir tvarkyma pagal jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimus;

10) pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany
projekty parengima ir jy pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai);

11) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky kaupiamyjy 1éSy saskaitos tvarkyma ir Siy 1éSy
naudojimg pagal paskirtj;

12) bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy sgmatos sudarymg ir jos pateikimg visuotiniam
susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai);

13) duomeny pateikimg bendrijos revizijos komisijai ir (ar) auditoriui, taip pat savivaldybés
vykdomajai institucijai ar jos jgaliotiems asmenims, turintiems teis¢ prizitréti ir kontroliuoti, kaip
bendrijos valdymo organai atlicka jiems pagal §j jstatyma priskirtas funkcijas.

Straipsnio punkto pakeitimai:
Nr. X11-882, 2014-05-15, paskelbta TAR 2014-05-27, i. k. 2014-05735

7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai,
skundai ir kiti dokumentai registruojami ir nagrin¢jami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.
Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko
kreipimosi gavimo dienos suteikti i§samig informacija apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos
turta, kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla.

8. Bendrijos pirmininkas atsako uz jam visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo)
pavesty ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkamg atlikimg. Bendrijos pirmininkas privalo
atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél jo sprendimy, priimty pazeidziant $j ir kitus Lietuvos
Respublikos jstatymus, taip pat bendrijos jstatus.

9. Iki bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos arba gaves bendrijos pirmininko raSytinj
praneSimg apie atsistatydinimg i§ pareigy visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) turi
i8rinkti naujg bendrijos pirmininka. Jeigu bendrijos pirmininkas neiSrenkamas per 6 ménesius NUO
bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos arba nuo bendrijos pirmininko atsistatydinimo i$ pareigy
dienos ir néra pradéta bendrijos likvidavimo procediira, bet kuris bendrijos narys (jgaliotinis) turi
teis¢ kreiptis ] savivaldybés vykdomaja institucijg del bendrijos likvidavimo ir bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objekty administratoriaus skyrimo. Savivaldybés vykdomoji institucija, gavusi §j
prasyma, kreipiasi j Juridiniy asmeny registro tvarkytoja del bendrijos likvidavimo pagal Civilinio
kodekso 2.70 straipsnj, o bendrijos likvidavimo procediry vykdymo laikotarpiu laikinai skiria
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bendrojo naudojimo objekty administratoriy, vadovaudamasi Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka. Likvidavus bendrija, Sio administratoriaus veikla gali buti pratgsiama pagal

Civilinio kodekso 4.84 straipsnio nuostatas.
Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XI1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

10. Kai vienasmenis bendrijos valdymo organas — bendrijos pirmininkas negali eiti savo
pareigy, bendrijos jstatuose nustatyta tvarka Sias pareigas gali laikinai, iki naujo bendrijos
pirmininko iSrinkimo, eiti vienas i§ bendrijos nariy.

11. Bendrijos pirmininkas gali atsistatydinti i§ pareigy, apie §j ketinimg ne véliau kaip pries
20 kalendoriniy dieny raStu praneses visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) arba
bendrijos valdybai, jeigu ji sudaryta. Jeigu bendrijos valdyba nesudaryta ir visuotinis susirinkimas
(igaliotiniy susirinkimas) nejvyksta, bendrijos pirmininkas apie savo atsistatydinimg per 5 darbo
dienas raStu, nurodydamas atsistatydinimo datg, informuoja buty ir kity patalpy (pastaty)

savininkus.
Papildyta straipsnio dalimi:
Nr. XIV-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

15 straipsnis. Bendrijos valdybos sudarymas

1. Bendrijos valdyba sudaro bendrijos pirmininkas ir bendrijos valdybos nariai. Bendrijos
pirmininkas yra bendrijos valdybos pirmininkas. Bendrijos valdybos nariy skai€ius nustatomas
bendrijos jstatuose. Jis negali buiti maZesnis kaip trys nariai.

2. Bendrijos valdyba renka visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos
jstatuose nustatytam, bet ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui. Bendrijos valdybos nariu gali buti
renkamas tik fizinis asmuo, turintis butg ar kitas patalpas tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio
(kuriy) bendrojo naudojimo objektams valdyti yra jsteigta bendrija, ir atitinkantis bendrijos
jstatuose nustatytus reikalavimus. Bendrijos valdybos nario kadencijy skai¢ius neribojamas.

3. Iki bendrijos valdybos kadencijos pabaigos visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy
susirinkimas) turi iSrinkti naujg valdybg. Jeigu nauja bendrijos valdyba neiSrenkama per 12 ménesiy
nuo valdybos kadencijos pabaigos, ne maziau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy (jeigu bendrija
jungia kelis daugiabuc¢ius namus, — ne maziau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy kiekviename
daugiabu¢iame name) arba ketvirtadalis jgaliotiniy, taip pat bendrijos valdyba turi teis¢ kreiptis ]
savivaldybés vykdomgja institucijg dél bendrijos likvidavimo ir bendrosios dalinés nuosavybés
teisés objekty administratoriaus skyrimo, vadovaujantis Civilinio kodekso ketvirtosios knygos X1V
skyriumi.

4. Bendrijos valdybos narys gali atsistatydinti i§ pareigy apie tai ne véliau kaip pries 14 dieny
raStu jspejes bendrijos valdyba.

16 straipsnis. Bendrijos valdybos kompetencija ir atsakomybé

1. Bendrijos valdyba atlieka Sias funkcijas:

1) Saukia visuotinius susirinkimus (jgaliotiniy susirinkimus) Siame jstatyme ir bendrijos
istatuose nustatyta tvarka;

2) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti bendrijos
ikinés veiklos metinius ir ilgalaikius planus, pajamy ir iSlaidy samatas, finansiniy ataskaity
rinkinius ir kiekvieny mety veiklos ataskaita;

3) svarsto ir tvirtina bendrijos valdymo struktiira, darbuotojy (iSskyrus bendrijos valdymo
organy) pareigybes ir jy darbo uzmokestj;

4) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti bendrojo
naudojimo objekty aprasa, bendrijos valdomo pastato (pastaty) vidaus tvarkos taisykles;

5) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti pasitilymus dél
1é8y kaupimo, kaupiamyjy imoky dydzio ir 1éSy skolinimosi pastatui (pastatams) atnaujinti. Parengti
sprendimy d¢l bendrijos Gikinés veiklos ar administravimo buido projektai turi uZtikrinti jstatymuose
ir kituose teisés aktuose nustatyty bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitiros privalomyjy
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reikalavimy jgyvendinima;

6) analizuoja ir vertina bendrijos finansing biikle ir bendrijos tikinés veiklos rezultatus;

7) tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo salygas ir pirkimo ataskaitas;

8) kitas bendrijos istatuose valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas.

2. Bendrijos valdybos darbo tvarka nustatoma jos priimtame darbo reglamente.

3. Bendrijos valdybos posédzius Saukia bendrijos pirmininkas. Bendrijos valdybos posédzio
Saukimo iniciatyvos teise¢ turi kiekvienas bendrijos valdybos narys.

4. Bendrijos valdybos sprendimai priimami valdybos nariy balsy dauguma vardiniu
balsavimu. Kiekvienas bendrijos valdybos narys turi po vieng balsg. Jeigu balsuojant dél bendrijos
valdybos sprendimo balsai pasiskirsto po lygiai, lemia bendrijos valdybos pirmininko balsas.
Bendrijos valdybos narys savo valig dél sprendimo gali pareiksti i$ anksto rastu.

5. Bendrijos valdybos posédis yra teisétas ir valdyba gali priimti sprendimus, kai jame
dalyvauja daugiau kaip du tre¢daliai bendrijos valdybos nariy. IS anksto rastu pareiske nuomong
bendrijos valdybos nariai laikomi dalyvaujanciais bendrijos valdybos posédyje ir jy balsai jskaitomi
1 balsavimo rezultatus.

6. Bendrijos valdybos posédziai protokoluojami. Bendrijos valdybos posédziy protokolai
saugomi teisés akty nustatyta tvarka.

7. Bendrijos valdyba atsako uz jai visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pavesty ir
teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikimg ir bendrijos finansing bikle.

8. Bendrijos valdybos nariai privalo atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél valdybos
sprendimy, priimty pazeidziant bendrijos jstatus, §j ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus.
Bendrijos valdybos nariy prievolé atlyginti bendrijai nuostolius yra solidari. Nuo pareigos atlyginti
nuostolius atleidZiami tie bendrijos valdybos nariai, kurie balsavo prie§ sprendimg, dél kurio
atsirado nuostoliai, arba nedalyvavo valdybos posédyje jj priimant ir per 7 dienas po to, kai suzinojo
arba turéjo suzinoti apie tokj sprendima, jteiké bendrijos valdybai (pirmininkui) prieStaravimg rastu
dél sio sprendimo priémimo.

9. Kai bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy arba bendrijos pirmininko kadencija yra
pasibaigusi, bendrijos valdyba skiria vieng i§ savo nariy laikinai, iki naujo bendrijos pirmininko
iSrinkimo, eiti bendrijos pirmininko pareigas.

17 straipsnis. Bendrijos buhalteriné apskaita ir finansiné atskaitomybé

1. Bendrijos buhaltering apskaita, jos organizavimg ir tvarkyma, bendrijos finansiniy ataskaity
rinkinio sudaryma nustato jstatymai ir kiti teisés aktai.

2. Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj bendrijos jstatuose nustatyta tvarka tvirtina
visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas).

3. Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj iki tvirtinimo visuotiniame susirinkime
(jgaliotiniy susirinkime) turi patikrinti bendrijos revizijos komisija (revizorius). Visuotinis
susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) gali nuspresti samdyti audito jmone bendrijos metiniy
finansiniy ataskaity auditui atlikti. Audito iSvados pateikiamos bendrijos pirmininkui (valdybai) ir
visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui). Su audito i§vadomis turi teis¢ susipaZinti visi
buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai.

4. Bendrijos finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

18 straipsnis. Bendrijos revizijos komisija (revizorius)

1. Bendrijos revizijos komisijos narius (revizoriy) renka ir atSaukia visuotinis susirinkimas
(jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Revizijos komisijoje turi biiti ne
maziau kaip trys komisijos nariai. Revizijos komisijos nariai (revizorius) renkami ne ilgesniam kaip
4 mety laikotarpiui. Revizijos komisijos nario (revizoriaus) kadencijy skai¢ius neribojamas.

2. Bendrijos revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali biiti bendrijos pirmininkas,
bendrijos valdybos nariai, jy sutuoktiniai ar sugyventiniai, taip pat asmenys, kuriuos su bendrijos
pirmininku ar bendrijos valdybos nariais sieja tévystés ar artimos giminystés rysiai (tévai (jtéviai),
vaikai (jvaikiai), broliai, seserys, taip pat sutuoktiniy ar sugyventiniy broliai, seserys, tévai (jtéviai)
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ir vaikai (jvaikiai).

3. Bendrijos revizijos komisija (revizorius):

1) tikrina bendrijos tiking finansing veikla;

2) finansiniams metams pasibaigus, atlicka bendrijos tkinés finansinés veiklos ir finansiniy
ataskaity patikrinima (audita), jas vertina ir savo iSvadas pateikia bendrijos pirmininkui (valdybai) ir
visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui);

3) privalo atlikti neeilinj bendrijos tkinés finansinés veiklos patikrinima (auditg), jeigu to
reikalauja daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy;

4) jeigu bendrija jungia kelis daugiabucius namus, privalo patikrinti pavienio daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininky kaupiamasias 1é8as ir jy panaudojima, kai to pareikalauja
daugiau kaip penktadalis to daugiabugio namo buty ir kity patalpy savininky. Siuo atveju bendrijos
revizijos komisija (revizorius) ataskaita pateikia patikrinimo iniciatoriams ir visuotiniam
susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui).

4. Bendrijos valdymo organas privalo pateikti revizijos komisijai (revizoriui) arba auditoriui
paaiskinimus ir visus patikrinimui (auditui) atlikti reikalingus dokumentus. Bendrijos valdymo
organui draudziama riboti bendrijos uUkinés finansinés veiklos patikrinimg (auditg) atliekanciy
subjekty jgaliojimus ar kitaip trukdyti jy darba.

5. Revizijos komisija (revizorius), nustaciusi (nustatgs) bendrijos tkinés finansinés veiklos
pazeidimy, turi teis¢ reikalauti, kad bendrijos pirmininkas (valdyba) suSaukty neeilinj visuotinj
susirinkimg (jgaliotiniy susirinkimg). Jeigu bendrijos pirmininkas (valdyba) per 30 kalendoriniy
dieny nuo Sio reikalavimo pateikimo dienos visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo)
nesuSaukia, susirinkimg Saukia ir jo darbotvark¢ nustato revizijos komisija (revizorius). Revizijos
komisijos (revizoriaus) iSvados del bendrijos tkinés finansinés veiklos pazeidimy pateikiamos
visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui).

19 straipsnis. Bendrijos veiklos metiné ataskaita

1. Ne véliau kaip likus 15 dieny iki eilinio visuotinio susirinkimo bendrijos pirmininkas
privalo parengti bendrijos veiklos metine ataskaita. Si ataskaita yra viesa. Su ja turi teis¢ susipaZinti
kiekvienas buto ar kity patalpy (pastato) savininkas.

2. Bendrijos veiklos metingje ataskaitoje turi biiti nurodyta:

1) informacija apie bendrijos veiklg jgyvendinant jos jstatuose nustatytus veiklos tikslus per
ataskaitinj laikotarpj, metiniy ir ilgalaikiy tikinés veiklos, bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
jgyvendinant statiniy naudojimo ir prieziiiros privalomuosius reikalavimus plany jgyvendinima,
informacija apie bendrijos gautas ir panaudotas léSas, nepanaudoty I€sy likutj, taip pat sukaupty lésy
pastatui (pastatams) atnaujinti panaudojimg ir jy likutj;

2) bendrijos veiklos planai ir prognozeés.

20 straipsnis. Bendrijos veiklos vieSoji prieZiiira ir kontrolé

1. Bendrijos valdymo organy veiklos priezitirg ir kontrole pagal Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos istatymg atlieka savivaldybés.

2. Savivaldybés vykdomoji institucija ar jos jgaliotas asmuo turi teis¢ kontroliuoti, kaip
bendrijos valdymo organai atlieka pagal §j jstatyma jiems priskirtas funkcijas, ir, vadovaudamiesi
Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodeksu, surasyti administraciniy nusizengimy
protokolus, nagrinéti administraciniy nusizengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba
perduoti administraciniy nusizengimy bylas nagrinéti teismui.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. X11-2639, 2016-09-27, paskelbta TAR 2016-10-06, i. k. 2016-24672

KETVIRTASIS SKIRSNIS )
BUTU IR KITU PATALPU (PASTATU) SAVININKU TEISES IR PAREIGOS. GINCU
NAGRINEJIMAS
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21 straipsnis. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkuy teisés ir pareigos, susijusios su
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu, naudojimu,
prieZziiira ir atnaujinimu

1. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisés ir pareigos, susijusios su bendrosios dalines
nuosavybés teisés objekty valdymu, naudojimu, priezitira ir atnaujinimu, yra nustatytos Civiliniame
kodekse, Siame ir kituose jstatymuose, teisés aktuose ir bendrijos jstatuose.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodytuose teisés aktuose nustatytos buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky pareigos, susijusios su bendrosios dalinés nuosavybeés teisés objekty valdymu, naudojimu,
prieziiira ir atnaujinimu, yra lygios neatsizvelgiant j tai, ar buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai
yra bendrijos nariai, ar ne.

3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo:

1) tausoti, tinkamai naudoti ir prizitiréti bendrojo naudojimo objektus;

2) teisés akty ir bendrijos organy nustatyta tvarka apmokéti bendrojo naudojimo objekty
i8laikymo ir naudojimosi jais iSlaidas, mokeéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas j kaupiamuosius
bendrijos fondus;

3) vykdyti bendrijos organy, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy sprendimus
del bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, prieziiiros ir atnaujinimo;

4) laikinai iSvykdami, iSnuomoje¢ arba kitaip patikéje kitam asmeniui naudoti savo butg ar
kitas patalpas (pastatg), pranesti bendrijos pirmininkui (valdybai), kaip bus uztikrinta galimybé
prireikus patekti j savininkui priklausant]j butg ar kitas patalpas (pastata);

5) savo jgaliotiniui (jeigu jis yra iSrinktas §io jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka) pranesti
telefono numerj, kuriuo biity galima iSkviesti buto ar kity patalpy (pastato) savininkg ar kitg jo
1galiota asmenj kilus gaisrui ar inZineriniy tinkly avarijai, prireikus patekti j savininkui priklausantj
butg ar kitas patalpas (pastatg);

6) laikytis kity Siame ir kituose jstatymuose ir teisés aktuose nustatyty reikalavimy.

4. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teise:

1) be balsavimo teisés dalyvauti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti pasitilymus ir gauti
informacijg bendrijos veiklos ir valdymo klausimais;

2) istoti | bendrija;

3) istatymy nustatyta tvarka disponuoti jiems priklausancia bendrosios dalinés nuosavybés
teisés objekty dalimi;

4) gauti informacijg apie nustatytas jmokas bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams
iSlaikyti ir iSsaugoti (remontuoti), kaupiamasias 1éSas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie
kitas su pastato (pastaty) priezitra ir naudojimu susijusias jmokas;

5) reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitira
uztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus;

6) be kity buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sutikimo imtis butiny priemoniy, kad biity
iSvengta zalos ar pasalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir kreipdamiesi i bendrijg rastu
reikalauti i§ kity buty ir kity patalpy (pastaty) savininky atlyginti patirtas iSlaidas proporcingai jy
daliai bendrojoje dalinéje nuosavybéje;

7) apskysti bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (igaliotiniy susirinkimo) ir kitus
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus Civilinio kodekso 2.82 straipsnyje nustatyta
tvarka;

8) susipazinti su bendrijos nariy sgrasu (jgaliotiniy sgrasu) ir gauti bendrijos organy nariy
kontaktinius duomenis;

9) igalioti kita asmenj atstovauti jy interesams palaikant santykius su bendrija ir jos valdymo
organais dél bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty naudojimo, valdymo, prieziiiros ir
atnaujinimo, nurodydami jgaliojimo termina, teisiy ir pareigy apimtj. Sis jgaliojimas turi biti
patvirtintas notaro;

10) igyvendinti kitas jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytas teises.

5. Bendrijos nariai papildomai turi teisg:

1) balsuoti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti pasitilymus ir gauti informacija
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bendrijos veiklos ir valdymo klausimais;

2) rinkti ir biiti iSrinktais bendrijos pirmininku, bendrijos valdybos ar kito bendrijos organo
nariu;

3) iSstoti i§ bendrijos.

6. Buty ir kity patalpy (pastato) savininkas, parduodamas, dovanodamas ar kitaip
perleisdamas nuosavybés teise jam priklausant] butg ar kitas patalpas (pastata), privalo apie tai
pranesti bendrijos pirmininkui (valdybai) ir atsiskaityti su bendrija pagal savo prievoles, kuriy
vykdymo terminas yra sugjgs. Tvirtinant perleidimo sandorius, turi buti pateikta bendrijos
pirmininko (valdybos) iSduota pazyma apie prievoliy bendrijai jvykdyma ir (arba) nejvykdytas
prievoles. Istatymy nustatytais atvejais pirkimo—pardavimo, dovanojimo ar kitokio buto ar kity
patalpy (pastato) perleidimo sutartyje gali biiti numatytas buvusio savininko turéty prievoliy
perdavimas naujam savininkui.

22 straipsnis. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky iSstojimo i$ bendrijos ir
atsiskaitymo su bendrija tvarka

1. Naryst¢ bendrijoje pasibaigia:

1) buto ir kity patalpy (pastato) savininkui iSstojus 1§ bendrijos;

2) buto ir kity patalpy (pastato) savininkui netekus nuosavybés teisiy, kuriy pagrindu jis turéjo

teis¢ ] bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekta;

3) buto ir kity patalpy (pastato) savininkui mirus;

4) buto ir kity patalpy (pastato) savininkg — juridinj asmenj — likvidavus arba reorganizavus;

95) likvidavus bendrija.

2. Bendrijos narys negali buti pasalintas i§ bendrijos pries jo valig.

23 straipsnis. Gincy nagrinéjimas

1. Bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kity organy (jy nariy) gincai perduodami nagrinéti
bendrijos gincy nagrinéjimo komisijai arba ginus nagrinéjan¢iam asmeniui, kai tokia komisija
sudaroma arba toks asmuo renkamas §iame jstatyme nustatyta tvarka. Siy ginfy nagrin¢jimo ir
gin¢y nagrinéjimo komisijos sudarymo arba gincus nagrin¢jancio asmens skyrimo tvarka nustatoma
bendrijos jstatuose.

2. Jeigu nepavyksta iSspresti ginco Sio straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka arba jeigu ginco
Salys nevykdo gincy nagrinéjimo komisijos arba gincus nagrinéjancio asmens pasiiilymo d¢l ginco
sprendimo, gincai nagriné¢jami jstatymy nustatyta tvarka.

3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai (iSskyrus juridinius asmenis) ir bendrija,
kreipdamiesi j teismg dél visy reikalavimy, susijusiy su bendrijos veikla, yra atleidziami nuo
zyminio mokes¢io mokejimo.

PENKTASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS TURTAS IR LESOS

24 straipsnis. Bendrijos turtas

1. Bendrijos turtas yra atskirtas nuo buty ir kity patalpy (pastaty) savininky turto.

2. Bendrijos turtas yra bendrijos léSomis ar kitais teisétais budais jgytos materialinés,
nematerialinés ir finansinés vertybés.

3. Bendrijos turtas valdomas ir juo disponuojama jstatymuose ir bendrijos jstatuose nustatyta
tvarka.
turtiniais jnaSais. Siy jnaSy jvertinimo tvarka nustato visuotinis susirinkimas (igaliotiniy
susirinkimas).

25 straipsnis. Bendrijos 1éSos
1. Bendrijos 1éSas sudaro:
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1) tikslinés buty ir kity patalpy (pastaty) savininky jmokos, skirtos bendrijos administravimo,
bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros iSlaidoms apmokéti,

2) valstybés ar savivaldybés paramos 1€Sos;

3) pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu, kitos negrazintinai gautos 1ésos.

2. Pajamos, gautos naudojant buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objektus, buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams paskirstomos proporcingai jy
turimai bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty daliai ir (arba) naudojamos pastatui
(pastatams) atnaujinti.

3. Bendrija, kaip ir kity teisiniy formy bendrojo naudojimo objekty valdytojai, privalo turéti
atskirg kaupiamyjy 1éSy saskaitg. Visos buty ir kity patalpy (pastaty) savininky I€Sos, esancios
kaupiamyjy 1&Sy saskaitoje, jskaitant léSas, surinktas ir (arba) naudojamas pastato (pastaty) ar jo (ju)
bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, j apskaitg jtraukiamos ir tvarkomos kiekvienam
daugiabu¢iam namui ir kiekvienam buty ir kity patalpy (pastato) savininkui atskirai. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos indéliy ir jsipareigojimy investuotojams draudimo jstatymu, bendrija,
administruodama kaupiamyjy 1€Sy saskaitoje esancias 1éSas, veikia kaip patikétinis, o indélininkais
laitkomi patikétojai — kiekvienas buto ar kity patalpy (pastato) savininkas, kurio 1éSy dalis nustatoma
pagal bendrijos apskaitos duomenis. Kaupiamyjy ¢Sy saskaitoje esancios kiekvieno indélininko —
buto ar kitos patalpos (pastato) savininko I€Sos, virSijanCios jstatymuose nustatyta valstybeés
privalomai draudziamg suma, turi buti apdraustos jstatymy nustatyta tvarka. | kaupiamyjy lésy
saskaitg draudziama nukreipti iSieSkojimg pagal bendrijos ar bendrosios dalinés nuosavybés teisés
subjekty prievoles.

SESTASIS SKIRSNIS
BENDRIJU REORGANIZAVIMO YPATUMAI

26 straipsnis. Bendrijos reorganizavimas

1. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendrija gali susijungti su kita bendrija
(bendrijomis) ar biiti skaidoma ] mazesnes bendrijas, jeigu kiekviena 1§ jy gali veikti atskirame
pastate (pastatuose) ar pastato dalyje (korpuse, sekcijoje) pagal Sio jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje
nustatytas salygas.

2. Bendrija reorganizuojama pagal Civiliniame kodekse nustatytas juridiniy asmeny
reorganizavimo sglygas. Bendrijai taikoma supaprastinta juridiniy asmeny reorganizavimo tvarka.

3. Bendrijg skaidant ] maZesnes bendrijas, taikomas bendrijos padalijimo bitidas. Bendrijos
padalijimo iniciatyvos teise turi ne maziau kaip ketvirtadalis buty ir kity patalpy (pastaty) savininky,
bendrosios dalinés nuosavybés teise susijusiy su atskiru pastatu (pastatais), kurj (kuriuos) galima
atskirai valdyti.

4. Sprendimas jsteigti nauja bendrijg ir ja atidalyti priimamas laikantis Sio jstatymo 11
straipsnyje nustatyty salygy. Isteigus nauja bendrija, patvirtinus jos jstatus ir iSrinkus bendrijos
valdymo organus, naujos bendrijos pirmininkas (valdyba) ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
sprendimo jsteigti nauja bendrija priémimo dienos apie tai rastu praneSa bendrijos, nuo kurios
atsidalijama, valdymo organui ir pateikia sitilymg parengti bendrijos reorganizavimo salygas.

5. Isteigus nauja bendrijg, esamos bendrijos valdymo organai privalo per vieng meénesj nuo
isteigtos bendrijos valdymo organo kreipimosi dé¢l bendrijos reorganizavimo salygy parengimo
dienos parengti bendrijos reorganizavimo salygas, jas paskelbti vieSai ir apie tai rastu pranesti
visiems bendrijos kreditoriams ir Juridiniy asmeny registro tvarkytojui. Gincai dél bendrijos turto ir
1éSy padalijimo sprendZiami jstatymy nustatyta tvarka.

6. Praéjus 30 dieny nuo bendrijos reorganizavimo salygy vieSo paskelbimo dienos, bendrijos
reorganizavimo salygas tvirtina reorganizavime dalyvaujanciy bendrijy valdymo organai. Bendrijos
reorganizavimo salygos ir nauji steigimo dokumentai pateikiami Juridiniy asmeny registro
tvarkytojui.

7. Bendrijos reorganizavimas pasibaigia jgyvendinus bendrijos reorganizavimo salygas ir
Juridiniy asmeny registre jregistravus po reorganizavimo veikian¢iy bendrijy jstatus.
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SEPTINTASIS SKIRSNIS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

27 straipsnis. Savivaldybiy instituciju ir bendrijy asociacijy pagalba bendriju steigimui

ir veiklai

1. Savivaldybiy vykdomosios institucijos teikia teising ir organizacing pagalba daugiabuciy
namy ir kitos paskirties pastaty savininkams steigiant bendrijas, organizuoja ir teikia nemokamas
konsultacijas bendrijy steigimo ir veiklos, bendrijy reorganizavimo ir likvidavimo klausimais.

2. Bendrijy steigimui ir veiklai gali biiti teikiama savivaldybiy finansiné parama pagal
savivaldybiy patvirtintas bendrijy rémimo programas, taip pat kitas programas, finansuojamas i$
Europos Sagjungos leésy.

3. Bendrijy asociacijos atlieka Sias funkcijas:

1) teikia metoding ir informacing pagalba bendrijoms jy veiklos klausimais;

2) daugiabuciy namy ir kitos paskirties pastaty savininky pageidavimu dalyvauja sprendziant
daugiabuciy namy ir kitos paskirties pastaty savininky tarpusavio gincus ir jy gincus su bendrijos
valdymo organais;

3) teikia viesgsias paslaugas, susijusias su darbuotojy mokymu ir jy kvalifikacijos tobulinimu
bendrijy ir jy asociacijy valdymo ir administravimo klausimais.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymgq.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS

Pakeitimai:

1.

Lictuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1-1138, 1995-12-19, Zin., 1995, Nr. 106-2353 (1995-12-29), i. k. 0951010ISTAOQ0I-1138
Dél Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo pakeitimo ir papildymo

2.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. VI11-1741, 2000-06-20, Zin., 2000, Nr. 56-1639 (2000-07-12), i. k. 1001010ISTAII1-1741
Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo pakeitimo jstatymas

3.

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas, Nutarimas

2000-12-21, Zin., 2000, Nr. 110-3536 (2000-12-28), i. k. 1001000NUTARG003446

D¢l Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16
straipsnio 1 dalies, 17 straipsnio 1 ir 2 daliy, 19 straipsnio ir Sio jstatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio
4 ir 7 daliy, taip pat Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. birzelio 15 d. nutarimu Nr. 852 "Dél Lietuvos
Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo tvarkos" patvirtinty Tipiniy daugiabuciy
namy savininky bendrijy jstaty 8 punkto 1, 3 ir 4 pastraipy, 10 punkto 1 pastraipos atitikties Lietuvos Respublikos
Konstitucijai

4.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1X-532, 2001-10-09, Zin., 2001, Nr. 91-3187 (2001-10-26), i. k. 1011010I1STA00IX-532

Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo pakeitimo ir Daugiabuciy namy savininky
bendrijy jstatymo pakeitimo jstatymo 2 straipsnio pripazinimo netekusiu galios jstatymas
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5.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1X-1989, 2004-01-29, Zin., 2004, Nr. 25-758 (2004-02-14), i. k. 10410101STAO0IX-1989

Lietuvos Respublikos daugiabuéiy namy savininky bendrijy istatymo 11, 12, 32 ir 35 straipsniy pakeitimo jstatymas

6.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. XI-613, 2009-12-22, Zin., 2010, Nr. 1-24 (2010-01-05); Zin., 2010, Nr. 37-0 (2010-03-31), i. k.
10910101STA00XI-613

Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy istatymo 12, 13 straipsniy pakeitimo ir papildymo
istatymas

7.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. X1-1967, 2012-04-12, Zin., 2012, Nr. 50-2440 (2012-04-28), i. k. 1121010ISTAO0XI-1967
Lietuvos Respublikos daugiabuéiy namy savininky bendrijy jstatymo pakeitimo jstatymas

8.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X11-882, 2014-05-15, paskelbta TAR 2014-05-27, i. k. 2014-05735

Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. 1-798 2,
7, 8 ir 14 straipsniy pakeitimo jstatymas

9.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X11-2639, 2016-09-27, paskelbta TAR 2016-10-06, i. k. 2016-24672

Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. [-798
20 straipsnio pakeitimo jstatymas

10.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. XI1V-1434, 2022-09-29, paskelbta TAR 2022-10-05, i. k. 2022-20263

Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. [-798 2,
4,5,6,7,8, 11 ir 14 straipsniy pakeitimo jstatymas

11.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. XIV-1710, 2022-12-20, paskelbta TAR 2022-12-29, i. k. 2022-27300

Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. 1-798
11 straipsnio pakeitimo jstatymas

12.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. XIV-1779, 2022-12-23, paskelbta TAR 2022-12-30, i. k. 2022-27592

Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. 1-798
11 straipsnio pakeitimo jstatymas
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