Suvestiné redakcija nuo 2010-07-23 iki 2011-10-18

Nutarimas paskelbtas: Zin. 2001, Nr. 45-1584, i. k. 1011100NUTA00000603

Nauja redakcija nuo 2002-06-01:
Nr. 752, 2002-05-28, Zin. 2002, Nr. 54-2123 (2002-05-31), i. k. 1021100NUTA00000752

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

) NUTARIMAS )
DEL BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDROSIOS NUOSAVYBES
ADMINISTRAVIMO PAVYZDINIU NUOSTATU PATVIRTINIMO

2001 m. geguzés 23 d. Nr. 603
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin., 2000, Nr. 74-2262) 4.84
straipsnio 3 dalimi Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
pavyzdinius nuostatus (pridedama).

2. Nustatyti, kad:

2.1. buty ir kity patalpy savininky (toliau vadinama — patalpy savininkai) bendrosios
nuosavybés administratoriais (toliau vadinama — administratorius) gali biiti skiriami juridiniai
asmenys ir Lietuvos Respublikoje jsteigti Europos Sajungos valstybése narése ir Kitose Europos
ekonominés erdvés valstybese jsisteigusiy juridiniy asmeny ar kity organizacijy padaliniai, turintys
teise teikti turto administravimo paslaugas, atrinkti savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.
Savivaldybés taryba, nustatydama administratoriy atrinkimo tvarka, vadovaujasi lygiateisiSkumo,
nediskriminavimo, abipusio pripazinimo, proporcingumo ir skaidrumo principais;

Punkto pakeitimai: )
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

2.2. savivaldybés administracijos direktoriaus arba jo jgalioto atstovo sprendime skirti
administratoriy turi biiti nurodytas daugiabu¢io namo (namy) adresas, jo naudingasis plotas,
gyvenamyjy patalpy (buty) ir kity patalpy skaicius, Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka
daugiabu¢iam namui ar keliems daugiabuciams namams priskirto Zzemés sklypo plotas ir patalpy
savininky teisés | jj ar jo dalj, informacija apie asmenj, kuris skiriamas administratoriumi (juridinio
asmens pavadinimas, teisiné forma, buvein¢, kodas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi
duomenys apie juridinj asmenj, pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas, jeigu juridinis asmuo
yra pridétinés vertés mokes¢io mokétojas), mokestis uz bendrosios nuosavybés administravima,
nustatytas vadovaujantis savivaldybes tarybos patvirtintais tarifais ar jy apskai¢iavimo metodika.

Administravimo faktas registruojamas Nekilnojamojo turto registre ir nurodomas administratorius;
Punkto pakeitimai:

Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

2.3. paskyrus administratoriy, uz daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty priezitirg
atsakinga jmoné, jstaiga, organizacija turi per meénesj nuo sprendimo paskirti administratoriy
jsigaliojimo dienos perduoti paskirtajam administratoriui daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objektus administruoti, nepanaudotas sukauptas léSas daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti, daugiabuc¢io namo statybos ir (ar) techninés inventorizacijos dokumentus, su
administruojamu daugiabuciu namu susijusias sutartis, daugiabufio namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby metinius ir ilgalaikius planus, kitus su administruojamu daugiabuciu
namu susijusius dokumentus. Perdavimas jforminamas perdavimo aktu. Jj pasiraso
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perduodanciosios Salies valdymo organo jgaliotas atstovas ir paskirtasis administratorius arba jo

jgaliotas atstovas;

Punkto pakeitimai:

Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

2.4. administratorius savo teises ir pareigas pradeda vykdyti nuo perdavimo ir priémimo
akto, nurodyto $io nutarimo 2.3 punkte, pasiraSymo dienos.

2.5. kas ménesj, ne véliau kaip iki kito ménesio paskutinés kalendorinés dienos, jeigu Saliy
susitarimu nenustatyta kitaip, patalpy savininkai turi sumokeéti mokes¢ius uz daugiabucio namo
bendrosios nuosavybés administravimg, daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty nuolating
techning priezitra (eksploatavimg), daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinima,
komunalines ir kitas paslaugas.

Papildyta punktu:
Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

3. Rekomenduoti savivaldybiy administracijy direktoriams arba jy jgaliotiems atstovams,
prieS skiriant administratoriy, pranesti patalpy savininkams apie tai, kad numatoma skirti
administratoriy ir kad administravimas bus vykdomas iki daugiabucio namo savininky bendrijos
isteigimo arba patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dél daugiabuc¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdymo ir priezitiros sudarymo.

Punkto pakeitimai: )
Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

4. Siulyti savivaldybiy administracijy direktoriams arba jy jgaliotiems atstovams skirti
administratoriy, jei patalpy savininkai per 6 ménesius nuo namo pripazinimo tinkamu naudoti
dienos nejsteigia namo bendrojo naudojimo objektams valdyti patalpy savininky bendrijos arba
nesudaro jungtinés veiklos sutarties, arba jei patalpy savininkai raStu kreipiasi | savivaldybés
administracijos direktoriy, praSydami skirti administratoriy, priém¢ §j sprendima pagal Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnj.

Papildyta punktu: §
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

5. Skatinti savanori$ka administratoriy elgesio kodeksy kiirimg ir savanoriska jy laikymosi
kontrole:

5.1. Valstybiné vartotojy teisiy apsaugos tarnyba (toliau vadinama — Tarnyba) siilo
administratoriams  susikurti  elgesio  kodeksus, prisiimti elgesio kodeksuose nustatytus
Isipareigojimus ir praneSti Tarnybai apie elgesio kodeksy patvirtinimg ir atsakingo uz elgesio
kodeksa subjekto paskyrima;

5.2. Tarnyba bendradarbiauja su subjektais, atsakingais uz elgesio kodeksus, ir kitais
administratoriais, kurie yra prisiém¢ elgesio kodeksuose nustatytus jsipareigojimus arba siekia
prisiimti tokius jsipareigojimus, ir tvarko elgesio kodeksy saistomy administratoriy apskaita.
Papildyta punktu:

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

MINISTRAS PIRMININKAS ROLANDAS PAKSAS
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APLINKOS MINISTRAS HENRIKAS ZUKAUSKAS



PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. sausio 5 d. nutarimo Nr.3
redakcija)

BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDROSIOS NUOSAVYBES
ADMINISTRAVIMO PAVYZDINIAI NUOSTATAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniai
nuostatai (toliau vadinama — Nuostatai) taikomi buty ir kity patalpy savininky (toliau vadinama —
patalpy savininkai) bendrosios dalinés nuosavybés administravimui, kai Sig funkcija atlicka pagal
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin., 2000, Nr. 74-2262) 4.84 straipsnj savivaldybés
administracijos direktoriaus arba jo jgalioto atstovo sprendimu paskirtas administratorius.

2. Administratorius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, kitais
Lietuvos Respublikos jstatymais bei teisés aktais ir savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintais nuostatais.

3. Siuose Nuostatuose vartojamos savokos:

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas — namo bendryjy
konstrukcijy, patalpy, inzinerinés jrangos remontas ar keitimas naujomis siekiant atkurti ar pagerinti
ju normatyvines savybes, jgyvendinant privalomuosius statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir
priezitiros reikalavimus.

Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty nuolatiné techniné priezitra
(eksploatavimas) — nuolatinis namo btklés stebéjimas ir vertinimas, pastato laikanCiyjy
konstrukcijy mechaninio patvarumo palaikymas, defekty Salinimas, bendrojo naudojimo inZineriniy
sistemy saugaus naudojimo uztikrinimas, jy profilaktika, derinimas, parengimas §ildymo sezonui,
gaisrinés saugos palaikymas pagal savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintg daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros darby sarasa.

Daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos priZiurétojas (eksploatuotojas) —
kaip apibrézta Lietuvos Respublikos §ilumos dikio jstatyme (Zin., 2003, Nr. 51-2254; 2007, Nr. 130-
5259).

Daugiabucio namo naudingasis plotas — buty naudingojo ploto ir negyvenamosios
paskirties patalpy (jeigu jos yra) naudingojo ploto suma.

Daugiabucio namo negyvenamosios paskirties patalpos (toliau vadinama — Kkitos
patalpos) — kitai paskirciai (prekybos, paslaugy ir kt.) naudojamos patalpos, Nekilnojamojo turto
registre registruojamos kaip atskiras nekilnojamasis daiktas.

Daugiabutis namas, butas, patalpos, bendrojo naudojimo objektai — kaip apibrézta
Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatyme (Zin., 1995, Nr. 20-449; 2000,
Nr. 56-1639).

Kity patalpy naudingasis plotas — pagrindinés paskirties (pavyzdziui, prekybos, paslaugy
ir kita) patalpy ploto ir pagalbiniy $ilty patalpy ploto suma.

Naudingasis buto plotas — bendras visy kambariy ir pagalbiniy Silty patalpy (pagalbinio
naudingojo ploto) plotas.

Pagalbiné Silta patalpa — 1§ visy pusiy Siltomis atitvaromis apribota pagalbiné patalpa,
neatsizvelgiant | tai, ar joje yra Sildymo prietaisy, ar néra.

Pastatas, pastato inZinerinés sistemos, remontas, rekonstravimas — kaip apibrézta
Lietuvos Respublikos statybos jstatyme (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597).

Privalomieji statiniy (gyvenamujuy namy) naudojimo ir prieZiiiros reikalavimai (toliau
vadinama — privalomieji reikalavimai) — Lietuvos Respublikos jstatymuose, Lietuvos Respublikos
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Vyriausybés ar jos jgalioty institucijy patvirtintuose norminiuose dokumentuose (statybos
techniniuose reglamentuose, statiniy naudojimo ir priezitros taisyklése, kituose teisés aktuose)
nustatyti pastato mechaninio atsparumo ir pastovumo, gaisrinés saugos, higienos, sveikatos ir
aplinkos apsaugos, saugaus naudojimo, apsaugos nuo triukSmo, energijos taupymo ir Silumos
iSsaugojimo, kiti pastato, jo inzineriniy sistemy naudojimo ir prieziiiros reikalavimai.

Punkto pakeitimai: )

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

I1. ADMINISTRATORIAUS UZDAVINIAI IR FUNKCIJOS

4. Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos Respublikos jstatymy ir
kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabuc¢io namo (toliau
vadinama — namas) bendrojo naudojimo objekty, taip pat Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta
tvarka namui priskirto Zemés sklypo naudojimu ir prieziiira.

5. Igyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas:

5.1. tvarko namo patalpy ir jy savininky (naudotojy) apskaitos duomenis, namo techning ir
kita dokumentacija;

5.2. sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasa, prireikus ji papildo arba keicia.
Aprase turi biiti nurodyta bendrojo naudojimo objekty rusis, jy paskirtis ir individual@is pozymiai,
technin¢ biiklé, su jais susijusios patalpy savininky teis€s ir prievolés. Aprasa administratorius
pateikia savivaldybés administracijos direktoriui arba jo jgaliotam atstovui, o apraSo kopijg —
patalpy savininkams ir kitiems administratoriui zZinomiems su administruojamu turtu susijusiems
suinteresuotiems asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ gin€yti namo bendrojo
naudojimo objekty aprasg ir reikalauti ji pakeisti, apmokédamas su tuo susijusias iSlaidas.
Nesutarimy atveju gin¢g sprendzia teismas. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraSo
pavyzding forma tvirtina aplinkos ministras;

Punkto pakeitimai: }
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

5.3. vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty ir jy inZineriniy sistemy
naudojimg ir techning priezilirg, taip pat Zemés naudojimg, su §ia prieZilira susijusiy paslaugy ir
darby kainos ir kokybés kriterijais, organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty nuolating
technine prieziiirg (eksploatavimg), atnaujinima, avarijy lokalizavimg ir likvidavimg, namui ar
keliems namams priskirto Zemés sklypo prieziiira;

Punkto pakeitimai: )
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

5.4. remdamasis namo bendrojo naudojimo objekty techniniy apziiiry, name suvartojamos
Silumos energijos, pastato energinio naudingumo sertifikato ar energinio audito duomenimis, rengia
daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinius ir ilgalaikius darby planus
(toliau vadinama — darby planai), juose nurodo konkre¢ius darbus, preliminarig darby kaing, 1Sy
Saltinius; imasi priemoniy Siems planams jgyvendinti ir vykdo $iy darby uzsakovo funkcijas. Darby
planai skelbiami administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi. Darby planai pateikiami
patalpy savininkams (j paSto dézutes ar elektroniniu paStu). Ne maziau kaip 4 patalpy savininky
raSytiniu pageidavimu ar administratoriaus iniciatyva darby planai svarstomi patalpy savininky
susirinkime;

Punkto pakeitimai: )
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

5.4, vadovaudamasis darby planais, rengia pasiiilymus dél 1éSy kaupimo namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti ir jy naudojimo tvarkos, kaupiamyjy jmoky namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti (toliau vadinama — kaupiamoji jmoka) dydzio ir teikia juos tvirtinti
patalpy savininkams susirinkime ar balsuojant raStu. Sukauptos 1éSos namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti laikomos atskiroje banko sagskaitoje, atskirtoje nuo administratoriaus 1ésy;
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Papildyta punktu:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

5.4, jeigu name per metus patalpy Sildymui suvartotos Silumos kiekis vir§ija Valstybinés
kainy ir energetikos kontrolés komisijos nustatomas maksimalias Silumos suvartojimo daugiabuciy
namy butams ir kitoms patalpoms §ildyti normas, rengia pasitilymus dél namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo (modernizavimo) pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintg
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programg ir teikia juos tvirtinti patalpy
savininkams susirinkime ar balsuojant rasStu, o jeigu jiems pritariama, programoje nurodyta tvarka
organizuoja jy jgyvendinima;

Papildyta punktu: )
Nr. 1042, 2010-07-14, Zin., 2010, Nr. 87-4599 (2010-07-22), i. k. 1101100NUTA00001042

5.5. organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, nuolatinés techninés
prieziiiros (eksploatavimo) ir kity su administruojamu namu susijusiy paslaugy pirkima. | pirkimo
komisijg kvieCia dalyvauti patalpy savininky iSrinkta atstovg (atstovus) (toliau vadinama —
jgaliotasis atstovas (atstovai), jeigu ji (juos) patalpy savininkai iSrenka Siy Nuostaty 11 punkte
nustatyta tvarka; su atrinktais paslaugy teikéjais sudaro sutartis ir kontroliuoja, kaip jos vykdomos;

pirkimo rezultatus skelbia namo skelbimy lentoje ir savo interneto tinklalapyje, jeigu ji turi;
Punkto pakeitimai:

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

Nr. 1042, 2010-07-14, Zin., 2010, Nr. 87-4599 (2010-07-22), i. k. 1101100NUTA00001042

5.6. patalpy savininkams Siy Nuostaty 12 punkte nustatyta tvarka pasirinkus namo Sildymo
ir kar$to vandens sistemos priziiirétoja (eksploatuotoja), pasiraso su juo sutartj dél sildymo ir karsto
vandens sistemos priezitros ir kontroliuoja $ios sutarties vykdyma;

5.7. apskai¢iuoja pagal §iy Nuostaty 8, 9 ir 9' punktus ménesinius mokesius ir jmokas,
parengia ir iki kito ménesio 15 dienos laisku, faksu, elektroniniu ar kitais budais pateikia patalpy
savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams (jeigu nustatyta
valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomotojy ir nuomininky santykius
regulivojanciuose teisés aktuose) informacija apie suteiktas paslaugas, jy kaing (tarifus), kiekj,
mokétinas sumas ir mokejimo budus (bankuose, kitose jmokas priimanciose jstaigose ir jmonese,
internetu, tiesioginiu debetu, pagal bendrgja atsiskaitomgja knygele ar jos elektroninj atitikmenj

arba kitaip), tvarko $iy mokesciy ir jmoky namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti apskaita;
Punkto pakeitimai:

Nr. 32, 2008-01-16, Zin., 2008, Nr. 10-343 (2008-01-24), i. k. 1081100NUTA00000032

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

5.8. dalyvauja vieSai aptariant pasitilymus keisti patalpy paskirtj (toliau vadinama — viesas
aptarimas), registruoja ir saugo ne trumpiau kaip 3 metus vieSy aptarimy protokolus; pakeitus
patalpy paskirtj, dalyvauja suremontuoty ar rekonstruoty patalpy ir namo bendrojo naudojimo
objekty pripazinimo tinkamais naudoti komisijose;

5.9. teisés akty nustatyta tvarka dalyvauja jgyvendinant savivaldybés institucijy ir patalpy
savininky sprendimus dél namo ar atskiry buty, kity patalpy Sildymo biido keitimo, karSto vandens
ir Sildymo sistemos rekonstravimo pagal §iai sistemai nustatytus privalomuosius reikalavimus;

5.10. iy Nuostaty 5.4, 5.4%, 5.4% 7.1, 11, 12 punktuose nurodytais atvejais arba savo
iniciatyva, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsniu, Saukia patalpy
savininky susirinkimus arba §iy Nuostaty 13 punkte nustatyta tvarka organizuoja patalpy savininky
balsavima rastu;

Punkto pakeitimai:

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235
Nr. 1042, 2010-07-14, Zin., 2010, Nr. 87-4599 (2010-07-22), i. k. 1101100NUTA00001042

5.11. atlieka kitas teisés akty nustatytas funkcijas.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.2E2991904FDC
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.9E89102F526B
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.2E2991904FDC
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.9E89102F526B
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.1CD1D474B40B
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.2E2991904FDC
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.2E2991904FDC
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.9E89102F526B

I11. ADMINISTRATORIAUS TEISES IR PAREIGOS

6. Administratorius turi teisg:

6.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir prieziliros
privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, teikti namo bendrojo naudojimo objekty nuolatinés
techninés prieziiiros (eksploatavimo) paslaugas pagal savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintg darby sarasg ir savivaldybés tarybos patvirtintg tarifg arba jo apskaic¢iavimo metodika, jei
teisés aktai leidzia jam teikti nurodytas paslaugas;”

Punkto pakeitimai: )
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

6.2. pagal kompetencija kontroliuoti, kaip patalpy savininkai laikosi privalomyjy
reikalavimy, ir teikti atitinkamoms institucijoms pasiiilymus dél asmeny, pazeidusiy nustatytus

reikalavimus, patraukimo atsakomybén;
Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

6.3. pareiksti su namo bendrojo naudojimo objekty administravimu susijusius ieskinius, taip
pat dalyvauti kity asmeny pradétose bylose, susijusiose su administruojamu turtu;

6.4. sudaryti sutartis su namo bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros ir
komunaliniy paslaugy teikéjais, taip pat kitas sutartis, susijusias su namo bendrojo naudojimo
objekty administravimu. Administratorius, sudarydamas sutartis, privalo nurodyti, kad jis veikia
kaip administratorius.

7. Administratorius privalo:

7.1. pasibaigus kalendoriniams metams, ne veéliau kaip per 3 ménesius pateikti patalpy
savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, praéjusiy mety ataskaita.
Ataskaitoje turi bati nurodyti duomenys apie $iy Nuostaty 8 ir 9' punktuose nurodytus sumokeétus
ménesinius mokes¢ius ir kaupiamasias jmokas, jsiskolinimus, sukaupty 1éSy namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti panaudojimg ir likutj, informacija apie darby plany jvykdyma.
Kartu su ataskaita pateikiami kity mety darby planai, nurodomi konkretts darbai, planuojamas 1éSy
poreikis ir jy Saltiniai. Gali biiti pateikta ir kita svarbi informacija, susijusi su administruojamu
namu. Ataskaita skelbiama administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi, pateikiama
patalpy savininkams ] paSto déZutes ar elektroniniu pastu. Ne maZiau kaip 4 patalpy savininky
raSytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva administratorius $ig ataskaitg ir darby planus pateikia
patalpy savininky susirinkime. Ataskaita rengiama pagal aplinkos ministro patvirting pavyzding
ataskaitos forma;

Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

7.2. tvarkyti pajamy ir i§laidy, susijusiy su administruojamu namu, apskaita;

7.3. atliekant namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, ne véliau kaip pries 3
dienas iki jy pradzios pranesti patalpy savininkams, valstybés ir savivaldybiy gyvenamuyjy patalpy
nuomininkams apie planuojamus atlikti konkrecius darbus, jy apimtj, kainas, atlikimo terminus,
darby rangovus. Informacija skelbti skelbimy lentoje ir administratoriaus interneto tinklalapyje,
jeigu jis tokj turi;

Punkto pakeitimai:

Nr. 32, 2008-01-16, Zin., 2008, Nr. 10-343 (2008-01-24), i. k. 1081100NUTA00000032
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

7.4. patalpy savininky, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininky rasytiniu
pageidavimu per 30 kalendoriniy dieny nuo praSymo pateikimo dienos rastu pateikti paaiSkinimus ir
duomenis apie jiems apskaiCiuotus ménesinius mokescius, kaupiamagsias jmokas, atliktus namo
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bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ir kitus darbus, suteiktas paslaugas, taip pat paaiSkinimus

ir duomenis apie administratoriaus $iy Nuostaty 5 punkte nurodyty funkcijy vykdyma;
Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

7.5. uztikrinti patalpy savininkams ir valstybés ar savivaldybiy gyvenamyjy patalpy

nuomininkams galimybe pasirinkti mokéjimo biidg uz administratoriaus teikiamas paslaugas.
Papildyta punktu:
Nr. 32, 2008-01-16, Zin., 2008, Nr. 10-343 (2008-01-24), i. k. 1081100NUTA00000032

IV. PATALPU SAVININKU MENESINIU MOKESCIU APSKAICIAVIMAS

8. Administratorius proporcingai patalpy savininky bendrosios nuosavybés daliai
apskaiciuoja $iuos meénesinius mokescius ir jmokas:

8.1. uz namo bendrosios nuosavybés administravimg (Siy Nuostaty 5 punkte nustatyty
administratoriaus funkcijy vykdymas) — vadovaudamasis savivaldybés tarybos nustatytais tarifais
arba jy apskai¢iavimo metodika;

8.2. uz namo bendrojo naudojimo objekty (iSskyrus Sildymo ir karSto vandens sistemy, lifto)
nuolatine technine priezitra (eksploatavima) — vadovaudamasis savivaldybés tarybos patvirtintais
tarifais arba jy apskaic¢iavimo metodika pagal savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintg
daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés prieziiiros (eksploatavimo)
darby sarasa arba pagal Sios paslaugos pirkimo kaing;

8.3. uz namo Sildymo ir karSto vandens sistemos priezilrg (eksploatavimg) -
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Silumos tikio jstatymu ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais;

8.4. uz namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, jei Sie darbai neapmokami i$
1¢8y, sukaupty pagal Siy Nuostaty 8.7 punkta, — pagal $iy darby pirkimo kaina;

8.5. uz lifta — vadovaudamasis lifto prieziiiros sutartyje nustatyta paslaugy kaina ir
sunaudotos elektros energijos Kiekiu, kuris nustatomas pagal lifto elektros energijos apskaitos
prietaiso rodmenis. Jeigu namo pirmajame ir antrajame auksStuose esanciy patalpy naudotojams lifto
paslauga neteikiama, mokestis uz liftg jiems neskai¢iuojamas;

8.6. uz namo bendrojo naudojimo objekty avarijy likvidavimo ir lokalizavimo darbus, jeigu
jie nejtraukti j savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtinta daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros (eksploatavimo) darby sarasa, — pagal faktine Siy
darby kaing, jeigu savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintuose Buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatuose nenustatyta kitaip;

8.7. kaupiamasias jmokas — vadovaudamasis patalpy savininky susirinkimo ar balsavimo
raStu sprendimu dél 1éSy kaupimo namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, jy naudojimo
tvarkos ir kaupiamyjy jmoky dydzio;

8.8. uz kitas suteiktas paslaugas — vadovaudamasis su paslaugy teikéjais sudarytomis
sutartimis, o jei Sias paslaugas teikia administratorius, — pagal Siy paslaugy samata;

Punkto pakeitimai: )
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

9. Administratorius mokes¢ius uz komunaliniy atlieky tvarkyma apskaiciuoja savivaldybés
tarybos nustatyta tvarka ir vadovaudamasis su $iy paslaugy teikéjais sudarytomis sutartimis, jeigu

tokios sutartys sudarytos.
Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

9'. Administratorius mokes¢ius uZ namui ar keliems namams priskirto zemeés sklypo
priezilirg apskaiciuoja proporcingai patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teise turimai
daliai zemés sklype; jei zemés sklypas namui ar keliems namams priskirtas kitaiS pagrindais, —
proporcingai namo ar keliy namy patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai, jeigu
patalpy savininkai nesusitaria kitaip. Administratorius mokes¢ius uz namui ar keliems namams
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priskirto Zemés sklypo prieziiirga apskaiciuoja vadovaudamasis $io Zemés sklypo prieziiiros

v —

tvarkymo darby samata.
Papildyta punktu:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

V. ADMINISTRATORIAUS SANTYKIAI SU PATALPU SAVININKAIS

10. Namo laiptinése ar kitose patalpy savininkams, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy
patalpy nuomininkams gerai prieinamose vietose turi biiti jrengtos skelbimy lentos. Jose turi buti
teikiama informacija apie administratoriy (juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveiné,
bendrasis telefono numeris, uzZ namo priezitirg atsakingo darbuotojo pavardé, jo telefono numeris),
informacija, nurodyta $iy Nuostaty 5.5, 7.3, 13.5 punktuose, kita informacija (administratoriaus
nuozitra). Si informacija taip pat turi biti paskelbta administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu
jis tokj turi.

Punkto pakeitimai: )
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

11. Patalpy savininkai susirinkime ar balsuodami rastu gali iSrinkti jgaliotajj atstova
(atstovus) atstovauti patalpy savininkams turint santykiy su administratoriumi: dalyvauti namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkimo, atlikty darby priémimo ir
perdavimo, balsy skai¢iavimo komisijose, tikrinant Silumos ir kity matavimo prietaisy rodmenis,
gauti informacijg apie planuojamus ir atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
darbus, kitas suteiktas paslaugas, Siy Nuostaty 8§, 9 ir 9! punktuose nurodyty ménesiniy mokesciy,
kaupiamyjy jmoky apskaiciavimg ir panaudojima.

Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

12. Administratorius organizuoja patalpy savininky susirinkimg arba balsavimg rastu dél
namo S$ildymo ir kar§to vandens sistemos prizitirétojo (eksploatuotojo) pasirinkimo, jeigu néra
priezitiros (eksploatavimo) taip pat dél kity Lietuvos Respublikos Silumos tikio jstatyme nustatyty
Silumos vartotojo daugiabuc¢iame name teisiy ir pareigy jgyvendinimo. Namo Sildymo ir kar§to

v —

(darby) kainos ir kokybeés kriterijais.
Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

13. Patalpy savininky balsavimas rastu vykdomas taip:

13.1. Parengiamas patalpy savininko balsavimo biuletenis, kuriame jraSoma svarstomas (—i)
klausimas (—ai), sitilomas (i) sprendimo biidas (—ai), balsavimo Zyma ,,Pritariu®, ,,Nepritariu®“ ir
nuoroda, kam ir kada $is biuletenis turi biiti grazintas.

13.2. Balsavimo biuletenis jteikiamas kiekvienam patalpy savininkui asmeniSkai arba
1Ssiunc¢iamas registruotu laiSku, be to, apie balsavimg raStu ir svarstomus klausimus vieSai
skelbiama namo skelbimy lentoje. Jeigu patalpos priklauso keliems bendraturCiams, jiems
jteikiamas vienas biuletenis.

13.3. Patalpy savininkas (bendraturciai), gaves (-¢) balsavimo biuletenj, turi per 2 savaites
nuo Sio biuletenio jteikimo dienos apsispresti dél balsavimo ir atitinkamai pazyméti biuletenyje, ar
pritaria siilomam nutarimo biidui (biidams). UZpildytas biuletenis pasiraSomas ir nurodomas
pasirasiusio asmens kodas. Jeigu patalpa priklauso keliems bendratur¢iams, biuleten] pasiraso
vienas 1§ bendraturiy jy susitarimu. Nesutarimo atveju biuletenis laikomas negaliojanciu.
Negaliojanciais taip pat laitkomi neuZpildyti ir (ar) patalpy savininky nepasirasSyti biuleteniai.

13.4. Uzpildyta balsavimo biuletenj patalpy savininkas turi grazinti administratoriui arba
atsiysti paStu. Administratorius gautus biuletenius registruoja ir sega j atskirg byla.
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Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

13.5. Balsavimo rastu rezultatus skaiCiuoja administratoriaus sprendimu patvirtinta balsy
skai¢iavimo komisija, sudaryta i§ ne maziau kaip 3 asmeny. Sios komisijos nariais skiriami
administratoriaus atstovai ir pagal Siy Nuostaty 11 punktg iSrinktas patalpy savininky jgaliotasis
atstovas (atstovai), jeigu ji (juos) iSrenka patalpy savininkai. Balsavimo rastu rezultatai jforminami
Sios komisijos protokoliniu sprendimu. Protokolg pasiraso balsy skai¢iavimo komisijos nariai ir
Siuos rezultatus tvirtina administratorius. Balsy skai¢iavimo komisijos pasirasyto protokolo kopija
vieSai skelbiama patalpy savininkams skelbimy lentoje, administratoriaus interneto tinklalapyje,
jeigu jis tok]j turi.

Punkto pakeitimai: )
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

13.6. Balsuojant rastu, priimti sprendimai yra teiséti, jeigu jiems pritaria daugiau kaip 1/2
visy patalpy savininky.

13.7. Balsavimo biuleteniai ir balsy skai¢iavimo komisijos protokolas segami ] bylas.
Administratorius protokolg saugo ne trumpiau kaip 10 mety, biuletenius — ne trumpiau kaip metus.

Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

13.8. Balsavimas rastu laikomas nejvykusiu, jeigu iki balsavimo biuleteniuose nurodyto
termino grazinty administratoriui ar jo jgaliotam asmeniui arba atsiysty paStu, arba jmesty i
specialiai tam skirtg balsadéze ir pripazinty galiojanciais biuleteniy skai¢ius yra mazesnis uz 1/2
visy patalpy savininky skaiCiaus plius vienas. Kartotinis balsavimas rastu gali buti vykdomas
patalpy savininky rasytiniu pra§ymu ne anksciau kaip po 2 savaiciy, pasibaigus vykdyto balsavimo
raStu terminui.

V1. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

14. Administravimas pasibaigia jregistravus daugiabuc¢io namo savininky bendrijg ir jos
Istatus arba sudarius patalpy savininky jungtinés veiklos sutartj, taip pat kitais Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso nustatytais atvejais.

15. Pasibaigus administravimui, administratorius perdavimo ir priémimo aktu perduoda
jsteigtai daugiabucio namo savininky bendrijai ar jungtinés veiklos sutarties dalyviams valdyti ir
prizitiréti namo bendrojo naudojimo objektus ir nepanaudotas surinktas 1éSas, vadovaudamasis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. vasario 2 d. nutarimu Nr. 125 ,,D¢l daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty, su jais susijusiy dokumenty ir 1¢Sy perdavimo daugiabu¢io namo
savininky bendrijai tvarkos® (Zin., 2001, Nr. 12-345).

16. Administratorius gali atsisakyti savo jgaliojimy, ne véliau kaip prie$ 3 ménesius apie tai
praneses savivaldybés administracijos direktoriui ir patalpy savininkams.

17. Administratorius pakei¢iamas savivaldybés administracijos direktoriaus arba jo jgalioto
atstovo sprendimu, jeigu tokj reikalavima raStu pateikia patalpy savininkai, priéme¢ sprendima pagal
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnj. Administratorius gali buti pakei¢iamas, jeigu
savivaldybés administracijos direktorius arba jo jgaliotas atstovas pagal Lietuvos Respublikos
vietos savivaldos jstatyma (Zin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr.113-4290) vykdydamas
administratoriaus funkcijy prieziirg ir kontrol¢ nustato, kad administratorius nevykdo arba
netinkamai vykdo $iy Nuostaty 5 punkte i§vardytas administratoriaus funkcijas.

Punkto pakeitimai:
Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

18. Administratoriaus funkcijas atlickancios jmonés likvidavimo ar bankroto atveju
nustatytaja tvarka skiriamas kitas administratorius.
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Priedo pakeitimai:
Nr. 752, 2002-05-28, Zin., 2002, Nr. 54-2123 (2002-05-31), i. k. 1021100NUTA00000752
Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 752, 2002-05-28, Zin., 2002, Nr. 54-2123 (2002-05-31), i. k. 1021100NUTA00000752

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Daugiabuciy namy patalpy
savininky (bendrasavininkiy) bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "D¢él Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

3.

Lietuvos Respublikos Vyriausyb¢, Nutarimas

Nr. 32, 2008-01-16, Zin., 2008, Nr. 10-343 (2008-01-24), i. k. 1081100NUTA00000032

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

4.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

5.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1042, 2010-07-14, Zin., 2010, Nr. 87-4599 (2010-07-22), i. k. 1101100NUTA00001042

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo
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