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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL VALSTYBINES ZEMES NE ZEMES UKIO VEIKLAI NUOMOS UZSIENIO
VALSTYBIU JURIDINIAMS BEI FIZINIAMS ASMENIMS IR BENDROMS SU
UZSIENIO KAPITALU BEI UZSIENIO KAPITALO IMONEMS TVARKOS
PATVIRTINIMO

1994 m. geguzés 23 d. Nr. 391
Vilnius

Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:
Patvirtinti Valstybinés Zemés ne Zemes tikio veiklai nuomos uzsienio valstybiy juridiniams

bei fiziniams asmenims ir bendroms su uZsienio kapitalu bei uZsienio kapitalo jmonéms tvarka

(pridedama).

MINISTRAS PIRMININKAS ADOLFAS SLEZEVICIUS

STATYBOS IR URBANISTIKOS MINISTRAS JULIUS LAICONAS


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.4E4E4DD726BD

PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1994 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 391

Valstybinés Zemés ne Zemés iuikio veiklai nuomos uZsienio valstybiy juridiniams bei fiziniams
asmenims ir bendroms su uZsienio kapitalu bei uZzsienio kapitalo imonéms tvarka

Bendroji dalis

1. Sioje tvarkoje, parengtoje pagal Lietuvos Respublikos Zemés nuomos jstatyma, nustatytos
valstybinés zemés ne zemés iikio veiklai nuomos uzsienio valstybiy juridiniams bei fiziniams
asmenims ir bendroms su uzsienio kapitalu bei uzsienio kapitalo jmonéms salygos ir taisykleés,
jgalinancios reguliuoti jy santykius su valstybinés Zemés nuomotojais.

2. Valstybiné zemé uzsienio valstybiy diplomatinéms ir konsulinéms jstaigoms
1Snuomojama, kaip numatyta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. kovo 18 d. nutarime Nr.
182 ,,Dél Lietuvos Respublikos jstatymo ,,Dél Zemés sklypy pardavimo ir nuomojimo tvarkos bei
salygy uZsienio valstybiy diplomatinéms ir konsulinéms jstaigoms® jgyvendinimo tvarkos
patvirtinimo** (Zin., 1993, Nr. 10-264).

3. Valstybinés zemés sklypai ne zemés tkio veiklai iSnuomojami pagal nustatytaja tvarka
parengtus teritorinio planavimo dokumentus ir pazymimi zemes kadastro zemélapyje.

4. Valstybinés Zemés sklypai Zemés tikio veiklai iSnuomojami laikantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1994 m. balandZio 14 d. nutarimu Nr. 280 ,.Dél valstybinés Zemés
nuomojimo Zemés ikio veiklai“ (Zin., 1994, Nr. 29-519) patvirtintos Valstybinés Zemés nuomojimo
zemés tkio veiklai tvarkos.

Valstybinés Zemés ne Zemés uikio veiklai nuomos sutarties sudarymas

5. Nuomojant valstybing Zzeme, sudaroma valstybinés Zemés ne Zemés iikio veiklai nuomos
sutartis (forma pridedama).

Valstybinés zemés ne zemés ukio veiklai nuomos sutartis (toliau vadinama — nuomos
sutartis, sutartis) trijy meénesiy laikotarpiu turi buti jregistruota miesto (rajono) valdybos
zemétvarkos tarnyboje. Saliy pageidavimu sutartis gali bati tvirtinama notaro, be to, ju pageidavimu
gali buti pasiraSomas papildomas susitarimas.

Prie sutarties bitina pridéti nuomojamo Zemés sklypo bréZinj, parengta pagal Zemés ikio
ministerijos reikalavimus.

Jeigu Sios salygos nejvykdytos, sutartis negalioja.

6. Nuomos sutartis Saliy susitarimu gali buti sudaryta dviem kalbomis — lietuviy ir kuria nors
1§ uZsienio kalby. Jeigu dél sutarties teksto kyla gincy, jie sprendZiami vadovaujantis lietuviskuoju
tekstu.

7. Valstybiné Zemé naudojama laikantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés
12 d. nutarimu Nr. 343 ,,Dél Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo* (Zin.,
1992, Nr. 22-652, Nr. 26-774; 1993, Nr. 71-1334) patvirtinty Specialiyjy Zzemes ir miSko naudojimo
salygy.

Valstybinés Zemés nuomotojas ir nuomininkas

8. Valstybinés Zemés nuomotojas (toliau vadinama — nuomotojas) yra miesto (rajono)
valdyba ar kita valstybinés Zemés savininko funkcijas atliekanti valstybiné institucija, o kai Zemé
subnuomojama — valstybinés zemés nuomininkas (naudotojas).

Nuomos sutartj uz miesto (rajono) valdyba jos pavedimu pasiraSo miesto (rajono) valdybos
zemétvarkos tarnybos vadovas ar kitos valstybinés institucijos jgaliotas asmuo, o subnuomojant
zeme — valstybinés zemés nuomininko (naudotojo) igaliotas asmuo.
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9. Valstybinés zemés nuomininkas (toliau vadinama — nuomininkas) gali biiti ne jaunesnis
kaip 18 mety uZsienietis, turintis leidima nuolat gyventi Lietuvos Respublikoje, bendra su uzsienio
kapitalu jmoné arba uzsienio kapitalo jmoné, turinti leidimg uZsienio investicijai Lietuvos
Respublikoje.

10. Nuomininkas privalo laikytis nuomos sutartyje nurodyty reikalavimy, Lietuvos
Respublikos jstatymy ir nepazeisti gretimy zemés sklypy savininky bei naudotojy interesy.

Valstybinés Zemés ne Zemés iikio veiklai nuoma

11. Valstybiné zemé ne zemes iikio veiklai iSnuomojama:

11.1. aukciono biidu, laikantis Valstybinés zemés sklypy ne zemés tikio veiklai pardavimo ir
nuomos aukciony nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1993 m. liepos 21 d.
nutarimu Nr. 550 ,,D¢l valstybinés Zemés sklypy ne zemés iikio veiklai pardavimo ir nuomos* (Zin.,
1993, Nr. 32-747, Nr. 68-1284);

11.2. ne aukciono budu:

11.2.1. jeigu zemés sklype yra buisimajam nuomininkui priklausanciy pastaty, statiniy ar
kitokiy jrenginiy arba zemés sklype yra kitiems asmenims priklausanciy pastaty, statiniy ar kity
jrenginiy, kurie i$nuomojami kartu su zZeme;

11.2.2. jeigu zemés sklypas yra jmonés — bendros jmonés steigéjos (toliau vadinama —
steig€ja) teritorijoje arba steig€jai yra priskirtas sklypas uz jos teritorijos riby, o steigiamoje
bendroje jmong¢je uZsienio investicija sudaro ne maziau kaip 200 tikst. JAV doleriy. Siuo atveju
steig€ja atsisako dalies arba viso jai priklausancio sklypo bendros jmonés naudai. Naujg to sklypo
nuomos sutartj sudaro miesto (rajono) valdyba ir bendra jmoné¢.

11.2.3. jeigu biisimasis nuomininkas 50 procenty nustatytos tiksliniy 1éSy sumos bendru su
savivaldybés meru susitarimu perveda savivaldybei svarbiems miesto ar kaimo tvarkymo, Svietimo,
kultiiros, teisétvarkos, administracinio valdymo ir inzinerinés infrastruktiiros objektams statyti arba
savo léSomis pastato $iuos objektus, o 50 procenty perveda j Zemés reformos fonda kompensacijai
uZ valstybés i$perkamg Zeme. Siy tiksliniy 18y suma negali biiti maZesné uz nuomojamo Zemés
sklypo nominalig indeksuotg kaing su pridéta inzinerinés jrangos balansinés vertés dalimi, tenkancia
zemés sklypui
Papildyta punktu:

Nr. 609, 1995-04-28, Zin., 1995, Nr. 37-926 (1995-05-05), i. k. 0951100NUTA00000609

12. Zemés nuomos terminas nustatomas nuomos sutartyje $aliy susitarimu, bet ne daugiau
kaip 99 metams, suteikiant nuomininkui pirmumo teis¢ pratesti nuomos laikg, jeigu jis tvarkingai
vykdé sutartyje numatytus jsipareigojimus. Gincus dél zemés nuomos pratgsimo sprendZia teismas.

Jeigu pagal teritorinio planavimo dokumentus zemés sklypa numatyta naudoti visuomenés
reikméms (statybos, naudingyjy iSkaseny telkiniy eksploatavimas ir kt.), jis iSnuomojamas tik iki
tol, kol bus paimtas naudoti pagal pagrinding tiksling paskirtj.

13. ISnuomoti zeme kitai paskir¢iai, negu nustatyta teritorinio planavimo dokumentuose,
pakeisti pagrinding tiksling nuomojamos Zemés naudojimo paskirtj galima tik jstatymy ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimy nustatyta tvarka.

SavavaliSkai pakeitus pagrinding tiksling nuomojamos zemeés naudojimo paskirtj, nuomos
sutartis gali buti nutraukta prie§ terming, o nuomininkas privalo sutvarkyti Zemés sklypa taip, kad
jis buty tinkamas naudoti pagal buvusig pagrinding tiksling paskirtj, arba skirti 1éSas tam Zemés
sklypui sutvarkyti.

14. Valstybinés Zemés nuomos mokestis apskaiciuojamas ir mokamas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka.

15. Nuomininkas naudoja iSsinuomotg Zemes sklypa pagal pagrinding tiksling paskirtj;
laikydamasis sutartyje numatyty salygy, stato pastatus, kitus statinius bei inZinerinius jrenginius;
nepazeisdamas jstatymy ir kity normatyviniy dokumenty nuostaty, naudoja savo iikio reikméms (ne
pardavimui) zemeés sklype esanCius pozeminj bei pavirS§inj vandenis, naudinggsias iSkasenas
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(isskyrus gintara, nafta ir kvarcinj smelj); pritaiko savo reikméms kitas naudingas to sklypo zemés
gelmiy savybes.

16. ISsinuomota ne zemes iikio paskirties zeme¢ nuomininkas gali subnuomoti treciajam
asmeniui pagal pagrinding tikslin¢ jos naudojimo paskirtj.

Zemés subnuomos sutartis sudaroma pagal ta pacia forma, kaip ir nuomos sutartis.

Pasibaigus zemés subnuomos sutarties terminui, subnuomininkas neturi teisés reikalauti, kad
ji biity atnaujinta.

17. Pasibaigus zemés nuomos terminui arba nutraukus nuomos sutartj prie§ terming, uz
nuomininko pastatytus pastatus, kitus statinius ir inzinerinius jrenginius nuomotojas turi atlyginti,
jeigu tai buvo numatyta nuomos sutartyje.

18. Nuomininkui mirus, jo teisés ir pareigos nuomotojo sutikimu pereina nuomininko
jpédiniams, kurie privalo pateikti nuomos sutarties formoje nurodytus duomenis, reikalingus
Valstybinio Zemés registro jraSams patikslinti.

19. Nuomos sutartis galioja ir pasikeitus nuomotojui. Ji gali buti nutraukta tik Sios tvarkos
20 ir 21 punktuose nurodytais atvejais.

20. Nuomos sutartis pasibaigia:

20.1. pasibaigus nuomos terminui, jeigu sutartis nebuvo pratgsta per vieng ménesj po
termino pasibaigimo;

20.2. mirus nuomininkui, kai jpédiniai neperima su nuomos sutartimi susijusiy teisiy ir
pareigy arba jpédiniy néra;

20.3. likvidavus jmone, kuri buvo Zemés nuomininkeé.

21. Jeigu iSnuomota Zemé paimama visuomenés reikméms, nuomos sutartis nutraukiama ir
nuomininkui atlyginama Zala jstatymy nustatyta tvarka.

22. Nuomos sutartis nutraukiama prie$ terming nuomotojo reikalavimu:

22.1. nuomininkui ilgiau kaip 6 ménesius po sutartyje nustatyto termino nesumokeéjus zemes
nuomos mokescio;

22.2. nuomininkui savavaliSkai pakeitus pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj;

22.3. panaikinus nuomininko leidimg nuolat gyventi Lietuvos Respublikoje arba panaikinus
leidimg uzsienio investicijai.

23. Jeigu nutraukus nuomos sutart], nuomotojas patyré nuostoliy, jis turi teis¢ teismine
tvarka iSiesSkoti juos i§ nuomininko.

24. Nuomos sutartis gali biiti nutraukiama nuomininko reikalavimu:

24.1. jeigu nuomotojas neremontuoja savo léSomis jam priklausanciy inzineriniy jrenginiy ir
komunikacijy arba atsisako atlyginti nuomininkui uz Sio 1éSomis padaryta remontg;

24.2. jeigu nuomininkas ne véliau kaip prie§ 3 ménesius praneSa nuomotojui nutraukias
sutartj.

25. Miesty (rajony) valdybos ir jy Zemétvarkos tarnybos kontroliuoja, kaip vykdomos
sudarytos nuomos sutartys.




Forma
Valstybinés Zemés ne Zemés iikio veiklai nuomos sutartis
Mes, valstybinés zemés valdytojo (naudotojo) atStOVAS .......ccccvvereeriiiiiiieiiiiiiee e e e ,
veikiantis pagal miesto (rajono) Valdybos ..o :

(dokumento pavadinimas, data ir numeris)
toliau vadinamas nuomotoju, ir uzsienio valstybés juridinis arba fizinis asmuo, bendros su

uzsienio kapitalu arba uzsienio kapitalo jmonés jgaliotas aSmuO ...........cccvevivveiiiiiiiniiecie e ,
(vardas, pavardé)
0} YAY =20 L] SR ,
(adresas)
AESTOVAUJANTIS ...ttt ettt b e st ek b et e et e bb e be e eenrne s

(imonés pavadinimas)
jmoneli, toliau vadinamas nuomininku, sudaréme §ig sutart;:
1. Nuomotojas iSnuomojo, o nuomininkas i§sinuomojo Zemes sklypa, esant] .........c..ccc.oceveee.
(nuomos objekto buvimo

vieta ir Zemés kadastro duomenys, apibidinantys nuomojama zemés sklypa)
2. 7Me ISNUOMOJAMA TKI +.v.vvvvseeecececeeteieee et ee sttt es s se ettt es s esseee st ses s :
(metai, ménuo, diena — zodziu)
3. Z€ME ISNUOMOJAIMA ....vvovevevereeeececeeeetetete s s s s seeeetete s et et s s s ssseeesesesesesesennssesessssesesesnas :
(pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis) .

4. Statant pastatus, kitus statinius, inZinerinius jrenginius bei komunikacijas, nuomojamame
sklype biitina [aikytis ST SALYZU: .oeeiiiiiiiiiiiiee e

5. Pasibaigus nuomos terminui ar nutraukus nuomos sutartj, pastatai, kiti statiniai,
inzineriniai jrenginiai bei komunikacijos nuomotojo iSperkami (ar nugriaunami) Siomis sglygomis:

6. Nuomojamame sklype esamy valstybei ar buvusiam zemés naudotojui prlklausanmq
pastaty, kity statiniy, inZineriniy jrenginiy bei komunikacijy naudojimo ar perleidimo salygos,
nuomotojo ir nuomininko pareigos remontuojant ir prizitirint inZinerinius tinklus ir komunikacijas:

7. Nuomininko teisés ir pareigos, jo veiklos apribojimai nuomojamoje Zeméje saugotiny
kultiiros paveldo ir saugotiny gamtos objekty, nesusijusiy su nuomininko veikla, atzvilgiu: .............

8. Zemes NAUAOJIMO SALYZOS: ©.vovvvvreeeirerereietessseseseseesesesetetessssseses s essssessssetesesessnsseessssesans .

9. Zemeés Naudojimo apribOJIMAIL: .......c.veerevereierisieseerereteteesssseseseeereseessesesesesesensseeseseesans .

10, SEIVITULAE: 1..vivviiiieiieiee e

11. Zemés nuomos mokestio MOKEJIMO SALYZOS: ..v.vivvivrrererereieierireseseseeesseesee e en s,

15. Nuomos sutartis turi biiti jregistruota per 3 ménesius ...........cccveerrivvereenns miesto (rajono)
valdybos zemétvarkos tarnyboje.

16. Sutartis sudaryta ......... kalba (kalbomis), ............... egzemplioriais, 1§ kuriy ....................

...................................................................... , 0 kiti egzemplioriai jteikiami sutarties Salims.

Sutarties priedas: skKIypo planas ML: ..o
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Pastaba. Informacija apie nuomotojg ir $ios sutarties 1, 3, 810 punktuose nurodytieji
duomenys jraSomi vadovaujantis Valstybiniu zemés registru.

(nuomotojo parasas) (nuomininko parasas)

17. JraSas apie nuomos sutarties jregistravimag ...............c........ miesto (rajono) valdybos
ZEMELVATKOS TAITIYDOJE +.vvviiiiiiieitiie ettt ettt ettt ekt e bt ettt

...................... miesto (rajono) valdybos

zemétvarkos tarnybos vadovas (vardas ir pavarde) (parasas)

A V.

(data)

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 609, 1995-04-28, Zin., 1995, Nr. 37-926 (1995-05-05), i. k. 0951100NUTA00000609

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. liepos 21 d. nutarimo Nr. 550 ir 1994 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr.
391 dalinio pakeitimo
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