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PATVIRTINTA

Viesosios jstaigos Lietuvos Respublikos
apskaitos instituto standarty tarybos
2004 m. rugpjucio 25 d. nutarimu Nr. 5

25-ASIS VERSLO APSKAITOS STANDARTAS ,,STATYBOS IR KITOS ILGALAIKES
SUTARTYS*

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Sio standarto tikslas — nustatyti su statybos sutartimis susijusiy pajamy ir sanaudy
pripazinimo, apskaitos ir pateikimo finansinése ataskaitose tvarkg. Ilgalaikése sutartyse numatytos
veiklos pradzios ir pabaigos datos daznai patenka j skirtingus ataskaitinius laikotarpius, todé¢l Siame
standarte aptariama, kada sutarCiy pajamos ir iSlaidos turi bati pripazjstamos pajamomis ir

sgnaudomis pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

2. Standartas taikomas statybos sutarciy ir kity darby, atlickamy pagal ilgalaikes sutartis
(toliau — statybos sutartys), apskaitai ir pateikimui rangovo ar vykdytojo (toliau — rangovas)
finansinése ataskaitose.

Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

I1. PAGRINDINES SAVOKOS

Baigiamasis sutarties rezultatas —numatoma bendroji sutarties suma minus sutarties
iSlaidos.

Bendroji sutarties suma —gauty ir / ar gautiny statybos sutarties jplauky suma.

Fiksuoty kainy sutartis — statybos sutartis, kai susitariama dél fiksuotos sumos arba
pastatyto objekto dalies, kurig rangovas gauna baiggs darbus ir atidaves naudoti statybos objekta.

»ISlaidos plius* sutartis —statybos sutartis, kai padengiamos rangovo numatytos ar kitokiu
biudu nustatytos iSlaidos, remiantis sutartyje nurodytomis prielaidomis ir sglygomis, pridedant i§
anksto numatyta (sutartg) uzmokescio sumg.

Pretenzija — suma, kurig rangovas nori gauti i§ uzsakovo ar kitos treciosios Salies,
sieckdamas kompensuoti savo i§laidas, nejtrauktas j bendraja sutarties suma.

Rangovas — viena statybos sutarties Salis, kuri jsipareigoja atlikti tam tikra darbg savo rizika
pagal kitos Salies (uzsakovo) uzduotj ir perduoti §j darbg uzsakovui.

Skatinamieji mokéjimai — sumos, kurias uzsakovas moka rangovui, jei jis jvykdo darbus
kokybiskiau ir / ar grei¢iau negu numatyta sutartyje.

Statybos sutartis — rangovo ir uzsakovo sutartis, kurioje numatytas rangovo jsipareigojimas
per sutartyje nustatyta terming pastatyti statinj pagal uzsakovo uzduot] arba atlikti kitus darbus ir
uzsakovo jsipareigojimas sudaryti rangovui bitinas darbo salygas, priimti darbg ir sumoketi
sutartyje numatytg kaing.

Sulaikyto mokéjimo suma — tarpinio mok¢jimo suma, kuri nemokama tol, kol néra
patenkinamos sutartyje numatytos saglygos arba kol néra pasalinami trilkumai.

Sutarties darbu jvykdymo lygis — procentinis kiekvienos iki paskutinés ataskaitinio
laikotarpio dienos nebaigtos vykdyti statybos ir kitos ilgalaikés sutarties darby jvykdymas.

Tarpinis mokéjimas — uzsakovo mokétinos arba i§ jo gautinos sumos statybos sutarties
vykdymo laikotarpiu sutartyje numatytais terminais ir / arba uz atliktus darbus.

UZsakovas — statybos sutarties Salis, kuri uzsako atlikti tam tikra darbg ir jsipareigoja atlikta
darbg priimti ir uZ j; sumoketi.

Skyriaus pakeitimai:
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Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1
I11. STATYBOS SUTARCIU APSKAITOS OBJEKTAI

3. Paprastai kiekviena statybos sutartis pripazjstama atskiru pajamy ir sgnaudy apskaitos
objektu. Taciau biina salygy, kai kelias sutartis reikia registruoti apskaitoje kaip vieng apskaitos
objekta, neatsizvelgiant ] tai, ar jos sudarytos su vienu ar su keliais uzsakovais. Kita vertus, viena
statybos sutartis gali buti traktuojama kaip keli savarankiski apskaitos objektai.

4. Sutartis sujungti j vieng apskaitos objektg galima tada, kai:

4.1. derybos dél statybos sutarciy grupés vyko kaip dél vienos sutarties;

4.2. sutartys sudarytos tarpusavyje susijusioms ir priklausomoms vieno bendro projekto
dalims su bendra pelno norma;

4.3. sutartys vykdomos vienu metu arba nuosekliai, be pertrauky, kaip vienas darby
kompleksas.

5. Tam tikromis salygomis gali biti, kad viena statybos sutartis, apimanti keliy objekty
statyba, apskaitoje traktuojama kaip keletas apskaitos objekty, jeigu:

5.1. kiekvieno statybos objekto statybai buvo pateiktas atskiras pasiiilymas;

5.2. dél kiekvieno statybos objekto buvo deramasi ir jy dalyviai (uzsakovas ar rangovas)
turéjo galimybe pasirinkti, ar jtraukti vienus ar kitus statybos objektus | bendra sutartj, ar ne;

5.3. kiekvieno statybos objekto pajamos ir sgnaudos gali biiti patikimai jvertintos ir jtrauktos
1 apskaitg atskirai.

6. Statybos sutartyje gali biiti numatyta, kad uzsakovas gali pareikalauti pastatyti papildoma
objekta, arba statybos sutartis gali biti pakei¢iama jtraukiant reikalavima pastatyti papildoma
objekta. Tokio objekto statyba turi biiti traktuojama kaip atskiras apskaitos objektas, jeigu:

6.1. papildomo objekto konstrukcija, technologija ir funkcijos skiriasi nuo to statybos
objekto (objekty), kuris buvo pirminés sutarties objektas; arba

6.2. derybos d¢l papildomo objekto kainos vyksta nepriklausomai nuo pirminés sutarties.

IV. BENDROJI SUTARTIES SUMA

7. Bendrgja sutarties sumg sudaro:

7.1. pirminé suma, dé¢l kurios buvo susitarta su uzsakovu sutartyje;

7.2. pajamos, susijusios su sutartyje numatyty darby pasikeitimais, pretenzijos ir
skatinamieji mokéjimai, kurie, tikétina, bus pripazinti pajamomis ir kuriuos galima patikimai
jvertinti.

8. Bendroji sutarties suma jvertinama gauto ar gautino atlygio tikraja verte. Sutarties suma
del biisimy jvykiy atskirais laikotarpiais gali didéti arba mazéti.

9. Bendroji sutarties suma gali kisti dél, pavyzdziui:

9.1. rangovo ir uzsakovo susitarimy dél pakeitimy ar pretenzijy, kurie padidina ar sumaZina
pajamas;

9.2. skatinamyjy mokéjimy, kuriuos uzsakovas moka, jei rangovas darbus jvykdo
kokybiskiau ir / ar grei¢iau negu numatyta sutartyje;

9.3. nukrypimy nuo sutarties salygy.

10. Nukrypimy nuo sutarties salygy atsiranda, jei uzsakovas duoda rangovui nurodymus dél
objekto apimties, darby kokybés pakeitimo, vykdymo terminy pratesimo ar sutrumpinimo, objekto
perprofiliavimo, vieny objekty pakeitimo kitais, naudojamy medziagy ir statybos technologijy ir kt.
Gali biti ir jvairiy kity nukrypimy nuo rangovo vykdomos sutarties.

11. Nukrypimai nuo sutarties sglygy rangovo pajamas gali padidinti arba sumazinti. Pajamy
dydis nustatomas uzsakovo ir rangovo susitarimu.

12. Nukrypimy, dél kuriy gali kisti bendroji sutarties suma, pavyzdziai:

12.1. baudos dél sutarties vykdymo, kurias skiria uzsakovas;
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12.2. kai sudaromos fiksuoty kainy sutartys, kuriose numatyta atsiskaityti pastatyto objekto
dalimi, rangovo pajamos gali didéti arba mazéti dél pastatyto objekto vertés kitimo;

12.3. pretenzijos, kurios gali buti pareiksStos dél klaidy projektingje dokumentacijoje,
vélavimy uzsakovui vykdant tiekimo sutarCiy jsipareigojimus, jvairiy derinimy ir kitais atvejais.

13. I§ pretenzijy atsirandancios pajamos pripazistamos tik tada, jeigu derybos yra
pasiekusios tokj lygj, kai tikétina, kad pretenzija bus pripazinta ir jos suma galés biiti patikimai
jvertinta.

V. STATYBOS SUTARTIES ISLAIDOS

14. Statybos sutarties iSlaidas, kurios bus pripazintos sagnaudomis per visg sutarties vykdymo
laikotarpj, sudaro:

14.1. islaidos, tiesiogiai susijusios su konkrecia jprastinés veiklos sutartimi;

14.2. bendros sutarties veiklai priskirtinos islaidos, kurios gali biti pagrjstai paskirstytos
vykdomoms sutartims.

15. I8laidos, kurios negali biti priskirtos sutarciy veiklai arba konkreciai sutarciai, j statybos
sutarciy iSlaidas nejtraukiamos. Tokiy iSlaidy pavyzdziai yra:

15.1. pardavimo islaidos;

15.2. paskoly, skirty sutartims vykdyti, iSlaidos;

15.3. bendrosios ir administracinés islaidos;

15.4. tyrimy ir plétros iSlaidos, kurias kompensuoti sutartyje nenumatyta;

15.5. vykdant sutartj nenaudojamy jrengimy ir jrangos nusidévejimo islaidos.

16. Statybos sutartims priskiriamos iSlaidos, susidariusios per laikotarpj nuo sutarties
pasiraSymo iki visisko jos jvykdymo.

17. Jei tikétina, kad sutartis bus pasirasyta, j sutarties iSlaidas gali biiti jtraukiamos tos
iSlaidos, kurios yra susijusios su sutartimi arba su jos sudarymu.

18. Jei sutartis bus sudaryta vélesniais laikotarpiais, i§laidos, susijusios su sutartimi arba su
jos sudarymu, pripazjstamos sgnaudomis nedelsiant, kai jos susidaro, ir j sutarties i$laidas jos
nejtraukiamos.

VI. STATYBOS SUTARTIES PAJAMU IR SANAUDU APSKAITA IR PATEIKIMAS

FINANSINESE ATASKAITOSE
Pakeistas skyriaus pavadinimas:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

19. Prie§ vertinant pajamy sumg turi biti nustatyta, kokio pobiidzio (fiksuoty kainy ar
»HiSlaidos plius®) yra statybos sutartis. Jeigu baigiamasis statybos sutarties rezultatas gali biiti
patikimai jvertintas, kiekvienos statybos sutarties pajamos ir sanaudos apskaitoje pripazjstamos
atsizvelgiant ] sutarties darby jvykdymo lygj kiekvieng ataskaitinj laikotarpi nustatomg paskuting to

ataskaitinio laikotarpio diena.
Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

20. Kai yra sudaryta fiksuoty kainy sutartis, baigiamasis statybos sutarties rezultatas gali
biiti patikimai jvertintas, jeigu yra visos $ios salygos:

20.1. tikétina, kad jmoné gaus ekonominés naudos, susijusios su sutartimi;

20.2. bendroji sutarties suma gali biiti patikimai jvertinta;

20.3. sutarties islaidos iki sutarties pabaigos ir sutarties darby jvykdymo lygis paskuting
ataskaitinio laikotarpio dieng gali biiti patikimai jvertinti,
Punkto pakeitimai: )
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1
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20.4. sutarciai priskirtinos iSlaidos gali buti tiksliai nustatytos ar patikimai jvertintos, kad
bty galima palyginti susidariusias faktines sutarties iSlaidas su ankstesniais jvertinimais.

21. Kai yra sudaryta ,,islaidos plius“ sutartis, baigiamasis statybos sutarties rezultatas gali
biti patikimai jvertintas, jeigu yra visos Sios sglygos:

21.1. tikétina, kad jmoné gaus ekonominés naudos, susijusios su sutartimi;

21.2. sutarciai priskirtinos sutarties iSlaidos, atsizvelgiant j tai, ar jas numatyta padengti, ar
ne, gali biiti aiSkiai nustatytos ir patikimai jvertintos.

22. Visi tikeétini statybos sutarties nuostoliai turi buti pripazjstami ataskaitinio laikotarpio
sgnaudomis.

23. Statybos sutarties nuostoliy suma nustatoma neatsizvelgiant j tai:

23.1. ar darbas pagal sutart] jau pradétas, ar ne;

23.2. koks sutarties jvykdymo lygis;

23.3. kokios pelno sumos laukiama i§ kity sutarciy, kurios néra traktuojamos kaip viena
statybos sutartis.

24. Kiekvienos sutarties pajamos ir sgnaudos pripazistamos pagal sutarties darby jvykdymo
lygi. Taikant §] metoda, sutarties pajamos palyginamos su iSlaidomis, susidariusiomis iki esamo
sutarties jvykdymo lygio. Sis metodas suteikia naudingos informacijos apie sutarties veiklos apimtj,
ivykdymo lygj ir darbo rezultatus per ataskaitinj laikotarpi.

25. Pagal sutarties darby jvykdymo lygio jvertinimo metodg sutarties pajamos pripazjstamos
pajamomis ty ataskaitiniy laikotarpiy pelno (nuostoliy) ataskaitose, kuriais buvo atliekami darbai.
Sutarties iSlaidos paprastai pripazjstamos sagnaudomis ty ataskaitiniy laikotarpiy pelno (nuostoliy)
ataskaitose, kuriais buvo atliekami darbai, priklausantys tiems laikotarpiams, ir su kuriais jos yra
susijusios. Taciau jeigu kokios nors tikétinos sutarties iSlaidos virSija bendraja sutarties suma,
pervirsis nedelsiant pripazjstamas sgnaudomis.

26. Sanaudos, susijusios su biisimyjy laikotarpiy veikla pagal sutartis, prie ataskaitinio
laikotarpio iSlaidy nepriskiriamos. Tokios sutarties i§laidos pripazjstamos turtu, jeigu tikétina, kad
jos bus padengtos. Dazniausiai jos pripazjstamos kaip nebaigtos vykdyti sutartys. Tokiy islaidy
pavyzdziai:

26.1. statybai gauty, bet iki paskutinés ataskaitinio laikotarpio dienos nesunaudoty

medziagy, konstrukcijy ir detaliy verté;
Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

26.2. sumokéti avansai subrangovams uZ darbus, kurie dar neatlikti taip, kaip numatyta
sutartyje.

27. Jei vykdant darbus pagal statybos sutartis kyla abejoniy dél sumy, kurios jau jtrauktos j
sutarties pajamas ir pripazintos pelno (nuostoliy) ataskaitoje, atgavimo, neatgautos sumos arba
sumos, dél kuriy atgavimo abejojama, pripazjstamos veiklos sanaudomis, o ne sutarties pajamy
sumos patikslinimu.

28. Patikimus jvertinimus jmoné dazniausiai gali atlikti tada, kai sutartyje numatyta:

28.1. kiekvienos Salies teisé jgyvendinti savo teises pagal sudaryta konkretaus statomo
objekto statybos sutartj;

28.2. kiekvienos Salies pareigos;

28.3. atsiskaitymo biidai ir terminai.

29. Statybos sutarties jvykdymo lygis, atsizvelgiant j sutarties pobiidj, gali buti nustatytas
Ivairiais budais:

29.1. atlikty darby apimdiai nustatyti apskaiciuojamas procentinis santykis, kokig jvertinty
bendryjy sutarties iSlaidy dalj sudaro islaidos, patirtos atliekant darbus iki konkrecios datos. | Sias
1Slaidas nejtraukiamy sutarties iSlaidy pavyzdziai gali biiti su biisimgja sutarties veikla susijusios
iSlaidos, tokios kaip pagal sutartj skirty naudoti, atvezty ] sutarties vieta ar atidéty, bet dar
neparuosty, nepanaudoty ar nepritaikyty sutar¢iai vykdyti medziagy iSlaidos, avansiniai mokéjimai
subrangovams uz darbus, atliekamus pagal subrangos sutartj;
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29.2. apskaiciuojant atlikty darby apimtj proporcingai dirbtoms zmogaus darbo arba
jrengimy naudojimo objekte valandoms;

29.3. nustatant faktiSkai pagal projekta atlikty sutarties darby kiekj.

30. Daznai i$ uzsakovo gauti tarpiniai moké&jimai ir avansai neparodo atlikto darbo.

31. Jeigu baigiamasis statybos sutarties rezultatas negali buti patikimai jvertintas, tada:

31.1. pajamomis turi biiti pripazjstama tik suma, lygi tokiai sutarties islaidy daliai, kuri,
tikétina, bus padengta, o tikétini statybos sutarties nuostoliai turi biti pripazjstami sgnaudomis
nedelsiant;

31.2. sutarties iSlaidos turi buiti pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuriuo jos
susidaro.

32. Ankstyvuoju sutarties vykdymo laikotarpiu baigiamasis sutarties rezultatas daznai negali
buti patikimai jvertintas, taciau galima tikétis, kad jmoné atgaus patirtas sutarties iSlaidas, todél
sutarties pajamy pripazjstama tik tiek, kiek yra patirta islaidy, kurios galéty biiti padengtos.

33. Jei baigiamasis sutarties rezultatas negali biiti patikimai jvertintas, sutarties iSlaidos gali
virSyti bendrasias sutarties pajamas. Tokiais atvejais kiekviena tikétina bendryjy sutarties islaidy
suma, virSijanti bendrgsias sutarties pajamas, pripazjstama sgnaudomis nedelsiant.

34. Sutarties iSlaidos, kurios, tikétina, nebus padengtos, pripazjstamos sgnaudomis
nedelsiant. Tokiy atvejy ir sutar¢iy pavyzdziai:

34.1. sutartys, dél kuriy galiojimo abejojama;

34.2. sutartys, kuriy ivykdymas priklauso nuo sprendziamy teismo byly baigties ar priimamy
Istatymuy;

34.3. sutartys, susijusios su turtu, kuris gali buti pripazintas netinkamu ar nusavintas
valstybés;

34.4. atvejai, kai uzsakovas negali laikytis jsipareigojimy;

34.5. atvejai, kai rangovas negali jvykdyti sutarties salygy ar laikytis kity sutartimi prisiimty
Isipareigojimy.

VIl. APSKAITINIU IVERTINIMU KEITIMAS

35. Taikant statybos sutarties darby ivykdymo lygio nustatymo metoda, bendrosios sutarties
sumos, pajamy, sgnaudy arba baigiamojo sutarties rezultato jvertinimo pakeitimo poveikis
jtraukiamas ] apskaita pagal 7-ojo verslo apskaitos standarto ,,Apskaitos politikos, apskaitiniy
pvertinimy keitimas ir klaidy taisymas* reikalavimus. Nauji jvertinimai naudojami nustatyti pajamy
ir sanaudy sumoms, pripaZintoms ataskaitinio laikotarpio, kai pakeitimas buvo atliktas, ir vélesniy

ataskaitiniy laikotarpiy pelno (nuostoliy) ataskaitose.
Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

V1. INFORMACIJOS ATSKLEIDIMAS AISKINAMAJAME RASTE
Pakeistas skyriaus pavadinimas:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

36. AiSkinamajame raste imoné turi nurodyti:

36.1. sutarties pajamy suma, pripazintg ataskaitinio laikotarpio pajamomis pelno (nuostoliy)
ataskaitoje;

36.2. ataskaitinio laikotarpio sutar¢iy pajamoms pripazinti taikytus metodus (pagal sutarties
darby jvykdymo lygj arba pagal i$laidas, kurios, tikétina, bus padengtos);

36.3. biidus, taikytus statybos sutarciy darby jvykdymo lygiui nustatyti.

Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

37. Aiskinamajame raste jmoné turi pateikti Siuos duomenis apie nebaigtas vykdyti statybos
sutartis:
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37.1. pagal visas statybos sutartis susidariusiy nebaigty vykdyti sutarciy islaidy ir pripazinto
pelno (atémus pripazintg nuostolj) sumas, sukauptas iki paskutinés ataskaitinio laikotarpio dienos;
37.2. gauty avansy suma;

37.3. sulaikyto mokéjimo suma.
Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

38. Aiskinamajame raste jmon¢ turi pateikti:
38.1. i$ uzsakovy gautinas sumas uz sutartyje numatytus darbus;
38.2. 1§ uzsakovy gauty avansy sumg uz sutartyje numatytus darbus.

Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

39. Imon¢ visus neapibréztuosius jsipareigojimus ir neapibréztajj turtg parodo pagal 19-3jj
verslo apskaitos standartg ,,atidéjiniai, neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas bei pobalansiniai
jvykiai®. Neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas gali atsirasti dél tokiy straipsniy kaip garantijy
iSlaidos, pretenzijos, nuobaudos ar galimi nuostoliai.

Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

IX. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

40. Neteko galios nuo 2012-01-01
Punkto naikinimas:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin. 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKOO0OVAS-1

40. Sis standartas turi biiti taikomas sudarant 2005 m. sausio 1 d. ir véliau prasidedanciy

ataskaitiniy laikotarpiy finansines ataskaitas.
Punkto pakeitimai:
Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAKO00VAS-1

Pakeitimai:

1.

Audito ir apskaitos tarnyba, Jsakymas

Nr. VAS-1, 2011-03-03, Zin., 2011, Nr. 29-1382 (2011-03-08), i. k. 11120AAISAK0O00VAS-1
Dél 25-o0jo verslo apskaitos standarto "Statybos ir kitos ilgalaikés sutartys" pakeitimo
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