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LIETUVOS RESPUBLIKOS
KONSTITUCIJOS 47 STRAIPSNIO 3 DALIES IGYVENDINIMO
KONSTITUCINIS
ISTATYMAS

1996 m. birzelio 20 d. Nr. [-1392
Vilnius

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. Istatymo pasKirtis

Igyvendinant Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies nuostatas, Siame [statyme nustatomi:

1) uzsienio subjektai, kuriems Siame Jstatyme nustatyta tvarka ir saglygomis Lietuvoje gali
biiti leidziama nuosavybés teise jsigyti Zeme, vidaus vandenis ir miskus;

2) salygos, tvarka ir apribojimai, kuriy laikydamiesi Sio Jstatymo nustatyti uzsienio

subjektai gali jsigyti nuosavybés teise zeme, vidaus vandenis ir miSkus.

2 straipsnis. Pagrindinés Istatymo savokos

1. Uzsienio subjektai — uzsienieciai ir uzsienio juridiniai asmenys, taip pat kitos uzsienio
organizacijos, apibtidintos Sio straipsnio 4 dalyje.

2. Uzsieniec€iai — uzsienio valstybiy pilieciai ir uZsienio valstybiy nuolatiniai gyventojai,
taip pat Lietuvos Respublikos nuolatiniai gyventojai, neturintys Lietuvos Respublikos pilietybés.

3. UZsienio juridinis asmuo — uZsienio valstybéje jsteigta jmoné, jstaiga ar organizacija,
kuri gali savo vardu jgyti ir turéti teisiy bei pareigy, biiti ieSkovu ar atsakovu teisme.

4. Kitos uZsienio organizacijos — uzsienio valstybése jsteigtos organizacijos, neturin¢ios
juridinio asmens statuso, taciau turincios civilinj teisnuma pagal ty valstybiy jstatymus.

5. Ukiné veikla — jstatymy nustatyta tvarka Lietuvoje vykdoma neterminuota ir nuolatiné
pramoniné, komerciné, profesin¢, amatininky bei kita veikla, kuria siekiama pelno laikantis
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytos tvarkos bei salygy.

6. Ne Zemés ukio paskirties Zemés sklypai — zemés sklypai, pagal jstatymy nustatyta
tvarka patvirtintus detaliuosius planus numatyti tam tikros paskirties veiklai reikalingiems

pastatams ir jrenginiams statyti, taip pat tam tikros paskirties veiklai skirty esamy pastaty ir
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jrenginiy zemés sklypai, kurie butini tiems pastatams ir jrenginiams eksploatuoti.
7. Pastatai ir jrenginiai — uZsienio subjekty steigimo dokumentuose nurodytai tkinei
veiklai Lietuvoje reikalingi pastatai ir jrenginiai, kurie susij¢ su zeme ir kurie negali buiti perkelti

nepakeitus jy paskirties ir esmés.

3 straipsnis. UZsienio subjektai, kuriems gali biiti leidZiama jsigyti nuosavybés teise

Zeme, vidaus vandenis ir miSkus
Pagal §j [statyma jsigyti nuosavybeés teise zemg, vidaus vandenis ir misSkus gali biiti
leidZziama uZsienio subjektams, atitinkantiems Lietuvos pasirinktos europinés ir transatlantinés

integracijos kriterijus.

4 straipsnis. Europinés ir transatlantinés integracijos kriterijus atitinkantys uZsienio
subjektai

1. Lietuvos pasirinktos europings ir transatlantinés integracijos kriterijus atitinka uZsienio
juridiniai asmenys, taip pat kitos uzsienio organizacijos, jsteigti:

1) valstybése Europos Sajungos narése arba valstybése, sudariusiose Europos sutart]
(Asociacijos sutartj) su Europos bendrijomis bei jy Salimis narémis;

2) valstybése Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacijos, Siaurés Atlanto
Sutarties Organizacijos narése bei valstybése Europos ekonominés erdveés susitarimo dalyvése.

2. Lietuvos pasirinktos europinés ir transatlantinés integracijos Kriterijus atitinka Sio
straipsnio 1 dalyje nurodyty valstybiy pilie¢iai ir $iy uzsienio valstybiy nuolatiniai gyventojai,

taip pat Lietuvos Respublikos nuolatiniai gyventojai, neturintys Lietuvos Respublikos pilietybés.

5 straipsnis. Draudimas parduoti Zeme, vidaus vandenis ir miSkus, kol j juos
neatkurtos Lietuvos Respublikos pilie¢iu nuosavybés teisés

1. Zeme, j kurig pagal Lietuvos Respublikos jstatymus privalo biti atkurtos Lietuvos
Respublikos pilieciy nuosavybés teisés, Sio Istatymo 4 straipsnyje nurodyti uzsienio subjektai
gali jsigyti po to, kai pagal jstatymus bus atkurtos Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybes
teiseés 1 ja ir Zemés nuosavybés teisés bus jstatymy nustatyta tvarka jregistruotos.

2. Valstybiné¢ Zemeés ukio paskirties Zemé, vidaus vandenys ir miskai gali buti
parduodami ar kitaip perduodami privacios nuosavybés teise Sio [statymo 4 straipsnyje
nurodytiems uzsienio subjektams tik baigus atkurti nuosavybés teises bei zemés reforma toje

kadastro vietovéje Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka.

ANTRASIS SKIRSNIS
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UZSIENIO SUBJEKTU TEISE JSIGYTI NUOSAVYBES TEISE ZEME, VIDAUS
VANDENIS IR MISKUS

6 straipsnis. UZsienio subjekty teisé jsigyti nuosavybés teise Zeme, vidaus vandenis ir
miSkus
1. Sio Jstatymo 4 straipsnyje nustatytus kriterijus atitinkantys uZsienio subjektai Lietuvos
Respublikoje turi teise jsigyti nuosavybés teise zeme, vidaus vandenis ir miskus ta pacia tvarka ir
tomis paciomis sglygomis kaip ir Lietuvos Respublikos pilie€iai bei juridiniai asmenys.
2. Sio Jstatymo 4 straipsnyje nustatyty kriterijy neatitinkantiems uZsienio subjektams
draudZiama jsigyti nuosavybés teise zem¢, vidaus vandenis ir miskus, tacCiau §j turta jie gali

valdyti ar naudoti Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

TRECIASIS SKIRSNIS
PEREINAMOSIOS NUOSTATOS DEL UZSIENIO SUBJEKTU TEISES ISIGYTI
NUOSAVYBES TEISE NE ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME

7 straipsnis. UZsienio subjektai, kuriems gali biiti leidziama jsigyti nuosavybés teise
ne Zemeés tikio paskirties Zemés sklypus

1. Pagal §j skirsnj jsigyti nuosavybés teise pastaty ir jrenginiy statybai ir eksploatavimui
reikalingus ne Zemés tkio paskirties Zemés sklypus gali biiti leidziama §io [statymo 4 straipsnyje
nustatytus kriterijus atitinkantiems uzsienio subjektams.

2. Sio Jstatymo 4 straipsnyje nustatyty kriterijy neatitinkantiems uZsienio subjektams
pagal §j skirsnj draudziama jsigyti nuosavybés teise pastaty ir jrenginiy statybai ir
eksploatavimui reikalingus ne zemés iikio paskirties Zemes sklypus, taciau §j turtg jiems gali biiti

leidziama valdyti ar naudoti Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka.

8 straipsnis. Zemé, Kuria gali jsigyti nuosavybés teise Sio Istatymo 4 straipsnyje
nustatytus kriterijus atitinkantys uZsienio subjektai

Sio Jstatymo 4 straipsnyje nustatytus kriterijus atitinkantys uZsienio subjektai,

laikydamiesi Sio skirsnio nustatytos tvarkos ir salygy, gali jsigyti nuosavybés teise steigimo

dokumentuose nurodytai veiklai skirty esamy pastaty ir jrenginiy eksploatavimui reikalingus ne

zemés ukio paskirties zemes sklypus, taip pat Zemés sklypus tokiems pastatams ir jrenginiams

statyti ir eksploatuoti, iSskyrus $io Istatymo 9 straipsnyje nurodyta zeme.

9 straipsnis. Zemé, kurios $io Istatymo nustatyti uZsienio subjektai negali jsigyti
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Uzsienio subjektai negali jsigyti nuosavybés teise Sios zemés:

1) iSimtine nuosavybés teise Lietuvos Respublikai priklausanéiy objekty zemés;

2) valstybiniy parky, rezervaty, draustiniy, biosferos stebésenos (monitoringo) teritorijy
Zemes;

3) zemés iikio paskirties zemes;

4) misky tikio paskirties zemes, iSskyrus tikinei veiklai skirtiems pastatams ir jrenginiams
eksploatuoti reikalingus sklypus, numatytus patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose;

9) rekreaciniy ir apsauginiy miSky, upiy, kity didesniy kaip 1 ha vandens telkiniy ir jy
pakranciy apsaugos juosty Zemes;

6) kurorty, vieSosios paskirties rekreacijos ir poilsio teritorijy, paskiry vieSojo naudojimo
poilsio objekty Zemes;

7) valstybés saugomy gamtos, istorijos, archeologijos ir kity kulttiros objekty bei jy
apsaugos teritorijy zemes;

8) teritorijy, pagal jy planavimo dokumentus rezervuoty vie$sojo naudojimo keliams ir
inzinerinéms komunikacijoms, miesty ar kity vietoviy vieSojo naudojimo infrastruktiiros
objektams ir kitiems bendriems visuomenés poreikiams, zemeés;

9) vieSojo naudojimo keliy, gelezinkeliy, oro, jiiry ar upiy uosty, magistraliniy vamzdyny
ir kity vieSojo naudojimo inZineriniy komunikacijy zemés bei jiems eksploatuoti reikalingos
Zemeés;

10) jstatymy nustatyta tvarka laisvosios ekonominés zonos teritorijai skirtos zemés;

11) teritorijy, kuriose aptikta naudingyjy iskaseny ir kity gamtos turty, zemés, iSskyrus
zemés sklypus, kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus tiesiogiai skirti Siy iStekliy gavybai
ar eksploatavimui reikalingiems pastatams ir jrenginiams statyti;

12) Kursiy nerijos zemés, Baltijos jiros ir KurSiy mariy pakrantés 7 km ploc¢io ruozo
zemes, 1Sskyrus kurorto statuso neturinciy miesty zeme;

13) pasienio ruozams priskirtos zemes;

14) teritorijy, skirty ar rezervuoty kraSto apsaugos reikméms, zZemés, taip pat teritorijy,
kuriose zemés jsigijimas jstatymy ar Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy apribotas

saugumo motyvais, Zemes.

10 straipsnis. Isigyjamo Zemés sklypo dydZio nustatymas

Zemés sklypo, biitino Gikinei veiklai skirtiems pastatams ir jrenginiams eksploatuoti pagal
Ju tiesioginius funkcinius reikalavimus, jskaitant Siy pastaty neatskiriamiems jrenginiams biting
zeme, dydis nustatomas pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés igaliotos institucijos patvirtintg

zemes sklypo ir jame esanciy pastaty ir jrenginiy plang, sudarytg laikantis Lietuvos Respublikos
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ar jos pripazinty projektavimo normy ir techniniy salygy bei racionalaus zemés naudojimo

reikalavimy.

11 straipsnis. Leidimy jsigyti Zemés sklypa iSdavimo tvarka

1. Sio Jstatymo 4 straipsnyje nustatytus kriterijus atitinkantys uZsienio subjektai,
norédami jsigyti ne zemés ukio paskirties zemés sklypa, rastu praso Lietuvos Respublikos
Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos leidimo.

2. Kartu su praSymu pageidaujantys nuosavybés teise jsigyti zemés sklypa uzsienio
subjektai turi pateikti Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos nustatytus
dokumentus. PraSydami leidimo jsigyti Zemés sklypa iikinei veiklai reikalingiems pastatams ar
jrenginiams statyti, investuojantys uzsienio subjektai taip pat privalo pateikti biitinus duomenis
apie investuojama kapitalg, konkreCius investicijos ir steigimo dokumentuose nurodytos tikinés
veiklos Lietuvoje planus, kuriamas darbo vietas, ekologinio saugumo garantijas.

3. Uzsienio subjektas, kuris praso leidimo jsigyti zemés sklypa investicijai, susijusiai su
pastaty ir jrenginiy statyba, privalo rastu jsipareigoti Lietuvos Respublikos Vyriausybei arba jos
jgaliotai institucijai iki tam tikro termino baigti pastatus ir jrenginius statyti ir pradéti steigimo
dokumentuose numatytg tiking veikla.

4. Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas prasanciam leidimo jsigyti zemés sklypa
uzsienio subjektui privalo iSduoti su pageidaujamu zemés sklypu susijusius reikalingus
dokumentus.

5. Lietuvos Respublikos Vyriausybé arba jos jgaliota institucija nustato praSymo forma,
kokius dokumentus ir informacijg privaloma pateikti, praSymy pateikimo, nagrinéjimo ir leidimy
i8davimo proceduras.

6. Gavusi praSyma leisti jsigyti nuosavybeés teise Zemés sklypa, Lietuvos Respublikos
Vyriausybé arba jos jgaliota institucija ji iSnagrinéja ir, nustaciusi, kad norintis tg sklypa isigyti
uzsienio subjektas ir Zemés sklypas atitinka $io [statymo salygas, priima sprendimg dél leidimo
i8davimo.

7. Leidimas jsigyti nuosavybés teise zemes sklypa gali biiti neiSduotas, jeigu praSomai
veiklai yra jstatymy ar kity teisés akty nustatyty apribojimy ar draudimy.

8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos atsisakymas iSduoti
leidimg jsigyti nuosavybés teise zemés sklypa jstatymy nustatyta tvarka gali buti skundziamas

teismui.

12 straipsnis. Sio Istatymo jgyvendinimo prieZiiira
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Lietuvos Respublikos Seimas, laikydamasis frakcijy proporcinio atstovavimo principo,

sudaro nuolating Seimo komisija §io [statymo jgyvendinimui prizitiréti ir nustato jos jgaliojimus.

13 straipsnis. Zemés sklypuy jsigijimo nuosavybés teise biidai

Gave leidima jsigyti nuosavybés teise zemés sklypa, uzsienio subjektai gali jsigyti:

1) Lietuvos Respublikos pilie¢iams, juridiniams asmenims, iSskyrus valstybe ir
savivaldybes, taip pat kitiems uzsienio subjektams nuosavybés teise priklausancig zeme:

a) pirkimo biidu;

b) mainy btadu;

c) kitais biidais, kurie nepriestarauja $io Istatymo nustatytoms saglygoms;

2) Lietuvos valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise priklausancia zeme:

a) vieSojo pirkimo budu;

b) pirkimo biidu — kai pastatai ir jrenginiai jau priklauso Sio [statymo sglygas

atitinkan¢iam uZzsienio subjektui, o Zemg jis nuomoja i§ valstybés ar savivaldybiy.

14 straipsnis. Zemés sklypu perleidimo sandoriai

1. Zemés sklypo jsigijimo nuosavybés teise sandoris, nesvarbu, kokiu bidu Zemés
sklypas jsigytas, turi biiti notariskai patvirtintas ir jregistruotas jstatymy nustatyta tvarka. Notaras
sandorj gali tvirtinti tik po to, kai jam yra pateikiamas §io [statymo nustatyta tvarka iSduotas
leidimas jsigyti nuosavybes teise zemés sklypa.

2. Negali biiti sudarytas ir negalioja joks sandoris, pagal kurj zemés sklypa kartu su
pastatais ir jrenginiais nuosavybeés teise jsigyja uzsienio subjektas, neatitinkantis Sio Jstatymo

nustatyty salygy.

15 straipsnis. Zemés jsigijimo sandoriy pripaZinimas negaliojan&iais
Leidimas jsigyti nuosavybes teise zemes sklypa, iSduotas remiantis pateiktais neteisingais
duomenimis arba nesilaikant jstatymy nustatytos tvarkos ir salygy, ir jo pagrindu sudarytas

sandoris gali buti teismo tvarka pripaZinti negaliojanciais.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

16 straipsnis. Sis Istatymas ir tarptautinés sutartys
1. Sio Jstatymo 4 straipsnyje nustatytus kriterijus atitinkanéiy uZsienio subjekty teisé

isigyti Zemeés sklypus Lietuvoje yra preferencija, skirta Lietuvos pasirinktai europinei ir
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transatlantinei integracijai j valstybiy sgjungas ir organizacijas bei Europos sutarties, steigiancios
Europos bendrijy bei jy Saliy nariy ir Lietuvos Respublikos asociacija, nuostatoms jgyvendinti.
Si preferencija taikoma abipusi§kumo pagrindais, kai Lietuvos kilmés subjektams uZsienio $alyje
suteikiamos ne mazesnés teises.

2. Negali biiti sudaroma Lietuvos Respublikos tarptautiné sutartis, kuri nustatyty teise¢
isigyti zemés sklypus nuosavybés teise Sio [statymo 4 straipsnyje nustatyty kriterijy
neatitinkantiems uzsienio subjektams.

3. Jokia Lietuvos Respublikos tarptauting sutartis, sudaryta iki §io Jstatymo jsigaliojimo,
18skyrus §io straipsnio 1 dalyje nurodytaja, negali biiti aiSkinama kaip suteikianti pagrindg gauti
leidimg jsigyti nuosavybeés teise zemés sklypa Sio Istatymo 4 straipsnyje nustatyty kriterijy

neatitinkantiems uzsienio subjektams.

17 straipsnis. Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies

jgyvendinimo konstitucinio jstatymo galiojimas ir taikymas

1. Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstitucinio
jstatymo treciasis skirsnis galioja iki Lietuvos Respublikos jstojimo j Europos Sajunga dienos.
Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstitucinio jstatymo
antrasis skirsnis jsigalioja nuo Lietuvos Respublikos jstojimo j Europos Sgjungg dienos, iSskyrus
Sio straipsnio 2 dalyje nustatytg iSimtj dél zemes iikio paskirties ir miSky tkio paskirties Zemés
Jsigijimo.

2. Sio Jstatymo 4 straipsnyje nustatytus kriterijus atitinkantys uZsienio subjektai, i§skyrus
tuos uzsieniecius, kurie ne maziau kaip 3 metus Lietuvoje nuolat gyveno ir vertési zemés iikio
veikla, ir uZzsienio juridinius asmenis bei kitas uzsienio organizacijas, jsteigusius Lietuvoje
atstovybes ar filialus, negali jsigyti Zemés tikio paskirties ir misky tikio paskirties Zemés iki 2014
m. balandzio 30 d.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XI-1626, 2011-11-03, Zin., 2011, Nr. 135-6404 (2011-11-12), i. k. 11110101STAOXI-1626

3. Nuo tos dienos, kurig Lietuvos Respublika taps Europos Sajungos nare, galios tik tos
Sio Jstatymo nuostatos, kurios nepriestaraus Lietuvos Respublikos stojimo j Europos Sajunga

sutardéial.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymq.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.B9DC4CFF13D4

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1X-1381, 2003-03-20, Zin., 2003, Nr. 34-1418 (2003-04-09), i. k. 1031010ISTA0IX-1381

Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio antrojoje dalyje numatyto zemés sklypy isigijimo nuosavybén
subjekty, tvarkos, salygy ir apribojimy konstitucinio jstatymo pakeitimo jstatymas

2.

Lietuvos Respublikos Seimas, Konstitucinis jstatymas

Nr. XI-1626, 2011-11-03, Zin., 2011, Nr. 135-6404 (2011-11-12), i. k. 1111010I1STA0XI-1626

Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstitucinio jstatymo 17 straipsnio
pakeitimo konstitucinis jstatymas
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