Suvestiné redakcija nuo 2013-07-28 iki 2014-01-14

Jsakymas paskelbtas: Zin. 2004, Nr. 149-5420, i. k. 10423301SAK2/D1-513

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRO IR
LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTU RENGIMO IR
IGYVENDINIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2004 m. spalio 4 d. Nr. 3D-452/D1-513
Vilnius

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617) 18 straipsnio 1 dalimi:

1. Tvirtiname Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
1gyvendinimo taisykles (pridedama).

2. Pripazjstame netekusiu galios Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. balandzio 4 d. jsakymg Nr. 3D-137/164 ,Dé¢l
Zemés sklypy formavimo rengiant zemétvarkos projektus taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2003, Nr.
35-1516).

ZEMES UKIO MINISTRAS JERONIMAS KRAUJELIS

APLINKOS MINISTRAS ARUNAS KUNDROTAS
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2004 m. spalio 4 d. jsakymu

Nr. 3D-452/D1-513

(Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2012 m. birzelio 29 d. jsakymo

Nr. 3D-551/D1-557 redakcija)

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTU RENGIMO IR
IGYVENDINIMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
(toliau — Taisyklés) nustato zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo, svarstymo,
derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo tvarka, taip pat zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
dalyviy teises ir pareigas dalyvaujant Siame procese.

2. Taisyklés yra taikomos:

2.1. kaimo gyvenamosioms vietovéms, kai:

2.1.1. zemés sklypai padalijami, atidalijami, perdalijami ar sujungiami (iSskyrus atvejus, kai
Jstatymai draudZia tai daryti);

2.1.2. formuojami nauji valstybinés zemés sklypai (iSskyrus atvejus, kai yra formuojami kitos
paskirties zemes sklypai naujy statiniy statybai);

Punkto pakeitimai: )
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

2.1.3. formuojami naudojami Zemés sklypai prie esamy statiniy ir jrenginiy;

2.1.4. padidinami esami zemés sklypai ne daugiau kaip 6 arais i$ laisvos valstybinés zemés,
kai néra galimybés laisvoje valstybinéje Zeméje suformuoti atskiro zemés sklypo;

2.1.5. nustatomi ar panaikinami Zemés servitutai;

2.1.6. nustatomos ar panaikinamos specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos;

2.2. kaimo ir miesto gyvenamosiose vietovése mégejy sodo teritorijoms, kai:

2.2.1. formuojami valstybinés zemés sklypai;

2.2.2. pertvarkomi valstybinés, savivaldybés ar (ir) privacios zemés sklypai.

3. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekte (toliau — Projektas):

3.1. formuojami nauji valstybinés zemés sklypai esamiems statiniams, susisiekimo
komunikacijoms, kapinéms, aikStéms, parkams, skverams ir kitiems zeldynams eksploatuoti,
naudingyjy iSkaseny teritorijoms ir kitais atvejais, kai juose neplanuojama naujy statiniy statyba;
Punkto pakeitimai: )

Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

3.2. pertvarkomi Zemés sklypai:

3.2.1. padalijant j du ar daugiau Zemés sklypuy;

3.2.2. atidalijant bendrosios nuosavybés teise turimy zemés sklypy dalis ir suformuojant
atskirus zemes sklypus;

3.2.3. sujungiant kelis bendra riba turin€ius tos pacios pagrindinés Zemeés naudojimo
paskirties Zemés sklypus ] viena;

3.2.4. tuo paciu metu taikant pasirinktus Taisykliy 3.2.1-3.2.3 punktuose nurodytus bidus;

3.2.5. pakeiCiant gretimy tos pacios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés sklypy
ribg ar ribas (perdalijimas), kai Zzemés sklypo (ar Zzemés sklypy) dalis (dalys) atidalijama
(atidalijamos) nesuformavus atskiro zemés sklypo (Zemés sklypy) ir sujungiama (sujungiamos) su
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gretimu zemes sklypu;

3.3. nustatoma ir keiiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Taisykliy 6 punkte
nustatytais atvejais;

3.4. padidinami esami zemés sklypai ne daugiau kaip 6 arais i§ laisvos valstybinés zemés, kai
néra galimybés laisvoje valstybingje Zeméje suformuoti atskiro Zemés sklypo;

3.5. nustatomi ar panaikinami Zemés servitutai,

3.6. nustatomos ar panaikinamos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos;

3.7. formuojant naujus valstybinés zemés sklypus, planuojamas misko zemés pavertimas
kitomis naudmenomis Lietuvos Respublikos misky jstatymo (Zin., 1994, Nr. 96-1872; 2001,

Nr. 35-1161; 2011, Nr. 74-3548; 2012, Nr. 132-6687) 11 straipsnio 1 dalyje numatytais atvejais.
Papildyta punktu:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

4. Projektas yra vietoves lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumentas — zemés valdos
projektas (planas) rengiamas, derinamas, svarstomas ir tvirtinamas supaprastinta tvarka
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004,
Nr. 21-617), Lietuvos Respublikos zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868) ir
Taisyklémis. Projektas tvirtinamas Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
(toliau — Nacionaliné zemés tarnyba) vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo jsakymu.

5. Atliekant bendra ribg turiniy Zemés sklypy perdalijima, Zemés sklypai pertvarkomi
nerengiant Projekto Taisyklése nustatyta tvarka, jeigu Siy Zemés sklypy dalys yra neracionalaus
dydzio ir ne didesnés kaip:

5.1. 0,04 ha kitos paskirties zemés sklypo;

5.2. 0,3 ha zemés tikio paskirties zemés sklypo;

5.3. 0,5 ha misky tkio paskirties zemés sklypo, jeigu po pertvarkymo zemés sklypai bus ne
mazesni nei 5 ha.

6. Projektai negali buti rengiami, jei numatoma keisti uzstatymo ir teritorijos naudojimo tipus
ir privalomuosius teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus (leisting pastaty aukstj,
uzstatymo tankuma ir intensyvumg), iSskyrus atvejus, kai pertvarkomy zemés sklypy pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo biidas ir (ar) pobudis, nustatyti zemés valdos
plane, kei¢iami, kai:

Punkto pakeitimai: )
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

6.1. padalijamas zemés tikio paskirties Zemés sklypas suformuojant atskirus kitos paskirties
(tuo atveju, kai gyvenamasis namas ar kitas statinys ir jy priklausiniai jregistruoti Nekilnojamojo
turto registre) ir zemes tikio paskirties zemes sklypus;

6.2. padalijamas privatus misky tkio paskirties Zemés sklypas suformuojant atskirus Kitos
paskirties (tuo atveju, kai gyvenamasis namas ir jo priklausiniai jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre) ir miSky tkio paskirties zemés sklypus;

6.3. atidalijamas 1§ bendrosios nuosavybés teise priklausancio zemés tkio ar miSky ikio
paskirties zemés sklypo suformuojant atskirus kitos paskirties (tuo atveju, kai gyvenamasis namas ir
jo priklausiniai jregistruoti Nekilnojamojo turto registre) ir Zemes tkio ar miSky tikio paskirties
zemes sklypus (misko Zemé gali biiti padalyta i ne daugiau daliy, negu sprendime dél nuosavybés
teisiy atkiirimo nurodytas bendraturciy skaicius Siame zemés sklype);

6.4. padalijamas Zemés ikio paskirties Zemés sklypas suformuojant atskirus Zemés ukio
paskirties ir misky tikio paskirties zemés sklypus. Zemés plotas, kuriame pagal Projekta numatoma
pakeisti Zzemes iikio paskirtj ; misSky tkio paskirtj ir kuris sudaro vientisg misSko masyva, negali biiti
skaidomas ] atskirus miSky tkio paskirties Zemes sklypus, jeigu misSko Zemés plotas yra arba taps
mazesnis kaip 5 ha, i§skyrus atvejus, nustatytus Lietuvos Respublikos misky jstatymo (Zin., 1994,
Nr. 96-1872; 2001, Nr. 35-1161; 2011, Nr. 74-3548) 4 straipsnio 3 dalyje;

6.5. atidalijama i§ bendrosios nuosavybés teise priklausancio Zemes tkio paskirties Zemeés
sklypo misko zemé. Zemés plotas, kuriame numatoma pakeisti Zemés tkio paskirtj j misky tkio
paskirtj ir kuris sudaro vientisa miSko masyva, negali buti skaidomas } atskirus misky tkio
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paskirties zemés sklypus, jeigu misko zemés plotas yra arba taps mazesnis kaip 5 ha, iSskyrus
atvejus, nustatytus Lietuvos Respublikos misky jstatymo 4 straipsnio 3 dalyje;

6.6. padalijamas privatus misky tikio paskirties zemés sklypas arba vykdomas atidalijimas i$
bendrosios nuosavybés teise priklausanc¢io misky tkio paskirties zemés sklypo atidalijant esamas
zemes tikio naudmenas, suformuojant misky tikio paskirties ir zemés tkio paskirties zemés sklypus.
Suformuoto misky tikio paskirties zemés sklypo plotas negali biiti mazesnis negu iki atidalijimo
buvusios misko Zemés plotas;

6.7. padalijamas zemés iikio paskirties sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypas
suformuojant atskirus zemés iikio paskirties sodininky bendrijy bendrojo naudojimo ir zemés tikio
paskirties mégéjy sody zemés sklypus arba suformuojant zemés tikio paskirties mégéjy sody zemés
sklypus.

Papildyta punktu: 5
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

7. Formuojant naujus ar pertvarkant esamus Zemeés sklypus, pagrindiné zemeés naudojimo
paskirtis nustatoma ir kei¢iama vadovaujantis Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir
keitimo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1073 (Zin., 1999, Nr. 83-2471; 2011, Nr. 8-333).

8. Projektai rengiami ir nauji valstybinés zemés sklypai formuojami tais atvejais, kai Si
teritorija nejtraukta j rengiamus detaliuosius planus, kaimo plétros Zemétvarkos ir Zemés valdos
projektus (planus).

9. Negali bati sujungiami, padalijami, atidalijami ar perdalijimo biidu pertvarkomi arestuoti
arba esantys teisminio gin€o objektu Zemeés sklypai.

10. Projektas rengiamas visai mégejy sodo teritorijai arba mégéjy sodo teritorijos daliai.

11. Projekty rengimo organizatoriumi (toliau — organizatorius) gali biti:

11.1. pertvarkant privacios zemés sklypus, — privacios Zzemés savininkas;

11.2. formuojant naujus arba pertvarkant suformuotus valstybinés Zemés sklypus, —
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas;

11.3. pertvarkant savivaldybei nuosavybés teise priklausancius zemés sklypus, — savivaldybés
tarybos jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius.

12. Projekty rengimo inicijavimo teis¢ turi organizatorius ir Sie subjektai (toliau -
iniciatoriai):

12.1. valstybinés Zemés patikétiniai,

12.2. statiniy ir jrenginiy savininkai;

12.3. asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ pirkti ar nuomoti jsiterpusj tarp privaciy zemes
sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat tarp privaciy arba iSnuomoty valstybinés
zemes sklypy ir keliy (gatviy) valstybinés zemes plota;

12.4. asmenys, kuriems pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 8 straipsnj valstybiné
zeme gali biti perduodama neatlygintinai naudotis (panaudai);

12.5. valstybinés ar savivaldybés Zemés nuomininkai ir kiti naudotojai;

12.6. sodininky bendrija ar kitas asmuo, pageidaujantis ir turintis teis¢ pirkti ar nuomoti
valstybinés Zemes sklypa, esantj mégéjy sodo teritorijoje;

12.7. asmenys, kuriems pagal Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnj valstybiné
zeme gali biiti perduodama valdyti patikéjimo teise;

Papildyta punktu: )
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

12.8. kiti asmenys, pageidaujantys ir turintys jstatymu nustatyta teis¢ jsigyti nuosavybén ar

nuomoti valstybinés Zemés sklypus ne aukciono tvarka.
Papildyta punktu:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

13. Projekto rengimas finansuojamas:
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13.1. vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. vasario 15 d. nutarimo Nr.
241 ,,.Dél Asmeny léSomis atliekamy valstybinés zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo darby ir zemés reformos zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo darby
apmokejimo taisykliy“ (Zin., 2002, Nr. 17-688; 2009, Nr. 110-4661; 2010, Nr. 118-6018) nustatyta
tvarka formuojant valstybinés zemés sklypus;

13.2. kitais atvejais — Projekto rengimg inicijavusio asmens léSomis.

14. Projektus gali rengti ir jgyvendinti asmenys, nurodyti Lietuvos Respublikos zemés
jstatymo 41 straipsnyje (toliau — Projekto rengéjas). Jeigu Projekto rengimas susijes su jslaptintos
informacijos naudojimu, jo rengéjas taip pat privalo turéti leidimg dirbti su jslaptinta informacija.

15. Projekty rengimo, svarstymo ir derinimo procedury, Projekty sprendiniy atitikties teisés akty
reikalavimams valstybing prieziiirg atlicka Nacionalinés zemés tarnybos struktiirinis padalinys, atsakingas
uz valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty priezitirg (toliau — Nacionalinés Zemés tarnybos
strukttirinis padalinys, atsakingas uZ priezitirg), Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir
Teritorijy planavimo valstybinés priezitiros tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2010 m. rugséjo 28 d. jsakymu Nr. D1-831/3D-868
(Zin., 2010, Nr. 116-5949), nustatyta tvarka.

16. Taisyklés privalomos planavimo organizatoriams, iniciatoriams, Projekty rengéjams,
planavimo salygas rengian¢ioms ir iSduodancioms institucijoms, Projekty sprendinius derinan¢ioms
institucijoms, valstybing teritorijy planavimo priezilrg atliekanciai bei Projektg tvirtinanciai
institucijai.

Il. ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO PARENGIAMIEJI
DARBAI

17. Iniciatoriai, nurodyti Taisykliy 12.1-12.8 punktuose, rastu kreipiasi | Nacionalinés Zzemés
tarnybos teritorinj padalinj pagal zemés sklypo (ploto) buvimo vieta praSydami organizuoti Projekto
rengima, jeigu Projekta praSoma organizuoti valstybinéje Zeméje.

Punkto pakeitimai: )
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

18. Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas prasyma
organizuoti Projekto rengimg iSnagrinéja ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo praSymo gavimo dienos
ir priima sprendima pradéti Projekto rengima arba atsisakyti organizuoti Projekto rengima. Sis
sprendimas pastu iSsiunciamas arba pasirasytinai jteikiamas iniciatoriui, pateikusiam praSyma.

19. Savivaldybés administracijos direktorius ar privacios zemés savininkas, organizuojantis
Projekto rengima, praSymga leisti pradéti rengti Projekta pagal Taisykliy 1 priede pateikta forma
pateikia Nacionalinés Zemes tarnybos teritoriniam padaliniui pagal Zemés sklypo buvimo vieta.

20. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio padalinio vadovas praSymga leisti pradéti rengti
Projekta turi iSnagrinéti ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo praSymo gavimo dienos ir priimti
Taisykliy 2 priede nustatytos formos sprendimg leisti rengti Projekta arba atsisakyti leisti rengti
Projekta. Sis sprendimas pastu i$siuniamas arba pasira$ytinai jteikiamas organizatoriui.

21. Tais atvejais, kai Projekto rengima inicijuoja Nacionaliné¢ zemeés tarnyba, Nacionalinés
zemes tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas priima sprendima pradéti rengti
Projekta.

22. Organizatorius, gaves sprendima leisti rengti Projekta (toliau — leidimas), ar Nacionalinés
Zzemes tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas, priémes sprendima pradéti
rengti Projekta, pagal Planavimo salygy teritorijy planavimo dokumentams rengti parengimo ir
iSdavimo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d.
jsakymu Nr. D1-262 (Zin., 2004, Nr. 83-3028; 2009, Nr. 145-6460), kreipiasi j savivaldybés
administracija dél planavimo salygy rengti Projekta iSdavimo (toliau — planavimo salygos).
Savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas, atsakingas uz planavimo salygy iSdavima,
atsizvelgdamas ] teritorijy planavimo tikslus ir uzdavinius, turi pateikti paraiS$kas planavimo
salygoms parengti, o planavimo salygas per 10 darbo dieny nuo paraiskos gavimo dienos turi
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pateikti Taisykliy 63 punkte nurodytos institucijos.
Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

23. Organizatorius, kuris pats inicijuoja Projekto rengima, ir kiti iniciatoriai pagal leidima ir
planavimo salygas sudaro Projekto rengimo ir jgyvendinimo sutartj su Projekto rengéju, nurodytu
Taisykliy 14 punkte.

24. Kai Projekto rengima inicijuoja valstybés ar savivaldybés institucija, Projekto rengéjas
nustatomas Lietuvos Respublikos viedyjy pirkimy jstatymo (Zin., 1996, Nr. 84-2000; 2006, Nr. 4-
102) nustatyta tvarka. Pirkimg organizuoja ir pirkimo procediiras atlicka valstybés ar savivaldybés
institucija, inicijuojanti Projekto rengima.

25. Jeigu zemés sklypas, kurj praSoma pertvarkyti, priklauso keliems asmenims bendrosios
nuosavybes teise, — prasymg gali pateikti (pasiraSytg) vienas ar keli bendraturciai.

26. Projektas, kuriame projektuojamas zemés sklypas prie statinio ar jrenginio,
organizuojamas gavus statinio ar jrenginio savininko, pageidaujanio suformuoti naudojamag
valstybinés zemés sklypa esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, prasyma. Zemés sklypas
prie statinio ar jrenginio projektuojamas pagal Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy
pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu Nr. 260 (Zin., 1999, Nr. 25-706; 2011, Nr. 53-2551), reikalavimus.

27. Mégéjy sodo teritorijoje Projektas rengiamas gavus sodininky bendrijos ar kito asmens
praSyma organizuoti Projekto rengimg arba Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio padalinio
iniciatyva. Tais atvejais, kai sodo bendrija pageidauja atsisakyti mégéjy sodo teritorijoje esancio
bendro naudojimo Zemés ploto, kartu su praSymu turi biiti pateikiamas sodininky bendrijos nariy
susirinkimo sprendimas, kuriame turi buti nurodytas sodo bendrijai bendro naudojimo reikméms
nereikalingas zemés plotas.

28. Projekto rengejas naudoja Sig Projektui rengti reikalingg medziaga:

28.1. iSraSg 1§ Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro apie Projekto
teritorijoje galiojanéius ir rengiamus teritorijy planavimo dokumentus ir jy sprendinius; Projekto
rengéjui Nacionalinés Zemeés tarnybos teritorinis padalinys pateikia iStraukg i§ patvirtinto Zemés
reformos zemétvarkos projekto plano spausdintine ir skaitmenine formomis;

28.2. Projekto teritorijos naujausig kartografing medziagg, kurig galima panaudoti Projektui
rengti (ortofotografinj zemélapj ir Georeferencinio pagrindo kadastro duomenis);

28.3. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 dirvoZzemio duomeny baze¢ Dirv. DBIOLT
arba zemés vertinimo (nasumo) plang, rengiant Projektg teritorijose, kurioms néra parengta
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 dirvozemio duomeny bazé Dirv. DB10LT;

284. M 1:10 000 Lietuvos zemiy melioracinés biiklés ir uzmirkimo duomeny baze
Mel_DBI10LT;

28.5. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
duomeny baz¢ SZNS DBIOLT;

28.6. Lietuvos Respublikos misSky valstybés kadastro duomenis;

28.7. Projekto teritorijoje esamy zemes sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo
turto kadastro duomenis;

28.8. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultiiros vertybiy registro
duomenis.

29. Projekto rengejas turi laikytis Siy reikalavimy:

29.1. Projekto sprendiniy bréZinj rengti skaitmenine ir spausdintine formomis, kaip
kartografinj pagrinda naudoti naujausius ortofotografinius Zemelapius ir Georeferencinio pagrindo
kadastro duomenis arba sprendiniy brézinj rengti topografiniuose planuose (jeigu yra ne senesnis
nei vieneriy mety);

29.2. ortofotografiniuose zemélapiuose isSifruoti Projekto teritorijoje esancias Zemes
naudmenas pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo (Zin., 2000, Nr. 58-
1704; 2003, Nr. 57-2530) 6 straipsnyje nurodytas Zemés naudmeny rasis ir apskaiCiuoti Zemes
naudmeny plota;
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29.3. sprendiniy brézinj rengti M 1:500, M 1:1000, M 1:2000, M 1:5000, M 1:10000.
Mastelis pasirenkamas atsizvelgiant i planuojamos teritorijos dydj;

29.4. Projekto bylas rengti 2 egzemplioriais, jeigu Projekto rengimo ir jgyvendinimo sutartyje
nenumatyta daugiau, ir pateikti: Projekto rengimg inicijavusiam asmeniui ir Nacionalinés zemés
tarnybos teritoriniam padaliniui.

I1l. REIKALAVIMAI ZEMES SKLYPAMS FORMUOTI IR PERTVARKYTI

30. Zemés sklypai turi biiti racionaliy riby ir tinkami naudoti pagal jy pagrindine Zemés
naudojimo paskirtj.

31. Zemés sklypai turi biiti formuojami ir pertvarkomi taip, kad nepablogéty $iy zemés sklypy
salygos ir galimybés iikinei veiklai vystyti bei veiklos sglygos gretimy Zemes sklypy naudotojams.

32. Zemés tikio paskirties Zemés sklypai turi biiti formuojami ir pertvarkomi taip, kad Zemés
sklypai buty staciakampio arba artimos staciakampiui formos, zemés sklypo ilgosios krastinés
lygiame arba banguotame reljefe biity orientuojamos statmenai horizontaléms arba vyraujanciy
zemeés darby kryptimi, kalvotame reljefe — iSilgai horizontaliy arba taip, kad dirbant zemg¢ biity
1Svengta dirvoZzemio erozijos procesy.

33. Zemés tkio paskirties zemés sklypai, reikalingi tikininko tikio sodybai ir kitiems pastatams
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) eksploatuoti, turi bati formuojami ir pertvarkomi taip, kad
zemes sklypai biity ne mazesni kaip 0,5 hektaro.

34. Formuojant ar pertvarkant zemés sklypus, jy ribos turi biti derinamos su natiiraliomis
(gamtinémis) ribomis (upémis, upeliais, melioracijos grioviais ar kanalais, eZerais, tvenkiniais, griovomis
(raguvomis), medziy eilémis) ir su statiniy bei jrenginiy iSdéstymu.

35. Vandens telkinys (eZeras, tvenkinys) visais atvejais formuojamas kaip atskiras Zemés
sklypas, iSskyrus mazesnius kaip 0,5 ha vandens telkinius, kurie neregistruojami Lietuvos
Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastre pagal Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy
kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2000 m. rugséjo 19 d. nutarimu
Nr. 1114 (Zin., 2000, Nr. 80-2422; 2009, Nr. 103-4318).

36. Zemés sklypo riba prie privadiy arba galimy privatizuoti upeliy ir grioviy nustatoma
upelio ar griovio viduriu.

37. Zemés sklypas prie gelezinkelio keliy, valstybinés ir vietinés reik§més keliy, turinéiy
nustatytas kelio juostas, formuojamas sklypo ribas sutapatinus su keliy juosty ribomis. Prie kity
keliy zemés sklypy ribos planuojamos per 1 m nuo kelio sankasos ar iskasos iSoriniy krasty arba per
2-3 m nuo kelio zeldiniy, arba 1 m nuo pakelés griovio krasto.

38. Zemés plotai, kuriuos skiria valstybinés reikimeés (magistraliniai, krasto, rajoniniai),
vietines reikSmes (viesieji, vidaus) keliai, gelezinkelio keliai formuojami kaip atskiri Zemés sklypai.

39. | formuojamg miSky tkio paskirties Zemes sklypa jtraukiama: misko zemé (iSskyrus
nustatytaja tvarka leistaja paversti kitomis Zemés naudmenomis) ir Zemé, kurioje teisés aktais
nustatyta tvarka leista jveisti miska, bei kitos jsiterpusios Zemés naudmenos, jeigu jos sudaro ne
daugiau kaip 10 procenty bendro zemes sklypo ploto, kai Sis sklypas yra ne didesnis kaip 10 ha, ir
ne daugiau kaip 1 ha, kai sklypas yra didesnis kaip 10 ha.

40. Prie kiekvieno Zemés sklypo turi buti privaziuojamasis kelias arba projektuojamas sitilomas
nustatyti kelio servitutas.

41. Atskiriant kitos paskirties zemés sklypa (zemés sklypo naudojimo biidas — gyvenamosios
teritorijos) i§ zemes tkio paskirties zemes sklypo ar misky tikio paskirties Zemés sklypo, kitos paskirties
zemeés sklypas formuojamas taip, kad ] jj patekty gyvenamasis namas ir jo priklausiniai, sodas, kiti
sodybos Zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat darzui naudojamas zemés sklypas.

42. Prie statinio ar jrenginio gali buti formuojamas tik vienas Zemés sklypas, reikalingas
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesioging paskirt].
Zemés sklypai, suformuoti statiniams arba jrenginiams eksploatuoti, nedalijami, i§skyrus atvejus,
kai Zemés sklypas padalijamas arba atidalijama dalis i§ bendrosios nuosavybés kartu su statinio ar
jrenginio padalijimu ar dalies i§ bendrosios nuosavybés atidalijimu, suformuojamas atskiras statinys
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ar jrenginys ir $iam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingas Zemés sklypas gali funkcionuoti
kaip atskiras daiktas.

43. PrivaCios zZemés sklypo riba pagal tvoros ar daugiameciy Zzeldiniy kraSta, Zemés
savininkams nesusitarus kitaip, nustatoma tvorg ar daugiamecius zeldinius priskiriant tam Zemés
sklypui, kurio savininkas yra ir tvoros ar daugiameciy zeldiniy savininkas, arba tvoros ar daugiameciy
zeldiniy viduriu, jeigu tvora ar daugiameciai zeldiniai tarnauja abiem zemeés sklypams. Jeigu ribos
nustatyti nejmanoma, prie kiekvieno zemés sklypo turi biiti prijungtos vienodo dydzio ploto dalys, bet
né vieno tokiu biidu naujai suformuoto zemés sklypo plotas neturi skirtis nuo Nekilnojamojo turto
registre jregistruoto zemes sklypo ploto.

44. Atskiru zemés sklypu neformuojami zemes plotai, kuriuos uzima statiniai ar jrenginiai,
biitini inZineriniams tinklams ir susisiekimo komunikacijoms aptarnauti, ir kuriems reikalingas ne
didesnis kaip 0,01 ha Zemés plotas.

Esamiems inzineriniams tinklams ir susisiekimo komunikacijoms eksploatuoti arba
biisimiems tiesti ir eksploatuoti projektuojami servitutai.

45. Kitos paskirties jsiterpgs laisvos valstybinés zemés plotas (iSskyrus meégéjy sodo teritorija)
projektuojamas pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692
,Deél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos“ (Zin., 1999, Nr. 50-
1608; 2004, Nr. 173-6398; 2011, Nr. 36-1708) 2.15 punkto reikalavimus.

46. Isiterpes laisvos valstybinés zemés tkio paskirties Zemés plotas projektuojamas pagal
Valstybinés Zemés tkio paskirties zemés sklypy pardavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 (Zin., 2003, Nr. 18-780; 2004,
Nr. 175-6483), 5 punkto nuostatas.

47. Mégejy sodo teritorijoje jsiterpes valstybinés zemés plotas projektuojamas Valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos meégejy sodo teritorijoje taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. lapkri¢io 15 d. nutarimu Nr. 1443 (Zin., 2004, Nr. 167-6129;
2010, Nr. 158-8044), nustatyta tvarka.

IV. ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO TURINYS

48. Projekto sprendiniy brézinys rengiamas skaitmenine ir spausdintine formomis, kaip kartografinj
pagrindg naudojant naujausius ortofotografinius Zemeélapius ir Georeferencinio pagrindo kadastro
duomenis. Sprendiniy brézinys taip pat gali biiti rengiamas topografiniuose planuose (jeigu yra ne senesnis
nei vieneriy mety). Sprendiniy brézinys ir sutartiniai Zenklai turi atitikti Nacionalinés zemés tarnybos
direktoriaus jsakymu patvirtintus Projekty sutartiniy Zenkly ir sprendiniy bréZinio turinio reikalavimus.

49. Projekto sprendiniy brézinyje sutartiniais zenklais pazymima:

49.1. esamy zemés sklypy ribos ir jy kadastro numeriai;

49.2. formuojamy zemés sklypy ribos ir jy linijy ilgiai. Atskirais numeriais arba simboliais
nurodomi Zemes sklypy projektiniai numeriai;

49.3. valstybinés ir vietinés reikSmés keliai;

49.4. zemés plotai ir jy ribos, kuriuose teisés akty nustatyta tvarka sitiloma nustatyti zemés
servitutus;

49.5. hidrografiniai objektai;

49.6. statiniai ir jrenginiai;

49.7. specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos ir kiti teisés aktuose nustatyti
apribojimai;

49.8. Zemés plotai, kuriuose vadovaujantis Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir
kompensavimo uZz miSko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. rugséjo 28 d. nutarimu Nr. 1131 (Zin., 2011, Nr. 120-

5657), planuojama miSko Zemg¢ paversti kitomis naudmenomis.
Papildyta punktu: 5
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

50. Projekto plano lentel¢je nurodomi planuojamos teritorijos esamy Zemes sklypy savininkai
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ar valstybinés Zemés patikétiniai, zemés sklypy kadastro numeriai, zemes sklypy plotai, pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis, biidas, pobidis, specialiosios Zemés naudojimo salygos, esami
servitutai, jy plocCiai ir pagal Projekta naujai projektuojamy zemés sklypy biisimi (numatomi)
savininkai, valstybinés ir savivaldybiy Zzemés patikétiniai, naudotojai (jeigu galima nustatyti), zemés
sklypy plotai, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, budas, pobiudis, specialiosios Zemés
naudojimo salygos, esami ir (ar) sitlomi servitutai, besiribojanciy (turiniy daugiau negu vieng
bendra ribos posiikio taskg) zemés sklypy savininkai.

51. Projekto rengg¢jas atliecka Projekto sprendiniy poveikio vertinimg ir, vadovaudamasis
Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 (Zin., 2004, Nr. 113-4228),
parengia ataskaitg, kuri teikiama kartu su Projektu visuomenei susipazinti.

52. Projekto byla sudaro:

52.1. grafiné dalis — Projekto sprendiniy brézinys (skaitmenine ir spausdintine formomis) su
priedais;

52.2. tekstiné dalis —Projekto aiSkinamasis rastas;

52.3. procediiry dokumentai — leidimas ir dokumentai, kurie buvo teikiami leidimui gauti,
planavimo sglygos, Projekto rengimo ir jgyvendinimo sutarties kopija, savivaldybés teritorijos ar
jos dalies (miestelio) bendrojo plano iStrauka (jeigu yra patvirtintas savivaldybés teritorijos ar jos
dalies (miestelio) bendrasis planas), iStrauka i§ patvirtinto zemés reformos zemétvarkos projekto
plano, dokumentai, kuriais jrodoma, kad planuojamos teritorijos Zemés sklypy, statiniy ar jrenginiy
savininkai, taip pat su planuojamoje teritorijoje esanciais Zemés sklypais besiribojanciy (turinciy
daugiau negu vieng bendrg ribos posikio taSkg) zemés sklypy savininkai, valstybinés ar
savivaldybiy Zemés patikétiniai ar naudotojai buvo informuoti apie galimybes susipaZinti su
Projekto sprendiniais (brézinys su susipazinusiy asmeny parasais, skelbimo savivaldybés interneto
svetainéje, skelbimy ir iSsiysty registruoty laisky kopijos, kvitai ir kita), dokumentai apie Projekto
derinima, tikrinimg ir kita.

Punkto pakeitimai: )
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V. VISUOMENES INFORMAVIMAS IR SUPAZINDINIMAS SU ZEMES SKLYPU
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTU, JO DERINIMAS, TIKRINIMAS IR
TVIRTINIMAS

53. Visuomené informuojama ir supazindinama su Projektu supaprastinta tvarka,
vadovaujantis Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin.,
1996, Nr. 90-2099; 2007, Nr. 33-1190; 2010, Nr. 78-4010).

Projekto vieSo svarstymo procediiros neatlickamos, jeigu objektas susijes su jslaptinta
informacija.

54. Informacija apie iSduotg leidimg rengti Projekta skelbiama Nacionalinés Zemés tarnybos
svetaingje.

55. Kai Projektas rengiamas Taisykliy 3.1 ir 3.7 punktuose nurodytais atvejais, organizatorius
arba jo jgaliotas Projekto rengéjas apie parengta Projekta registruotais laiSkais informuoja
formuojamame Zemés sklype esanciy statiniy ar jrenginiy savininkus ir planuojamos teritorijos
besiribojanciy (turinciy daugiau negu vieng bendra ribos postkio taska) zemes sklypy valdytojus ir
naudotojus jy deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, nurodydamas galimybes
susipazinti su parengtu Projektu, arba su Siuo dokumentu supazindina juos asmeniSkai
(pasirasytinai).

Punkto pakeitimai: )
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56. Kai Projektas rengiamas Taisykliy 3.4 punkte nurodytu atveju, organizatorius arba jo jgaliotas
Projekto rengéjas apie parengta Projekta registruotais laiSkais informuoja su jsiterpusiu laisvos
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valstybinés zemés plotu besiribojanéiy (turiniy daugiau negu vieng bendra ribos posiikio taska) zemés
sklypy valdytojus ir naudotojus jy deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, nurodydamas
galimybes susipazinti su parengtu Projektu, arba su Siuo Projektu supazindina juos asmeniskai
(pasirasytinal).

57. Kai Projektas rengiamas Taisykliy 3.2, 3.3, 3.5 ir 3.6 punktuose nurodytais atvejais,
organizatorius arba jo jgaliotas Projekto rengéjas su parengtu Projektu asmeniskai (pasirasytinai)
supazindina pertvarkomy zemés sklypy savininkus ir naudotojus, 0 su planuojamoje teritorijoje
esanciais Zemés sklypais besiribojanciy (turiné¢iy daugiau negu vieng bendra ribos posiikio taska)
zemes sklypy valdytojus ir naudotojus apie parengta Projekta informuoja registruotais laiskais jy
deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, nurodydamas galimybes susipazinti su
parengtu Projektu, arba su Siuo Projektu supazindina juos asmeniskai (pasirasytinai).

Punkto pakeitimai:
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58. Jeigu Taisykliy 55, 56 ir 57 punktuose nurodyty asmeny negalima rasti jy deklaruotos
gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, organizatorius turi paskelbti informacija apie rengiama
teritorijy planavimo dokumentg vietiniame laikrastyje ir savivaldybés interneto svetain¢je. Skelbime
nurodomas Projekto pavadinimas, vieta ir laikas susipazinti. PraneSime (skelbime) turi biti
nurodytas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny terminas, per kurj galima susipaZinti su parengtu
Projektu ir pateikti dél jo raSytinius pasitilymus organizatoriui.

Punkto pakeitimai: )
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

59. Organizatorius susipazinimo su parengtu Projektu laikotarpiu registruoja pasitilymus, juos
iSnagringja ir rastu atsako pasitilymus pateikusiems asmenims per 5 darbo dienas po supazindinimo
laikotarpio pabaigos. Organizatorius, nustates, kad pasiiilymai pagrijsti, paveda Projekto rengéjui
iStaisyti Projektg pagal gautus pasitlymus.

60. Asmenys gautg atsisakymg priimti pasiiilymus per ménesj nuo atsakymo gavimo dienos
gali skysti Nacionalinés Zemés tarnybos struktiiriniam padaliniui, atsakingam uz prieziiira.

61. Nacionalinés Zemés tarnybos struktirinis padalinys, atsakingas uz priezitira, per 20 darbo
dieny nuo skundo gavimo dienos pateikia motyvuotg atsakyma, kuris Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka gali biiti skundziamas administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jstatymo (Zin., 1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) nustatyta tvarka.

62. Organizatorius Projekto byl teikia derinti Taisykliy 63 punkte nurodytiems asmenims ir
institucijoms.

63. Parengtas Projektas derinamas su:

63.1. savivaldybés vyriausiuoju architektu;

63.2. valstybiniy parky, valstybiniy rezervaty ir biosferos rezervato direkcijomis (toliau —
Direkcija), kai Projektas rengiamas Siose saugomose teritorijose;

63.3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Regiono aplinkos apsaugos departamentu,
kai:

63.3.1. pagal Projekta pertvarkoma ar formuojama teritorija arba jos dalis patenka | saugomas
teritorijas, kurios neturi Direkcijos;

63.3.2. pertvarkomam ar formuojamam Zemes sklypui nustatoma misky tikio paskirtis;

63.3.3. pertvarkomas ar formuojamas zemes sklypas, kuriame planuojama tikiné veikla yra
susijusi su Zzemés gelmiy iStekliy naudojimu arba, kai pagal Projekta pertvarkoma (formuojama)
teritorija ar jos dalis patenka j kietyjy naudingyjy iSkaseny telkiniy ir prognoziniy ploty teritorijas,
poZeminio gelo ir mineralinio vandens telkiniy ar jy sanitarinés apsaugos zony teritorijas;

63.3.4. formuojamame naujame valstybinés Zemés sklype planuojama miSko Zeme paversti
kitomis naudmenomis Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalyje numatytais
atvejais;

Punkto pakeitimai: )
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567
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63.4. Valstybés sienos apsaugos tarnyba prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly

ministerijos, kai planuojama teritorija ar jos dalis yra:
Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

63.4.1. Lietuvos Respublikos ir Baltarusijos Respublikos, Lietuvos Respublikos ir Rusijos
Federacijos pasienio ruozo 0,5 km plo¢io juostoje nuo valstybés sienos linijos ] Lietuvos
Respublikos teritorijos giluma, kai valstybés siena eina sausuma arba nuo vandens telkinio kranto,
kai valstybés siena eina pasienio vandenimis;

63.4.2. Lietuvos Respublikos ir Latvijos Respublikos pasienio ruozo 0,3 km ploc¢io juostoje
(nuo valstybés sienos linijos | Lietuvos Respublikos teritorijos giluma, kai valstybés siena eina
sausuma arba nuo vandens telkinio kranto, kai valstybés siena eina pasienio vandenimis);

63.4.3. Lietuvos Respublikos ir Lenkijos Respublikos pasienio ruozo dalyje — nuo valstybés
sienos linijos iki pasienio rokadinio kelio;

63.5. Kultoros paveldo departamento prie KultGros ministerijos teritoriniu padaliniu — jeigu
Projektas rengiamas kultiiros paveldo vietoviy ar objekty, kuriems taikoma pradiné apsauga arba jie
paskelbti saugomais valstybés, teritorijoje ir (arba) jos apsaugos zonoje;

Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

63.6. sodininky bendrijos pirmininku — jeigu Projektas rengiamas mégéjy sodo teritorijoje
valstybinéje Zeméje arba sodininky bendrijai nuosavybés teise priklausanéioje zeméje;

63.7. Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos — jeigu Projektas
rengiamas zemés sklypuose, besiribojanc¢iuose su valstybinés reikSmés keliu;

63.8. Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniu padaliniu, kai Projekto organizatorius yra
savivaldybés administracijos direktorius ar privacios Zemés savininkas;

63.9. Visuomenés sveikatos centru apskrityje, kai pagal Projekta nustatomos sanitarinés

apsaugos zonos;
Papildyta punktu:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

63.10. kitomis institucijomis — jeigu tai nurodyta leidime ir (ar) i8duotose planavimo sglygose.
Punkto numeracijos pakeitimas:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

64. Taisykliy 63 punkte nurodyti asmenys ir institucijos negali derinti Projekto ilgiau kaip 15 darbo
dieny nuo pareiSkimo derinti Projekta gavimo dienos. Per tokj pat laikg privaloma raStu pateikti motyvuota
atsakymg organizatoriui, jeigu Projektas nederinamas.

65. Projektas laikomas suderintu, kai yra derinimo jrasas sprendiniy bréZinyje arba teigiamas
raSytinis atsakymas.

66. Jeigu Taisykliy 63 punkte nurodyti asmenys ir institucijos per nustatyta laika nepateikia
motyvuoto atsakymo apie Projekto derinimg ar nederinima, Projekto rengéjas pazymi tai
aiSkinamajame raSte ir organizatorius per 5 darbo dienas raStu informuoja derinantj asmenj ar
institucijg, kad Projektas bus teikiamas tikrinti ir tvirtinti nederintas su konkre¢iu asmeniu ar
institucija.

67. Suderinta Projekta (arba Taisykliy 66 punkte nustatytu atveju nederinta Projekta),
Projekto rengimo bylg ir Projekto sprendiniy brézinj (pdf formatu) organizatorius teikia tikrinti
Nacionalinés Zemés tarnybos struktiiriniam padaliniui, atsakingam uZz priezitra, Teritorijy
planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
ir Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2012 m. lapkricio 5 d. jsakymu Nr. D1-904/3D-844
(Zin., 2012, Nr. 131-6612), nustatyta tvarka.

Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567
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68. Nacionalinés zemes tarnybos struktirinis padalinys, atsakingas uz priezitira, Projekta
tikrina ir patikrinimo aktg suraso pagal Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos apraso
reikalavimus.

69. Gaves 1§ Nacionalinés zemes tarnybos strukttirinio padalinio, atsakingo uz prieziiira, teigiama
iSvada del Projekto tikrinimo, organizatorius Projekta teikia tvirtinti Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovui ar jo jgaliotam teritorinio padalinio vadovui. Kartu su Projektu pateikiamas praSymas leisti
misko zeme paversti kitomis naudmenomis, jei Projekte planuojama misko zeme paversti kitomis

naudmenomis.
Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

70. Projekto sprendiniy brézinj turi pasiraSyti (plane) visi zemés sklypo bendraturc¢iai. Tuo
atveju, kai Projekto sprendiniy brézinys néra suderintas visy bendraturciy, Projektas gali biti
teikiamas tikrinti Nacionalinés Zemés tarnybos struktiiriniam padaliniui, atsakingam uz prieZiiirg,
taciau, jeigu tikrinimo metu nustatoma, kad parengtas Projektas atitinka teisés akty reikalavimus, Sis
padalinys i8duoda teigiamg i§vada de¢l Projekto tikrinimo nurodydamas pastaba, kad Projektas galés
biti tvirtinamas tik tada, kai visi Zemés sklypo bendraturciai su parengtu Projektu sutiks (pasirasys
sprendiniy brézinyje) arba kai teismo sprendimu bus nustatyta, kad pagal tokj Projekta turi buti
vykdomas Zemes sklypo pertvarkymas.

71. Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas
sprendimg dél Projekto tvirtinimo privalo priimti per 20 darbo dieny nuo Projekto gavimo. Per tokj
pat laikg privaloma rastu pateikti organizatoriui motyvuota atsakymg dél Projekto netvirtinimo.

72. Sprendimas pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] priimamas kartu su sprendimu
patvirtinti Projekta.

72'. Sprendimas paversti misko Zeme kitomis naudmenomis priimamas kartu su sprendimu
patvirtinti Projekta vadovaujantis Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo

uz miSko zemés pavertima kitomis naudmenomis tvarkos aprasu.
Papildyta punktu:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

73. Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendime
dél Projekto patvirtinimo nurodoma:

73.1. planavimo organizatorius ir iniciatorius (jeigu organizatorius ir iniciatorius nesutampa);

73.2. Projekto pavadinimas;

73.3. Projekto rengéjas;

73.4. esamy zemés sklypy savininkai ar valstybinés ar savivaldybiy zemés patikétiniai ir
naudotojai, $iy zemés sklypy plotai;

73.5. pries Projekto rengimg planuojamos teritorijos zemés sklypy pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis, buidas, pobudis ir pagal Projekta naujai suformuoty zemes sklypy pagrindiné
zemes naudojimo paskirtis, biidas, pobudis;

73.6. kitai paskirciai (naudingyjy iSkaseny teritorijos) suformuoto naujo valstybinés Zemés
sklypo pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis (biidas, pobiidis), pagal kurig numatoma naudoti $j
zemes sklypa, baigus jame vykdyti naudingyjy iSkaseny kasyba;

Papildyta punktu: )
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

73.7. naujai suformuoty ar pertvarkyty Zemes sklypy specialiosios Zemés ir miSko naudojimo

salygos;
Punkto numeracijos pakeitimas:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330I1SAK5/D1-567

73.8. naujai sitillomi nustatyti arba panaikinti, arba paliekami esami servitutai, arba sitilymai

zemés savininkams tarpusavyje susitarus nustatyti servitutus;
Punkto numeracijos pakeitimas:
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Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

73.9. informacija apie patvirtinto Projekto jsigaliojima;
Punkto numeracijos pakeitimas:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

73.10. duomenys, nurodyti Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo
uz misko zemés pavertima kitomis naudmenomis tvarkos aprase, kai priimamas sprendimas misko
zemg paversti kitomis naudmenomis.

Papildyta punktu: 5
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

74. Patvirtinus Projekta, organizatorius jj ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo Projekto
patvirtinimo jregistruoja savivaldybés administracijos tvarkomame Teritorijy planavimo dokumenty
registre Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. birzelio 19 d. nutarimu Nr. 721 (Zin., 1996, Nr. 60-
1417; 2010, Nr. 91-4814), nustatyta tvarka.

75. Informacija apie Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio
vadovo sprendimg, kuriuo patvirtintas Projektas (nurodant Projekto pavadinimg, sprendimo data,
numerj), paskelbiama vietiniame laikraStyje ir tekstiné bei grafiné Projekto dalys paskelbiamos
Nacionalinés zemés tarnybos interneto svetainéje.

Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 11323301SAK5/D1-567

V1. ZEMES SKLYPU PERDALIJIMAS, NERENGIANT ZEMES SKLYPU FORMAVIMO
IR PERTVARKYMO PROJEKTO

76. Taisykliy 5 punkte nurodytais atvejais zemés sklypai perdalijami pagal zemés sklypy
perdalijimo plang (Siuo atveju leidimas ir planavimo salygos nereikalingi), kurj plano organizatoriaus
pageidavimu gali rengti Taisykliy 14 punkte nurodyti asmenys.

77. Kai zemés sklypy perdalijimo plano rengimg organizuoja valstybés ar savivaldybés
institucija, plano rengéjas nustatomas Taisykliy 24 punkte nustatyta tvarka.

78. Zemés sklypy perdalijimo plano rengimo organizatorius su Taisykliy 14 punkte pasirinktu
plano rengéju sudaro zemés sklypy perdalijimo plano rengimo sutart;.

79. Plano rengéjas atlieka Siuos zemés sklypy perdalijimo, nerengiant Projekto, darbus:

79.1. iSanalizuoja numatomy perdalyti zemés sklypy kadastro duomenis ir kartografine
medZziaga;

79.2. parengia numatomy perdalyti zemés sklypy perdalijimo planus pagal Siy Taisykliy 48,
49 ir 50 punktuose nurodytus reikalavimus;

79.3. atlieka perdalyty Zemes sklypy kadastrinius matavimus, nustatant zemés sklypy riby
postkio taskus ir ribozenkliy koordinates valstybin¢je koordinaciy sistemoje;

79.4. parengia perdalyty Zemés sklypy kadastro duomeny bylas;

79.5. suderina zZemes sklypy perdalijimo plang su perdalijamy zemés sklypy savininkais, o
jeigu perdalijami savivaldybés ar valstybinés Zemeés sklypai — atitinkamai su savivaldybés
administracijos direktoriumi arba valstybinés Zemés patikétiniais.

80. Zemés sklypy perdalijimo plang ir Zemés sklypy kadastro duomenis tvirtina Nacionalinés
zemes tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas. [sakyme nurodomi Zemés
sklypy savininkai arba valstybinés ar savivaldybiy zemés patikétiniai, perdalyty Zemés sklypy plotai
ir kiti kadastro duomenys.

VIl. PROJEKTU IGYVENDINIMAS

81. Pagal Projekta atlickami suformuoty ar pertvarkyty zemés sklypy kadastriniai matavimai,
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nustatant zemeés sklypy riby posiikio taskus ir ribozenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy
sistemoje. Atlikus zemés sklypy kadastrinius matavimus, pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2002, Nr. 41-1539; 2005, Nr. 80-2899), parengiami jy
kadastro duomenys.

82. Zemés savininkai ar valstybinés Zemés patikétiniai, vadovaudamiesi Nacionalinés zemés
tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimais pertvarkyti zemés sklypus ir
nustatyti jy kadastro duomenis, teisés akty nustatyta tvarka:

82.1. sudaro notariskai tvirtinamas sutartis dél zemés sklypy padalijimo, atidalijimo,
sujungimo ar perdalijimo, i§skyrus atvejus, kai zemés sklypas (sklypai) priklauso vienam asmeniui;

82.2. teikia duomenis Nekilnojamojo turto registrui dél zemés sklypy kadastro duomeny
patikslinimo (perdalijimo atveju) arba dél Zemés sklypy, turéty iki padalijimo, atidalijimo ar
sujungimo sutarties sudarymo, teisiy ] juos, $iy teisiy suvarzymo ir juridiniy fakty iSregistravimo bei
zemes sklypy, pertvarkyty pagal zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo Projekta, teisiy i juos, Siy
teisiy suvarZymo ir juridiniy fakty jregistravimo.

83. Gincai dé¢l suformuoty ar pertvarkyty zemés sklypy riby nagrinéjami jstatymy nustatyta
tvarka.
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Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy

1 priedas

(Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2013 m. liepos 24 d. jsakymo Nr. 3D-525/D1-567
redakcija)

(Prasymo formos pavyzdys)

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamosios vietos adresas; juridinio asmens arba kitos
uzsienio organizacijos

teisiné forma, pavadinimas, kodas, buveiné; asmens atstovo vardas, pavardé, atstovavimo pagrindas (dokumento
pavadinimas, data, numeris)

Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos
skyriaus vedéjui
(teritorinio padalinio pavadinimas)

PRASYMAS ISDUOTI LEIDIMA
RENGTI ZEMES SKLYPU
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO
PROJEKTA

Nr. *

(data)

Pertvarkoma teritorija ir jos plotas

(kiekvieno pertvarkomo Zemés sklypo kadastro Nr., adresas, plotas, ha)

Planavimo tikslai, uzdaviniai, zemés sklypo pertvarkymo biidas

Pageidauju, kad leidimas rengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta bty
iteiktas / i8siystas (kas reikalinga, pabraukti)

(vardas, pavardé, adresas,

j_eigu leidimas rengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta turi bati siun¢iamas pastu)

(pareigos)* (parasas) (vardas ir pavardé)

* Rasoma, kai pareiskéjas yra juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija.

Priedo pakeitimai: 5
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330I1SAK5/D1-567
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Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy

2 priedas

(Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2013 m. liepos 24 d. jsakymo Nr. 3D-525/D1-567
redakcija)

(Leidimo formos pavyzdys)
(Herbas)

NACIONALINES ZEMES TARNYBOS PRIE ZEMES UKIO MINISTERIJOS
VEDEJAS

(teritorinio padalinio pavadinimas)

LEIDIMAS
RENGTI ZEMES SKLYPU
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO
PROJEKTA

Nr.

(data)

(vieta)

Leidimas iSduotas

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamosios vietos adresas; juridinio asmens arba kitos

uzsienio organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas, buveiné; asmens atstovo vardas,
pavarde,

atstovavimo pagrindas (dokumento pavadinimas, data, numeris); kiekvieno pertvarkomo zemés sklypo kadastro
Nr.)

[E=N

. Formuojamy, pertvarkomy Zemés sklypy adresas ir plotas

N

. Projekto organizatorius ir iniciatorius (jeigu organizatorius ir iniciatorius nesutampa)

wi

. Planavimo tikslai, uzdaviniai, zemés sklypy pertvarkymo biidas

N

. Zemes sklypus formuoti pagal

(teisés aktai, jy data ir Nr.)

5. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nustatoma arba kei¢iama pagal
(teisés aktai, jy data ir Nr.)

e2]]

. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis planuojamas pagal
(teisés aktai, jy data ir Nr.)

7. Servitutai nustatomi, naikinami arba keiciami pagal

(teisés aktai, jy data ir Nr.)

8. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos nustatomos arba kei¢iamos pagal



(teisés aktai, jy data ir Nr.)
9. Kiti teisés aktuose nustatyti apribojimai

(teisés aktai, jy data ir Nr.)

Vedéjas

(parasas) (vardas ir pavardé)

Priedo pakeitimai:
Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Isakymas

Nr. 3D-265/D1-308, 2007-05-31, Zin., 2007, Nr. 63-2430 (2007-06-06), i. k. 1072330I1SAK5/D1-308

Dél Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo™ pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerija, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, [sakymas

Nr. 3D-538/D1-667, 2007-12-06, Zin., 2007, Nr. 131-5327 (2007-12-13), i. k. 10723301SAK8/D1-667

Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo

3.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerija, [sakymas

Nr. 3D-276/D1-222, 2009-04-27, Zin., 2009, Nr. 50-2020 (2009-05-05), i. k. 1092330ISAK6/D1-222

Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo

4.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, [sakymas

Nr. 3D-551/D1-557, 2012-06-29, Zin., 2012, Nr. 78-4080 (2012-07-04), i. k. 1122330I1SAK1/D1-557

Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo

5.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, [sakymas

Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

Dél Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo
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