Suvestiné redakcija nuo 2006-10-27 iki 2007-04-26

Jsakymas paskelbtas: Zin. 2004, Nr. 79-2809, i. k. 104301MISAK00D1-239

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRAS

' ISAKYMAS
DEL DETALIUJU PLANU RENGIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2004 m. geguzés 3 d. Nr. D1-239
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617) 26 straipsnio 1 dalimi,

1. Tvirtinu Detaliyjy plany rengimo taisykles (pridedama).

2. L aikau netekusiais galios:

2.1. Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministerijos 1996 m. lapkricio 15 d.
isakyma Nr. 159 ,,D¢l Detaliyjy plany taisykliy patvirtinimo* (Zin., 1996, Nr. 119-2806);

2.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2000 m. geguzés 3 d. jsakyma Nr. 204 , Dél
Operatyviojo planavimo reglamento patvirtinimo* (Zin., 2000, Nr. 40-1134);

2.3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. gruodzio 16 d. jsakymu Nr. 402 , Dél
Laikinojo detaliyjy plany sprendiniais nustatomo teritorijos tvarkymo reZimo reglamento
patvirtinimo® (Zin., 1999, Nr. 109-3198; 2001, Nr. 10) patvirtinto Laikinojo detaliyjy plany
sprendiniais nustatomo teritorijos tvarkymo rezimo reglamento 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 ir
13 punktus bei 7.2, 7.3 ir 7.4 papunkcius.

APLINKOS MINISTRAS ARUNAS KUNDROTAS
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2006 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. D1-473

DETALIUJU PLANU RENGIMO TAISYKLES
I. BENDROSIOS NUOSTATOS IR TAIKYMO SRITIS

1. Detaliyjy plany rengimo taisyklés (toliau — Taisyklés) reglamentuoja detaliyjy plany
rengimo, keitimo, derinimo bei tvirtinimo tvarka, taip pat detaliojo planavimo proceso dalyviy
tarpusavio santykius Siame procese.

2. Taisyklés privalomos planavimo organizatoriams, plany rengéjams, sprendinius
derinan¢ioms, valstybing teritorijy planavimo prieziira vykdancioms, planavimo sprendinius
tvirtinan¢ioms institucijoms bei fiziniams ir juridiniams asmenims, dalyvaujantiems detaliojo
planavimo procese ir procediirose.

3. Valstybés sienos, kraSto apsaugos ir strateginés reikSmeés objekty detalieji planai
rengiami, derinami ir tvirtinami Valstybés sienos, krasto apsaugos ir strateginés reikSmeé objekty
detaliyjy plany rengimo, derinimo ir tvirtinimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2005 m. sausio 10 d. nutarimu Nr. 4 (Zin., 2000, Nr. 95-2981; 2005, Nr. 5-111),
nustatyta tvarka.

4. Detaliojo planavimo dokumentai pagal juos tvirtinan¢ig institucijg yra savivaldybés
lygmens, o pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lyg] — vietoves
lygmens.

Il. PAGRINDINES SAVOKOS

5. Siose Taisyklése naudojamos savokos atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatyme (Zin., 1995, Nr. 107- 2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429), Zemés jstatyme (Zin.,
1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868) ir Statybos jstatyme (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-
3597) pateiktus sgvoky aiskinimus.

I1l. DETALIOJO TERITORIJU PLANAVIMO UZDAVINIAI IR OBJEKTAI

6. Detaliojo teritorijy planavimo uzdaviniai yra Sie:

6.1. detalizuoti bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus
teritorijy tvarkymo ir naudojimo reglamentus;

6.2. suformuoti Zzemés sklypus statiniy statybai, sudarant salygas investicijoms ir tkinei
veiklai plétoti;

6.3. nustatyti ar pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima statiniy statybos
projektams rengti ir Zemés sklypui naudoti;

6.4. suformuoti zemés juostas komunikaciniy koridoriy ir susisiekimo komunikacijy
jrengimui, inZinerinés bei miesto infrastruktiiros plétrai.

7. Detaliojo teritorijy planavimo objektai yra Sie:

7.1. miesty, miesteliy teritorijy dalys;

7.2. kaimy teritorijos;

7.3. zemés sklypas ir sklypy grupés.

8. Rengiant detalyjj plana jvertinamos gretimybés — kaimyniniai zemés sklypai ir kitos
teritorijos, besiribojan¢ios su planuojama teritorija (jvertinami kaimyniniy zemés sklypy ir kity
teritorijy tvarkymo reglamentai, tvarkymo ir naudojimo rezimas).

IV. DETALIOJO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
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9. Detaliojo teritorijy planavimo dokumentai yra $ie:

9.1. miesty ir miesteliy teritorijy daliy (kvartaly) ir kaimy teritorijy detalieji planai,

9.2. zemés sklypo arba sklypy grupiy detalieji planai.

10. Zemés reformos metu formuojant natiira grazinamus bei namy valdy Zemés sklypus,
Vyriausybés nustatyta tvarka parengti zemés sklypy planai prilyginami detaliojo teritorijy
planavimo dokumentams.

11. Formuojant valstybinés Zemés sklypus (jteisinant esamg teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimg), numatomus perduoti patikéjimo ar panaudos teise juose esamiems valstybés
institucijy ir jstaigy valdomiems statiniams, esamoms susisiekimo komunikacijoms, aikStéms,
miesty miSkams, parkams, skverams ir kitiems zeldynams eksploatuoti, Vyriausybés nustatyta
tvarka parengti zemés sklypy planai prilyginami detaliojo teritorijy planavimo dokumentams.

V. DETALIOJO TERITORIJU PLANAVIMO ORGANIZATORIAI, PLANU RENGEJAI
IR FINANSAVIMAS

12. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriai yra Sie:

12.1. savivaldybés administracijos direktorius, organizuojantis laisvos valstybinés zemés
fondo, savivaldybei patikéjimo teise perduodamy zZemés sklypy savivaldybei nuosavybés teise
priklausanciy, taip pat savivaldybés teritorijos arba jos daliy bendruosiuose planuose nurodyty
miesty ir miesteliy teritorijy daliy ir kaimy teritorijy detaliuosius planus;

12.2. valstybinés Zemés valdytojai, organizuojantys detalyjj teritorijy planavima tais
atvejais, kai jiems valstybin¢ ar savivaldybés zemé perduota patikéjimo teise;

12.3. savivaldybé Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo
ir sutarties sudarymo tvarkos aprasSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
geguzés 26 d. nutarimu Nr. 635 (Zin., 2004, Nr. 86-3120), nustatyta tvarka, atvejais ir salygomis
gali sudaryti sutartj dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo
zemés sklypy valdytojui ar naudotojui;

12.4. savivaldybé negali reikalauti i§ detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus rengti ne
jo valdomo ar naudojamo zemés sklypo detalyjj plang. Tais atvejais, kai rengiant detalyjj plang
bitina iSnagrinéti didesng teritorijg prie planuojamo Zemés sklypo ar jy grupés, detalusis planas
rengiamas tik valdomam ar naudojamam zemés sklypui. Likusiai teritorijai, ne didesnei kaip
kvartalas, ribojamai gatviy ar gretimy sklypy, rengiami projektiniai pasiiilymai (planuojamos
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimui pasiiilyti).

13. Rengti detaliuosius planus turi teise:

13.1. teritorijy planavimo specialistas ar atitinkamos kvalifikacijos aukstajj iSsilavinima
turintis specialistas (detaliojo plano dalims rengti);

13.2. juridiniai asmenys ir jmoniy, jsteigty Europos Sajungos valstybése narése ir kitose
Europos ekonominés erdvés susitarimg pasirasiusiose valstybése, filialai Lietuvos Respublikoje,
jeigu steigimo dokumentuose numatyta teritorijy planavimo veikla, o planavimo darbams vadovauja
atestuotas teritorijy planavimo specialistas.

14. Detaliojo planavimo darbus finansuoja planavimo organizatorius. Skai¢iuojant detaliyjy
plany rengimo kaing, rekomenduojama naudotis Miesty, miesteliy ir jy daliy detaliojo planavimo
darby kainos skai¢iavimo metodika (Zin., 1996, Nr. 49-1192).

15. Detaliojo planavimo darby kaina nustatoma planavimo organizatoriaus ir plano rengéjo
tarpusavio sutartimi.

VI. DETALIUJU PLANU RENGIMAS

16. Detalieji planai rengiami:

16.1. teritorijoms, kuriose pagal savivaldybiy teritorijy ir jy daliy (miesty, miesteliy)
bendruosius ar specialiuosius planus numatyta plétoti gyvenamyjy namy, visuomeninés paskirties,
rekreaciniy ir bendro naudojimo, pramonés ir sandéliavimo, komerciniy ir prekybos, inzineriniy
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tinkly, susisiekimo komunikacijy ir kity objekty statyba;

16.2. kai yra formuojami zemes sklypai naujy statiniy statybai ar kitai ne zemés ir misky
veiklai plétoti;

16.3. kai kei¢iama pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis statiniy statybai ir Kitai
veiklai plétoti;

16.4. kai kei¢iamas bent vienas i$ Siy privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimy: teritorijos (zemés sklypo) naudojimo budas ir (ar) pobiidis, leistinas pastaty aukstis,
leistinas sklypo uZzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas; kiti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, jei jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos
nustaciusi institucija rastu pritaria, gali bati tikslinami statybos techninio projekto rengimo metu.
Pritarima turi duoti institucija, kurios kompetencijai derinant dokumentg yra priskirti kei¢iamo
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy klausimai. Jei tai yra keleto institucijy
kompetencijos klausimai, biitinas visy jy pritarimas;

16.5. kai zemés sklypai padalijami, atidalijami (iSskyrus atvejus, kai pagal jstatymus
privacios zemes sklypus dalyti dalimis neleidziama) ar sujungiami;

16.6. kai kei¢iamos naudojamy zemés sklypy ribos ir plotas;

16.7. kai zemeés sklypai formuojami prie naudojamy statiniy;

16.8. detalieji planai gali buti rengiami ir kitais atvejais, kai tai numato jstatymai ar Kkiti
teises aktai.

17. Vadovaudamasi Teritorijy planavimo jstatymo, pojstatyminiy ir kity teisés akty
nuostatomis, savivaldybés institucija kiekvienu konkreciu atveju, iSnagrinéjusi zemés sklypo
naudotojo ar valdytojo prasyma ir turimus teritorijy planavimo dokumentus, sprendzia, ar numatytai
veiklos programai realizuoti (testi) butinas detalusis planas (jo keitimai), ar gali bati rengiamas
statybos ar kitokios veiklos projektas.

18. Detalieji planai nerengiami, jeigu numatomiems statyti statiniams statybos leidimas yra
nereikalingas, taip pat kai statant statinius zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimas yra
nekeiciamas.

19. Naudojamy gretimy zemés sklypy ribas ir plotg be detaliojo plano galima keisti, jei toks
keitimas nesiejamas su naujo sklypo suformavimu ar zemés ploto padidinimu laisvoje valstybinéje
zeméje, taip pat teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo pakeitimu. Taip pat detalieji planai
nerengiami, kai zemés tikio paskirties zeméje numatoma nustatyta tvarka jveisti miska.

20. Kaimy teritorijose ir zemes iikio paskirties zeméje Teritorijy planavimo jstatymo 22
straipsnio 1 dalies 5, 6, ir 7 punktuose nurodytais atvejais vietoj detaliyjy plany rengiami Zemévaldy
planai (projektai) Zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies nustatyta
tvarka.

21. Detalieji planai, kei¢iantys pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés tkio ]
kitos paskirties Zeme¢, rengiami, jei toks keitimas numatytas savivaldybés ar jos dalies
bendruosiuose, taip pat specialiuosiuose planuose. Jei bendrieji ar specialieji planai neparengti,
detaliyjy plany planavimo organizatoriumi gali biiti tik savivaldybés administracijos direktorius
arba valstybinés Zemés valdytojas. Jei Zemés valdytojas ar naudotojas numato keisti pagrindine
tiksling Zemés naudojimo paskirt] i§ zemés iikio i kitos paskirties Zeme, kurioje numatyta statyti
svarbius savivaldybés infrastruktiiros objektus (iSskyrus gyvenamuosius namus), iki 2007 m.
gruodzio 31 d., kai turi biiti parengti savivaldybiy teritorijy ir jy daliy (miesty ir miesteliy) bendrieji
planai, savivaldybés administracijos direktorius, esant savivaldybés tarybos sprendimui ir apskrities
vir§ininko pritarimui, Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo ir
sutarties sudarymo tvarkos apraSo nustatyta tvarka sudaro sutartj del detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Zemés valdytojui ar naudotojui.

22. Rengti detalivosius planus formuojant zemés sklypus gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty bei statiniy statybai galima tik tais atvejais, kai statyba numatyta savivaldybés
teritorijos ar jos dalies bendruosiuose planuose arba specialiuosiuose saugomy teritorijy ar jy zony,
saugomy paveldo objekty, taip pat gyvenamyjy ar kity teritorijy iSdéstymo planuose. Jei bendrieji
planai neparengti iki 2007 m. gruodzio 31 d., kai turi biiti parengti savivaldybiy teritorijy ir jy daliy
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(miesty ir miesteliy) bendrieji planai, rengti detaliuosius planus svarbiy savivaldybés infrastruktiiros
objekty (iSskyrus gyvenamyjy namy) statybai gali biiti leidziama savivaldybés tarybos sprendimu,
gavus apskrities vir§ininko pritarimg rastu.

23. Detaliuoju planu nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima miestuose,
miestelivose ir jy jtakos zonose, planavimo salygose nurodomi reikalavimai inzineriniams tinklams
prisijungti prie savivaldybés infrastruktiros. Jeigu prisijungti prie esamy komunaliniy inZineriniy
tinkly ekologiniu, ekonominiu ir techniniu pozitriu netikslinga, rengiant detalyji plang
nagrinéjamos vietiniy tinkly jrengimo galimybés.

24. Inzineriskai neparengtose teritorijose, kuriose numatoma statyti komunalinius
inzinerinius tinklus, detalieji planai pastaty ir statiniy statybai rengiami tais atvejais, jeigu jy
planavimo tikslams jgyvendinti yra parengti biitinos inzinerinés infrastruktiiros plétros planai. Jei
Sie planai neparengti, jie gali biiti rengiami vienu metu su detaliaisiais planais.

25. Detalieji planai negali biiti rengiami, jeigu jy planavimo tikslai priestarauja jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimams. Detalieji planai, kuriy numatomi sprendiniai neatitinka regiono ar
rajono lygmens bendryjy arba specialiyjy plany sprendiniy, planavimo organizatoriaus pageidavimu
rengiami kartu su bendryjy ar specialiyjy plany (i8skyrus zemes reformos zemétvarkos projekty)
sprendiniy pakeitimais, jei sprendima dél sprendiniy keitimo yra priémusi §iuos planus tvirtinusi
institucija. Siuo atveju detalusis planas tvirtinamas po to, kai Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka pakei¢iami numatomy detaliojo plano
sprendiniy neatitinkantys teritorijy planavimo dokumenty (bendryjy ir specialiyjy plany)
sprendiniai. Jeigu nustatyta tvarka bendrojo arba specialiojo plano sprendiniai nepakeiCiami ir
detalusis planas negali buti tvirtinamas, i§laidos, susijusios su detaliojo plano rengimu, planavimo
organizatoriui néra kompensuojamos.

26. Namy valdy zemés sklypuose (iSskyrus atvejus, kai pagal jstatymus privacios zemes
sklypy dalyti dalimis neleidziama) gali biiti statomas antras gyvenamasis namas, kitos paskirties
pastatas (iSskyrus jy priklausinius) tik pagal detalyj; plang atidalijus ir suformavus nauja zemeés
sklypa.

VIil. DETALIOJO TERITORIJU PLANAVIMO PROCESAS

27. Detaliojo teritorijy planavimo procesg sudaro Sie etapai:

27.1. parengiamasis etapas, kurio metu nustatomi planavimo tikslai ir uzdaviniai,
parengiama ir patvirtinama planavimo darby programa, prireikus atliekami tyrimai, vieSai
paskelbiama apie priimta sprendimg dél teritorijy planavimo dokumenty rengimo pradzios ir
planavimo tiksly:

27.1.1. savivaldybiy ir jy vykdomyjy institucijy priimti sprendimai d¢l teritorijy planavimo
dokumenty rengimo skelbiami vietin¢je spaudoje, savivaldybés interneto tinklalapyje ir seniiinijose,
kuriose vyksta teritorijos planavimas. Detaliojo planavimo organizatorius apie zemés sklypo ar
grupés zemes sklypy teritorijos planavimo dokumenty rengimo pradZzig bei planavimo tikslus rastu
informuoja kaimyniniy Zemeés sklypy valdytojus ir naudotojus. Informacija apie detaliojo plano
rengimo pradzig ir planavimo tikslus, nurodant planuojamo zemés sklypo(-y) budg ir pobudj bei
apraSomaja medZiaga apie numatomg statyti pastatg (jei tai yra Zinoma planavimo metu), vie$ojo
svarstymo procediiras taip pat skelbiama prie planuojamos teritorijos jrengtame stende. Stendas turi
biiti pagamintas 1§ atmosferos poveikiui atsparios medZiagos, jrengtas matomoje ir gerai
prieinamoje vietoje. Jo dydis ir vieta derinami su savivaldybés vyriausiuoju architektu;

27.1.2. tais atvejais, kai pagal detaliojo plano sprendinius Zemés sklypas rezervuojamas
svarbiems valstybés, apskrities ar savivaldybés objektams plétoti arba kai numatoma pakeisti jo
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti, naudojimo buidg ar pobiidj, planavimo organizatorius
apie tai turi raStu pranesti zemés sklypy valdytojams ir naudotojams;

27.2. teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas:

27.2.1. esamos biklés analizés stadija: vertinamas esamos teritorijos (Zzemés sklypy)
uzstatymas, inZineriniai tinklai, gatvés, zeldiniai, gamtos ir kultiiros paveldo objektai, nustatomos
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teritorijos plétros tendencijos, problemingés situacijos;

27.2.2. koncepcijos nustatymo stadija: nustatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos
svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai bei jstatymy numatytais atvejais atlickamas strateginis
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimas;

27.2.3. sprendiniy konkretizavimo stadija: numatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimas;

27.2.4. uzbaigus kiekvieng teritorijy planavimo dokumento rengimo etapo stadija, turi biti
gautas planavimo organizatoriaus pritarimas;

27.2.5 tuo atveju, kai planavimo organizatorius yra Zemés valdytojas ar naudotojas,
reikalavimai dél detaliojo plano rengimo etapo stadijy nustatomi planavimo salygose, kurias rengia
savivaldybés vyriausiasis architektas. Siuo atveju taisykliy 27.2.1, 27.2.2 ir 27.2.3 punktuose
nurodytos rengimo etapo stadijos gali biiti sujungtos, t. y. pritarimui teikiama uzbaigta detaliojo
plano rengimo etapo dokumentacija — bréziniai ir aiSkinamasis rastas;

27.2.6. jei planavimo organizatorius yra savivaldybés administracijos direktorius, o
planuojamg teritorija sudaro daugiau kaip vienas kvartalas, detaliojo plano koncepcijos nustatymo
stadijos metu parengti sprendiniai gali buti detalizuojami atskiromis kvartalo dalimis (Zemés sklypo
ar ju grupiy detaliaisiais planais). Siuo atveju koncepcijos nustatymo stadijos metu parengtiems
sprendiniams netaikomi $iy taisykliy 27.2.3 punkto reikalavimai. Parengtai koncepcijai taikomi visi
kiti detaliojo teritorijy planavimo procesg sudarantys etapai;

27.2.7. planavimo organizatoriai apie parengta teritorijy planavimo dokumenta,
susipazinimo su juo svarstymo tvarka, vietg ir laikg turi paskelbti spaudoje ir sprendimg rengti
teritorijy planavimo dokumentg priémusios valstybés institucijos ar savivaldybés interneto
tinklalapyje, taip pat turi senilinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje, o Zemés
sklypo ar grupés zemés sklypy teritorijos detaliojo planavimo atveju — ir prie planuojamos
teritorijos jrengtame stende;

27.3. teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, reikalingas
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikiui Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16
d. nutarimu Nr. 920 (Zin., 2004, Nr. 113-4228), nustatyta tvarka jvertinti. Rengiant detalyjj plana,
strateginis teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimas atlickamas tik
tuo atveju, kai ta3 numato jstatymai ir kiti teisés aktai. Tais atvejais, kai pagal Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyma (Zin., 1996, Nr. 82-1965; 2005, Nr. 84-3105) turi bti
atliktas planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas, bet jis néra atliktas, $is vertinimas
atlieckamas detaliojo plano rengimo metu §io jstatymo nustatyta tvarka;

27.4. baigiamasis etapas:

27.4.1. teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: vieSas
svarstymas, derinimas su institucijomis, gincy nagrinéjimas;

27.4.2. teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinimas ir
registravimas teritorijy planavimo registre.

28. Prie§ pradédamas rengti detaliojo planavimo dokumentus, planavimo organizatorius
Teritorijy planavimo dokumentams rengti salygy parengimo ir iSdavimo taisykliy, patvirtinty
aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-262 (Zin., 2004, Nr. 83-3028), nustatyta
tvarka kreipiasi ] savivaldybés administracijos valstybés tarnautoja — savivaldybés vyriausiajj
architekta, kad Sis pateikty planavimo salygy savada. Planavimo salygy savadas iSduodamas arba
motyvuotas atsakymas apie neiSdavimo prieZastis pateikiamas per 20 darbo dieny nuo praSymo
gavimo dienos. Jei planavimo salygy savadas ir (ar) planavimo salygos per nustatyta terming
nebuvo iSduotos ir planavimo organizatoriui nepraneSta apie neiSdavimo priezastis, planavimo
organizatorius turi teis¢ pradéti rengti detaliojo teritorijy planavimo dokumentus. Apie tai jis per 5
darbo dienas raStu praneSa planavimo salygas iSduodanciai institucijai ir valstybing planavimo
prieziiirg atliekanciai institucijai, o teritorijy planavimo dokumentg gali pradéti rengti po 10 dieny
nuo praneSimo iSsiuntimo dienos. Nepaisant to, ar institucija, turinti iSduoti planavimo salygas, jas
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iSdaveé ar ne, ji dalyvauja derinant teritorijy planavimo dokumentg Nuolatin¢je statybos komisijoje.

29. Detaliajam planui rengti planavimo organizatorius sudaro planavimo uzduotj. Planavimo
uzduotyje nurodoma: detaliojo plano rengimo pagrindas, detaliojo plano organizatorius, detaliojo
plano rengéjas, planuojamos teritorijos adresas, planavimo tikslas, planavimo proceso etapai,
derinimo ir tvirtinimo procediira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka), planavimo terminai.
Planavimo uzduotj tvirtina planavimo organizatorius, suderings ja su savivaldybés vyriausiuoju
architektu. Planavimo uzduotis sudaroma trimis egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas
savivaldybés vyriausiajam architektui, antras licka pas planavimo organizatoriy, o trecias — pas
detaliojo plano rengéja.

30. Jei detaliojo planavimo organizatorius yra savivaldybé, planavimo uzduotj tvirtina
savivaldybés administracijos direktorius.

31. Planavimo organizatorius su plano rengéju sudaro sutartj detaliojo planavimo darbams
atlikti. Sudarant sutartj rekomenduojama vadovautis Civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262;
2004, Nr. 72-2495). Sutartis su plano rengéju(-ais) gali biiti sudaroma visam planavimo procesui
arba atskiriems jo etapams (dalims, darbams) atlikti.

32. Planavimo organizatorius, sudarydamas sutartj su plano rengéju, jam pateikia:

32.1. planavimo uzduotj;

32.2. planavimo salygy savada;

32.3. iSrasg i§ teritorijy planavimo dokumenty registro apie galiojan¢ius ir rengiamus
teritorijy planavimo dokumentus, jy kopijas;

32.4. zemés sklypo riby plang arba planuojamos teritorijos vietg ir ribas, jei Zemés sklypas
nesuformuotas;

32.5. planuojamos teritorijos topografinj plang;

32.6. valstybés jmonés Registry centro pazyméjimus apie Nekilnojamo turto registre
jregistruotg nekilnojamajj turtg ir teises i jj.

33. Kiekvienu konkreciu atveju pateikiamy dokumenty ir duomeny sgrasas aptariamas su
plano rengéju ir priklauso nuo planavimo tiksly, planuojamos teritorijos geografinés padéties ir
ypatumy.

34. Valstybiniy registry, kadastry, klasifikatoriy, teritorijy planavimo ir kity specializuoty
duomeny banky tvarkytojai teikia duomenis planavimo organizatoriui arba jo jgaliotam teritorijy
planavimo dokumento rengéjui Lietuvos Respublikos jstatymy ir Kkity teisés akty,
reglamentuojan¢iy duomeny teikimg, nustatyta tvarka.

35. Jvertinant planavimo tikslg, teritorijos geografing padét] ir ypatumus, papildomai gali
biti pateikiami Sie duomenys:

35.1. geologiniy tyrimy duomenys;

35.2. tirlamyjy darby medziaga;

35.3. duomenys apie valstybés saugomas teritorijas (objektus);

35.4. planuojama teritorija bei jos infrastruktiirg charakterizuojantys duomenys;

35.5. kiti duomenys, biitini detaliojo plano dokumenty rengimui.

36. Jeigu planavimo organizatorius neturi visy bitiny planavimui duomeny, jy gavimas
(atlikimas), sutikus plano rengéjui, numatomas detaliojo plano rengimo sutartyje.

37. Detaliojo plano rengimo terminas neturi vir§yti planavimo salygy savado galiojimo
termino. Detaliojo plano rengimo terminas gali biiti pratgstas tik atnaujinus planavimo salygy
sagvada. Esant reikalui, planavimo salygy savadas gali buti keiiamas Teritorijy planavimo
dokumentams rengti salygy parengimo ir iSdavimo taisykliy nustatyta tvarka. Detaliojo teritorijy
planavimo procesas laikomas pradétu, iSdavus planavimo salygy savada. Jeigu planavimo salygy
sgvadas ir (ar) planavimo salygos nebuvo iSduotos, planavimo procesas laikomas pradétu tuomet,
kai tai yra numatyta pagal Siy Taisykliy 28 punkta. Kai vadovaujantis Detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo ir sutarties sudarymo tvarkos apraSo nustatyta tvarka,
atvejais ir saglygomis, savivaldybé yra perdavusi detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teises
ir pareigas sklypy valdytojui ar naudotojui, detaliojo teritorijy planavimo procesas laikomas pradétu
pasira$ius sutartj.
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VIIl. DETALIOJO PLANO SUDETIS IR TURINYS

38. Detalyji plang sudaro:

38.1. aiSkinamasis raStas (tekstin¢ dalis, kurioje pateikiami esamos buklés analizés
duomenys, aprasomi planavimo tikslai, paaiSkinami detaliojo plano pagrindziami ir aprasomi
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, pateikiami kiti biitini paaisSkinimai);

38.2. bréziniai su teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimais;

38.3. procediiry dokumentai.

39. Bréziniy skaicius priklauso nuo planavimo tikslo, planuojamos tikinés veiklos, teritorijos
geografinés padéties ir ypatumy bei nustatomy teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimy. Bendruoju
atveju rengiami $ie bréziniai:

39.1. teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinys, kuriame pazymimi teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai;

39.2. zemés sklypy riby nuzyméjimo brézinys — zemés sklypy planas su nustatytais zemes
sklypy riby posiikio taSkais ir riboZenkliy koordinatémis, kraStiniy ilgiais valstybinéje geodeziniy
koordinaciy sistemoje;

39.3. susisiekimo komunikacijy ir inzinerinés infrastruktiiros objekty brézinys, kuriame
nurodoma:

39.3.1. inzineriniy tinkly ir jrengimy iSdéstymo plane schema, planuojamy gatviy
raudonosios linijos bei transporto ir pésciyjy eismo organizavimo schema;

39.4. statiniy vizualizacija — sklype numatomy statyti statiniy tdrinis, erdvinis
pavaizdavimas (d¢l tokio projekto pavaizdavimo sudéties bei apimties planavimo organizatorius
susitaria su plano rengéju ir apie tai jraSoma sutartyje).

40. Detaliojo planavimo procediiry dokumentai bendruoju atveju yra Sie:

40.1. planavimo salygy sgvadas;

40.2. planavimo uzduotis;

40.3. vieSo svarstymo ataskaita;

40.4. sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita;

40.5. jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais — strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo ataskaita;

40.6. savivaldybés Nuolatinés statybos komisijos derinimo protokolas;

40.7. apskrities virSininko administracijos patikrinimo aktas.

41. Planavimo organizatoriui pageidaujant ir apmokant gali biiti daromas planuojamos
teritorijos maketas, rengiamos gatviy iSklotinés, perspektyviniai vaizdai, informacija spaudai bei
kita medziaga (dél nurodyty detaliojo plano atvaizdavimo biidy planavimo organizatorius susitaria
su plano rengéju ir apie tai jraSoma sutartyje).

42. Detaliojo plano bréziniai rengiami ant ne senesnio kaip 1 mety topografinio plano,
sudaryto geografiniy-informaciniy sistemy (GIS) pagrindu skaitmenine forma. Mastelis
pasirenkamas jvertinant planavimo tikslus ir galimybe pazyméti visus teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimus. Rekomenduojamas sklypy ir jy grupiy detaliyjy plany M 1:500, M
1:1000. Miesty ir miesteliy, jy daliy bei kaimy detaliyjy plany M 1:2000, M 1:5000. Detalusis
planas rengiamas 3 egzemplioriais, taip pat parengiamas egzempliorius kompiuterinéje laikmenoje.
BréZiniy spalviniai ir grafiniai Zyméjimai turi atitikti teritorijy planavimo duomeny banko
standartus pagal Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidziy
specifikacija, patvirtintg aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymu Nr. D1-151 (Zin., 2005, Nr.
41-1317).

IX. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAI

43. Rengiant detaliuosius planus, nustatomas $is privalomas teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimas:
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43.1. teritorijos (zemés sklypo) naudojimo biidas ir (ar) pobiidis, vadovaujantis Pagrindinés
tikslinés zemés naudojimo paskirties zemés sklypy naudojimo budy turiniu, zemés sklypy
naudojimo pobudziy sarasu ir jy turiniu, patvirtintu zemés tikio ir aplinkos ministry 2005 m. sausio
20 d. jsakymu Nr. 3D-521/D1-40 (Zin., Nr. 2005, Nr. 14-450). Tuo atveju, kai nustatomi keli zemés
sklypo naudojimo biidai, juos butina nurodyti;

43.2. leistinas pastaty aukStis metrais — aukstis, skai¢iuojamas statinio statybos zonoje
metrais nuo zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko;

43.3. leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — pastatais uzstatomo ploto, nustatomo
pagal sieny iSorines ribas, santykis su visu zemés sklypo plotu;

43.4. leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu;

43.5. statiniy statybos vieta (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus
(statinius), statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba, ar statybos linija —
linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatves fasado projekcija, i§skyrus inzinerinius tinklus;

43.6. komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly, teritorijos (zemés sklypo) inZinerinio
apriipinimo biidai ir komunikaciniai koridoriai (numatomos vietos skirstomiesiems (vandentiekio,
Silumos, elektros, dujy) tinklams ir nuoteky rinktuvams (nuoteky Suliniams), rySiy tinklams bei
aptarnaujan¢iy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasoms);

43.7. susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai (jvaziavimai, automobiliy
stoveéjimo vietos ir kt.);

43.8. servitutai (teis¢ j svetima zemés sklypa ar jo dalj suteikiama naudotis Zemés jstatymo
nustatyta tvarka).

44, Kai planuojamoji teritorija yra svarbi kraStovaizdzio apsaugos, urbanistiniu,
architektiiriniu ar paveldosaugos pozitriu, privalomam teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimui
nustatomi papildomi reikalavimai:

44.1. urbanistiniai ir architekttiriniai (tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos);

44.2. gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga (atsizvelgiant j veiklg saugomose
teritorijose reglamentuojanciy dokumenty nuostatas);

44.3. teritorijos (zemés sklypo) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi
biti apzeldinta).

X. DETALIOJO PLANO DERINIMAS IR TIKRINIMAS

45. Pries teikiant tvirtinti detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi bati:

45.1. nustatyta tvarka apsvarstyti;

45.2. suderinti su atitinkamo lygmens galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais,
jregistruotais teritorijy planavimo dokumenty registre ir kompleksiSkai suderinti Nuolatinéje
statybos komisijoje. Derinimo tvarka reglamentuota Nuolatinés statybos komisijos pavyzdiniuose
nuostatuose, patvirtintuose aplinkos ministro 2006 m. vasario 3 d. jsakymu Nr. D1-70 (Zin., 2005,
Nr. 4-15);

45.3. patikrinti valstybing teritorijy planavimo priezitrg atlieckanCioje institucijoje —
apskrities virSininko administracijoje.

46. Detaliojo teritorijy planavimo dokumenty derinimo procediira atliekama savivaldybés
Nuolatingje statybos komisijoje kompleksiSkai ir turi biiti baigta per 15 darbo dieny nuo planavimo
organizatoriaus praSymo derinti teritorijy planavimo dokumenta pateikimo dienos. Komisija
sudaroma i§ planavimo salygas rengianciy institucijy atstovy, turin¢iy jgaliojimus priimti
sprendimus.

47. Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese bendroji ir supaprastinta tvarka
reglamentuojama Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatuose, patvirtintuose
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr. 90-
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2099; 2004, Nr. 112-4189).

48. Tikrinimui apskrities virSininko administracijai teikiami planavimo salygy savadas,
detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir bréziniai) bei detaliojo planavimo procediiry
dokumentai. Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo aktas. Valstybing teritorijy planavimo priezitira
atliekanti institucija teritorijy planavimo patikrinimo aktg turi pateikti per 20 darbo dieny nuo
teritorijy planavimo dokumento pateikimo dienos. Teritorijy planavimo priezitiros bendraja tvarka
nustato Vyriausybés patvirtinti Teritorijy planavimo ir statybos prieziliros nuostatai. Tikrinimui
pateikiamas 1 detaliojo plano proceduriniy dokumenty egzempliorius, derinimui — 2 detaliyjy plany
sprendinius atspindin¢ios dokumentacijos egzemplioriai.

49. Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy institucijy ir (ar) planavimo
organizatoriaus, taip pat derinimo ir svarstymo procediiros metu kilusius gincus nagrinéja ir
sprendimus priima teritorijy planavimo valstybing prieZiiirg atlieckancios institucijos.

XI. DETALIUJU PLANU TVIRTINIMAS, KEITIMAS IR GALIOJIMAS

50. Detaliojo plano sprendiniai turi neprieStarauti jstatymais, Vyriausybés nutarimais
nustatyty specialiyjy Zemés naudojimo salygy reikalavimams, galiojantiems savivaldybés teritorijos
ir jos daliy bendryjy, taip pat specialiyjy plany (iSskyrus Zemés reformos zemétvarkos projektus,
kuriy sprendinius kei€ia detalieji planai) sprendiniams, kitiems teisés aktams.

51. Detaliuosius planus tvirtina savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos
direktorius tarybos pavedimu. Prie dokumento, kuriuo tvirtinamas detalusis planas, pridedami
detaliojo plano sprendiniai (bréziniai ir aiSkinamasis rastas). Detalusis planas patvirtinamas ar
motyvuotai nepatvirtinamas per 20 darbo dieny nuo detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus
praSymo tvirtinti detalyjj plang pateikimo dienos.

52. Patvirtinti detalieji planai registruojami savivaldybés teritorijy planavimo dokumenty
registre, 0 dokumento sprendiniai fiksuojami teritorijy planavimo dokumenty banke, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostatais ir Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo duomeny banko nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1996 m. birzelio 19 d. nutarimu Nr. 721 (Zin., 1996, Nr. 60-1417; 1997, Nr. 90-2258; 2004, Nr.
165-6035). Visus patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus planavimo organizatoriai privalomai
pateikia registruoti teritorijy planavimo dokumenty registro tvarkytojams ne véliau kaip per 15
darbo dieny nuo jy patvirtinimo dienos. Teritorijy planavimo dokumenty registro tvarkytojai apie
jregistruotg planavimo dokumentg per 15 darbo dieny pranesa nekilnojamojo turto kadastro
tvarkytojui.

53. Detalusis planas tvirtinti neteikiamas, jeigu valstybinés teritorijy planavimo priezitiros
institucijos iSvada d¢l detaliojo plano tvirtinimo yra neigiama. Tais atvejais, kai sitiloma detalyji
plana tvirtinti, savivaldybés taryba ar jos jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius, atsisake
detalyji plang tvirtinti, privalo planavimo organizatoriui pateikti motyvuota atsakyma per 20 darbo
dieny nuo plano pateikimo dienos. Jei savivaldybés taryba ar administracijos direktorius detaliojo
plano per nustatyta terming nepatvirtino ir nepateik¢ motyvuoto atsakymo d¢l plano netvirtinimo,
planavimo organizatoriaus praSymu arba savo iniciatyva Vyriausybés atstovas turi atlikti veiksmus,
numatytus Lietuvos Respublikos savivaldybiy administracinés priezitiros jstatymo 5 straipsnio 2
dalyje.

54. Detalieji planai kei¢iami planavimo organizatoriaus iniciatyva. Dokumento pakeitimai
turi biiti suderinti, vieSai apsvarstyti ir patvirtinti. Detalieji planai kei¢iami bendraja Siose taisyklése
nustatyta detaliojo plano rengimo, derinimo ir tvirtinimo tvarka. Supaprastinta tvarka parengti
detalieji planai keiCiami supaprastinta Siose taisyklése nustatyta detaliojo plano rengimo, derinimo
ir tvirtinimo tvarka.

55. Detaliyjy plany sprendiniai galioja neterminuotai, jeigu tvirtinant detalyjj plang nebuvo
nustatytas konkretus galiojimo terminas.

56. Patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po to, kai savivaldybés tarybos
sprendimas ar savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél detaliojo plano patvirtinimo
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paskelbiamas vietinéje spaudoje.

57. Sprendima dél detaliojo plano patvirtinimo arba sprendimg netvirtinti detaliojo plano
savivaldybé privalo pateikti apskrities virSininkui ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo jo
priémimo.

XIl. SUPAPRASTINTA DETALIUJU PLANU RENGIMO, SVARSTYMO, DERINIMO IR
TVIRTINIMO TVARKA

58. Supaprastinta tvarka detalieji planai rengiami Siais atvejais:

58.1. kai Zzemés sklypai padalijami, atidalijami (iSskyrus atvejus, kai pagal jstatymus
privacios zemés sklypus dalyti dalimis neleidziama) ar sujungiami;

58.2. kai kei¢iamos naudojamy zemés sklypy ribos ir plotas;

58.3. kai zemés sklypai formuojami prie naudojamy statiniy, nekeiciant nustatyto privalomo
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo.

59. Supaprastinta detaliyjy plany rengimo tvarka — procediiry sutrumpinimas laiko atzvilgiu
arba kai kuriy procediiry atsisakymas.

60. Rengiant detaliuosius planus supaprastinta tvarka, atsisakoma koncepcijos nustatymo
stadijos, kuri apibtdinta $iy Taisykliy 27.2.2 papunktyje.

61. Taip pat rengiant detaliuosius planus supaprastinta tvarka, neatliekamas strateginis
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimas, jeigu to nenumato
jstatymai ar kiti teisés aktai.

62. Supaprastinta vieSo svarstymo tvarka reglamentuojama Visuomenés dalyvavimo
teritorijy planavimo procese nuostatuose.

63. Derinant detalyjj plang supaprastinta tvarka, derinimo trukmé neturi virSyti 10 darbo
dieny. Derinti teikiami planuojamos teritorijos plétros programa ir detaliojo plano sprendiniai.

64. Supaprastinta tvirtinimo tvarka yra procediira, kai detalyjj plang tvirtina savivaldybés
tarybos jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius per 10 darbo dieny.

XI1. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

65. Detaliojo planavimo organizatorius arba jo jgaliotas asmuo privalo dalyvauti detaliojo
planavimo procese ir procediirose.

66. Detaliojo planavimo organizatorius ir rengéjas yra atsakingi uz pasekmes, atsiradusias
dél jy kaltés detaliojo planavimo proceso ir procediry metu. Detaliojo planavimo organizatorius
atsako uz planavimo proceso ir procediiry organizavimg bei teisingg su tuo susijusiy dokumenty
apiforminima bei privalo laikytis nustatytos detaliojo plano derinimo, tvirtinimo bei jregistravimo
tvarkos.

67. Asmenys, pazeide Sias Taisykles, atsako Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka.

68. Zala, atsiradusi dél neteisétais veiksmais jgyvendinamy teritorijy planavimo dokumentuy,
atlyginama Civilinio kodekso, Zemés jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

69. Gincus d¢l Zalos atlyginimo sprendZia teismas.

Priedo pakeitimai:
Nr. D1-473, 2006-10-18, Zin., 2006, Nr. 114-4364 (2006-10-26), i. k. 106301MISAK00D1-473

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Isakymas

Nr. D1-473, 2006-10-18, Zin., 2006, Nr. 114-4364 (2006-10-26), i. k. 106301MISAK00D1-473

D¢l Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguzés 3 d. jsakymo Nr. D1-239 "Dél Detaliyjy plany rengimo
taisykliy patvirtinimo" pakeitimo
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