Suvestiné redakcija nuo 1997-06-28 iki 2000-09-29

Nutarimas paskelbtas: Zin. 1995, Nr. 51-1269, i. k. 0951100NUTA00000852

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

) NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS DAUGIABUCIU NAMU SAVININKU BENDRIJU
ISTATYMO IGYVENDINIMO TVARKOS

1995 m. birzelio 15 d. Nr. 852
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymu (Zin.,
1995, Nr. 20-449), Lietuvos Respublikos Seimo 1995 m. vasario 23 d. nutarimu Nr. 1-808 ,,Dél
Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo® (Zin., 1995,
Nr. 20-450) ir Lietuvos Respublikos jstatymu ,,D¢l Lietuvos Respublikos gyventojy apsiriipinimo
gyvenamosiomis patalpomis jstatymo pakeitimo ir papildymo* (Zin., 1995, Nr. 20-451), Lietuvos
Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti pridedamus:

1.1. Tipinius daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatus;

1.2. namo patalpy savininky ir jiems priklausanc¢iy patalpy sgraso forma;

1.3. Namo perdavimo bendrijai tvarka;

1.4. Neteko galios nuo 1997-06-28

Punkto naikinimas:
Nr. 656, 1997-06-23, Zin. 1997, Nr. 60-1419 (1997-06-27), i. k. 0971100NUTA00000656

1.5. Daugiabu¢iy namy savininky bendrijy rémimo fondo sudarymo, jo 1éSy paskirstymo,
kreditavimo ir subsidijavimo i$ Sio fondo tvarka;
1.6. Neteko galios nuo 1997-06-28
Punkto naikinimas:
Nr. 656, 1997-06-23, Zin. 1997, Nr. 60-1419 (1997-06-27), i. k. 0971100NUTA00000656

2. Nustatyti, kad:

2.1. namo (namy) patalpy savininky ir jiems priklausanciy patalpy saraSa pagal valstybeés
imonés ,,Respublikinis inventorizavimo, projektavimo ir paslaugy biuras®“ ir jos filialy duomenis
parengia ir pateikia tik daugiabuéiy namy savininky bendrijos steigiamajam susirinkimui
(iniciatyvinei grupei) savivaldybés mero (valdybos) jgaliotas atstovas;

2.2. konkrecios daugiabu¢iy namy savininky bendrijos jstatuose gali biiti nuostaty, kuriy
néra §iuo nutarimu patvirtintuose Tipiniuose daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jistatuose, taciau
jos turi neprieStarauti Lietuvos Respublikos jstatymams ir kitiems teisés aktams;

2.3. iki Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo jsigaliojimo
dienos jsteigtos ir jregistruotos gyvenamyjy namy eksploatavimo bendrijos (kooperatyvai) privalo
per 6 ménesius nuo S§io nutarimo jsigaliojimo dienos pakeisti ir papildyti savo jstatus,
atsizvelgdamos } nurodytojo jstatymo nuostatas, ir pateikti juos savivaldybés merui (valdybai).
Perregistravusi savo jstatus bendrija yra turéty teisiy, pareigy ir prievoliy peréméja.

Bendrijos (kooperatyvai), per §j laika nepateike perregistruoti jstaty, netenka juridinio
asmens teisiy;

2.4. Neteko galios nuo 1996-02-03

Punkto naikinimas: §
Nr. 147, 1996-01-29, Zin. 1996, Nr. 10-259 (1996-02-02), i. k. 0961100NUTA00000147
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2.5. daugiabuCiame gyvenamajame name arba keliuose namuose, susietuose bendrojo
naudojimo inzinerine jranga, gali biiti steigiama tik viena daugiabuc¢iy namy savininky bendrija.

3. Rekomenduoti Centrinei privatizavimo komisijai, atsizvelgiant j §iuo nutarimu patvirtintg
Namo perdavimo bendrijai tvarka, patikslinti jos 1992 m. balandzio 3 d. sprendimg (protokolas Nr.
37).

4. Rekomenduoti miesty (rajony) savivaldybéms nustatyti vienoda daugiabuc¢iams
gyvenamiesiems namams priskirty teritorijy valymo ir atsiskaitymo uz atliktus darbus tvarka
nepriklausomai nuo to, ar sukurta bendrija.

5. I8 dalies pakeiciant Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. rugséjo 25 d. nutarimg Nr.
704 ,Dél Lietuvos Respublikos gyventojy apsirlpinimo gyvenamosiomis patalpomis jstatymo
jgyvendinimo tvarkos“ (Zin., 1992, Nr. 29(2)-908), pripazinti netekusiais galios 1.1. ir 1.2 punktus.

6. IS dalies pakeiCiant Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. balandzio 23 d. nutarimg
Nr. 280 ,,D¢l Gyvenamojo namo statybos bendrijos ir Gyvenamojo namo eksploatavimo bendrijos
pavyzdiniy jstaty jgyvendinimo® (Zin., 1993, Nr. 14-369):

6.1. pripazinti netekusiu galios 1.2 punkta;

6.2. i8déstyti 3 punkta taip:

»3. Nustatyti, kad gyvenamyjy namy statybos bendrijoms netaikomi Lietuvos Respublikos
valstybiniy jmoniy jstatymas, Lietuvos Respublikos jmoniy jstatymas ir Lietuvos Respublikos
tikiniy bendrijy jstatymas*.

7. Neteko galios nuo 1997-05-15

Punkto naikinimas:
Nr. 448, 1997-05-08, Zin. 1997, Nr. 41-1016 (1997-05-14), i. k. 0971100NUTA00000448

MINISTRAS PIRMININKAS ADOLFAS SLEZEVICIUS

VALDYMO REFORMU IR

SAVIVALDYBIU REIKALU MINISTRAS,

PAVADUOJANTIS STATYBOS IR

URBANISTIKOS MINISTRA MINDAUGAS STANKEVICIUS
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1995 m. birzelio 15 d. nutarimu
Nr. 852
TIPINIAI DAUGIABUCIU NAMU SAVININKU BENDRIJU ISTATAI
Bendroji dalis

1. Daugiabuc¢iy namy savininky bendrija (toliau vadinama — bendrija)

(pavadinimas)

yra savininkams bendrosios nuosavybés teise priklausancio turto daugiabuciame name (daugiabuciuose
namuose) valdymo biidas. Ji steigiama §io namo (namy) buty ir negyvenamyjy patalpy savininky.
Bendrijai priklausantis namas (priklausantys namai):

(adresas)

Bendrijos buveiné yra

(adresas)

2. Bendrija yra juridinis asmuo, turintis antspaudg. Ji gali turéti saskaitas Lietuvos
Respublikos ir kity valstybiy bankuose. Juridinio asmens statusg bendrija jgyja po jos istaty
jregistravimo miesto (rajono) savivaldybéje.

Savo veikloje bendrija vadovaujasi Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky
bendrijy jstatymu, kitais jstatymais, teisés aktais ir bendrijos jstatais.

Bendrija negali biiti jmoniy steigéja.

3. Bendrijos nariai yra Sio namo (namy) buty ir negyvenamyjy patalpy savininkai.

4. Pagrindiniai bendrijos veiklos uzdaviniai — namo (namy) bendrojo naudojimo patalpy,
bendrojo naudojimo inzinerinés jrangos, namo bendrojo naudojimo konstrukcijy prieziiira,
eksploatavimas, remontas, renovacija, priskirto Zemés sklypo tvarkymas, bendry mokéjimo
jsipareigojimy vykdymas, kity bendry teisiy bei interesy gynimas ir apsauga.

Kiti bendrijos uzdaviniai:

(nurodoma papildoma bendrijos veikla)

Bendrijos teisés ir pareigos

5. Bendrija turi teise:

5.1. vykdyti jstatuose numatyta veikla;

5.2. turéti sgskaitas Lietuvos Respublikos ir kity valstybiy bankuose;

5.3. valdyti ir naudoti jai priklausant] turtg bei 1éSas ir jais disponuoti;

5.4. nustatytgja tvarka statyti arba perstatyti statinius, skirtus bendrijos poreikiams;

5.5. valdyti ir naudoti bendrojo naudojimo patalpas, namo konstrukcijas ir inZinering jranga;

5.6. gauti kreditus;

5.7. jungtis su kitomis bendrijomis arba reorganizuotis ] maZesnes bendrijas, steigti namy,
buty savininky bendrijy sajungas (asociacijas) arba prie jy prisijungti.

6. Bendrija privalo:

6.1. eksploatuoti ir remontuoti nama (namus), jo (jy) inZinering jrangg ir teritorija;

6.2. laikytis gyvenamyjy patalpy techninio eksploatavimo taisykliy ir normy, prieSgaisrinés
saugos, sanitarijos ir gamtosaugos reikalavimy;
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6.3. laiku mokéti jstatymy nustatytus mokescius ir rinkliavas;

6.4. atsakyti uz savo prievoles.

7. Bendrija gali eksploatuoti namg (namus) savo jégomis, samdyti darbuotojus arba sudaryti
sutartis su juridiniais ir fiziniais asmenimis dél namo (namy) prieziiros ir (arba) mokesCiy uz
komunalines paslaugas skai¢iavimo.

Perémusi nama (namus), bendrija sprendzia klausimg dél gyventojy sutaréiy su §j nama
(namus) eksploatuojanc¢ia organizacija persvarstymo ir naujy bendrijos sutarciy sudarymo.

Bendrijos nariai, ju teisés ir pareigos

8. Bendrijos nariai yra §io namo (namy) buty ir negyvenamyjy patalpy savininkai (toliau
vadinama — namo patalpy savininkai). Bendrijoje jie turi po vieng balsg. Bendrasavininkiai, kuriems
patalpa priklauso bendrosios dalinés nuosavybés teise, turi susitarti tarpusavyje, kuris i§ jy atstovaus
bendrijoje. Bendrasavininkiy atstovas bendrijoje turi vieng balsa.

Juridiniams asmenims (savivaldybei, jmonéms, jstaigoms, organizacijoms) atstovauja
nustatytgja tvarka jgalioti asmenys.

Bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty
jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés j patalpas bendrijos name atsiradimo dienos.
Fizinis asmuo, esantis bendrijos nariu, gali nustatytgja tvarka jgalioti vietoj saves dalyvauti
bendrijos veikloje kita asmen;.

Namo patalpy savininky praSymas ar sutikimas tapti bendrijos nariu nereikalingas.

9. Bendrijos nariai registruojami nariy registravimo knygoje: nurodomas nario vardas ir
pavard¢, gyvenamoji vieta (juridiniy asmeny — pavadinimas ir adresas), nuosavybés jgijimo
pagrindas ir data, bendrijos nariui nuosavybés teise priklausanc¢iy patalpy plotas ir jo santykio su
ViSO Nnamo gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy patalpy plotu procentiné iSraiska. | §j plotg nejskaitomas
bendrojo naudojimo patalpy plotas.

10. Narysté bendrijoje pasibaigia, nariui netekus nuosavybés teis€s ] visas bendrijoje turétas
gyvenamgsias ir negyvenamgsias patalpas. Bendrijos nariui pardavus arba kitaip perleidus savo
turimas patalpas, taip pat jam mirus, nariu tampa tas patalpas jgijes ar paveldéjes asmuo.

Jeigu iSbrauktieji nariai tur¢jo bendrijai kokiy nors jsiskolinimy ir Siy jsiskolinimy néra
galimybés i jy iSiesSkoti, jsiskolinimus apmoka iSbrauktyjy nariy teisiy peréméjai.

11. Bendrijos narys turi teise:

11.1. dalyvauti bendrijos nariy susirinkimuose, rinkti ir biiti iSrinktas j bendrijos valdybg ir
revizijos komisija, teikti pasiilymus bendrijos veiklos Klausimais;

11.2. dirbti bendrijoje pagal darbo sutartj;

11.3. gauti informacija apie bendrijos veikla, jos tkine bikle, turta, 1€Sas bei komunaliniy
paslaugy ir namo eksploatavimo mokescius;

11.4. nustatytaja tvarka perplanuoti ir pertvarkyti nuosavybés teise priklausancias patalpas.

12. Bendrijos narys privalo:

12.1. laikytis bendrijos jstaty;

12.2. vykdyti bendrijos jsipareigojimus, bendrijos valdymo ir kontrolés institucijy
nutarimus;

12.3. dalyvauti bendrijos veikloje;

12.4. saugoti ir tausoti bendrijai ir jos nariams priklausantj turta;

12.5. moketi nustatytas jmokas ir rinkliavas;

12.6. uztikrinti, kad asmenys, kurie naudojasi jo patalpomis, laikytysi bendrijos jstaty ir
namo vidaus tvarkos taisykliy;

12.7. leisti remontuoti jo patalpose esan¢ig bendrojo naudojimo inzinering jranga, tikrinti
apskaitos prietaisy duomenis;

12.8. perplanuodamas, pertvarkydamas ar remontuodamas savo turimas patalpas,
nepabloginti kity patalpy, bendrojo naudojimo patalpy, bendrojo naudojimo inZinerinés jrangos
bikles, nepazeisti laikanciyjy namo konstrukcijy;
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12.9. ijkeisdamas, parduodamas, dovanodamas ar kitaip perleisdamas savo patalpas kitam
fiziniam ar juridiniam asmeniui, pranesti bendrijos valdybai (valdytojui) ir atsiskaityti su bendrija
uz savo prievoles. Bendrijos valdybai (valdytojui) $i informacija pateikiama rastu.

Bendrijos turtas ir 1éSos

13. Bendrijos turtg sudaro uz bendrijos 1&sas pirktos ar kitaip teisétai jgytos gyvenamosios ir
negyvenamosios patalpos bei kitos materialinés vertybés.

14. Bendrijos 1éSas sudaro:

14.1. tikslinés jmokos (eksploatavimo, remonto ir kt.);

14.2. ijmokos, susijusios su bendrijos veikla;

14.3. pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu arba valdant bendrojo naudojimo
patalpas;

14 4. valstybes, savivaldybes, juridiniy ar fiziniy asmeny parama, labdara.

15. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo patalpos, bendrojo naudojimo inzineriné jranga,
bendrojo naudojimo konstrukcijos priklauso visiems namo savininkams bendrosios dalinés
nuosavybes teise. Kiekvieno savininko dalis bendrojoje nuosavybéje yra proporcinga nuosavybés
teise jam priklausanciy patalpy plotui.

Savininko jnasas bendrosios nuosavybés remontui nustatomas visg iSlaidy sumg dauginant 18
savininkui nuosavybés teise priklausan¢iy patalpy ploto santykio su viso namo gyvenamyjy ir
negyvenamyjy patalpy plotu, jeigu bendrijos nariy susirinkimas nenusprendZia kitaip.
nustato bendrijos nariy susirinkimas.

16. Disponavimo bendrijos IéSomis tvarkg nustato bendrijos nariy susirinkimas.

17. Bendrijos tkiniai metai nustatomi nuo sausio 1 dienos iki gruodzio 31 dienos.

Bendrijos valdymo organai

18. Bendrijos valdymo organai yra bendrijos nariy susirinkimas ir bendrijos valdyba arba
valdytojas.

19. Bendrijos nariy susirinkimas gali nustatyti atstovavimo kvotas, iSrinkti jgaliotinius,
vietoj nariy susirinkimo Saukti jgaliotiniy susirinkimg ir pavesti jam dalj arba visas savo teises.

20. Bendrijos nariy susirinkimo ir bendrijos valdybos (valdytojo) nutarimai jy
kompetencijos klausimais yra privalomi visiems bendrijos nariams.

Bendrijos nariy susirinkimas

21. Auksciausiasis bendrijos valdymo organas yra bendrijos nariy susirinkimas, kuris turi
teise:

21.1. keisti ir papildyti bendrijos jstatus, atsizvelgdamas ] Siuos (tipinius) jistatus;

21.2. rinkti ir atSaukti valdybg arba valdytoja ir revizijos komisijg arba revizoriy;

21.3. nutarti, ar su valdybos nariais (valdytoju) bus sudaroma darbo sutartis, nustatyti
apmokeéjimo uz jy darba dydj ir tvarka
Punkto pakeitimai:
Nr. 147, 1996-01-29, Zin., 1996, Nr. 10-259 (1996-02-02), i. k. 0961100NUTA00000147

21.4. vertinti bendrijos valdybos veikla, metine ataskaitg ir revizijos komisijos (revizoriaus)
pateikta iSvada apie bendrijos finansing veikla;

21.5. nustatyti darbuotojy skaiciy ir jy darbo apmokéjimo tvarka;

21.6. nustatyti tiksliniy jmoky ir imoky, susijusiy su bendrijos veikla, dydzius, jy mokéjimo
ir naudojimo tvarka;

21.7. nustatyti gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy savininky atsiskaitymo uZz pastato
eksploatavimg ir komunalines paslaugas tvarka;
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21.8. priimti sprendimus dé¢l gin¢ijamy narystés bendrijoje klausimy;

21.9. spresti disponavimo bendrijos turtu ir [€Somis klausimus;

21.10. prireikus kviesti ekspertus patikrinti bendrijos finansing veikla;

21.11. nustatyti bendrijos namo vidaus tvarkos taisykles;

21.12. spresti bendrijos stojimo ] sajungas (asociacijas), iSstojimo i§ jy, bendrijos
reorganizavimo klausimus;

21.13. spresti valdybai pavestus bendrijos veiklos klausimus, jeigu to praso valdyba.

22. Bendrijos nariy susirinkimus Saukia bendrijos valdyba (valdytojas) istatuose nustatyta
tvarka, bet ne reciau kaip karta per metus. Susirinkimas taip pat turi biiti susauktas, kai to reikalauja
revizijos komisija (revizorius) arba ne maziau kaip 1/4 bendrijos nariy (jgaliotiniy). Apie jvyksiantj
susirinkimg nariai informuojami rastu, ir paskelbiama susirinkimo darbotvarke.

23. Bendrijos nariy susirinkimas laikomas teisétu, jeigu jame dalyvauja ne maziau kaip pusé
bendrijos nariy, jgaliotiniy susirinkimas — jeigu jame dalyvauja ne maziau kaip 2/3 jgaliotiniy.
Neatvykus ] susirinkimg nustatytam nariy skai¢iui, per dvi savaites gali biiti Saukiamas pakartotinis
susirinkimas, kuris yra teisétas, jeigu jame dalyvauja ne maziau kaip 1/4 nariy arba 1/2 jgaliotiniy.

Susirinkimo nutarimai yra teiséti, jeigu uz juos balsavo daugiau kaip pus¢ susirinkime
dalyvaujanc¢iy bendrijos nariy (jgaliotiniy).

Bendrijos valdyba arba valdytojas

24. Bendrijos valdyba arba valdytojas yra bendrijos valdymo organas, vadovaujantis
bendrijos veiklai tarp bendrijos nariy (jgaliotiniy) susirinkimy. Valdyba renkama ne maziau kaip 18
trijy bendrijos nariy ne ilgesniam kaip trejy mety laikotarpiui. Valdybos nariy kadencijy skaicius
neribojamas.

Punkto pakeitimai:
Nr. 147, 1996-01-29, Zin., 1996, Nr. 10-259 (1996-02-02), i. k. 0961100NUTA00000147

25. Bendrijos valdybos posédziai yra teiséti, jeigu juose dalyvauja ne maziau kaip 2/3
dalyvaujanc¢iy valdybos nariy.

26. Bendrijos valdybos nariai iSrenka valdybos pirmininkg, kuris organizuoja valdybos
darba, atstovauja bendrijos valdybai ir bendrijali.

Bendrijos valdyba arba valdytojas yra pavaldis jj iSrinkusiam organui ir vykdo visas jiems
pavestas funkcijas.

27. Bendrijos valdyba arba valdytojas:

27.1. vykdo bendrijos nariy susirinkimy nutarimus;

27.2. organizuoja namo, jo inzinerinés jrangos eksploatavima, teritorijos prieziiira;

27.3. bendrijos vardu sudaro sutartis ir kitus sandorius, skelbia konkursus didesnés apimties
rangos darbams;

27.4. priima ] darbg ir atleidzia i$ jo darbuotojus;

27.5. rengia bendrijos planus, pajamy ir iSlaidy samatg, ataskaitas ir kitus dokumentus,
susijusius su bendrijos veikla;

27.6. organizuoja raStvedybos ir saskaitybos tvarkyma;

27.7. eksploatuojant pastatus bendrijos jégomis, nustato bendrijos nariy bei jy Seimos nariy
darbo sgnaudas ir jy jskaitymo j jmokas tvarka;

27.8. disponuoja bendrijos léSomis, esanciomis banke jos saskaitoje (pagal bendrijos nariy
(igaliotiniy) susirinkime priimtus dokumentus);

27.9. bendrijos nariy susirinkimui nutarus, sudaro kredito sutartis;

27.10. atsako uz bendrijos tking ir finansine veikla;

27.11. sprendzia kitus klausimus.

Bendrijos veiklos kontrolé ir ginéy nagrinéjimas
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28. Bendrijos veikla kontroliuoja revizijos komisija (revizorius). Jos nariy skaiciy nustato ir
ne daugiau kaip trejiems metams renka bendrijos nariy susirinkimas. Revizijos komisijos nariais
(revizoriumi) negali buti bendrijos valdybos nariai ir asmenys, kuriuos su valdybos nariais
(valdytoju) sieja artimi giminystés ar svainystés rysiai.

29. Revizijos komisija (revizorius), turédama pagrista pranesimg apie valdybos (valdytojo)
veiklos trikkumus, turi teis¢ kiekvienu metu patikrinti valdybos (valdytojo) veikla. Jeigu nustatoma
pazeidimy, tikrinimo medziaga perduodama svarstyti bendrijos nariy susirinkimui.

30. Pasibaigus tkiniams metams, revizijos komisija (revizorius) atlicka iSsamy veiklos
patikrinima, vertina jg ir teikia i§vadg apie bendrijos finansing veiklg. Valdyba (valdytojas) privalo
pateikti revizijos komisijai (revizoriui) paaiskinimus ir dokumentus.

31. Valstybinés institucijos turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka kontroliuoti bendrijos veikla.

32. Gincus tarp bendrijos ir jos nariy, tarp bendrijos ir kity juridiniy ar fiziniy asmeny
sprendzia teismas.

33. Patalpy savininky skolos uz namo eksploatavimo iSlaidas ir komunalines paslaugas
1SieSkomos jstatymy nustatyta tvarka.

Bendrijos reorganizavimas ir likvidavimas

34. Bendrija bendrijos nariy susirinkimo nutarimu gali jungtis su kita bendrija (kitomis
bendrijomis) arba i$siskaidyti ] mazesnes bendrijas, jeigu kiekviena i§ jy gali veikti atskirame name
(namuose). Reorganizuotos bendrijos jstatai nustatytgja tvarka registruojami miesto (rajono)
savivaldybéje. Reorganizavus bendrija, jos teisés ir prievolés pereina reorganizuotai bendrijai
(bendrijoms) nuo jos (jy) istaty jregistravimo dienos.

35. Bendrijos veikla pasibaigia nugriovus namg, kuriame yra bendrija, arba kitaip jam
iSnykus.

36. Bendrija gali biiti likviduota, jeigu sumazéjes nariy skaicius nesudaro jstatymo nustatyto
minimalaus skaiCiaus, arba teismo sprendimu, jeigu bendrijos veikla prieStarauja jstatymams.

37. Bendrijos valdyba (valdytojas) iSlikusj bendrijos turtg ir 1éSas pirmiausia panaudoja
atsiskaityti uz darbg su samdomais darbuotojais, po to apmoka jsiskolinimus kreditoriams. Likusios
1€Sos ir turtas padalinami buvusiems bendrijos nariams proporcingai jy jnasams.
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1995 m. birzelio 15 d. nutarimu
Nr. 852

Namo perdavimo bendrijai tvarka

1. Iregistravus daugiabuc¢io namo savininky bendrijos jstatus, savivaldybé ar jmoné, jstaiga,
organizacija, kurios Zinioje yra gyvenamasis namas (namai) per ménesj privalo perduoti bendrijai
valdyti ir naudoti gyvenamajj namg (namus) kartu su projektine- technine dokumentacija ir visais

duomenimis apie kreditorinius bei debitorinius jsiskolinimus.
Punkto pakeitimai:
Nr. 147, 1996-01-29, Zin., 1996, Nr. 10-259 (1996-02-02), i. k. 0961100NUTA00000147

2. Savivaldybés mero (valdybos) ar jmonés, jstaigos, organizacijos valdymo organo* ir 2.1.2
punkto antrojoje pastraipoje po zodziy ,(savivaldybés mero (valdybos)“ Zodzius ,ar jmonés,
jstaigos, organizacijos valdymo organo) sprendimu neatlygintinai bendrijai valdyti ir naudoti

perduodama:
Punkto pakeitimai:
Nr. 147, 1996-01-29, Zin., 1996, Nr. 10-259 (1996-02-02), i. k. 0961100NUTA00000147

2.1. bendrojo naudojimo patalpos, priklausanéios bendrosios dalinés nuosavybés teise
visiems daugiabucio namo patalpy savininkams:

2.1.1. kuriose yra jrengti gyvenamojo namo eksploatavimui ir techninei prieziirai butini
mechanizmai, jrengimai bei prietaisai ir kuriy paskirtis (naudojimas) pazyméta namo techninés
apskaitos byloje arba kituose namo statybos, konstrukcijos ar kapitalinio remonto techniniuose
dokumentuose;

2.1.2. kurios buvo jrengtos statant gyvenamuosius namus, o jy statybos (jrengimo) islaidos
jskaitytos i viduting 1 kv. metro gyvenamyjy patalpy bendrojo (naudingojo) ploto kaing, ir kurios
projektiniuose dokumentuose numatytos namo gyventojy bendram naudojimui arba pastatytos
(jrengtos) gyvenamojo namo bendrijos nariy IéSomis.

Jeigu neiSlikusi namo (namy) statybos projektiné dokumentacija, rekonstrukcijos ar
kapitalinio remonto techniniai dokumentai, kad negyvenamosios patalpos yra skirtos buty
naudotojams kaip buty priklausiniai, turi biiti sudaryta komisija i$ suinteresuoty Saliy (savivaldybés
mero (valdybos), namo savininky bendrijos) bei turto registravimo jstaigos atstovy. Salims
susitarus, komisija tai jformina atitinkamu aktu, kuris privalomas abiem suinteresuotoms Salims.
ISkilgs gincas gali biiti sprendziamas teismine tvarka;

2.2. bendrojo naudojimo inzineriné jranga — vandentiekio ir kanalizacijos stovai, dujotiekio
ir Silumos tinklai bendrojo naudojimo ir individualiems savininkams priklausan¢iose patalpose iki
uzdaromosios armatiiros, elektros skydinés, liftai, ventiliacijos kameros, televizijos kolektyvinés
antenos, Siluminiai mazgai, kar§to vandens ruosimo jrenginiai, katilinés ir kt.;

2.3. bendrojo naudojimo namo konstrukcijos — pagrindinés laikanciosios (pamatai, sienos,
perdangos) ir kitos konstrukcijos (stogai, bendri balkonai, lodZijos).

3. Bendrijai neperduodamos negyvenamosios patalpos, jeigu:

3.1. gyvenamojo namo statybos projektinéje dokumentacijoje (namo perdavimo eksploatuoti
akte), rekonstrukcijos ar kapitalinio remonto techniniuose dokumentuose (kartu ir gyvenamojo
namo techninés apskaitos byloje) néra paZzymeéta, kad negyvenamosios patalpos skirtos namo
patalpy naudotojams kaip ty patalpy priklausiniai;

3.2. negyvenamosios patalpos buvo jrengtos pagal atskiras statybos, rekonstrukcijos ar
kapitalinio remonto Ssamatas ir Siose samatose nebuvo numatyta, kad negyvenamosios patalpos
skirtos namo patalpy naudotojams kaip bendrojo naudojimo patalpos.

4. Gyvenamojo namo (namy) perdavimas bendrijai jforminamas perdavimo aktu pagal
esamg gyvenamojo namo (namy) bukle, akte nurodoma namo (namy) fizinio susidévéjimo
procentas bei atlikto kapitalinio remonto data. Perdavimo akte turéty biity aptarti tarpusavio
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atsiskaitymy uz padarytas, bet neapmokeétas namo remonto, priezitiros bei komunaliniy paslaugy
iSlaidas principai ir tvarka.

Jeigu perduodamos bendrijai bendrojo naudojimo patalpos yra nustatytaja tvarka
iSnuomotos, bendrija prisiima visus buvusio nuomotojo jsipareigojimus, teises ir prievoles,
nurodytas nuomos sutartyje.

5. Bendrija, perémusi namg, sprendzia klausimg dél gyventojy sutariy su namg
eksploatuojancia organizacija persvarstymo ir naujy bendrijos sutar¢iy sudarymo. Tuo atveju, jeigu
bendrija, sudariusi sutartis dél namo (namy) prieziiiros, pati skaiciuos mokes¢ius uz komunalines
paslaugas, jai turi buti perduoti visi atsiskaitymy su bendrijos nariais duomenys bei duomenys apie
Ju debitorinius ir kreditorinius jsiskolinimus.

6. Zemes sklypai namams priskiriami pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m.
gruodzio 21 d. nutarimu Nr. 968 ,Dél Zemés sklypy, iSnuomojamy ne aukciono tvarka,
suplanavimo ir priskyrimo prie esamy daugiabuciy namy, laikinosios metodikos patvirtinimo*
(Zin., 1993, Nr. 72-1363) patvirtinta Zemés sklypy, i§nuomojamy ne aukciono tvarka, suplanavimo
ir priskyrimo prie esamy daugiabuciy namy, laikingja metodika.

Patvirtinta. Neteko galios nuo 1997-06-28
Priedo naikinimas:
Nr. 656, 1997-06-23, Zin. 1997, Nr. 60-1419 (1997-06-27), i. k. 0971100NUTA00000656
Priedo pakeitimai:
Nr. 147, 1996-01-29, Zin., 1996, Nr. 10-259 (1996-02-02), i. k. 0961100NUTA00000147


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.2DCE1ED2690C
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.D5DF34F5C258
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.0816EF2CA870

11

PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1995 m. birzelio 15 d. nutarimu
Nr. 852

Daugiabuciy namy savininky bendrijy rémimo fondo sudarymo, jo 1éSu paskirstymo,
kreditavimo ir subsidijavimo i$ Sio fondo tvarka

1. Si tvarka reglamentuoja valstybés ir savivaldybés, siekiandiy i§saugoti gyvenamajj fonda,
paramg daugiabu¢iy namy savininky bendrijoms: lengvatiniy kredity namy kapitaliniam remontui ir
renovacijai teikima, subsidijy socialiai remtiniems asmenims remontuojamuose, renovuojamuose
namuose skyrimg, nemokama bendry Silumos ir vandens apskaitos prietaisy jrengimg daugiabuciy
namy savininky bendrijy namuose.

2. Daugiabu¢iy namy savininky bendrijy rémimo fondas sudaromas savivaldybégje, ir ji
disponuoja $iuo fondu.

3. Savivaldybés vykdomoji institucija daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy rémimo fondo
1¢Soms kaupti nustatytgja tvarka atidaro Siam tikslui sgskaitg banko jstaigoje.

4. Savivaldybés daugiabu¢iy namy savininky bendrijy rémimo fondo 1éSas sudaro:

4.1. pajamos, gautos uZ negyvenamyjy pastaty, statiniy ir patalpy nuomg, tenkancios
savivaldybei;

4.2. savivaldybés biudzeto 1éSos;

4.3. padidintos paliikanos, iSieskotos i§ skolininky uz laiku negrazinta kredita;

4.4. Kitos lésos;

5. Savivaldybés vykdomoji institucija i§ daugiabuciy namy savininky bendrijy rémimo
fondo 1€8y turi teise:

5.1. teikti lengvatinius kreditus namy kapitaliniam remontui ir renovacijai (pirmenybé
teikiama avariniams namams);

5.2. skirti subsidijas socialiai remtiniems asmenims remontuojamuose ir renovuojamuose
Namuose;

5.3. skirti 1ésas bendriems Silumos ir vandens apskaitos prietaisams nemokamai jrengti
daugiabuciy namy savininky bendrijy namuose;

6. Rekomenduojama S§i lengvatiniy kredity ir subsidijy teikimo i§ daugiabu¢iy namy
savininky bendrijy rémimo fondo tvarka:

6.1. daugiabuciy namy savininky bendrijos nustatytu laiku ir tvarka pateikia savivaldybiy
vykdomosioms institucijoms lengvatinio kredito poreikj kitiems metams gyvenamyjy namy
kapitaliniam remontui ir renovacijai. Kartu pateikiamas darby projektas, sagmatos ir bendrijy nariy
sarasai (nurodant kiekvieno nario kredito poreikj bei jiems taikytinas kredito lengvatas);

6.2. savivaldybiy vykdomosios institucijos, atsizvelgdamos j daugiabuciy namy savininky
bendrijy rémimo fonde (toliau vadinama — rémimo fondas) turimas 1éSas bei bendrijy pateikty
projekty tikslinguma, ekonomiskumag, savo potvarkiuose nustato bendrijy kreditavimo eiliSkuma,
skiriamy 1éSy dydzius bei bendrijy nariams taikytinas kredito lengvatas, pirmiausia numatydamos
léSas avariniy namy kapitaliniam remontui ir renovacijai ir teikdamos prioriteta bendrijoms, kuriose
yra daugiau socialiai remtiny asmeny. Savivaldybiy vykdomosios institucijos informuoja
kredituojan¢ius bankus ir daugiabuciy namy savininky bendrijas apie joms skirtus limitus bei
perveda kredituojantiems bankams kredito iSteklius pagal sudarytas tarp savivaldybiy ir banky
sutartis;

6.3. daugiabu¢iy namy savininky bendrijos nustato lengvatinio kredito limitus gyvenamyjy
namy kapitaliniam remontui ir renovacijai (kiekvienam savo nariui proporcingai turimam buto
plotui) ir pateikia paskirstyma kredituojantiems bankams. Kredituojantis bankas sudaro lengvatinio
kreditavimo sutartis su kiekvienu daugiabu¢iy namy savininky bendrijos nariu po to, kai jie sudaro
buto arba kito turto, kurio verté garantuoja bendrijos nario gaunamo lengvatinio kredito grazinimg ir
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apskai¢iuoty paliikany mokéjima, jkeitimo sutartis. UZ bendrijos narj savo turtu gali laiduoti ir Kiti
asmenys;

6.4. lengvatiniai kreditai gali buti skiriami ne ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui. Jie gali
sudaryti iki 70 procenty darby kainos ir skiriami tik tada, kai bendrijos nariai sutinka juos imti ir
isipareigoja grazinti bei kredito grazinimg uztikrinti savo turtu. Socialiai remtiniems asmenims,
nurodytiems $ios tvarkos 6.7 punkte, lengvatiniai kreditai teikiami iki 90 procenty jiems
apskaic¢iuotos darby kainos;

6.5. kredito gavéjo grazintas léSas bankas perveda sutartyje nustatytais terminais |
savivaldybés rémimo fondo saskaita, i§skyrus tas 1ésas, kurias savivaldybé skyré kaip subsidija;

6.6. bendrijos nariams banko jstaigoje atidaromos tam tikslui skirtos saskaitos. Bendrijos
nariy susirinkimas nustato 1éSy pervedimo i$ bendrijos nariy saskaity j bendrijos atsiskaitomaja
saskaitg tvarka bei patvirtina jgaliotus asmenis, kuriems paveda disponuoti Siomis l€Somis;

6.7. socialiai remtiny asmeny Seimoms, nuolat gyvenancioms bendrijos gyvenamajame
name, 1§ rémimo fondo teikiamos subsidijos laikantis $iy nuostaty:

6.7.1. naslai¢iai ir lik¢ be globos vaikai iki 25 mety amziaus negrazina iki 35 procenty
gautos kredito sumos;

6.7.2. Seimos, kuriose yra I grupés invalidas, II grupés invalidas arba vaikas invalidas iki 16
mety, jeigu nustatyta, kad jam biitina nuolatiné slauga, negrazina iki 30 procenty gautos kredito
SUMos;

6.7.3. negrazina iki 20 procenty gautos kredito sumos:

6.7.3.1. Seimos, kuriose yra asmeny, serganéiy kai kuriy létiniy ligy, jraSyty j Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatyta tvarka tvirtinamg sgrasg, sunkiomis formomis;

6.7.3.2. Seimos, kuriose abu sutuoktiniai yra pensinio amziaus ir kuriose néra kartu
gyvenan¢iy darbingy Seimos nariy;

6.7.3.3. Seimos, auginancios keturis ir daugiau kartu gyvenanc¢iy nepilnameciy vaiky arba
paémusios auginti ne maziau kaip du naslaiCius ar likusius be tévy globos vaikus;

6.7.3.4. motina arba tévas (glob¢jas, globéja), vienas (be kito sutuoktinio) auginantis du ar
daugiau nepilnameciy vaiky;

6.8. subsidijy dydj kiekvienu konkrec¢iu atveju nustato savivaldybés valdymo organas;

6.9. lengvatiniai kreditai teikiami skaiiuojant savivaldybés skelbtame kredituojancio banko
konkurse suderintas paliikanas, bet ne didesnes kaip 5 procentai metiniy palikany;

6.10. kreditas grazinamas lygiomis dalimis kasmet, bet ne ilgiau kaip per 10 mety. Kreditas
pradedamas grazinti uzbaigus namo remontg ar renovacija, bet ne véliau kaip po dvejy mety, kai
buvo iSduota pirma lengvatinio kredito suma;

6.11. kredito gavéjui laiku nesumokéjus grgzinamos sumos, palikanos skai¢iuojamos nuo
negrazinto kredito sumos nustatant aptarnaujancio banko vidutines metines rinkos paliikanas ir
pervedamos j rémimo fonda;

6.12. savivaldybé tvirtina lengvatiniy kredity naudojima, jy paskirstyma tarp bendrijy nariy
ir sprendzia visus su lengvatiniais kreditais susijusius klausimus;

6.13. pareigiinai, pazeid¢ nustatytaja tvarka, atsako pagal jstatymus.

Patvirtinta. Neteko galios nuo 1997-06-28
Priedo naikinimas:
Nr. 656, 1997-06-23, Zin. 1997, Nr. 60-1419 (1997-06-27), i. k. 0971100NUTA00000656

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 147, 1996-01-29, Zin., 1996, Nr. 10-259 (1996-02-02), i. k. 0961100NUTA00000147

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. balandzio 23 d. nutarimo Nr. 280 ir 1995 m. birzelio 15 d. nutarimo Nr.
852 dalinio pakeitimo
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2.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1349, 1996-11-19, Zin., 1996, Nr. 114-2623 (1996-11-27), i. k. 0961100NUTA00001349

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. birzelio 15 d. nutarimo Nr. 852 "D¢l Lietuvos Respublikos daugiabuciy
namy savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo tvarkos" papildymo

3.

Lietuvos Respublikos Vyriausyb¢, Nutarimas

Nr. 448, 1997-05-08, Zin., 1997, Nr. 41-1016 (1997-05-14), i. k. 0971100NUTA00000448
Dél negyvenamuyjy pastaty ir patalpy nuomos bei panaudos

4,

Lietuvos Respublikos Vyriausybe, Nutarimas

Nr. 656, 1997-06-23, Zin., 1997, Nr. 60-1419 (1997-06-27), i. k. 0971100NUT A00000656

Dél Lietuvos Respublikos gyventojy apsiriipinimo gyvenamosiomis patalpomis jstatymo 3 straipsnio jgyvendinimo
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