Suvestiné redakcija nuo 2018-11-21 iki 2021-07-30

Jsakymas paskelbtas: Zin. 2004, Nr. 140-5148, i. k. 10423301SAK8/D1-490

Nauja redakcija nuo 2016-02-25:
Nr. 3D-85/D1-135, 2016-02-24, paskelbta TAR 2016-02-24, i. k. 2016-03616

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRAS
LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRAS

ISAKYMAS
DEL ZEMETVARKOS SCHEMU RENGIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2004 m. rugséjo 15 d. Nr. 3D-518/D1-490
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. rugs¢jo 15 d. jsakymu

Nr. 3D-518/D1-490

(Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2016 m. vasario 24 d. jsakymo
Nr. 3D-85/D1-135 redakcija)

ZEMETVARKOS SCHEMU RENGIMO TAISYKLES

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemétvarkos schemy rengimo taisyklés (toliau — Taisyklés) nustato zemétvarkos schemy
organizavimo, rengimo, koregavimo, keitimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo tvarka, Zemétvarkos
schemy turinj, teritorijy planavimo proceso dalyviy santykius Siame procese.

2. Taisyklés privalomos Zemétvarkos schemos organizatoriams (toliau — planavimo
organizatorius), teritorijy planavimo sglygas rengian¢ioms ir pateikian¢ioms institucijoms,
zemétvarkos schemy rengé€jams, valstybing zemétvarkos planavimo dokumenty prieziiirg
atliekanciai institucijai (toliau — Prieziliros institucija), zemétvarkos schemas derinanCioms ir
tvirtinan¢ioms institucijoms, kitiems asmenims, dalyvaujantiems zemétvarkos schemos rengimo
procese.

3. Zemétvarkos schema yra Zemétvarkos planavimo dokumentas ir pagal teritorijy
planavimo dokumenty riisj priskiriama prie specialiojo teritorijy planavimo dokumenty.

4. Pagal teritorijy planavimo lygmenis zemétvarkos schemos skirstomos j:

4.1. wvalstybés lygmens — planuojamos valstybés teritorijos dalys, iSsiskiriancios
administraciniu (regionai, apskritys) ar funkciniu bendrumu;

4.2. savivaldybés lygmens — planuojamos teritorijos, iSsiskirian¢ios administraciniu
(savivaldybés) ar funkciniu bendrumu;

4.3. vietovés lygmens — planuojamos savivaldybés teritorijos dalys: kaimo vietovés.

5. Taisyklése vartojamos savokos atitinka Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyme, Lietuvos Respublikos Zemés tikio, maisto tikio ir kaimo
plétros jstatyme ir kituose teisés aktuose jtvirtintas savokas.

6. Zemétvarkos schemos rengimo (planavimo) tikslas — sudaryti salygas racionaliai naudoti
zemés naudmenas, Zemés iikio ir misky tikio veiklai plétoti.

7. Zemétvarkos schemy uzdaviniai:

7.1. suskirstyti planuojama teritorijg j zonas pagal Zemés iikio veiklos kryptis;

7.2. nustatyti zemes tkio veiklai tinkamas naudoti teritorijas;



7.3. nustatyti nepalankias tikininkauti teritorijas;

7.4. nustatyti teritorijas, kuriose zeme tikslinga apsodinti misku;

7.5. detalizuoti ar konkretizuoti gamtinj karkasa ir nustatyti tikinés veiklos apribojimus,
susijusius su specialiyjy zemés naudojimo salygy taikymu ir bendryjy plany sprendiniy
igyvendinimu;

7.6. numatyti melioracijos sistemy statybos ir rekonstrukcijos poreiki;

7.7. numatyti vietinés reikSmés keliy tinklo i8déstymg ir papildyma;

7.8. suplanuoti tkiy zemés valdy iSdéstymg ir plétra.

8. Zemétvarkos schemos rengiamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés tikio, maisto tikio
ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos
misky jstatymo ir kity teisés akty, reglamentuojaniy zemés ukio paskirties Zzemeés apsauga,
racionaly Zzemeés naudojimg, zemés ukio ir kaimo plétra, aplinkos apsauga ir Zemés naudmeny
18déstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.

9. Zemétvarkos schemy vie§inimo procediros vykdomos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*
(toliau — Visuomenés informavimo nuostatai), ir Taisyklémis. Vadovaudamasis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyme ir Visuomenés informavimo nuostatuose nustatytais
reikalavimais, Zemétvarkos schemy rengimo vieSinimg uZztikrina planavimo organizatorius.

10. Planavimo organizatorius yra:

10.1. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ukio ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés
tarnyba) — rengiant valstybés lygmens Zemétvarkos schemas;

10.2. savivaldybés administracijos direktorius — rengiant savivaldybés ir vietovés lygmens
zemetvarkos schemas.

11. Zemétvarkos schemas rengia asmenys, nurodyti Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
41 straipsnyje (toliau — zemétvarkos schemos rengéjas).

12. Zemétvarkos schemy rengéjai parenkami Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy jstatymo
nustatyta tvarka.

13. Zemétvarkos schemas tvirtina:

13.1. valstybés lygmens — Zemés {ikio ministerija;

13.2. savivaldybés lygmens — savivaldybés taryba;

13.3. vietovés lygmens — savivaldybés administracijos direktorius.

14. Zemétvarkos schemos rengimo dokumenty byla sudaro:

14.1. zemétvarkos schemos sprendiniy:



14.1.1. tekstiné dalis (aiSkinamasis rastas, kuriame pateikiami planuojamos teritorijos
esamos biiklés ir potencialiy plétros galimybiy bei probleminiy situacijy analizés duomenys,
aprasomi teritorijy planavimo tikslai ir konkretiis Zemétvarkos schemos uzdaviniai, paaiskinami
teritorijos vystymo koncepcijos (toliau — koncepcija), jei buvo rengiama, ir Zemétvarkos schemos
sprendiniai);

14.1.2. grafiné dalis (esamos biiklés ir koncepcijos bréziniai, jei buvo rengiami, ir konkreciy
sprendiniy brézinys);

14.2. planavimo procediiry dokumentai:

14.2.1. zemétvarkos schemg tvirtinancio subjekto sprendimas dél zemétvarkos schemos
rengimo pradzios ir planavimo tiksly;

14.2.2. planavimo darby programa;

14.2.3. teritorijos planavimo sglygos Zemétvarkos schemai rengti (toliau — planavimo
salygos);

14.2.4. planavimo organizatoriaus sprendimas pritarti koncepcijai, jei ji buvo rengta;

14.2.5. strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (toliau — SPAV) ataskaita, jei buvo
atliekamas SPAV;

14.2.6. Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos iSvada dél
zemétvarkos schemos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms Europos ekologinio
tinklo ,,Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo, jeigu pagal Plany ar programy ir planuojamos
tikinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms
reikSmingumo nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006
m. geguzés 22 d. jsakymu Nr. D1-255 ,.Dél plany ar programy ir planuojamos tkinés veiklos
jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, turé¢jo biiti nustatytas Sis reikSmingumas;

14.2.7. visuomenés dalyvavimo ataskaita;

14.2.8. valstybés lygmens zemétvarkos schemos derinimo ir i§vady dokumentai ar Teritorijy
planavimo komisijos protokolas dél savivaldybés ir vietovés lygmens zemétvarkos schemos
derinimo;

14.3. Prieziliros institucijos patikrinimo aktas;

14.4. sprendimas dél zemétvarkos schemos patvirtinimo;

14.5. kiti dokumentai, susij¢ su Zemétvarkos schemos rengimu.

15. Zemétvarkos schemos sprendinius sudaro grafiskai ir rastu isreikstas planavimo
uzdaviniy, nustatyty planavimo darby programoje, sprendimo rezultatas. Sprendiniy bréZinys
rengiamas skaitmenine forma, Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:5 000 arba M 1:10 000
skaitmeninio rastrinio ortofotografinio zemélapio ir / ar georeferencinio pagrindo kadastro duomeny

pagrindu. Valstybés lygmens zemétvarkos schemy sprendiniy brézinys rengiamas masteliu



M 1:100 000-1:400 000; savivaldybés lygmens — masteliu M 1:20 000-M 1:50 000; vietoveés
lygmens — M 1:500-1:10 000.

16. Zemétvarkos schemos sprendiniy bréZinio turinys nustatomas atsizvelgiant j
zemétvarkos schemos lygmens ir planavimo organizatoriaus siekiamus tikslus bei planavimo darby
programoje nustatytus uzdavinius.

17. Zemétvarkos schemos rengimo dokumenty byla rengiama skaitmenine ir spausdintine
(isskyrus Taisykliy 14.1.2 papunktyje nurodytus dokumentus) formomis ir pateikiama po

egzemplioriy planavimo organizatoriui ir Zemétvarkos schemg tvirtinanciai institucijai.

Il SKYRIUS
PLANAVIMO PROCESAS

18. Zemétvarkos schema pradedama rengti §ia schema tvirtinandio subjekto, nurodyto
Taisykliy 13 punkte, sprendimu dél zemétvarkos schemos rengimo pradzios ir planavimo tiksly.

19. Sprendimo dél zemétvarkos schemos rengimo pradzios ir planavimo tiksly projektas
skelbiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 31 straipsnio 4 dalyje nustatyta
tvarka, informuojant, iki kada ir kokiu adresu galima susipazinti su sprendimo ir planavimo tiksly
dokumentais, teikti pasiiilymus dél planavimo tiksly.

20. Zemétvarkos schemos rengimo (planavimo) procesa sudaro $ie etapai: parengiamasis,

rengimo ir baigiamasis.

PIRMASIS SKIRSNIS
PARENGIAMASIS ETAPAS

21. Priémus sprendimg dél zemétvarkos schemos rengimo pradzios ir planavimo tiksly,
planavimo organizatorius parengiamajame etape pagal nustatytus planavimo tikslus:

21.1. numato planuojamg teritorija;

21.2. parengia bei patvirtina planavimo darby programa;

21.3. vieSai paskelbia apie priimtg sprendima dé¢l Zemétvarkos schemos rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei planavimo darby programa:

21.3.1. kai rengiamos valstybés lygmens Zemétvarkos schemos — sprendima priémusios
institucijos interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros informacinéje sistemoje;

21.3.2. Kitais atvejais — sprendimg priémusios institucijos interneto svetainéje, senilinijy,
kuriose yra planuojama teritorija, skelbimo lentose ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacinéje sistemoje;

21.4. parengia planavimo salygas;



21.5. Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-262 ,,D¢l teritorijy planavimo salygy
iSdavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (toliau — Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos
aprasas), nustatyta tvarka rastu kreipiasi j Taisykliy 23 punkte nurodytas institucijas, kad Sios pagal
kompetencija pateikty planavimo salygas.

22. Planavimo darby programoje:

22.1. nurodoma planuojama teritorija;

22.2. atsizvelgiant ] planavimo tikslus ir teritorijy planavimo lygmenj, nustatomi konkretiis
zemétvarkos schemos uzdaviniai;

22.3. nurodoma, kokie turi buti atlikti tyrimai ir (ar) galimybiy studijos;

22.4. nurodoma, ar bus atlickamas / neatlickamas SPAV, tai nusta¢ius vadovaujantis Plany
ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967 , D¢l Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*;

22.5. nurodoma, ar bus rengiama koncepcija, ar bus atliekamas jos nepriklausomas
profesinis vertinimas. Koncepcija rengiama kai nagrinéjamos kelios planuojamos teritorijos
vystymo alternatyvos arba planavimo organizatoriaus pasirinkimu.

23. Pagal planavimo organizatoriaus praSymag planavimo sglygas rengia ir pateikia $ios
institucijos:

23.1. valstybés lygmens zemétvarkos schemai rengti:

23.1.1. Zemés tikio ministerija;

23.1.2. Aplinkos ministerija;

23.1.3. Kulturos ministerija;

23.1.4. Susisiekimo ministerija arba jos jgaliota institucija;

23.1.5. Vidaus reikaly ministerija arba jos jgaliota institucija;

23.1.6. savivaldybiy administracijos;

23.2. savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens zemétvarkos schemai rengti:

23.2.1. Nacionaliné Zemés tarnyba;

23.2.2. kiti valstybinés Zemés patikétiniai, kai planuojamoje teritorijoje yra jy patikéjimo
teise valdomos valstybinés zemés;

23.2.3. Aplinkos apsaugos agentiira pagal Teritorijy planavimo salygy iSdavimo ir $iy
dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldziose ir reguliavimo sriciai priskirtose
Jstaigose tvarkos apraSa, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. geguzés 30 d.
isakymu Nr. D1-294 D¢l Teritorijy planavimo salygy iSdavimo ir Siy dokumenty derinimo
Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldZiose ir reguliavimo sriciai priskirtose jstaigose tvarkos apraso
patvirtinimo* (toliau — Teritorijy planavimo salygy iSdavimo ir $iy dokumenty derinimo Aplinkos

ministerijoje bei jai pavaldZiose ir reguliavimo sri¢iai priskirtose jstaigose tvarkos aprasas);



23.2.4. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos teritorinis padalinys, jei i
planuojama teritorijg patenka nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ar jy
apsaugos zonos;

23.2.5. saugomos teritorijos direkcija pagal Teritorijy planavimo s3lygy iSdavimo ir Siy
dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldziose ir reguliavimo sriciai priskirtose
istaigose tvarkos aprasa;

23.2.6. planuojamoje teritorijoje esanciy susisiekimo komunikacijy valdytojai, kai
numatoma iSplésti esamas ar nutiesti naujas susisiekimo komunikacijas;

23.2.7. Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos pagal Teritorijy planavimo
salygy i8davimo ir Siy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldZiose ir
reguliavimo sriciai priskirtose jstaigose tvarkos aprasa;

Papildyta papunkciu:
Nr. 3D-823/D1-970, 2018-11-20, paskelbta TAR 2018-11-20, i. k. 2018-18672

23.2.8. Valstybiné misky tarnyba (vietovés lygmeniu) pagal Teritorijy planavimo salygy
i8davimo ir $iy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldziose ir reguliavimo sriciai
priskirtose jstaigose tvarkos aprasg.

Papildyta papunkciu:
Nr. 3D-823/D1-970, 2018-11-20, paskelbta TAR 2018-11-20, i. k. 2018-18672

24. Planavimo salygos pateikiamos arba motyvuotas atsakymas apie nepateikimo prieZastis
pateikiamas dél valstybés lygmens zemétvarkos schemy — per 15 darbo dieny, dél savivaldybés
lygmens ir vietovés lygmens zemétvarkos schemy — per 10 darbo dieny nuo praSymo pateikti
planavimo sglygas gavimo dienos. Jeigu planavimo sglygos per nustatyta terming nebuvo pateiktos
ir planavimo organizatoriui nepranesta apie nepateikimo priezastis, planavimo organizatorius turi
teis¢ pradéti rengti zemétvarkos schema.

25. Planavimo salygos rengiamos, kei¢iamos ir pratgsiamas jy galiojimo terminas, taip pat
gincai, kilg tarp planavimo salygas teikianCiy institucijy ir planavimo organizatoriaus, sprendZiami
vadovaujantis Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasu.

26. Planavimo organizatorius, vadovaudamasis priimtu sprendimu dél Zemétvarkos schemos
rengimo pradzios ir planavimo tiksly, skelbia konkursg Zemétvarkos schemos rengéjui parinkti
Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka. Parinkus Zemeétvarkos schemos
rengéja, sudaroma raSytiné Zemétvarkos schemos rengimo sutartis.

27. Planavimo organizatorius, sudarydamas Zemétvarkos schemos rengimo sutart] su
zemetvarkos schemos rengéju, jam pateikia:

27.1. sprendimg dé¢l Zemétvarkos schemos rengimo pradzios ir planavimo tiksly;

27.2. planavimo darby programa;

27.3. planavimo salygas.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=997ae8b0eca811e88568e724760eeafa
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=997ae8b0eca811e88568e724760eeafa

28. Be Taisykliy 27 punkte nurodyty dokumenty planavimo organizatorius Zemétvarkos
schemos rengéjui pateikia arba Zemétvarkos schemos rengéjas i§ oficialiy duomeny teikéjy ar
platintojy pats jsigyja (jei tai buvo numatyta vieSojo pirkimo konkurso salygose arba sutarta
zemétvarkos schemos rengimo sutartyje) kitus zemétvarkos schemoms rengti reikalingus duomenis
(dokumentus), kuriy konkretus sgrasas priklauso nuo teritorijy planavimo lygmens ir nustatyty
planavimo tiksly, konkre¢iy zemétvarkos schemos uzdaviniy ir planuojamos teritorijos ypatumy.
Zemétvarkos schemoms rengti gali bati naudojami §ie duomenys (dokumentai):

28.1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys apie
planuojamoje teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus;

28.2. informacija apie planuojamoje teritorijoje galiojancius ir rengiamus zemés valdos
projektus;

28.3. Georeferencinio pagrindo kadastro duomenys;

28.4. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:5 000 arba M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis zemélapis;

28.5. turimi zemes tikio naudmeny dirvozemio nasumo jvertinimo duomenys;

28.6. aktuali mokslo tiriamyjy darby ir tyrimy medziaga (jei Sie darbai yra atlikti);

28.7. Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenys;

28.8. planuojamoje teritorijoje esamy zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

28.9. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultiiros vertybiy
registro duomenys;

28.10. Saugomy riisiy informacinés sistemos duomenys apie saugomy rasiy augavietes ir
radavietes ir Europos bendrijos svarbos nattiraliy buveiniy inventorizavimo duomenys;

28.11. kity kadastry ir registry duomenys, kurie gali turéti jtakos rengiant Zemétvarkos

schema.

ANTRASIS SKIRSNIS
RENGIMO ETAPAS

29. Zemétvarkos schemos rengimo etapa sudaro §ios stadijos:

29.1. esamos buklés jvertinimas;

29.2. bendryjy sprendiniy formavimas;

29.3. sprendiniy konkretizavimas.

30. Planavimo organizatorius, atsizvelgdamas  planavimo tikslus ir Zemétvarkos schemos
uzdavinius, gali planavimo darby programoje numatyti sujungti esamos biklés jvertinimo ir
bendryjy sprendiniy formavimo stadijas.

31. Valstybés lygmens Zemétvarkos schemos esamos bikles jvertinimo stadijoje,

atsizvelgiant i planavimo tikslus ir planavimo darby programa, atlieckama planuojamos teritorijos



aplinkos biiklés ir kokybés analizé bei jvertinimas, planuojamos teritorijos probleminiy situacijy
iStyrimas, planuojamos teritorijos vystymo tendencijy, prognoziy nustatymas. Gali biiti rengiamas
esamos buklés brézinys, kuriame pazymimos planuojamos teritorijos ribos, esama inzineriné
infrastruktiira, jos apsaugos zonos, saugomos teritorijos ir jy apsaugos zonos, nekilnojamojo
kultiiros paveldo teritorijos ir jy apsaugos zonos ir kt., ir / ar aiSkinamasis rastas, kuriame
apibiidinama planuojama teritorija ir atlikta jos esamos biiklés analizé.

32. Valstybés lygmens zemétvarkos schemos bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje,
jeigu planavimo darby programoje numatyta, parengiama koncepcija (aiSkinamasis rastas, kuriame
apibiidinama planuojamoje teritorijoje galima veikla ir paaiSkinami planavimo pasitilymai, ir
brézinys (bréziniai), kuriame (kuriuose) nurodomi principiniai planuojamos teritorijos vystymo
sprendimai), kuriai raStu turi pritarti planavimo organizatorius, atlickamas SPAV, jeigu
parengiamajame etape priimtas sprendimas SPAV atlikti.

33. Valstybés lygmens zemétvarkos schemos sprendiniy konkretizavimo stadijoje,
atsizvelgiant | planavimo tikslus ir uzdavinius, parengiami Zemétvarkos schemos konkretiis
sprendiniai, kurie pazymimi sprendiniy bréZinyje (planavimo darby programoje nurodytu masteliu)
ir apraSomi aiSkinamajame rasSte.

34. Savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens zemétvarkos schemos esamos biuklés
jvertinimo stadijoje atsizvelgiant ] planavimo tikslus ir planavimo darby programa atlickamas
planuojamos teritorijos gamtinés aplinkos, krastovaizdzio, gamtos ir nekilnojamojo kultiiros
paveldo objekty, aplinkos kokybés, demografinés situacijos, ekonominés biklés vertinimas,
planuojamos teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas, atsizvelgiant ]
nustatytas planuojamos teritorijos vystymo tendencijas pateikiamos zemés iikio plétros prognozes.
Esamos biiklés jvertinimo stadijoje gali buti rengiamas aiSkinamasis rasStas ir / ar esamos biiklés
brézinys. AiSkinamajame raste apibudinama planuojama teritorija ir atlikta jos esamos biiklés
analizé¢. Esamos biiklés brézinyje pazymimos planuojamos teritorijos ribos, zemes ukio objekty
teritorijos, darancios reikS8mingg poveikj aplinkai ir visuomenés sveikatai, Siems objektams
nustatytos sanitarinés apsaugos zony ribos, saugomos teritorijos ir jy apsaugos Zzonos,
nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai, jy teritorijos ir apsaugos zonos ir kt.

35. Savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens Zemétvarkos schemos bendryjy sprendiniy
formavimo stadijoje, atsizvelgiant | planuojama teritorija, nustatomos planuojamos teritorijos
vystymo kryptys, jeigu planavimo darby programoje numatyta, parengiama koncepcija
(aiSkinamasis raStas, kuriame apibiidinama planuojamoje teritorijoje galima veikla ir paaiSkinami
planavimo pasitlymai, ir bréZinys (bréziniai), kuriame (kuriuose) nurodomi principiniai
planuojamos teritorijos vystymo sprendimai), kuriai rastu turi pritarti planavimo organizatorius,
atliekamas SPAV, jeigu parengiamajame etape priimtas sprendimas SPAV atlikti.

36. Savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens zemétvarkos schemos sprendiniy

konkretizavimo stadijoje, atsizvelgiant j planavimo tikslus ir uZzdavinius, parengiami Zemétvarkos



schemos konkretlis sprendiniai, kurie pazymimi sprendiniy brézinyje (planavimo darby programoje
nurodytu masteliu) ir apraSomi aiSkinamajame raste.

37. Atsizvelgiant | planavimo tikslus ir uzdavinius, sprendiniy brézinyje pazymima:

37.1. planuojamos teritorijos ribos;

37.2. planuojamos teritorijos suskirstymas j zonas pagal zemés tikio veiklos kryptis — zonos
nustatomos jvertinus vietovés dirvozemiy fizines ir agrochemines savybes, reljefa, zemés naudmeny
sudét] bei zemés melioracing buklg ir esamos biklés jvertinimo stadijoje nustatytas planuojamos
teritorijos vystymo tendencijas (prognozes);

37.3. zemés ukio veiklai tinkamos naudoti teritorijos — nustatomos atsizvelgiant j taikomas
specialigsias Zemés ir misko naudojimo sglygas, vietovés gamtines ir Gikines sglygas, taip pat
atsizvelgiant ; zemes tikio mokslo ir studijy institucijy, bei gamtos moksly ir studijy institucijy, taip
pat Aplinkos ministerijos ir Zemés tkio ministerijos aktualias rekomendacijas dél Zemés iikio
veiklos vystymo galimybiy ir racionalaus Zemés naudojimo;

37.4. maziau palankios tkininkauti teritorijos — nustatomos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymo Nr. 3D-72 , D¢l maZziau palankiy
tikininkauti vietoviy* nuostatomis;

37.5. teritorijos, kuriose zeme tikslinga apsodinti miSku — nustatomos vadovaujantis Misko
jveisimo ne misko zeméje taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144 , D¢l
misSko jveisimo ne miSko Zeméje, ir atsizvelgiant | gamtinio karkaso formavimo, saugomy riisiy
radavieCiy, augavieCiy ir Europos bendrijos svarbos natiiraliy buveiniy iSsaugojimo poreik], taip pat
zemés ukio mokslo ir studijy institucijy, bei gamtos moksly ir studijy institucijy, Aplinkos
ministerijos ir Zemés tkio ministerijos aktualias rekomendacijas dél ekologiskai nuskurdinty
gamtinio karkaso teritorijy, kuriose tikslinga jveisti miska, nustatymo;

37.6. gamtinis karkasas — detalizuojamas ar konkretizuojamas turint bendrajame plane arba
specialiojo teritorijy planavimo dokumente, skirtame gamtiniam karkasui ir (ar) ekologiniam tinklui
formuoti, suformuotas gamtinio karkaso ribas ir jas paZymint bei patikrinant pagal dirvozemio,
reljefo, miskotvarkos, geologijos tyrimo ar kartografavimo duomenis;

37.7. tkinés veiklos apribojimai, susij¢ su specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymu,
pazymimi teritorijose, kuriose, vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 22 straipsniu,
Specialiosiomis zemés ir misko naudojimo salygomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 , D¢l Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy patvirtinimo®, ir Saugomy teritorijy tipiniais apsaugos reglamentais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 19 d. nutarimu Nr. 996 ,,Dél Saugomy teritorijy tipiniy
apsaugos reglamenty patvirtinimo*, nustatytos §ios salygos:

37.7.1. ariamoji zemé, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zemé,

kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi buiti naudojama taip, kad nesumazéty jos
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plotas, iSskyrus ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio
savybés;

37.7.2. zemés tikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi
biiti naudojamos taikant antieroziniy priemoniy kompleksa;

37.7.3. zemés naudojimo salygos teritorijose, kuriose ribojama ar draudziama intensyvi
zemés tkio veikla (pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos,
pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) apsaugos zonos, intensyvaus karsto zonos);

37.7.4. zemés naudojimo salygos valstybiniuose parkuose, valstybiniuose draustiniuose,
biosferos stebésenos (monitoringo) teritorijose, rezervaty buferinés apsaugos zonose ir Europos
ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijose;

37.7.5. zemés naudojimo salygos pelkése;

37.7.6. zemés naudojimo sglygos rekreacinése teritorijose;

37.8. plotai, kuriuose reikalingos melioracijos sistemy statybos ir / ar rekonstrukcijos —
nustatomi atlikus dirvoZemiy melioracinés biiklés ir melioracijos sistemy analize, taip pat jvertinus
intensyviai zemes tikio veiklai naudotiny teritorijy poreikj bei Zemes iikio gamybos plétros salygas;

37.9 vietinés reikSmés keliy tinklo iSdéstymas ir papildymas — suplanuojamas apibendrinus
zemés reformos zemeétvarkos projekty sprendinius ir jvertinus vietinés reikSmeés keliy tinklo poreikj
susisiekti tarp valstybinés reikSmeés keliy ir gyvenamyjy vietoviy, iikiniy ar rekreaciniy objekty;

37.10. tkiy Zemés valdy perspektyvinés ribos — nustatomos tik tiems tikiams, kuriy valdos
jregistruotos Lietuvos Respublikos zemés iikio ir kaimo verslo registro nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugpjucio 27 d. nutarimu Nr. 1351 ,,Dél Lietuvos
Respublikos zemés iikio ir kaimo verslo registro jsteigimo ir jo nuostaty patvirtinimo®, nustatyta

tvarka.

TRECIASIS SKIRSNIS
BAIGIAMASIS ETAPAS

38. Zemétvarkos schemos baigiamajj etapa sudaro ios stadijos:

38.1. zemétvarkos schemos sprendiniy vieSinimas supaprastinta tvarka;

38.2. Zemétvarkos schemos derinimas;

38.3. Zemétvarkos schemos tikrinimas Prieziiiros institucijoje — Nacionalinéje Zemés
tarnyboje;

38.4. Zemétvarkos schemos tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registre.

39. Zemétvarkos schemos viesinimo procediros atlickamos pagal Visuomenés informavimo
nuostatuose nustatyta supaprastintg teritorijos planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Planavimo organizatorius savo nuozitra gali atlikti papildomus vie§inima uZtikrinancius procediiry
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veiksmus: apklausa dél zemétvarkos schemy sprendiniy, jy pristatyma visuomenés informavimo
priemongése, susitikimus su suinteresuota visuomene, visuomengés grupémis ir panasiai.

40. Fiziniai asmenys, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai,
kuriems dél visuomenés (vieS$ojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir Kito
nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, informuojami apie rengiamg zemétvarkos schema
Visuomenés informavimo nuostatuose nustatyta tvarka.

41. Susipazinti su parengta zemétvarkos schema turi biiti skiriamas ne mazesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis.

42. Pasitlymai dél Zemétvarkos schemos sprendiniy planavimo organizatoriui gali buti
teikiami raStu visg susipazinti su Zemétvarkos schema skirtg laikotarpj.

43. Per susipazinti su zemétvarkos schema skirtg laikg planavimo organizatorius privalo
registruoti gautus pasitilymus dél zemétvarkos schemos sprendiniy, juos iSnagrinéti ir rastu atsakyti
Stuos pasiiilymus teikusiems asmenims per 5 darbo dienas nuo susipazinti su Zemétvarkos schema
skirto laikotarpio pabaigos, nurodydamas, ar atsizvelgta j pasitilymus, ar neatsizvelgta, taip pat
kodél neatsizvelgta.

44, Planavimo organizatorius, iSnagrinéjes gautus pasitilymus dél Zemétvarkos schemos
sprendiniy, parengia visuomenés dalyvavimo ataskaita.

45. Planavimo organizatoriaus atsakymas de¢l pasiiilymo priémimo ar atmetimo gali biiti
apskystas Prieziiiros institucijai ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo jo gavimo.

46. Parengta valstybés lygmens zemétvarkos schema derinama institucijose, ] kurias buvo
kreiptasi dél planavimo sglygy iSdavimo. Parengtos savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens
zemétvarkos schemos derinimg atlieka Teritorijy planavimo komisija, kurios sudétis, jgaliojimai ir
darbo tvarka nustatyti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnyje. Valstybés
lygmens Zemétvarkos schemos derinimo ar atsisakymo jg derinti i§vada (sprendimas) turi biti
pateikta ne véliau kaip per 20 darbo dieny, o savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens
zemetvarkos schemos — ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo planavimo organizatoriaus praSymo
derinti zemétvarkos schemg pateikimo dienos.

47. Suderinta Zemétvarkos schema planavimo organizatorius teikia tikrinti Prieziliros
institucijai. Tikrinti teikiami Zemétvarkos schemos (tekstiné (aiSkinamasis rastas) ir grafiné
(bréziniai) dalys) ir planavimo procediiry dokumenty originalai ir jy kopijos, kurios turi buti
patvirtintos planavimo organizatoriaus teisés akty nustatyta tvarka. PriezZiliros institucija pateiktus
dokumentus tikrina ir patikrinimo aktg suraSo Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos
apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministro 2012 m. lapkri¢io 5 d. jsakymu Nr. D1-904/3D-844 ,,.Dé¢l Teritorijy planavimo dokumenty
tikrinimo tvarkos apraso patvirtinimo*, nustatyta tvarka ir terminais.
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48. Jei Prieziliros institucija patikrinimo aktu nepritaria zemétvarkos schemos teikimui
tvirtinti, Zemétvarkos schema tvirtinti neteikiama. Pakartotinai Zemétvarkos schema gali buti
teikiama tikrinti Priezitiros institucijai tik itaisius patikrinimo akte nurodytus trikumus.

49. Planavimo organizatorius, gaves Prieziliros institucijos patikrinimo aktg, kuriame jrasyta
iSvada — pritarti zemétvarkos schemos teikimui tvirtinti, teikia Zemétvarkos schema tvirtinti
atitinkamai institucijai.

50. Valstybés lygmens zemétvarkos schema patvirtinama arba planavimo organizatoriui
pateikiamas motyvuotas atsakymas dél Zemétvarkos schemos netvirtinimo ne véliau kaip per 2
ménesius nuo planavimo organizatoriaus prasymo ja tvirtinti pateikimo dienos. Savivaldybés
lygmens ir vietoves lygmens Zemétvarkos schema — ne véliau kaip per 20 darbo dieny.

51. Duomenis apie patvirtintg Zemétvarkos schemg ir sprendimg dél Zemétvarkos schemos
patvirtinimo planavimo organizatorius privalo ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Zemétvarkos
schemos patvirtinimo dienos pateikti registruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registre Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostatuose,
patvirtintuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. birzelio 19 d. nutarimu Nr. 721 ,,Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty ir Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo duomeny banko nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka.

52. Sprendimas dél zemétvarkos schemos patvirtinimo ir juo patvirtinta Zemétvarkos
schema jsigalioja kitg dieng po jy jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registre, jeigu sprendime dél zemétvarkos schemos patvirtinimo nenustatyta

vélesné Siy dokumenty jsigaliojimo data.

5 ) 111 SKYRIUS
ZEMETVARKOS SCHEMOS KEITIMAS IR KOREGAVIMAS

53. Zemétvarkos schema kei¢iama, kai nusprendziama i§ esmés keisti Zemétvarkos schemos
sprendinius.

54. Zemétvarkos schema keit¢iama sprendima rengti §ig Zemétvarkos schema priémusio
subjekto sprendimu dél Zemétvarkos schemos keitimo, taikant Teritorijy planavimo jstatyme ir
Taisyklése numatytg teritorijy planavimo procesg ir tg paciag Zemeétvarkos schemos tvirtinimo

procediira.

55. Zemétvarkos schema koreguojama:

55.1. planavimo organizatoriui jvertinus visuomenés pasitlymus, kai numatomi keisti
zemétvarkos schemos sprendiniai atitinka nustatytus planavimo tikslus ir Zemétvarkos schemos
uzdavinius;

55.2. kai atliekami Zemétvarkos schemos esmeés (planavimo tiksly ir Zemétvarkos schemos

uzdaviniy) nekeiciantys pakeitimai:
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55.2.1. kai iStaisomos techninés klaidos zemétvarkos schemos sprendiniy tekstinéje ir
grafingje dalyje;

55.2.2. kai zemétvarkos schemoje i§sprendziamos sprendiniy kolizijos;

55.2.3. kai panaikinami Zzemétvarkos schemos sprendiniy prieStaravimai jstatymy ir (ar) kity
teisés akty reikalavimams, auksStesnio lygmens ar auksStesne galig turinciy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams.

56. Sprendimg pradéti zemétvarkos schemos koregavima priima ir Zemétvarkos schemos
koregavimg organizuoja planavimo organizatorius.

57. Kiekvienu konkre€iu koregavimo atveju planavimo organizatorius jvertina, ar reikia
kreiptis 1 Taisykliy 23 punkte nurodytus asmenis d¢l planavimo salygy, ar bus atlieckamas SPAV, ar
bus rengiama koncepcija.

58. Koreguota zemétvarkos schema vieSinama, derinama, tikrinama, tvirtinama ir
registruojama taikant Teritorijy planavimo jstatyme ir Taisyklése nustatyta Siy procediiry tvarka,
isskyrus Taisykliy 55.2.1 papunktyje nurodytg atvejj, kuriuo koreguota Zemétvarkos schema
neteikiama derinti ir tikrinti.

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

59. Zemétvarkos schemos sprendiniai negali priestarauti aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams ir turi bati suderinti su
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

60. Patvirtinti Zemétvarkos schemos sprendiniai galioja neterminuotai, iSskyrus Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje numatytus atvejus, arba tol, kol
parengiami ir patvirtinami juos kei¢iantys to paties lygmens teritorijy planavimo dokumentai.

61. Planavimo organizatorius ir Zemétvarkos schemos rengéjas pagal kompetencija atsako
uz zemétvarkos schemos rengimo proceso ir procediiry organizavimg bei teisinga su tuo susijusiy
dokumenty jforminima ir privalo laikytis Taisyklése nustatyty reikalavimy.

62. Gincus tarp zemétvarkos schemy rengéjy, planavimo salygas teikianciy institucijy,
planavimo organizatoriy ir projekta derinanc¢iy institucijy (tarp jy ir Teritorijy planavimo komisijos)
nagrinéja PrieZitiros institucija.

63. Prieziliros institucijos priimti sprendimai gali biiti skundziami Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

64. Zala, atsiradusi dél veiksmy rengiant, derinant, tvirtinant ar jgyvendinant zemétvarkos
schemy sprendinius, atlyginama Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 44 straipsnyje nustatyta

tvarka, o gincai dél Sios zalos dydzio ir atlyginimo jstatymy nustatyta tvarka sprendziami teisme.

Priedo pakeitimai:
Nr. 3D-85/D1-135, 2016-02-24, paskelbta TAR 2016-02-24, i. k. 2016-03616
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Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Isakymas

Nr. 3D-85/D1-135, 2016-02-24, paskelbta TAR 2016-02-24, i. k. 2016-03616

Dél Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugséjo 15 d.
jsakymo Nr. 3D-518/D1-490 ,,Dél Zemétvarkos schemy rengimo taisykliy patvirtinimo® pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Isakymas

Nr. 3D-823/D1-970, 2018-11-20, paskelbta TAR 2018-11-20, i. k. 2018-18672

Dél Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugséjo 15 d.
jsakymo Nr. 3D-518/D1-490 ,,Dél Zemétvarkos schemy rengimo taisykliy patvirtinimo® pakeitimo
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