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1 straipsnis. Jstatymo paskirtis

1. Sis Jstatymas reglamentuoja Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo santykius bei zemés
tvarkyma ir administravimg Lietuvos Respublikoje.

2. lgyvendinant zemés tvarkymo ir administravimo politika, Zemés santykiai reguliuojami
taip, kad buty sudarytos sglygos tenkinti visuomenés, fiziniy ir juridiniy asmeny poreikius racionaliai
naudoti Zemg, vykdyti tkine veiklg iSsaugant ir gerinant gamting aplinka, gamtos ir kultiiros pavelda,
apsaugoti Zemes nuosavybes, valdymo ir naudojimo teises.

2 straipsnis. Pagrindinés Sio Istatymo savokos

1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — teritorijos gamtiniy ypatumy, tradicinés
zmoniy veiklos ir socialinés bei ekonominés plétros poreikio sglygota pagrindinio Zemés naudojimo
kryptis, numatyta teritorijy planavimo dokumente, lemianti Sios teritorijos planavimo ir Zemés
naudojimo salygas.

2. Racionali uikio Zemévalda — Zemévalda, kurios teritorinés formos ir vidaus struktiira
sudaro palankias salygas ekonomiskai veiksmingai ir tausojanciai Zemés tkio veiklai.

3. RiboZenklis — zemés sklypo ribas vietovéje Zymintis Zenklas, atitinkantis Vyriausybeés
igaliotos institucijos nustatyta standarta ir teisiSkai saugomas jstatymy nustatyta tvarka.

4. Specialiosios Zemés naudojimo salygos — jstatymais ar Vyriausybés nutarimais nustatyti
tikings ir (ar) kitokios veiklos apribojimai, priklausantys nuo geografinés padéties, gretimybiy,
pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, zemés sklypo naudojimo bido ir pobiidzio bei
zemes sklype esanciy statiniy ir aplinkos apsaugos poreikiy.

5. Ukis — Ukininko iikio jstatymo nustatyta tvarka jregistruotas arba kity jstatymy nustatyta
tvarka jsteigtas Zemés tikio veiklos subjektas, kuris vykdo Zemés tkio veiklg.

6. Zemé — Zemes plutos (litosferos) dalis, apimanti Lietuvos Respublikos Zemés pavirsiuje
esancius sausumos plotus bei pavir§inius vidaus ir teritorinius vandenis ir apibréziama gamtinémis bei
tikinémis charakteristikomis.

7. Zemés administravimas — valstybés ir savivaldybiy institucijy veikla, kurios metu
jgyvendinami teisés akty nustatyti zemés tvarkymo ir naudojimo, Zemés informacinés sistemos kiirimo
ir palaikymo reikalavimai.

8. Zemés informaciné sistema — informacijos apie Zeme (Zemés isteklius) rinkimo,
apdorojimo, saugojimo ir platinimo sistema.

9. Zemés konsolidacija — sudétiné Zemés tvarkymo dalis, kurios metu atlickamas
kompleksinis zemés sklypy pertvarkymas, kai kei¢iamos jy ribos pagal parengta tam tikros teritorijos
zemes konsolidacijos projekta, siekiant sustambinti Zemés sklypus, suformuoti racionalias tkiy
zemévaldas ir pagerinti jy struktiira, sukurti reikiamg kaimo infrastruktiira ir jgyvendinti kitus zemés
akio ir kaimo plétros bei aplinkos apsaugos politikos tikslus ir uzdavinius.

10. Zemés naudmenos — Zemés plotai, kurie nuo kity Zemeés ploty skiriasi jiems biidingomis
gamtinémis savybémis arba tikinio naudojimo ypatumais.

11. Zemés naudotojas — zemés savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuo, kuris naudoja
Zzemg¢ jstatymy, administraciniy akty, teismo sprendimo, sandoriy ar kitu jstatymo nustatytu pagrindu.
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12. Zemés paémimas visuomenés poreikiams — jstatymy nustatyta tvarka ir atvejais Zemeés
i8pirkimas (teisingai atlyginant) i§ zemés savininky, apskrities virSininkui priémus sprendima, kad $i
Zzemé¢ yra biitina visuomeneés poreikiams.

13. Zemés servitutas — teisé j svetima Zemés sklypa ar jo dalj, suteikiama naudotis tuo
svetimu zemés sklypu ar jo dalimi (tarnaujanciuoju daiktu), arba zemés savininko teisés naudotis
zemes sklypu apribojimas siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo
daikto), tinkamg naudojima.

14. Zemés sklypas — teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruota
Nekilnojamojo turto registre.

15. Zemés sklypo naudojimo bidas — teritorijy planavimo dokumentuose numatyta veikla,
kuri teisés akty nustatyta tvarka leidziama pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties Zzeméje.

16. Zemés sklypo naudojimo pobiidis — tam tikrame Zemés sklype teisés akty nustatyta
tvarka leidziamos vykdyti veiklos specifika.

17. Zemés sklypo riba — riba tarp gretimy zemés sklypy, paZenklinta ribozenkliais arba
sutampanti su stabiliais krastovaizdzio elementais ir grafiskai pazyméta zemés sklypo plane.

18. Zemés sklypy amalgamacija — bendros Zemés sklypy ribos pakeitimas, kai zemés sklypo
dalis atidalijama ir prijungiama prie kito sklypo neformuojant atskiry atidalijamy zemés sklypy.

19. Zemés sklypy atidalijimas — zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo budas, kai i§
bendrosios nuosavybés teise valdomo zemés sklypo vieno ar daugiau bendraturéiy reikalavimu
atskiriamos Siems bendratur¢iams priklausancios zemés sklypo dalys suformuojant i§ jy atskirus
zemes sklypus.

20. Zemés sklypy formavimas ir pertvarkymas — visuma Zemétvarkos veiksmy, apimandiy
zemés sklypy projektavima, Siy sklypy riby zenklinimg vietovéje ir kadastro duomeny nustatyma bei
ju ira8yma j Nekilnojamojo turto kadastra.

21. Zemés sklypy padalijimas — Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo biidas, kai vienas
zemes sklypas padalijamas j du ar daugiau Zemés sklypy.

22. Zemés sklypu sujungimas — zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo biidas, kai i§ dviejy
ar daugiau bendrg ribg turinCiy tos pacios pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties zemés
sklypy suformuojamas vienas zemés sklypas.

23. Zemeés tvarkymas — teisés aktais reglamentuojamas zemés sklypy riby, zemés naudmeny
sudéties, zemés sklypy priklausiniy vietos, pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, zemés
naudojimo budo ir pobiidzio nustatymas ir pakeitimas derinant ekonominius, aplinkosaugos, kitus
privacius ir vieSuosius interesus.

24. Zemés iikio naudmenos — 7emés naudmenos (ariamoji Zemé, sodai, pievos, ganyklos),
naudojamos arba tinkamos naudoti Zemés tikio produkcijai auginti.

25. Zemés valdytojas — privatios 7emés savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuo,
jstatymy, kity teisés akty, teismo sprendimo, sandoriy ar kitu jstatymo nustatytu pagrindu jgij¢s teise
valdyti privacig Zeme, taip pat valstybés ar savivaldybés nuosavybés teis¢ jgyvendinantis subjektas,
kuriam teisés akty nustatyta tvarka valstybing ar savivaldybés Zemé perduota patikéjimo teise.

26. Zemétvarkos projektas — specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, kuriame
nustatoma kaimo vietoviy Zemés naudojimo ir apsaugos koncepcija bei konkrecios tvarkymo
priemongs.

27. Zemétvarkos schema — specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, kuriame valstybes,
regiony ar rajony lygmeniu nustatomi kaimiskyjy teritorijy Zemés naudmeny naudojimo ir tvarkymo
prioritetai.

28. Zemévalda — nuosavybés teise valdomas Zemés sklypas ar bendra iikine veikla susieti keli
zemes sklypai.

29. Zemévaldy projektai (planai) — specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, nustatantys
zemés sklypy formavima, pertvarkyma, paémima, konsolidacija, taip pat naudojimo salygas (tiksling
paskirtj, apribojimus, servitutus ir pan.).

3 straipsnis. Lietuvos Respublikos Zemés fondas

1. Visa Lietuvos Respublikos teritorijoje esanti privati, valstybiné ir savivaldybiy zemé sudaro
Lietuvos Respublikos Zemés fonda.

2. Pagal pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj Lietuvos Respublikos Zemés fondas
skirstomas j:

1) Zemés tikio paskirties zeme;



2) misky tkio paskirties zeme;

3) vandens tikio paskirties zeme;

4) konservacinés paskirties Zzeme;

5) kitos paskirties Zeme.

3. Neperduota naudotis ir neiSnuomota valstybiné Zeme priskiriama laisvos valstybinés zemes
fondui.

4 straipsnis. Privati Zemé

1. Privacia zeme sudaro zemé, sugrazinta ar kitaip jstatymy nustatyta tvarka jsigyta fiziniy ar
juridiniy asmeny (iSskyrus valstybe ir savivaldybes) nuosavybén.

2. Privacios zemés valdymga ir naudojimg bei disponavima $ia Zeme reglamentuoja Civilinis
kodeksas, $is ir kiti jstatymai.

Il SKYRIUS
VALSTYBINE ZEME

5 straipsnis. Lietuvos valstybei nuosavybés teise priklausanti Zemé

1. Lietuvos valstybei nuosavybés teise priklauso:

1) Sio Istatymo 6 straipsnyje nurodyta Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise
priklausanti zemé;

2) valstybés paveldéta Zemé;

3) zeme, pagal sandorius jgyta valstybés nuosavybén;

4) jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka perduota neatlygintinai valstybés nuosavybén
savivaldybei nuosavybés teise priklausiusi zemé;

5) zem¢, jstatymy nustatyta tvarka paimta visuomenés poreikiams;

6) zeme¢, kuri kaip beSeimininkis turtas teismo sprendimu perduota valstybés nuosavybén;

7) zemé, jstatymy nustatyta tvarka konfiskuota uz teisés pazeidimus;

8) kita jstatymy nustatytais pagrindais savivaldybiy ir privacion nuosavybén nejgyta zemé.

2. Valstybine zeme gali buti disponuojama ja perleidziant nuosavybén neatlygintinai,
parduodant, iSnuomojant ar perduodant neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius dél zemés servituty
Civilinio kodekso, $io ir kity jstatymy nustatyta tvarka. Kiti sandoriai dél valstybinés Zemés negali buti
sudaromi, jeigu kiti jstatymai nenustato kitaip.

Straipsnio pakeitimai: 5
Nr. X-773, 2006-07-18, Zin., 2006, Nr. 87-3399 (2006-08-08)

6 straipsnis. Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise priklausanti Zemé

1. Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise priklauso zemé, jstatymy ir Vyriausybés
nustatyta tvarka priskirta:

1) valstybinés reik§més keliams ir vieSojo naudojimo gelezinkeliams;

2) pajurio juostai (jskaitant KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorija), iSskyrus Zemés
sklypus, jsigytus privac¢ion nuosavybén iki Pajiirio juostos jstatymo jsigaliojimo;

3) valstybiniams rezervatams ir rezervatinéms apyrubéms;

4) valstybinés reik§més miskams ir parkams;

5) valstybinés reikSmés istorijos, archeologijos ir kultiiros objektams;

6) valstybinés reikSmés vidaus vandenims;

7) teritoriniams vandenims;

8) Lietuvos Respublikos valstybiniy jliry uosty teritorijai;

9) pasienio juostai (Zemei ir vandenims, Kuriais eina pasienio juosta).

2. Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise priklausancios Zemés jsigyti savivaldybiy ar
privacion nuosavybén negalima.
Straipsnio pakeitimai: )
Nr. X-982, 2006-12-14, Zin., 2006, Nr. 138-5268 (2006-12-19)

7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja patikéjimo

teise
1. Valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra apskri¢iy virSininkai,
valstybés turto privatizavimo institucijos, Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
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disponavimo juo jstatyme nustatytas valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizatorius, Kkiti
jstatymy nustatyti subjektai bei $io straipsnio 2 ir 3 dalyse nurodyti subjektai. Apskrities virSininkas
yra apskrities teritorijoje esancios valstybinés zemés patikétinis, iSskyrus zeme, kuri patikéjimo teise
perduota kitiems jstatymy nustatytiems subjektams bei Vyriausybés nutarimais — §io straipsnio 2 ir 3
dalyse nurodytiems patikétiniams, taip pat privatizuojamiems statiniams ir jrenginiams priskirta
valstybing Zeme, kuria patikéjimo teise valdo, naudoja ir ja disponuoja valstybés turto privatizavimo
institucijos.

2. Valstybinés zemés sklypai perduodami savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybes
nutarimais ir jos nustatyta tvarka Sioms reikméms:

1) vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui;

2) viesojo naudojimo poilsio objektams;

3) gatvéms ir vietiniams keliams;

4) komunaliniams inZineriniams tinklams tiesti ir (ar) eksploatuoti;

5) gyvenamiesiems namams statyti ir (ar) eksploatuoti;

6) tkinei komercinei veiklai.

3. Vyriausybés nutarimais valstybinés misko zemés sklypai gali biiti perduodami patikéjimo
teise Misky jstatymo nustatytiems subjektams valstybinéms funkcijoms atlikti. Valstybinés zemés
sklypai Vyriausybés nutarimais gali biiti perduodami patikéjimo teise ir kitiems Valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nurodytiems subjektams, kai
jstatymai jiems priskiria valstybines funkcijas. Vyriausybés jgaliota institucija privalo prizituréti, kad
Vyriausybés nutarimas perduoti zemés sklypa patikéjimo teise biity tinkamai vykdomas. Jeigu Sie
subjektai nebeatlieka funkcijy, kurioms jgyvendinti jiems patikéjimo teise buvo perduoti valstybinés
misko zemés sklypai ar kiti zemés sklypai, Vyriausybé priima nutarimg dél Siy subjekty patikéjimo
teisés pasibaigimo ir nuo $io Vyriausybés nutarimo jsigaliojimo Siy valstybinés misko Zzemés sklypy ar
kity zemes sklypy patikétiniu laikomas apskrities virSininkas.

4. Sio straipsnio 3 dalyje nurodyti patikétiniai negali perduoty misko zemés sklypy ar kity
valstybinés zemés sklypy parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti panaudos pagrindais ar
perduoti juos naudotis kitu budu, jy jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktines teises j juos, jais garantuoti,
laiduoti ar kitu biidu uztikrinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdyma. Vyriausybés nutarime gali biti
nustatyta ir kity apribojimy valdyti bei naudoti perduotus misko zemés sklypus ar kitus Zemés sklypus.

5. Valstybinés Zzemés sklypo, perduodamo patikéjimo teise $io straipsnio 2 ir 3 dalyse
nurodytiems subjektams, perdavimo—priémimo aktg pasiraSo Vyriausybés jgaliotas asmuo.
Valstybinés Zemés patikétiniui per 3 ménesius nuo perdavimo—priémimo akto pasira§ymo
nejregistravus patikéjimo teisés Nekilnojamojo turto registre, Vyriausybé priima nutarimg dél Sio
patikétinio patikéjimo teisés pasibaigimo ir nuo §io Vyriausybés nutarimo jsigaliojimo zemés sklypo
patikétiniu laikomas apskrities virSininkas.

6. Valstybinés Zemés patikétiniai valdo, naudoja jiems patikéjimo teise perduotg zeme bei ja
disponuoja $io ir kity jstatymy nustatyta tvarka ir saglygomis visuomeninei naudai.

Straipsnio pakeitimai: §
Nr. X-773, 2006-07-18, Zin., 2006, Nr. 8§7-3399 (2006-08-08)

8 straipsnis. Valstybinés Zemés perdavimas neatlygintinai ja naudotis (panauda)

1. Sudarant valstybinés Zemés panaudos sutartis, valstybiné¢ Zemé gali biti perduodama
laikinai neatlygintinai naudotis valstybés institucijoms, savivaldybéms, misky urédijoms, valstybiniy
rezervaty direkcijoms, valstybiniy parky direkcijoms, kitoms i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety
iSlaikomoms jstaigoms, tradicinéms religinéms bendruomenéms ir bendrijoms, vieSosioms jstaigoms,
veikianCioms pagal VieSyjy jstaigy jstatyma, kai bent vienas i§ jy dalininky yra valstybés ar
savivaldybés institucija, vieSosioms jstaigoms, turinéioms Svietimo ir mokslo ministerijos leidimus
(licencijas) mokyti. Kitiems Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymo 13 straipsnyje nurodytiems asmenims, kuriems valstybés turtas (statiniai ar jrenginiai)
perduotas panaudos pagrindais neatlygintinai naudotis, gali biiti perduodami laikinai neatlygintinai
naudotis valstybinés zemés sklypai, reikalingi Siems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti. Tuo
atveju, kai panaudos pagrindais perduodamas Zemés sklypas yra reikalingas panaudos pagrindais
perduotiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, Zemés panaudos sutarties terminas negali biti
ilgesnis uz statiniy ar jrenginiy panaudos sutarties terming. Valstybiné Zzemé perduodama
neatlygintinai naudotis Vyriausybés nustatyta tvarka.
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2. Valstybinés Zemés perdavimo neatlygintinai naudotis Krasto apsaugos ir Vidaus reikaly
ministerijy nustatytiems objektams eksploatuoti tvarkg nustato jstatymai ir Vyriausybés nutarimai.

3. Sprendimus perduoti neatlygintinai naudotis valstybine Zeme priima:

1) savivaldybés taryba, kai valstybinés Zemés sklypai Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimais perduoti patikéjimo teise savivaldybéms;

2) kituose jstatymuose nurodyti valstybinés zemeés patikétiniai Siy jstatymy nustatytais
atvejais, kai valstybinés Zemés sklypai jiems perduoti patikéjimo teise;

3) apskrities virSininkas — visais Kitais atvejais.

4. Tais atvejais, kai valstybin¢ zemé perduodama neatlygintinai naudotis apskrities vir§ininko
sprendimu, panaudos sutart] sudaro apskrities virSininkas arba jo paskirtas apskrities virSininko
administracijos darbuotojas.

5. Valstybinés Zemés panaudos sutartyje turi biiti numatoma, kad §i sutartis Nekilnojamojo
turto registro jstatymo nustatyta tvarka per 3 ménesius nuo jos sudarymo dienos turi biiti panaudos
gavejo léSomis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Panaudos gavéjui nejvykdzius Sios salygos,
panaudos davéjas turi reikalauti pasalinti sutarties salygy pazeidimus arba nutraukti panaudos sutartj
pries terming.

6. Valstybiné zemé $io straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams, iSskyrus tradicines
religines bendruomenes ir bendrijas, perduodama neatlygintinai naudotis tik valstybés ir savivaldybiy
funkcijoms atlikti. Jeigu perduotas naudotis zemés sklypas naudojamas ne pagal panaudos sutartyje
nurodytas sglygas arba panaudos gavéjas nebeatlicka funkcijy, kurioms buvo perduotas valstybinés
zemés sklypas, laikoma, kad perduotas neatlygintinai naudotis Zemés sklypas naudojamas ne pagal
paskirtj, ir panaudos davéjas turi nutraukti panaudos sutartj pries§ terming.

7. Asmenys, kuriems valstybinés zemés sklypai perduoti neatlygintinai naudotis, negali jy
perduoti naudotis kitiems asmenims.

8. Jeigu perduota neatlygintinai naudotis valstybiné zemé paimama naudoti visuomenés
poreikiams, valstybinés zemés panaudos sutartis nutraukiama prie§ termina, Zzemés sklype esanciy
statiniy bei sodiniy verté ir dél sutarties nutraukimo patirti nuostoliai Zemés naudotojams atlyginami
pagal Sio Istatymo 47 straipsnj. Valstybinés Zemés panaudos sutartis nutraukiama tik §io Jstatymo 47
straipsnio nustatyta tvarka atsiskaicius su zemeés naudotoju.

Straipsnio pakeitimas: )
Nr. X-950, 2006-12-05, Zin., 2006, Nr. 141-5392 (2006-12-28)

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Sprendimus iSnuomoti valstybing zeme, Vyriausybés nutarimais perduota patikéjimo teise
savivaldybéms, priima savivaldybés taryba, o kitg valstybing Zemeg — apskrities virSininkas. Sprendime
turi bati iSdéstyti valstybinés Zemés nuomos sutarties termino nustatymo motyvai. Kai valstybing
zeme iSnuomoja apskrities virSininkas, valstybinés zemés nuomos sutartj sudaro apskrities virSininkas
arba jo paskirtas apskrities vir§ininko administracijos darbuotojas.

2. Valstybinés zemés nuomos sutartyje turi biiti numatoma, kad $i sutartis Nekilnojamojo turto
registro jstatymo nustatyta tvarka per 3 ménesius nuo jos sudarymo dienos turi biiti zemés sklypo
nuomininko 1éSomis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui nejvykdzius Sios salygos,
nuomotojas turi reikalauti paSalinti sutarties sglygy pazeidimus arba nutraukti valstybinés zemés
nuomos sutartj pries terming.

3. Zemés nuomos terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, bet ne ilgiau kaip
99 metams. Kai iSnuomojama Zemés tikio paskirties Zemé, Zemés nuomos terminas negali biiti ilgesnis
kaip 25 metai. Zemés sklypai laikiniems statiniams statyti ir eksploatuoti iSnuomojami Statybos
jstatymo nustatytam tokiy statiniy naudojimo terminui. Visais kitais atvejais zemés sklypy,
iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas
nustatomas atsizvelgiant ] ekonomiskai pagrjstg statinio ar jrenginio naudojimo trukme.

4. Valstybinés zemés nuomos sutartyje nustatytas zemeés nuomos terminas gali buti
pratgsiamas Vyriausybés nustatytais atvejais.

5. Valstybiné zemé, iSskyrus $io straipsnio 6-9 dalyse nustatytus atvejus, iSnuomojama
aukciono buidu asmeniui, kuris pasiiilo didziausig nuomos mokestj. Valstybinés Zemés iSnuomojimo
aukcione ir be aukciono tvarkas nustato Vyriausybé.

6. Valstybiné zemé iSnuomojama be aukciono, jeigu:

1) ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy
nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus bei
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neturinéius aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibréZzto naudojimo arba tikinés veiklos pobtuidzio
statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui). Zemés sklypai,
uzstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar jrenginiais, iSnuomojami tik $iy statiniy
ar jrenginiy nuomos terminui. Zemés sklypai iSnuomojami teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyto dydzio, kuris bitinas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj;

2) Zemés gelmiy jstatymo nustatyta tvarka gautas leidimas naudoti Zemés gelmiy isteklius ir
ertmes;

3) jos reikia jgyvendinti valstybei svarbiems ekonominiams ar kultiiriniams projektams, kuriy
valstybing svarbg savo sprendimu pripazjsta Seimas arba Vyriausybé;

4) Vyriausybés nustatyto dydzio nevirSijantys zemés sklypai yra jsiterpe tarp valstybinés
zemes iSnuomoty zemés sklypy — Siy sklypy valstybinés Zemés nuomininkams;

5) ji reikalinga koncesijos projektui jgyvendinti — Koncesijos jstatymo nustatytais atvejais.

7. Zemés reformos metu valstybinés zemés iikio paskirties Zemés sklypai kaimo vietovéje,
formuojami pagal Zemés reformos zemétvarkos projektus, Vyriausybés nustatyta tvarka iSnuomojami
be aukciono. Pirmumo teis¢ iSsinuomoti tokig Zeme turi:

1) fiziniai asmenys, jregistrave tikininko tikj Ukininko iikio jstatymo nustatyta tvarka arba
turintys Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta pasirengima tkininkauti;

2) juridiniai asmenys — Zemes tikio produkcijos gamintojai, kuriy metinés jplaukos i§ prekinés
zemes tikio produkcijos realizavimo sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy pajamy.

8. Jeigu keli vienoda pirmumo teis¢ turintys asmenys pageidauja iSsinuomoti tg patj
valstybinés zemés iikio paskirties zemes sklypa, zemés sklypas iSnuomojamas tam asmeniui, kurio
nuosavybés teise turimas ar i§ valstybés nuomojamas zemés tkio paskirties Zemés sklypas ribojasi su
pageidaujamu iSsinuomoti Zemés tikio paskirties zemés sklypu. Jeigu tokiy asmeny néra arba jy yra
keletas, zemés tkio paskirties zemés sklypas iSnuomojamas asmeniui, anksciau pateikusiam praSyma
iSsinuomoti valstybinés zemés iikio paskirties zemeés sklypa. Tais atvejais, kai yra keli asmenys,
nenurodyti Sio straipsnio 7 dalies 1 ir 2 punktuose, pageidaujantys iSsinuomoti tg patj valstybinés
zemés tikio paskirties Zemés sklypa, Sis Zemés sklypas jiems iSnuomojamas aukcione.

9. Su zemés sklypy naudotojais, kuriems teisés akty nustatyta tvarka Sie zemeés sklypai suteikti
asmeniniam ukiui, valstieCio tkiui steigti, tarnybinéms daloms ar sodininkystei, valstybinés zemés
nuomos sutartys sudaromos be aukciono Vyriausybés nustatyta tvarka.

10. Valstybiné misko Zemé gali biiti iSnuomojama tik Misky jstatyme nustatytai veiklai.

11. Neuzstatyta zemé, grazintina pagal jstatymus, reglamentuojancius pilieciy nuosavybeés
teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turta atkiirimg, iki jos sugrazinimo privacion nuosavybén gali biiti
iSnuomojama be aukciono pilie¢iams, kuriems j $ig Zeme turi buti atkurtos nuosavybés teisés, o jiems
atsisakius — kitiems asmenims Civilinio kodekso ir §io [statymo nustatyta tvarka. Jeigu valstybinés
Zemeés nuomos sutartyje tokia sglyga nenustatyta, apskrities virSininkui priémus sprendimg atkurti
nuosavybés teises, valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama prie§ terming nuomotojo
reikalavimu.

12. Vyriausybé nustato be aukciono iSnuomotos valstybinés zemés nuomos mokescio dydzio
nustatymo ir mokéjimo tvarka. Zemés sklypo, iSnuomoto be aukciono, nuomos sutartyje turi biiti
numatyta nuomotojo teisé kas 3 metus Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
perskaiciuoti zemés sklypo verte, nuo kurios skai¢iuojamas zemés nuomos mokestis.

13. Valstybinés Zemés nuomininkai turi teis¢ naudoti iSnuomotg valstybinés zemés sklypa
savo veiklai, nepaZeisdami nustatytos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, naudojimo
biido ir pobiidzio, laikydamiesi specialiyjy zemés naudojimo salygy, kity veiklos apribojimy ir
nustatyty servituty, naudoti savo tikio reikméms (ne pardavimui) Zemés sklype esancias naudinggsias
zemés gelmiy savybes, pozemin] ir pavirSinj vandenis, naudinggsias iSkasenas (iSskyrus gintara, nafta,
dujas, kvarcinj smélj), laikydamiesi jstatymy nustatyty jy eksploatavimo ir apsaugos reikalavimy,
disponuoti zemés sklype iSauginta produkcija ir i§ Sio zemés sklypo gautomis pajamomis. Kitas
salygas, kurios turi bliti numatomos valstybinés Zemés nuomos Sutartyse, nustato Vyriausybe.

14. Valstybinés zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama prie§ terming nuomotojo
reikalavimu, jeigu zemés nuomininkas naudoja zeme ne pagal sutartyje numatytg pagrinding tiksling
zemés naudojimo paskirtj, biidg ar pobuidj arba yra kei¢iama pagrindiné tiksliné zemés naudojimo
paskirtis, budas ar pobudis, i§skyrus atvejus, kai Vyriausybés nustatytais atvejais ir tvarka valstybinés
zemés nuomos sutartyje arba jos pakeitime numatyta galimybé keisti pagrinding tiksling zemés
naudojimo paskirtj, btida ar pobiid;.



15. Jeigu iSnuomota valstybiné Zemé paimama naudoti visuomenés poreikiams, valstybinés
zemés nuomos sutartis nutraukiama prie§ terming, zemés sklype esanciy statiniy bei sodiniy verté ir
dél sutarties nutraukimo patirti nuostoliai valstybinés Zemés nuomininkams atlyginami pagal $io
Istatymo 47 straipsnj. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama tik $io Jstatymo 47 straipsnio
nustatyta tvarka atsiskai¢ius su nuomininkais.

16. Valstybinés zemés sklypy nuomos uZzsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir
konsulinéms jstaigoms tvarka bei salygas nustato Zemés sklypy perleidimo ir nuomos uZsienio
valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms tvarkos bei salygy jstatymas.

Straipsnio pakeitimai: )
Nr. 1X-2325, 2004-07-08, Zin., 2004, Nr. 117-4368 (2004-07-29)

10 straipsnis. Valstybinés Zemés perleidimas

1. Valstybine zeme, iSskyrus zemés sklypus, pagal teritorijy planavimo dokumentus priskirtus
privatizuojamiems statiniams ir jrenginiams bei valstybés nekilnojamajam turtui, kuris teisés akty
nustatyta tvarka jtrauktas j Vyriausybés patvirtintg atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sarasg ir
perduotas Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatytam
valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizatoriui patikéjimo teise, ir ne zemés iikio paskirties
zemés sklypus, perduodamus neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén, parduoda ar kitaip privacion
nuosavybén perleidzia apskri¢iy virSininkai Civilinio kodekso, kity jstatymy ir Vyriausybés nustatyta
tvarka. Valstybinés zemés sklypy, priskirty privatizuojamiems statiniams ir jrenginiams bei valstybeés
nekilnojamajam turtui, kuris teisés akty nustatyta tvarka jtrauktas ] Vyriausybés patvirtintg
atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sarasg ir perduotas Valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatytam valstybés nekilnojamojo turto
atnaujinimo organizatoriui patikéjimo teise, pardavimo ar kitokio perleidimo salygas ir tvarka nustato
Jstatymai ir Vyriausybés nutarimai.

2. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo ar kitoje perleidimo sutartyje turi biiti numatoma,
kad pirkéjas ar kitas jgijéjas savo l1éSomis per 3 ménesius nuo zemés sklypo perdavimo privalo
iregistruoti nuosavybés teise¢ | zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre. Jeigu pirkéjas vengia
Iregistruoti nuosavybeés teisés per¢jimo fakta, apskrities virSininkas turi kreiptis i teismg su praSymu
dél valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties jregistravimo ir dél nuostoliy, patirty dél sutarties
nejregistravimo, atlyginimo.

3. Pagal Zemés reformos jstatyma suformuoti valstybinés Zemés sklypai parduodami Zemés
reformos jstatymo nustatyta tvarka.

4. Valstybinés zemes sklypai, iSskyrus §io straipsnio 5 dalyje nustatytus atvejus, parduodami
aukciono biidu asmeniui, kuris uz parduodamg zemés sklypa pasitilo didziausig kaing.

5. Valstybinés zemés sklypai parduodami be aukciono:

1) jeigu jie uzstatyti fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais
statiniais ar jrenginiais, i§skyrus Zemés sklypus, kuriuose yra pastatyti laikini statiniai, nutiesti tik
inzineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto
naudojimo arba tikinés veiklos pobiidZio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui
arba jo priklausiniui. Valstybinés Zemés sklypai parduodami tokio dydzio, kuris biitinas statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj;

2) jeigu teisés akty nustatyta tvarka jie suteikti sodininky bendrijoms, $iy bendrijy nariams,
taip pat kiti méggjisko sodo teritorijoje esantys Zemés sklypai — jy naudotojams;

3) jeigu teisés akty nustatyta tvarka jie suteikti individualiems gyvenamiesiems namams
statyti miesto ir kaimo gyvenamosiose vietovése ir uz Siuos Zemés sklypus nustatyta tvarka jmokétos
jmokos pinigais ar valstybés vienkartinémis iSmokomis;

4) jeigu jie jsiterpe tarp privaciy zemés sklypy ir nevirSija Vyriausybés nustatyto dydzio — $iy
sklypy savininkams;

5) kitais jstatymy nustatytais atvejais.

6. Parduodamy valstybinés zemés sklypy dydis nustatomas pagal teritorijy planavimo
dokumentus. Maksimalius parduodamy valstybinés zemés sklypy dydZius nustato Zemés reformos ir
kiti jstatymai.

7. Valstybinés zemes sklypy pardavimo aukcione ir be aukciono tvarkas nustato Vyriausybé.

8. Valstybinés Zemés sklypy pirkimo—pardavimo ar kitas jstatymy numatytas valstybinés
zemés perleidimo privadion nuosavybén sutartis sudaro bei perleisty zemés sklypy perdavimo—
priémimo aktus pasiraSo apskrities virSininkas arba jo paskirtas apskrities vir§ininko administracijos
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darbuotojas. Parduodant ar kitaip privaion nuosavybén perleidziant valstybinés zemés sklypus,
priskirtus privatizavimo objektams bei valstybés nekilnojamajam turtui, kuris teisés akty nustatyta
tvarka jtrauktas ] Vyriausybés patvirtinta atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sarasa ir
perduotas Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatytam
valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizatoriui patikéjimo teise, sutart] sudaro Sios zemes
patikétinis — valstybés turto privatizavimo institucija ar Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatytas valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo
organizatorius.

9. Zemeés iikio paskirties ir misky tikio paskirties Zemés, taip pat gamtos ir kultiiros paveldo
objekty teritorijose bei kitose saugomose teritorijose esancios Zemés perleidimo ypatumus gali
Nustatyti kiti jstatymai.

10. Vandens telkiniai, iSskyrus priskirtus valstybinés reik§més pavirSiniams vandens
telkiniams, $io Jstatymo ir Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka ir sglygomis gali biiti
perleidziami fiziniy ir juridiniy asmeny nuosavybén.

11. Valstybinés zemés sklypy perleidimo uzsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir
konsulinéms jstaigoms tvarka bei salygas nustato Zemés sklypy perleidimo ir nuomos uZsienio
valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms tvarkos bei salygy jstatymas.

Straipsnio pakeitimai: 5
Nr. X-773, 2006-07-18, Zin., 2006, Nr. 87-3399 (2006-08-08)

11 Straipsnis. Neteko galios nuo 2007 m. sausio 1 d.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. X-773, 2006-07-18, Zin., 2006, Nr. 87-3399 (2006-08-08)

12 straipsnis. Bendroji daliné valstybés ir Kity fiziniy ar juridiniy asmeny nuosavybés
teisé j Zeme

Bendroji daliné valstybés ir savivaldybiy arba fiziniy ar juridiniy asmeny Zemés nuosavybé
atsiranda teisés akty nustatyta tvarka jsigijus i$ valstybés ar valstybei jsigijus i§ savivaldybiy arba
fiziniy ar juridiniy asmeny namy valdos Zemés sklypo, kito statinio ar jrenginio uzimto Zemes sklypo
arba vandens telkinio dalj. Siais atvejais valstybés vardu veikia ir bendraturéio teises j zemés sklypa
igyvendina apskrities virSininkas, o jeigu zemés sklypas Vyriausybés nutarimu perduotas patikéjimo
teise savivaldybei — savivaldybés taryba.

13 straipsnis. Laisvos valstybinés Zemés fondo tvarkymas

1. Laisvos valstybinés Zemés fonda Sio [statymo ir Vyriausybés nustatyta tvarka tvarko
apskrities virSininkas ir savivaldybés taryba arba jstatymy nustatytais atvejais savivaldybés vykdomoji
institucija, jeigu valstybiné Zemé Vyriausybés nutarimais perduota patikéjimo teise savivaldybéms.

2. Laisvos valstybinés zemés fondo zemé perleidziama nuosavybén, perduodama naudotis ar
iSnuomojama, atlikus biitinus teritorijy planavimo, Zemés tvarkymo darbus, nustacius zemés sklypy
pagrindine tiksling naudojimo paskirtj, naudojimo buida ir pobiidj, specialigsias Zemés naudojimo
salygas ir suformuotus Zemés sklypus jregistravus Nekilnojamojo turto registre Civilinio kodekso, §io
Istatymo ir kity jstatymy nustatyta tvarka.

3. Perduotuose naudotis ar iSnuomotuose valstybinés zemés sklypuose jy patikétiniy ir
naudotojy léSomis atlickami zemés sklypy formavimo, zemés tvarkymo darbai, biitini $iy zemés
sklypy naudojimui pagal teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta pagrindine tiksling Zemeés
naudojimo paskirtj (keliy tiesimas, melioracijos sistemy rekonstrukcija ir pan.).

111 SKYRIUS )
SAVIVALDYBIU ZEME

14 straipsnis. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausanti Zemé

1. Savivaldybéms nuosavybeés teise priklauso:

1) Zemé, valstybés perduota savivaldybiy nuosavybén neatlygintinai pagal Savivaldybiy
funkcijoms vykdyti reikalingy Zemés sklypy jsigijimo ir perleidimo jstatyma bei §j Istatyma;

2) zemé, pagal sandorius jgyta savivaldybiy nuosavybeén;

3) pagal testamentg savivaldybés paveldéta zemé;

4) zemé, kaip beSeimininkis turtas teismo sprendimu perduota savivaldybés nuosavybén.
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2. Savivaldybei nuosavybés teise priklausancios zemés savininko teises jgyvendina
savivaldybés taryba.

3. Savivaldybiy Zeme gali buti disponuojama ja perduodant valstybés nuosavybén
neatlygintinai, perduodant jg valdyti patikéjimo teise, parduodant, mainant, iSnuomojant ar perduodant
neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius dél Zemés servituty Civilinio kodekso, Sio ir kity jstatymy
nustatyta tvarka. Kiti sandoriai dél savivaldybiy Zemés negali biiti sudaromi.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. X-326, 2005-07-05, Zin., 2005, Nr. 88-3291 (2005-07-21)

15 straipsnis. Valstybinés Zemés perdavimas neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén

1. Savivaldybés nuosavybén neatlygintinai perduodami valstybinés Zemés sklypai:

1) kuriuose yra statiniai ir jrenginiai, savivaldybiy jsigyti (jsigyjami) nuosavybén pagal
Valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén jstatymg ir jstatymg ,,Dél dalies valstybés turto
priskyrimo ir perdavimo savivaldybiy nuosavybén®;

2) kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus numatyti statiniams ir jrenginiams,
reikalingiems savivaldybiy funkcijoms atlikti, statyti bei eksploatuoti;

3) jeigu savivaldybéms naujai priskirtoms funkcijoms atlikti perduodami nuosavybén tuose
zemés sklypuose esantys statiniai ar jrenginiai.

2. Valstybinés zemés sklypai savivaldybiy nuosavybén perduodami neatlygintinai
Vyriausybés nutarimais Vyriausybés nustatyta tvarka. Perduoto zemés sklypo perdavimo—priémimo
akta valstybés vardu pasiraso apskrities virSininkas arba jo jgaliotas apskrities virSininko
administracijos darbuotojas.

3. Savivaldybé turi atlyginti valstybei uz perduodamy zemés sklypy jirengima (sutvarkyma).

16 straipsnis. Savivaldybiy Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja patikéjimo

teise

1. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausantys zemés sklypai savivaldybés tarybos
sprendimais gali buti perduodami patikéjimo teise savivaldybiy jmonéms ir jstaigoms savivaldybiy
funkcijoms atlikti.

2. Savivaldybés taryba arba jos jgaliota vykdomoji institucija privalo prizitréti, kad
sprendimas perduoti Zemés sklypa patikéjimo teise bty tinkamai vykdomas. Jeigu subjektas, kuriam
patikéjimo teise perduotas zemés sklypas, nebeatlieka funkcijy, kurioms jgyvendinti buvo perduotas
savivaldybés zemés sklypas, savivaldybés taryba priima sprendima dél Sio subjekto patikéjimo teisés
pasibaigimo.

3. Savivaldybés Zzemés sklypy patikétinis negali perduoty patikéjimo teise zemés sklypy
parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti panaudos pagrindais ar perduoti juos naudotis kitu
budu, jy jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktines teises j juos, jais garantuoti, laiduoti ar kitu biidu uztikrinti
savo ir kity asmeny prievoliy jvykdyma. Savivaldybés tarybos sprendime gali biiti nustatyta ir kity
apribojimy valdyti ir naudoti perduotus zemés sklypus.

4. Patikéjimo teis¢ j perduodama savivaldybés zemés sklypa atsiranda nuo Zemés sklypo
perdavimo patikéjimo teisés subjektui ir zemés sklypo perdavimo—priémimo akto pasira§ymo. Zemés
sklypo perdavimo—priémimo aktas pasiraSomas savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

5. Savivaldybés zemes patikétiniai valdo, naudoja jiems patikéjimo teise perduota Zeme bei
disponuoja ja pagal jstatymus savivaldybiy taryby nustatyta tvarka ir saglygomis.

17 straipsnis. Savivaldybiy Zemés perdavimas neatlygintinai ja naudotis (panauda)

1. Savivaldybiy zemé gali biiti perduodama panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai
naudotis §io Jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams. Kitiems Valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 13 straipsnyje nurodytiems subjektams,
kuriems savivaldybés turtas (statiniai ar jrenginiai) panaudos pagrindais perduotas neatlygintinai
naudotis, gali buiti perduodami panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai naudotis zemés sklypai,
reikalingi §iems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti.

2. Sprendima savivaldybei nuosavybés teise priklausantj zemés sklypa perduoti neatlygintinai
naudotis priima savivaldybés taryba. Sprendimo priémimo ir Zemés panaudos sutarties pasiraSymo
tvarka nustato savivaldybés taryba. Sprendime turi biiti nurodytas Zemés panaudos sutarties terminas,
taip pat gali bati nurodytos kitos panaudos salygos. Sios salygos turi bati jrasytos j zemés panaudos
sutart]. Tuo atveju, jeigu panaudos pagrindais perduodamas zemés sklypas yra reikalingas panaudos
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pagrindais perduotiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, zemés panaudos sutarties terminas
negali baiti ilgesnis uz statiniy ar jrenginiy panaudos sutarties terming.

3. Savivaldybiy zemé¢ Sio Istatymo 8 straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams, iSskyrus
tradicines religines bendruomenes ir bendrijas, perduodama neatlygintinai naudotis tik valstybés ir
savivaldybiy funkcijoms atlikti. Jeigu perduotas naudotis Zemés sklypas naudojamas ne pagal
panaudos sutartyje nurodytas salygas arba panaudos gavéjas nebesivercia veikla, dél kurios buvo
perduotas savivaldybés zemés sklypas, laikoma, kad perduotas neatlygintinai naudotis Zemés sklypas
naudojamas ne pagal paskirtj, ir panaudos davéjas turi nutraukti panaudos sutartj prie§ terming.

4. Asmenys, kuriems savivaldybiy zemés sklypai perduoti neatlygintinai naudotis, negali jy
perduoti naudotis kitiems asmenims.

18 straipsnis. Savivaldybés Zemés iSnuomojimas

1. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausantys zemés sklypai iSnuomojami savivaldybiy
taryby nustatyta tvarka. Sprendima iSnuomoti savivaldybés zemés sklypa priima savivaldybés taryba.

2. Sprendime iSnuomoti savivaldybés Zzemés sklypa turi buti nurodytas nuomos sutarties
terminas ir jo nustatymo motyvai.

19 straipsnis. Savivaldybiy Zemés perleidimas

1. Sprendimus perleisti savivaldybéms nuosavybés teise priklausancius zemés sklypus
valstybei, kitoms savivaldybéms, fiziniams ir juridiniams asmenims priima savivaldybés tarybos,
vadovaudamosi Sio ir kity jstatymy reikalavimais. Savivaldybiy zemés sklypy perleidimo sutaréiy
sudarymo bei zemés sklypo perdavimo—priémimo akto pasiraS§ymo tvarka nustato savivaldybiy
tarybos.

2. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausantys zemés sklypai perleidziami, iSskyrus
perleidima valstybei, pirkimo—pardavimo btidu, kai yra privatizuoti ar privatizuojami tame sklype
esantys statiniai ar jrenginiai, kai Sie zemés sklypai reikalingi Siems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, taip pat §io straipsnio 5 dalyje nustatytais atvejais sudarant mainy sutartj. Zemés sklypai,
kuriuose néra statiniy ar jrenginiy, parduodami aukcione Vyriausybés nustatyta tvarka.

3. Savivaldybés perduoda neatlygintinai joms nuosavybés teise priklausancius zemés sklypus
valstybei:

1) jeigu remiantis jstatymais savivaldybés funkcijos perduodamos valstybei ir Sioms
funkcijoms atlikti perduodami reikalingi statiniai ar jrenginiai, esantys savivaldybei priklausanciame
sklype;

2) jeigu savivaldybés taryba priima sprendimg perduoti, o apskrities virSininkas priimti
valstybés nuosavybén savivaldybei priklausantj zemeés sklypa, reikalingg valstybés funkcijoms atlikti,
kuriame néra savivaldybés statiniy ar jrenginiy.

4. Vyriausybés nustatyta tvarka valstybé atlygina savivaldybei uz zemés sklypy jrengima
(sutvarkymg) arba, savivaldybei sutikus, zemés sklypai perduodami valstybés nuosavybén
nepadengiant Zemés sklypo jrengimo iSlaidy. Perleidziamo valstybei zemés sklypo perdavimo-—
priémimo akta valstybés vardu pasiraso apskrities virSininkas ar jo paskirtas apskrities virSininko
administracijos darbuotojas.

5. Savivaldybei nuosavybés teise priklausantis Zemés sklypas savivaldybés tarybos sprendimu
gali buti mainomas j valstybei, kitoms savivaldybéms bei fiziniams ar juridiniams asmenims
nuosavybés teise priklausantj lygiavert] arba, nesant galimybés mainyti j lygiavertj, iki 5 procenty
vertés besiskiriantj zemés sklypa ar kita nekilnojamajj daikta, jeigu vykdoma zemeés sklypy
konsolidacija pagal parengta teritorijos Zemés konsolidacijos projekta.

6. Mainomas savivaldybés zemés sklypas ir kitos mainy sutarties Salies zemés sklypas ar kitas
nekilnojamasis daiktas jvertinami taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytus turto
vertinimo metodus. Abiejy $aliy mainomas turtas turi biiti vertinamas tuo paciu metodu. Mainomy
zemés sklypy ar savivaldybés zemés sklypo ir kito nekilnojamojo daikto vertés skirtumas turi biiti
atlyginamas pinigais mainy sutartyje nustatyta tvarka.

Straipsnio pakeitimai: )
Nr. X-326, 2005-07-05, Zin., 2005, Nr. 88-3291 (2005-07-21)

20 straipsnis. Bendroji daliné savivaldybiy ir Kkity fiziniy ar juridiniy asmeny
nuosavybés teisé | Zeme
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Bendroji daliné savivaldybiy ir valstybés arba fiziniy ar juridiniy asmeny zemés nuosavybé
atsiranda teisés akty nustatyta tvarka jsigijus i$ savivaldybés, taip pat savivaldybei jsigijus i$ valstybés
arba fiziniy ar juridiniy asmeny statinio ar jrenginio uzimto zemés sklypo ar vandens telkinio dalj.
Siais atvejais savivaldybés vardu veikia ir bendraturéio teises j zemés sklypa jgyvendina savivaldybeés
taryba.

IV SKYRIUS
ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

21 straipsnis. Zemés savininky ir Kity naudotoju pareigos

Zemés savininkai ir kiti naudotojai privalo:

1) naudoti Zeme pagal pagrindine tiksling naudojimo paskirtj, naudojimo biidg bei pobudj;

2) laikytis zemés sklypui nustatyty specialiyjy zemés naudojimo salygy, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyty reikalavimuy;

3) racionaliai naudoti ir tausoti zeme¢, miska, vandenj, jstatymy nustatyta tvarka leistas
eksploatuoti naudinggsias iSkasenas ir kitus gamtos bei rekreacinius isteklius;

4) jgyvendinti teisés akty nustatytas zemés, misko ir vandeny apsaugos nuo uZzterSimo,
dirvozemio apsaugos nuo erozijos ir nualinimo, aplinkos apsaugos priemones, kad neblogéty aplinkos
ekologiné bukle;

5) laikytis teisés akty nustatyty melioracijos statiniy ir keliy priezitros bei eksploatavimo
reikalavimy;

6) vykdydami statybas ir eksploatuodami naudingasias iSkasenas, laikytis teisés akty nustatyty
reikalavimy, kad biity i§saugotas derlingasis dirvozemio sluoksnis ir rekultivuotos pazeistos zemés;

7) savo naudojamuose zemés sklypuose vykdydami iikine ir kitg veikla, nepazeisti gretimy
zemes sklypy savininky ar naudotojy ir gyventojy teisiy ir jstatymy saugomy interesy;

8) leisti vykdyti zemés ir jos gelmiy bei pavirSinio vandens tyrimus ir matavimus Salims
suderinus tyrimy trukme, tiriamo ploto ribas, darby atlikimo laikg ir nuostoliy kompensacija,
nenaikinti ir nezaloti uzkonservuoty greziniy ir mokslo tikslams naudojamy jrenginiy;

9) leisti statyti geodezinius, geofizinius zenklus statiniuose ir Zeméje bei juos saugoti;

10) leisti kitiems asmenims prieiti prie pavirSinio vandens telkiniy nustatytomis pakrantés
apsaugos juostomis, lankyti gamtos ir kultiiros paveldo teritorinius kompleksus bei objektus ir bendro
naudojimo rekreacinius objektus (teritorijas);

11) statyti statinius ir jrenginius tik teisés akty nustatyta tvarka gavus reikalingus leidimus;

12) laikytis kity jstatymy nustatyty reikalavimy.

Straipsnio pakeitimai: §
Nr. IX-2325, 2004-07-08, Zin., 2004, Nr. 117-4368 (2004-07-29)

22 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

1. Specialigsias Zemés naudojimo salygas nustato Sis Istatymas, kiti jstatymai ir
Vyriausybés nutarimai.

2. Siuo Jstatymu Zemés iikio paskirties Zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

1) ariamoji Zemé, kurios dirvozemio naSumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat Zemé,
kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos
plotas, isskyrus ekologiskai nuskurdintose gamtinio karkaso teritorijose, ir nepablogéty dirvozemio
savybes;

2) zemés tkio naudmenos, kuriy dirvoZemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi buti
naudojamos taikant antieroziniy priemoniy kompleksa;

3) zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsauging reikSme turintys ir
ekologiskai vertingi miskai bei medziy ir krimy zeldiniai, taip pat pelkés, akmenynai, natiiralios
pievos ir ganyklos, pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose, turi biiti naudojami atsizvelgiant |
krastovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus.

3. Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy taikymo tvarka nustato Vyriausybe.

4. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statyby ar kitokios veiklos projektus, turi biti
laikomasi nustatyty specialiyjy zemés naudojimo salygy.

5. Konkrec¢iam zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos jraSomos j
Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg registruojant suformuotus naujus
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(teritorijose, kuriose iki teritorijy planavimo dokumenty patvirtinimo nebuvo suformuoti Zemés
sklypai) Zemés sklypus pagal teritorijy planavimo dokumentus. Kai, patvirtinus naujg teritorijy
planavimo dokumentg ar jo patikslinimg, Nekilnojamojo turto registre jregistruotam zemés sklypui (ar
jo daliai) turi biiti taikomos papildomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos arba panaikinamos
anksCiau sklypui taikytos salygos, teritorijy planavimo dokumento ar jo patikslinimo rengimo
organizatorius per 10 dieny nuo teritorijy planavimo dokumento ar jo patikslinimo patvirtinimo apie
tai raStu praneSa Zzemés sklypo savininkui arba valstybinés ar savivaldybés zemés naudotojui,
nurodydamas konkrecias taikytinas ar panaikinamas specialigsias Zzemés naudojimo salygas, ir
Nekilnojamojo turto kadastro bei Nekilnojamojo turto registro jstatymy nustatyta tvarka pateikia
Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui informacija apie Zemés
sklypy kadastro ir registro duomeny pakeitima.

6. Institucijos sprendimas patvirtinti teritorijy planavimo dokumentg ar jo patikslinima, pagal
kurj Zemés sklypui turi biiti taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos ar panaikinamos
anksCiau taikytos salygos, gali buti skundziamas Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

7. Nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos konkreciam zemés sklypui taikomos nuo
ju ira8ymo j Nekilnojamojo turto registra.

8. Zemés savininkai ir naudotojai, nesilaikantys nustatyty specialiyjy Zemés naudojimo
salygy, istatymy nustatyta tvarka traukiami atsakomybén ir privalo atlyginti kitiems asmenims,
savivaldybéms ar valstybei padaryta 7ala. Siose bylose valstybei atstovauja apskrities virSininkas,
jeigu kiti jstatymai nenustato kitaip.

9. Zemés savininkas ar kitas naudotojas dél nuostoliy, patiriamy dél Nekilnojamojo turto
registre jregistruoto zemés sklypo papildomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo,
atlyginimo turi teis¢ kreiptis ] teritorijy planavimo dokumento rengimo ar patikslinimo organizatoriy
arba tiesiogiai j teisma dél nuostoliy atlyginimo teismo tvarka. Zemés savininkas ar kitas naudotojas j
teritorijy planavimo dokumento rengimo ar patikslinimo organizatoriy dél nuostoliy atlyginimo gali
kreiptis ne véliau kaip per vienus metus nuo pranes§imo apie papildomy specialiyjy salygy zemés
sklypui nustatyma gavimo dienos. Zemés savininko ar kito naudotojo patirty nuostoliy dydis ir
atlyginimo terminai nustatomi teritorijy planavimo dokumento rengimo ar patikslinimo
organizatoriaus ir Zemés sklypo savininko ar kito naudotojo susitarimu. Salims nesusitarus, gin¢us dél
nuostoliy atlyginimo Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka sprendzia teismas.

10. Kompensacijos uz realiai sumazinta gaunama nauda arba anksCiau vykdytos veiklos
uzdraudima dél Saugomy teritorijy jstatymo nustatyty specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo
i8Smokamos Vyriausybés nustatyta tvarka.

Straipsnio pakeitimai: §
Nr. IX-2517, 2004-11-02, Zin., 2004, Nr. 167-6098 (2004-11-17)

23 straipsnis. Zemés servitutai

1. Zemés servitutai nustatomi Civilinio kodekso nustatytais pagrindais. Servituty nustatymo
administraciniu aktu atvejai ir tvarka nustatomi Siame straipsnyje.

2. Apskrities virSininkas savo sprendimu — administraciniu aktu Vyriausybés nustatyta tvarka
pagal patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius nustato servitutus:

1) valstybinés Zzemés sklypams, kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus numatomi
grazinti, perduoti ar suteikti nuosavybén neatlygintinai, parduoti ar kitaip perleisti;

2) valstybinés Zemés sklypams, kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus numatomi
iSnuomoti ar perduoti neatlygintinai naudotis;

3) iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai naudotis valstybinés zemés sklypams, taip pat
savivaldybiy ir privacios Zzemés sklypams, kai pagal teritorijy planavimo dokumentus numatomas
kelio servitutas, suteikiantis teis¢ jvairiomis transporto priemonémis privaziuoti ar naudojantis juo
kaip pésCiyjy taku prieiti prie kapiniy, rekreaciniy ir kity gyventojy bendram naudojimui skirty
teritorijy bei gamtos ir kultiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty;

4) iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai naudotis valstybinés zemés sklypams, taip pat
savivaldybiy ir privacios Zzemés sklypams, kai pagal teritorijy planavimo dokumentus numatomas
servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti centralizuotus (bendrojo naudojimo) inZinerinés infrastruktiiros
tinklus (poZemines ir antzemines komunikacijas), kelius bei takus, jais naudotis ir juos aptarnauti.

3. Apskrities virSininkas negali priimti sprendimo nustatyti servitutg, jeigu iki teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo neisreikSta vieSpataujanciuoju tampancio daikto savininko valia
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dél servituto reikalingumo. VieSpataujanCiuoju tampancio daikto savininkas savo valig iSreiSkia
apskrities vir§ininkui pateikdamas prasyma dél sitilomo servituto pagal parengtg teritorijy planavimo
dokumentg nustatymo. Kai sitloma nustatyti servitutg iSnuomotiems ar perduotiems neatlygintinai
naudotis valstybinés zemés sklypams, taip pat savivaldybiy ir privacios zemés sklypams, kad buty
galima privaziuoti ar prieiti prie kapiniy, rekreaciniy ir kity gyventojy bendram naudojimui skirty
teritorijy bei gamtos ir kultiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, taip pat centralizuotiems
(bendrojo naudojimo) inzinerinés infrastruktiros tinklams (poZeminéms ir antZeminéms
komunikacijoms), keliams ir takams tiesti, jais naudotis bei juos aptarnauti, praSyma dél sitilomo
servituto pagal teritorijy planavimo dokumentg nustatymo pateikia esamy statiniy, prie kuriy reikia
prieiti ar privaziuoti, savininkai arba patikéjimo teisés subjektai; kai rekreacinése bei kitose gyventojy
bendram naudojimui skirtose teritorijose gamtos ir kultiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty
teritorijose statiniy néra — Siose teritorijose esanciy zemés sklypy savininkai arba valstybinés zemes
patikétiniai, o tais atvejais, kai zemés sklype numatoma tiesti centralizuotus (bendrojo naudojimo)
inzinerings infrastrukttros tinklus (pozemines ir antZzemines komunikacijas), kelius ir takus — $iy darby
uzsakovas. Kai siiiloma nustatyti servituta prieiti ar privaziuoti prie gamtos ir kultiros paveldo
teritoriniy kompleksy ir objekty, jrasyty i Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintg sarasa, valig dél
servituto reikalingumo isreiskia valstybés ar savivaldybés institucija, atsakinga uz Siy kompleksy ir
objekty apsaugg. Jeigu vieSpataujanciuoju tampancio daikto patikétinis yra apskrities virSininkas, jo
valia iSreiSkiama priimant sprendima dél servituto nustatymo.

4. Apskrities virSininko sprendimas nustatyti servituta gali biiti skundziamas Administraciniy
byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

5. Tais atvejais, kai servitutas nustatomas administraciniu aktu, apskrities vir§ininkas, priémes
sprendimg nustatyti servituta, per 10 dieny iSsiuncia (jteikia) vieSpataujanciojo ir tarnaujanciojo daikto
savininkams ar patikétiniams sprendima, kuriuo Zemés sklypui nustatomas servitutas.

6. Administraciniu aktu nustatytus servitutus Nekilnojamojo turto registre registruoja
vieSpataujanciuoju tampancio daikto savininkas ar patikétinis, taip pat valstybés ar savivaldybés
institucija, atsakinga uz gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, jraSyty i
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtinta sarasg, apsaugg — kai yra nustatytas servitutas prieiti ar
privaziuoti prie Siy kompleksy ir objekty.

7. Zemés savininkams ir valstybinés Zemés patikétiniams nuostoliai dél nustatyty servituty
(i8skyrus nuostolius zemés savininkams dél servituty, nustatyty sandoriais, kai nuostoliai atlyginami
Saliy susitarimu) turi buti atlyginami vie$pataujanc¢iuoju tampancio daikto savininko 1éSomis.

8. Zemés savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis dél nuostoliy, patiriamy dél
Nekilnojamojo turto registre jregistruoto servituto, atlyginimo turi teise kreiptis j vieSpataujanciojo
daikto savininka, o kai nustatytas servitutas prieiti ar privaziuoti prie gamtos ir kultiiros paveldo
teritoriniy kompleksy ir objekty, jraSyty i Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtinta sarasa — |
valstybés ar savivaldybés institucija, atsakinga uz §iy kompleksy ir objekty apsauga. Nuostoliy dydis ir
atlyginimo terminai nustatomi vieSpataujanciojo ir tarnaujanciojo daikty savininky ar valstybinés
zemes patikétiniy susitarimu, o tais atvejais, kai servitutas nustatytas prieiti ar privaziuoti prie gamtos
ir kulturos paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty, jraSyty j Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintg sgrasg — valstybés ar savivaldybés institucijos, atsakingos uz tokiy kompleksy ir objekty
apsaugg, ir tarnaujan¢iojo daikto savininko ar valstybinés Zemés patikétinio susitarimu. Salims
nesusitarus, gincus dél nuostoliy dydzio ir atlyginimo Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka
sprendzia teismas. Kai servitutas nustatomas administraciniu aktu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar
valstybinés zemes patikétiniui atlyginama sunaikinty sodiniy, paséliy, iSkirsto misko rinkos verté bei
nuostoliai, atsirade dél galimybés naudoti Zemés sklypa ar jo dalj pagal pagrinding tiksling Zemés
naudojimo paskirtj, naudojimo bitidg ir pobtidj praradimo. Vienkartinés ar periodinés kompensacijos,
mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar
valstybinés Zemes patikétiniui apskai¢iavimo metodikg tvirtina Vyriausybé.

9. Administraciniu aktu nustatytas servitutas Civilinio kodekso nustatytais pagrindais baigiasi
apskrities vir§ininko sprendimu panaikinti nustatytg servituta.

10. Valstybinés zemes patikétiniai turi teis¢ sudaryti sandorius dél valstybinés Zemés servituty
tais atvejais, kai servitutai negali biiti nustatyti administraciniu aktu.

24 straipsnis. Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biido ir pobiidzio
nustatymo ir keitimo tvarka



1. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis Vyriausybés nustatyta tvarka nustatoma
formuojant naujus Zemés sklypus. Siems Zemés sklypams nustatyta pagrindiné tiksling Zemés
naudojimo paskirtis kei¢iama zemés savininky, valstybinés zemés patikétiniy ar jstatymy nustatytais
atvejais kity subjekty praSymu pagal detaliuosius arba specialiuosius teritorijy planavimo dokumentus.

2. Zemés savininkai naudoti Zeme kitai paskiréiai, negu buvo nustatyta zeme jsigyjant
nuosavybén, gali tik apskrities virSininkui priémus sprendima pakeisti pagrinding tiksling Zemés
naudojimo paskirtj. Pra§ymy pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj padavimo,
nagrinéjimo ir sprendimy priémimo tvarka nustato Vyriausybeé.

3. Zemeés iikio paskirties Zeméje jveisiant miska, Vyriausybés nustatytais atvejais pagrindiné
tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama arba keic¢iama pagal specialiuosius teritorijy planavimo
dokumentus (zemétvarkos ar miskotvarkos projektus).

4. Vadovaujantis apskrities vir§ininko sprendimu pakeisti pagrinding tiksling Zemés
naudojimo paskirtj, taip pat tais atvejais, kai nekeiCiant pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties pagal teritorijy planavimo dokumentus kei¢iamas zemés sklypo naudojimo biidas ar
pobidis, perskai¢iuojama zemés sklypo verté ir Zemés savininko ar apskrities vir§ininko, ar jo paskirto
apskrities virSininko administracijos darbuotojo praSymu patikslinami Nekilnojamojo turto kadastro
duomenys ir jrasai Nekilnojamojo turto registre.

5. Zemés sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, biidas ir pobiidis registruojami
Nekilnojamojo turto registre, zemés sklypo kadastro duomenis jraSant j Nekilnojamojo turto kadastra
ir zemés sklypa registruojant Nekilnojamojo turto registre Nekilnojamojo turto kadastro ir
Nekilnojamojo turto registro jstatymy nustatyta tvarka.

6. Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis nustatomi ir kei¢iami pagal teritorijy planavimo
dokumentus. Zemés sklypams nustatomi §io Jstatymo 25-29 straipsniuose nurodyti Zemés naudojimo
biidai. Zemés naudojimo biidy turinj nustato Vyriausybé arba jos jgaliotos institucijos.

7. Zemés sklypy naudojimo pobiuidziy sara$a ir jy turinj nustato Vyriausybés jgaliota
institucija.

25 straipsnis. Zemés iikio paskirties Zemé

1. Zemés tkio paskirties Zemei pagal teritorijy planavimo dokumentus priskiriami Zemés
plotai, naudojami arba tinkami naudoti Zemés iikio produkty gamybai, tarp jy Zemés naudotojui
priklausanéiais gyvenamaisiais namais ir Gikiniais statiniais uZstatyti plotai, jeigu jie nesuformuoti
atskirais sklypais, kiemai, zemé, tinkama paversti Zzemés iikio naudmenomis, Zemés plotai, uzstatyti
statiniais, naudojamais veiklai, susijusiai su zemés tkio produkcijos gamyba, taip pat Vyriausybeés
nustatyto dydzio misky plotai, jeigu jie nesuformuoti atskirais sklypais, ir kitos §iuose Zemés plotuose
Isiterpusios ne zemes iikio naudmenos.

2. Pagal teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta naudojimo biida Zemés tkio paskirties
zemés sklypai skirstomi j:

1) mégéjisky sody zemés sklypus ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypus;

2) specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty tkiy
zemes sklypus;

3) rekreacinio naudojimo zemés sklypus;

4) kitus zemés tikio paskirties Zemeés sklypus.

3. Zemés tkio paskirties Zemé, atsizvelgiant j zemeés savininky, kity naudotojy ir visuomenés
interesus, tvarkoma pagal patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus: tikslinamos esamy ikiy
zemévaldy ribos; formuojamos naujos tkiy Zemévaldos; statomos tkininky sodybos ir Zemés tikio
veiklai reikalingi tOkiniai statiniai, tiesiami keliai su tvirta danga; jrengiami tvenkiniai; sodinamas
miskas; zemés tikio naudmenomis paverCiami miskai, pelkés ir kriimai bei kitos ne zemés ikio
naudmenos.

4. Maksimaly valstybinés zemés tkio paskirties Zemés plota, kuris gali biiti perleidziamas
privacion nuosavybén, taip pat maksimaly vienam asmeniui galimos jsigyti nuosavybén zemés tkio
paskirties Zemés plota ir $ios zemés jsigijimo salygas nustato Zemés reformos ir kiti jstatymai.

5. Vyriausybés nustatytais atvejais Zemeés savininkas ar valstybinés Zemés naudotojas gali
apsodinti zemés tikio paskirties Zeme misku nekeisdamas pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties.

26 straipsnis. MiSky ukio paskirties Zemé
1. Misky tkio paskirties Zemei pagal teritorijy planavimo dokumentus priskiriami:



1) miSku apauggs plotas (medynai);

2) neapauges misku plotas: kirtavietés, zuve medynai, misko aikstés, medelynai, daigynai,
misko séklinés plantacijos ir zaliaviniai krimynai bei plantacijos;

3) zeme, kurig uzima misko keliai, kvartaly, technologinés ir prieSgaisrinés linijos, medienos
sandéliy bei kity su misku susijusiy jrenginiy uzimti plotai, poilsio aikstelés, zvériy pasary aikstelés;

4) zemé, kurioje numatyta jveisti miska;

5) misko valdose jsiterpusios kitos Zemés naudmenos, tarp juy atskirais Zemes sklypais
nesuformuotos zemés iikio naudmenos.

2. Pagal teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta naudojimo biidg misky tkio paskirties
zemés sklypai skirstomi j:

1) ekosistemy apsaugos misky sklypus;

2) rekreaciniy misky sklypus;

3) apsauginiy misky sklypus;

4) ukiniy misky sklypus.

3. Valstybinés misky iikio paskirties Zemés naudotojai naudoja valstybiniy misky isteklius ir
igyvendina valstybiniy misky atkiirimo, priezitiros ir apsaugos priemones.

4. Misky tkio paskirties Zeméje miSky atktirima, apsauga ir misko iStekliy naudojima nustato
Misky jstatymas.

5. Maksimaly valstybinés misky tkio paskirties zemés plota, kuris gali biti perleidziamas
privacion nuosavybén, taip pat maksimaly vienam asmeniui galimos jsigyti nuosavybén misky tkio
paskirties Zemés plota ir $ios Zemés jsigijimo salygas nustato Zemés reformos ir kiti jstatymai.

27 straipsnis. Vandens iikio paskirties Zemé

1. Vandens tkio paskirties zem¢ sudaro pagal teritorijy planavimo dokumentus suformuoti
valstybei ar kitiems fiziniams ar juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausantys vandens
telkiniai.

2. Pagal teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta Zzemés naudojimo biidg vandens tkio
zemés sklypai skirstomi j:

1) tkinei veiklai naudojamus vandens telkinius;

2) rekreacinius vandens telkinius;

3) ekosistemas saugancius vandens telkinius;

4) bendrojo naudojimo vandens telkinius.

3. Vandens telkiniy naudojimg nustato Vandens jstatymas ir Juros apsaugos jstatymas.

28 straipsnis. Konservacinés paskirties Zemé

1. Konservacinés paskirties Zemei priskiriami:

1) rezervatai ir rezervatinés apyrubés, sudarantys tiek savarankiskas saugomas teritorijas, tiek
esancias valstybiniy parky ar biosferos stebésenos (monitoringo) teritorijy rezervatiniy zony sudétyje;

2) valstybés ir savivaldybiy saugomy gamtos ir kultiiros paveldo objekty Zemés sklypai,
kuriuose draudziama tkiné veikla, nesusijusi su Siy objekty ir jy uzimty teritorijy specialia priezitira,
tvarkymu ir apsauga.

2. Konservacinés paskirties zemei priskiriami zemés sklypai pagal teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta naudojimo buida skirstomi j:

1) gamtiniy rezervaty zemés sklypus;

2) kulttiros paveldo objekty zemés sklypus.

3. Konservacinés paskirties zemés naudojimo tvarka ir apsauga reglamentuoja Aplinkos
apsaugos jstatymas, Saugomy teritorijy jstatymas, Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos
jstatymas ir kiti jstatymai.

29 straipsnis. Kitos paskirties Zemé

1. Kitos paskirties Zemei priskiriami zemés sklypai, kurie pagal teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta zemés naudojimo btida skirstomi i:

1) gyvenamasias teritorijas;

2) visuomeninés paskirties teritorijas;

3) pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas;

4) komercinés paskirties objekty teritorijas;

5) inzinerinés infrastruktiiros teritorijas;



6) rekreacines teritorijas;

7) bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijas;

8) naudingyjy iSkaseny teritorijas;

9) teritorijas kraSto apsaugos tikslams;

10) atlieky saugojimo, raSiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijas;

11) teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams;

1 dalis papildoma 12 punktu nuo 2008 m. sausio 1 d.:
12) atskiryjy Zeldyny teritorijas.

2. Kitos paskirties zemés naudojimo salygas nustato jstatymai ir kiti teisés aktai.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. X-982, 2006-12-14, Zin., 2006, Nr. 138-5268 (2006-12-19)
Nr. X-1242, 2007-06-28, Zin., 2007, Nr. 80-3216 (2007-07-19)

V SKYRIUS
ZEMES SANDORIAI

30 straipsnis. Reikalavimai Zemés sandoriams

1. Zemés sandoriy forma nustato Civilinis kodeksas ir §is Jstatymas. Prie Zemés sandoriy
privalo biiti pridedamas zemés sklypo planas, o kai zemés sklypas nuomojamas arba perduodamas
neatlygintinai naudotis iki trejy mety — Zemés sklypo planas arba schema. Zemés sklypo planas ar
schema yra neatskiriama zemés sandorio dalis.

2. Zemés sklypo planas arba Zemés sklypo schema parengiami Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka pagal teritorijy planavimo dokumenta, kurio pagrindu Sis zemés sklypas
buvo suformuotas.

3. Zemés sklypai sujungiami, padalijami, atidalijami ar atlickama jy amalgamacija sudarant
notariskai tvirtinamg sutartj, i§skyrus atvejus, kai pertvarkomas vienam asmeniui priklausantis zemes
sklypas (sklypai), laikantis Civilinio kodekso, Sio ir kity jstatymy reikalavimy ir apribojimy.
Sujungiant Zemés sklypus, padalijant Zemés sklypa, atidalijant Zemés sklypo dalj natiira, taip pat
atliekant zemés sklypy amalgamacija, prie sutarties turi biiti pridedami suformuoty Zemés sklypy
planai, parengti Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

4. Kai zemés savininkas perleidzia dalj zemés sklypo, prie§ sudarant perleidimo sutartj zemés
sklypas gali biiti padalijamas, perleidziama zemés sklypo dalis suformuojama ir jregistruojama
Nekilnojamojo turto registre kaip atskiras zemés sklypas arba gali biiti perleidziamos nuosavybés
teisés | zemés sklypo dalj, Sios dalies neatidalijant. Kai perleidziant zemés sklypo dalj gretimy zemés
sklypy ribos pertvarkomos amalgamacijos biidu, kai perleidziant statinio ar jrenginio dalj kartu
perleidziama nuosavybés teis¢ j jiems naudoti reikalingg dalj zemés sklype, taip pat kai Zemés sklypo
bendraturtis perleidzia nuosavybés teis¢ | dalj bendrgja nuosavybe esanCios zemés ar dalj dalies
bendrojoje nuosavybéje, zemés sklypas nedalijamas.

5. Amalgamacijos budu pertvarkant Zemés sklypus, nuosavybés teise priklausancius
skirtingiems asmenims, nuosavybés teis¢ | zemés sklypo dalj (dalis) perleidziama sudarant notariskai
tvirtinamg sutartj dél Zemés sklypy amalgamacijos.

6. Nuosavybés teise | zemés sklypo, reikalingo statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, dalj
bendroje nuosavybéje, reikalinga jo nuosavybés teise turimai statinio ar jrenginio daliai eksploatuoti,
bendraturtis gali perleisti tik kartu su nuosavybés teise j statinio ar jrenginio dalj (butg ar kitg patalpg).

7. Perleidziant butg ar kitg patalpg daugiabu¢iame name, kartu turi buti perleidziama ir
nuosavybés teisé j bendragja nuosavybe esancia zemés sklypo dalj, reikalingg Siam butui ar Kitai
patalpai daugiabuciame name eksploatuoti, jeigu §i zemés sklypo dalis nuosavybés teise priklauso
buto ar kitos patalpos perleidéjui.

8. Sujungiamy zemes sklypy savininkai, sudarydami sutartj dél Zemés sklypy sujungimo,
privalo patvirtinti, kad | sujungiamus Zemés sklypus tretieji asmenys neturi jokiy teisiy, iSskyrus
atvejus, kai sujungiamy Zemés sklypy savininkai sutinka tapti zemés sklypo, j kurj tretieji asmenys turi
teises, jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, bendraturciais. Sujungiant, padalijant, atidalijant
zemés sklypus ar atliekant jy amalgamacija, pertvarkomy Zemés sklypy savininkai, sudarydami sutartj
dél sujungimo, padalijimo, atidalijimo ar amalgamacijos, privalo apie tai prane$ti tretiesiems
asmenims, turintiems teises j pertvarkomus zemés sklypus, jregistruotus Nekilnojamojo turto registre.


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=288974&b=

9. Negali buti sujungiami, padalijami, atidalijami ar amalgamacijos biidu pertvarkomi
areStuoti Zemés sklypai arba teisminio ginco objektu esantys Zemés sklypai.

31 straipsnis. Pirmumo teisé pirkti parduodamg privacia Zeme

1. Asmenys turi pirmumo teis¢ pirkti privacia zeme, kurig uZima nuosavybés teise jiems
priklausantys statiniai ir jrenginiai, taip pat Zzeme, biiting naudoti Siems objektams pagal paskirtj, ta
kaina, kuria ji parduodama, ir kitomis vienodomis sglygomis, i§skyrus atvejus, kai Zemé parduodama
1§ vieSyjy varZytyniy.

2. Asmenys, kuriy Zemés sklypai apskrities virSininko sprendimu priskirti zemes
konsolidacijos projekto teritorijai, turi pirmumo teis¢ pirkti Sioje teritorijoje esantj parduodama
privacios zemés sklypa ta kaina, kuria jis parduodamas, ir kitomis vienodomis sglygomis, iSskyrus
atvejus, kai Zemé parduodama i3 vieSyjy varzytyniy. Sios pirmumo teisés jgyvendinimo tvarka nustato
Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés.

3. Parduodant privacia zeme valstybiniy parky konservacinio, ekologinés apsaugos ir
rekreacinio prioriteto zonose, valstybiniuose draustiniuose bei kitose saugomose teritorijose, kurioms
suteiktas Natura 2000 statusas, pirmumag ja pirkti tomis paciomis salygomis pardavéjo ir pirkéjo
sutarta kaina turi valstybé. Kaina, kurig valstybé gali mokéti uz perkamus privacios zemés sklypus,
negali virSyti $iy zemés sklypy vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos atliekant vertinima masiniu biidu
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

4. 7Zemés savininkas apie sprendimg parduoti Zemés sklypa bei pardavimo salygas privalo
registruotu laiSku (jteikiant) pranesti Sio straipsnio 1 dalyje nurodytam statiniy ir jrenginiy, esanciy
parduodamame zemés sklype, savininkui, o kai Zemés sklypas parduodamas §io straipsnio 3 dalyje
nurodytais atvejais — apskrities virSininkui pagal zemés sklypo buvimo vietg. Statiniy ir jrenginiy
savininkas ar apskrities virSininkas sprendima pirkti tokj zemés sklypa ar atsisakyti pirkti turi priimti
per 30 dieny nuo praneSimo gavimo dienos. Statiniy ar jrenginiy savininkui ar apskrities virSininkui
raStu atsisakius pirkti zemés sklypa arba per nustatytg terming nepriémus sprendimo, privacios zemes
savininkas gali perleisti Zemés sklypg kitiems asmenims.

5. Kitus pirmumo teisés pirkti privacig Zeme atvejus gali nustatyti kiti jstatymai.

VI SKYRIUS
ZEMES ADMINISTRAVIMAS

32 straipsnis. Valstybés ir savivaldybiu instituciju kompetencija reguliuojant Zemés

santykius

1. Vyriausybé:

1) jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka priima nutarimus valstybinés Zemés nuosavybés,
zemés valdymo, naudojimo, disponavimo ja ir kitais zemés santykiy reguliavimo klausimais;

2) nustato licencijy rengti Zemétvarkos planavimo dokumentus iSdavimo tvarka;

3) nustato zemétvarkos planavimo dokumenty valstybinés prieziiiros tvarka.

2. Vyriausybés jgaliotos institucijos:

1) rengia ir tvirtina Nekilnojamojo turto kadastro, Zemétvarkos ir zemés informacinés sistemos
darby taisykles, metodikas ir instrukcijas;

2) rengia ir jgyvendina zemeés reformos jgyvendinimo, zemés naudojimo, teritorijy
optimizavimo, Zzemés gerinimo, zemés iStekliy naudojimo ir pagal kompetencija kitas valstybines
programas;

3) planuoja valstybés biudZeto léSomis vykdomus Zzemétvarkos, miSkotvarkos ir Zemes
informacinés sistemos kiirimo, Nekilnojamojo turto kadastro, Zemés valstybinés apskaitos darbus ir
kontroliuoja, kaip jie vykdomi, administruoja valstybés biudZeto ir specialiyjy programy, jskaitant
Europos Sajungos, 1ésas, skiriamas nurodytiems darbams, kontroliuoja, kaip jos naudojamos;

4) organizuoja Salies zemés fondo biiklés ir dirvozemio savybiy tyrimus;

5) koordinuoja valstybing Zemés naudojimo kontrole;

6) istatymy nustatytais atvejais atlieka valstybing Zemeétvarkos planavimo dokumenty bei kity
zemétvarkos darby priezitira;

7) atstovauja valstybei bylose dél sprendimy, susijusiy su valstybinés zemés perleidimu,
mainais, nuoma ar perdavimu naudotis neatlygintinai, priimty pazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimus, panaikinimo, S$iy sprendimy pagrindu sudaryty zemés sandoriy pripazinimo



negaliojanciais bei sandoriy dél valstybinés Zemés, kai kita Salis nevykdo sandorio salygy, pripazinimo
negaliojanciais ar nutraukimo prie$ termina;

8) metodiskai vadovauja Zemétvarkos ir Zemés informacinés sistemos tvarkymo darbams ir
juos kontroliuoja;

9) metodiskai vadovauja rengiant Zemés paémimo visuomenés poreikiams ir valstybiniy
zemeénaudy tvarkymo dokumentus;

10) kaupia informacija zemés tvarkymo ir administravimo bei Zemés reformos klausimais;

11) jstatymy nustatytais atvejais tvirtina Zemétvarkos planavimo dokumentus;

12) i8duoda licencijas rengti zemétvarkos planavimo dokumentus.

3. Apskrities virSininkas apskrities teritorijoje:

1) igyvendina valstybés politika teritorijos planavimo, Zemés naudojimo ir apsaugos srityse;

2) parduoda ar kitaip perleidzia savivaldybiy ir privacion nuosavybén valstybinge zeme,
iSskyrus privatizavimo objektams bei valstybés nekilnojamajam turtui, kuris teisés akty nustatyta
tvarka jtrauktas ] Vyriausybés patvirtinta atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto saraSa ir
perduotas Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatytam
valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizatoriui patikéjimo teise, priskirtus zemés sklypus ir
zemes sklypus, perduodamus neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén, veikia valstybés vardu valstybei
paveldint zeme ir jsigyjant privacia Zeme valstybés nuosavybén, iSskyrus atvejus, kai Valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jistatyme nustatytas valstybeés
nekilnojamojo turto atnaujinimo organizatorius veikia valstybés vardu jsigyjant privadia zeme
valstybés nuosavybén, kai privati Zemé jsigyjama valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo tikslais;

3) perduoda neatlygintinai naudotis arba iSnuomoja valstybine zemg¢, iSskyrus zeme, kuri
perduota patikéjimo teise savivaldybéms arba kurig turi teis¢ iSnuomoti ir perduoti neatlygintinai
naudotis kiti jstatymy nustatyti valstybinés zemés patikétiniai;

4) jstatymy nustatyta tvarka organizuoja Zemétvarkos darbus, kuriy reikia formuojant
valstybinés zemés sklypus bei tikiy Zemévaldas ir gerinant Zemés naudojima;

5) sprendzia Zemés paémimo visuomenés poreikiams ir pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties keitimo klausimus;

6) igyvendina zemés reforma;

7) organizuoja ir vykdo valstybing Zemés naudojimo kontrolg;

8) jstatymy nustatytais atvejais tvirtina ir jgyvendina Zemétvarkos schemas, zemés reformos
Zzemétvarkos projektus ir kitus zemétvarkos planavimo dokumentus;

9) istatymy nustatytais atvejais atliecka valstybing Zzemétvarkos planavimo dokumenty
priezitira;

10) Sio Istatymo nustatytais atvejais ir tvarka nustato Zemés servitutus;

11) jstatymy nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui
valstybinés zemés sklypams jregistruoti;

12) kontroliuoja planuojamy darby, susijusiy su Zemés naudmeny buklés ir Zemés naudojimo
salygy pakeitimu, derinima su zemétvarkos planavimo dokumenty sprendiniais;

13) atlieka kity jstatymy nustatytas funkcijas dél zemés fondo valstybinio valdymo ir zemés
naudojimo reguliavimo.

4. Savivaldybiy institucijos savivaldybes teritorijoje:

1) istatymy nustatytais atvejais tvirtina ir jgyvendina savivaldybés teritorijai arba jos daliai
rengiamus detaliuosius bei specialiuosius planus ir derina arba tvirtina Zemétvarkos planavimo
dokumentus;

2) iSnuomoja ir perduoda neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypus, Vyriausybés
nutarimais perduotus patikéjimo teise savivaldybei;

3) teikia apskrities virSininkui pasitilymus dél valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir
visuomengs poreikiams reikalingy privacios zemés sklypy paémimo;

4) teikia sitlymus institucijai, administruojanciai valstybés biudZeto ir Europos Sgjungos
paramos zemés tkiui ir kaimo plétrai skirtas 1éSas, dél Siy 1éSy skyrimo Zemétvarkos projektuose
numatytoms priemonéms jgyvendinti;

5) organizuoja valstybingje zeméje, kuri patikéjimo teise perduota savivaldybei, Zemétvarkos
darbus Zzemés naudojimui gerinti;

6) atlieka kity jstatymy joms nustatytas funkcijas zemés naudojimo ir apsaugos srityje.
Straipsnio pakeitimai: )

Nr. X-773, 2006-07-18, Zin., 2006, Nr. 87-3399 (2006-08-08)
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Nr. X-950, 2006-12-05, Zin., 2006, Nr. 141-5392 (2006-12-28)

33 straipsnis. Zemés administravimo tikslai

1. Pagrindiniai Zemés administravimo tikslai:

1) planuoti Lietuvos Respublikos zemés fondo naudojimg ir spresti dél administraciniy
vienety riby patikslinimo, suderinant su bendryjy plany sprendiniais;

2) planuoti ir jgyvendinti teritorijy tvarkymo priemones, sudarant palankias salygas
konkurencingy tkiy kiirimui, kaimo infrastruktiiros plétrai, racionaliam zZemés tikio naudmeny, misky,
kity gamtos iStekliy naudojimui;

3) planuoti ir jgyvendinti priemones aplinkos apsaugai ir kraStovaizdzio ekologiniam
stabilumui uztikrinti.

2. Sprendimai dél zemés administravimo priimami ir jgyvendinami pagal teritorijy planavimo
dokumentus.

3. Su Zemétvarkos planavimo dokumenty sprendiniais Vyriausybés nustatyta tvarka derinamas
planuojamy statiniy ir jrenginiy iSdéstymas kaimo vietovéje bei zemés naudmeny sudéties pakeitimas.

34 straipsnis. Zemés informaciné sistema

1. Lietuvos Respublikos Zemés informacinés sistemos paskirtis — naudojantis Nekilnojamojo
turto kadastro, Nekilnojamojo turto registro, misky kadastro, saugomy teritorijy kadastro, teritorijy
planavimo, aplinkosaugos, paminklosaugos, Zemés reformos, dirvoZzemiy tyrimo ir kity tyrimy
duomenimis apie zeme, kaupti ir atnaujinti informacija apie Lietuvos Respublikos Zemés fondg, Zemés
naudmeny sudétj, plota ir vertg, Zemeés iStekliy kiekybines ir kokybines savybes, Zemés naudojimo
salygas, kito zemés naudojimui turin¢io jtakos nekilnojamojo turto charakteristikas.

2. Zemés informacinés sistemos tvarkymas apima $iuos darbus:

1) Zemés naudojimo biiklés tyrima;

2) zemes istekliy kiekybiniy ir kokybiniy savybiy tyrima;

3) zemes vertés tyrima;

4) zemés gamtines ir ikines savybes apibiidinancios kartografinés medziagos rengima;

5) zemés informacinés sistemos duomeny sutvarkymg georeferenciniy duomeny bazés
pagrindu;

6) suvestiniy duomeny apie Lietuvos Respublikos teritorijos bei administraciniy vienety
zemés fondo naudojima pagal Zemés naudotojy grupes ir zemés naudmeny risis rengima;

7) informacijos apie Zemg rinkimg, apdorojima, saugojima ir platinimq

3. Zemés informacinés sistemos detalyjj turinj, duomenq jraSymag ir tvarkyma nustato
Vyriausybés patvirtinti Zemés informacinés sistemos nuostatai. Zemés informacine sistemg tvarko
Vyriausybés jgaliotas viesasis juridinis asmuo.

35 straipsnis. Zemés iStekliy naudojimo stebésena (monitoringas)

1. Pagrindinis zemés istekliy stebésenos tikslas — sistemingai stebéti, analizuoti ir prognozuoti
Salies Zemés istekliy naudojimo bukle, nustatyti pokycius dél antropogeninio poveikio, pagristi
racionalaus Zemés naudojimo ir aplinkos gerinimo priemones, jvertinti zemés tvarkymo ir
administravimo priemoniy veiksmingumg ir teikti reikiamg statisting informacija apie Zemés
naudojimg bei zemés iStekliy bikle.

2. Zemés istekliy naudojimo stebésena susideda is:

1) natiiraliy ir antropogenizuoty zemés naudmeny ir dirvoZzemio stebésenos;

2) zemeés tkio naudmeny naudojimo ir apsaugos stebésenos;

3) Zemés naudmeny melioracinés buklés stebésenos.

3. Zemés istekliy naudojimo stebésena organizuoja Zemés iikio ministerija ar jos jgaliota
institucija.

4. Zemés naudojimo ir zemés dangos biiklé analizuojama naujausioje kartografinéje ir
geoinformacingje medziagoje, panaudojant Zemés informacinés sistemos, kity gamtos istekliy kadastry
ir registry duomenis, kompleksinés aplinkos stebésenos ir kity stebéseny medziaga.

5. Zemes istekliy naudojimo stebésenos periodiskuma, struktiirg ir turinj nustato Vyriausybeé.

36 straipsnis. Zemés naudojimo valstybiné kontrolé
1. Zemés naudojimo valstybing kontrole pagal Vyriausybés patvirtintus nuostatus organizuoja
ir vykdo apskrities virSininkas, o koordinuoja Vyriausybés jgaliota institucija.
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2. Zemés naudojimo valstybinés kontrolés metu sistemingai tikrinama, ar zeme naudojantys
asmenys savo veikla nepazeidé zemés naudojimo tvarkos, kurig nustato jstatymai ir Vyriausybés
nutarimai.

VI SKYRIUS
ZEMETVARKA

37 straipsnis. Zemétvarkos dokumenty sistema

1. Zemétvarkos dokumenty sistema sudaro §ie specialiojo planavimo Zemétvarkos
dokumentai:

1) Zemétvarkos schemos;

2) kaimo plétros Zemétvarkos projektai;

3) zemévaldy projektai (planai).

2. Zemévaldy projektai (planai), atsizvelgiant j planavimo tikslus ir uzdavinius, skirstomi j:

1) zemés reformos zemétvarkos projektus;

2) zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;

3) zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus;

4) zemés konsolidacijos projektus.

3. Zemétvarkos schemos rengiamos pagal kaimo gyvenamyjy vietoviy zemés naudmeny
tvarkymo bendrasias gaires bei prioritetus Sio Istatymo 38 straipsnyje nustatyta tvarka.

4. Kaimo plétros zemétvarkos projektai rengiami Sio Jstatymo 39 straipsnyje nustatyta tvarka,
siekiant kompleksiSkai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, miSko sodinima, kitg su Zemés
naudojimu susijusig veikla ir suformuoti zemés tikio ir jai alternatyvios veiklos subjekty zemévaldas.

5. Zemés reformos Zemétvarkos projektai rengiami Zemés reformos jstatymo nustatytais
atvejais ir tvarka.

6. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami ir jgyvendinami §io Jstatymo
40 straipsnyje nustatyta tvarka tais atvejais, kai Nekilnojamojo turto registre jregistruotus zemeés
sklypus reikia padalyti, atidalyti, sujungti ar atlikti jy amalgamacija, taip pat formuojant naujus Zemés
sklypus valstybinéje Zeméje.

7. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektai rengiami ir jgyvendinami $io Jstatymo
V111 skyriuje nustatytais atvejais ir tvarka.

8. Zemeés konsolidacijos projektai rengiami ir jgyvendinami $io Jstatymo IX skyriuje
nustatytais atvejais ir tvarka.

9. Zemes konsolidacijos projekty ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykles tvirtina Vyriausybé. Kity Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykles tvirtina Zemés wikio ministerija.

38 straipsnis. Zemétvarkos schemos

1. Zemétvarkos schemy rengimg pagal valstybés ir savivaldybiy institucijy prasymus
organizuoja apskriciy virSininkai. Kai Zemétvarkos schemai jgyvendinti butina keisti savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius, schemos rengimui turi pritarti savivaldybés taryba.

2. Zemétvarkos schemose gali biiti planuojama:

1) administraciniy vienety riby ir miesty, kaip gyvenamyjy vietoviy, riby pakeitimai;

2) kaimo gyvenamyjy vietoviy riby nustatymas;

3) teritorijos zonavimas pagal tkinés veiklos kryptis, geriausiai atitinkancCias vietoveés
gamtines ir tkines sglygas, numatant zemés iikio veiklai naudotinas teritorijas, nepalankias tikininkauti
teritorijas ir teritorijas, kuriose Zeme tikslinga apsodinti misku;

4) gamtinio karkaso lokalizavimas ir fikinés veiklos apribojimai, susij¢ su specialiyjy Zemés
naudojimo salygy taikymu ir bendryjy plany sprendiniy jgyvendinimu;

5) melioracijos sistemy statybos ir rekonstrukcijos poreikis;

6) vietinés reikSmés keliy tinklo iSdéstymas ir papildymas;

7) ukiy zemévaldy perspektyvinés ribos.

3. Zemétvarkos schemos rengiamos vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta
tvarka.

39 straipsnis. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai



1. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengima organizuoja savivaldybés vykdomoji
institucija, o kai kaimo plétros Zzemétvarkos projektas rengiamas vieno tkio Zzemévaldos zemés
tvarkymo darbams planuoti — privacios zemés savininkas arba valstybinés ar savivaldybés zemés
patikétinis.

2. Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengéjai parenkami Viesyjy pirkimy jstatymo nustatyta
tvarka, iSskyrus atvejus, kai §iy projekty rengima organizuoja privacios zemés savininkai.

3. Kaimo plétros Zzemétvarkos projekte numatoma:

1) krastovaizdzio formavimo priemonés;

2) zemes tkio naudmeny dirvozemiy apsaugos ir gerinimo priemoneés;

3) zemés tkio veiklai reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymas;

4) tikiy zemévaldy ribos;

5) pagrindiniy vidaus keliy, kuriy reikia Zemés tkio veiklai, iSdéstymas;

6) melioracijos statiniy statyba, rekonstrukcija ir remontas;

7) zemés plotai, kuriuos tikslinga apsodinti misku;

8) panasias savybes turinCiy zemés tkio naudmeny sklypy (agrotkiniy sklypy) formavimas ir
rekomenduojamo jy naudojimo nustatymas, kai projektas rengiamas iikio Zzemévaldos teritorijai
tvarkyti.

4. Kaimo plétros zemétvarkos projektus savivaldybés vykdomoji institucija tvirtina po to, kai
juos nustatyta tvarka patikrina valstybing zemétvarkos planavimo dokumenty priezitira atliekanti
institucija.

5. Zemés tkio ir kaimo plétros jstatyme numatytos paramos zemés kio ir kaimo plétrai
priemonés turi biiti derinamos su kaimo plétros Zemétvarkos projekty sprendiniais, kai jose numatoma:

1) konkurencingy tkiy zemévaldy formavimas;

2) zemés tkio naudmeny gerinimas;

3) apzeldinimas misku, kitos krastovaizdzio formavimo priemonés ir gamtos istekliy apsauga;

4) ekologinis tkininkavimas;

5) kaimo infrastrukttiros plétra;

6) alternatyvi zemés tikio veikla.

40 straipsnis. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai

1. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima organizuoja privacios Zemés
sklypy savininkai, apskrities virSininkas, kai formuojami ir pertvarkomi valstybinés Zzemés sklypai, o
savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy zemés sklypy — savivaldybés taryba arba jos pavedimu
administracijos direktorius. Pra§ymus leisti rengti zemés sklypy pertvarkymo projektus ir gauti
planavimo sglygas projekty organizatoriai paduoda apskrities virSininkui. Sis priima sprendima dél
leidimo rengti zemés sklypy pertvarkymo projekta. Valstybinés zemés sklypy pertvarkymo projektai
rengiami apskrities virSininkui priémus sprendimg rengti Zemés sklypo pertvarkymo projekta.

2. Formuojant arba pertvarkant Zemés sklypus, laikomasi $iy reikalavimy:

1) prie statinio ar jrenginio gali bati formuojamas tik vienas zemés sklypas, reikalingas
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesioging paskirt].
Zemés sklypai, suformuoti statiniams arba jrenginiams eksploatuoti, natiira nedalijami, isskyrus
atvejus, kai zemés sklypas padalijamas arba atidalijama dalis i§ bendrosios nuosavybés kartu su
statinio ar jrenginio padalijimu ar dalies i$ bendrosios nuosavybés atidalijimu, suformuojamas atskiras
statinys ar jrenginys ir Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingas zemés sklypas gali
funkcionuoti kaip atskiras daiktas;

2) atskiru zemes sklypu neformuojami zemes plotai, kuriuos uzima elektros linijy stulpai ir
kiti inzinerinés infrastrukttiros objektai, kuriems aptarnauti reikalingas ne didesnis kaip 0,01 ha zemés
plotas. Sios Zemés naudojimo apribojimai nustatomi teisés akty nustatyta tvarka;

3) zemes sklypy amalgamacija atlickama tik tais atvejais, kai kei¢iant bendra ribg tarp gretimy
zemés sklypy negalima formuoti racionalaus dydzio atidalijamo Zemés sklypo.

3. Zemés sklypy formavimo ar pertvarkymo projektas svarstomas ir tvirtinamas $ia tvarka:

1) parengtam projektui turi raStiSkai pritarti projekto rengimg organizave asmenys;

2) projekto vieSas svarstymas organizuojamas Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka;

3) projekta tvirtina apskrities virSininkas po to, kai jj nustatyta tvarka patikrina valstybing
zemétvarkos planavimo dokumenty priezitirg atliekanti institucija.

4. Patvirtinus zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta, Nekilnojamojo turto kadastro
jstatymo nustatyta tvarka atliekami kadastriniai matavimai.



5. Dviejy bendra ribg turiniy Zemés sklypy amalgamacija gali buti atlickama nerengiant
zemés sklypy pertvarkymo projekto. Atvejus, kai Zemés sklypai pertvarkomi nerengiant pertvarkymo
projekto, nustato Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés. Sprendima dél §iy
amalgamacijos buidu patikslinty Zemés sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal zemés savininky
suderintus zemés sklypy planus priima apskrities vir§ininkas.

6. Pagal zemés sklypy formavimo ar pertvarkymo projekta suformuoti Zemés sklypai,
daiktinés teisés ] juos, $iy teisiy suvarzymai ir jstatymy nustatyti juridiniai faktai Nekilnojamojo turto
registro jstatymo nustatyta tvarka registruojami Nekilnojamojo turto registre. Suformuoty zemés
sklypy kadastro duomenys Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nustatyta tvarka jrasomi i
Nekilnojamojo turto kadastra.

41 straipsnis. Zemétvarkos planavimo dokumentus rengiantys ir jgyvendinantys

asmenys, ju teisés ir pareigos

1. Zemétvarkos planavimo dokumentus rengia fiziniai ir juridiniai asmenys, Lietuvos
Respublikoje jsteigti Europos Sajungos Valstybiq nariy ir kity Europos ekonominés erdvés susitarimag
pasirasiusiy valstybiy jmoniy filialai, turintys Zemés ikio ministerijos jgaliotos institucijos iSduotas
licencijas rengti zemétvarkos planavimo dokumentus. Sie reikalavimai netaikomi Zemés reformos
Istatymo nustatyta tvarka rengiant zemés reformos Zemétvarkos projektus.

2. Licencijy rengti Zzemétvarkos planavimo dokumentus iS§davimo tvarka nustato Vyriausybé.

3. Licencija rengti zemétvarkos planavimo dokumentus iSduodama fiziniams asmenims,
turintiems aukstajj iSsimokslinimg ir atitinkantiems Vyriausybés nustatytus kvalifikacinius
reikalavimus, juridiniams asmenims ir Lietuvos Respublikoje jsteigtiems Europos Sajungos valstybiy
nariy ir kity Europos ekonominés erdvés susitarimg pasirasiusiy valstybiy jmoniy filialams, kuriy
specialistai, rengiantys Zemétvarkos planavimo dokumentus ir vadovaujantys Siy dokumenty rengimui,
turi aukstaji iSsimokslinimg ir atitinka Vyriausybés nustatytus kvalifikacinius reikalavimus. Kai
licencija iSduodama rengti Zemétvarkos schemas, specialistai, rengsiantys Sias schemas ir
vadovausiantys iy schemy rengimui, privalo turéti aukstajj zemétvarkos, geografijos ar krastotvarkos
i8simokslinimg. Kai licencija iSduodama rengti kaimo plétros Zemétvarkos projektus ir Zzemévaldy
projektus (planus), specialistai, rengsiantys Siuos zemétvarkos planavimo dokumentus ir
vadovausiantys Siy dokumenty rengimui, privalo turéti aukstaji zemétvarkos, krasStotvarkos,
geodezijos ar hidrotechnikos i§simokslinima.

4. Zemévaldy projektus (planus) jgyvendina asmenys, turintys Geodezijos ir kartografijos
Istatymo nustatyta tvarka iSduotas licencijas atlikti Nekilnojamojo turto kadastro objekty geodezinius
matavimus.

5. Zemétvarkos planavimo dokumentus rengiantys ir jgyvendinantys asmenys turi teisg:

1) pranes¢ Zemés savininkui ir kitam naudotojui vaikscioti, vazinéti nepadarant zalos, matuoti,
prireikus statyti ribozenklius, tyrinéti dirvozemj teritorijose, kurioms rengiami projektai, kai to reikia
kartografinei medziagai ir Zzemés informacinés sistemos duomenims parengti arba patikslinti, zemés
sklypy kadastriniams matavimams atlikti. Apie numatomus Zemétvarkos darbus bei jy atlikimo laika
zemés savininkams ir kitiems naudotojams praneSama raStu prie§ 5 dienas iki numatyty darby
pradzios, o privacioje Zeméje Sie darbai gali biiti vykdomi tik gavus Zemés savininko ir kito naudotojo
sutikimg. Rengiant zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus, $is sutikimas nereikalingas;

2) teisés akty nustatyta tvarka gauti i§ valstybés jmoniy bei valstybés ir savivaldybiy
institucijy projektavimo darbams reikiamus teritorijy planavimo dokumentus ar jy kopijas,
Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis, georeferencinius duomenis.
Straipsnio pakeitimai: )
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42 straipsnis. Zemétvarkos darby finansavimas

1. Zemétvarkos schemy rengimas gali biiti finansuojamas i$ valstybés ir savivaldybiy biudzety
lesy, jeigu Sios schemos reikalingos Zemés iikio ir kaimo plétros jstatyme nustatytiems tikslams
jgyvendinti.

2. Zemés sklypy pertvarkymo projektai rengiami projekta organizavusiy asmeny léSomis.

3. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektai rengiami valstybés ar savivaldybés
institucijy arba jstaigy, kurios suinteresuotos zemeés paémimu visuomenés poreikiams, uzsakymu i$
Sioms institucijoms skiriamy biudZeto 1ésy.
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4. Zemés konsolidacijos projektai rengiami valstybés biudZeto 1éSomis, taip pat gali biti
finansuojami i§ Europos Sgjungos [&sy.

5. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengima finansuoja S$iy projekty rengimo
organizatoriai. Sie projektai gali biiti finansuojami ir i§ Europos Sajungos 1é3y.

43 straipsnis. Valstybiné Zemétvarkos planavimo dokumenty prieZitira

1. Valstybiné zemétvarkos planavimo dokumenty priezitira — tai §iy dokumenty rengimo,
derinimo ir svarstymo procediiry kontrolé bei sprendiniy tikrinimas pagal teisés akty reikalavimus.

2. Valstybinés zemétvarkos planavimo dokumenty prieziiiros tvarkg nustato Vyriausybé.

3. Valstybing zemétvarkos planavimo dokumenty priezitirg atlieka:

1) zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty, iSskyrus tuos, kuriy organizatorius yra
apskrities virSininkas, ir kaimo plétros zemétvarkos projekty — apskrities vir§ininkas;

2) Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty, savivaldybiy teritorijy Zemétvarkos
schemy ir Zemés sklypy pertvarkymo projekty, kuriy rengimo organizatorius yra apskrities virsininkas,
zemes konsolidacijos projekty ir apskri€iy teritorijy Zemétvarkos schemy — Vyriausybés jgaliotos
institucijos.

44 straipsnis. Gin¢y dél priimty sprendimy Zemés tvarkymo klausimais nagrinéjimas ir
dél netinkamai parengty ar jgyvendinty Zemétvarkos planavimo
dokumenty atsiradusios Zalos atlyginimas

1. Gincai dél apskri¢iy virSininky ir savivaldybiy institucijy priimty sprendimy Zemés
tvarkymo klausimais nagriné¢jami Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

2. Zemétvarkos planavimo dokumenty rengéjai jstatymy ir (ar) sutartyje dél zemétvarkos
planavimo dokumenty rengimo ir jgyvendinimo nustatyta tvarka privalo atlyginti zemés savininkui ar
kitam naudotojui zala, atsiradusia dél jy neteiséty veiksmy rengiant arba jgyvendinant zemétvarkos
planavimo dokumenta. Zala, atsiradusig dél valstybés institucijy veiksmy rengiant ar jgyvendinant
7emétvarkos planavimo dokumentus, atlygina valstybé. Zala, atsiradusia dél savivaldybés institucijy
veiksmy rengiant ar jgyvendinant Zemétvarkos planavimo dokumentus, atlygina savivaldybé.

3. Zemés savininkas ar kitas naudotojas dél Zalos, atsiradusios dél valstybés ar savivaldybés
institucijos veiksmy rengiant ar jgyvendinant zemétvarkos planavimo dokumentg, atlyginimo turi teise¢
kreiptis ] institucijg, priémusia sprendima patvirtinti zemétvarkos planavimo dokumenta, arba
reikalauti atlyginti zalg teismo tvarka. | institucija, priémusia sprendimg patvirtinti zemétvarkos
planavimo dokumenta, asmuo turi kreiptis ne véliau kaip per vieng ménesj nuo tos dienos, kurig Sis
asmuo suzinojo apie zalos atsiradimg. Gincai dél zalos dydZio ir atlyginimo jstatymy nustatyta tvarka
sprendziami teisme.

VI SKYRIUS
ZEMES PAEMIMAS VISUOMENES POREIKIAMS

45 straipsnis. Zemés paémimo visuomenés poreikiams atvejai

1. Zemé visuomenés poreikiams i3 privadios Zzemés savininky gali biiti paimama arba tam
tikslui valstybinés Zemés nuomos ir panaudos sutartys prie$ terming nutraukiamos tik iSimties atvejais
apskrities virSininko sprendimu pagal valstybés institucijos ar savivaldybés tarybos prasyma, kai §i
zemé pagal specialiuosius ar detaliuosius planus, parengtus Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta
tvarka, reikalinga:

1) krasto ir valstybés sienos apsaugai;

2) valstybiniams aerodromams, uostams ir jy jrenginiams;

3) vieSojo naudojimo gelezinkeliams ir keliams, magistraliniams vamzdynams, aukstos
itampos elektros linijoms tiesti, taip pat jiems eksploatuoti reikalingiems valstybei ar savivaldybei
nuosavybés teise priklausantiems visuomenés reikméms skirtiems inzineriniams statiniams;

4) socialinei infrastruktiirai plésti, tai yra valstybei ar savivaldybei nuosavybés teise
priklausantiems Svietimo ir mokslo, kulttiros, sveikatos apsaugos ir prieziliros, aplinkos apsaugos,
socialinés apsaugos, vieSosios tvarkos uztikrinimo, kiino kultiiros ir sporto plétojimo objektams statyti
(jrengti) ir eksploatuoti;

5) vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui;

6) i§zvalgyty naudingyjy iSkaseny iStekliams eksploatuoti;

7) komunaliniy atlieky tvarkymo objektams (sgvartynams) statyti (jrengti) ir eksploatuoti;



8) kapinéms ir jy priezitirai uztikrinti reikalingy objekty statybai ir eksploatacijai;

9) gamtos ir kulttiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty (vertybiy) apsaugos reikalams;

10) valstybei svarbiems ekonominiams projektams, kuriy svarbg visuomenés poreikiams savo
sprendimu pripazjsta Seimas arba Vyriausybé, jgyvendinti.

2. Priimdama sprendima dél Zemés paémimo Sio straipsnio 1 dalyje nurodytiems visuomenés
poreikiams tenkinti, sprendimus priimanti institucija privalo motyvuotai pagrjsti, kad konkretus
visuomenés poreikis objektyviai egzistuoja ir kad jis negalés buti patenkintas, jeigu nebus paimtas
konkretus zemés sklypas. Visuomenés poreikiams reikalingam konkreciam objektui statyti (jrengti)
konkrecios vietos ir ploto motyvuotas pagrindimas turi biiti pateiktas kartu su teritorinio planavimo
dokumentu.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. X-982, 2006-12-14, Zin., 2006, Nr. 138-5268 (2006-12-19)

46 straipsnis. Zemés paémimo visuomenés poreikiams tvarka

1. Valstybés institucija ar savivaldybés taryba, pateikdama apskrities virSininkui praSyma
paimti Zem¢ visuomenés poreikiams, kartu raStu praneSa Zzemés savininkui apie tokio praSymo
pateikimg ir nurodo konkreCius tikslus, kuriems numatoma panaudoti paimamg visuomenés
poreikiams zeme. Apskrities virSininkas, iSnagrinéjes valstybés institucijos ar savivaldybés tarybos
prasymg paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams, prie§ priimdamas sprendimg pradéti zemés paémimo
visuomenés poreikiams procediira, turi iSnagrinéti galimybe su Zzemés sklypo, numatomo paimti
visuomenés poreikiams, savininku sudaryti valstybinés Zemés mainy j privaciag Zemg sutartj pagal Sio
Istatymo 11 straipsnj. Jeigu su zemés sklypo, numatomo panaudoti visuomenés poreikiams, savininku
per ménesj nuo pasiiilymo rastu jam pateikimo dienos nesusitariama sudaryti mainy sutartj arba
apskrities virSininkas nustato, kad mainy sutartj sudaryti netikslinga, apskrities vir§ininkas priima
motyvuotg sprendimg pradéti Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediirag arba prasymo
netenkinti ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiros nepradéti. Apie apskrities vir§ininko
sprendimg per 5 darbo dienas nuo jo priémimo rastu praneSama zemeés sklypo, kurj numatoma paimti
visuomenés poreikiams, savininkui, institucijai, suinteresuotai zemés sklypo paémimu, ir
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui. Sis Nekilnojamojo turto registre padaro zyma, kad pradéta
zemes sklypo paémimo visuomenés poreikiams procediira. Apskrities vir§ininko sprendimas gali biti
skundziamas teismui.

2. Valstybés institucijy ir savivaldybiy taryby praSymy paimti Zem¢ visuomenés poreikiams
pateikimo ir nagrinéjimo tvarka nustato Vyriausybé.

3. Apskrities vir§ininkui priémus sprendima pradéti Zemés paémimo visuomenés poreikiams
procediirg, Sio Jstatymo 48 straipsnyje nustatyta tvarka rengiamas zemés paémimo visuomenés
poreikiams projektas. Jeigu reikia, projekto rengimo metu atlickamas privacios ir valstybinés Zemeés
sklypo padalijimas atskiriant paimamga visuomenés poreikiams zemés sklypo dalj. Sie Zemétvarkos
darbai atliekami Sio [statymo 48 straipsnyje nustatyta tvarka, o duomenis apie padalyta zemés sklypa
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikia apskrities vir§ininkas, praneses apie tai zemés sklypo
savininkui ir kitam naudotojui.

4. Po to, kai yra priimtas sprendimas pradéti Zzemés paémimo visuomenés poreikiams
procediirg ir apie §] sprendimg Zemés savininkui pranesta rastu, zemés savininkas neturi teisés jos
perleisti, jkeisti ar kitaip suvarzyti daiktiniy teisiy j $j zemés sklypa, taip pat pertvarkyti (padalyti,
atidalyti, sujungti, atlikti amalgamacija) §j Zemés sklypa.

5. Apskrities virSininkas sprendimg paimti Zemés sklypa visuomenés poreikiams priima pagal
patvirtintg Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektg bei sutartj dél atlyginimo biido ir dydzio,
sudarytg tarp privacios Zemés savininko, kito zemés naudotojo ir praSymg paimti Zem¢ visuomenés
poreikiams pateikusios institucijos. Sprendime paimti Zzeme¢ visuomenés poreikiams nurodoma
paimamo Zemés sklypo verté ir su Zemés paémimu susij¢ nuostoliai bei atlyginimo badas. Sis
sprendimas per 5 darbo dienas nuo jo priémimo iSsiunciamas institucijai, suinteresuotai Zemés sklypo
paémimu, ir registruotu laiSku, jteikiamu pasiraSytinai, zemés sklypo savininkui, taip pat
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui. Sis Nekilnojamojo turto registre padaro Zyma, kad priimtas
sprendimas paimti Zeme¢ visuomengés poreikiams.

6. Nuostolius, patirtus del zemés sklypo ir ant jo statomy ar jau pastatyty statiniy, zemés
sklype esanciy sodiniy paémimo visuomenés poreikiams, taip pat kitus nuostolius privacios zemés
savininkams ir kitiems Zemés naudotojams atlygina praSymg paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams
pateikusi institucija tarpusavio sutartyje nustatytomis saglygomis ir terminais. Sutartis pridedama prie
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apskrities virSininko sprendimo paimti zem¢ visuomenés poreikiams. Joje nustatyty nuostoliy, patirty
dél Zemés sklypo ir ant jo statomy ar jau pastatyty statiniy, zemés sklype esanciy sodiniy paémimo
visuomenés poreikiams, taip pat kity atlyginamy nuostoliy dydis negali buti didesnis negu
apskaiciuotas Sio [statymo 47 straipsnyje nustatyta tvarka, iSskyrus atvejus, kai privacios zZemés
savininkas ar kitas zemés naudotojas pateikia Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta
tvarka pagal Sio [statymo 47 straipsnio 1 dalyje nustatytus reikalavimus parengta ataskaita, kurioje
nuostoliy, patirty dél zemés sklypo ir ant jo statomy ar jau pastatyty statiniy, dél Zemés sklype esanciy
sodiniy paémimo visuomenes poreikiams, ir kity nuostoliy dydis virSija Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekte esancioje vertinimo ataskaitoje nurodytg tokiy nuostoliy dydj. Tokiais atvejais
sutartyje gali biiti nurodomi zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte esancioje vertinimo
ataskaitoje ir Zemés savininko ar kito naudotojo pateiktoje vertinimo ataskaitoje nurodyti atlyginamy
nuostoliy dydziai, o atlyginimo buidas turi biiti nurodomas — kompensacija pinigais. Sutartyje taip pat
turi biiti aptartas klausimas dél daiktiniy teisiy, nustatyty | paimama visuomenés poreikiams Zemés
sklypa, panaikinimo ir atsiskaitymo su daiktiniy teisiy turétojais.

7. Kai sutartyje dél atlyginimo biido ir dydzio nurodomi Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekte esancioje vertinimo ataskaitoje ir Zemés savininko ar kito naudotojo pateiktoje
vertinimo ataskaitoje nurodyti atlyginamy nuostoliy dydziai ir Zzemés savininko ar kito naudotojo
pateiktoje vertinimo ataskaitoje nurodytas atlyginamy nuostoliy dydis yra daugiau kaip 20 procenty
didesnis negu Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte esancioje vertinimo ataskaitoje
nurodytas atlyginamy nuostoliy dydis, Zemés paémimu suinteresuota institucija sutartyje nurodytais
terminais ] Zemés savininko ar kito naudotojo saskaitg perveda Zemés paémimo visuomeneés
poreikiams projekte esancioje vertinimo ataskaitoje nurodytg atlyginamy nuostoliy dydi, o zemés
savininko ar kito naudotojo pateiktoje vertinimo ataskaitoje nurodyta atlyginamy nuostoliy dydzio
dalj, virSijanCig Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte esancioje vertinimo ataskaitoje
nurodyta atlyginamy nuostoliy dydj, — i notaro, banko ar kitos kredito jstaigos depozitine saskaita.
Tais atvejais, kai zemés savininko ar kito naudotojo pateiktoje vertinimo ataskaitoje nurodytas
atlyginamy nuostoliy dydis virSija Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte esancioje
ataskaitoje nurodyta atlyginamy nuostoliy dydj ne daugiau kaip 20 procenty, Zemés paémimu
suinteresuota institucija visa Zemés savininko ar kito naudotojo vertinimo ataskaitoje nurodyta
atlyginamy nuostoliy dydj sutartyje nurodytais terminais perveda j zemés savininko ar kito naudotojo
saskaitg. Atlyginimo dalimi, pervesta j notaro, banko ar kitos kredito jstaigos depoziting saskaita,
Zzemes savininkas ar kitas naudotojas jgyja teise disponuoti tik pra¢jus 3 ménesiams nuo apskrities
virSininko sprendimo paimti Zeme visuomenés poreikiams gavimo dienos, jeigu Zemés paémimu
suinteresuota institucija nepateikia teismui praS§ymo dél atlyginimo dydzio nustatymo. Jeigu Zemés
paémimu suinteresuota institucija per 3 meénesius nuo apskrities vir§ininko sprendimo paimti Zemg
visuomenés poreikiams gavimo dienos kreipiasi j teisma dél atlyginimo dydzio nustatymo, Zemes
savininko ar kito naudotojo teisé disponuoti Sia atlyginimo dalimi atsiranda nuo atitinkamo teismo
sprendimo jsiteiséjimo dienos. Saglyga dél Zemés paémimu suinteresuotos institucijos teisés kreiptis ]
teisma dél atlyginimo uz paimamg visuomenés poreikiams Zemés sklypa dydzio nustatymo yra
sudétiné sutarties turinio dalis, nepaisant to, ar ji yra jtraukta j sutarties teksta, ar ne.

8. Zemés paémimu suinteresuota institucija pagal sutartyje dél atlyginimo biido ir dydZio
nurodyta Zemés savininko ar kito naudotojo pateiktg vertinimo ataskaita sumokéjusi didesnj nuostoliy
atlyginima, negu nurodytas zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte esancioje vertinimo
ataskaitoje, turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka kreiptis ] teismg dél neteisingu su zemés paémimu
visuomenés poreikiams susijusiy nuostoliy vertinimu padarytos Zalos atlyginimo.

9. Jeigu zemés savininkas ar kitas Zemés naudotojas nesusitaria su praSymg pateikusia
institucija dél atlyginimo uZz paimama visuomenés poreikiams zem¢ biido ir dydzio, apskrities
virSininkas pagal patvirtintg zemés paémimo visuomenés poreikiams projektg priima sprendimg paimti
zem¢ visuomenés poreikiams. Jame nustato paimamo zemés sklypo verte ir su Zemés paémimu
susijusius nuostolius, apskaiciuotus Sio Jstatymo 47 straipsnio nustatyta tvarka, nurodo atlyginimo
biidg — kompensacijg pinigais.

10. Gincai dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams nagrinéjami teisme.

Straipsnio pakeitimai: )
Nr. X-982, 2006-12-14, Zin., 2006, Nr. 138-5268 (2006-12-19)

47 straipsnis. Atlyginimas uz Zeme, paimama visuomenés poreikiams
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1. Paimant privacios zemés sklypa visuomenés poreikiams, Zzemés savininkui turi biti
teisingai atlyginama pinigais rinkos kaina arba Saliy susitarimu suteikiamas lygiavertis Zemés sklypas
tos pacios apskrities teritorijoje, taip pat Zemés savininkui ar kitam naudotojui atlyginama paimamoje
visuomenés poreikiams zeméje esanciy sodiniy, miSko medyny tiirio, negauto derliaus bei jdéty 18y
zemes tikio produkcijos ir misko auginimui verté. Paimamo Zemés sklypo rinkos verté, Siame Zemés
sklype esanciy sodiniy, misko medyny tiirio, negauto derliaus bei jdéty 1éSy Zemés tkio produkcijos ir
misko auginimui verté ir suteikiamo lygiavercio Zzemés sklypo verté apskaiCiuojama pagal Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta lyginamosios vertés metoda, iSskyrus paimamo ir vietoj
jo suteikiamo lygiavercio zemés iikio paskirties zemés sklypo vertes, kurioms apskaiciuoti taikomas
naudojimo pajamy vertés metodas. Paimamo zemés sklypo verté apskaiCiuojama pagal pagrinding
tiksling Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biidg ir pobtdj, nustatytus iki sprendimo paimti Zemg
visuomenés poreikiams. Jeigu visuomenés poreikiams paimamas statiniais uzstatomas ar uZstatytas
zemés sklypas, tai uz jau pastatytus ar statomus zemés sklype asmenims nuosavybés teise
priklausancius statinius turi buti atlyginama pinigais rinkos kaina, kuri apskai¢iuojama pagal Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta lyginamosios vertés metoda.

2. Sprendima suteikti lygiaverti zemés sklypa apskrities virSininkas priima kartu su sprendimu
paimti Zeme visuomenés poreikiams.

3. Jeigu sprendimas paimti Zeme visuomenés poreikiams priimtas ne sutarties, nurodytos $io
Istatymo 46 straipsnio 6 dalyje, pagrindu, laikoma, kad tarp Zemés paémimu suinteresuotos institucijos
ir zemés savininko ar kito naudotojo yra gincas, ir institucija, pateikusi praSyma paimti Zeme
visuomenés poreikiams, per 3 ménesius nuo sprendimo paimti Zem¢ visuomenés poreikiams gavimo
dienos turi kreiptis j teisma dél sprendimo paimti zeme visuomenés poreikiams teisétumo, atlyginimo
uz paimama visuomenés poreikiams zeme dydzio nustatymo bei daiktiniy teisiy, nustatyty j paimama
visuomenés poreikiams zemés sklypa, panaikinimo ir atsiskaitymo su tokiy daiktiniy teisiy turétojais.
Kai sprendimas paimti zeme¢ visuomenés poreikiams priimtas sutarties, kurioje kartu su zemes
paémimo visuomenés poreikiams projekte esancioje ataskaitoje nurodytu nuostoliy atlyginimo dydziu
nurodytas zemés sklypo savininko ar kito naudotojo pateiktoje vertinimo ataskaitoje nurodytas
atlyginimo dydis, pagrindu, Zemés paémimu suinteresuota institucija turi teis¢ per 3 ménesius nuo
sprendimo paimti Zeme visuomenés poreikiams gavimo dienos kreiptis i teisma dél atlyginimo uz
paimamg visuomenés poreikiams zemés sklypa dydzio nustatymo, jeigu sutartyje nurodytas zemeés
savininko ar kito naudotojo pateiktoje vertinimo ataskaitoje nurodytas nuostoliy atlyginimo dydis
daugiau kaip 20 procenty virSija zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte esancioje vertinimo
ataskaitoje nurodyta nuostoliy atlyginimo dydj.

4. Teismas, iSsprendgs klausima dél sprendimo paimti Zeme visuomenés poreikiams teisétumo
ir nustates, kad sprendimas priimtas teisétai, bet neiSsprendgs ginCo dél atlyginimo dydzio, pagal
Zemeés paémimu suinteresuoto asmens prasyma ir atsizvelgdamas j paimto visuomenés poreikiams
zemés sklypo neatidéliotino panaudojimo Siems poreikiams svarbg, pasibaigus teismo sprendimo dél
apskrities virSininko sprendimo paimti zeme¢ visuomenés poreikiams teisétumo apskundimo terminui,
gali leisti Zemés paémimu suinteresuotai institucijai iki ginco dél atlyginimo dydzio iSsprendimo
pervesti sprendime paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams nurodyta pinigy sumg j zemés savininko ar
kito naudotojo vardu atidaryta saskaita arba, jeigu tokia saskaita nezinoma ir Zemés paémimu
suinteresuotas asmuo negali atidaryti kitos saskaitos paimamo zemés sklypo savininko ar kito
naudotojo vardu, j notaro, banko ar kitos kredito jstaigos depoziting saskaita, jregistruoti paimta
visuomenés poreikiams Zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre valstybés vardu bei pradéti §j
zemes sklypa naudoti sprendime paimti Zeme visuomenés poreikiams nurodytiems tikslams.

5. Jei teismas nustato kita paimamo zemes sklypo, statiniy bei sodiniy vert¢ bei patirty
nuostoliy dydj, nei nurodyta sprendime paimti zem¢ visuomenés poreikiams, uz paimta visuomenés
poreikiams zeme, taip pat su daiktiniy teisiy, nustatyty j paimtg visuomenés poreikiams Zzemés sklypa,
turétojais atsiskaitoma teismo sprendime nurodytomis saglygomis.

6. PraSyma paimti Zem¢ visuomenés poreikiams pateikusiai institucijai atsiskaicius su
paimamos zemés savininku ar kitu naudotoju pagal sutartj dél atlyginimo biido ir dydzio uz Zemg,
apskrities virSininkas paimama visuomenés poreikiams Zemés sklypa jregistruoja Nekilnojamojo turto
registre kaip valstybing Zemg. Jeigu ginCas dél sprendimo paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams
teisétumo ir atlyginimo dydzio nagrinéjamas teisme (iSskyrus atvejus, kai j teismag dél atlyginimo
dydzio nustatymo kreipési Zemés paémimu suinteresuota institucija, kai sutartyje kartu su zemés
paémimo visuomenes poreikiams projekte esancioje ataskaitoje nurodytu nuostoliy atlyginimo dydziu
nurodytas zemés sklypo savininko ar kito naudotojo pateiktoje vertinimo ataskaitoje nurodytas



atlyginimo dydis), apskrities virSininkas paimamg visuomenés poreikiams zemés sklypa
Nekilnojamojo turto registre kaip valstybine Zeme gali jregistruoti tik po to, kai praSyma paimti zeme
visuomenés poreikiams pateikusi institucija teismo sprendime nurodytomis salygomis atsiskaito su
paimamo visuomenés poreikiams zemés sklypo savininku ar kitu naudotoju, iSskyrus atvejus, kai
teismas savo sprendimu leidzia paimta visuomenés poreikiams zemés sklypa iregistruoti
Nekilnojamojo turto registre kaip valstybing zeme iki gino dél atlyginimo dydzio uz paimama
visuomenés poreikiams zemg i§sprendimo. Nuosavybés teisé | visuomenés poreikiams paimamg zeme
pereina valstybei nuo zemés sklypo jregistravimo Nekilnojamojo turto registre momento.

7. Visuomenés poreikiams paimtas zemés sklypas, Nekilnojamojo turto registre jregistruotas
kaip valstybiné Zzemé, perduodamas patikéjimo teise, perduodamas neatlygintinai naudotis arba
iSnuomojamas Sio [statymo 7, 8 ar 9 straipsnio nustatyta tvarka tik tokioms reikméms, kokioms §is
zemes sklypas buvo paimtas visuomenés poreikiams.

8. Jeigu iSnuomota arba perduota neatlygintinai naudotis valstybiné Zemé numatoma naudoti
visuomenés poreikiams, valstybinés Zzemés nuomos ar panaudos sutartis nutraukiama prie§ terming,
zemes sklype esanciy statiniy bei sodiniy verté ir dél zemés paémimo visuomenés poreikiams patirti
nuostoliai Zemés nuomininkams ar kitiems naudotojams atlyginami pagal §j straipsnj. Valstybinés
Zzemés nuomos ar panaudos sutartis nutraukiama tik $io straipsnio nustatyta tvarka atsiskaiCius su
zemeés nuomininku ar kitu naudotoju.

9. Tais atvejais, kai paimant zemés sklypa visuomenés poreikiams Zemés savininkui buvo
atlyginta pinigais ir nuo sprendimo paimti Zeme¢ visuomenés poreikiams priémimo dienos pra¢jus ne
daugiau kaip 10 mety pagal Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka naujai parengtus arba
pakeistus teritorijy planavimo dokumentus (specialiuosius ar detaliuosius planus) zemés sklypo
nenumatoma naudoti toms reikméms, kurioms Sis zemés sklypas buvo paimtas visuomenés
poreikiams, apskrities virSininkas privalo rastu pasitilyti Zemés savininkui, i§ kurio $is Zemés sklypas
buvo paimtas visuomenés poreikiams, iSpirkti §j zemés sklypg uz tg kaing, kuri Zemés savininkui buvo
iSmokéta pagal sutartj dél atlyginimo budo ir dydzio arba teismo sprendima. Apie sutikima iSpirkti
zemés sklypa buves Zzemés savininkas apskrities virSininkui turi pranesSti per SeSis ménesius nuo
pasiilymo gavimo dienos. Zemés sklypo iSpirkimas jforminamas jstatymy nustatyta tvarka sudaroma
zemes sklypo pirkimo—pardavimo sutartimi. Kai buves zemés savininkas atsisako iSpirkti zemes
sklypa arba per nustatyta terming nepranesa apie sutikimg iSpirkti zemés sklypa, taip pat kai nuo
sprendimo paimti Zemg¢ visuomenés poreikiams priémimo dienos praéjo daugiau kaip 10 mety, Zemés
sklypas valdomas, naudojamas ir juo disponuojama jstatymy nustatyta tvarka, netaikant Sio straipsnio
7 dalyje nustatyto apribojimo.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. X-982, 2006-12-14, Zin., 2006, Nr. 138-5268 (2006-12-19)

48 straipsnis. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektai

1. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengima ir jgyvendinima savo léSomis
organizuoja valstybés ar savivaldybiy institucijos, kai §ig zeme reikia naudoti visuomenés poreikiams.
Prasymus paimti zeme visuomenés poreikiams projekty organizatoriai paduoda apskrities virSininkui,
o §is, priémes sprendima dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiros pradzios, iSduoda
planavimo salygas. Planavimo sglygos iSduodamos tais atvejais, kai paimamas visuomenés poreikiams
Zemés sklypas nebuvo suformuotas detaliajame arba specialiajame teritorijy planavimo dokumente.

2. Valstybés ir savivaldybiy institucijos, gavusios apskrities virSininko iS§duotas planavimo
salygas zemés paémimo visuomenés poreikiams projektui rengti, VieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta
tvarka parenka Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto rengéja ir su juo sudaro sutartj dél
Zemes paémimo visuomenés poreikiams projekto rengimo.

3. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekte, jeigu tai nebuvo numatyta detaliajame
arba specialiajame teritorijy planavimo dokumente, nustatomos numatomo paimti zemés sklypo ribos,
atlieckami turto vertinimo darbai ir numatomi Zemés tvarkymo darbai, susije su Zemés paémimu
visuomenés poreikiams:

1) zemés sklypy, kuriuos reikia pertvarkyti, juos arba jy dalj paimant visuomenés poreikiams,
padalijimas, atidalijimas, sujungimas ar amalgamacija, $iy zemés sklypy pagrindinés tikslinés zemés
naudojimo paskirties, naudojimo budo ir pobiidzio nustatymas;

2) zemés sklypy, kuriais numatoma atlyginti uz paimamg visuomenés poreikiams Zemg,
formavimas laisvoje valstybinéje zeméje;


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=288974&b=

3) naujy keliy projektavimas, melioracijos sistemy pertvarkymas, specialiyjy zemés
naudojimo sglygy nustatymas arba pakeitimas, taip pat sitilomy zemés servituty projektavimas.

4. Rengiant Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekta, atsizvelgiama j privacios zemeés
savininky, kuriy Zeme¢ numatoma panaudoti visuomenés poreikiams, pageidavimus dél zemés sklypy,
suteikiamy nuosavybén atlyginant uz paimama visuomenés poreikiams zeme, vietos.

5. Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus apskrities vir§ininkas tvirtina po to, kai
juos nustatyta tvarka patikrina valstybing zZemétvarkos planavimo dokumenty priezitrg atlickanti
institucija.

6. Pagal Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekta suformuoty ir pertvarkyty zemés
sklypy kadastro duomenys jraSomi j Nekilnojamojo turto kadastrg Nekilnojamojo turto kadastro
Istatymo nustatyta tvarka.

IX SKYRIUS
ZEMES SKLYPU KONSOLIDACIJA

49 straipsnis. Zemés konsolidacijos projekty parengiamieji darbai

1. Zemés konsolidacijos projekty rengima organizuoja apskrities vir§ininkas.

2. PraSymus rengti zemés konsolidacijos projekta Zemés savininkai, valstybinés Zemeés
patikétiniai paduoda apskrities virSininkui. Nustates, kad rengti projekta pageidauja ne maziau kaip 5
zemeés sklypy savininkai ar valstybinés Zemés patikétiniai, apskrities vir§ininkas numato preliminarig
teritorija Zemés konsolidacijos projektui rengti, nustato Sioje teritorijoje esanciy zemés sklypy
savininkus, valstybinés Zemés patikétinius ir kitus naudotojus bei organizuoja Sios vietovés zemes
savininky ir valstybinés zemés patikétiniy susirinkimg. | susirinkimg zemés savininkai ir valstybinés
zemes patikétiniai kvie¢iami rastu ne véliau kaip prie$ 10 dieny iki susirinkimo dienos. Tuo atveju, kai
numatomy konsoliduoti valstybinés zemés sklypy patikétinis yra apskrities virSininkas, jis priima
sprendimg dél tikslingumo konsoliduoti valstybinés zemés sklypus ir susirinkimo organizavimo.
Susirinkime:

1) pagrindziamas zemés konsolidacijos projekto rengimo poreikis;

2) nustatomi zemés sklypai, kuriuos numatoma pertvarkyti pagal Zzemés konsolidacijos
projekta. Susirinkimas negali priimti sprendimo dél zemés sklypo pertvarkymo, jei tam priesStarauja
zemés sklypo savininkas ar valstybinés zemés patikétinis;

3) nustatomi asmeny, susirinkimo jgalioty spresti zemés konsolidacijos projekto rengimo
organizacinius klausimus, jgaliojimai, rinkimo tvarka, atstovavimo kvotos ir sglygos;

4) iSrenkami asmenys, susirinkimo jgalioti spresti zemés konsolidacijos projekto rengimo
organizacinius klausimus.

3. Susirinkimo sprendimai teiséti, kai jame dalyvauja ne maziau kaip du trecdaliai zemés
sklypy savininky bei valstybinés Zzemés patikétiniy ir Siems sprendimams pritaria ne maziau kaip pusé
dalyvavusiy zemés savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy.

4. Po susirinkimo Zemés savininkai ne véliau kaip per vieng ménesj sudaro preliminarig zemeés
konsolidacijos sutartj, pagal kurig jsipareigoja per 3 ménesius nuo Zemés konsolidacijos projekto
patvirtinimo sudaryti pagrinding — zemés konsolidacijos (kompleksing mainy) sutartj. Teritorija,
apimanti numatomus konsoliduoti Zemés sklypus, dél kuriy sudaroma preliminari Zemés
konsolidacijos sutartis, turi buiti ne mazesné kaip 100 ha. Sudarant preliminarig zemés konsolidacijos
sutartj, valstybei atstovauja apskrities virSininkas. Preliminarioje Zzemés konsolidacijos sutartyje turi
biiti nurodomi:

1) zemés sklypai, kurie bus mainomi pagal pagrinding zemés konsolidacijos sutartj, mainomy
zemés sklypy pagrindiniai kadastro duomenys;

2) nuostata, jog Sie zemés sklypai bus mainomi j zemés sklypus, suprojektuotus pagal
patvirtintg Zemés konsolidacijos projekta. Mainomy valstybinés Zemés sklypy ir suformuoty Zemés
sklypy verté negali skirtis daugiau kaip 5 procentais. Mainomy zemés sklypy vertés skirtumas turi bati
atlyginamas zemés konsolidacijos sutartyje nustatyta tvarka;

3) preliminarios Zemés konsolidacijos sutarties nutraukimo sglygos ir tvarka bei nuostoliy dél
nepagristo vengimo ar atsisakymo sudaryti pagrinding zemés konsolidacijos sutartj atlyginimo tvarka.

5. Apskrities virSininkas tvirtina teritorijos Zemés konsolidacijos projektui rengti ribas ir su
savivaldybés vykdomaja institucija suderintas planavimo salygas, taip pat priima sprendimg rengti
zemés konsolidacijos projekta. Projektuojamai teritorijai priskiriama Zeme, kurios savininkai sudaré
preliminaria zemés konsolidacijos sutartj, zemé, kurios savininkai nesudaré preliminarios Zemés



konsolidacijos sutarties, bet pageidauja parduoti zemés sklypus (jy dalis) zemés konsolidacijos
projekto rengimo metu, bei apskrities vir§ininko parinkti laisvos valstybinés Zemés sklypai.

6. Zemés konsolidacijos projekto rengéja apskrities virSininkas parenka VieSyjy pirkimy
Istatymo nustatyta tvarka.

50 straipsnis. Zemés vertinimas

1. Zemé, kurioje rengiamas zemés konsolidacijos projektas, turi biiti jvertinama iki pasitilymo
dél projekto sprendiniy parengimo. Zemés vertinima atlieka projekto rengéjas.

2. Vertinama Zemé suskaidoma j atskirus vienodo naudojimo btdo ir vienody savybiy zemes
plotus, kurie paZymimi zemés vertinimo plane. Zemés vertinimo plano pagrindu apskai¢iuojama
kiekvieno esamo ar suprojektuoto zemés sklypo verté. Zemés vertinimo plano rengimo tvarka nustato
Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés.

3. Zemés verté nustatoma vadovaujantis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu.

4. Zemés vertinimo planui turi pritarti visi vertinamoje teritorijoje esanéiy ir numatomy
pertvarkyti zemés sklypy savininkai ir valstybinés zemés patikétiniai. Gincai dél Zzemés vertinimo
sprendZiami teismo tvarka.

51 straipsnis. Zemés konsolidacijos projekty rengimas

1. Pradéjes rengti Zemés konsolidacijos projekta, jo rengé€jas organizuoja Zemés savininky ir
valstybinés Zemés patikétiniy susirinkimus. Zemés savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy
susirinkimams pirmininkauja susirinkimo dalyviy iSrinktas asmuo. Susirinkimo sprendimai teiséti, kai
Siems sprendimams pritaria ne maziau kaip trys ketvirtadaliai visy Zemés konsolidacijos projekto
teritorijai priskirty Zemés sklypy savininky ir valstybinés zemés patikétiniy. Susirinkimas turi teis¢
priimti sprendimus §iais Zemés konsolidacijos projekto rengimo klausimais:

1) dél Zemés vertinimo;

2) dél projektuojamy bendro naudojimo keliy bei servituto teise naudojamy keliy i§déstymo;
3) dél projektuojamy zemés sklypy vietos ir riby pertvarkymo;

4) dél kadastriniy matavimy darby laiko ir zemés naudojimo pagal pertvarkytus Zemés sklypus
pradzios;

5) dél bendry teritorijos tvarkymo darby jgyvendinant projekto sprendinius;

6) kitais su projekto rengimu susijusiais klausimais.

2. Zemés konsolidacijos projekto rengimo metu teritorija kompleksiskai pertvarkoma
numatant zemés sklypy vietos ir (ar) riby pakeitima, pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties,
zemés sklypy naudojimo biuido ir pobiidzio nustatymg ir pakeitimg, specialiyjy Zemés naudojimo
salygy nustatymg ir pakeitima, keliy iSdéstyma.

3. Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles nustato Vyriausybeé.

4. Zemés konsolidacijos projektas svarstomas viesai Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta
tvarka.

5. Pasitlymus, pastabas ir pretenzijas dél rengiamo Zemeés konsolidacijos projekto Zemés
savininkai ir valstybinés Zemés patikétiniai apskrities vir§ininkui ir Zemés fikio ministerijos jgaliotai
institucijai gali pateikti iki projekto vieso svarstymo pabaigos.

6. Zemés konsolidacijos projekta tvirtina apskrities virSininkas. Apskrities virSininko
sprendimas dél zemés konsolidacijos projekto patvirtinimo Administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka gali biiti apskystas teismui.

52 straipsnis. Zemés konsolidacijos projekty jgyvendinimas

1. Zemés konsolidacijos projekte suprojektuoti Zemés sklypai pazenklinami vietovéje atliekant
kadastrinius matavimus.

2. Zemés sklypy, pertvarkyty pagal zemés konsolidacijos projekta, savininkai ne véliau kaip
per 3 ménesius nuo projekto patvirtinimo sudaro zemés konsolidacijos sutartj. Sudarant tokia sutartj,
valstybei atstovauja apskrities vir§ininkas. Sutartyje turi baiti nurodyta:

1) zemés sklypy savininky, tarp jy ir valstybés, mainomi Zemés sklypai ir vietoj jy Siems
asmenims suprojektuoti lygiaverciai zemés sklypai bei jy kadastro duomenys;

2) pagal patvirtinta zemés konsolidacijos projekta suformuoti Zemés sklypai, j kuriuos
mainomi konkre¢iy zemés savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy turimi Zemés sklypai. Mainomy
valstybinés Zzemes sklypy ir suformuoty zemés sklypy verté negali skirtis daugiau kaip 5 procentais;

3) jsipareigojimai dél mainomy zemés sklypy vertés skirtumo atlyginimo;



4) zemés sklypy savininky ir valstybinés zemés patikétiniy jsipareigojimai pradéti naudoti
pertvarkytus zemés sklypus nustatytais terminais.

3. Zemés konsolidacijos sutarties sudarymo tvarka nustato Zemés konsolidacijos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisyklés.

4. Kai asmenys, kurie buvo sudare preliminaria zemés konsolidacijos sutartj, nepagristai
vengia ar atsisako sudaryti zemés konsolidacijos sutartj, apskrities virSininkas priima sprendima
parengta projekta patikslinti. Asmenys, kurie nepagristai vengia ar atsisako sudaryti Zemés
konsolidacijos sutartj, kompensuoja padarytus nuostolius pagal preliminaria zemés konsolidacijos
sutartj.

5. Zemés konsolidacijos projekte suprojektuotus Zemés sklypus paZenklinus vietovéje ir
sudarius zemés konsolidacijos sutartj, Nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka pagal
zemes savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy praSymus vienu metu iSregistruojami zemes
savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy pagal zemés konsolidacijos sutartj perduoti kity sutarties
Saliy nuosavybén zemés sklypai bei teisés | juos, S§iy teisiy suvarZymai ir juridiniai faktai bei
registruojami §iy asmeny pagal minéta sutartj jiems perduoti zemés konsolidacijos projekte
suformuoti Zemés sklypai ir teisés i juos, $iy teisiy suvarZymai ir juridiniai faktai.

6. Zemés sklypy savininkai, nesudare preliminarios Zemés konsolidacijos sutarties, bet
pageidaujantys parduoti zemés sklypus (jy dalis) zemés konsolidacijos projekto rengimo metu, zemes
sklypus parduoda laikydamiesi 8io Jstatymo 31 straipsnio 2 dalies ir Zemés fikio paskirties zemés
jsigijimo laikinojo jstatymo nuostaty, reglamentuojanciy pirmumo teis¢ jsigyti parduodama zeme.

X SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

53 straipsnis. Atsakomybé uz Istatymo paZeidimus
pagal jstatymus.

2. Savavaliskai uzimti zemés sklypai grazinami neatlyginant neteiséto naudojimo metu jdéty
sanaudy. Zemés sklypus savavaliskai uzéme fiziniai ir juridiniai asmenys privalo atlyginti Zemés
sklypo sutvarkymo iSlaidas.

54 straipsnis. Tarptautinés sutartys
Jeigu Lietuvos Respublikos tarptautinés sutartys numato kitokias nuostatas negu Sis Istatymas,

taikomos tarptautiniy sutar¢iy nuostatos.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimta jstatyma.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respubliko§ Seimas, Jstatymas

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES [STATYMO PAKEITIMO IR PAPILDYMO

2.

Lietuvos Respublikos §eimas, Istatymas

Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES [STATYMO PAKEITIMO IR PAPILDYMO JSTATYMAS

3.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. VI11-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES [STATYMO 2, 6, 11, 23, 24, 27, 30, 31, 32, 35, 37, 45, 47, 50, 55
STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMAS
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4,

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. VI11-1324, 99.07.08, Zin., 1999, Nr.64-2075 (99.07.23)

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES [STATYMO 32 STRAIPSNIO PAPILDYMO IR PAKEITIMO
ISTATYMAS

5.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

ZEMES [STATYMO 3, 6, 9, 10, 12, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 28, 30, 31, 35, 36, 37, 39, 40, 41, 44, 47, 49, 55
STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO ISTATYMAS

6.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. VI11-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19)

ZEMES JSTATYMO 2, 14, 20, 30, 31, 49, 50, 51 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR XII SKYRIAUS
PAVADINIMO PAKEITIMO ISTATYMAS

Sis jstatymas jsigalioja nuo 2001 m. sausio 1 d.

7.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. IX-490, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2519 (2001-08-17)
ZEMES JSTATYMO 18 STRAIPSNIO PAPILDYMO [STATYMAS

8.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. IX-1048, 2002-07-05, Zin., 2002, Nr. 74-3141 (2002-07-24)
ZEMES [STATYMO 35 STRAIPSNIO PAPILDYMO [STATYMAS

9.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. IX-1136, 2002-10-15, Zin., 2002, Nr. 102-4551 (2002-10-25)

ZEMES ISTATYMO 31 STRAIPSNIO PAPILDYMO IR PAKEITIMO ISTATYMAS
Sis Jstatymas jsigalioja nuo 2003 m. sausio 1 d.

10.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1X-1983, 2004-01-27, Zin., 2004, Nr. 28-868 (2004-02-21)
ZEMES JSTATYMO PAKEITIMO [STATYMAS

Nauja jstatymo redakcija

11.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. IX-2325, 2004-07-08, Zin., 2004, Nr. 117-4368 (2004-07-29)
7ZEMES [STATYMO 9 IR 21 STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMAS

12.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1X-2517, 2004-11-02, Zin., 2004, Nr. 167-6098 (2004-11-17)
ZEMES JSTATYMO 22 STRAIPSNIO PAKEITIMO JSTATYMAS

13.

Lietuvos Respublikos Seivmas, Istatymas

Nr. X-326, 2005-07-05, Zin., 2005, Nr. 88-3291 (2005-07-21)

ZEMES [STATYMO 14, 19 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO JSTATYMAS

14.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X-541, 2006-03-30, Zin., 2006, Nr. 42-1504 (2006-04-15)
ZEMES JSTATYMO 41 STRAIPSNIO PAKEITIMO JSTATYMAS

15.
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Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X-773, 2006-07-18, Zin., 2006, Nr. 87-3399 (2006-08-08)

ZEMES JSTATYMO 5, 7, 10 IR 32 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR 11 STRAIPSNIO PRIPAZINIMO
NETEKUSIU GALIOS ISTATYMAS

16.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. X-950, 2006-12-05, Zin., 2006, Nr. 141-5392 (2006-12-28)

KLAIPEDOS VALSTYBINIO JORYU UOSTO [STATYMO IR ZEMES ISTATYMO PAKEITIMO
ISTATYMAS

17.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. X-982, 2006-12-14, Zin., 2006, Nr. 138-5268 (2006-12-19)

ZEMES [STATYMO 6, 29, 45, 46, 47 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO [STATYMAS

18.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. X-1242, 2007-06-28, Zin., 2007, Nr. 80-3216 (2007-07-19)
ZEMES JSTATYMO 29 STRAIPSNIO PAPILDYMO [STATYMAS
Sis jstatymas jsigalioja nuo 2008 m. sausio 1 d.

*** Pabaiga ***
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