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LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES MOKESCIO
ISTATYMAS

1992 m. birzelio 25 d. Nr. [-2675
Vilnius

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. Istatymo paskirtis
Sis jstatymas nustato Zemés apmokestinimo Zemés mokesciu (toliau — mokestis) tvarka.

2 straipsnis. Pagrindinés §io jstatymo savokos

1. Apleistos Zemés iikio naudmenos — sumedéjusiais augalais (iSskyrus Zeldinius) apauge
zemeés sklype ar jo dalyje esanCiy Zemés ukio naudmeny plotai, nustatyti nuotoliniais
kartografavimo metodais Lietuvos Respublikos Vyriausybés (toliau —Vyriausybé) ar jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka.

2. Fizinis asmuo — Lietuvos Respublikos pilietis, uzsienio valstybés pilietis ar asmuo be
pilietybés.

3. Juridinis asmuo — Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jregistruotas juridinis
asmuo, uzsienio valstybés juridinis asmuo, taip pat uzsienio valstybés organizacija, pagal Lietuvos
Respublikos ar $ios uzsienio valstybés jstatymus pripazjstama teisés subjektu.

4. Masinis Zemés vertinimas — Zemés vertinimas, kai, naudojantis Nekilnojamojo turto
registro ir rinkos duomenimis, per nustatyta laikg, taikant bendra metodologijg ir statistines
duomeny analizés ir vertinimo technologijas, sudaromi zZemeés ver¢iy zony Zemeélapiai ir Zemes
sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai, pagal kuriuos jvertinami Zemes sklypai ir
parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esanciy Zemeés sklypy vertinimo ataskaita.

5. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis — matematiné formulé,
taitkoma Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti, atsizvelgiant j Nekilnojamojo turto
kadastro duomenis, zemés verciy zony zemelapio sprendinius ir zemés rinkos duomenis.

6. Zemés vidutiné rinkos verté — §io jstatymo 10 straipsnyje nustatyta tvarka apskai¢iuota
Zzemes verte.

7. Zemés veréiy zony Zemélapis — zemélapis, kuriame, atlikus masinj Zemés vertinima,
pazymeétos skirtingg viduting verte turin€ios zonos (teritorijos), zony zZemeés vertés rodikliai ir
duomenys, reikalingi atskiry Zemés sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti.

8. Kitos Siame jstatyme vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos (prioriteto
tvarka) Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatyme (toliau — Mokesciy
administravimo jstatymas), kituose mokeséiy jstatymuose, Lictuvos Respublikos zemés jstatyme ir
Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse. Siame jstatyme nurodytos pagrindinés Zemés naudojimo
paskirtys, biidai ir pobtidZiai atitinka registruojamus Nekilnojamojo turto registre.

3 straipsnis. Mokesc¢io mokétojas

1. Mokestj moka zemés savininkas — fizinis asmuo ir juridinis asmuo.

2. Kolektyvinio investavimo subjekto, kuris néra juridinis asmuo, zemés savininkams $io
Istatymo nustatytas prievoles vykdanciu ir teises igyvendinanc¢iu asmeniu (mokes¢io mokétoju) yra
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Sio kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné.

4 straipsnis. Mokescio objektas

MokesCio objektas yra fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanti
Lietuvos Respublikoje esanti privati zemé, iSskyrus misko zemg¢ ir zemés tkio paskirties zeme,
kurioje jveistas miSkas Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

5 straipsnis. Mokescio bazé
Mokescio baz¢ yra zemés mokesting verte.

6 straipsnis. Mokescio tarifas

1. Mokescio tarifas — nuo 0,01 procento iki 4 procenty zemés mokestinés vertés, jeigu Siame
straipsnyje nenustatyta kitaip.

2. Savivaldybeés taryba iki einamojo mokestinio laikotarpio birZelio 1 dienos nustato konkrety
mokescio tarifa, kuris galios atitinkamos savivaldybés teritorijoje kita mokestinj laikotarpij,
nevirSydama $io straipsnio 1 dalyje nustatyty riby, jeigu Siame straipsnyje nenustatyta kitaip. Jeigu,
vadovaujantis Sio jstatymo 10 straipsnio 4 dalimi, nuo kito mokestinio laikotarpio Zemés mokestiné
verté nustatoma atsizvelgiant | naujai atlikto masinio Zemés vertinimo rezultatus, kita mokestinj
laikotarpj galiosiantj mokescio tarifg savivaldybés taryba gali nustatyti iki einamojo mokestinio
laikotarpio gruodzio 1 dienos.

3. Savivaldybés taryba gali nustatyti ir kelis konkrecius mokesc¢io tarifus, kurie
diferencijuojami tik atsizvelgiant  vieng arba kelis i$ $iy kriterijy:

1) pagrinding zemés naudojimo paskirtj;

2) zemes sklypo naudojimo biidg ir pobudj;

3) zemés sklypo naudojimg arba nenaudojima;

4) zemes sklypo dydj;

5) mokescio mokétojy kategorijas (dydj ar teising forma, ar socialing padétj);

6) zemés sklypo buvimo savivaldybés teritorijoje vieta (pagal strateginio planavimo ir
teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus prioritetus).

4. Jeigu savivaldybés taryba iki §io straipsnio 2 dalyje nurodyty terminy nenustato konkreciy
mokescio tarify arba po §io straipsnio 2 dalyje nurodyty terminy keicia nustatytus mokescio tarifus,
atitinkamg mokestinj laikotarpj toje savivaldybés teritorijoje taikomas 0,01 procento mokescio
tarifas.

7 straipsnis. Mokesc¢io mokestinis laikotarpis
Mokesc¢io mokestinis laikotarpis sutampa su kalendoriniais metais.

8 straipsnis. Mokesc¢io lengvatos

1. Mokesc¢io nemoka:

1) wuzsienio valstybiy diplomatinés atstovybés ir konsulinés jstaigos, tarptautinés
tarpvyriausybinés organizacijos ir jy atstovybes;

2) bankrutavusios jmongs;

3) Lietuvos bankas;

4) zemés savininkai, kuriy mokétinas mokestis mokestiniu laikotarpiu uz visus nuosavybés
teise turimus zemes sklypus nevirsija 5 lity.

2. Mokes¢iu neapmokestinama:

1) bendro naudojimo keliy uzimta zeme;

2) mégejisko sodo teritorijoje esanti bendrojo naudojimo Zeme;

3) fiziniams asmenims, kuriy Seimose mokestinio laikotarpio pradzioje néra darbingy asmeny
ir kuriems nustatytas 0—40 procenty darbingumo lygis arba kurie yra sukake senatvés pensijos
amziy ar yra nepilnameciai, priklausancio zemés sklypo plotas, nevirsijantis savivaldybiy taryby iki
einamojo mokestinio laikotarpio rugséjo 1 dienos nustatyto neapmokestinamojo Zemés sklypo
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dydzio. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantys keli Zemés sklypai, esantys tos pacios
savivaldybés teritorijos vietovése (vietovéje), kurioms (kuriai) nustatytas vienodas
neapmokestinamasis zemés sklypo dydis, Siuo atveju laikomi vienu Zemés sklypu. Jeigu fizinis
asmuo turi teis¢ ] mokesCio lengvatg ir turi ne vieng Zemés sklypa, taikoma didziausia lengvata
vienam zemés sklypui. Taikant $ig nuostata, Seima laikomi sutuoktiniai, asmenys, vieni auginantys
vaikus (jvaikius), ir su jais gyvenantys jy vaikai (jvaikiai, posiiniai, podukros), iki jiems sukaks 18
mety, o prie darbingy asmeny nepriskiriami Svietimo jstaigy dieniniy skyriy moksleiviai ir
studentai;

4) nacionaliniy parky, regioniniy parky, kraStovaizdzio, kultiiriniy, geologiniy,
geomorfologiniy, botaniniy, zoologiniy, botaniniy-zoologiniy, hidrografiniy ir pedologiniy
draustiniy teritorijy ir jy apsaugos zony zemé, iSskyrus minétose teritorijose esancias zemés tikio
naudmenas, taip pat uZstatyty teritorijy, keliy ir vandeny uzimtg zeme;

5) vandens telkiniy pakranciy apsaugos juosty zeme;

6) gamtos paminkly zemé, iSskyrus uzstatyty teritorijy ir keliy uzimta zeme;

7) 1 Kultiros vertybiy registrg jraSyty archeologiniy (iSskyrus senamies¢iy kultlirinius
sluoksnius) ir memorialiniy (neveikian¢iy kapiniy ir laidojimo viety) nekilnojamojo kulttros
paveldo objekty teritorijy Zeme, iSskyrus minétose teritorijose esanciy uzstatyty teritorijy, keliy ir
vandeny uzimtg zemg;

8) 1 Kulturos vertybiy registrg jraSyty istoriniy, architektiiriniy ir dailés nekilnojamojo
kultiiros paveldo objekty teritorijy zemé kaimo vietovése ir etnografiniy kaimy teritorijose esanciy
etnografiniy sodyby zeme;

9) tkininko tkiui steigti igyta Zeme — tris mokes¢io mokestinius laikotarpius nuo nuosavybés
teisés jgijimo. Tokio pobiidzio lengvata, jskaitant iki $io jstatymo jsigaliojimo taikytg, tam paciam
asmeniui taikoma tik vieng kartg.

3. Savivaldybiy tarybos turi teis¢ savo biudzeto sgskaita sumazinti mokestj arba visai nuo jo
atleisti.

4. Sio straipsnio 1 ir 2 dalyse numatytos mokes¢io lengvatos taikomos uz visa mokesio
mokestinj laikotarpj.

5. Sio straipsnio 3 dalyje numatytos lengvatos taikomos atitinkamuose savivaldybiy taryby
sprendimuose nustatyta tvarka.

11 SKYRIUS
ZEMES MOKESTINE VERTE

9 straipsnis. Zemés mokestiné verté

1. Zemés mokestiné verté yra zemés vidutiné rinkos verté, jeigu Siame straipsnyje nenustatyta
kitaip.

2. Zemés mokestine verte $io jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka gali bati
laikoma Zemes verté, nustatyta atlikus individualy Zemés vertinima, jeigu:

1) turto vertinimo jmonés, tvarkancios Nekilnojamojo turto kadastrag ir Nekilnojamojo turto
registra (toliau — turto vertinimo jmon¢), nustatyta zemés vidutiné rinkos verté skiriasi nuo
individualiu Zemés vertinimu nustatytos zemes vertés daugiau kaip 20 procenty ir

2) turto vertinimo jmonés nustatytos zemés vidutinés rinkos vertés ir individualiu zemés
vertinimu nustatytos Zemés vertés skirtumas susidaré ne dél Zemés naudojimo ne pagal numatyta
paskirtj, biida, pobiidj, disponavimo ja suvarzymy dé¢l hipotekos ar kity savininko prievoliy, ir

3) individualaus Zemés vertinimo ataskaita atitinka Vyriausybés nustatytus reikalavimus.

3. Mokesc¢io mokétojo praSymas zemés mokestine verte laikyti zemés verte, nustatyta atlikus
individualy Zemés vertinima, kartu su Sios Zemeés individualaus vertinimo ataskaita (toliau —
praSymas) pateikiamas turto vertinimo jmonei ir nagrin¢jamas $io jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje
nustatyta tvarka. Jeigu prasymas tenkinamas, individualaus zemeés vertinimo metu nustatyta Zemés
verté Sios zemés mokestine verte latkoma nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas praSymas,
pradzios tol, kol turto vertinimo jmoné Sio jstatymo ir Vyriausybés nustatyta tvarka nustato



(patvirtina) nauja Sios Zemés mokesting verte.

4. Zemes tikio paskirties Zemés, isskyrus apleistas zemés tikio naudmenas, mokestiné verté
yra jos vidutiné rinkos verté arba verté, nustatyta atlikus individualy zemés vertinima, padauginta i$
koeficiento 0,35.

10 straipsnis. Zemés vertinimas

1. Zemés vertinimg atlieka turto vertinimo jmoné.

2. Zemés vertinimas atliekamas naudojant masinio Zemés vertinimo biidu parengtus Zemés
verciy zony zemelapius ir zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelius.

3. Vyriausybé nustato masinio zemés vertinimo atlikimo procediiras, jskaitant zemés verciy
zony zemélapiy ir Zemes sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy sudarymo tvarka ir
zemés vidutiniy rinkos verc¢iy apskaiciavimo tvarka konkretiems zemés sklypams.

4. Masinis zemés vertinimas Zemés mokestinéms vertéms apskaiciuoti Vyriausybés nustatyta
tvarka atliekamas ne reciau kaip kas 5 metai.

11 straipsnis. Skundai ir praSymai dél Zemés mokestinés vertés

1. Mokesc¢io mokétojas skundg dél turto vertinimo jmonés nustatytos Zzemés vidutinés rinkos
vertés, naudojamos mokestinéms Zemeés vertéms apskaiciuoti, gali pateikti turto vertinimo jmonei
per 3 ménesius nuo zemés mokestinés vertés nustatymo. Turto vertinimo jmon¢ iSnagrin¢ja skunda
ir priima sprendimg per 2 meénesius nuo skundo gavimo dienos. Turto vertinimo jmonés sprendimas
gali buti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau —
Administraciniy byly teisenos jstatymas) nustatyta tvarka.

2. Mokescio mokétojai vieng karta per mokestinj laikotarpj, per 3 ménesius nuo mokestinio
laikotarpio pradzios, turto vertinimo jmonei gali pateikti praSyma Zemés mokestine verte laikyti
7emés verte, nustatyta atlikus individualy Zemés vertinima. Siuos pra§ymus turto vertinimo jmoné
iSnagrinéja ir sprendimg priima per 3 ménesius (tuo mokestiniu laikotarpiu, kai jsigalioja nauji
Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtinti masinio Zemés vertinimo dokumentai, — per 4 ménesius)
nuo praSymo gavimo dienos. Turto vertinimo jmonés sprendimas gali biti skundziamas
Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

3. Turto vertinimo jmoné apie mokes¢io mokeétojo skundo arba praSymo gavimg ir dél jo
priimtag sprendimg informuoja mokes¢io administratoriy ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo
skundo arba praSymo gavimo ar sprendimo dél jo priémimo dienos.

4. Mokesc¢io mokétojo skundo pateikimas turto vertinimo jmonei mokes€io ir su juo susijusiy
sumy iSieSkojima sustabdo iki turto vertinimo jmones sprendimo priémimo arba teismo sprendimo
(nutarties) jsiteis€¢jimo dienos, jeigu mokesCio mokétojas turto vertinimo jmonés sprendimag
apskundé Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka, taciau tai néra kliditis taikyti
mokestinés prievolés uZztikrinimo priemones, nurodytas Mokesciy administravimo jstatyme, arba
pagrindas jas naikinti.

111 SKYRIUS
MOKESCIO APSKAICIAVIMAS, DEKLARAVIMAS, MOKEJIMAS IR ATSAKOMYBE

12 straipsnis. Mokescio apskai¢iavimas, deklaravimas ir mokéjimas

1. Mokestis apskaiciuojamas zemés mokestinei vertei taikant Sio jstatymo 6 straipsnio 1
dalyje nustatyta mokescio tarifg.

2. Taikant Sio jstatymo 8 straipsnio 2 dalies 2 punkte nurodyta mokesCio lengvata, Sio
straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka apskaiciuota mokes€io suma mazinama proporcingai zZemes
sklypo daliai, kuriai taikoma mokescio lengvata.

3. Mokestj moka asmuo, buves zemés savininku mokestinio laikotarpio birzelio 30 diena.
Preziumuojama, kad Zzemés savininku yra asmuo, tokiu nurodytas Nekilnojamojo turto registre.

4. Mokest] apskaiciuoja, centrinio mokes¢iy administratoriaus nustatytos formos mokescio
deklaracijas uzpildo ir centrinio mokesCiy administratoriaus nustatyta tvarka iki einamojo
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mokestinio laikotarpio lapkri¢io 1 dienos jas mokes¢io mokétojams pateikia mokescio
administratorius.

5. Mokestis sumokamas iki einamojo mokestinio laikotarpio lapkri¢io 15 dienos.

6. MokesCio permoka grazinama (jskaitoma) Mokes¢iy administravimo jstatymo nustatyta
tvarka.

13 straipsnis. Duomenuy, reikalingy mokesc¢iui apskaiciuoti, pateikimas

1. Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, reikalingus
mokesCiui apskaiCiuoti, taip pat Vyriausybés ijgaliotos institucijos nustatytus duomenis apie
apleistas zemés tikio naudmenas turto vertinimo jmoné pateikia mokes¢iy administratoriui turto
vertinimo jmongs ir centrinio mokes¢iy administratoriaus sutartyje nustatytais biidais ir terminais,
bet ne véliau kaip iki kiekvieno mokestinio laikotarpio rugséjo 1 dienos.

2. Turto vertinimo jmoné sudaro galimybes mokes¢iy mokétojams suzinoti savo Zemes
mokesting verte neatlygintinai.

14 straipsnis. Atsakomybé
Pazeidus Sio jstatymo nuostatas, baudos skiriamos ir delspinigiai apskai¢iuojami Mokesciy
administravimo jstatymo nustatyta tvarka.

IV SKYRIUS
MOKESCIO ISKAITYMAS

15 straipsnis. Mokescio jskaitymas

1. Mokestis jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemé, biudzeta.

2. Jeigu zemé yra keliy savivaldybiy teritorijoje, mokestis jskaitomas proporcingai zemés
sklypo daliai, tenkanciai atitinkamai savivaldybei.

LIETUVOS RESPUBLIKOS
AUKSCIAUSIOSIOS TARYBOS PIRMININKAS VYTAUTAS LANDSBERGIS

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1-843, 1995-04-06, Zin., 1995, Nr. 31-703 (1995-04-12), i. k. 0951010ISTA0001-843
Dél Lietuvos Respublikos Zemés mokescio istatymo 13 straipsnio pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos Sgimas, Istatymas

Nr. 1-944, 1995-06-13, Zin., 1995, Nr. 53-1299 (1995-06-28), i. k. 09510101STA0001-944
Dél Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo pakeitimo

3.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1-992, 1995-07-03, Zin., 1995, Nr. 59-1468 (1995-07-19), i. k. 09510101STA0001-992
Dél Lietuvos Respublikos Zemés mokescio jstatymo papildymo

4.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1-1312, 1996-04-30, Zin., 1996, Nr. 46-1107 (1996-05-17), i. k. 09610101STA00I-1312
Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo 12 ir 13 straipsniy pakeitimo jstatymas
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5.

Lietuvos Respublikos Seivmas, Istatymas

Nr. X-357, 2005-09-29, Zin., 2005, Nr. 121-4331 (2005-10-11), i. k. 10510101STA000X-357
Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo 6 straipsnio pakeitimo jstatymas

6.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. X-470, 2005-12-22, Zin., 2005, Nr. 153-5640 (2005-12-31), i. k. 1051010I1STA000X-470
Lietuvos Respublikos zemés mokeséio jstatymo 6, 11 straipsniy papildymo ir pakeitimo jstatymas

7.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. X-1081, 2007-04-05, Zin., 2007, Nr. 46-1716 (2007-04-26), i. k. 1071010I1STA00X-1081
Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo 6 straipsnio pakeitimo jstatymas

8.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. X1-1829, 2011-12-21, Zin., 2011, Nr. 163-7743 (2011-12-31), i. k. 11110101STA0XI-1829
Lietuvos Respublikos Zemés mokes¢io jstatymo pakeitimo jstatymas
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