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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE
NUTARIMAS

DEL NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2005 m. rugséjo 29 d. Nr. 1049
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo (Zin., 2005,
Nr. 76-2741; 2006, Nr. 65-2384; 2010, Nr. 145-7415) 8 straipsnio 2 dalimi, 9 straipsnio 3 dalimi ir
16 straipsniu, Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti Nekilnojamojo turto vertinimo taisykles (pridedama).

2. Nustatyti, kad sprendimg dél nekilnojamojo turto masinio vertinimo nesu¢jus Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nustatytam maksimaliam
terminui Finansy ministerijos teikimu priima Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

MINISTRAS PIRMININKAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS

FINANSU MINISTRAS ZIGMANTAS BALCYTIS
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2005 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1049
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2011 m. vasario 23 d.

nutarimo Nr. 234 redakcija)

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO TAISYKLES
I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklés (toliau — Taisyklés) nustato nekilnojamojo turto
vidutinés rinkos vertés, taikomos nekilnojamojo turto mokesciui apskaiciuoti, nustatymo tvarka,
taip pat individualaus nekilnojamojo turto vertinimo, kurj atlikus nustatyta nekilnojamojo turto
verté gali biiti laikoma nekilnojamojo turto mokestine verte vadovaujantis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo (Zin., 2005, Nr. 76-2741; 2010, Nr. 145-7415) 8 straipsnio
2 dalimi, reikalavimus.

2. Nekilnojamasis turtas vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymu (Zin., 1999, Nr. 52-1672), Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
mokescio jstatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu (Zin., 2000, Nr.
58-1704; 2003, Nr. 57-2530), Turto vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. vasario 14 d. nutarimu Nr. 244 (Zin., 1996, Nr.16-426), Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2002, Nr. 41-1539), ir Taisyklémis.

3. Taisyklése vartojamos sgvokos:

Nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimas, kai remiantis
atskiry nekilnojamojo turto vienety vertinimo patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai,
rodikliai ir kiti santykiniai lyginamieji dydziai, leidZiantys jvertinti panaSias savybes turintj turtg.

Nekilnojamojo turto verciy Zemélapis — Nekilnojamojo turto kadastro zemélapis, turintis
nekilnojamojo turto verciy zony sluoksni ir kitus rodiklius (nuorodas), pagal kuriuos
apskai¢iuojama nekilnojamojo turto viduting rinkos verte.

Nekilnojamojo turto vertinimo modelis — matematiné formulé, taikoma nekilnojamojo turto
vidutinei rinkos vertei nekilnojamojo turto ver€iy zonose apskaiCiuoti, atsizvelgiant |
Nekilnojamojo turto kadastro rodiklius.

Vietovés pataisos koeficientas — nekilnojamojo turto rinkos kainy ir atkuriamyjy verciy
santykis nekilnojamojo turto verciy zonoje (nagrinéjamoje teritorijoje).

Nekilnojamojo turto verciu zona — atliekant sisteming analiz¢ nustatoma ir ekonominiais
veiksniais bei rinkos sandoriy duomenimis grindZiama panasiy kainy lygio teritorija, atvaizduojama
Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje.

Nekilnojamojo turto rinkos modeliavimas — procesas, kai atliekant nekilnojamojo turto
rinkos analize nustatoma vertés ir rinkos veiksniy priklausomybé, taikoma nejvertinty rinkos
segmenty vertés parametrams nustatyti.

Kitos Taisyklése vartojamos sgvokos apibréztos Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatyme.

I1. NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES NUSTATYMAS
LYGINAMOSIOS VERTES (PARDAVIMO KAINU ANALOGU) IR NAUDOJIMO
PAJAMU VERTES (PAJAMU KAPITALIZAVIMO ARBA PINIGU SRAUTU DISKONTO)
METODAIS

4. Lyginamosios vertés (pardavimo kainy analogy) metodu (toliau — lyginamosios vertés
metodas) arba naudojimo pajamy vertés (pajamy kapitalizavimo arba pinigy srauty diskonto)
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metodu (toliau — naudojimo pajamy vertés metodas), taikant masinj nekilnojamojo turto vertinima,
nustatoma Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1
punkte nurodyto nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodyto nekilnojamojo turto masinio
vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant | rinkos konjunktira, duomeny pakankamuma,
patikimuma, iSsamumg. Vertinimo metodo parinkimg turto vertintojas motyvuoja Lietuvos
Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje.

Lyginamosios vertés metodu, taikant masin] nekilnojamojo turto vertinimg, nustatoma
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 2 punkte
nurodyto nekilnojamojo turto (jskaitant kitos (pagalbinio tikio) paskirties patalpas) vidutiné rinkos
verté. Prie lyginamosios vertés metodu vertinamo garazy paskirties nekilnojamojo turto
nepriskiriami autobusy ir troleibusy garazai, gelezinkelio vagony depai, orlaiviy angarai, laivy ir
aerostaty elingai ir kitas panasus Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio istatymo 9
straipsnio 2 dalies 2 punkte nenurodytas nekilnojamasis turtas.

5. Nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei nustatyti lyginamosios vertés metodu arba
naudojimo pajamy vertés metodu naudojami Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto
registro duomenys. Vertinimui patikrinti ir nekilnojamajam turtui vertinti, jeigu néra pakankamai
rinkos sandoriy duomeny, papildomai naudojama nekilnojamojo turto agentiry ir nekilnojamojo
turto pasiiilos viesai skelbiama informacija.

6. Nekilnojamojo turto rinkos duomenys tikrinami pagal statistinio patikimumo Kriterijus.
Siuos kriterijus atitinkantys duomenys laikomi patikimais ir naudojami nekilnojamojo turto veréiy
zonoms ir vertinimo modeliams sudaryti. StatistiSkai nepatikimi duomenys turtui vertinti
nenaudojami.

7. Sudarant nekilnojamojo turto verciy zonas, laikomasi $iy reikalavimy:

7.1. nekilnojamojo turto verciy zona turi apimti zemés plotus ir vidaus vandenis, kuriuose
bent vienos paskirties nekilnojamojo turto patikimumo kriterijus atitinkanc¢iy kainy lygis nuo
gretimos nekilnojamojo turto ver¢iy zonos kainy lygio skiriasi ne maziau kaip 15 procenty;

7.2. nekilnojamojo turto verCiy zona kaimo vietovéje turi biiti ne mazesné kaip vienos
gyvenamosios vietovés teritorija arba urbanizuota ar rekreacinio naudojimo pobiidzio teritorijos
dalis (sodininky bendrijos sodai, miestelis ir kita);

7.3. nekilnojamojo turto verciy zony ribos derinamos su savivaldybiy, gyvenamyjy vietoviy,
kadastro vietoviy ir kadastro bloky bei zemés sklypy ribomis, misky masyvy ir valstybiniy vandens
telkiniy pakraS¢iais, teritorijy planavimo dokumentuose suformuoty miesty kvartaly ar skirtingo
teritorijos tvarkymo rezimo teritorijy ribomis.

8. Zemés sklypams ir statiniams sudaromos bendros ver&iy zonos.

9. Nekilnojamojo turto veréiy zemélapiai parengiami pagal Lietuvos Respublikos geodezijos
ir kartografijos jstatymo (Zin., 2001, Nr. 62-2226; 2010, Nr. 54-2649) reikalavimus.

10. Patvirtinti nekilnojamojo turto ver€iy Zemélapiai gali buti tikslinami tik tada, kai
pasikeicia Nekilnojamojo turto kadastro ar Nekilnojamojo turto registro rodikliai, o Sie pasikeitimai
uzfiksuojami Nekilnojamojo turto registre ir turi jtakos zonavimui arba nustatoma klaidy ir
gaunamas Finansy ministerijos pritarimas.

11. Vertinimo modeliams sudaryti naudojami nekilnojamojo turto rinkos sandoriy duomenys
grupuojami pagal nekilnojamojo turto ver¢iy zonas ir paskirtis (paskir¢iy grupes) ir analizuojami
pagal statistinius metodus.

12. Duomeny analizés ir vertinimo modeliy sudarymo biidai parenkami atsizvelgiant j rinkos
duomeny kiekj nekilnojamojo turto verciy zonose. Jei yra pakankamas sandoriy skaicius, rinkos
analiz¢é atlickama ir masinio vertinimo modeliai parengiami taikant statistinius metodus. Analizés
rezultatai jvertinami pagal statistinius patikimumo kriterijus. Neaktyvios rinkos ver¢iy zonose gali
biti taitkomas rinkos modeliavimas arba ekspertinis vertinimas.

13. Kai analizuojami nekilnojamojo turto rinkos sandoriai yra jvyke anksciau nei per vienus
metus, sandorio sudarymo laiko poveikis nekilnojamojo turto vertei apskaiiuojamas vienu 1§ Siy
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budy ar jy deriniu: porinés pardavimy analizés, perpardavimy analizés, pardavimo kainy
tendencijos koeficiento analizés, daugianarés regresinés analizés.

14. Turto vertintojas, atsizvelgdamas | nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira,
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis pagal nekilnojamojo turto naudojimo paskirtj
nekilnojamojo turto veréiy zonoje suskirsto | nekilnojamojo turto grupes ir Sioms nekilnojamojo
turto grupéms parengia vertinimo modelius nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti.

15. Nekilnojamojo turto ver¢iy zonose, kuriose néra nekilnojamojo turto rinkos sandoriy
duomeny, nekilnojamojo turto vertinimo modeliai sudaromi pagal tokias pacias rinkos sglygas
turinéiy nekilnojamojo turto ver¢iy zony nekilnojamojo turto rinkos duomenis.

16. Kai nekilnojamojo turto verciy zonose nekilnojamojo turto vertinimo modelio negalima
sudaryti pagal analogus, nekilnojamojo turto vertinimo modelis sudaromas taikant ekspertinj
vertinima.

17. I nekilnojamojo turto vertinimo modelj duomenys jraSomi is:

17.1. Nekilnojamojo turto kadastro duomeny bazés;

17.2. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés;

17.3. Nekilnojamojo turto kadastro zemélapio.

18. Sudarant nekilnojamojo turto vertinimo modelius, neturi buti atsizvelgiama |
nekilnojamojo turto vertés padidéjimg ar sumazejima dél Siy veiksniy:

18.1. laikino aplinkos pagerinimo arba pabloginimo;

18.2. Zemés sklypo nuosavybés formos ir fiziniy savybiy;

18.3. nekilnojamojo turto valdymo formos;

18.4. nekilnojamojo turto naudojimo, valdymo ir disponavimo juo apribojimuy;

18.5. nekilnojamojo turto suplanavimo, stiliaus, dizaino, vidaus apdailos ir kity individualiy
savybiy;

18.6. nekilnojamojo turto (statinio) padéties gatvés, pasaulio Saliy atzvilgiu;

18.7. nekilnojamojo turto naudojimo universalumo, technologinés jrangos, jo skleidziamos
tarSos.

19. Nekilnojamojo turto vertinimo modelyje gali biiti nustatomi Sie veiksniai, turintys jtakos
nekilnojamojo turto vidutinés rinkos vertés nustatymui:

19.1. nekilnojamojo turto buvimo vieta;

19.2. nekilnojamojo turto naudojimo paskirtis;

19.3. nekilnojamojo turto fizinés savybés (nustatytos pagal kadastro rodiklius);

19.4. nekilnojamojo turto inzineriné jranga;

19.5. Zemés vertes jtakos koeficientas;

19.6. kiti viduting rinkos vert¢ mazinantys ar didinantys veiksniai.

20. Taikant vertinimo modelius, konkretus nekilnojamasis turtas jvertinamas $ia tvarka:

20.1. pagal nekilnojamojo turto buvimo vieta nustatoma nekilnojamojo turto verciy zona,
nekilnojamojo turto naudojimo paskirtis, plotas ir Kkiti vertinimo modelyje nurodyti objekto
duomenys;

20.2. jrasius | vertinimo modelj Taisykliy 20.1 punkte nurodyty duomeny reikSmes ir atlikus
aritmetinius veiksmus, nustatoma nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté.

21. Nebaigtos statybos ir fiziSkai pazeisto nekilnojamojo turto verté dauginama i§ vertinamo
turto baigtumo procento.

22. Apskaiciuojant nekilnojamojo turto verte, apvalinama iki sveiky skaic¢iy, laikantis skaiciy
apvalinimo taisykliy (jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens yra 5 arba didesnis, prie
paskutinio reik§minio skaitmens pridedamas 1, jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens
yra mazesnis negu 5, paskutinis reikSminis skaitmuo lieka nepakites), tokiu tikslumu:

22.1. iki 1 000 lity — sveikais skaiCiais (pavyzdziui, 544~544);

22.2.nuo 1 000 lity iki 10 000 lity — deSimtimis (pavyzdziui, 8 294~8 290);

22.3. nuo 10 000 lity iki 100 000 lity — Simtais (pavyzdziui, 95 296~95 300);

22.4. nuo daugiau kaip 100 000 lity — tukstanciais (pavyzdziui, 775 294~775 000).
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23. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2
punktuose nurodyto nekilnojamojo turto mokestiné verté nustatoma (perskai¢iuojama):

23.1. Taisykliy V skyriuje nustatyta tvarka patvirtinus naujus nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumentus, pagal aktualius Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro
duomenis;

23.2. jregistravus naujg nekilnojamojo turto objekta (jskaitant padalijimg, sujungimg ir
atidalijimg), pagal Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis jo
jregistravimo momentu, naudojant veliausius Taisykliy V skyriuje nustatyta tvarka patvirtintus
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus;

23.3. pasikeitus Nekilnojamojo turto kadastro rodikliams, turintiems jtakos Sio nekilnojamojo
turto mokestinei vertei. Siuo atveju nekilnojamojo turto mokestiné verté perskai¢iuojama nuo
mokestinio laikotarpio, einan¢io po mokestinio laikotarpio, kurj jregistruoti atitinkami pasikeitimai.

24. Nekilnojamojo turto registre nejregistruoto (nejraSyto) nekilnojamojo turto, kuris pagal
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies nuostatas turéty
biti vertinamas lyginamosios vertés ar naudojimo pajamy vertés metodais, vidutiné rinkos verté
apskaiCiuojama pagal aktualius $io nekilnojamojo turto savininko (naudotojo) ar mokescCio
administratoriaus pateiktus jvertinti butinus kadastro duomenis, naudojant Taisykliy V skyriuje
nustatyta tvarka patvirtintus nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus. Turto vertintojo
iSduotoje pazymoje nurodyta minéto nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté prilyginama
Nekilnojamojo turto registro iSraSuose nurodomai nekilnojamojo turto mokestinei vertei.

111. NEKILNOJAMOJO TURTO VERTES NUSTATYMAS ATKURIAMOSIOS VERTES
(SANAUDU) METODU

25. Atkuriamosios vertés (sgnaudy) metodu (toliau — atkuriamosios vertés metodas)
nustatoma Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3 ir 4
punktuose nurodyto nekilnojamojo turto verté.

26. Nekilnojamasis turtas atkuriamosios vertés metodu vertinamas naudojant aktualius
jregistruotus Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis, naujausius
Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynus, statinio vidutinés naudojimo
trukmés normatyvus ir vietoveés pataisos koeficientus.

27. Vertinant turtg atkuriamosios vertés metodu, apskai¢iuojama:

27.1. nekilnojamojo turto statybos verté (atkirimo iSlaidos) — objekto dydj (kubatiira,
kvadratiirg ar kitg kiekj), nurodyta Nekilnojamojo turto kadastre, padauginus i§ 1 kub. metro (1 kv.
metro ar kito vieneto) vidutinés statybos vertés, nurodytos Nekilnojamojo turto atkiirimo kaSty
(statybinés vertés) kainynuose;

27.2. nekilnojamojo turto atkuriamoji verté — nekilnojamojo turto statybos verte patikslinus
fizinio nusidéveéjimo per visus nekilnojamojo turto eksploatavimo metus procentu, laikantis $iy
reikalavimy:

27.2.1. didesnis negu 75 procenty fizinis nusidévéjimas, i§skyrus nustatyta atlikus ekspertinj
vertinimg, inZineriniams statiniams prilyginamas 75 procenty nusidévéjimui, didesnis negu 70
procenty fizinis nusidévéjimas, iSskyrus nustatyta atlikus ekspertinj vertinimg, kitam
nekilnojamajam turtui prilyginamas 70 procenty nusidéveéjimui;

27.2.2. nekilnojamojo turto fizinis nusidévéjimas skai¢iuojamas nuo jo statybos pabaigos
mety (statybos metai  fizinio nusidévéjimo skaiciavimus nejtraukiami), uzfiksuoty Nekilnojamojo
turto kadastre;

27.2.3. taikant ekspertinj vertinimg, fizinis nusidévéjimas gali buti apskaic¢iuojamas, kai
nekilnojamasis turtas:

27.2.3.1. suremontuotas pakeiciant konstrukcijos (pamaty, sieny, perdangy, stogo ir kita)
elementus;

27.2.3.2. perkeltas is kitos vietos;

27.2.3.3. pastatytas i§ seny statybiniy medziagy;
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27.2.3.4. nukentéjes nuo stichiniy nelaimiy arba turi statybos, konstrukcijy elementy defekty;

27.2.3.5. suremontuotas techninius ir eksploatacijos reikalavimus atitinkanciai buklei
palaikyti (kei¢iamos atramos, sklendés, pabégiai ir kita);

27.2.4. ekspertiniu vertinimo budu fizinis nusidévéjimas apskaiciuojamas pagal kiekvieno
konstrukcijos elemento fizinj nusidévejima;

27.3. nekilnojamojo turto atkuriamajg vert¢ patikslinus taikant vietovés pataisos koeficienta,
nustatoma nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté. Vietovés pataisos koeficientas netaikomas
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3 punkte
nurodytam nekilnojamajam turtui.

28. Nekilnojamojo turto vertés nustatymas atkuriamosios vertés metodu uzfiksuojamas
Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomeny bazése. Jy jrasai prilyginami
nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitai.

29. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3 ir 4
punktuose nurodyto nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté atkuriamosios vertés metodu,
nekilnojamojo turto savininkui (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 3
straipsnio 2 dalyje nurodytu atveju — jsigyjan¢iam asmeniui), pateikus praSyma turi buti nustatoma
(perskai¢iuojama):

29.1. suéjus Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 3
dalyje nurodytam terminui;

29.2. jregistravus naujga nekilnojamojo turto objekta (iskaitant padalijima, sujungimg ir
atidalijimg);

29.3. pasikeitus Nekilnojamojo turto kadastro rodikliams. Siuo atveju perskai¢iuota
nekilnojamojo turto mokestiné verté taikoma nuo mokestinio laikotarpio, einancio po mokestinio
laikotarpio, kurj jregistruoti atitinkami pasikeitimai.

30. Nekilnojamasis turtas nekilnojamojo turto mokes¢io mokétojo praSymu ir 1éSomis
atkuriamosios vertés metodu gali biiti vertinamas dazniau, nei nurodyta Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje.

31. Nekilnojamojo turto registre neiregistruoto (nejrasyto) nekilnojamojo turto, kuris pagal
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies nuostatas turéty
biiti vertinamas atkuriamosios vertés metodu, vidutiné rinkos verté apskaiiuojama pagal aktualius
Sio nekilnojamojo turto savininko (naudotojo) ar mokes¢io administratoriaus pateiktus jvertinti
biitinus kadastro duomenis. Turto vertintojo iSduotoje paZymoje nurodyta minéto nekilnojamojo
turto vidutiné rinkos vert¢ prilyginama Nekilnojamojo turto registro iSrasuose nurodomai
nekilnojamojo turto mokestinei vertei.

32. Atkuriamosios vertés metodu jvertinamo nekilnojamojo turto verté, siekiant apskaiciuoti
nekilnojamojo turto mokestj retrospektyviai, gali biiti apskaiciuojama tik tuo atveju, kai Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo ir Taisykliy nustatyta tvarka nebuvo nustatyta
Sio turto verté, kuri galéty buti taikoma nekilnojamojo turto mokesciui uz atitinkama laikotarpj
apskaiciuoti.

IV. NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTAI

33. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai yra:

33.1. savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita su nekilnojamojo turto
ver¢iy Zemélapiais, parengtais analogine ar skaitmenine forma (ataskaitos ir nekilnojamojo turto
verciy zemelapiai rengiami kiekvienos savivaldybés teritorijai);

33.2. Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita su
nekilnojamojo turto ver¢iy zemelapiais, parengtais analogine ar skaitmenine forma.

34. Savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje nurodoma:

34.1. ataskaitos pavadinimas, uzsakovas, vertintojas, vertinimo data;

34.2. nekilnojamojo turto veréiy zemélapio derinimo, svarstymo ir tvirtinimo dokumentai,

34.3. vertinamos teritorijos nekilnojamojo turto rinkos apibiidinimas;
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34.4. nekilnojamajam turtui vertinti panaudoti duomenys ir jy analizg;

34.5. nekilnojamojo turto vertinimo modeliai;

34.6. nekilnojamojo turto verciy zonos;

34.7. nekilnojamojo turto ver¢iy Zemélapio naudojimas nekilnojamojo turto vertei nustatyti.

35. Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje nurodoma:

35.1. ataskaitos pavadinimas, uzsakovas, vertintojas, vertinimo data;

35.2. duomenys apie savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto veréiy zemélapiy derinima,
svarstyma ir tvirtinima;

35.3. vertinamy teritorijy ir nekilnojamojo turto rinkos apibiidinimas;

35.4. nekilnojamojo turto vertinimo modeliai;

35.5. nekilnojamojo turto ver¢iy zony aprasymai ir zemélapiai;

35.6. apibendrinti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkos konjunktiirg ir tendencijas.

V. NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTU DERINIMAS,
VIESAS SVARSTYMAS IR TVIRTINIMAS

36. Turto vertintojas, parenges savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumentus, atlieka Siuos derinimo ir vie$o svarstymo darbus:

36.1. teikia derinti Taisykliy 33.1 punkte nurodytus dokumentus savivaldybei, o §i per 30
dieny nuo dokumenty gavimo gali pareiksti pastabas;

36.2. organizuoja nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty svarstymg su visuomene
savo filialuose, paskelbia juos savo interneto tinklalapyje. Turto vertintojui gavus suinteresuoty
asmeny pageidavimy, nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentams svarstyti organizuojami
susitikimai savivaldybiy, kuriose néra turto vertintojo filialy, teritorijose.

37. Savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai svarstomi
vieSai su visuomene §ia tvarka:

37.1. apie vie$g nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty svarstyma praneSama
vietinése visuomenés informavimo priemonése ne véliau kaip pries savaite iki svarstymo pradzios
(nurodoma, kur eksponuojami nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai, jy naudojimo
tikslai, gyventojy teisés pateikti klausimus, pareiksti pastabas ir pasiiilymus);

37.2. nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai vieSo svarstymo metu eksponuojami
ne maziau kaip 10 darbo dieny ir sudaromos galimybés suinteresuotiems asmenims per §j laika
pateikti pastabas ar pasitlymus. Sj laika turto vertintojo atstovas privalo atvykusiems j vie$a
svarstymg gyventojams paaiskinti, kaip buvo nustatytos nekilnojamojo turto ver¢iy zonos, sudaryti
vertinimo modeliai, kaip galima apskaiciuoti konkretaus nekilnojamojo turto viduting rinkos verte;

37.3. pasibaigus laikui, kurj eksponuojami nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumentai, per 5 darbo dienas turto vertintojas apibendrina ir jvertina rastu pateiktas gyventojy
pastabas ir pasitilymus ir parengia nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vieSo
svarstymo su visuomene ataskaitg. Si ataskaita skelbiama turto vertintojo interneto svetainéje.

38. Pasibaigus nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty derinimo su savivaldybe
laikui, per 5 darbo dienas turto vertintojas apibendrina ir jvertina rastu gautas savivaldybés pastabas
del nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty, parengia nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty derinimo su savivaldybe ataskaitg ir prideda prie jos savivaldybés pastabas.

39. Turto vertintojas perduoda Finansy ministerijai derinti savivaldybiy teritorijy
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus kartu su nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumenty vieSo svarstymo su visuomene ataskaita ir nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumenty derinimo su savivaldybe ataskaita.

40. Finansy ministerija turimas pastabas dél savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumenty teikia per 15 darbo dieny nuo jy gavimo.

41. Gaves Finansy ministerijos pastabas dél savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumenty, turto vertintojas per 10 darbo dieny patikslina visy savivaldybiy
teritorijy nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus ir teikia Finansy ministerijai tvirtinti
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savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto ir Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumentus.

42. Lietuvos Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos Respublikos teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus, skirtus nekilnojamojo turto mokesciui
apskaiciuoti, tvirtina finansy ministras.

43. Patvirtinti nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai ir pagal juos apskaiciuota
nekilnojamojo turto vidutingé rinkos verté, nustatyta taikant masinj vertinima, yra viesi ir skelbiami
turto vertintojo interneto svetainéje www.registrucentras.lt.

44. Fizinio asmens praSymu turto vertintojas neatlygintinai vieng karta per mokestinj
laikotarpj per 7 darbo dienas jam parengia ir jteikia Nekilnojamojo turto registro iSrasg, kuriame
nurodoma nekilnojamojo turto mokestiné verte.

VI. NEKILNOJAMOJO TURTO INDIVIDUALAUS VERTINIMO, KURIS GALI BUTI
NAUDOJAMAS MOKESTINEI VERTEI TIKSLINTI, REIKALAVIMAI

45. Taikant masinj vertinimg, vertinamo nekilnojamojo turto mokestine verte Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo nustatyta tvarka gali bati laikoma
nekilnojamojo turto verté, nustatyta atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinimg pagal
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg, jeigu nekilnojamojo turto
individualaus vertinimo ataskaita atitinka Siuos reikalavimus:

45.1. vertinimo data yra ne ankstesné kaip 3 ménesiai nuo jos pateikimo turto vertintojui
dienos;

45.2. ataskaitoje nurodytos salygos ir apribojimai nedraudzia jos naudoti mokestinei vertei
patikslinti;

45.3. individualus vertinimas atliktas ir ataskaita parengta taikant Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalyje nurodytus vertés nustatymo metodus;

45.4. vertinimo ataskaitoje nustatyta rinkos verté atitinka panasaus turto rinkos kainas
vertinamo objekto ver¢iy zonoje arba panaSiose vertés poziiiriu verciy zonose mokestinio
laikotarpio, kurj teikiamas prasymas nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti nekilnojamojo
turto verte, nustatytg atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinima, sausio 1 diena;

45.5. individualus vertinimas atliktas ir ataskaita parengta nurodant salygas, aplinkybes ir
veiksnius, turinéius jtakos vertinamo turto vertei, jie pagrindziami rinkos duomenimis bei
skaiCiavimais;

45.6. vertinimo metu darant prielaidas, remiamasi analogy palyginimais, statistikos
duomenimis, ankstesnés veiklos rezultatais, jos pagrindziamos skai¢iavimais;

45.7. ataskaitoje nevertinamos turto charakteristikos arba aplinkybés, kurios atsiranda dél
turto valdymo, naudojimo ne pagal numatyta paskirt] ar kity subjektyviy turto panaudojimo
aplinkybiy, taip pat turto disponavimo turtu suvarZymai dél hipotekos, jsiskolinimy ir kity veiksniy,
kuriy reikSmingumas negali biiti argumentuotai pagrjstas rinkos duomenimis ir skai¢iavimais;

45.8. skai¢iavimai atlikti remiantis jvykusiais rinkos sandoriais (pirkimo—pardavimo, nuomos)
ir aktualiais Nekilnojamojo turto registre jregistruotais vertinamo turto kadastro duomenimis;

45.9. kapitalizacijos norma apskaiCiuota ir pagrjsta tarptautiniuose, Europos ir (ar) Salies
vertinimo standartuose nurodytais kapitalizacijos normos nustatymo biidais.

46. Vertinant nekilnojamajj turta atkuriamosios vertés metodu, turi buti vadovaujamasi
Taisykliy III skyriaus nuostatomis.

VII. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

47. Duomenys, kuriy reikia nekilnojamajam turtui vertinti atliekant masinj vertinima,
kaupiami ir atnaujinami Kiekvienais metais.

48. Mokescio mokétojy (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 3
straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais — nekilnojamojo turto savininky) skundus dél turto vertintojo
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nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés ir praSymus nekilnojamojo turto mokestine verte
laikyti nekilnojamojo turto verte, nustatytg atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinima,
nagrinéja turto vertintojas (turto vertintojo vadovo jgalioti darbuotojai ar jy grupé), vadovaudamasis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesC¢io jstatymu, Lietuvos Respublikos vieSojo
administravimo jstatymu (Zin., 1999, Nr. 60-1945; 2006, Nr.77-2975), Asmeny pra$ymy
nagrin€jimo ir jy aptarnavimo vieSojo administravimo institucijose, jstaigose ir kituose viesSojo
administravimo subjektuose taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m.
rugpjicio 22 d. nutarimu Nr. 875 (Zin., 2007, Nr. 94-3779), Taisyklémis, taip pat $iy teisés akty
pagrindu priimtais vidaus teisés aktais.

Priedo pakeitimai:
Nr. 234, 2011-02-23, Zin., 2011, Nr. 28-1321 (2011-03-05), i. k. 1111100NUTA00000234

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1387, 2010-09-29, Zin., 2010, Nr. 118-6021 (2010-10-02), i. k. 1101100NUTA00001387

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimo Nr. 1049 "Dél Nekilnojamojo turto vertinimo
taisykliy patvirtinimo" pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 234, 2011-02-23, Zin., 2011, Nr. 28-1321 (2011-03-05), i. k. 1111100NUTA00000234

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimo Nr. 1049 "Dél Nekilnojamojo turto vertinimo
taisykliy patvirtinimo" pakeitimo


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.0BDFFD850A66
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.6565D97B9AA2
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.A7B041BA39C1
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.21D6E4734B6E
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.A7B041BA39C1

