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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

) ) NUTARIMAS
DEL ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTU RENGIMO IR IGYVENDINIMO
TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2005 m. birzelio 27 d. Nr. 697
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos zemés jstatymo (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-
868; 2010, Nr. 13-623, Nr. 72-3616) 31 straipsnio 2 dalimi, 37 straipsnio 9 dalimi, 49 straipsnio 12
dalimi, 50 straipsnio 2 dalimi, 51 straipsnio 3 dalimi ir 52 straipsnio 5 ir 9 dalimis, Lietuvos
Respublikos Vyriausybé nutaria:

Patvirtinti Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles (pridedama).
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2005 m. birzelio 27 d. nutarimu Nr. 697
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2010 m. gruodzio 15 d.

nutarimo Nr. 1824 redakcija)

ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTU RENGIMO IR JGYVENDINIMO TAISYKLES
I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (toliau — Taisyklés)
nustato zemés konsolidacijos projekto (toliau — projektas) rengimo inicijavimo, sprendimo rengti
projekta priémimo, projekto parengiamyjy darby, zemés sklypy jsigijimo pirmumo teise
igyvendinimo, Zemeés vertinimo plano rengimo, projektavimo, projekto vieso svarstymo, derinimo,
tvirtinimo ir jgyvendinimo ir iSlaidy, susijusiy su sutikimg dalyvauti projekte davusio asmens
turimy zemés sklypy pertvarkymu rengiant ir jgyvendinant projekta, taip pat iSlaidy, patirty
tikslinant projekta dél §io asmens nepagristo atsisakymo ar vengimo jame dalyvauti ir (ar) sudaryti
zemés konsolidacijos sutartj (toliau — i§laidos), nustatymo tvarka.

2. Projektas pagal projekto teritorijos dyd;j ir sprendiniy konkretizavimo lygj yra vietovés
lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, rengiamas kompleksiskai pertvarkant zemés

sklypy ribas.
Punkto pakeitimai:
Nr. 413, 2013-05-08, Zin., 2013, Nr. 50-2493 (2013-05-15), i. k. 1131100NUTA00000413

3. Projekto planavimo objektas yra kaimo gyvenamosiose vietovése esanciy privacios,
savivaldybés ir valstybinés zemés sklypy grupé.

4. Projekto planavimo uzdaviniai gali buti:

4.1. suformuoti racionalaus dydzio ir formos zemés tikio bei misky tkio paskirties zemes
sklypus;

4.2. sustambinti zemés valdas ir pagerinti jy glaustuma;

4.3. sumazinti atstumus tarp Zemés sklypy tikiy zemés valdoje;

4.4. sukurti reikiamg kaimo infrastruktiira;

4.5. nustatyti teisés akty reglamentuojamus Zemés naudojimo apribojimus;

4.6. pagerinti teritorijos rekreacinius, kaimo turizmo ir estetinius isteklius;

4.7. suprojektuoti valstybinés Zemés sklypus visuomenés poreikiams arba konkreciam
visuomenes poreikiui reikalingg teritorijg, kurioje esanti privati Zeme i§ zemés savininky gali buti
paimama visuomenés poreikiams Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (Zin., 1994, Nr. 34-620;
2004, Nr. 28-868) nustatyta tvarka;

4.8. jgyvendinti kitus Zemés, kaimo plétros ir aplinkos politikos tikslus.

5. Projekty rengimo pagrindas yra:

5.1. Zemés savininky, savivaldybés tarybos ir valstybinés Zemés patikétiniy praSymai,
pateikiami valstybés jmonés Valstybés zemés fondo (toliau — Valstybés Zzemés fondas) vadovui;

5.2. Valstybés Zemés fondo, jei jis yra numatomy konsoliduoti valstybinés Zzemeés sklypu,
Jstatymy nustatyta tvarka jsigyty valstybés nuosavybén i§ privaciy asmeny Valstybés zemés fondo
administruojamoms Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto ir Europos Sgjungos IéSomis
finansuojamoms priemonéms, gerinancioms Zemeés valdy struktliras ir maZinancioms apleistos
zemeés plotus, jgyvendinti (toliau — valstybinés Zemés sklypai, jsigyti valstybés nuosavybeén),
patikétinis, sprendimas dél tikslingumo konsoliduoti valstybinés zemés sklypus.

6. Projektai rengiami kaimo gyvenamosiose vietovése, kurias apima patvirtintas savivaldybés
ar jos dalies teritorijos bendrasis planas ir kuriose jgyvendinti Zemés reformos zemétvarkos
projektai.
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7. Projekty rengimo, svarstymo ir derinimo procediiry, projekty sprendiniy atitikties teisés
akty reikalavimams valstybine prieziira atlicka Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio
ministerijos (toliau — Nacionaliné Zzemés tarnyba) Teritorijy planavimo valstybinés priezitiros
tvarkos apraso, patvirtinto aplinkos ministro ir zemés iikio ministro 2010 m. rugséjo 28 d. jsakymu
Nr. D1-831/3D-868 (Zin., 2010, Nr. 116-5949), nustatyta tvarka.

I1. SPRENDIMO RENGTI PROJEKTA PRIEMIMAS

8. PraSymus rengti projekta Zemés savininkai, savivaldybés taryba, valstybinés Zemés
patikétiniai teikia Valstybés zemés fondo vadovui.

9. Prasyme nurodoma:

9.1. pageidaujamy konsoliduoti zemés sklypy kadastro numeriai;

9.2. poreikio vykdyti Zemés konsolidacija motyvai,

9.3. pageidaujamo Zemés valdos pertvarkymo apraSymas;

9.4. pageidaujamy konsoliduoti zemés sklypy naudotojai (fizinio asmens vardas, pavarde,
juridinio asmens arba kitos uZsienio organizacijos ar jy padalinio teisiné¢ forma, pavadinimas ir
zemés naudojimo pagrindas).

10. Prie prasymo pridedamos pageidaujamy konsoliduoti Zemés sklypy plany kopijos.

11. Valstybés zemés fondas, gaves ne maziau kaip 5 zemés sklypy, esanciy vienoje arba
keliose bendra ribg turinciose kadastro vietovése, ne maziau kaip 5 savininky, savivaldybés tarybos
ar valstybinés zemés patikétiniy prasymus, ne véliau kaip per 5 darbo dienas numato preliminarig
teritorijg projektui rengti, nustato Sioje teritorijoje esanciy zemés sklypy savininkus, valstybinés
zemés patikétinius bei kitus naudotojus ir senilinijos skelbimy lentoje, vietos spaudoje ir,
savivaldybés administracijai sutikus, savivaldybés interneto tinklalapyje informuoja apie galimybe
pateikti praSymus rengti projekta.

12. Preliminariai projekto teritorijai gali buti priskiriami:

12.1. prasymus rengti projektag pateikusiy Zemés savininky ir savivaldybés tarybos nurodyti
zemes sklypai, esantys kuo ar€iau vienas kito teritorijoje, apribotoje natiiraliy kontiiry ir kity
pastoviy objekty;

12.2. Zemes sklypai, kurie ribojasi su Taisykliy 12.1 punkte nurodytais Zemés sklypais arba
yra greta tokiy zemés sklypy ir juos skiria tik keliai, grioviai ar kanalai, Kiti privacios Zemés
sklypai, kuriuos visus arba jy dalis savininkai pageidauja parduoti;

12.3. su Taisykliy 12.1 punkte nurodytais zemés sklypais besiribojantys kiti privacios ir
savivaldybés Zemés sklypai, kuriy riby pakeitimas sudaryty geresnes zemeés naudojimo salygas;

12.4. su Taisykliy 12.1 punkte nurodytais zemés sklypais besiribojantys kiti privacios ir
savivaldybés Zemés sklypai, kuriuos visus arba jy dalis numatoma panaudoti visuomeneés
poreikiams;

12.5. valstybinés zemés plotai, kurie ribojasi su Taisykliy 12.1-12.4 punktuose nurodytais
privacios Zemés savininky ir (ar) savivaldybés Zemés sklypais arba kurie yra greta tokiy zemés
sklypy ir juos skiria tik keliai, grioviai ar kanalai.

13. Preliminariai projekto teritorijai nepriskiriami areStuoti Zemés sklypai arba Zzemés sklypai,
esantys teisminio ginco, tiesiogiai susijusio su Zemes sklypu ir teisémis ] ji, objektu, zemés sklypai,
kuriems iSduotos planavimo sglygos specialiojo (Zemés pa¢émimo visuomenés poreikiams, kaimo
plétros Zemétvarkos, zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektams) ar detaliojo teritorijy
planavimo dokumentams rengfti.

14. Preliminari projekto teritorija turi biiti vienoje arba keliose bendrg riba turin¢iose kadastro
vietovése ir apimti plota, ne mazesnj kaip 100 hektary.

15. Pagrindiniai kriterijai, lemiantys preliminarios projekto teritorijos parinkima ir projekto
rengimo tikslingumg, yra galimybé jgyvendinti kuo daugiau Taisykliy 4 punkte numatyty
uzdaviniy.

16. Valstybés zemés fondo atsakingas darbuotojas parengia pazymga apie preliminarig projekto
teritorija.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.59752176AD9D
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17. PaZzymoje apie preliminarig projekto teritorija:

17.1. apibendrinami praSymus rengti projektg pateikusiy asmeny pageidavimai;

17.2. nurodomos galimybés ir salygos preliminariai projekto teritorijai priskirti Taisykliy
12.2-12.5 punktuose nurodytus zemés sklypus;

17.3. numatomy teritorijos tvarkymo darby (keliy tiesimas ar pagerinimas, melioracijos
sistemy jrengimas ar rekonstravimas, vandens telkiniy jrengimas, elektros linijy tiesimas ir kita)
poreikis;

17.4. numatomi privalumai ir triikumai, atlikus pageidaujama zemés sklypy pertvarkyma;

17.5. pateikiama iSvada dél projekto rengimo tikslingumo, nurodant motyvus pagal
planuojamus jgyvendinti Taisykliy 4 punkte numatytus uzdavinius.

18. Prie pazymos apie preliminarig projekto teritorija pridedama:

18.1. zemés savininky, savivaldybés tarybos ir valstybinés zemés patikétiniy pateikti
prasymai;

18.2. preliminarios projekto teritorijos planas M 1:5 000 arba M 1:10 000, kuris rengiamas
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeniniame rastriniame ortofotografiniame
zeme¢lapyje ORTI10LT (toliau — ortofotografinis Zemélapis) su Georeferencinio pagrindo kadastro
duomenimis arba Lietuvos Respublikos teritorijos georeferencinio pagrindo zemélapyje.

Zemélapyije pazymimos preliminarios projekto teritorijos ribos ir visi j §ig teritorija jeinantys
privacios ir valstybinés zemés sklypai, taip pat iSskiriami zemés sklypai, dél kuriy jtraukimo |
preliminarig projekto teritorijg privacios zemés savininkai, savivaldybés taryba ar valstybinés Zemés
patikétiniai pateiké prasymus;

18.3. preliminarioje projekto teritorijoje esanciy zemés sklypy savininky, savivaldybés
tarybos, valstybinés Zemés patikétiniy, zemés sklypy naudotojy sarasas, kuriame nurodomi
privacios zemés sklypy savininky, savivaldybés tarybos, valstybinés Zemés patikétiniy, naudotojy
fiziniy asmeny vardai, pavardés, juridiniy asmeny arba kity uZsienio organizacijy ar jy padaliniy
teisiné forma, pavadinimai, Zemés sklypy kadastro numeriai ir plotai.

19. Valstybés zemés fondo vadovas, jvertings pazyma apie preliminarig projekto teritorijg ir
galimybe finansuoti Siuos darbus, priima sprendimg dél tikslingumo rengti projekta.

20. Valstybés zemés fondo vadovas, priémes sprendimg nerengti projekto, per 5 darbo dienas
nuo sprendimo priémimo dienos informuoja zemés sklypy savininkus, savivaldybés tarybg ir
valstybinés Zemés patikétinius, pateikusius praSymus dalyvauti projekte, kad projektas nebus
rengiamas, nurodydamas $io sprendimo priémimo motyvus.

21. Valstybés Zzemés fondo vadovas, priimdamas sprendimg rengti projekta, kartu priima
sprendimg dél tikslingumo konsoliduoti sitilomus projekto teritorijai priskirti valstybinés zemés
sklypus, jsigytus valstybés nuosavybeén, kai ty sklypy patikétinis yra Valstybés zemés fondas.

I11. PROJEKTO PARENGIAMIEJI DARBAI

22. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 30 darbo dieny nuo sprendimo rengti projekta
priémimo dienos surengia visy preliminarios projekto teritorijos zemés sklypy savininkuy,
savivaldybés tarybos ir valstybinés Zemes patikétiniy jgaliotyjy asmeny pirmajj susirinkima (toliau
— pirmasis susirinkimas). | ji kvie¢ia praSymus dalyvauti projekte pateikusius zemés savininkus,
savivaldybés tarybos ir valstybinés zemés patikétiniy jgaliotus asmenis, kitus j preliminarig projekto
teritorija jeinanciy privacios zemés sklypy savininkus, savivaldybés tarybos, valstybinés Zemes
patikétiniy jgaliotus asmenis, seniiing, vietos kaimo bendruomenés atstovus. Kvietime nurodoma
susirinkimo tikslas, vieta, laikas ir darbotvarké. Jeigu kviestieji asmenys Siame susirinkime negali
dalyvauti, jiems gali atstovauti teisés akty nustatyta tvarka atstovavimo teis¢ patvirtinant]
dokumentg turintys asmenys.

23. Pirmojo susirinkimo dalyviai registruojami pasirasytinai. Siam susirinkimui pirmininkauja
Valstybés Zemés fondo atstovas; susirinkimo eiga protokoluojama.

24. Pirmasis susirinkimas laikomas jvykusiu, jeigu jame dalyvauja Valstybés Zemés fondo
igaliotas asmuo, numatomy konsoliduoti valstybinés zemés sklypy patikétiniy jgalioti asmenys,
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savivaldybés tarybos jgaliotas asmuo, jeigu numatoma konsoliduoti savivaldybés zemés sklypus, ir
ne maziau kaip du trecdaliai Zemés savininky.

25. Pirmojo susirinkimo pradzioje Valstybés Zzemés fondo atstovas susirinkimo dalyvius
supazindina su:

25.1. Taisykliy 16 punkte nurodyta pazyma apie preliminarig projekto teritorija;

25.2. galimybe Zemés savininkams, savivaldybés tarybai ir valstybinés zemés patikétiniams,
kuriy nuosavybés arba patikéjimo teise valdomi zemés sklypai jeina | preliminarig projekto
teritorijg, pageidaujantiems konsoliduoti Zemés sklypus projekto metu, pateikti Valstybés zemés
fondo vadovui rasytinius sutikimus dalyvauti projekte, kurj rengiant ir jgyvendinant bus
konsoliduojami sutikimg davusio asmens turimi Zemés sklypai (toliau — sutikimas dalyvauti
projekte). Taip pat informuojama, kad kartu su sutikimu dalyvauti projekte turi biti pateikiamas
Jsipareigojimas nepagrjsto atsisakymo ar vengimo dalyvauti projekte ir (ar) sudaryti zemés
konsolidacijos sutartj atveju atlyginti iSlaidas (toliau — jsipareigojimas atlyginti i§laidas);

25.3. galimybe privadios zemés savininkams, pageidaujantiems parduoti zemés sklypus (juy
dalis) projekto rengimo metu, Valstybés zemés fondo vadovui pateikti praSyma jtraukti
pageidaujamus parduoti zemés sklypus (jy dalis) | projekto teritorija.

Tais atvejais, kai projekto metu pageidaujamas parduoti zemés sklypas priklauso keliems
asmenims, praSyma jtraukti pageidaujama parduoti Zemes sklypa i projekto teritorijg turi pateikti
kiekvienas zemés sklypo bendraturtis.

26. Nustacius, kad yra susirinkimo kvorumas, balsai skai¢iuojami taip:

26.1. zemés sklypo bendraturciai balsuodami turi vieng balsa;

26.2. privacios zemés savininkas, savivaldybés taryba, valstybinés Zemes patikétinis, turintis
kelis zemés sklypus, priklausancius nuosavybés teise jam vienam ir (ar) kartu su Kkitais
bendraturciais, balsuodamas turi vieng balsg.

27. Zemés sklypy savininkai, savivaldybés taryba ir valstybinés zemés patikétiniai, kurie
pirmojo susirinkimo metu ar po S§io susirinkimo apsisprend¢ dalyvauti projekte, savo sutikimus
dalyvauti projekte ir jsipareigojimus atlyginti i§laidas pateikia ne véliau kaip per 10 darbo dieny po
susirinkimo Taisykliy 8—10 punktuose nustatyta tvarka.

28. Jeigu pirmasis susirinkimas nejvyksta, pakartotinis susirinkimas Saukiamas ne anksciau
kaip po vieno ménesio Taisykliy 22 punkte nustatyta tvarka.

29. Nejvykus pakartotiniam susirinkimui, Valstybés zemés fondo vadovas priima sprendima,
kad preliminarioje projekto teritorijoje projektas nebus rengiamas, ir apie tai ne véliau kaip per 10
darbo dieny nuo Sio sprendimo priémimo informuoja praSymus padavusius Zemeés sklypy
savininkus, savivaldybés taryba ir valstybinés zemés patikétinius.

30. Sprendimg dél zemés sklypy, kuriy savininkai, savivaldybés taryba ir valstybinés zemés
patikétiniai pateiké sutikimus dalyvauti projekte ir jsipareigojimus atlyginti iSlaidas po pirmojo
susirinkimo, taip pat kuriy savininkai pageidauja parduoti zemés sklypus (jy dalis) projekto rengimo
metu, jtraukimo j preliminarig projekto teritorijg priima Valstybés zemés fondo vadovas.

31. Ne véeliau kaip per 10 darbo dieny nuo pirmojo susirinkimo numatomy konsoliduoti
privacios Zemes sklypy savininkai, savivaldybés taryba, jeigu numatoma konsoliduoti savivaldybés
zemes sklypus, arba valstybinés zemés patikétiniai, jeigu numatoma konsoliduoti valstybinés zemés
sklypus, apie zemés sklypy konsolidacija privalo registruotu laisku (iteikiant) pranesti tretiesiems
asmenims, turintiems ] Siuos Zemeés sklypus teises, jregistruotas Nekilnojamojo turto registre.

32. Ne véliau kaip per ménesj nuo pirmojo susirinkimo privacios zemés sklypy savininkai,
savivaldybés taryba, jeigu numatoma konsoliduoti savivaldybés zemés sklypus, ir valstybinés
zemes patikétiniai, jeigu numatoma konsoliduoti valstybinés Zemés sklypus, kuriy patikétinis yra ne
Nacionaliné Zemés tarnyba ir ne Valstybés Zemés fondas, rasytinius sutikimus dalyvauti projekte ir
Jsipareigojimus atlyginti iSlaidas, jeigu tokie sutikimai ir jsipareigojimai nebuvo pateikti anksciau, ir
treCiojo asmens, turin€io daiktines teises ] zemes sklypa, sutikimg dél Zemés sklypy konsolidacijos
pateikia Valstybés zemés fondui.

33. Tais atvejais, kai zemés sklypas priklauso keliems asmenims, sutikimg dalyvauti projekte
ir jsipareigojimg atlyginti i§laidas turi pateikti kiekvienas Zemés sklypo bendraturtis.
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34. Nacionaliné Zemés tarnyba, ne veliau kaip per ménesj nuo pirmojo susirinkimo Valstybés
zemes fondo vadovui pateikdama numatomy konsoliduoti jos patikéjimo teise valdomy valstybinés
zemés sklypy saraSa, kartu pateikia treCiyjy asmeny, turin€iy daiktines teises | zemés sklypus,
sutikimus dél zemes sklypy konsolidacijos.

35. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo nustatyto termino pateikti
sutikimus dalyvauti projekte pabaigos jsakymo dél projekto teritorijos riby patvirtinimo projekta
teikia derinti Nacionalinei Zemés tarnybai. Prie jsakymo projekto pridedama:

35.1. projekto teritorijos planas M 1:5000 arba M 1:10000, Kkuris rengiamas
ortofotografiniame zemelapyje su Georeferencinio pagrindo kadastro duomenimis arba Lietuvos
Respublikos teritorijos georeferencinio pagrindo Zemélapyje pazymint projekto teritorijoje esanciy
zemes sklypy ribas ir i$skiriant numatomy priskirti projekto teritorijai Zemés sklypy ribas;

35.2. privacios zemés sklypy savininky, savivaldybés tarybos, jeigu numatoma konsoliduoti
savivaldybés Zemés sklypus, valstybinés zemés patikétiniy, jeigu numatoma konsoliduoti
valstybinés zemés sklypus, kuriy patikétinis yra ne Nacionaliné zemés tarnyba ir ne Valstybés
zemés fondas, pateikusiy Valstybés Zemés fondui sutikimus dalyvauti projekte ir jsipareig0jimus
atlyginti iSlaidas, valstybinés zemés patikétinio — Valstybés zemés fondo, jei buvo priimtas
sprendimas konsoliduoti Valstybés zemés fondo patikéjimo teise valdomus valstybinés zemés
sklypus, jsigytus valstybés nuosavybén, arba gautas numatomy konsoliduoti Nacionalinés zemés
tarnybos patikéjimo teise valdomy valstybinés zemés sklypy sgraSas (toliau — suinteresuotieji
asmenys), taip pat privacios Zzemés savininky, kurie nepateiké sutikimy dalyvauti projekte ir
isipareigojimy atlyginti iSlaidas, bet pageidauja parduoti zemés sklypus (jy dalis) projekto rengimo
metu, sarasas.

Minétuose sgrasuose nurodomi fiziniy asmeny vardai, pavardés, juridiniy asmeny arba kity
uzsienio organizacijy ar jy padaliniy teisineé forma, pavadinimai, kiekvieno zemés sklypo kadastro
numeris ir plotas.

36. Nacionaliné Zemés tarnyba ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo jsakymo dél projekto
teritorijos riby patvirtinimo projekto bei kity dokumenty gavimo dienos juos iSnagringja ir jsakymo
projekta suderina (be pastaby arba su pastabomis) arba motyvuotai atsisako ji derinti.

37. Valstybés zemés fondo vadovas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Nacionalinés zemés
tarnybos rasto, kuriuo jsakymo d¢l projekto teritorijos riby patvirtinimo projektas suderinamas be
pastaby, gavimo jsakymu patvirtina projekto teritorijos ribas ir priima sprendimg dél projekto
rengimo.

38. Valstybés Zzemés fondas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Nacionalinés zemés
tarnybos rasto, kuriuo jsakymo dél projekto teritorijos riby patvirtinimo projektas suderinamas su
pastabomis, gavimo organizuoja raste nurodyty trikumy pasalinima.

39. Valstybés zemés fondo vadovas jsakymu patvirtina projekto teritorijos ribas ir priima
sprendimg dél projekto rengimo tik paSalinus Nacionalinés Zemés tarnybos raSte nurodytus
trukumus.

40. Valstybés zemés fondo vadovas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Nacionalinés zemés
tarnybos raSto, kuriuo motyvuotai atsisakoma suderinti jsakymo dél projekto teritorijos riby
patvirtinimo projekta, gavimo priima sprendimg nerengti projekto ir per 5 darbo dienas nuo
sprendimo priémimo apie tai informuoja suinteresuotuosius asmenis.

41. Ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo projekto teritorijos riby patvirtinimo Valstybés
zemés fondas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004,
Nr. 21-617) ir Planavimo salygy teritorijy planavimo dokumentams rengti parengimo ir iSdavimo
tvarkos aprao, patvirtinto aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-262 (Zin., 2004,
Nr. 83-3028; 2009, Nr. 145-6460), nustatyta tvarka kreipiasi rastu j savivaldybés administracijos
direktoriy, Aplinkos ministerijos Regiony aplinkos apsaugos departamenta ir Kultiiros paveldo
departamento prie Kultiiros ministerijos teritorinj padalinj dél planavimo salygy iSdavimo.

42. Nuo Valstybés Zemés fondo vadovo jsakymo dél projekto rengimo priémimo dienos
projekto teritorijoje nerengiami specialiojo (kaimo plétros Zemétvarkos, zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo, Zemés reformos Zemétvarkos projektai) ar detaliojo teritorijy planavimo dokumentai,


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.26B563184529
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.1C65A214E386
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.599F25262B71
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.605467C02C3D
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i$skyrus detaliojo teritorijy planavimo dokumentus, kuriy sprendiniuose formuojami zemés sklypai
konkrec¢iam visuomenés poreikiui.

43. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo isakymo, kuriuo
patvirtinamos projekto teritorijos ribos ir priimamas sprendimas rengti projekta, priémimo dienos
pateikia Nekilnojamojo turto registro tvarkytojo teritoriniam padaliniui (toliau — teritorinis
registratorius) praSymg jregistruoti Nekilnojamojo turto registre jgytg patikéjimo teis¢ |
Nacionalinés zemés tarnybos sgrase nurodytus valstybinés zemés sklypus ir kiekvieno zemés
sklypo, nurodyto sprendime patvirtinti projekto teritorijos ribas, registro jraSe pazyméti apie
juridinio fakto — zemés sklypo priskyrimo projekto teritorijai — jregistravima.

44, Teritorinis registratorius jregistruoja Valstybés zemés fondo patikéjimo teise |
Nacionalinés zemés tarnybos sgrase nurodytus valstybinés zemés sklypus ir kiekvieno Zemés
sklypo, nurodyto Valstybés zemés fondo vadovo sprendime patvirtinti projekto teritorijos ribas,
registro jrase pazymi apie juridinio fakto — zemés sklypo priskyrimo projekto teritorijai —
jregistravimg Nekilnojamojo turto registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2002 m. liepos 12 d. nutarimu Nr. 1129 (Zin., 2002, Nr. 72-3077), nustatyta tvarka.

45. Valstybés zemés fondas per 20 darbo dieny nuo planavimo sglygy iSdavimo parengia
planavimo uzduoties projektui rengti savada (Taisykliy 1 priedas) ir suderina ji su Nacionalinés
Zemes tarnybos teritoriniu padaliniu.

Planavimo uzduoties projektui rengti sgvado suderinimu laikomas Nacionalinés Zzemés
tarnybos teritorinio padalinio vadovo raSytinis pritarimas, kuris parengiamas ne véliau kaip per 5
darbo dienas nuo planavimo uzduoties projektui rengti sgvado gavimo.

46. Valstybés zemés fondo vadovas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo planavimo
uzduoties projektui rengti savado suderinimo patvirtina planavimo sglygas ir planavimo uzduoties
projektui rengti sgvada, paskelbia informacija apie projekto rengima Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079
(Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189; 2010, Nr. 78-4010), nustatyta tvarka.

47. Valstybés zemés fondas projekto rengeja, kuriuo gali biiti Lietuvos Respublikos zemés
jstatymo 41 straipsnyje nurodyti asmenys (toliau — projekto rengéjas), parenka Lietuvos
Respublikos viesujy pirkimy jstatymo (Zin., 1996, Nr. 84-2000; 2006, Nr. 4-102) nustatyta tvarka ir
su juo sudaro projekto rengimo ir jgyvendinimo sutartj.

48. Projekto rengéjui Valstybés zemés fondas spausdintine forma pateikia:

48.1. jsakymg, kuriuo patvirtintos projekto teritorijos ribos ir priimtas sprendimas rengti
projekta;

48.2. planavimo uzduoties sgvada su priedais.

49. Projekto rengéjui Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys pateikia jgyvendinto
zemés reformos Zemétvarkos projekto plano kopijg spausdintine ir (ar) skaitmenine forma.

50. Projekto rengéjas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jsigyja $ig projektui
rengti reikalingg medziagg:

50.1. israsg i§ Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro apie projekto
teritorijoje galiojancius ir rengiamus teritorijy planavimo dokumentus;

50.2. projekto teritorijos naujausig kartografing medziaga, kurig galima panaudoti projektui
rengti (ortofotografin; zemélap] ir Georeferencinio pagrindo kadastro duomenis arba Lietuvos
Respublikos teritorijos georeferencinio pagrindo Zemélapj);

50.3. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 dirvozemio duomeny bazg Dirv. DB1OLT
arba Zemes vertinimo (naSumo) plang, rengiant projekta teritorijose, kurioms néra parengta Lietuvos
Respublikos teritorijos M 1:10 000 dirvozemio duomeny bazé¢ Dirv. DB10LT;

50.4. M 1:10 000 Lietuvos Zemiy melioracinés buklés ir uzmirkimo duomeny baze
Mel_DBI10LT;

50.5. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo salygy
duomeny baze SZNS DBIOLT;



https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.4913B9CEDF48
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.802893A37D00
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.E2F0FEC7FF28
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.C54AFFAA7622
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.C0DE35FFA738

8

50.6. projekto teritorijoje esan¢iy zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo
turto kadastro duomenis;

50.7. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultiiros vertybiy registro
duomenis;

50.8. kity dokumenty, kurie gali turéti jtakos rengiant projekta, kopijas.

51. Medziaga, nurodyta Taisykliy 50.1 punkte, jsigyjama spausdintine forma, 50.2-50.8
punktuose — spausdintine ir (ar) skaitmenine forma.

52. Valstybés zemés fondo vadovui sudarius sutart] su projekto rengéju, projekto rengéjas ne
véliau kaip per ménesj organizuoja suinteresuotyjy asmeny susirinkima.

53. | suinteresuotyjy asmeny susirinkima ne véliau kaip pries 10 dieny iki susirinkimo dienos
raStu kvie¢iami visi suinteresuotieji asmenys, kuriy valdomi Zemés sklypai jeina j patvirtintos
projekto teritorijos ribas, ir papildomai kvie¢iami savivaldybés administracijos direktorius,
senitinas, vietos kaimo bendruomenés atstovai, privacios zemés savininkai, kurie nepateiké
sutikimy dalyvauti projekte, bet pageidauja parduoti Zemés sklypus (jy dalis) projekto rengimo
metu, Valstybés Zzemés fondo atstovas, jei konsoliduojami valstybinés zemés sklypai,
neatsizvelgiant j tai, kad jis néra konsoliduojamy valstybinés zemés sklypy patikétinis. Kvietime
nurodoma susirinkimo tikslas, vieta, laikas ir darbotvarké. Jeigu kviestieji asmenys Siame
susirinkime negali dalyvauti, jiems gali atstovauti teisés akty nustatyta tvarka atstovavimo teis¢
patvirtinantj dokumenta turintys asmenys.

54. Susirinkimo dalyviai registruojami pasiraSytinai. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimui
pirmininkauja §io susirinkimo dalyviy iSrinktas asmuo; susirinkimo eiga protokoluojama.

55. Susirinkimo metu projekto rengéjas informuoja suinteresuotuosius asmenis apie:

55.1. projekto teritorijai priskirtus Zzemés sklypus;

55.2. siiloma zemés sklypy pertvarkyma,

55.3. gautus rasytinius pasitlymus projekto teritorijoje parduoti privacios zemés sklypus ar jy
dalis.

56. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimas priima sprendimus Lietuvos Respublikos Zemés
istatymo 51 straipsnio 1 dalyje nurodytais klausimais, taip pat dél:

56.1. zemes sklypy pertvarkymo biidy;

56.2. sklypy projektavimo bendrajame plane numatytiems visuomenés poreikiams;

56.3. galimybés susieti projekta su atlieckamais teritorijy tvarkymo darbais;

56.4. vietinés reik§Smés vidaus keliy ir kity reikalingy atlikti teritorijy tvarkymo darby ir naujy
kraStovaizdzio elementy (tvenkiniy, rekreaciniy objekty ir panasiai) projektavimo;

56.5. reikalavimy rengiant projekta atsizvelgti ] numatomus vidaus keliy, kity valstybei ar
savivaldybei priklausanciy statiniy ir jrenginiy statybos, rekonstravimo ar remonto darbus;

56.6. pasitlymo Valstybés zemés fondo vadovui patikslinti projekto teritorijos ribas, $iai
teritorijai priskiriant naujus Zemeés sklypus, kurie nebuvo jtraukti j preliminarig projekto teritorija,
taciau ribojasi su projekte dalyvaujanciais Zemes sklypais arba yra greta tokiy Zemeés sklypy ir juos
skiria tik keliai, grioviai ar kanalai;

56.7. pasiilymy nustatant Zemés verte taikyti individualaus arba masinio turto vertinimo
biidg. Svarstoma tuo atveju, jei konsoliduojami tik privacios Zemés sklypai,

56.8. pasitlymy atlikti projekto teritorijos zonavima, susijusj su Zemeés vertinimu;

56.9. pirmojo susirinkimo metu iSrinkty jgaliotyjy spresti projekto rengimo organizacinius
klausimus atstovy (toliau — jgaliotieji atstovai) bendradarbiavimo su projekto rengéju: kokia tvarka
ir sglygomis jgaliotieji atstovai teikia projekto rengéjui informacija ir reikiamus duomenis apie
suinteresuotyjy asmeny pageidavimus, susijusius su projektu, kviecia suinteresuotuosius asmenis
aptarti svarbiy klausimy, kartu su projekto rengéju dalyvauja nustatant zemés naudojimo bikle,
padeda organizuoti projektiniy pasiiilymy derinimg su suinteresuotaisiais asmenimis;

56.10. termino, skai¢iuojamo nuo suinteresuotyjy asmeny susirinkimo dienos, bet ne ilgesnio
kaip vienas ménuo, per kurj privacios Zemés savininkai, kurie nepateiké sutikimy dalyvauti
projekte, bet pageidauja parduoti zemés sklypus (jy dalis) projekto rengimo metu, rastu informuoja
Valstybés zemés fonda apie savo sitilomus parduoti privacios Zemes sklypus ar jy dalis.
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57. Nustacius, kad yra susirinkimo kvorumas, suinteresuotyjy asmeny balsai skaiciuojami
Taisykliy 26 punkto nustatyta tvarka.

58. Patvirtintos projekto teritorijos riby keitimo priskiriant Siai teritorijai naujus zemeés
sklypus pagrindas yra iki sprendimo pritarti projekto zemés vertinimo planui:

58.1. Valstybés zemés fondo vadovui pateikti zemés sklypy savininky, savivaldybés tarybos ir
valstybinés Zzemés patikétiniy sutikimai dalyvauti projekte ir jsipareigojimai atlyginti iSlaidas;

58.2. Valstybés zemés fondui Nacionalinés Zemes tarnybos pateiktas papildomas jos valdomy
patikéjimo teise ir numatomy konsoliduoti valstybinés Zemés sklypy sarasas;

58.3. Valstybés zemés fondo vadovo sprendimas dél tikslingumo konsoliduoti papildomus jo
patikéjimo teise valdomus valstybinés zemés sklypus.

59. Ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo zemés sklypy savininky, savivaldybés tarybos ir
valstybinés zemés patikétiniy sutikimy dalyvauti projekte ir jsipareigojimy atlyginti iSlaidas
pateikimo dienos Valstybés zemés fondas juos iSnagringja, jvertina Nacionalinés zZemés tarnybos
pateikta papildoma jos valdomy patikéjimo teise ir numatomy konsoliduoti valstybinés zemés
sklypy sarasg ir, parenges iSvada dél patvirtintos projekto teritorijos riby keitimo ir papildomy
zemés sklypy S$iai teritorijai priskyrimo, teikia Sig medziagg Valstybés Zemés fondo vadovui.

60. Valstybés zemés fondo vadovas, jvertines pateikta medziaga, jsakymo dél patvirtintos
projekto teritorijos riby keitimo ir naujy zemés sklypy $iai teritorijai priskyrimo projekty teikia
derinti Taisykliy 35—-40 punktuose nustatyta tvarka.

61. Valstybés zemés fondo vadovas nepagristai vengianciy ar atsisakiusiy dalyvauti projekte
ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutart] suinteresuotyjy asmeny zemés sklypus jsakymu
iSbraukia i§ projekto teritorijos, Taisykliy 35-40 punktuose nustatyta tvarka patikslina projekto
ribas ir priima sprendimg patikslinti projekto sprendinius, jeigu, iSbraukus zemés sklypg i§ projekto
teritorijos, turi biiti perprojektuojami kiti zemés sklypai.

62. Pripazinus suinteresuotajj asmenj nepagrjstai vengianciu ar atsisakiusiu dalyvauti projekte
ir (ar) sudaryti Zemes konsolidacijos sutartj, i§ projekto teritorijos iSbraukiami visi suinteresuotajam
asmeniui priklausantys zemés sklypai, iSskyrus atveji, kai suinteresuotasis asmuo pripazintas
nepagristai vengianciu dalyvauti projekte del vieno sklypo, t. y. kai suinteresuotasis asmuo perleido
jam priklausantj zemés sklypa, jtraukta j projekto teritorijg, kitiems asmenims ir per vieng ménesj
nuo zemeés sklypo perleidimo nepranesé Valstybés zemés fondui apie Zemés sklypo savininko
pasikeitimg ir jo sutikimg dalyvauti projekte. Tuomet 1§ projekto teritorijos iSbraukiamas tik
perleistas zemes sklypas.

63. Valstybés zemés fondo vadovas, priémgs sprendimg patikslinti projekto teritorijos ribas,
ne véliau kaip per 5 darbo dienas apie tai informuoja savivaldybés teritorijos planavimo dokumenty
registro tvarkytoja ir pateikia teritoriniam registratoriui praSymg jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre jgyta patikéjimo teis¢ | Nacionalinés Zemés tarnybos papildomame sgrase nurodytus
valstybinés zemes sklypus ir Zemés sklypo, naujai priskirto projekto teritorijai, registro jrase
pazyméti apie juridinio fakto — Zemés sklypo priskyrimo projekto teritorijai — jregistravima.

64. Teritorinis registratorius jregistruoja Valstybés zemés fondo patikéjimo teise |
Nacionalinés Zemés tarnybos papildomame sarase nurodytus valstybinés zemés sklypus ir kiekvieno
Zzemes sklypo, nurodyto Valstybés Zemeés fondo vadovo jsakyme dél naujy zemés sklypy priskyrimo
projekto teritorijai, registro jraSe pazymi apie juridinio fakto — Zemés sklypo priskyrimo projekto
teritorijai — jregistravimg Nekilnojamojo turto registro nuostaty nustatyta tvarka.

65. Kai projekto teritorija, apimanti numatomus konsoliduoti zemeés sklypus, iSbraukus i§ jos
zemes sklypus tampa mazesné kaip 100 hektary, Valstybés zemés fondo vadovas priima sprendima
nerengti projekto.

66. Valstybés Zemés fondas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo sprendimo pakeisti projekto
teritorijos ribas iSbraukiant Zemés sklypus priémimo dienos praSymga iSregistruoti juridinj fakta apie
zemes sklypo (sklypy) priskyrimg projekto teritorijai pateikia teritoriniam registratoriui, kuris
iSregistruoja juridinj fakta apie Zemés sklypo (sklypy) priskyrima projekto teritorijai.

67. Projekto teritorijoje privatios Zemés sklypai ar jy dalys suinteresuotiesiems asmenims
parduodami taip:
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67.1. Per suinteresuotyjy asmeny susirinkime nustatytg laikotarpj suinteresuotieji asmenys ir
privac¢ios Zemés savininkai, nepateike sutikimy dalyvauti projekte ir jsipareigojimy atlyginti
iSlaidas, bet pageidaujantys parduoti projekto teritorijoje esantj zemés sklypa ar jo dalj, pateikia
Valstybés Zemés fondui rasytinj pasiiilymg, nurodydami parduodamo zemés sklypo ar jo dalies
plota ir kitus kadastro duomenis.

67.2. Suéjus suinteresuotyjy asmeny susirinkime nustatytam laikotarpiui, Valstybés zemés
fondas visiems suinteresuotiesiems asmenims iSsiuncia informacija apie sifilomus parduoti zemés
sklypus ar jy dalis ir informuoja, kad ne véliau kaip per vieng ménesj nuo §$ios informacijos gavimo
dienos jie turi pateikti Zemés savininkui ir Valstybés zemeés fondui raSytinj sutikimg pirkti
parduodamg zemés sklypa ar jo dalj.

67.3. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Taisykliy 67.2 punkte
nurodytos informacijos iSsiuntimo parengia iSvada dél tikslingumo Valstybés zemés fondui jsigyti
siilomg parduoti zemés sklypa, o Valstybés turto fondo vadovas ne véliau kaip per 10 darbo dieny
nuo iSvados gavimo jvertina galimybe jsigyti valstybés nuosavybén siiilomus parduoti privacios
zemes sklypus ir priima sprendima dél Siy zemés sklypy jsigijimo.

67.4. Kai pirkti parduodamg zemés sklypag ar jo dalj pageidauja keli suinteresuotieji asmenys,
zemés savininkas pats nusprendzia, kuriam projekte dalyvaujan¢iam asmeniui arba asmenims, kai
parduodama keliems asmenims bendrosios nuosavybés teise, pasitlytomis salygomis parduoti
zemés sklypa, ir apie savo sprendima rastu informuoja Valstybés zemés fonda.

67.5. Valstybés Zemés fondas, gaves rasytinj Zemés savininko patvirtinimg, kuriam projekte
dalyvaujanc¢iam asmeniui jis parduoda savo zemés sklypa, Zemés savininkui iS§duoda pazyma, kad
Sis zemés sklypas parduodamas Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 31 straipsnio 2 dalyje
nustatyta tvarka pirmumo teis¢ turiné¢iam jj pirkti asmeniui.

67.6. Jeigu iki Taisykliy 67.3 punkte nustatyto termino zemés savininkas negavo raSytinio
sutikimo pirkti Zemés sklypa pirmumo teise ir Valstybés zemés fondo vadovas nepriémé sprendimo
Isigyti valstybés nuosavybén parduodamo Zemes sklypo, Valstybés Zemes fondas Zemés savininkui
i8duoda pazyma, kad jo sitilomo parduoti Zemés sklypo ar jo dalies nepageidavo pirkti asmenys,
turintys pirmumo teis¢ jj pirkti pagal Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 31 straipsnio 2 dalies
nuostatas, ir tokj zemés sklypa zemés savininkas gali parduoti jstatymy nustatyta tvarka.

68. Zemés sklypa i§ privadios Zzemés savininky, kurie nepateiké sutikimy dalyvauti projekte,
bet pageidavo parduoti zemés sklypus (jy dalis) projekto rengimo metu, jsigijus ne suinteresuotajam
asmeniui, teritorinis registratorius per 5 darbo dienas nuo nuosavybés teisés | Zemeés sklypa
jregistravimo informuoja Valstybés zemés fondg. Valstybés zemés fondas per 5 darbo dienas nuo
Sios informacijos gavimo pasitlo naujam Zemés sklypo savininkui dalyvauti projekte ir per 10
darbo dieny nuo Sio pasitilymo gavimo pateikti sutikimg dalyvauti projekte, jsipareigojima atlyginti
iSlaidas, o atsisakius — pateikti praSyma iSbraukti jo Zzemés sklypa i§ projekto teritorijos.

69. Valstybés zemés fondas, gaves naujo zemés savininko sutikimg dalyvauti projekte ir
Jsipareigojimg atlyginti i$laidas, patikslina Taisykliy 35.2 punkte nurodyta sarasa.

70. Valstybés zemés fondo vadovas, per Taisykliy 68 punkte nustatytg laikg i$ naujo zemés
savininko negaves informacijos apie jo apsisprendimg dalyvauti projekte arba gaves praSyma
iSbraukti jo zemés sklypa i§ projekto teritorijos, Taisykliy 35-40 punktuose nustatyta tvarka
jsakymu iSbraukia zemés sklypg i§ projekto teritorijos, patikslina patvirtintos projekto teritorijos
ribas ir Taisykliy 35.2 punkte nurodytg sarasa.

71. Taisykliy 35.2 punkte nurodytas sarasas tikslinamas ir tais atvejais, kai Zemés sklypg 1§
privacios zemés savininky, kurie nepateiké sutikimy dalyvauti projekte, bet pageidavo parduoti
zemes sklypus (ju dalis) projekto rengimo metu, jsigijo suinteresuotasis asmuo, kai i§
suinteresuotojo asmens zemés sklypa (ar jo dalj) jsigijo suinteresuotasis asmuo ir kai 1§
suinteresuotojo asmens zemes sklypa (ar jo dalj) jsigijo kitas, ne suinteresuotasis, asmuo.

Suinteresuotasis asmuo per vieng ménesj nuo zemes sklypo (jo dalies) perleidimo Valstybés
zemés fondui rastu pranesa apie Zemeés sklypo (ar jo dalies) savininko pasikeitimg, kartu pateikia
naujojo savininko sutikima dalyvauti projekte ir jsipareigojima atlyginti i§laidas, kai zemés sklypa
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jsigijo kitas, ne suinteresuotasis, asmuo, arba papildomg sutikimg dalyvauti projekte ir
Jsipareigojimg atlyginti iSlaidas, kai zemés sklypg jsigijo kitas suinteresuotasis asmuo.

72. Projekto rengéjas:

72.1. pagal pazyméta patvirtintos projekto teritorijos aplinkinge ribg ortofotografiniuose
zemélapiuose desifruoja projekto teritorijoje esancias zemés naudmenas pagal Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo (Zin., 2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr. 57-2530) 6
straipsnyje nurodytas zemés naudmeny rusis ir apskaiciuoja projekto teritorijos plota;

72.2. patikslina projekto teritorijos zemés naudojimo plang M 1:5000 arba M 1:10 000
skaitmenine ir spausdintine forma, laikydamasis planavimo uzduoties sgvade nurodyty duomeny
pateikimo formaty, ir pateikia Valstybés zemés fondui. Plane sutartiniais Zenklais pagal techniniy
reikalavimy reglamento GKTR 2.11.02:2000 ,,Sutartiniai topografiniy plany M 1:500, 1:1 000,
1:2000 ir 1:5000 Zenklai“, patvirtinto Valstybinés geodezijos ir kartografijos tarnybos prie
Lietuvos Respublikos Vyriausybés direktoriaus 2000 m. birzelio 19 d. jsakymu Nr. 45 (Zin., 2000,
Nr. 52-1518), ir Topografiniy M 1:10 000 Zemélapiy techniniy reikalavimy reglamento GKTR
2.02.02:1999 ,,Topografinio M 1:10 000 zZemé¢lapio turinys, kodai ir sutartiniai Zenklai. Antrasis
pataisytas leidimas®, patvirtinto Valstybinés geodezijos ir kartografijos tarnybos prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés direktoriaus 1999 m. liepos 7 d. jsakymu Nr. 27 (Zin., 1999, Nr. 61-
2030), nustatytus reikalavimus atitinkamai paZymimi Georeferencinio pagrindo kadastro objektai,
taip pat zemés sklypy ribos ir kadastro numeriai;

72.3. parengia projekto teritorijos Zemés naudojimo eksplikacijos suvesting (Taisykliy
2 priedas), kurioje nurodo Nekilnojamojo turto kadastre jraSyty zemés sklypy duomenis (kiekvieno
zemeés sklypo kadastro numerj, savininka, savivaldybés taryba, valstybinés Zemés patikétinj,
naudotoja, bendra plota, i§ to ploto — Zzemés tkio naudmenas, misSkus ir vandenis pagal
Nekilnojamojo turto kadastro ir patikslintos kartografinés medziagos duomenis);

72.4. kartu su savivaldybés administracijos ir gyvenamosios vietovés bendruomenés atstovais
aptaria projekto teritorijoje numatomus arba reikalingus atlikti teritorijy tvarkymo darbus (pastaty
statyba, keliy, elektros linijy, kity komunikacijy tiesimg ar rekonstravimg, melioracijos statiniy
statyba, remontg ar rekonstravima, taip pat parinktus plotus miskams jveisti, kaimo turizmui plétoti,
poilsiavietéms jrengti ir kitus bendram naudojimui reikalingus plotus) ir zemés naudojimo plane
pazymi zemés sklypy, suprojektuoty iki Valstybés Zemés fondo vadovo jsakymo dél projekto
rengimo priémimo dienos patvirtintuose detaliuosiuose ar specialiuosiuose planuose, ribas;

72.5. atskirai su kiekvienu suinteresuotuoju asmeniu aptaria jy pageidavimus ir pasitilymus
del galimy projekto rengimo varianty.

73. Nacionalinés zemes tarnybos teritorinis padalinys visa projekto rengimo laikotarpj rastu
informuoja projekto rengéja apie projekto teritorijoje jvykusius pokycius, susijusius su projekto
rengimu (apie atliktus kadastrinius matavimus, iSduotus leidimus jveisti miSka ir panasiai).

74. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo Taisykliy 72.2 punkte
nurodyto projekto teritorijos zemés naudojimo plano gavimo patikrina projekto rengéjo atliktus
projekto teritorijos ploto skaiCiavimus bei Zemés naudmeny deSifravimo rezultatus ir suderina
projekto teritorijos zemés naudojimo plana.

IV. ZEMES VERTINIMO PLANO RENGIMAS

75. Zemés vertinimo plang rengia turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjima turintis asmuo —
projekto rengéjo darbuotojas, dirbantis pagal darbo ar kitg civiling sutart] arba su projekto rengéju
pasirases sutartj dél projekto zemés vertinimo plano rengimo (toliau — vertintojas).

76. Kai pagal projekta konsoliduojami valstybinés ir savivaldybés Zemés sklypai, visi esami ir
projekte suprojektuoti zemés sklypai vertinami taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672) nustatyta individualy turto vertinimo bida.

77. Kai pagal projekta konsoliduojami tik privacios zemes sklypai, visi esami ir projekte
suprojektuoti zemes sklypai vertinami taikant visy projekte dalyvaujanciy zemés savininky sutarimu
pasirinkta individualy arba masinj turto vertinimo bida.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.72C31F8DD98E
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.C22485A39821
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.4904C0E796C7
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.4904C0E796C7
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.278D4FD8E838
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78. Visais atvejais zemes sklypai turi buti vertinami tuo paciu metodu, kurj parenka
vertintojas.

79. Vertinant Zzem¢ projekto teritorijoje, atlickami Sie darbai:

79.1. panasias savybes turin¢iy privacios zemés sklypy rinkos tyrimai (jy pardavimo kainy ir
nuomos mokesc¢io dydziy analize);

79.2. zemés ukio paskirties Zemés naudojimo analiz€ — nustatoma Zemés tikio naudmeny ir
paséliy sudétis, atlikti zemés gerinimo darbai;

79.3. dirvozemiy kokybés ir melioracinés buklés analizé;

79.4. misky naudojimo analizé ir misko medyny jvertinimas (pagal misky valstybés kadastro
ir kitus duomenis);

79.5. teritorijos zonavimas ] atskirus vienodo naudojimo biido ir vienody savybiy Zemés
plotus (vertinimo zonas), atsizvelgiant j tyrimy duomenis ir suinteresuotyjy asmeny susirinkimo
pasitlymus, pazZymimas Zemés naudojimo plano kopijoje:

79.5.1. projekto teritorijoje esanti zemés tikio paskirties Zemé suskirstoma j vertinimo zonas
pagal vyraujancias paséliy ir zemés tkio naudmeny rasis arba pagal panaSias savybes turinCiy
zemés tikio naudmeny ploty vidutinj dirvozemio nasumo balg;

79.5.2. misko zZemé suskirstoma j vertinimo zonas pagal rinkos verte, atsizvelgiant | misky
grupes, medyny riisis, medyny amziaus klases, neiskirsto misko verte ir panasiai,

79.5.3. kitos paskirties zemés sklypai, esantys projekto teritorijoje, vertinami atskirai —
neskirstant j vertinimo zonas;

79.6. kiekvienos vertinimo zonos vidutinés vertés, atliktos analizés pagrindu, nustatymas.

Nustacius viduting Zemés, esancios zemés ikio paskirties Zemés sklype, verte vertinimo
zonoje, nustatomi ir pataisos koeficientai, reikalingi atskiry zemés sklypy ar jy daliy individualiems
pozymiams jvertinti. Vertintojas nustato pataisos koeficientus atsizvelgdamas j Zemés naudmeny
sudét], keliy, kity infrastrukttiros objekty, uzstatyty ar rekreaciniy teritorijy jtaka Zemés naudotojy
veiklai, transporto iSlaidas zemés tikio produkcijos gamybai, melioracijos statiniy bikle, misky
eksploatavimo salygas, papildomas islaidas ariamajai Zemei, kuri néra geros agrarinés biukles,
sutvarkyti arba kultiriniy pievy zZolynams atnaujinti;

79.7. zemés vertinimo plano, kuriame jraSoma kiekvienos vertinimo zonos vidutiné 1 hektaro
Zzemés kaina ir kitos paskirties viso zemés sklypo kaina, parengimas;

79.8. turto vertinimo dokumenty parengimas vadovaujantis Turto vertinimo metodikos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. vasario 14 d. nutarimu Nr. 244 (Zin., 1996,
Nr. 16-426), nuostatomis.

80. Zemés vertinimo planas rengiamas pagal Nacionalinés Zemés tarnybos patvirtinta turinj.

81. Prie zemés vertinimo plano pridedama projekto teritorijoje esanciy zemés sklypy
jvertinimo suvestiné¢ (Taisykliy 3 priedas), kurioje kiekvieno zemés savininko, savivaldybés ar
valstybinés Zemeés patikétinio valdoma Zemé (atskirais sklypais ir visa) jvertinama nurodant
atskirose zonose esanciy zemés sklypy daliy ir visy | projekto teritorijg jeinanciy zemés sklypy
plotus ir verte. Siy Zemeés sklypu plotas turi atitikti Nekilnojamojo turto registre jregistruoty zemés
sklypy plota.

82. Ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo Zemés vertinimo plano parengimo projekto
rengéjas ji suderina atskirai su kiekvienu suinteresuotuoju asmeniu.

83. Zemés vertinimo planui turi pritarti visi suinteresuotieji asmenys ir Valstybés Zemés fondo
vadovo jgaliotas asmuo visais atvejais, kai konsoliduojami valstybinés Zemés sklypai,
neatsizvelgiant ] tai, kad Valstybés zemés fondas néra konsoliduojamy valstybinés zZemés sklypy
patikétinis. Pritarimas jforminamas pasirasant prie Zemés vertinimo plano pridedamoje derinimo
pazymoje.

84. Jeigu nors vienas i§ suinteresuotyjy asmeny atsisako derinti Zemés vertinimo plana,
projekto rengéjas plang kartu su paaiSkinimu dél suinteresuotojo asmens motyvy nederinti plano
pateikia Valstybés zemés fondo vadovui, Kuris ne véliau kaip per 20 darbo dieny priima sprendima
grazinti Zemes vertinimo plang projekto rengejui taisyti arba minétg suinteresuotgjj asmenj iSbraukti


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.9C5A453198D1
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1§ zemés savininky, savivaldybés tarybos, valstybinés zemés patikétiniy ir naudotojy saraso,
nurodyto Taisykliy 35.2 punkte.

85. Gincai del Zemés vertinimo sprendziami teismo tvarka.

86. Suderintas zemés vertinimo planas ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo jo pateikimo
tvirtinamas Valstybés Zemés fondo vadovo jsakymu.

V. PROJEKTAVIMO DARBAI

87. Projekto sprendiniy brézinys rengiamas skaitmenine ir spausdintine formomis, kaip
kartografinj pagrinda naudojant naujausius ortofotografinius zemélapius ir Georeferencinio
pagrindo kadastro duomenis, laikantis planavimo uzduoties sgvade nurodyty duomeny pateikimo
formaty.

88. Projekto rengéjas atlieka Siuos darbus:

88.1. pagal planavimo uZzduoties sgvade nurodytus reikalavimus, planavimo salygas ir
suinteresuotyjy asmeny susirinkimo sprendimus suprojektuoja konkre¢iam visuomenés poreikiui
reikalingg teritorija, kurioje esanti privati Zemé i§ Zemés savininky gali biiti paimama visuomenés
poreikiams Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo nustatyta tvarka;

88.2. suprojektuoja zemés sklypus prie esamy pastaty ir statiniy arba zemés sklypus,
reikalingus naudojamy naudingyjy iskaseny telkiniams eksploatuoti ir kitai ne Zemés ir misky tkio
veiklai;

88.3. suprojektuoja naujy vietinés reikSmés vidaus keliy tinklg arba jj patikslina ir suformuoja
zemes sklypus, numatomus panaudoti gyvenamuyjy, tikiniy, rekreaciniy ir kity pastaty bei statiniy
statybai ir kaimo infrastrukttiros objektams iSdéstyti;

88.4. suprojektuoja zemés iikio paskirties Zemés sklypus, kad Sie sklypai sudaryty glaustas
zemés iikio valdas, jy forma biity pritaikyta racionaliai tvarkyti zemés iikio valda, bty patogiis
keliai privaziuoti prie jy ir kuo ar¢iau prie savininko tkiniy pastaty;

88.5. suprojektuoja misky tikio paskirties zemés sklypus, atsizvelgdamas j jy savininky turimy
zemeés sklypy ir tkiniy pastaty iSdéstyma, keliy tinklg ir galimybe formuoti stambesnius ir
patogesnius naudoti misko plotus;

88.6. suformuoja valstybinés Zemes sklypus;

88.7. pagal planavimo sglygas ir teisés akty reikalavimus projektuojamiems zemés sklypams
numato blisimg pagrinding zemés naudojimo paskirtj, biidg ir pobidi, taikytinas specialigsias Zemes
naudojimo salygas ir kitus kadastro duomenis;

88.8. Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 (Zin., 2004, Nr. 153-5579),
nustatyta tvarka suprojektuoja naujus servitutus ir Zzemés sklypuose, formuojamuose buvusio zemés
sklypo (sklypy), kuriam (kuriems) buvo nustatytas servitutas, ribose, paZymi galiojancius servitutus,
kuriems panaikinti néra Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin., 2000, Nr. 74-2262) 4.130
straipsnio 1 dalyje nustatyty pagrindy.

Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uZ naudojimasi administraciniu aktu
nustatytu Zemeés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés zemés patikétiniui
apskaiciavimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d.
nutarimu Nr. 1541 (Zin., 2004, Nr. 175-6486), nustatyta tvarka apskai¢iuoja nuostoliy dél Zemés
servituto nustatymo dydj;

88.9. pazymi rekonstruotiny, remontuotiny ar statytiny naujy melioracijos sistemy teritorijas;

88.10. pazymi tiestinas naujas elektros linijas ir kitus jrenginius, jeigu tai numatoma
pertvarkant Zzemés sklypus.

89. Formuojant Zemés sklypus, laikomasi iy reikalavimy:

89.1. kitos paskirties Zemés sklypai formuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés
istatymo 40 straipsnyje nustatytais reikalavimais;

89.2. Zemés sklypy ribos projektuojamos ne arciau kaip 3 metrai nuo esamo statinio sienos;


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.AAE91B1F34D4
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.8A39C83848CB
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.3A2A5677EBCC
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89.3. Zemés sklypy ribos sutapdinamos su upeliais, melioracijos grioviais, eZery, vandens
telkiniy, misko kontirais, valstybinés ir vietinés reikSmeés keliy ir gelezinkeliy Zemés ribomis.
Zemes tkio arba misky tkio paskirties Zemés sklypy ribos projektuojamos toliau nuo §iy stabiliy
situacijos objekty, nesudarant siaury dirbamos zemés ir misko ruozy;

89.4. kai ribos nesutampa su stabiliais situacijos kontiirais, projektuojami taisyklingy formy
zemés sklypai;

89.5. formuojant zemés iikio ir misky dkio paskirties zemés sklypus, vadovaujamasi Zemés
reformos Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo metodikos, patvirtintos Zemés ir misky
iikio ministerijos 1998 m. balandZio 23 d. jsakymu Nr. 207 (Zin., 1998, Nr. 43-1189; 2008, Nr. 93-
3690), reikalavimais, i8skyrus atvejus, kurie nurodyti Taisykliy 89.1-89.4 punktuose.

90. Pertvarkyty valstybinés ir savivaldybés zemés sklypy verté, apskaiCiuota pagal zZemés
vertinimo plang, nuo iki konsolidacijos buvusiy valstybinés ir savivaldybés zemés sklypy vertés
negali skirtis daugiau kaip 5 procentais.

91. Pertvarkyty privacios zemés sklypy vertés, apskaiCiuotos pagal Zzemés vertinimo plang, ir
iki konsolidacijos turétos privacios Zzemés valdos vertés skirtumas gali biiti didesnis.

Privacios zemés savininkai turi teis¢ susitarti zemés vertés skirtumg atlyginti arba jo
neatlyginti.

92. Projektiniai sprendiniai pazymimi projekto sprendiniy brézinyje, kurio turinj nustato
Nacionaliné Zemés tarnyba. Parenges sprendinius, projekto rengéjas vykdo Siuos darbus:

92.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimo Nr. 920 , D¢l
Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin.,
2004, Nr. 113-4228) nustatyta tvarka atlieka projekto sprendiniy poveikio vertinimg ir parengia
ataskaita;

92.2. parengia aiskinamojo rasto dalj dél projekto jgyvendinimo priemoniy. Sioje dalyje
apibiidinamos projekto jgyvendinimo priemonés, nurodoma reikalingy atlikti darby apimtis ir jy
orientaciné kaina, be to, apraSoma:

92.2.1. rekonstruotini, remontuotini ar tiestini nauji keliai;

92.2.2. rekonstruotinos, remontuotinos ar statytinos naujos melioracijos sistemos;

92.2.3. tiestinos naujos elektros linijos ir kiti jrenginiai, jeigu tai numatoma pertvarkant Zemés
sklypus;

92.2.4. konkre¢iam visuomenés poreikiui reikalingos teritorijos, kurioje esanti privati zemé i$
Zzemes savininky gali biiti paimama visuomeneés poreikiams Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
nustatyta tvarka, poreikis, numatoma plétoti joje veikla;

92.2.5. zemés sklypy, reikalingy naudojamy naudingyjy iSkaseny telkiniams eksploatuoti ir
kitai ne zemés ir misSky tkio veiklai, poreikis.

93. Parenggs Taisykliy 92 punkte nurodytus dokumentus ir prie jy pridéjes planavimo
uzduoties sgvada, planavimo salygas ir Zemés vertinimo plang, projekto rengé€jas visus Siuos
dokumentus perduoda Valstybés Zzemes fondui.

94. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo Taisykliy 93 punkte
nurodyty dokumenty gavimo organizuoja suinteresuotyjy asmeny susirinkima.

95. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo dalyvius projekto rengéjas supazindina su projekto
rengimo eiga ir pristato projekto sprendinius bei projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaitg.

96. Nustacius, kad yra susirinkimo kvorumas, suinteresuotyjy asmeny balsai skai¢iuojami
Taisykliy 26 punkte nustatyta tvarka.

97. Projekto reng¢jas patikslina projekto sprendiniy brézinj ir kitus projekto dokumentus
pagal suinteresuotyjy asmeny susirinkimo priimtus sprendimus (jeigu juose buvo nurodyta projekta
patikslinti) ir projekto byla perduoda Valstybés zemés fondui.

98. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo projekto bylos gavimo
priima sprendima deél projekto vieSo svarstymo ir derinimo procediiry vykdymo.

VI. PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS, DERINIMAS IR TVIRTINIMAS


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.B9BFC3E65434
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.33729CAFA69B
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.33729CAFA69B
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99. Projekto vieSg svarstyma organizuoja Valstybés Zemés fondas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo
procese nuostaty nustatyta tvarka.

100. Per numatytg vieSo svarstymo laikotarpj (ne trumpesnj kaip vieno ménesio, i§ jo ne
maziau kaip 15 darbo dieny — vieSa ekspozicija) gyventojai gali susipazinti su parengtu projektu
Valstybés Zemés fonde ir pateikti raSytinius pasitilymus, pastabas ir pretenzijas.

101. Suinteresuotieji asmenys savo pasiiilymus, pastabas ir pretenzijas dél rengiamo projekto
Valstybés zemés fondui ir Nacionalinei Zemés tarnybai gali pateikti iki projekto vieSo svarstymo
pabaigos. Nacionaliné zemés tarnyba nagring¢ja tik Valstybés zemés fondo iSnagrinétus
suinteresuotyjy asmeny pasiiilymus, pastabas ir pretenzijas.

Nacionaliné zemés tarnyba, iSnagrin€jusi suinteresuotyjy asmeny pasililymus, pastabas,
pretenzijas ir Valstybés zemés fondo atsakymus j juos, priima sprendimg dél suinteresuotyjy
asmeny pasitlymy, pastaby ir pretenzijy pagristumo ir apie priimtg sprendimg informuoja Valstybés
zemés fonda, kuris uztikrina, kad projekto rengéjas atsizvelgty j pateiktus pasitilymus, pastabas ir
pretenzijas, jei Sie yra pagristi.

102. Pagal projekto vieSo svarstymo metu pateiktus pasitlymus, j kuriuos buvo atsizvelgta,
patikslintas projektas teikiamas tikrinti Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui.

Projekto suderinimu laikomas Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio padalinio vadovo
raSytinis pritarimas, pateikiamas Valstybés zemés fondui ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo
projekto gavimo.

103. Ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo projekto suderinimo su Nacionalinés zemés
tarnybos teritorinio padalinio vadovu pagal Nacionalinés Zemés tarnybos pateiktus pasitlymus
patikslintas projektas teikiamas derinti planavimo salygas iSdavusioms institucijoms, kurios privalo
pateikti savo i§vadas, pastabas ir pasitilymus dé¢l joms derinti pateikto projekto ne véliau kaip per 10
darbo dieny nuo jo gavimo.

104. Projekto suderinimu laikomas institucijos vadovo ar jo ijgalioto asmens paraSas
sprendiniy brézinyje arba rasytinis atsakymas su esminiu pritarimu parengtajam projektui. Jei per
nustatyta laikg institucijos vadovas ar jo jgaliotas asmuo nepasira$¢ sprendiniy brézinyje, nepateike
iSvady, pastaby ir pasiilymy dél pateikto projekto derinimo ir neprane$é apie nepasiraSymo
sprendiniy brézinyje ar i§vady, pastaby ir pasiiilymy nepateikimo priezastis, laikoma, kad projektas
yra suderintas.

105. Kai projektas derinamas su pastabomis arba nurodZius motyvus atsisakoma derinti,
projekto rengéjas ne véliau kaip per 10 darbo dieny pateikia raStu paaiSkinimg Valstybés Zemes
fondui, kuris ne veéliau kaip per 5 darbo dienas priima sprendimg projekta derinti papildomai, jei }
pastabas nebuvo atsizvelgta arba atsizvelgta tik 1§ dalies, arbajj patikslinti.

106. Priémus sprendima dél biitinumo patikslinti projekta, projekto byla graZzinama projekto
rengéjui. Patikslinto projekto derinimo procediros atliekamos pakartotinai Taisykliy 103-105
punktuose nurodyta tvarka.

107. Suderintg projekto byla projekto rengéjas perduoda Valstybés zemés fondui, kuris ne
veéliau kaip per 10 darbo dieny Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos apraSo,
patvirtinto aplinkos ministro 2004 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. D1-200 (Zin., 2004, Nr. 78-
2756), nustatyta tvarka teikia ja tikrinti projekto valstybing teritorijy planavimo prieZiiirg
atliekanciai institucijai — Nacionalinei Zemeés tarnybai.

108. Jeigu Nacionalinés Zzemés tarnybos struktiirinio padalinio, atsakingo uz Zemétvarkos
planavimo dokumenty valstybing prieziiira, suraSytame patikrinimo akte nurodyti trikumai susij¢ su
suinteresuotyjy asmeny susirinkimy metu priimamais sprendimais, iSvadoje gali biiti nurodoma
atskirus trakumus iStaisyti tik suinteresuotyjy asmeny susirinkimui pakartotinai apsvars¢ius projekta
ir priémus sprendima.

109. Gaves Nacionalinés zemés tarnybos struktiirinio padalinio, atsakingo uz zemétvarkos
planavimo dokumenty valstybing prieziiira, projekto patikrinimo akta, kuriame iSvada dél Sio
projekto tvirtinimo tikslingumo teigiama, Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas
teritorinio padalinio vadovas jsakymu tvirtina projekta ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.8F3A96C43826
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projekto patikrinimo akto gavimo. Prie jsakymo pridedamas suinteresuotyjy asmeny, kuriy valdoma
zemé¢ buvo pertvarkyta pagal projekta, sarasas, nurodant prie$ projekto rengima jiems priklausiusiy
zemés sklypy kadastro numerius, plota ir pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, biida ir pobudj,
specialigsias Zemés naudojimo sglygas, servitutus, projekto metu apskaiciuotg verte, projekto metu
suprojektuoty zemés sklypy numerius, plota, pagrinding zemés naudojimo paskirtj, biidg ir pobudi,
specialigsias zemés naudojimo sglygas, servitutus, vertg, pertvarkyty ir iki konsolidacijos buvusiy
zemés sklypy vertés skirtuma (jeigu toks yra).

110. Projekto byla sudaro:

110.1. aiskinamasis raStas (tekstiné dalis, kurioje iSdéstoma esama buklé ir Zemés sklypy
pertvarkymo poreikis, apraSomi projekto teritorijos sprendiniai, projekto jgyvendinimo priemonés);

110.2. grafiné dalis (zemés naudojimo planas, zemés vertinimo planas ir projekto sprendiniy
brézinys);

110.3. procediiry dokumentai:

110.3.1. zemés savininky, savivaldybés tarybos, valstybinés zemés patikétiniy praSymai rengti
projekta, pazyma apie preliminarig teritorija projektui rengti (kartu su priedais), organizuoty
susirinkimy protokolai, susirinkimy dalyviy sarasai, kvietimy atvykti ] susirinkimus iSsiuntima
jrodantys dokumentai, sutikimai dalyvauti projekte ir jsipareigojimai atlyginti islaidas;

110.3.2. Valstybés zemés fondo Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui adresuoti prasymai
zemeés sklypy registro jrase pazyméti apie juridinio fakto — Zemés sklypo priskyrimo projekto
teritorijai — jregistravimg ir iSregistravima;

110.3.3. jei projekto teritorijoje buvo parduodami zemeés sklypai (ar jy dalys), Zemés
savininky raSytiniai pasiiilymai dél pageidavimo parduoti zemés sklypus, pageidavimai juos pirkti,
Valstybés zemés fondo suinteresuotiesiems asmenims pateikta informacija dél zemés sklypy
pardavimo;

110.3.4. planavimo uzduoties sgvadas, planavimo salygos;

110.3.5. projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita;

110.3.6. projekto vieSo svarstymo ir derinimo dokumentai;

110.3.7. Nacionalinés Zemés tarnybos patikrinimo aktas su iSvada dél projekto tvirtinimo
tikslingumo;

110.3.8. su projektu susije Valstybés Zemés fondo vadovo jsakymai dél preliminarios projekto
teritorijos numatymo, tikslingumo konsoliduoti valstybinés zemés sklypus, isigytus valstybés
nuosavybén, kai ty sklypy patikétinis yra Valstybés Zemés fondas, projekto rengimo, teritorijos
projektui rengti riby patvirtinimo ir keitimo (kartu su priedais), projekto vieSo svarstymo ir
derinimo procediiry vykdymo.

111. Parengiami du projekto byly originalai: vienas saugomas Nacionalin¢je zemés tarnyboje,
Kitas — Valstybés zemés fonde.

112. Informacija apie projekto patvirtinimg ne véeliau kaip per 10 darbo dieny nuo
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo jsakymo priémimo
dienos Valstybés Zemés fondas paskelbia vietos spaudoje, taip pat savo interneto tinklalapyje.

113. Projektas jregistruojamas savivaldybés teritorijos planavimo dokumenty registre
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. birzelio 19 d. nutarimu Nr. 721 (Zin., 1996, Nr. 60-1417; 2004,
Nr. 165-6035), nustatyta tvarka.

VIl. PROJEKTO IGYVENDINIMAS

114. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2002, Nr. 41-1539; 2005,
Nr. 80-2899), nustatyta tvarka projekto metu suprojektuoty Zemés sklypy kadastro duomenis
nustato matininko kvalifikacijos pazyméjima turintis asmuo — projekto rengéjas arba projekto
rengeéjo darbuotojas, dirbantis pagal darbo ar kitg civiling sutartj arba su projekto rengéju sudares
sutart] dél projekto metu suprojektuoty zemes sklypy kadastro duomeny nustatymo.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.7278F9458211
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115. Zemés sklypo ribos vietovéje zenklinamos dalyvaujant suinteresuotajam asmeniui, kurio
pertvarkytas zemés sklypas Zenklinamas, arba jo jgaliotam asmeniui, taip pat pertvarkyty zemés
sklypy, besiribojanc¢iy su Zenklinamu Zemés sklypu, savininkams, savivaldybés tarybos jgaliotiems
asmenims, valstybinés Zemés patikétiniy jgaliotiems asmenims.

116. Projekto rengéjas, pazenklings vietovéje suprojektuotus zemes sklypus ir atlikes
kadastrinius matavimus, parengia zemés sklypy kadastro duomeny bylas ir zemés konsolidacijos
sutarties projekta (Taisykliy 4 priedas) ir, suderings su suinteresuotaisiais asmenimis, pateikia $iuos
dokumentus Valstybés zemés fondui.

Zemés sklypy kadastro duomeny bylos ir Zemés konsolidacijos sutarties projektas laikomi
suderintais, jeigu suinteresuotieji asmenys, pasiraSydami zemés sklypy kadastro duomeny byly ir
zemés konsolidacijos sutarties projekto derinimo pazymoje, patvirtina, kad pritaria zemés sklypy
kadastro duomeny byloms ir Zemés konsolidacijos sutarties projektui be pastaby.

117. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo Zemés konsolidacijos
sutarties projekto gavimo suderina zemés sklypy kadastro duomeny bylas, Zemés konsolidacijos
sutarties projekta ir apie tai pranesa projekto rengéjui.

118. Kai konsoliduojami jkeisti zemés sklypai, suinteresuotieji asmenys ne véliau kaip per 20
darbo dieny nuo zemés sklypy kadastro duomeny byly ir zemés konsolidacijos sutarties projekto
suderinimo Valstybés zemés fondui turi pateikti pakartotinj kreditoriaus sutikima, kuriame turi bati
patvirtinta, kad jis sutinka, jog hipoteka ar jkeitimas apimty jkeisto zemés sklypo savininkui pagal
projekta pertvarkyta zemés sklypa, ir nurodomas naujai suformuoto Zemés sklypo projektinis
numeris, kadastro numeris, plotas ir verte.

119. Projekto bylos originalg ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty
nustatyta tvarka parengtus dokumentus, kuriy reikia sprendimui dél pagal projekta pertvarkyty
zemes sklypy suformavimo ir servituty nustatymo priimti, projekto rengéjas ne véliau kaip per 30
darbo dieny nuo informacijos apie zemés sklypy kadastro duomeny byly ir Zemés konsolidacijos
sutarties projekto suderinimg gavimo pateikia Valstybés Zzemés fondui.

120. Valstybés Zemés fondas, gaves Taisykliy 119 punkte nurodytus dokumentus, juos
patikrina, parengia sprendimo pertvarkyti pagal projekta suformuotus Zemés sklypus projekta ir
pateikia Nacionalinei zemés tarnybai, kurios vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas ne
véliau kaip per 10 darbo dieny priima §j sprendimg ir pateikia parengtus dokumentus teritoriniam
registratoriui.

121. Valstybés Zemés fondas, suderings su notaru sutarties sudarymo laika ir vieta, apie tai
raStu informuoja suinteresuotuosius asmenis. Suinteresuotieji asmenys sudaro notaro tvirtinamag
zemés konsolidacijos sutartj, prie kurios pridedami pagal projekta konsoliduoty Zemés sklypy
planai, parengti Nacionalinés Zemés tarnybos nustatyta tvarka.

Viena pasiraSytos zemeés konsolidacijos sutarties egzemplioriy Valstybés Zemés fondas
perduoda teritoriniam registratoriui.

122. Pasirasius zemés konsolidacijos sutartj, suinteresuotieji asmenys kompensuoja zemés
sklypy vertés skirtumus zemés konsolidacijos sutartyje nustatyta tvarka.

123. Suinteresuotieji asmenys ne véliau kaip per 3 ménesius nuo Zemés konsolidacijos
sutarties sudarymo dienos turi pateikti praSymus teritoriniam registratoriui Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registro jstatymo (Zin., 1996, Nr. 100-2261; 2001, Nr. 55-1948) ir Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nustatyta tvarka iSregistruoti ir jregistruoti
zemes sklypus, daiktines teises ] juos, $iy teisiy suvarzymus ir juridinius faktus.

124. Teritorinis registratorius, gaves Taisykliy 123 punkte nurodytus dokumentus,
iSregistruoja turétus iki Zemés konsolidacijos sutarties sudarymo suinteresuotyjy asmeny zemeés
sklypus ir teises ] juos, $iy teisiy suvarzymus ir juridinius faktus, jregistruoja Siems asmenims pagal
zemés konsolidacijos sutart] perduotus pagal projekta konsoliduotus zemés sklypus ir teises i juos,
Siy teisiy suvarzymus, juridinius faktus ir Nekilnojamojo turto registro nuostaty nustatyta tvarka
panaikina registro jrase Zyma apie juridinio fakto — zemés sklypo priskyrimo projekto teritorijai —
Jregistravima.
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125. Pagal projekta konsoliduoty valstybinés zemés sklypy patikéjimo teis¢ i§ Valstybés
zemes fondo perduodama Nacionalinei Zemés tarnybai Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymo 52
straipsnio 14 punkte nustatyta tvarka.

V1. ISLAIDU NUSTATYMAS

126. Valstybés zemés fondas per 10 darbo dieny nuo suinteresuotojo asmens rasytinio
atsisakymo dalyvauti projekte arba pasiraSyti zemés konsolidacijos sutart] gavimo dienos
ISnagrinéja suinteresuotojo asmens atsisakymo dalyvauti projekte arba pasiraSyti zemés
konsolidacijos sutart] priezastis, projekto rengé€jo paaiSkinimg, kuriame taip pat pateikiama ir
informacija, kiek suinteresuotojo asmens, vengian¢io dalyvauti projekte ir (ar) sudaryti zemés
konsolidacijos sutartj, zemés sklypy reikés iSbraukti i§ projekto teritorijos ir ar, iSbraukus Siuos
zemes sklypus, reikés perprojektuoti Siam ar kitiems suinteresuotiesiems asmenims priklausancius
zemés sklypus, ir pateikia Nacionalinei zemés tarnybai savo nuomong¢ dél priezas¢iy pripazinimo
svarbiomis. Kartu pateikiamas suinteresuotojo asmens rasSytinis atsisakymas dalyvauti projekte arba
pasiraSyti zemés konsolidacijos sutartj, prie Sio atsisakymo pridéti papildomi dokumentai,
pagrindziantys suinteresuotojo asmens atsisakymo priezastis, ir projekto rengéjo paaiskinimas.

127. Valstybés Zemés fondas, gaves i§ projekto rengéjo informacija, kad suinteresuotasis
asmuo vengia dalyvauti projekte — kvieCiamas neatvyksta j susirinkimus, zemés sklypo riby
vietovéje Zenklinimg, pasiraSyti zemés konsolidacijos sutarties arba nedalyvauja kitose projekto
rengimo ir jgyvendinimo procediirose, numatytose Taisyklése, — per 5 darbo dienas raStu
informuoja (pasirasytinai arba registruotu laiSku (jteikiant) suinteresuotajj asmenj, vengiant]
dalyvauti projekte ar sudaryti zemés konsolidacijos sutartj, kad jis per 10 darbo dieny nuo Sio
informacinio raSto gavimo dienos turi pateikti paaiskinimg dé¢l vengimo dalyvauti projekte arba
sudaryti zemés konsolidacijos sutartj.

128. Paaiskinimg asmuo gali pateikti tiesiogiai atvykes j Valstybés zemés fonda, atsiysti pastu
ar per pasiuntinj arba elektroniniu biidu. Asmens paaiskinimas, pateiktas elektroniniu biidu, turi bati
pasiraSytas elektroniniu parasu.

129. Valstybés zemés fondas iSnagrinéja suinteresuotojo asmens nurodytas vengimo dalyvauti
projekte arba pasiraSyti zemés konsolidacijos sutart] priezastis, projekto rengéjo paaiSkinima,
kuriame taip pat pateikiama ir informacija, kiek suinteresuotojo asmens, vengiancio dalyvauti
projekte ir (ar) sudaryti Zemés konsolidacijos sutartj, Zemés sklypy reikés iSbraukti i§ projekto
teritorijos 1ir ar, iSbraukus Siuos Zemés sklypus, reikés perprojektuoti Siam ar kitiems
suinteresuotiesiems asmenims priklausancius Zemeés sklypus, ir Nacionalinei Zemés tarnybai
pateikia savo nuomong¢ dé¢l priezasCiy pripazinimo svarbiomis. Kartu pateikiamas suinteresuotojo
asmens paaiSkinimas, prie S§io paaiSkinimo pridéti papildomi dokumentai, pagrindziantys
suinteresuotojo asmens vengimo dalyvauti projekte arba pasirasyti zemés konsolidacijos sutartj
priezastis, projekto rengéjo paaiskinimas.

130. Jei suinteresuotasis asmuo per 20 darbo dieny nuo Taisykliy 127 punkte nurodyto
informacinio rasto gavimo dienos nepateikia paaiSkinimo dél vengimo dalyvauti projekte arba
sudaryti Zemés konsolidacijos sutart;, Valstybés zemés fondas iSnagrinéja projekto rengéjo
paaiskinimg ir Nacionalinei Zemés tarnybai pateikia savo nuomone dél priezasCiy pripazinimo
svarbiomis. Kartu pateikiami Taisykliy 127 punkte nurodyto informacinio raSto iSsiuntimg
patvirtinantys dokumentai.

131. Nacionaliné Zemés tarnyba per 10 darbo dieny nuo Valstybés zemés fondo rasto gavimo
dienos iSnagrinéja pateiktus dokumentus, priima sprendimg dél suinteresuotojo asmens vengimo ar
atsisakymo dalyvauti projekte ir (ar) sudaryti zemés konsolidacijos sutartj priezasCiy pripazinimo
svarbiomis ir apie priimtg sprendimg informuoja Valstybés Zzemés fondg ir suinteresuotgji asmeny,
vengiant] ar atsisakiusj dalyvauti projekte ir (ar) sudaryti Zemés konsolidacijos sutartj.

132. Valstybés zemés fondas per 5 darbo dienas nuo Taisykliy 131 punkte nurodyto
sprendimo gavimo dienos paveda projekto rengéjui nustatyti atsiradusias i$laidas ir apskaiciuoti jy
dyd;.
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133. Jeigu, suinteresuotyjy asmeny, nepagristai vengianciy ar atsisakiusiy dalyvauti projekte
ir (ar) sudaryti Zemés konsolidacijos sutartj, zemés sklypus iSbraukus i$ projekto teritorijos,
perprojektuoti Siems ar kitiems suinteresuotiesiems asmenims priklausanc¢iy Zzemés sklypy nereikes,
projekto autorius nustato atliktus darbus ir patirtas iSlaidas, susijusias su i§ projekto teritorijos
iSbraukiamy zemés sklypy pertvarkymu. ISlaidos nustatomos pagal kainas, numatytas Valstybés
zemés fondo ir projekto rengéjo sudarytoje sutartyje dél projekto rengimo ir jgyvendinimo.

134. Jeigu, suinteresuotyjy asmeny, nepagristai vengianciy ar atsisakiusiy dalyvauti projekte
ir (ar) sudaryti Zemés konsolidacijos sutartj, zemés sklypus iSbraukus i$ projekto teritorijos, Siems ar
Kitiems suinteresuotiesiems asmenims priklausancius Zemés sklypus perprojektuoti reikés, projekto
autorius nustato:

134.1. atliktus darbus ir patirtas iSlaidas, susijusias su i§ projekto teritorijos isbraukiamy
zemés sklypy pertvarkymu;

134.2. darbus, kurie turés buti atlikti projekto tikslinimo metu, ir su tuo susijusias buisimas
1Slaidas.

135. Projekto rengéjas, nustates Taisykliy 133—134 punktuose nurodytus darbus ir iSlaidas,
parengia ir Valstybés Zemés fondui pateikia:

135.1. suvesting iSlaidy lentele, kurioje nurodomi atlikti darbai, iSlaidos, jy dydis ir darbai,
kuriuos reikeés atlikti, bisimos i$laidos, jy dydis;

135.2. pagrindimg d¢l i$laidy dydzio nustatymo, kuriame nurodoma, kaip apskaiciuoti islaidy
dydziai.

136. Valstybés zemés fondas ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo suvestinés islaidy lentelés
ir pagrindimo dél i$laidy dydzio nustatymo gavimo dienos patikrina, ar projekto rengéjo nustatyti
darbai buvo numatyti jo ir projekto rengéjo sudarytoje projekto rengimo ir jgyvendinimo sutartyje ir
ar skai¢iuojant i§laidy dydj nevirSyti Sioje sutartyje numatyti atitinkamy darby jkainiai.

137. Valstybés zemés fondas, nustates, kad rengéjo nustatyti darbai nebuvo numatyti jo ir
projekto rengéjo sudarytoje projekto rengimo ir jgyvendinimo sutartyje ir (arba) skaiciuojant iSlaidy
dydj virSyti Sioje sutartyje numatyty atitinkamy darby jkainiai, paveda projekto rengéjui per 5 darbo
dienas patikslinti suvesting iSlaidy lentele ir pagrindima dél i§laidy dydzio nustatymo.

138. Valstybés zemés fondas, nustates, kad rengéjo nustatyti darbai ir i§laidos buvo numatyti
jo ir projekto rengéjo sudarytoje projekto rengimo ir jgyvendinimo sutartyje ir skaiciuojant islaidy
dydj nevirSyti Sioje sutartyje numatyti atitinkamy darby jkainiai, patvirtina suvesting iSlaidy lentele.

139. Valstybés Zemés fondas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo suvestingés islaidy lentelés
patvirtinimo raStu informuoja suinteresuotuosius asmenis, kurie nepagristai vengé ar atsisaké
dalyvauti projekte ir (ar) sudaryti Zemés konsolidacijos sutartj, apie tai, kad jie ne véliau kaip per
vieng meénes] nuo §io raSto gavimo dienos turi atlyginti iSlaidas. Raste taip pat nurodomas iSlaidy
dydis ir Valstybés Zemés fondo saskaita,  kurig turi biiti pervesti pinigai.

140. Suinteresuotiesiems asmenims neatlyginus iSlaidy, Valstybés zemés fondas jas iSieSko
Jstatymy nustatyta tvarka.

Priedo pakeitimai:
Nr. 1824, 2010-12-15, Zin., 2010, Nr. 155-7873 (2010-12-30), i. k. 1101100NUTA00001824
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Zemés konsolidacijos projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykliy
1 priedas

(Planavimo uZduoties Zemés konsolidacijos projektui rengti savado forma)

(dokumento sudarytojo pavadinimas)

PLANAVIMO UZDUOTIES ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTUI RENGTI
SAVADAS

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

1. Zemés konsolidacijos projekto teritorija: apskrities
savivaldybés senitinija.

gyventojy naudojimui:

2. Rengiant Zzemés konsolidacijos projekta, privaloma atsizvelgti i:
2.1. Siuos galiojanCiy arba rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius:

2.2. zemés ploty rezervavimg valstybés, savivaldybiy reikméms arba bendram

2.3. numatoma naujy statiniy, jrenginiy ir kity infrastruktiiros objekty iSdéstyma:

2.4. salygas dél zemés konsolidacijos projekto teritorijoje esanciy melioracijos statiniy:

2.5. rekomendacijas del Zemés ploty perdavimo miskui jveisti tikslingumo:

2.6. rekomendacijas d¢l pagrindinés Zemés naudojimo paskirties pakeitimo:

2.7. rekomendacijas del Zemés sklypy pertvarkymo ir jy riby pakeitimo:

2.8. kitas salygas:

3. Parengtas Zemés konsolidacijos projektas turi biiti suderintas su Siomis institucijomis: _
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PRIDEDAMA:
1.
2.

(Valstybés zemés fondo vadovas arba (parasas) (vardas ir pavard¢)
jo igalioto asmens pareigy pavadinimas)

A V.

Priedo pakeitimai:
Nr. 1824, 2010-12-15, Zin., 2010, Nr. 155-7873 (2010-12-30), i. k. 1101100NUTA00001824


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.076DC6F4CD50
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22

Zemés konsolidacijos projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykliy
2 priedas

(dokumento sudarytojo vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uZsienio organizacijos ar jy padalinio
teisiné forma, pavadinimas)

APSKRITIES

SAVIVALDYBES

SENIUNIJOS ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTO

TERITORIJOS ZEMES NAUDOJIMO EKSPLIKACIJOS SUVESTINE

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

Zemés sklypo kadastro duomenys

Zemes plotas pagal
patikslintg kartografing
medziaga, hektarais

kadastro | savininkas, naudotojas bendras i§ bendro ploto, zemeés |miskai | vande
Nr. savivaldybés plotas, hektarais akio nys
taryba, hektarais | >omes |migkail vande | naudme
valstybinés iikio nys nos
zemes naudme
patikétinis nos
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
IS viso

PASTABA. Plotas, hektarais, nurodomas dviejy Zenkly po kablelio tikslumu.

(pareigy pavadinimas)

Priedo pakeitimai:
Nr. 1824, 2010-12-15, Zin., 2010, Nr. 155-7873 (2010-12-30), i. k. 1101100NUTA00001824

(parasas)

(vardas ir pavardé)
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Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykliy
3 priedas

(Zemés konsolidacijos projekto teritorijoje esanciy Zemés sklypy jvertinimo suvestinés formos
pavyzdys)

(dokumento sudarytojas)

APSKRITIES (RAJONO)
SAVIVALDYBES SENIUNIJOS ZEMES KONSOLIDACLJOS |
PROJEKTO TERITORIJOJE ESANCIU ZEMES SKLYPU [VERTINIMO SUVESTINE

Nr.
(dokumento registracijos numeris)

(data)

(sudarymo vieta)

. . Zemés sklypo (jo dalies) apibaidinimas Zemés Zemés
Zemés savininkas, ) .
savivaldybé loas vertés verté vertés _Sklyp_o
LT vertés | P . zonoje, | (jo dalies) | Pastabos
valstybinés zemés kadastro Nr. Zonoje, R t
atiketinis zonos Nr. hektarais eurais uz ver 6_:,
P hektarg eurais
1 2 3 4 5 6 7
IS viso

Pastaba. Plotas, hektarais, nurodomas dviejy Zenkly po kablelio tikslumu.

(pareigy pavadinimas)

(vardas ir pavardé)

Priedo pakeitimai:

(parasas)

Nr. 1824, 2010-12-15, Zin., 2010, Nr. 155-7873 (2010-12-30), i. k. 1101100NUTA00001824
Nr. 1392, 2014-12-10, paskelbta TAR 2014-12-15, i. k. 2014-19596
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Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir

igyvendinimo taisykliy
4 priedas

(Zemeés konsolidacijos sutarties formos pavyzdys)

ZEMES KONSOLIDACIJOS SUTARTIS

Nr.

(data) (dokumento registracijos numeris)

(sudarymo vieta)

Mes,

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamosios vietos adresas; juridinio asmens

arba kitos uzsienio organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas, buveiné; asmens atstovo

vardas, pavardé, atstovavimo pagrindas (dokumento pavadinimas, data, numeris)

(toliau — Salys), sudaréme §ig Zemés konsolidacijos sutartj (toliau — Sutartis):
1. Salys susitaria pertvarkyti j §ios Sutarties 2 punkte nurodytus

(Nacionalinés zemés tarnybos

prie Zemés tikio ministerijos vadovas arba jo jgalioto teritorinio padalinio vadovas)
jsakymu Nr. patvirtinto

(data) (apskritis, savivaldybé, kadastro vietove, kaimas)
zemes konsolidacijos projekto metu suformuotus zemés sklypus Siuos privacios, savivaldybés ir valstybinés

zemes sklypus:

Duomenys apie zemés sklypus

Zemés sklypo kadastro Nr.

Kadastro vietovés pavadinimas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobudis

Bendras plotas, hektarais (nurodoma keturiy zenkly po kablelio tikslumu)

Zemés sklypo ploto, hektarais (nurodoma keturiy Zenkly po kablelio tikslumu),
sudétis pagal Zemés naudmeny raisis:
1. Zemés ikio naudmeny plotas, i3 viso:
1.1. ariamosios zemes
1.2. sody
1.3. pievy ir natiiraliy ganykly
2. Misko Zemés plotas
3. Keliy plotas
4. Uzstatytos teritorijos plotas
5. Vandens telkiniy plotas
Kitos zemes plotas, hektarais (medziy ir krimy Zeldiniai, pelkés, pazeista Zemé
ir kita nenaudojama zeme)

Zemés sklypo verté, apskaiGiuota pagal zemés konsolidacijos projekto Zemés
vertinimo plang, eurais
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Duomenys apie daiktines teises, jy turétojus ir $iy teisiy suvarZymus

Nuosavybés teisé:

1. Savininkas (vardas, pavard¢, juridinio asmens arba kitos uzsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)

2. Daiktas (visas Zzemés sklypas ar jo dalis)

Patikéjimo teisé:
1. Patikétinis (vardas, pavarde, juridinio asmens arba kitos uZsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)
2. Daiktas (visas zemés sklypas ar jo dalis)

Servitutai (servituty turinys)

Hipoteka

Ikeitimas

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Kita

Duomenys apie juridinius faktus

Sudaryta nuomos sutartis:

1. Nuomininkas (vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uzsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)

2. Daiktas (visas zemés sklypas ar jo dalis)

Sudaryta panaudos sutartis:

1. Panaudos gavéjas (vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uzsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)

2. Daiktas (visas zemés sklypas ar jo dalis)

2. Pertvarkyti zemés sklypai:

Duomenys apie zemés sklypus

Zemés sklypo kadastro Nr.

Kadastro vietovés pavadinimas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobudis

Bendras plotas, hektarais (nurodoma keturiy Zenkly po kablelio tikslumu)

Zemés sklypo ploto, hektarais (nurodoma keturiy Zenkly po kablelio tikslumu),
sudétis pagal Zemés naudmeny riiis:
1. Zemés tikio naudmeny plotas, i3 viso:
1.1. ariamosios zemes
1.2. sody
1.3. pievy ir nattraliy ganykly
2. Misko zemés plotas
3. Keliy plotas
4. Uzstatytos teritorijos plotas
5. Vandens telkiniy plotas
Kitos Zemes plotas, hektarais (medziy ir krimy Zeldiniai, pelkés, pazeista Zemé
ir kita nenaudojama zeme)

Zemés sklypo verté, apskai¢iuota pagal zemés konsolidacijos projekto Zemés
vertinimo plang, eurais
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Duomenys apie daiktines teises, jy turétojus ir $iy teisiy suvarZymus

Nuosavybés teisé:

1. Savininkas (vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uzsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)

2. Daiktas (visas Zzemés sklypas ar jo dalis)

Patikéjimo teisé:
1. Patikétinis (vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uzsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)
2. Daiktas (visas Zemés sklypas ar jo dalis)

Servitutai (servituty turinys)
Hipoteka
Ikeitimas

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos
Kita

Duomenys apie juridinius faktus

Sudaryta nuomos sutartis:

1. Nuomininkas (vardas, pavardé¢, juridinio asmens arba kitos uzsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)

2. Daiktas (visas zemés sklypas ar jo dalis)
Sudaryta panaudos sutartis:

1. Panaudos gavéjas (vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uzsienio
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas)

2. Daiktas (visas zemés sklypas ar jo dalis)

3. Pertvarkomy — Sutarties 1 punkte nurodyty — valstybinés, savivaldybés ir privacios zemés sklypy
(kai privacios Zzemés savininkai susitaria vertés skirtumg atlyginti pinigais) ir pertvarkyty — Sutarties
2 punkte nurodyty — zemés sklypy vertés, apskaiciuotos pagal Zzemés konsolidacijos projekto zemés
vertinimo plana, skirtumga atlygina:

3.1. Salys, kuriy pertvarkyty — Sutarties 2 punkte nurodyty — Zemés sklypy verté, apskaiiuota pagal
zemés konsolidacijos projekto zemés vertinimo plana, yra didesné:

Privacdios Zemés savininkas, savivaldybés taryba, valstybinés zemés | Pertvarkyty zemés sklypy vertés,
patikétinis (vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uzsienio vir§ijan¢ios perduodamy Zemés
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas) sklypy verte, suma eurais

3.2. Salys, nurodytos Sutarties 3.1 papunktyje, pareiskia ir patvirtina, kad iki Sutarties pasirasymo
zemés sklypy vertés, apskai¢iuotos pagal zemés konsolidacijos projekto zemés vertinimo plang, skirtumas
yra pervestas | notaro (-y) biuro

(notaro (-y) biuro pavadinimas)
notaro depoziting saskaitg Nr.

3.3. Per 5 darbo dienas nuo Sutarties pasiraS§ymo 1éSos i§ notaro depozitinés saskaitos pervedamos
Sutarties Salims, kuriy pertvarkyty — Sutarties 2 punkte nurodyty — zemés sklypy verté, apskaidiuota pagal
zemés konsolidacijos projekto zemés vertinimo plang, yra mazesné:

Privacios zemés savininkas, savivaldybés taryba, valstybinés Zemés | Pertvarkyty Zemés sklypy vertés,
patikétinis (vardas, pavardé, juridinio asmens arba kitos uzsienio vir§ijanc¢ios priimamy zemeés
organizacijos ar jy padalinio teisiné forma, pavadinimas, kodas) sklypy vertg, suma eurais
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4. Pertvarkomy — Sutarties 1 punkte nurodyty — privadiy Zemés sklypy ir pertvarkyty — Sutarties
2 punkte nurodyty — privaciy zemés sklypy vertés, apskai¢iuotos pagal zemés konsolidacijos projekto zemés
vertinimo plang, skirtumas, kuris pagal susitarimg neatlyginamas:

Pertvarkyty Zzemés sklypy vertés, | Pertvarkyty Zemés sklypy verteés,
Privacios zemés savininkas vir§ijanc¢ios priimamy zemés vir§ijancios perduodamy zemés
sklypy verte, suma eurais sklypy vertg, suma eurais

5. Sutartis yra ir Sutarties 2 punkte nurodyty Zemés sklypy perdavimo ir priémimo aktas. Nuo
Sutarties pasiraSymo Sutarties 2 punkte nurodyti zemés sklypai pereina asmeny, nurodyty Sutarties 2 punkte,
nuosavybén.

6. Salys pareiskia ir patvirtina, kad Sutarties 1 punkte nurodyti zemés sklypai jiems priklauso
nuosavybés arba patikéjimo teise.

7. Salys pareiskia ir patvirtina, kad Sutarties 1 punkte nurodyti zemés sklypai niekam neparduoti,
nepadovanoti, kitaip neperleisti tretiesiems asmenims, nearestuoti, néra teisminio ginco, tiesiogiai susijusio
su zemés sklypu ir teisémis j jj, objektas, teis¢ disponuoti perduodamais Zemés sklypais neatimta. Salys
sutinka, kad j pertvarkytus pagal Zemés konsolidacijos projekta ir jy pagal Sutart] jgyjamus nuosavybén
zemes sklypus, nurodytus Sutarties 2 punkte, tretieji asmenys turéty kitas sutartines teises.

8. Salys pareiskia ir patvirtina, kad Zemés sklypai pertvarkomi su tre¢iyjy asmeny sutikimu.

9. Salys pareiskia ir patvirtina, kad néra jokiy vieSosios teisés pazeidimy ar apribojimy, kurie galéty
turéti jtakos Saliy nuosavybeés teisei  jsigytus Zemés sklypus.

10. Salys pareiskia ir patvirtina, kad néra gavusios i§ valstybés institucijy jokiy pranesimy apie
ketinima apriboti jy nuosavybés teises arba apie papildomy pareigy, susijusiy su perduodamy zemés sklypy
nuosavybés teise, nustatyma.

11. Privacios zemés savininkai pareiskia ir patvirtina, kad perduodamy zemés sklypy Zemés mokestis
uz praéjusius kalendorinius metus yra sumokétas. Paaiskéjus, kad iki Sutarties pasiraSymo dienos yra
susidariusiy ir nesumokéty mokes¢iy, susijusiy su perduodamais Zzemés sklypais, Siuos zemés sklypus
perduodancios Salys iki Sutarties pasira§ymo privalo juos sumokéti.

12. Salys pareiskia, kad joms Zinoma, kad prie§ tre¢iuosius asmenis Sutartj galés panaudoti tik tuo
atveju, jeigu Sutartis bus jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

13. Salys jsipareigoja ne véliau kaip per 3 ménesius nuo Sutarties sudarymo pateikti nekilnojamojo
turto teritoriniam registratoriui praSymus Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo ir
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nustatyta tvarka iSregistruoti ir jregistruoti
zemes sklypus, daiktines teises j juos, ty teisiy suvarzymus ir juridinius faktus.

14. Salys pareiskia ir patvirtina, kad Sutartis sudaryta jy laisva valia, vadovaujantis saZiningumo,
teisingumo, protingumo principais, ir apie visas Sutarties sudarymo aplinkybes Salys Zino.

15. Visi gin¢ai, susij¢ su Sutartimi, sprendZiami deryby biidu. Salims nesusitarus, gindai sprendziami
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

16. Sutartis sudaryta egzemplioriais, kuriy  vienas saugomas
notaro (-y) biure, antras — valstybés jmonégje Valstybés zemés fonde,

(notaro (-y) biuro pavadinimas)

treias — valstybés jmonéje Registry centre, kiti atiduodami Salims. Visi egzemplioriai turi vienoda teising
galia.

17. Prie Sutarties egzemplioriy, saugomy notaro (-y) biure,

(notaro (-y) biuro pavadinimas)
valstybés jmonéje Valstybés Zzemés fonde ir valstybés jmonéje Registry centre, pridedami visy Sutarties 1 ir
2 punktuose nurodyty zemés sklypy planai M 1: ir 7 punkte nurodytas sutikimas, kaip
neatskiriama sudedamoji Sutarties dalis. Prie Sutarties kity egzemplioriy, atiduodamy Salims, pridedami
tik tai Saliai perduodamy nuosavybén Zemés sklypy, nurodyty Sutarties 2 punkte, planai M 1:
, kaip neatskiriama sudedamoji Sutarties dalis.
18. Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSymo dienos.

SALIU REKVIZITAI IR PARASAI

Priedo pakeitimai:
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Nr. 1392, 2014-12-10, paskelbta TAR 2014-12-15, i. k. 2014-19596

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 877, 2006-09-12, Zin., 2006, Nr. 98-3807 (2006-09-16), i. k. 1061100NUTA00000877

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 27 d. nutarimo Nr. 697 "D¢l Zemés konsolidacijos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo" pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1824, 2010-12-15, Zin., 2010, Nr. 155-7873 (2010-12-30), i. k. 1101100NUTA00001824

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 27 d. nutarimo Nr. 697 "Dél Zemés konsolidacijos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo" pakeitimo

3.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 413, 2013-05-08, Zin., 2013, Nr. 50-2493 (2013-05-15), i. k. 1131100NUTA00000413

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 27 d. nutarimo Nr. 697 "Dél Zemés konsolidacijos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo" pakeitimo

4,

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1392, 2014-12-10, paskelbta TAR 2014-12-15, i. k. 2014-19596

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 27 d. nutarimo Nr. 697 , Dél Zemés konsolidacijos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo
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https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.DB54A417C205
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