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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

) ) NUTARIMAS
DEL ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTU RENGIMO IR JGYVENDINIMO
TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2005 m. birzelio 27 d. Nr. 697
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos zemés jstatymo (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr.
28-868) 11 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 31 straipsnio 2 dalimi, 37 straipsnio 9 dalimi, 50 straipsnio
2 dalimi, 51 straipsnio 3 dalimi ir 52 straipsnio 3 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybé
nutaria:

Patvirtinti Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles (pridedama).

MINISTRAS PIRMININKAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS

ZEMES UKIO MINISTRE KAZIMIRA DANUTE PRUNSKIENE
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2005 m. birzelio 27 d. nutarimu Nr. 697

ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTU RENGIMO IR IGYVENDINIMO TAISYKLES
I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (toliau vadinama — $ios
Taisyklés) nustato Siy projekty rengimo ir jgyvendinimo tvarka.

2. Zemés konsolidacijos projektas (toliau vadinama — projektas) pagal tvirtinangig institucija
yra apskrities lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumentas — Zemévaldy projektas (planas),
o pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygi — vietovés lygmens
specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, rengiamas kompleksiskai pertvarkant zemés sklypus,
kai kei¢iamos jy ribos.

3. Projekto planavimo objektas yra kaimo gyvenamojoje vietovéje esanciy privacios ir
valstybinés zemés sklypy grupé.

4. Projekto planavimo uzdaviniai yra:

4.1. suformuoti racionalaus dydzio ir formos zemés iikio naudmeny bei misko sklypus;

4.2. sustambinti Zemévaldas ir pagerinti jy kompaktiskuma;

4.3. sumazinti atstumus tarp zemeés sklypy tikiy zemévaldoje;

4.4. optimizuoti vietinés reikSmés vidaus keliy ir planuojamy Zemes tkio ir alternatyviai
zemés ukiui veiklai reikalingy statiniy bei melioracijos statiniy iSdéstyma atsizvelgiant |
visuomenes, zemés savininky ir naudotojy poreikius;

4.5. nustatyti plotus, kuriuose turi buti taikomos aplinkosaugos priemonés;

4.6. nustatyti teisé€s akty reglamentuojamus Zemés naudojimo apribojimus;

4.7. pagerinti planuojamos teritorijos rekreacinius, kaimo turizmo ir estetinius iSteklius;

4.8. rezervuoti Zemés sklypus visuomeneés poreikiams;

4.9. sudaryti sglygas geriau prizitréti melioruotg zeme ir melioracijos statinius.

5. Projekty rengimo pagrindas yra zemés savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy
praSymai, pateikiami apskrities vir§ininkui, ar apskrities virSininko sprendimas dél tikslingumo
konsoliduoti valstybinés Zemes sklypus.

6. Projektai rengiami tose teritorijose, kur jgyvendinti zemés reformos zemétvarkos
projektai.

7. Projekty rengimo, svarstymo ir derinimo procediry, projekty sprendiniy atitikties teisés
akty reikalavimams valstybine prieZilira atlicka Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio
ministerijos (toliau vadinama — Nacionaliné Zemés tarnyba) Teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés prieziliros nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. balandzio 16
d. nutarimu Nr. 370 (Zin., 1997, Nr. 34-851; 2004, Nr. 109-4075), nustatyta tvarka.

8. Projekto sudedamosios dalys yra §ios:

8.1. aiSkinamasis rasStas (tekstiné dalis, kurioje iSdéstoma esama biiklé ir zemés sklypy
pertvarkymo poreikis, apraSomi planuojamos teritorijos sprendiniai, projekto jgyvendinimo
priemonés);

8.2. grafiné dalis (Zemés vertinimo planas ir projekto sprendiniy brézinys);

8.3. procediry dokumentai (planavimo uzduotis, planavimo salygos, projekto sprendiniy
poveikio vertinimo ataskaita, projekto vieSo svarstymo ir derinimo dokumentai, Nacionalinés Zemes
tarnybos patikrinimo aktas su iSvada dél projekto tvirtinimo tikslingumo, su projekto rengimu susije
apskrities virSininko jsakymai ir kiti dokumentai).

Il. SPRENDIMO RENGTI PROJEKTA PRIEMIMAS
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9. PraSymus rengti projekta Zemés savininkai, valstybinés Zemés patikétiniai apskrities
vir§ininko vardu teikia apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo departamento (toliau
vadinama — zemés tvarkymo departamentas) teritoriniam zemétvarkos skyriui (toliau vadinama —
zemétvarkos skyrius).

10. PraSyme pateikiama:

10.1. poreikio vykdyti zemés konsolidacijg motyvai;

10.2. pageidaujamo zemévaldos pertvarkymo (iskaitant pardavimg ir mainus) apra§ymas.

11. Prie prasymo pridedama:

11.1. pageidaujamy pertvarkyti zemés sklypy plany kopijos;

11.2. pazyme¢jimy apie Siy zemés sklypy jregistravimg Nekilnojamojo turto registre kopijos.

12. Ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo zemés sklypy savininky ir valstybinés zemés
patikétiniy praSymy pateikimo dienos apskrities virSininkas savo jsakymu paveda zemétvarkos
skyriaus vedéjui ne véliau kaip per vieng ménes] nuo jsakymo priémimo dienos numatyti
preliminarig teritorijg projektui rengti ir senitinijos, kurioje zeme valdantys Zemés savininkai ir
valstybinés zemes patikétiniai pateiké praSymus rengti projekta, skelbimy lentoje informuoti kitus
zemés savininkus ir valstybinés zemés patikétinius dél galimybés papildomai pateikti praSymus
rengti projekta.

13. Preliminariai planuojamai teritorijai priskiriami:

13.1. prasymus rengti projekta pateikusiy Zemés savininky ir valstybinés zemés patikétiniy
zemes sklypai (jskaitant Zemés sklypus, nurodytus papildomai pateiktuose prasymuose), esantys
kuo arciau vienas kito teritorijoje, apribotoje natiiraliy konttry ir kity pastoviy objekty;

13.2. tarp Siy Taisykliy 13.1 punkte nurodyty Zemeés sklypy isiterp¢ arba greta esantys
privadios zemés sklypai, kuriuos visus arba jy dalis savininkai pageidauja parduoti projekte
dalyvaujantiems Zemés sklypy savininkams arba mainyti;

13.3. tarp Siy Taisykliy 13.1 punkte nurodyty zemés sklypy jsiterpe zemes sklypai, kiti
privacios, savivaldybiy ir valstybinés zemés sklypai, kuriy riby pakeitimas sudaryty geresnes zemés
naudojimo salygas;

13.4. tarp Siy Taisykliy 13.1 punkte nurodyty Zemeés sklypy isiterp¢ arba greta esantys
privacios ir valstybinés zemés sklypai, kuriuos visus arba jy dalis numatoma panaudoti visuomenés
poreikiams;

13.5. laisvos valstybinés zemés plotai, kurie ribojasi su $iy Taisykliy 13.1-3.4 punktuose
nurodytais Zemés sklypais.

14. Preliminari planuojama teritorija turi biiti vienoje arba keliose bendrg ribg turinciose
kadastro vietovése ir apimti plota, ne maZesnj, nei nurodyta Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
(Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868) 49 straipsnio 4 dalyje.

15. Pagrindiniai kriterijai, lemiantys preliminarios planuojamos teritorijos parinkimg ir
projekto rengimo tikslinguma, yra galimybe:

15.1. sustambinti Zemes tikio naudmeny ir misko sklypus;

15.2. sumazinti atstumus tarp dirbamos zemés sklypy;

15.3. pagerinti vidaus keliy tinkla;

15.4. suformuoti kompaktiskas tikiy Zemévaldas;

15.5. numatyti vieta naujiems zZemés tkio ir alternatyviai zemés tkiui veiklai reikalingiems
statiniams ir jrenginiams iSdéstyti;

15.6. nustatyti melioracijos statiniy naujos statybos arba rekonstravimo poreik].

16. Zemétvarkos skyrius pateikia Zemés tvarkymo departamentui pazymga apie preliminaria
planuojama teritorijg ir iSvada dél projekto rengimo tikslingumo, nurodydamas motyvus pagal Siy
Taisykliy 15 punkte nurodytus kriterijus.

17. Pazymoje:

17.1. apibendrinami praSymus projektui rengti pateikusiy asmeny pageidavimai;

17.2. nurodomos galimybés ir salygos preliminariai planuojamai teritorijai priskirti Siy
Taisykliy 13.2-3.5 punktuose nurodytus zemés sklypus;
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17.3. numatomy teritorijos tvarkymo darby (keliy tiesimas ar pagerinimas, melioracijos
sistemy ir vandens telkiniy jrengimas ar rekonstravimas, elektros linijy tiesimas ir kita) poreikis;

17.4. numatomi privalumai ir trikumai, atlikus pageidaujamg zemés sklypy pertvarkyma.

18. Prie pazymos pridedama:

18.1. zemes sklypy savininky ir valstybinés zemés patikétiniy pateikti prasymai;

18.2. nekilnojamojo turto kadastro zemeélapio iStrauka M 1: 5000 arba M 1:10000, kurioje
pazymétos preliminarios planuojamos teritorijos ribos;

18.3. preliminarioje planuojamoje teritorijoje esanciy zemeés sklypy savininky, valstybinés
zemés patikétiniy ir naudotojy sarasas.

19. Zemés tvarkymo departamentas ne véliau kaip per 5 darbo dienas i$nagrinéja pateikta
medziagg ir su Zemétvarkos skyriaus parengta iSvada dél projekto rengimo tikslingumo teikia ja
apskrities virSininkui.

20. Apskrities virSininkas, jvertings pateikta medziaga ir po Siy Taisykliy 12 punkte
nurodyto jsakymo priémimo dienos gautus papildomus zemés sklypy savininky bei valstybinés
zemés patikétiniy praSymus, atsizvelgdamas ] praSymus pateikusiy asmeny pageidavimus ir
galimybe finansuoti Siuos darbus, ne véliau kaip per 2 ménesius nuo $iy Taisykliy 12 punkte
nurodyto jsakymo priémimo dienos priima sprendimg dél tikslingumo konsoliduoti valstybinés
zemés sklypus, kai ty sklypy patikétinis yra apskrities virSininkas, ir paveda zemétvarkos skyriui ne
véliau kaip per 30 darbo dieny nuo §io pavedimo dienos surengti visy preliminarios planuojamos
teritorijos zemés sklypy savininky ir valstybinés zemés patikétiniy pirmaji susirinkimg (toliau
vadinama — pirmasis susirinkimas).

21. Apskrities virSininkui priémus sprendima, kad tikslinga konsoliduoti valstybinés Zzemés
sklypus, kai ty sklypy patikétinis yra apskrities virSininkas, jsakyme nurodoma, kurie laisvos
valstybinés Zemes plotai jtraukiami | preliminarig planuojama teritorija.

22. Apskrities virSininkui priémus sprendima, kad netikslinga konsoliduoti valstybinés
zemes sklypy, kai ty sklypy patikétinis yra apskrities virSininkas, laisvos valstybinés zemés plotai
nejtraukiami j preliminarig planuojamg teritorijg.

I11. PROJEKTO PARENGIAMIEJI DARBAI

23. Zemétvarkos skyrius Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 49 straipsnio 2 dalyje
nustatyta tvarka | pirmajj susirinkimg kviecia dalyvauti praSymus pateikusius asmenis, kitus j
preliminariag planuojamg teritorija jeinanciy Zemés sklypy savininkus, valstybinés Zemeés
patikétinius ir naudotojus, savivaldybés administracijos direktoriy, seniling, vietinés kaimo
bendruomenés atstovus. Kvietime nurodoma susirinkimo tikslas, vieta, laikas ir darbotvarke. Jeigu
kviestieji asmenys Siame susirinkime negali dalyvauti, jiems gali atstovauti teisés akty nustatyta
tvarka atstovavimo teis¢ patvirtinantj dokumentg turintys asmenys.

24. Pirmojo susirinkimo dalyviai registruojami pasirasytinai. Siam susirinkimui
pirmininkauja zemétvarkos skyriaus atstovas; susirinkimo eiga protokoluojama.

25. Pirmojo susirinkimo pradzioje Zemétvarkos skyriaus atstovas susirinkimo dalyvius
supazindina su:

25.1. praSymus pateikusiy asmeny pageidavimais preliminarioje planuojamoje teritorijoje
pertvarkyti Zemévaldas;

25.2. praSymus pateikusiy asmeny pasitilymais preliminarioje planuojamoje teritorijoje
parduoti privacios zemés sklypus;

25.3. preliminarios planuojamos teritorijos ribomis ir numatomais §iai teritorijai priskirti
zemes sklypais;

25.4. numatomu preliminarios planuojamos teritorijos tvarkymo darby poreikiu;

25.5. Zzemétvarkos skyriaus parengta iSvada dél projekto rengimo tikslingumo.

26. Pirmojo susirinkimo sprendimai, nurodyti Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 49
straipsnio 2 dalyje, laikomi teisétais, kai susirinkime dalyvaujama ir sprendimams pritariama
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 49 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka.
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27. Zemés sklypy savininkai ir valstybinés zemés patikétiniai, kurie pirmojo susirinkimo
metu ar po Sio susirinkimo apsisprendé dalyvauti projekte, savo praSymus pateikia ne véliau kaip
per 10 darbo dieny po susirinkimo $iy Taisykliy 9-11 punktuose nustatyta tvarka.

28. Jeigu pirmasis susirinkimas nejvyksta, pakartotinis susirinkimas Saukiamas ne anksc¢iau
kaip po vieno ménesio $iy Taisykliy 23 punkte nustatyta tvarka.

29. Nejvykus pakartotiniam susirinkimui, apskrities virSininkas priima sprendimg, kad
preliminarioje planuojamoje teritorijoje projektas nebus rengiamas, ir apie tai ne véliau kaip per 10
darbo dieny nuo S§io sprendimo priémimo informuoja prasymus padavusius zemés sklypy
savininkus ir valstybinés zemés patikétinius.

30. Zemés savininkai, kuriy nuosavybés teise valdomi Zemés sklypai jeina j preliminaria
planuojama teritorija, pageidaujantys pertvarkyti arba parduoti Zemés sklypus (jy dalis) projekto
rengimo metu, ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo pirmojo susirinkimo dienos zemétvarkos
skyriui gali pateikti raSytinj pageidavima jtraukti jy zemés sklypus j preliminarig planuojama
teritorija.

31. Sprendimg dé¢l Zemés sklypy, kuriy savininkai ir valstybinés Zemés patikétiniai pateike
praSymus dalyvauti projekte po pirmojo susirinkimo, taip pat kuriy savininkai pageidauja parduoti
zemés sklypus (juy dalis) projekto rengimo metu, jtraukimo ] preliminarig planuojama teritorija
priima apskrities virSininkas, papildomam susirinkimui priémus sprendimg dél $iy sklypy, kuriuos
numatoma pertvarkyti projekto metu, nustatymo.

32. Papildomas susirinkimas Saukiamas Siy Taisykliy 23 punkte nustatyta tvarka ne véliau
kaip per 20 dieny nuo pirmojo susirinkimo dienos.

33. PrasSymus pateike zemés sklypy savininkai ir valstybinés Zemes patikétiniai (toliau
vadinama — suinteresuotieji asmenys) per Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 49 straipsnio 4
dalyje nustatyta laikotarpj sudaro preliminarig zemés konsolidacijos sutart] (toliau vadinama —
preliminari sutartis). Preliminarios sutarties projekta parengia zemétvarkos skyrius.

34. Apskrities virSininkas ne véliau kaip per 10 darbo dieny po preliminarios sutarties
sudarymo jsakymu patvirtina planuojamos teritorijos ribas ir priima sprendimg dél projekto
rengimo. Prie jsakymo pridedama:

34.1. nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio iStrauka su pazymétomis zemés sklypy,
leinan¢iy | planuojamg teritorija (preliminarig sutart] sudariusiy suinteresuotyjy asmeny, $ios
sutarties nesudariusiy, bet pageidaujanciy parduoti zemés sklypus (jy dalis) projekto rengimo metu,
bei apskrities virSininko parinkti laisvos valstybinés Zemés sklypai), ribomis;

34.2. zemés savininky, valstybinés Zemés patikétiniy ir naudotojy sarasas.

35. Ne veliau kaip per 10 darbo dieny po planuojamos teritorijos riby patvirtinimo apskrities
vir§ininkas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004,
Nr. 21-617) ir Teritorijy planavimo dokumentams rengti salygy parengimo ir iSdavimo taisykliy,
patvirtinty aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-262 (Zin., 2004, Nr. 83-3028),
nustatyta tvarka kreipiasi raStu j savivaldybés administracijos direktoriy, Aplinkos ministerijos
Regiony aplinkos apsaugos departamenta ir Kultiiros paveldo departamento prie Kulturos
ministerijos teritorinj padalinj dé¢l planavimo salygy iSdavimo.

36. Planavimo sglygas iSdavusios institucijos Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registrui teikia duomenis apie pradéta rengti projekta Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo duomeny banko nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m.
birzelio 19 d. nutarimu Nr. 721 (Zin., 1996, Nr. 60-1417; 2004, Nr. 165-6035), nustatyta tvarka.

37. Apskrities virSininkas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo jsakymo, kuriuo
patvirtinamos planuojamos teritorijos ribos ir priimamas sprendimas rengti projekta, priémimo
dienos apie §io jsakymo priémimg informuoja Nekilnojamojo turto registro tvarkytojo teritorinj
padalinj (toliau vadinama — teritorinis registratorius), kuris kiekvieno zemés sklypo, nurodyto
apskrities virSininko jsakyme, registro duomenyse padaro Zyma apie pradéta rengti projekta
Nekilnojamojo turto registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos
12 d. nutarimu Nr. 1129 (Zin., 2002, Nr. 72-3077), nustatyta tvarka.
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38. Zemétvarkos skyrius per 20 darbo dieny nuo planavimo salygy iSdavimo parengia
planavimo uzduotj Zemés konsolidacijos projektui rengti (Siy Taisykliy 1 priedas).

39. Apskrities virSininkas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo planavimo uzduoties zemés
konsolidacijos projektui rengti parengimo patvirtina planavimo salygas ir planavimo uzduot]
projektui rengti.

40. Apskrities virSininkas projekto rengéja, kuriuo gali biiti Lietuvos Respublikos Zemés
istatymo 41 straipsnyje nurodytas fizinis ir juridinis asmuo, Lietuvos Respublikoje isteigtas
Europos Sajungos valstybiy nariy ir kity Europos ekonominés erdvés susitarimg pasirasiusiy
valstybiy jmoniy filialas, parenka Lietuvos Respublikos viedyjy pirkimy jstatymo (Zin., 1996, Nr.
84-2000; 2006, Nr. 4-102) nustatyta tvarka ir su juo sudaro projekto rengimo ir jgyvendinimo

sutartj.
Punkto pakeitimai:
Nr. 877, 2006-09-12, Zin., 2006, Nr. 98-3807 (2006-09-16), i. k. 1061100NUTA00000877

41. Projekto rengejui apskrities virSininkas pateikia:

41.1. jsakyma, kuriuo patvirtintos planuojamos teritorijos ribos ir priimtas sprendimas rengti
projekta;

41.2. planavimo uzduotj;

41.3. planavimo salygas;

41.4. 1iSraSa 1§ apskrities tvarkomo teritorijy planavimo dokumenty registro apie
planuojamoje teritorijoje galiojancius ir rengiamus teritorijy planavimo dokumentus;

41.5. jgyvendinto Zemés reformos Zemétvarkos projekto plano kopija;

41.6. turimus duomenis apie planuojamoje teritorijoje atliktus ir atlickamus zemés sklypy
kadastrinius matavimus;

41.7. planuojamoje teritorijoje parengty zemétvarkos projekty kopijas;

41.8. kity turimy dokumenty, kurie gali turéti jtakg projekto rengimui, kopijas.

42. Projekto rengéjas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka surenka $ig projektui
rengti reikalingg medziagg:

42.1. iSrasg i§ savivaldybés administracijos tvarkomo teritorijy planavimo dokumenty
registro apie planuojamoje teritorijoje galiojancius ir rengiamus teritorijy planavimo dokumentus;

42.2. projektuojamos teritorijos naujausig kartografing medziaga, kurig galima panaudoti
projektui rengti (M 1:5000-1: 10000 ortofotografinius Zemélapius, M 1:10000 topografinius
zemelapius, M 1: 10000 dirvozemio planus), ir dirvozemiy GIS duomeny bazés informacija;

42.3. zemés vertinimo (naSumo) plang;

42 4. nusausintos ir drékinamos zemés plana;

42.5. specialiyjy Zemés ir misSko naudojimo salygy (iikinés veiklos apribojimy) plana;

42.6. planuojamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir
kadastro duomenis;

42.7. gamtos ir kultiros paveldo objekty planus.

43. Siy Taisykliy 41.5-1.8 punktuose nurodyta medziaga apskrities virSininkas teikia
projekto rengéjui, kuris Siy Taisykliy 42.2—2.7 punktuose nurodyta medziagg renka analogine ir (ar)
skaitmenine forma.

44, Apskrities virSininkui sudarius sutart] su projekto rengeju, projekto reng¢jas kartu su
zemétvarkos skyriumi ne véliau kaip per ménesj Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 51 straipsnio
1 dalyje nustatyta tvarka organizuoja suinteresuotyjy asmeny susirinkima.

45. | suinteresuotyjy asmeny susirinkimg ne véliau kaip prie§ 10 dieny iki susirinkimo
dienos rastu kvie¢iami savivaldybés administracijos direktorius, senilinas, vietinés kaimo
bendruomenés atstovai ir visi suinteresuotieji asmenys, kuriy valdomi zemés sklypai jeina i
patvirtintos planuojamos teritorijos ribas. Kvietime nurodoma susirinkimo tikslas, vieta, laikas ir
darbotvarké. Jeigu kviestieji asmenys Siame susirinkime negali dalyvauti, jiems gali atstovauti
teisé€s akty nustatyta tvarka atstovavimo teise¢ patvirtinant] dokumentg turintys asmenys.

46. Susirinkimo dalyviai registruojami pasirasytinai. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimui
pirmininkauja $io susirinkimo dalyviy iSrinktas asmuo; susirinkimo eiga protokoluojama.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.C54AFFAA7622
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.C0DE35FFA738
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.BD8DAEE17406
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47. Susirinkimo metu Zemétvarkos skyriaus atstovas informuoja suinteresuotuosius asmenis
apie:

47.1. planuojamai teritorijai priskirtus zemés sklypus;

47.2. sitlomus zemes sklypy pertvarkymo biidus;

47.3. gautus raSytinius pasitilymus planuojamoje teritorijoje parduoti privacios zemeés
sklypus ar jy dalis.

48. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimas priima sprendimus Lietuvos Respublikos zemés
jstatymo 51 straipsnio 1 dalyje nurodytais klausimais, taip pat dél:

48.1. zemés sklypy pertvarkymo budy;

48.2. zemés ploty rezervavimo bendram naudojimui;

48.3. galimybés susieti projekta su valstybés ir savivaldybiy jmoniy atlickamais ar
reikalingais atlikti teritorijy tvarkymo darbais;

48.4. vietinés reikSmés vidaus keliy ir kity reikalingy atlikti teritorijy tvarkymo darby bei
naujy krastovaizdzio elementy (tvenkiniy, rekreaciniy objekty ir panasiai) projektavimo;

48.5. reikalavimy rengiant projekta atsizvelgti i numatomus vidaus keliy, kity valstybei ar
savivaldybei priklausanciy statiniy ir jrenginiy statybos, rekonstravimo ar remonto darbus;

48.6. pasitlymo apskrities virSininkui patikslinti planuojamos teritorijos ribas;

48.7. pasitulymy atlikti planuojamos teritorijos zonavima, susijusj su zemés vertinimu;

48.8. jgaliotyjy atstovy bendradarbiavimo su projekto rengéju: kokia tvarka ir saglygomis
igaliotieji asmenys teikia projekto rengéjui informacijg ir reikiamus duomenis apie suinteresuotyjy
asmeny pageidavimus, susijusius su projektu, kvie€ia suinteresuotuosius asmenis aptarti svarbiy
klausimy, kartu su projekto rengéju dalyvauja nustatant zemés naudojimo biiklg, padeda organizuoti
projektiniy pasitiilymy derinimg su suinteresuotaisiais asmenimis;

48.9. termino, skai¢iuojamo nuo suinteresuotyjy asmeny susirinkimo dienos, bet ne ilgesnio
kaip vienas ménuo, per kurj suinteresuotieji asmenys rastu informuoja zemétvarkos skyriy apie savo
siilomus parduoti privacios Zemés sklypus ar jy dalis.

49. Susirinkimo metu Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 51 straipsnio 1 dalyje nustatyta
tvarka teise priimti sprendimus turi tik suinteresuotieji asmenys.

50. Apskrities virSininkas, gaves suinteresuotyjy asmeny susirinkimo pasitilymus, ne véliau
kaip per 5 darbo dienas priima sprendimg patikslinti anks¢iau patvirtintas planuojamos teritorijos
ribas ir paskelbia informacijg apie projekto rengimag Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo ir Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004,
Nr. 112-4189), nustatyta tvarka.

51. Apskrities virSininkas, priémes sprendimg patikslinti planuojamos teritorijos ribas, ne
veliau kaip per 5 darbo dienas apie tai informuoja savivaldybés teritorijos planavimo dokumenty
registro tvarkytojg ir teritorinj registratoriy.

52. Planuojamoje teritorijoje privacios Zemes sklypai ar jy dalys suinteresuotiesiems
asmenims parduodami taip:

52.1. Per Siy Taisykliy 48.9 punkte nustatyta laikotarpj suinteresuotieji asmenys,
pageidaujantys parduoti planuojamoje teritorijoje esant] Zemés sklypa ar jo dalj, pateikia
zemétvarkos skyriui raSytinj pasitilyma, nurodydami parduodamo Zemés sklypo ar jo dalies plotg ir
kitus kadastro duomenis.

52.2. Kiti suinteresuotieji asmenys, pageidaujantys pirkti Zem¢ Lietuvos Respublikos zemes
jstatymo 31 straipsnio 2 dalyje nustatyta pirmumo teise, kreipiasi ] zemétvarkos skyriy ir, rastu gave
informacija apie sitilomus parduoti Zzemeés sklypus ar jy dalis, ne véliau kaip per vieng ménesj nuo
Sios informacijos gavimo dienos turi pateikti Zemés savininkui ir Zemétvarkos skyriui raSytinj
sutikima pirkti parduodama zemés sklypa ar jo dalj.

52.3. Kai pirkti parduodamg Zzemés sklypa ar jo dalj pageidauja keli suinteresuotieji
asmenys, zemeés savininkas pats nusprendzia, kuriam projekte dalyvaujanc¢iam asmeniui tomis
paciomis sglygomis parduoti zemés sklypa, apie savo sprendimg rastu informuodamas Zemétvarkos

skyriy.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.802893A37D00
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52.4. Zemétvarkos skyrius, gaves raSytinj zemés savininko patvirtinima, kuriam projekte
dalyvaujan¢iam asmeniui jis parduoda savo zemes sklypa, Zemés savininkui i§duoda pazyma, kad
Sis zemés sklypas parduodamas Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 31 straipsnio 2 dalyje
nustatyta tvarka pirmumo teis¢ turin¢iam jj pirkti asmeniui.

52.5. Jeigu iki Siy Taisykliy 52.2 punkte nustatyto termino Zemés savininkas negavo
raSytinio sutikimo pirkti Zemés sklypg pirmumo teise, zemétvarkos skyrius Zemés savininkui
iSduoda pazyma, kad jo sitilomo parduoti zemés sklypo ar jo dalies nepageidavo pirkti asmenys,
turintys pirmumo teise jj pirkti pagal Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 31 straipsnio 2 dalies
nuostatas, ir tokj zemes sklypa zemés savininkas gali parduoti jstatymy nustatyta tvarka.

52.6. Privacios zemes sklypo pirkimo-pardavimo sutartys sudaromos teisés akty nustatyta
tvarka.

52.7. Jeigu zemés sklypa jsigijo projekte nedalyvaujantis asmuo, apskrities virSininkas,
atsizvelgdamas | zemétvarkos skyriaus teikimg ir raSytinj naujojo Zemés savininko prasyma, ne
véliau kaip per 15 darbo dieny nuo nuosavybés teisés | zemés sklypa jregistravimo, apie kurj
zemétvarkos skyriy informuoja teritorinis registratorius, dienos jsakymu patikslina suinteresuotyjy
asmeny sarasg ir iSbraukia zemés sklypa i$ projekto teritorijos.

52.8. Zemétvarkos skyriaus informuotas apie apskrities vir§ininko jsakyma dél zemes sklypo
iSbraukimo i§ projekto teritorijos teritorinis registratorius Nekilnojamojo turto registro nuostaty
nustatyta tvarka panaikina $iy Taisykliy 37 punkte nurodytg zyma.

53. Projekto rengéjas:

53.1. pagal pazyméta patvirtintos planuojamos teritorijos aplinking riba ortofotografiniuose
zemelapiuose deSifruoja projektuojamoje teritorijoje esancias Zemés naudmenas pagal Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo (Zin., 2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr. 57-2530) 6
straipsnyje nurodytas zemés naudmeny riisis ir apskaiciuoja projektuojamos teritorijos plota;

53.2. patikslina planuojamos teritorijos Zemés naudojimo plang M 1:5000 arba M 1:10000
skaitmenine ir analogine forma, laikydamasis planavimo uzduotyje nurodyty duomeny pateikimo
formaty, ir pateikia zemétvarkos skyriui. Plane sutartiniais Zenklais pagal techniniy reikalavimy
reglamento GKTR 2.11.02:2000 ,,Sutartiniai topografiniy plany M 1:500, 1:1000, 1:2000 ir 1: 5000
zenklai®, patvirtinto Valstybinés geodezijos ir kartografijos tarnybos prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés direktoriaus 2000 m. birzelio 19 d. jsakymu Nr. 45 (Zin., 2000, Nr. 52-1518), ir
techniniy reikalavimy reglamento GKTR 2.02.02: 1999 ,,Topografinio M 1:10000 Zemélapio
turinys, kodai ir sutartiniai Zenklai. Antrasis pataisytas leidimas®, patvirtinto Valstybinés geodezijos
ir kartografijos tarnybos prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés direktoriaus 2001 m. balandzio 30
d. jsakymu Nr. 31 (Zin., 2001, Nr. 41-1442), nustatytus reikalavimus atitinkamai pazymimos Zemés
naudmenos ir situacijos objektai, taip pat Zzemes sklypy ribos ir kadastro numeriai;

53.3. parengia projekto teritorijos Zemeés naudojimo eksplikacija ($iy Taisykliy 2 priedas),
kurioje nurodo nekilnojamojo turto kadastre jraSyty zemés sklypy duomenis (kiekvieno Zemés
sklypo kadastro numerj, savininka, naudotoja, bendrg plota, i$ to ploto — Zemeés tikio naudmenas,
miSkus ir vandenis pagal nekilnojamojo turto kadastro ir patikslintos kartografinés medziagos
duomenis) ir duomenis pagal patikslinta kartografing medZiaga (objekto pavadinima, savininka,
naudotoja, bendrg plota, i§ to ploto — zemés tkio naudmenas, miskus ir vandenis) apie atskirais
zemeés sklypais nesuformuotus plotus (valstybinius ir savivaldybiy kelius, bendro naudojimo
vandens telkinius ir panasiai);

53.4. kartu su savivaldybés administracijos ir gyvenamosios vietovés bendruomenés
atstovais aptaria planuojamoje teritorijoje numatomus arba reikalingus atlikti teritorijy tvarkymo
darbus (pastaty statyba, keliy, elektros linijy, kity komunikacijy tiesimg ar rekonstravima,
melioracijos statiniy statybg, remonta ar rekonstravima, taip pat parinktus plotus miskams jveisti,
kaimo turizmui plétoti, poilsiavietéms jrengti ir kitus bendram naudojimui reikalingus plotus) ir
zemeés naudojimo plane pazymi zZemés sklypy, suprojektuoty atitinkamuose detaliuosiuose ar
specialiuosiuose planuose, ribas;

53.5. atskirai su kiekvienu suinteresuotuoju asmeniu aptaria jy pageidavimus ir pasitlymus
dél galimy projekto rengimo varianty.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.72C31F8DD98E
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.C22485A39821
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.19C1F6E70A0A

54. Zemétvarkos skyrius:

54.1. visg projekto rengimo laikotarpj raStu informuoja projekto rengé€ja apie
projektuojamoje teritorijoje jvykusius pokycius, susijusius su projekto rengimu (apie atliktus
kadastrinius matavimus, priimtus sprendimus pakeisti tiksling zemés naudojimo paskirtj, iSduotus
leidimus jveisti miska, vykdyti statybg ir panaSiai);

54.2. ne véliau kaip per 20 darbo dieny nuo Siy Taisykliy 53.2 punkte nurodyto planuojamos
teritorijos zemés naudojimo plano gavimo patikrina projekto rengéjo atliktus planuojamos
teritorijos ploto skaiiavimus bei Zemés naudmeny deSifravimo rezultatus ir suderina
projektuojamos teritorijos zemés naudojimo plang.

IV. ZEMES VERTINIMO PLANO RENGIMAS

55. Zemés vertinimo plang rengia projekto rengéjo specialistas, turintis turto vertintojo
kvalifikacijos pazyméjima.

56. Vertinant zem¢ projektuojamoje teritorijoje, atlickami Sie darbai:

56.1. panaSias savybes turinciy privacios zemés sklypy rinkos tyrimai (jy pardavimo kainy ir
nuomos mokescio dydziy analize);

56.2. Zemes ukio paskirties Zemés naudojimo analizé — nustatoma zemés tikio naudmeny ir
paséliy sudétis, atlikti Zemeés gerinimo darbai;

56.3. dirvozemiy kokybés ir melioracinés biiklés analizeé;

56.4. misky naudojimo analiz¢ ir misko medyny jvertinimas (pagal misky valstybés kadastro
ir Kitus duomenis);

56.5. teritorijos zonavimas zemés naudojimo plano kopijoje i atskirus vienodo naudojimo
biido ir vienody savybiy Zemés plotus (vertinimo zonas), atsizvelgiant | tyrimy duomenis ir
suinteresuotyjy asmeny susirinkimo pasitilymus:

56.5.1. projektuojamoje teritorijoje esanti zZemés ukio paskirties zemé suskirstoma |
vertinimo zonas pagal vyraujancias paséliy ir Zemés ukio naudmeny riiSis arba pagal panasias
savybes turin¢iy Zemes tkio naudmeny ploty vidutinj dirvoZzemio nasumo balg (sugrupuojama 2-5
baly intervalu);

56.5.2. misko zemé suskirstoma j vertinimo zonas pagal rinkos vertg, atsizvelgiant ; miSky
grupes, medyny rusis, medyny amziaus klases, nenukirsto miSko verte ir panaSiai. Prireikus
parengiamas alternatyvus variantas;

56.5.3. kitos paskirties zemés sklypai, esantys planuojamoje teritorijoje, vertinami atskirai
lyginamosios vertés metodu;

56.6. kiekvienos vertinimo zonos vidutinés vertés, atliktos analizés pagrindu, nustatymas
(Zemeés ikio paskirties Zzemés — naudojimo pajamy vertés, misSko Zemeés bei medyny ir kitos
paskirties Zemés — lyginamosios vertés metodu). Vidutingé zZemés verte, taikoma atskiriems Zemés
sklypams ar jy dalims, gali buti patikslinama jvertinus rinkos tyrimy duomenis, Zemés naudmeny
sudet, keliy, kity infrastruktiiros objekty, uzstatyty ar rekreaciniy teritorijy jtaka Zemés naudotojy
veiklai, transporto iSlaidas, vertinimo zonoje esanciy melioracijos statiniy ir krastovaizdzio savybiy
bukle, sodinius, medzius ir kriimus, misky eksploatavimo salygas, papildomas iSlaidas apleistai ir
dirvonuojanciai ariamajai Zemei sutvarkyti arba kultliriniy pievy Zolynams atnaujinti;

56.7. Zemés vertinimo plano parengimas.

57. Zemés vertinimo plane jraSoma kiekvienos vertinimo zonos vidutiné 1 hektaro Zemés
kaina.

58. Prie Zemés vertinimo plano pridedamas projekto teritorijoje esanciy zemés sklypy
jvertinimas (Siy Taisykliy 3 priedas), kur kiekvieno Zemés savininko ar valstybinés zemés
patikétinio valdoma zemé (atskirais sklypais ir visa) jvertinama nurodant atskirose zonose esanciy
zemévaldos daliy ir visy j projektuojama teritorija jeinanéiy Zemévaldy plotus ir verte. Siy Zemés
sklypy plotas turi atitikti Nekilnojamojo turto registre jregistruoty zemes sklypy plota.

59. Ne véliau kaip per 10 darbo dieny po zemés vertinimo plano parengimo projekto rengéjo
prasymu jgaliotieji atstovai organizuoja suinteresuotyjy asmeny susirinkima, kuriame:
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59.1. projekto renggjas supazindina suinteresuotuosius asmenis su zemés vertinimo
metodais, analizés duomenimis, nustatytu Zemés vertés pagrindimu ir Zzemés vertinimo planu;

59.2. Siy Taisykliy 49 punkte nustatyta tvarka priimamas sprendimas dél pritarimo zemes
vertinimo planui. Jeigu yra pastaby dél Zemés vertinimo zony riby ar apskaiciuotos Zemés vertés,
susirinkimas teikia pasitilymus dél Sio plano patikslinimo.

60. Projekto rengéjas, pagal suinteresuotyjy asmeny susirinkimo sprendimg patikslines
zemés vertinimo plang, suderina jj atskirai su kiekvienu suinteresuotuoju asmeniu. Suinteresuotieji
asmenys pasiraSo prie plano pridedamoje derinimo pazymoje. Derinimg organizuoja jgaliotieji
atstovai.

61. Jeigu nors vienas i§ suinteresuotyjy asmeny atsisako derinti Zemés vertinimo plana,
projekto rengéjas plang kartu su paaiskinimu dél suinteresuotojo asmens motyvy nederinti plano
pateikia apskrities virSininkui, kuris ne véliau kaip per 20 darbo dieny priima sprendimg grazinti
zemes vertinimo plang projekto rengéjui taisyti arba minéta suinteresuotajj asmenj iSbraukti i$
zemés savininky, valstybinés zemés patikétiniy ir naudotojy saraso, nurodyto $iy Taisykliy 34.2
punkte.

62. Jeigu zemés savininkai ar valstybinés zemés patikétiniai, kurie nepritaré zemés
vertinimo planui, i§ projekto dalyviy sgraso isbraukiami, gincai dél Zemés vertinimo sprendziami
teismo tvarka.

63. Suderintas Zemés vertinimo planas ne veliau kaip per 10 darbo dieny nuo jo pateikimo
tvirtinamas apskrities virSininko jsakymu.

64. Zemés vertinimo planas rengiamas pagal Nacionalinés Zemés tarnybos patvirtint turinj.

V. PROJEKTAVIMO DARBAI

65. Projekto sprendiniy brézinys rengiamas skaitmenine ir analogine formomis, laikantis
planavimo uZzduotyje nurodyty duomeny pateikimo formaty naujausiuose ortofotografiniuose
zemélapiuose ir naudojantis georeferencinio pagrindo duomeny baze.

66. Projekto rengéjas atlieka Siuos darbus:

66.1. pagal planavimo uzduotyje nurodytus reikalavimus, planavimo salygas ir
suinteresuotyjy asmeny susirinkimo sprendimus suprojektuoja zemés sklypus, numatomus naudoti
visuomenes poreikiams;

66.2. suprojektuoja zemés sklypus prie esamy pastaty ir statiniy arba zemeés sklypus,
reikalingus naudojamy naudingyjy iSkaseny telkiniams eksploatuoti ir kitai ne Zemes ir misky iikio
veiklai;

66.3. suprojektuoja vietinés reik§més vidaus keliy tinklg ir suformuoja zemés sklypus,
numatomus panaudoti gyvenamuyjy, tikiniy, rekreaciniy ir kity pastaty bei statiniy statybai ir kaimo
infrastrukttiros objektams 1Sdéstyti;

66.4. suprojektuoja patikslintas ribas ty Zemés sklypy, kuriy ribas suinteresuotieji asmenys
pageidavo tik patikslinti;

66.5. suprojektuoja lygiaverCius turétiesiems Zemés sklypus Zeme¢ naudojantiems
suinteresuotiesiems asmenims — zemés tkio veiklos subjektams taip, kad Sie sklypai sudaryty
kompaktiskas tikiy Zemévaldas, turéty patogy privaziavimg ir biity kuo aréiau nuo savininko tkiniy
pastaty;

66.6. suprojektuoja kitus Zemés tikio paskirties Zemés sklypus, atsizvelgdamas } jy savininky
pageidavimus ir sieckdamas pritaikyti jy formg racionalaus zemés dirbimo saglygoms;

66.7. suprojektuoja misko zemes sklypus, atsizvelgdamas j jy savininky turimy Zemés
sklypy ir tkiniy pastaty iSdéstyma, keliy tinklg ir galimybe formuoti stambesnius ir patogesnius
naudoti misko plotus;

66.8. patikslina arba suprojektuoja naujy vietinés reik§més keliy, kuriy reikia privaziuoti prie
kiekvieno Zemes sklypo, tinkla;

66.9. numato pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties pakeitima;
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66.10. suformuoja valstybinés zemés sklypus, numatomus parduoti projekte dalyvaujantiems
zemées savininkams ir iSnuomoti, taip pat kitus laisvos valstybinés zemés sklypus;

66.11. suprojektuoja Zemés plotus, kuriuose turi biiti taitkomos aplinkosaugos priemongs;

66.12. pagal planavimo salygas ir teisés akty reikalavimus suprojektuotiems zemés
sklypams nustato specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas;

66.13. Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 (Zin., 2004, Nr. 153-5579),
nustatyta tvarka suprojektuoja servitutus ir Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz
naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar
valstybinés Zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d. nutarimu Nr. 1541 (Zin., 2004, Nr. 175-6486), nustatyta tvarka
apskaiciuoja nuostoliy dé¢l servituto nustatymo dyd;.

67. Formuojant zemés sklypus ir projektuojant jy ribas, laikomasi $iy reikalavimy:

67.1. kitos paskirties zemés sklypai formuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zzemés
jstatymo 40 straipsnyje nustatytais reikalavimais;

67.2. zemés sklypy ribos prie esamy statiniy projektuojamos ne arciau kaip per 3 metrus nuo
pastato sienos;

67.3. Zemés sklypy ribos sutapdinamos su upeliais, melioracijos grioviais, ezery, vandens
telkiniy, misko kontirais, valstybinés ir vietinés reikSmés keliy ir gelezinkeliy zemés ribomis.
Zemes iikio paskirties Zemés sklypy arba misko sklypy ribos projektuojamos toliau nuo $iy stabiliy
situacijos objekty, nesudarant siaury dirbamos zemés ir misko ruozy;

67.4. kai ribos nesutampa su stabiliais situacijos kontirais, projektuojami taisyklingy formy
zemes sklypai;

67.5. kitais atvejais, projektuojant zemés iikio ir misky tkio paskirties zemés sklypus,
vadovaujamasi Zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo metodikos,
patvirtintos Zemés ir misky tikio ministerijos 1998 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 207 (Zin., 1998,
Nr. 43-1189; 2006, Nr. 45-1638), reikalavimais, iSskyrus atvejus, kurie nurodyti $iy Taisykliy 67.1-

67.4 punktuose.
Punkto pakeitimai:
Nr. 877, 2006-09-12, Zin., 2006, Nr. 98-3807 (2006-09-16), i. k. 1061100NUTA00000877

68. Suprojektuoty privacios zemés sklypy, priklausan¢iy suinteresuotiesiems asmenims,
verte, apskaiCiuota pagal Zemés vertinimo plang, nuo mainomy valstybinés Zemés sklypy vertes
negali skirtis daugiau, negu nurodyta Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 49 straipsnio 4 dalies 2
punkte.

69. Suprojektuoty privaciy zemes sklypy ir turétos zemévaldos vertés skirtumas gali biiti
didesnis tais atvejais, kai pagal preliminarig sutartj Zemés savininkas yra jsipareigojes atlyginti
sklypy vertés skirtumg — sumokéti zemés vertinimo plane nustatyta zemés vertés skirtumg arba
sutinka, kad jam bty atlyginta pinigais — biity sumokétas Zemés vertinimo plane nustatytas zemes
vertés skirtumas.

70. Projektiniai sprendiniai pazymimi projekto sprendiniy brézinyje, kurio turinj nustato
Nacionalin¢ Zemes tarnyba. Parenges sprendinius, projekto rengéjas vykdo Siuos darbus:

70.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 ,,Dél
Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin.,
2004, Nr. 113-4228) nustatyta tvarka atlicka projekto sprendiniy poveikio vertinimg ir parengia
ataskaita;

70.2. parengia ai$kinamojo rasto dalj dél projekto jgyvendinimo priemoniy. Sioje dalyje
apibudinamos projekto jgyvendinimo priemonés, nurodoma reikalingy atlikti darby apimtis ir jy
orientacin¢ kaina, be to, apraSoma:

70.2.1. poreikis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2005, Nr. 80-
2899), nustatyta tvarka atlikti planuojamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy kadastrinius
matavimus ir §iy darby apimtis;


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.AAE91B1F34D4
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.3A2A5677EBCC
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.B9BFC3E65434
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.BD8DAEE17406
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.B6E418DFBAD7
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Punkto pakeitimai:
Nr. 877, 2006-09-12, Zin., 2006, Nr. 98-3807 (2006-09-16), i. k. 1061100NUTA00000877

70.2.2. rekonstruotini, remontuotini ar tiestini nauji keliai;

70.2.3. rekonstruotinos, remontuotinos ar statytinos naujos melioracijos sistemos;
zemes sklypus.

71. Parenges Siy Taisykliy 70 punkte nurodytus dokumentus ir prie jy pridéjes planavimo
uzduotj, planavimo salygas ir zemés vertinimo plang, projekto rengéjas visus Siuos dokumentus
perduoda zemétvarkos skyriui.

72. Projekto rengéjas kartu su zemétvarkos skyriumi ne véliau kaip per 10 darbo dieny
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 51 straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka organizuoja
suinteresuotyjy asmeny susirinkima.

73. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimas organizuojamas Siy Taisykliy 45 ir 46 punktuose
nustatyta tvarka.

74. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo dalyvius projekto rengéjas supazindina su projekto
rengimo eiga ir pristato projekto sprendinius bei projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaitg.

75. Susirinkimas S$iy Taisykliy 49 punkte nustatyta tvarka priima sprendimg dél Zemes
sklypy vietos bei riby pertvarkymo ir pateikia pastabas bei pasiiilymus dél projekto sprendiniy
patikslinimo.

76. Projekto rengéjas patikslina projekto sprendiniy brézinj ir kitus projekto dokumentus
pagal suinteresuotyjy asmeny susirinkimo priimtus sprendimus (jeigu juose buvo nurodyta projekta
patikslinti) ir projekto bylg perduoda zemétvarkos skyriui.

77. Zemétvarkos skyrius ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo projekto bylos gavimo
pateikia ja apskrities virSininkui, kuris ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo jos gavimo priima
sprendimg dél projekto vieSo svarstymo ir derinimo procediry vykdymo.

V1. PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS, DERINIMAS IR TVIRTINIMAS

78. Projekto vieSa svarstymag organizuoja Zemétvarkos skyrius Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty
nustatyta tvarka.

79. Per numatytg vieSo svarstymo laikotarpj (ne trumpesnj kaip vieno ménesio, i§ jo ne
maziau kaip 15 darbo dieny — vieSa ekspozicija) gyventojai gali susipazinti su parengtu projektu
zemétvarkos skyriuje bei pateikti raSytinius pasitilymus, pastabas ir pretenzijas.

80. Pagal vie$o susirinkimo metu pateiktus pasiilymus, | kurivos buvo atsizvelgta,
patikslintas ir Zemés tvarkymo departamento patikrintas projektas teikiamas derinti planavimo
salygas i8davusioms institucijoms, kurios privalo pateikti savo i§vadas ar pastabas ir pasitilymus dél
joms derinti pateikto projekto ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo jo gavimo.

81. Projekto suderinimu laikomas institucijos vadovo ar jo jgalioto asmens parasas
sprendiniy brézinyje arba rasytinis atsakymas su esminiu pritarimu parengtajam projektui.

82. Kai projektas derinamas su pastabomis arba nurodZius motyvus derinti atsisakoma,
projekto rengéjas ne véliau kaip per 10 darbo dieny pateikia rastu paaiskinimg apskrities virSininkui,
kuris ne véliau kaip per 5 darbo dienas priima sprendima del butinumo papildomai derinti arba
patikslinti projekta.

83. Priémus sprendima dél butinumo patikslinti projekta, projekto byla grazinama projekto
rengéjui. Patikslinto projekto derinimo procediiros atlickamos pakartotinai $iy Taisykliy 80-82
punktuose nurodyta tvarka.

84. Suderintg projekto byla projekto rengéjas perduoda apskrities virSininkui, kuris ne véliau
kaip per 10 darbo dieny aplinkos ministro 2004 m. balandZio 23 d. jsakymu Nr. D1-200 (Zin., 2004,
Nr. 78-2756) patvirtinto Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos apraSo nustatyta tvarka
teikia ja tikrinti projekto valstybine teritorijy planavimo priezilira atliekanciai institucijai —
Nacionalinei Zemés tarnybai.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.BD8DAEE17406
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.8F3A96C43826
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85. Jeigu Nacionalinés Zemés tarnybos suraSytame patikrinimo akte nurodyti trikumai susij¢
su suinteresuotyjy asmeny susirinkimy metu priimamais sprendimais, iSvadoje gali biiti nurodoma
atskirus trikumus iStaisyti tik suinteresuotyjy asmeny susirinkimui pakartotinai apsvarscius projekta
ir priémus sprendima.

86. Gavus Nacionalinés zemés tarnybos iSvada su pasiiilymu parengta projekta patvirtinti,
projektas tvirtinamas apskrities vir§ininko jsakymu ne véliau kaip per 10 darbo dieny. Siuo jsakymu
taip pat nustatomi Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy nustatyta tvarka
suprojektuoti servitutai ir patvirtinami Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz
naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar
valstybinés zemés patikétiniui apskaic¢iavimo metodikos nustatyta tvarka apskaiciuoti nuostoliai ir
ju atlyginimo salygos. Prie jsakymo pridedama suinteresuotyjy asmeny, kuriy valdoma zemé buvo
pertvarkyta pagal projekta, sarasas, nurodant prie§ projekto rengima jiems priklausiusiy Zemés
sklypy kadastro numerius, plota ir pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj, vertg, projekto
metu suprojektuoty zemés sklypy numerius, plota, pagrindine tiksling zemeés naudojimo paskirtj,
verte ir mainomy zemés sklypy vertés skirtumga (jeigu toks yra).

87. Informacijg apie projekto patvirtinimg ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo apskrities
vir§ininko jsakymo priémimo dienos Zemétvarkos skyrius paskelbia vietos spaudoje, taip pat
planavimg organizavusios institucijos interneto tinklalapyje, o Nacionalinei Zemes tarnybai pateikia
apskrities virSininko jsakymo dél projekto patvirtinimo kopija.

88. Projektas jregistruojamas savivaldybés teritorijos planavimo dokumenty registre
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty ir Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo duomeny banko nuostaty nustatyta tvarka.

VIil. PROJEKTO IGYVENDINIMAS

89. Suprojektuoty Zemés sklypy ribos Zenklinamos vietovéje ir kadastriniai matavimai,
nustatant zemés sklypy riby postkio tasky ir ribozenkliy koordinates valstybinéje geodeziniy
koordinaciy sistemoje ar su S$ia sistema susijusiose vietinése koordinaCiy sistemose, atlieckami
laikantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty nustatytos tvarkos. Zemés
sklypo ribos vietoveje zenklinamos dalyvaujant zemés sklypo esamajam (biisimajam) savininkui, jo
jgaliotam asmeniui arba valstybinés zemés naudotojui, taip pat suinteresuotiesiems asmenimsS —
gretimy sklypy savininkams ir naudotojams.

90. Projekto rengéjas, pazenklings vietovéje suprojektuotus zemés sklypus, atlikes
kadastrinius matavimus ir parenges kadastriniy matavimy bylas, parengia zemés konsolidacijos
(kompleksinés mainy) sutarties (toliau vadinama — Zemés konsolidacijos sutartis), pagal kurig
mainomi esami Zemés sklypai | pagal §j projekta suprojektuotus Zemés sklypus ar kita Zemes
savininko turimg nekilnojamaj; daikta, projekta ir pateikia Siuos dokumentus zemétvarkos skyriui.

91. Zemétvarkos skyrius ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo Zemés konsolidacijos
sutarties projekto gavimo dienos organizuoja pasitarimg, kuriame rastu kviecia dalyvauti
suinteresuotuosius asmenis, ir dalyvaujant projekto rengéjui supaZindina juos su kadastriniy
matavimy byly duomenimis bei zemés konsolidacijos sutarties projektu. Kadastriniy matavimy byly
duomenys ir Zemés konsolidacijos sutarties projektas laikomi suderintais, jeigu suinteresuotieji
asmenys raStu patvirtina, kad pritaria kadastriniy matavimy byly duomenims ir Zemes
konsolidacijos sutarties projektui be pastaby.

92. Suinteresuotieji asmenys pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 52 straipsnio 2
dalies nuostatas sudaro zemés konsolidacijos sutart;.

93. Apskrities virSininkas nepagristai vengian¢iy ar atsisakiusiy sudaryti Zemés
konsolidacijos sutartj suinteresuotyjy asmeny, sudariusiy preliminarig sutartj, zemés sklypus savo
jsakymu iSbraukia 1§ planuojamos teritorijos, pakeisdamas anks¢iau priimtg jsakyma, ir, jeigu tai
susije su susirinkimy metu priimamais sprendimais, pasiiilo suinteresuotyjy asmeny susirinkimui
spresti klausimg dél projekto patikslinimo. Sj susirinkimg projekto rengéjas kartu su zemétvarkos
skyriumi organizuoja Siy Taisykliy 45-6 punktuose nustatyta tvarka.
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94. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimui priémus sprendima projekta patikslinti, projekto
rengéjui apskaiciavus projekto patikslinimo darby apimt} ir suderinus Siuos skaiCiavimus su
zemétvarkos skyriumi, apskrities virSininkas priima sprendimg projekta patikslinti; Siame sprendime
jis nustato atsiradusiy nuostoliy dydj ir informuoja asmenis, kurie pazeidé preliminarios sutarties
salygas, apie tai, kad reikia atlyginti nuostolius.

95. PasiraSius zemés konsolidacijos sutartj, suinteresuotieji asmenys kompensuoja zemés
sklypy vertés skirtumus zemés konsolidacijos sutartyje numatyta tvarka.

96. Projekto teritorijoje esantys valstybinés zemés sklypai pagal zemés konsolidacijos sutartj
gali biiti mainomi ] suinteresuotiesiems asmenims nuosavybés teise priklausant] nekilnojamajj
daikta (i$skyrus Zemés sklypus), jeigu $io daikto reikia valstybinéms funkcijoms atlikti. Siuo atveju
ne anksciau kaip prie§ 3 ménesius iki Zemés konsolidacijos sutarties sudarymo atliekamas tokio
nekilnojamojo daikto individualus vertinimas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672) nustatyta tvarka.

97. Projekto bylos originalg ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty
nustatyta tvarka parengtus dokumentus, kuriu reikia iSregistruoti ir jregistruoti Zemés sklypus,
daiktines teises ] juos, ty teisiy suvarzymus ar juridinius faktus, projekto rengéjas ne veliau kaip per
10 darbo dieny po zemés konsolidacijos sutarties pasiraSymo pateikia Zzemétvarkos skyriui.

98. Zemétvarkos skyrius, gaves §iy Taisykliy 97 punkte nurodytus dokumentus, juos
patikrina, parengia sprendimo iSregistruoti ir jregistruoti zemés sklypus, daiktines teises ] juos, ty
teisiy suvarzymus ir juridinius faktus projekta ir pateikia apskrities vir§ininkui, kuris ne véliau kaip
per 10 darbo dieny priima §j sprendimg ir pateikia parengtus dokumentus nekilnojamojo turto
teritoriniam registratoriui.

99. Zemétvarkos skyrius informuoja suinteresuotuosius asmenis, kurie ne véliau kaip per 3
meénesius nuo Siy Taisykliy 98 punkte nurodyto apskrities virSininko jsakymo priémimo dienos turi
pateikti praSymus nekilnojamojo turto teritoriniam registratoriui Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo (Zin., 1996, Nr. 100-2261;
2001, Nr. 55-1948) ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nustatyta tvarka
iSregistruoti ir iregistruoti Zemes sklypus, daiktines teises ] juos, ty teisiy suvarzymus ir juridinius
faktus.

100. Teritorinis registratorius, gaves $iy Taisykliy 97-99 punktuose nurodytus dokumentus ir
atlikes veiksmus, nustatytus Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 52 straipsnio 5 dalyje,
Nekilnojamojo turto registro nuostaty nustatyta tvarka panaikina Siy Taisykliy 37 punkte nurodyta
Zyma.

101. Projekto byla sudaro Siy Taisykliy 8 punkte nurodyti dokumentai. Projekto bylos
originalas saugomas Zemétvarkos skyriuje.



https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.278D4FD8E838
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Zemés konsolidacijos projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykliy 1 priedas

(Planavimo uZduoties Zemés konsolidacijos projektui rengti forma)

(dokumento sudarytojo pavadinimas)
PLANAVIMO UZDUOTIS ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTUI RENGTI

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

1. Planuojama teritorija:
apskrities savivaldybés seniiinija.
2. Rengiant Zemes konsolidacijos projekta, privaloma atsizvelgti i:

2.1. Siuos galiojanciy arba rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius:

2.2. Zemés ploty rezervavimag valstybés, savivaldybiy reikméms arba bendram gyventojy
naudojimui:

2.3. numatoma naujy statiniy, jrenginiy ir kity infrastruktiiros objekty iSdéstyma:

2.4. salygas dél planuojamoje teritorijoje esanciy melioracijos statiniy:

2.5. rekomendacijas dél zemés ploty perdavimo miskui jveisti tikslingumo:

2.6. rekomendacijas del pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties pakeitimo:

2.7. rekomendacijas del Zemés sklypy pertvarkymo ir jy riby pakeitimo:

2.8. kitas salygas:

3. Parengtas zemés konsolidacijos projektas turi biiti suderintas su Siomis institucijomis:
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PRIDEDAMA:
1.
2.

(apskrities virSininkas arba jo jgalioto (parasas) (vardas ir pavardé)
asmens pareigy pavadinimas)

AV.
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Zemés konsolidacijos projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykliy 2 priedas

(Zemeés konsolidacijos projekto teritorijos Zemés naudojimo eksplikacijos forma)

APSKRITIES

(dokumento sudarytojo pavadinimas)

SAVIVALDYBES

SENIUNIJOS ZEMES

KONSOLIDACIJOS PROJEKTO TERITORIJOS ZEMES NAUDOJIMO EKSPLIKACIJA

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

I. NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRE JRASYTI ZEMES SKLYPAI

Zemes sklypo kadastro duomenys Zemeés plotas pagal
patikslintg kartografine
medziaga, hektarais

kadastro | i$ bendro ploto, hektarais zemés tkio

Nr. zemés tkio mi$kai | vandenys | naudmenos

naudmenos
1 2 3 4 5 8 9 10
I1. ATSKIRAIS ZEMES SKLYPAIS NESUFORMUOTI PLOTAI

Objekto Savininkas | Naudotojas | Zemés plotas pagal patikslintg kartografine

pavadinimas medziaga, hektarais
bendras i§ to ploto
plotas zemés tkio miskai | vandenys

naudmenos
1 2 3 4 5 6 7

PASTABA. Lentelé subalansuojama pagal kiekvieno asmens Zemévaldas ir visoje

projektuojamoje teritorijoje 0,01 hektaro tikslumu.

(pareigy pavadinimas)

(parasas)

(vardas ir pavardé)
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Zemés konsolidacijos projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykliy 3 priedas

(Zemés konsolidacijos projekto teritorijoje esanciy Zemés sklypuy jvertinimo forma)

(dokumento sudarytojo pavadinimas)

APSKRITIES

SAVIVALDYBES
SENIUNIJOS ZEMES
KONSOLIDACIJOS PROJEKTO TERITORIJOJE ESANCIU ZEMES SKLYPU
IVERTINIMAS
Nr.
(data)

(sudarymo vieta)

Zemes savininkas, | Zemés sklypo (jo dalies) Zemés verté Zemés Pastabos
valstybinés Zzemés | apibiidinimas vertés zonoje, | sklypo (jo
patikétinis kadastro | vertés | plotas vertés | litais uz dalies) verteé,
Nr. Z0Nnos zonoje, hektarg litais
Nr. hektarais
1 2 3 4 5 6 7

PASTABA. Lentel¢ subalansuojama pagal kiekvieno asmens zemévaldas ir visoje

projektuojamaoije teritorijoje 0,01 hektaro tikslumu.

(pareigy pavadinimas)

Pakeitimai:

1

Lietuvos Respublikos Vyriausyb¢, Nutarimas

Nr. 877, 2006-09-12, Zin., 2006, Nr. 98-3807 (2006-09-16), i. k. 1061100NUTA00000877

(parasas)

(vardas ir pavardé)

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 27 d. nutarimo Nr. 697 "Dél Zemés konsolidacijos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo" pakeitimo
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