Suvestiné redakcija nuo 2003-11-29 iki 2004-02-28

Nutarimas paskelbtas: Zin. 2003, Nr. 64-2899, i. k. 1031100NUTA00000841

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL ZEMES, ESAMU PASTATU AR KITU NEKILNOJAMUJU DAIKTU PIRKIMU
ARBA NUOMOS AR TEISIU ] SIUOS DAIKTUS ISIGIJIMU TVARKOS APRASO
PATVIRTINIMO

2003 m. birzelio 25 d. Nr. 841
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy jstatymo (Zin., 1996, Nr. 84-2000;
2002, Nr. 118-5296; 2003, Nr. 57-2529) 9 straipsnio 1 dalies 3 punktu, Lietuvos Respublikos
Vyriausybé nutaria:

Patvirtinti Zemés, pastaty ar kito nekilnojamojo turto pirkimy arba nuomos ar teisiy j tokij
turtg jsigijimy tvarka (pridedama).

MINISTRAS PIRMININKAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS

SUSISIEKIMO MINISTRAS, 5
pAVADUOJANTIS APLINKOS MINISTRA ZIGMANTAS BALCYTIS
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2003 m. birzelio 25 d. nutarimu
Nr. 841

ZEMES, PASTATU AR KITO NEKILNOJAMOJO TURTO PIRKIMU ARBA NUOMOS
AR TEISIU | TOK] TURTA ISIGIJIMU TVARKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemés, pastaty ar kito nekilnojamojo turto pirkimy arba nuomos ar teisiy j tokj turta
jsigijimy tvarka (toliau vadinama — Tvarka) reglamentuoja Zemés, pastaty ar kito nekilnojamojo
turto pirkimy arba nuomos ar teisiy ] tokj turtg jsigijimy (toliau vadinama — pirkimas) organizavima.

2. Perkancioji organizacija, prie§ priimdama sprendima deél pirkimo, parengia sprendimo
ekonominj 1ir (ar) socialinj pagrindimg. Pirkimo sprendimo ekonominiame (socialiniame)
pagrindime turi biiti iSnagrinétos kelios alternatyvos tikslui pasiekti ir nurodyta kriterijy svarba
(jvertinta pinigais arba procentais ar nustatant kriterijy eile pagal svarba) sprendimui jgyvendinti.
Sprendimo ekonomin;j ir (ar) socialinj pagrindimg ir kriterijus, kuriais turi vadovautis Pirkimo
komisija, tvirtina perkanciosios organizacijos vadovas. Perkanc¢ioji organizacija gali pirkti tik tg
zeme, pastatus (statinius) ar kitg nekilnojamajj turta, kuris biitinas jos jstatuose (nuostatuose)
nustatytai veiklai vykdyti.

3. Sioje Tvarkoje vartojamos sagvokos:

Kandidatas — turto savininkas ar jo jgaliotas asmuo, siekiantis bati pakviestas dalyvauti
derybose dél turto pardavimo arba nuomos ar kity teisiy j turtg suteikimo.

Neskelbiamos derybos — pirkimo budas, kai perkancioji organizacija su vienu ar keliais
pakviestais derétis kandidatais derasi dél pirkimo salygy.

Skelbiamos derybos — pirkimo budas, kai paraiSkas dalyvauti derybose gali pateikti visi
kandidatai, o perkancioji organizacija su visais ar atrinktais kandidatais derasi d¢l pirkimo salygy.

ParaiSka — dokumentas, kuriuo kandidatas pareiskia pageidavimg dalyvauti pirkimo
procediirose.

Parduodamo turto dokumentai — kandidato rastu pateikti dokumentai, kuriuose
pateikiamos sitilomo parduoti, iSnuomoti turto ar turto, j kurj sitiloma suteikti teises, techninés ir
ekonominés charakteristikos, taip pat kandidato sitilomos turto pardavimo, nuomos ar teisiy j turtg
suteikimo sglygos.

Pirkimo dokumentai — perkanciosios organizacijos skelbiami ar pateikiami kandidatams
dokumentai, apibudinantys turtg ir pirkimo salygas: skelbimas, kvietimas, techniniai, ekonominiai
duomenys, kiti dokumentai ir dokumenty paaiSkinimai (patikslinimai).

Pirkimo sutartis — turto pirkimo-pardavimo, nuomos ar kity teisiy j turta jsigijimo
(suteikimo) sutartis, sudaryta tarp perkanciosios organizacijos ir turto savininko ar jo jgalioto
asmens.

Techniniai, ekonominiai duomenys — perkamo, nuomojamo turto ar turto, j kurj
Isigyjamos teis€s, gamybos pajégumai, eksploatavimo iSlaidos, naudojimo efektyvumas, estetinés,
funkcinés ir aplinkosaugos charakteristikos, kiti duomenys, kurie apibtidina perkama turta.

Turtas — Zemé¢, pastatai (statiniai) ar kiti pagal prigimtj nekilnojamieji daiktai arba turtines
teisés ] tokj turta.

4. Savoka ,,perkancioji organizacija“ ir kitos Sioje Tvarkoje vartojamos sgvokos atitinka
Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy jstatyma (Zin., 1996, Nr. 84-2000; 2002, Nr. 118-5296).

5. Perkancioji organizacija, kuri atitinka Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy jstatymo 55
straipsnio 1 dalies 2 punkta, Zemes, pastaty ar kito nekilnojamojo turto pirkimus arba nuoma ar
teisiy ] tokj turtg jsigijimus organizuoja $ios organizacijos patvirtinta tvarka.

6. Zemés, pastaty ar kito nekilnojamojo turto pirkimus arba nuoma ar teisiy j tokj turta
isigijimus uzsienio valstybése perkancioji organizacija vykdo vadovaudamasi Sios Tvarkos
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nuostatomis, i§skyrus tas Tvarkos nuostatas, kurioms uzsienio valstybése galioja kita procediiry ar
dokumenty parengimo tvarka. Nuosavybés ir kity daiktiniy teisiy oficialiai registracijai taikoma tos
valstybés, kurioje yra turtas, valstybés teisé.

7. Kai uzsienio valstybéje esantis zemés sklypas perkamas valstybés nuosavybén Lietuvos
Respublikos diplomatiniy atstovybiy, atstovybiy prie tarptautiniy organizacijy bei konsuliniy jstaigy
reikméms, Lietuvos Respublikai atstovauja uzsienio reikaly ministras ar jo jgaliotas asmuo.

Il. TURTO PIRKIMO BUDAI

8. Perkancioji organizacija zemg, pastatus ar kitg nekilnojamajj turtg pirkti arba nuomotis ar
teises ] tokj turtg jsigyti gali Siais biidais:

8.1. skelbiamy deryby budu;

8.2. neskelbiamy deryby budu.

9. Pirkimas skelbiamy deryby biidu atlickamas esant vienai i$ $iy salygy:

9.1. jeigu nezinoma (nebutina konkreti zinoma) perkamo turto buvimo vieta;

9.2. jeigu biisimy kandidaty skai¢ius nezinomas arba jy yra daugiau nei trys;

9.3. jeigu perkamas turtas néra tame paciame arba gretimame statinyje ar sklype Salia
perkanciosios organizacijos valdomo turto.

10. Pirkimas neskelbiamy deryby buidu atlickamas esant vienai i$ $iy salygy:

10.1. jeigu turtas perkamas, nuomojamas ar jsigyjamos teisés ] tokj turtg tam tikroje
konkrecioje vietoje ir néra kity pirkimo alternatyvy arba jeigu perkamas turtas pasirenkamas i§ keliy
ne daugiau kaip trijy konkreciy viety;

10.2. jeigu perkamas turtas yra tame paciame arba gretimame statinyje ar sklype Salia
perkanciosios organizacijos valdomo turto;

10.3. jeigu turtas perkamas, nuomojamas ar jsigyjamos teisés ] tokj turtg Lietuvos
Respublikos diplomatiniy atstovybiy, atstovybiy prie tarptautiniy organizacijy bei konsuliniy jstaigy
reikméms.

1. PIRKIMO KOMISIJA

11. Perkanciosios organizacijos sprendimu pirkimui organizuoti sudaroma Pirkimo komisija.
Pirkimo komisija sudaroma ne maziau kaip 1§ 5 asmeny. Pirkimo komisija dirba pagal
perkanciosios organizacijos patvirtintg darbo reglamentg ir veikia tol, kol jvykdo visas jai nustatytas
uzduotis arba kol priimamas sprendimas nutraukti pirkimg. Perkancioji organizacija, tvirtindama
Pirkimo komisijos darbo reglamentg, nustato jai uzduotis ir suteikia jgaliojimus.

12. Kai zemés sklypas perkamas savivaldybés nuosavybén, Pirkimo komisija sudaroma
savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

13. Pirkimo komisijos nariais (iSskyrus jos pirmininkg ir sekretoriy, kuris skiriamas i§
perkanciosios organizacijos darbuotojy) gali biiti skiriami atstovai i§ jvairiy institucijy. Perkancioji
organizacija skiria i§ Pirkimo komisijos nariy pirmininkg ir sekretoriy. Skiriant Pirkimo komisijos
narius, turi biiti atsizvelgta | jy profesines zinias. Komisijos pirmininko, jos nariy negali sieti
pavaldumo ir giminystés rySiai. Kai Pirkimo komisija sudaroma dél zemes sklypo pirkimo valstybés
nuosavybeén, Pirkimo komisijos nariu skiriamas apskrities, kurios teritorijoje numatoma jsigyti
zemes sklypa, vir§ininko administracijos atstovas.

14. Pirkimo komisija sprendimus priima posédyje balsy dauguma (balsus skai¢iuojant nuo
jos nariy skaiciaus), balsuojama atviru vardiniu balsavimu. Jeigu balsai pasiskirsto po lygiai, lemia
Komisijos pirmininko balsas. Komisijos sprendimai jforminami protokolu, kurj pasiraSo visi
posédyje dalyvave Komisijos nariai. Protokole nurodomi Komisijos priimty sprendimy motyvai ir
kiekvieno jos nario nuomone.

15. Pirkimo komisija veikia pagal perkanciosios organizacijos jai suteiktus jgaliojimus.
Komisija neatsako uz turto pirkimo sutarties sudarymg ir jos vykdyma.
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16. Pirkimo komisijos nariai gali suteikti tretiesiems asmenims tik tokig informacija apie
pasitilymus pirkti, nuomoti ar kitas teises jsigyti turta, kuri nepazeidzia parduodamo turto
dokumentuose nustatyty kandidaty salygy ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyty
reikalavimy. Kiekvienas Komisijos narys gali dalyvauti jos darbe tik pasirases neSaliSkumo
deklaracijg ir konfidencialumo pasizadéjima.

17. Pirkimo komisija savo darbe vadovaujasi kandidaty lygiateisiSkumo ir nediskriminavimo
principu.

IV. SKELBIMAS APIE TURTO PIRKIMA

18. Kai Pirkimo komisijai pavedama atlikti zemés sklypo pirkimo procediirg, pries
paduodant skelbimg apie turto pirkimg (skelbiamoms deryboms arba pries pradedant neskelbiamas
derybas), perkancioji organizacija parengtus pirkimo dokumentus, nurodytus Sios Tvarkos V
skyriuje, pateikia Pirkimo komisijai ir apskrities virSininkui, jeigu Zemés sklypa numatoma jsigyti
valstybés nuosavybén. Kartu turi biiti nurodomos konkrecios funkcijos (veikla), kurioms vykdyti
reikia Zzemes sklypo, ir pateikiamos perkanciosios organizacijos steigimo dokumenty kopijos.

19. Apskrities virSininkas, gaves pirkimo dokumentus, ekonominj ir (ar) socialinj
pagrindimg bei kitus dokumentus, privalo iSnagrinéti juos ir per 15 darbo dieny nuo jy gavimo
dienos pateikti perkanciajai organizacijai motyvuota iSvadg dél zemés sklypo pirkimo valstybés
nuosavybeén, atsizvelgdamas j finansavimo Saltinj, skirtg Zemés sklypui pirkti, ir ] funkcijas (veikla),
kurias (kurig) numatoma vykdyti Siame Zzemés sklype. Prioritetas taikomas Siems jsigyjamiems
zemes sklypams, kuriuos pagal teritorijy planavimo dokumentus numatoma naudoti kraSto ir
valstybés sienos apsaugai, valstybiniams aerodromams, uostams ir jy jrenginiams; valstybiniams
gelezinkeliams, valstybiniams keliams ir magistraliniams vamzdynams, auks$tos jtampos elektros
linijjoms tiesti; svarbioms valstybinés reikSmés statyboms; miesty, miesteliy ir kaimy infrastruktiirai
plésti; bendroms gyventojy reikméms; visuomeninei statybai ir rekreacijai; naudingosioms
iSkasenoms, i§zvalgytoms valstybés léSomis, eksploatuoti; valstybiniy geodeziniy, gravimetriniy ir
astronominiy tinkly punktams jtvirtinti, gamtos ir kultiiros paveldo teritoriniy kompleksy ir objekty
(vertybiy) apsaugos reikalams, bendram (vieSajam) naudojimui, jgyvendinti valstybei svarbius
ekonominius projektus, kuriy valstybing svarbg savo sprendimu pripazjsta Lietuvos Respublikos
Seimas arba Lietuvos Respublikos Vyriausybé. Jeigu apskrities virSininkas pateikia neigiamg iSvadg
dél zemes sklypo pirkimo valstybés nuosavybén, pirkimo procediira nutraukiama.

20. Jeigu perkancioji organizacija numato (pageidauja) pirkti zemés sklypa krasto ir
valstybés sienos apsaugai; valstybiniams aerodromams, uostams ir jy jrenginiams; valstybiniams
gelezinkeliams, valstybiniams keliams ir magistraliniams vamzdynams, aukstos jtampos elektros
linijjoms tiesti; svarbioms valstybinés reik§més statyboms; miesty, miesteliy ir kaimy infrastruktiirai
plésti; bendroms gyventojy reikméms ir savivaldybiy poreikiams; visuomeninei statybai ir
rekreacijai; naudingosioms iSkasenoms, iSzvalgytoms valstybés 1éSomis, eksploatuoti; jgyvendinti
valstybei svarbius ekonominius projektus, kuriy valstybing svarba savo sprendimu pripazista
Lietuvos Respublikos Seimas arba Lietuvos Respublikos Vyriausybé, taip pat zemés sklypams
konsoliduoti ir Zemés savininkams kompensuoti lygiaverciu valstybinés Zzemés plotu, kai Zemé
paimama visuomenés poreikiams, Pirkimo komisija iSnagrin¢ja skelbimus apie parduodamus
privacios Zemés iikio paskirties Zemeés sklypus, pateiktus pagal Pirmumo teisés pirkti parduodama
privacios Zemés ukio paskirties Zemés sklypa jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2003 m. balandZio 29 d. nutarimu Nr. 538 (Zin., 2003, Nr. 42-1938).

Pirkimo komisija, iSnagrin¢jusi skelbimus ir nustaCiusi, kad parduodamas Zemés tkio
paskirties Zemés sklypas reikalingas ir tinkamas Siame punkte nurodytoms reikméms, kad jis
atitinka perkanciosios organizacijos parengtuose pirkimo dokumentuose keliamus reikalavimus,
pateikia perkanciajai organizacijai motyvuota iSvada dél tikslingumo jsigyti konkrety skelbime
nurodyta zemes tkio paskirties Zemés sklypa. Perkancioji organizacija pirkimo dokumentus ir
Pirkimo komisijos iSvadas pateikia apskrities vir§ininkui. Kartu turi biiti nurodomos konkrecios
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funkcijos (veikla), kurioms vykdyti reikia Zemés tkio paskirties zemés sklypo, ir pateikiamos
perkanciosios organizacijos steigimo dokumenty kopijos.

Apskrities vir§ininkas, iSnagring€j¢s pateiktus dokumentus ir atsizvelgdamas j finansavimo
Saltinj, skirta zemés sklypui pirkti, priima sprendima pirkti valstybés nuosavybén zemés tkio
paskirties zemes sklypa ir Pirmumo teisés pirkti parduodama privacios zemés ukio paskirties Zemés
sklypa jgyvendinimo taisykliy nustatyta tvarka ir terminais zemeés sklypo pardavéjui pateikia
prasyma, nurodydamas, kurioms i§ Siame punkte nurodyty reikmiy pagal parengta ir patvirtintg
detalyji plang ar kitg teritorijy planavimo dokumenta numatyta panaudoti pageidaujamg pirkti
zemés sklypa, arba kad Sio zemés sklypo reikia zemés sklypams konsoliduoti bei zemes
savininkams kompensuoti lygiaver¢iu valstybinés Zemés plotu, arba pateikia perkanciajai
organizacijai motyvuotg iSvada, kurioje atsisako pasinaudoti pirmumo teise ir pirkti valstybés
nuosavybén zemes tkio paskirties zemés sklypg. Jeigu apskrities vir§ininkas pateikia neigiamag
iSvadg deél Zemés tkio paskirties Zemeés sklypo pirkimo valstybés nuosavybeén, pirkimo procediira
nutraukiama.

21. Apie skelbiamas derybas perkancioji organizacija skelbia ,,Valstybés ziniy“ priede
LInformaciniai praneSimai‘ ir interneto ,,Valstybés ziniy* tinklalapyje.

22. Skelbime apie turto pirkimg turi biiti nurodyta:

22.1. pirkimo budas, turto paskirtis, pavadinimas ir pageidaujama turto buvimo vieta. Kali
norima pirkti, nuomoti Zemes sklypg ar jsigyti kitas teises | Zemes sklypa, nurodomi Zemes sklypo
kadastro duomenys: adresas (savivaldybé, miestas, miestelis, kadastro vietove, kaimas), plotas,
pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir pobudis;

22.2. perkanciosios organizacijos rekvizitai (perkanciosios organizacijos pavadinimas,
adresas, telefono, fakso numeris, elektroninis pastas), kur kandidatams galima kreiptis norint gauti
pirkimo dokumentus, pateikti paraiskas ir parduodamo turto dokumentus, jy pateikimo terminas
(data, valanda), kalba ar kalbos, kuriomis kandidato dokumentai turi biiti parengti;

22.3. turto techniniai, ekonominiai duomenys (svarbesnieji);

22.4. kokius parduodamo turto dokumentus kandidatai turi pateikti;

22.5. kita, perkanciosios organizacijos nuomone, svarbi informacija.

23. Perkancioji organizacija sudaro galimybes kandidatams laisvai ir nemokamai gauti
pirkimo dokumentus, kaip nustatyta Sios Tvarkos V skyriuje.

24. Neskelbiamy deryby atveju perkancioji organizacija jos pasirinktam kandidatui tiesiogiai
iSsiuncia sitilyma derétis ir praso pateikti paraiskg ir parduodamo turto dokumentus.

25. Kandidatas parduodamo turto dokumentus turi pateikti perkanciosios organizacijos
nustatytu terminu, kuris negali biiti trumpesnis kaip 70 kalendoriniy dieny nuo skelbimo pateikti
pasiiilymg deryboms paskelbimo dienos, kai turtas perkamas nuosavybén (kai nuosavybén
perkamas biistas — ne trumpesnis kaip 12 kalendoriniy dieny), ir negali bati trumpesnis kaip 12
kalendoriniy dieny nuo skelbimo pateikti pasitilymg deryboms paskelbimo dienos, kai turtas
nuomojamas ar jsigyjamos teises i ji.

Punkto pakeitimai: )
Nr. 1451, 2003-11-24, Zin., 2003, Nr. 112-5005 (2003-11-28), i. k. 1031100NUTA00001451

V. PIRKIMO DOKUMENTAI IR JU TEIKIMAS

26. Perkancioji organizacija pirkimo dokumentus turi parengti taip, kad pirkime galéty
dalyvauti kuo daugiau kandidaty. Jeigu pirkimo dokumentuose pateikiami Kriterijai, neturintys
alternatyvy, jie turi biti pagrijsti. Pirkimo dokumentuose nurodoma:

26.1. informacija apie norimo pirkti, nuomoti turto ar turto, j kurj jsigyjamos kitos teises,
pageidaujamg buvimo vieta (pageidaujamo Zemés sklypo kadastro duomenys: adresas (savivaldybe,
miestas, miestelis, kadastro vietove, kaimas), plotas, pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo biidas ar pobudis);

26.2. pirkimo objekto kokybé (statiniui — gyvavimo trukmé), techniniai, ekonominiai
duomenys, estetinés ir funkcinés charakteristikos, aplinkosaugos charakteristikos, eksploatavimo
i8laidos, naudojimo efektyvumas, prestizas ir kiti duomenys apie turta;
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26.3. perkanciosios organizacijos sprendimas apie turto pirkimg, iSnuomojimg ar kitokiy
teisiy jsigijima, turto pirkimo biidas;

26.4. vertinimo kriterijai pagal jy svarba (jvertinant kriterijus pinigais ar procentais ar
nustatant kriterijy eile pagal svarba), vadovaujantis perkanciosios organizacijos vadovo patvirtintais
ekonominio ir (ar) socialinio pagristumo kriterijais;

26.5. pageidautina pirkimo sutarties sudarymo data;

26.6. kita informacija.

27. Pirkimo komisija pirkimo dokumentus kandidatui pateikia $iais budais:

27.1. dokumentus jteikdama kandidatui pasiraSytinai;

27.2. paskelbdama internete ir interneto adresg pateikdama skelbime dél deryby sitilymo.

28. Pirkimo komisija privalo pirkimo dokumentus pateikti ne véliau kaip per 3 darbo dienas
nuo kandidato prasymo pateikti pirkimo dokumentus gavimo dienos.

29. Pirkimo komisija neturi teisés pirkimo dokumenty pateikti anksciau, negu paskelbiama
apie pirkimg. Neskelbiamy deryby atveju pirkimo dokumentai jteikiami pasiraSytinai po
perkanciosios organizacijos praSymo (pasitilymo) parduoti turtg visiems kandidatams jteikimo.

VI. PARDUODAMO TURTO DOKUMENTAI

30. Kandidatas per skelbime nustatyta laika pateikia Pirkimo komisijai paraiska dalyvauti
derybose ir kartu su paraiSka:

30.1. pateikia nekilnojamojo turto (daikto), kuris sitilomas parduoti, i$nuomoti arba j kurj
sitiloma jsigyti kitas teises:

30.1.1. nuosavybe patvirtinan¢iy dokumenty kopijas, patvirtintas teisés akty nustatyta
tvarka;

30.1.2. kadastriniy matavimy bylos kopija;

30.1.3. techninius, ekonominius duomenis, o jeigu §is turtas yra Zemés sklypas, nurodo
nustatytas specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas, kitus veiklos apribojimus bei kitus
kadastro duomenis, teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus veiklos prioritetus ir tvarkymo
rezimg, nustatytus servitutus, kitus daiktiniy teisiy suvarzymus ir tre¢iyjy asmeny teises ] sitilomag
pirkti, nuomoti Zemés sklypg ar j Zemés sklypa, i kurj siilomos jsigyti kitos teises;

30.2. pateikia jgalinimus patvirtinan¢ius dokumentus, suteikian¢ius teis¢ asmeniui derétis
dél turto pardavimo, nuomojimo ar kitokio disponavimo juo;

30.3. nurodo parduodamo turto apzitiréjimo salygas (laika, per kurj galima apzitréti turta, ir
galimybes dirbti perkanciosios organizacijos ekspertams ir turto vertintojams, taip pat kandidato
jgalioto atstovo, ] kurj galima kreiptis dél perkamo turto apzitréjimo, pareigas, vardg, pavarde,
adresg, telefono numerj);

30.4. nurodo prading kaing, pradinj metinj nuomos mokestj ar atlyginimg uz kitas teises |
turta;

30.5. nurodo termina, kada jsigytu turtu faktiskai bus galima pradéti naudotis;

30.6. nurodo kitas kandidato sitilomas pirkimo sglygas.

31. Jeigu Pirkimo komisija kandidato parduodamo turto dokumentus gauna pasibaigus §ios
Tvarkos 25 punkte nustatytam terminui, $ie dokumentai grazinami juos pateikusiam kandidatui.

VII. KANDIDATU ATRANKA DERYBOMS IR KVIETIMAS DERETIS

32. Pirkimo komisija, gavusi kandidaty paraiSkas dalyvauti derybose ir parduodamo turto
dokumentus (ne véliau kaip per 36 kalendorines dienas, jeigu turtas perkamas nuosavybén; jeigu
turtas nuomojamas ar jsigyjamos kitos teisés | ji — per 12 kalendoriniy dieny), turi informuoti
kandidata apie kvietimg derétis, nustatyti deryby data, laikg ir vieta arba pateikti kandidatui
motyvuotg atsakyma, kodél kandidato parduodamo turto dokumentai atmetami.

33. Pirkimo komisija kandidaty pateiktus parduodamo turto dokumentus, neatitinkan¢ius
pirkimo dokumenty, atmeta. Kiti kandidatai kviec¢iami derétis.



34. Jeigu né vienas i§ kandidaty pateikty parduodamo turto dokumenty neatitinka
reikalavimy, nustatyty pirkimo dokumentuose, pirkimo procediiros atlickamos i§ naujo.

35. Neskelbiamy deryby atveju kvietimus derétis perkancioji organizacija iSsiuncia raStu
visiems pasirinktiems kandidatams.

36. Pirkimo komisija kvietimus visiems kandidatams i$siuncia vienu metu. Kvietime derétis
turi biiti §i informacija:

36.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradzios data ir valanda;

36.2. deryby objektas ir tema;

36.3. kokius dokumentus (biisimos sutarties priedus) reikia pateikti deryboms;

36.4. deryby kalba ar kalbos;

36.5. preliminari deryby procediiry eiga ir dienotvarké;

36.6. kita, Pirkimo komisijos nuomone, svarbi informacija.

VIll. SKELBIAMU IR NESKELBIAMU DERYBU VYKDYMAS IR VERTINIMO
KRITERIJAI

37. Deryby procediiry metu Pirkimo komisija turi:

37.1. derétis su kiekvienu kandidatu atskirai;

37.2. nustatyti deryby su kandidatais eile;

37.3. tretiesiems asmenims neatskleisti jokios i§ kandidato gautos informacijos be jo
sutikimo, neinformuoti kandidato apie susitarimus su kitais kandidatais.

38. Visiems dalyviams turi bati taikomi vienodi reikalavimai, suteikiamos vienodos
galimybés ir pateikiama vienoda informacija.

39. Derybos turi biiti protokoluojamos. Deryby protokolg pasiraSo Pirkimo komisijos
pirmininkas, jos nariai ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

40. Pirkimo komisija turi nustatyti kandidaty pateikty parduodamo turto dokumentuose
nustatyty techniniy, ekonominiy duomeny pagristuma (palyginti su pirkimo dokumentais, eksperty
iSvadomis) ir vykdyti derybas dél:

40.1. techniniy, ekonominiy ir kitokiy pirkimo dokumentuose nustatyty salygy, sickdama
ekonomiskai naudingiausio rezultato;

40.2. kainos, kurios turi baiti pagrjstos ekonomiskai (palyginti su nekilnojamojo turto rinkos
kainy analogais).

41. Pirkimo komisija, priimdama sprendimg dél laiméjusio kandidato, vertina parduodamo
turto dokumentus atsizvelgdama | deryby rezultatus ir remdamasi pirkimo dokumentuose
nustatytais vertinimo kriterijais. Ji parengia ekonominj (finansinj) pagrindima, kuriame
pagrindziamas sitilomo pirkti turto jsigijimo naudingumas.

42. Pasibaigus deryboms, Pirkimo komisija gali priimti galutinj sprendima dél laimejusio
pasiiilymo ne anksciau kaip po 10 darbo dieny nuo praneSimo apie deryby rezultatus (nurodant
derybas laiméjusj kandidatg) i§siuntimo kandidatams dienos.

43. Pirkimo komisija galutinj sprendimg priima iSnagrin¢jusi kandidaty pretenzijas ir
skundus, jeigu tokiy buvo gauta.

44. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas kandidatas, kuris mano, kad perkancioji organizacija
nesilaiké Sios Tvarkos nuostaty ir pazeidé ar paZeis jo teisétus interesus, turi teis¢ pareiksti Pirkimo
komisijai pretenzijg. Pirkimo komisijai praneSus apie deryby rezultatus, pretenzija turi buti
pareiksta raStu per 10 darbo dieny nuo praneSimo apie deryby rezultatus gavimo.

45. Jeigu kandidato rasSytineé pretenzija gauta iki sprendimo apie derybas laiméjusj kandidata
praneSimo iSsiuntimo, Pirkimo komisija privalo sustabdyti pirkimo procediras, iki iSnagrinés Sig
pretenzijg ir priims dél jos sprendima.

46. Jeigu dél pretenzijy nagrin¢jimo pratgsiami Sioje Tvarkoje nustatyti pirkimo procediiry
terminai, apie tai Pirkimo komisija iSsiunc¢ia kandidatams, su kuriais deramasi, praneSimus,
nurodydama terminy nukélimo priezasti.
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47. Pirkimo komisija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuotg sprendimg ne
veliau kaip per 7 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat apie priimtg sprendima ne
véliau kaip kita darbo dieng raStu pranesti pretenzija pateikusiajam kandidatui. ISnagrinéjus
pretenzija, pirkimo procediira tgsiama.

48. Kandidatas Pirkimo komisijos sprendimus ar sprendimus dél iSnagrinéty pretenzijy
(skundy) gali apskysti teismui.

49. Derybos su kandidatais laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai
susitariama su kuriuo nors kandidatu dél pirkimo salygy, kai deryby rezultatai atitinka pirkimo
dokumentus ir yra ekonomiskai naudingiausi. Deryby su kandidatu pabaiga jforminama deryby
protokolu.

50. Priémusi galutinj sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, Pirkimo komisija
nedelsdama (ne véliau kaip per 3 darbo dienas) praneSa derybas laiméjusiam kandidatui deryby
rezultatus. Jeigu Pirkimo komisija priima sprendima dél laiméjusio pasitilymo pirkti zemés sklypa
valstybés ar savivaldybés nuosavybén, ji §] sprendimg kartu su pirkimy ataskaita ir pirkimo-
pardavimo dokumentais per 7 darbo dienas pateikia apskrities virSininkui arba savivaldybés
administracijos direktoriui, kad biity sudaryta Zemés pirkimo sutartis.

Kai derybas laimi kandidatas, parduodantis Zemés tikio paskirties Zemeés sklypa, jis, gaves
praneSimg apie deryby rezultatus, privalo paskelbti apie zemés ikio paskirties Zemés sklypo
pardavima, nurodyti Zemeés sklypo kaing ir kitas pardavimo sglygas, suderintas su Pirkimo komisija
deryby metu, Pirmumo teisés pirkti parduodamg privacios zemés iikio paskirties Zemés sklypa
jgyvendinimo taisykliy nustatyta tvarka. Jeigu né vienas i§ Pirmumo teisés pirkti parduodama
privacios zemes iikio paskirties zemés sklypa jgyvendinimo taisykliy 4 punkte nurodyty asmeny per
ménes] nepateikia praSymo pirkti Zemés sklypg ir jo pirmumo teis¢ patvirtinan¢iy dokumenty,
Pirkimo komisija sprendimg dé¢l laiméjusio pasiiilymo kartu su pirkimy ataskaita, pirkimo-
pardavimo dokumentais per 7 darbo dienas pateikia apskrities virSininkui arba savivaldybés
administracijos direktoriui, kad biity sudaryta zemés pirkimo sutartis.

51. Pirkimo komisija, priémusi galutinj sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato arba
pirkimo procediiry nutraukimo, pirkimo ataskaita, nurodyta Sios Tvarkos IX skyriuje, ir
parduodamo turto dokumentus pateikia perkanciajai organizacijai per 7 darbo dienas.

52. Pirkimo procediiros nutraukiamos esant bent vienai i$ Siy aplinkybiy:

52.1. kai atsiranda aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa nenaudingas ar neteisétas, o jy i$
anksto nebuvo galima numatyti;

52.2. kai nesutariama d¢l pirkimo kainos ar kity salygy;

52.3. kai kandidatas atsisako pasirasyti sutart] ir néra kito kandidato, kuris atitikty S$ios
Tvarkos 57 punkte nustatytas sglygas;

52.4. kai apskrities virSininkas pateikia neigiamg iSvada dél zemés sklypo pirkimo
nuosavybeén.

53. Neskelbiamos derybos vykdomos pagal $ios Tvarkos nuostatas; nevykdomos tik tos
nuostatos, kurios biitinos vien skelbiamoms deryboms atlikti.

IX. PIRKIMO ATASKAITA

54. Pirkimo komisija dél kiekvieno pirkimo privalo parengti pirkimo ataskaitg. Su pirkimo
ataskaita perkanciajai organizacijai turi buti pateikti ir parduodamo turto dokumentai.

55. Pirkimo ataskaitoje nurodoma:

55.1. perkanciosios organizacijos pavadinimas, kodas, adresas, telefono numeris;

55.2. pirkimo budas, o jeigu pasirinktos neskelbiamos derybos, — jo pasirinkimo priezastys;

55.3. trumpas pasirinkto pirkimo (perkamo turto) ir sutarty pirkimo salygy apraSymas
(objekto techniniai, ekonominiai rodikliai, buvimo vieta, pirkimo kaina);

55.4. pasiiilymus pateikusiy kandidaty rekvizitai;
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55.5. kandidaty, kuriy parduodamo turto dokumentai atmesti, rekvizitai, Siy pardavimo
dokumenty atmetimo motyvai (motyvai turi bati pagrijsti pirkimo dokumenty ir parduodamo turto
dokumenty duomeny (kriterijy) analize);

55.6. pasiiilymy vertinimo ir palyginimo aprasymas, Pirkimo komisijos iSvados ir motyvai
dél laiméjusio pasiiilymo, §j pasiiilymg pateikusio kandidato rekvizitai, ekonominio, finansinio
naudingumo pagrjstumas, kod¢l §is pasitilymas buvo pasirinktas;

55.7. pirkimo procediiry nutraukimo priezastys.

56. Pirkimo ataskaita turi biiti parengta ir pateikta per $ios Tvarkos VIII skyriuje nurodyta
terming.

X. PIRKIMO SUTARTIS

57. Perkancioji organizacija, gavusi 1§ Pirkimo komisijos pirkimo ataskaitg ir parduodamo
turto dokumentus, per 20 darbo dieny turi nustatyti pirkimo sutarties pasiraSymo vieta, dieng, tiksly
laikg ir apie tai pranesti derybas laiméjusiam kandidatui. Jeigu kandidatas, kuriam buvo pasitlyta
sudaryti pirkimo sutartj, rastu atsisako jg sudaryti arba iki perkanciosios organizacijos nurodyto
laiko neatvyksta sudaryti pirkimo sutarties ir nepateikia motyvuoto pasiteisinimo, kodél neatvyko,
arba atsisako sudaryti pirkimo sutart] derybose sutartomis sglygomis, arba atvyksta pasiraSyti
sutartj, bet jos nepasiraso ir nepateikia svariy motyvy, laikoma, kad jis atsisaké sudaryti pirkimo
sutart]. Tokiu atveju Pirkimo komisija siiilo sudaryti pirkimo sutartj antrajam kandidatui, kurio
pasiiilymas pagal deryby rezultatus yra geriausias po atsisakiusio sudaryti pirkimo sutartj. Jeigu
antrojo kandidato, kurio parduodamo turto dokumentai geriausiai atitinka pirkimo dokumentus,
pirkimo kaina yra didesné kaip 9 procentai uZ pirmojo kandidato, pirkimas skelbiamas i§ naujo.

58. Perkant privaios zemés sklypa valstybés nuosavybén, apskrities virSininkas,
atsizvelgdamas ] Pirkimo komisijos sprendimg, per 20 darbo dieny nuo Sio sprendimo gavimo
priima sprendimg jgyti valstybé€s nuosavybén privacios zemés sklypa ir sudaryti zemes pirkimo
sutart] derybose sutartomis sglygomis. Jis nustato zemés sklypo pirkimo sutarties pasiraSymo vieta,
diena, tiksly laikg ir apie tai pranesa laiméjusiam kandidatui.

59. Savivaldybés administracijos direktorius, atsizvelgdamas j Pirkimo komisijos sprendima,
pateikia savivaldybés tarybai tvirtinti sprendimo pirkti privacios zemés sklypa savivaldybés
nuosavybén ir sudaryti Zemés pirkimo sutart] projekta. Savivaldybés taryba sprendimg pirkti
savivaldybés nuosavybén privacios zemés sklypg priima artimiausiame savivaldybés tarybos
posédyje. Savivaldybés administracijos direktorius per 20 darbo dieny nuo savivaldybés tarybos
sprendimo jsigyti privacios zemés sklypa priémimo su laiméjusiu kandidatu suderina ir nustato
zemés sklypo pirkimo sutarties pasiraSymo vieta, dieng ir tiksly laika.

60. Turto pirkimo sutartj pasira$o perkanciosios organizacijos vadovas. Zemés sklypo
pirkimo valstybés nuosavybén sutartj pasirasSo apskrities virSininkas arba jo paskirtas apskrities
vir§ininko administracijos darbuotojas. Zemés sklypo pirkimo savivaldybés nuosavybén sutartis
pasiraSoma savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

61. Igytas valstybés nuosavybén zemés sklypas perkancCiajai organizacijai perduodamas
valdyti patikéjimo teise, iSnuomojamas ar perduodamas naudoti neatlygintinai Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo (Zin., 1994, Nr. 34-620) ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

62. Kai zemés sklypas ar kitas turtas perkamas nuosavybén, derybas laiméj¢s kandidatas
prie pirkimo sutarties turi pridéti Siuos dokumentus (originalus arba nustatytaja tvarka patvirtintas
dokumenty kopijas, jeigu Siy dokumenty originalai jstatymy nustatyta tvarka saugomi Kkitose
institucijose):

62.1. nuosavybes teis¢ ] turtg patvirtinanc¢ius dokumentus;

62.2. bendraturc¢iy sprendimg (sutikima) parduoti turta Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso (Zin., 2000, Nr. 74-2262) 4.79 straipsnio nustatyta tvarka ir dokumentus, suteikian&ius
teis¢ pasiraSyti pardavimo dokumentus;

62.3. kadastriniy matavimy byla, Zemés sklypo plana;
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62.4. Valstybinés komisijos turto pripazinimo tinkamu naudoti (priémimo) aktus, statybos
paslépty darby aktus, bandymy aktus, elektros instaliacijos matavimo protokolus;

62.5. statybos projektavimo ir rangos sutartis (jeigu dar galioja statybos garantija);

62.6. jsiskolinimo uz komunalines paslaugas tarp tiekéjy ir pardavéjo suderinimo aktus
(protokolus);

62.7. statinio naudojimo (prieziiros) zurnala;

62.8. statybos projektus ir sgmatas, statinio projekto priezitiros (autorinés prieziliros)
zurnalg, teismy sprendimus (jeigu tokie buvo), esamos jrangos eksploatavimo instrukcijas, pasus,
garantinius talonus, kita dokumentacijg ir archyving medziaga, susijusig su jsigytu turtu.

63. Kai zemés sklypas ar kitas turtas nuomojamas ar jsigyjamos kitos teisés i turtg, derybas
laiméjes kandidatas prie pirkimo sutarties turi pridéti Sios Tvarkos 62.1 punkte nurodyty dokumenty
nustatytgja tvarka patvirtintas dokumenty kopijas. Jeigu butina, priklausomai nuo turto paskirties,
turto nuomos ar jsigyjamy kity teisiy ] turta termino ar treCiyjy asmeny teiséty reikalavimy
perkancioji organizacija gali pareikalauti ir kity Sios Tvarkos 62 punkte nurodyty dokumenty.

64. Pirkimo sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso, Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

XL ISIGYTO TURTO REGISTRAVIMAS IR PIRKIMO DOKUMENTU SAUGOJIMAS

65. Pasirasius pirkimo sutartj, turto perdavimo ir priémimo akta, perkanc¢ioji organizacija
1sigytg turtg nustatytaja tvarka nedelsdama turi apskaityti ir jregistruoti teises vieSajame registre.

66. Jeigu perkamas Zemés sklypas, kurio nustatyta pagrindiné tiksliné zemés naudojimo
paskirtis, naudojimo biidas ar pobiidis neatitinka perkanciosios organizacijos funkcijy (veiklos),
kurioms numatoma naudoti jsigyta zemeés sklypa, apskrities virSininkas (jeigu Zemés sklypas
jsigytas valstybés nuosavybén) ar savivaldybés administracijos direktorius (jeigu zemés sklypas
jsigytas savivaldybés nuosavybén), ar perkancioji organizacija (jeigu ji jgijo nuosavybés teis¢  tokj
zemés sklypg) per vieng ménesj nuo zemes sklypo pirkimo sutarties pasiraSymo privalo pasiriipinti,
kad buty parengtas ir patikslintas teritorijy planavimo dokumento, pagal kurj turi biiti pakeista
zemés sklypo pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ar pobiidis.

67. Pirkimo sutartys, paraiskos, pasitlymai, pirkimo dokumentai, paraiSky ir pasiilymy
nagrin€jimo ir vertinimo dokumentai, kiti su pirkimu susij¢ dokumentai saugomi Lietuvos
Respublikos archyvy jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2389) nustatyta tvarka.

XIl. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS
68. Perkanciosios organizacijos vadovas ar kiti jgalioti asmenys (Pirkimo komisijos nariai,

ekspertai, kiti pirkimg vykdantys asmenys), pazeide Sios Tvarkos nuostatas, atsako jstatymy ir kity
teisés akty nustatyta tvarka.

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1451, 2003-11-24, Zin., 2003, Nr. 112-5005 (2003-11-28), i. k. 1031100NUTA00001451

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. birzelio 25 d. nutarimo Nr. 841 "Dél Zemés, pastaty ar kito
nekilnojamojo turto pirkimy arba nuomos ar teisiy i tokj turtg jsigijimy tvarkos patvirtinimo" pakeitimo
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