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BIRZU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS DEL BIRZU RAJONO SAVIVALDYBES GYVENAMUJU IR
BENDROJO NAUDOJIMO PATALPU IR INZINERINIU JRENGIMU
NAUDOJIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2014 m. spalio 30 d. Nr. T-218
Birzai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2
dalies 36 punktu, Lietuvos Respublikos administraciniy teisés pazeidimy kodekso 5
straipsnio 2 dalimi ir 158 straipsniu, Birzy rajono savivaldybés tarybanusprendzia

patvirtinti Birzy rajono savivaldybés gyvenamyjy ir bendrojo naudojimo patalpy ir
inZineriniy jrengimy naudojimo taisykles (pridedama).

Savivaldybés mere [ruté Varziené



PATVIRTINTA

Birzy rajono savivaldybés tarybos
2014 m. spalio 30 d.

sprendimu Nr. T-218

BIRZU RAJONO SAVIVALDYBES GYVENAMUJU IR BENDROJO NAUDOJIMO
PATALPU IR INZINERINIU JRENGIMU NAUDOJIMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Gyvenamyjy ir bendro naudojimo patalpy ir inZineriniy jrenginiy naudojimo
taisyklés (toliau — Taisyklés) nustato buty ir kity patalpy, esanciy daugiabuciuose
gyvenamuosiuose namuose, bendrojo naudojimo objekty, inZineriniy jrengimy naudojimo
ir prieziiiros tvarkg. Taisyklés galioja visoje BirZy rajono savivaldybés (toliau —
Savivaldybé) teritorijoje. Jy privalo laikytis visi fiziniai ir juridiniai asmenys (toliau —
asmenys).

2. Taisyklés parengtos vadovaujantis Siais gyvenamyjy namy ir inzineriniy jrenginiy
naudojima, priezilirg ir nuosavybeés santykius reglamentuojanciais teisés aktais: Lietuvos
Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos statybos jstatymu, Lietuvos
Respublikos daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatymu, Statybos techniniu reglamentu
STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieZiiiros
reikalavimai® ir kitais teis¢s aktais.

3. Taisyklés yra privalomos daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
administratoriams, namy nuolatinés techninés prieziliros paslaugy teikimo, vandens,
Silumos, elektros tiekimo (uzdarosioms) akcinéms bendrovéms, valstybés ir savivaldybiy
ijmonéms bei Siy namy buty ir kity patalpy savininkams ir bendraturCiams (toliau —
savininkams), taip pat visy namy savivaldybés buty nuomininkams ir asmenims,
negyvenantiems tuose namuose, bet lankantiems juose gyvenancius asmenis. Taisyklés taip
pat privalomos daugiabu¢iy namy savininky bendrijoms bei namy priezitiros jungtinés
veiklos sutarc¢iy Salims.

4. Siose taisyklése vartojamos savokos:

gyvenamasis namas — pastatas, kuriame ne maziau kaip pusé naudingojo ploto yra
gyvenamosios paskirties patalpos;

daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame name
gali biiti ir negyvenamyjy patalpy — prekybos, administraciniy, viesojo maitinimo ir kity;

butas — daugiabuc¢io namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity
patalpy, atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar
negyvenamyjy patalpy;

patalpos — gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esancios
daugiabuc¢iame name ir nustatyta tvarka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre, taip pat
bendrojo naudojimo patalpos;

gyvenamosios patalpos — butai gyvenamuosiuose ir negyvenamuosiuose pastatuose;
vieno buto namai; atskiri kambariai su bendrojo naudojimo patalpomis;

kitos patalpos — daugiabu¢iame name esancios negyvenamosios paskirties patalpos;
(administracinés, komercinés ir kitos), suformuotos ir Nekilnojamojo turto registre
jregistruotos kaip atskiras nuosavybés teisés objektas, taip pat atskirame atitinkamos
paskirties pastate esancios asmeninio naudojimo rekreacinés (poilsio), kiirybos (kiirybinés
dirbtuvés) ar Gikinés (garazy ir kt.) paskirties patalpos, suformuotos ir Nekilnojamo turto
registre jregistruotos kaip atskiras nuosavybés teisés objektas;



buto ir kity patalpy savininkas — fizinis ar juridinis asmuo, kuriam butas ar kitos
patalpos priklauso nuosavybés teise ir kuris turi bendrosios nuosavybés teisés objekto dalj
bendrojoje dalin¢je nuosavybeéje;

naudotojas — statinio (patalpy) savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuo, kuris
naudoja statinj (jo dalj) Lietuvos Respublikos jstatymy, administraciniy akty, sutarciy,
susitarimy ar teismo sprendimy pagrindu;

bendrojo naudojimo objekty valdytojas — daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy
savininky bendrija, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba kitas daugiabucio namo
buty ir kity patalpy savininky sprendimu ir sutartimi jgaliotas asmuo, kuriam teisés aktai
leidzia teikti turto administravimo paslaugas, arba pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsnj paskirtas bendrojo naudojimo objekty administratorius;

bendrojo naudojimo objekty aprasas — pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintg tiping forma parengtas dokumentas, kuriame nurodoma daugiabucio gyvenamojo
namo ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekto riisis, paskirtis,
poZymiai, buvimo vieta, su objektu susije buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai ir kiti
objektg charakterizuojantys duomenys;

bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas, jgyvendinant statiniy naudojimo ir
prieziiiros privalomuosius reikalavimus — statybos darbai, kuriais uztikrinamas pastato ir
(ar) jo inZineriniy sistemy fiziniy ir energiniy savybiy atkiirimas;

bendrojo naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky nuosavybe. Tai yra:

bendrosios konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos
laikanciosios sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian¢ios bendrojo
naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausan¢iy buty ir kity patalpy,
perdangos, stogas, fasado architektiiros detalés, bendrojo naudojimo balkonai ir lodZijos,
kity balkony ir lodzijy iSorinés (fasado) konstrukcijos, iSorés durys, laiptiniy laipty
konstrukcijos, iSoriniai laiptai, nuoZulnos, stogeliai);

bendroji inZineriné jranga (bendrosios pastato inZinerinés sistemos) — pastato
bendrojo naudojimo mechaning, elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga
(iskaitant pastato elektros skyding, Silumos punkts, Sildymo ir karSto vandens sistemos
vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, rankSluosciy
dziovintuvus, telekomunikacijy ir rodmeny tinklus, ventiliacijos kameras, vamzdynus ir
angas, televizijos kolektyvines antenas ir kabelius bendrojo naudojimo patalpose ir
konstrukcijose, taip pat Siuos objektus, jrengtus atskiriems gyvenamyjy ir negyvenamyjy
patalpy savininkams nuosavybés teise priklausanciose patalpose, jeigu jie susij¢ su viso
namo inzinerinés techninés jrangos funkcionavimu ir jeigu jie néra treCiyjy asmeny
nuosavybeé);

bendrojo naudojimo patalpos — laiptinés, holai, koridoriai, galerijos, palépés,
sandéliai, rusiai, pusrisiai ir kitos patalpos, jeigu tai nuosavybés teise nepriklauso atskiriems
savininkams;

vietiniai inZineriniai tinklai — inZineriniai tinklai (su jy maitinimo Saltiniais), skirti
vieno vartotojo ar grupés vartotojy poreikiams tenkinti;

bendrojo naudojimo Zemés sklypas — bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais
jstatymy nustatytais pagrindais daugiabuciy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty
savininky naudojamas ir (ar) valdomas Zemés sklypas.

I1. DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO VALDYMAS, NAUDOJIMAS IR
PRIEZIURA



5. Visi namo bendrojo naudojimo objektai buty ir kity patalpy savininkams priklauso
bendrosios dalinés nuosavybés teise. Kiekvienam patalpy savininkui priklausanti bendrosios
nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir
viso namo patalpy naudingojo ploto santykiui.

6. Gyvenamojo namo prieziiirg organizuoja namo savininkas (bendrasavininkiai) ar
naudotojas — fizinis ar juridinis asmuo arba jstatyminiu ar sutartiniu pagrindu jo jgalioti
asmenys — daugiabuc¢io namo savininky bendrija (bendrijos valdyba arba bendrijos
pirmininkas), buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba
Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka Savivaldybés paskirtas administratorius.

7. Visi 81y taisykliy 6 punkte iSvardinti asmenys privalo laikytis Statybos techninio
reglamento STR 1.12.05:2010 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir priezitros privalomieji
reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka® ir atsako uz jame nustatyty reikalavimy pazeidimus.

8. Naudotojas privalo:

8.1. uztikrinti gyvenamosios patalpos ir joje esancio turto sauguma;

8.2. laikytis gaisrinés saugos privalomyjy reikalavimy;

8.3. valyti, plauti, tvarkyti, prireikus dezinfekuoti gyvenamasias patalpas, kad bity
1Svengta jy uzterStumo, parazity ar grauziky veisimosi, naikinti parazitus, grauzikus;

8.4. pastebéjes ar suzinojgs apie inzineriniy jrengimy gedimg gyvenamojoje
patalpoje, nedelsdamas paSalinti gedima ar imtis veiksmy, kad gedimas biity paSalintas ir
nebiity padaryta zala kitiems asmenims, jy sveikatai ar turtui;

8.5. leisti jgaliotiems asmenims ir apskaitos prietaisy kontrolieriams, pateikusiems
tarnybinius pazymeéjimus, remontuoti ar kitaip tvarkyti bendrojo naudojimo inzinering
jrangg, kontroliuoti apskaitos prietaisus. Jgalioti asmenys privalo i§ anksto suderinti
remonto darby ir patikrinimy laikg su naudotoju;

8.6. inZinerinés jrangos avarijy atvejais leisti avarinés tarnybos darbuotojams,
pateikusiems tarnybinius pazyméjimus, patekti  patalpas, kad buty lokalizuota avarija, kuri
kelia grésme kitiems asmenims, jy sveikatai ar turtui;

8.7. jleisti j savo patalpas daugiabuio gyvenamojo namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto vykdytojus, kurie pakeisty, suremontuoty ar rekonstruoty
bendrojo naudojimo inzinering jrangg. Projekto vykdytojai privalo i§ anksto suderinti darby
atlikimo laikg su naudotoju;

8.8. keisti sanitariniy prietaisy tipus ir vietg tik laikantis sglygos, kad kei¢iamy
prietaisy prijungimo vietos tilpty esamose patalpose, o prietaisy nuotakai iki esamy stovy
biity klojami vir§ perdangos;

8.9. ilgiau kaip 3 ménesiams iSvykdamas gyventi kitur apie tai informuoti
daugiabuc¢io namo savininky bendrijos pirmininka, jei néra bendrijos, daugiabut] namag
administruojancig jmon¢ ar, nama valdant pagal jungtinés veiklos sutartj, jungtinés veiklos
sutartimi jgaliotg asmen;;

8.10. uztikrinti, kad biity jrengtos ir uzrakintos durys, jstiklinti ar kitaip uzsandarinti
langai, o paSaliniai asmenys neturéty galimybés naudotis gyvenamosiomis patalpomis, jei
tose patalpose niekas negyvena;

8.11. mokeéti mokes€ius uZ namo bendrojo naudojimo objekty nuolating techning
priezilirg, remontg bei jy atnaujinimg pagal modernizavimo programas vadovaudamasis
Savivaldybés tarybos patvirtintais tarifais, administruojancios jmongs, bendrijos ar jungtinés
veiklos sutarties dalyviy apskaiciuotais dydziais — pagal fakting Siy darby kaing;

8.12. valyti bei prizitréti pagal buty savininky nustatytg tvarkg bendrojo naudojimo
patalpas, laiptiniy langus arba samdyti jmon¢ Sioms paslaugoms teikti;

8.13. nedelsdamas iSvalyti ar sutvarkyti tas bendrojo naudojimo patalpas, kurias
priterse¢, prisiukslino ar sugadino;



8.14. pasteb¢jes ar suzinoj¢s apie inzinerin€s jrangos gedima bendrojo naudojimo
patalpoje, nedelsdamas kreiptis j gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty valdytoja

8.15. informuoti teisésaugos institucijas apie asmenis, ty¢ia gadinancius inZinering
jrangg bendrojo naudojimo patalpose.

8.16. uztikrinti, kad Saltuoju mety periodu gyvenamosiose ir kitose patalpose, kuriose pagal
projekta numatytas patalpy Sildymas, biity palaikoma oro temperatiira, nustatyta Lietuvos higienos

normoje HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.
Papildyta punktu:
Nr. T-235, 2015-10-29, paskelbta TAR 2015-11-05, i. k. 2015-17638

9. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas privalo:

9.1. iSardyti bendrojo naudojimo patalpose jrengtas pertvaras ar konstrukcijas, kurias
jgaliota institucija pripaZino neteisétomis, o neteisétas pertvaras ar konstrukcijas jrengusiy
asmeny néra, nepavyko nustatyti ar nustatyti néra galimybés;

9.2. imtis veiksmy, kad nebity uzstatyti, uzkrauti ar uzterSti avariniai iSéjimai,
laiptinés ir riisio koridoriai;

9.3. 1§ anksto suderinti su naudotoju darby atlikimo laika, kai bendrojo naudojimo
inzineriniy tinkly prieziiiros ir remonto darbus reikia atlikti buto viduje;

9.4. vykdydamas savo funkcijas, vadovautis Birzy rajono savivaldybés tarybos
patvirtintais Birzy rajono savivaldybés teritorijoje esan¢iy buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais.

10. Vandens, Silumos, elektros, dujy tiekimo (uzdarosios) akcinés bendrovés,
gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto vykdytojai privalo:

10.1. i§ anksto suderinti darby atlikimo ar apskaitos prietaisy patikrinimo laikg su
naudotoju;

10.2. pateikti naudotojui tarnybinius pazyméjimus.

11. DraudZiama:

11.1. patalpose vykdyti gamybine ar kitokig veikla, dél kurios terSiama gyvenamoji
aplinka arba kuri dél triuk§mo, vibracijos, jonizuojancio ir elektromagnetinio spinduliavimo
ar elektrostatinio lauko kenkia gyventojams;

11.2. patalpose laikyti gaisrinei saugai ir zmoniy sveikatai pavojingg kiekj
sprogstamyjy, nuodingy ar lengvai uzsideganc¢iy medziagy;

11.3. Siukslinti bendrojo naudojimo patalpose;

11.4. atlikti bet kokius veiksmus, kurie sugadinty bendrojo naudojimo patalpas ar
jrengimus, sumazinty jy vertg ar riboty kity asmeny galimybes teisétai jais naudotis;

11.5. uZkrauti statybinémis medZiagomis ar stambiosiomis atliekomis
(nenaudojamais baldais, sugedusia buitine technika ir pan.) bendrojo naudojimo patalpas ar
prieiga prie bendrosios inzinerinés jrangos;

11.6. bendrojo naudojimo patalpose jrengti vietas (patalpas) rukymui, klijuoti rilkymo
vietas Zyminc¢ius zenklus;

11.7. savavaliSkai pertvarkyti ar naudoti ne pagal paskirt] inZinering jrangg, bendrojo
naudojimo patalpas;

11.8. gyventi ar leisti kitiems asmenims gyventi bendrojo naudojimo patalpose;

11.9. mesti | nuoteky Salinimo sistemg daiktus ar medziagas, galin¢ias uzkimsti ar
sugadinti nuoteky Salinimo sistemg ar atskiras jos dalis;

11.10. dziauti skalbinius atviruose (nejstiklintuose) balkonuose ir lodzijose auk$¢iau
turekly;

11.11. 1§ balkony, lodzijy ar per atidarytus langus valyti, dulkinti kilimus, patalyne,
drabuzius ar kitus daiktus;
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11.12. plauti balkong, jame esancius daiktus ar prausti gyvinus balkonuose tokiu
bidu, kad vanduo ar kitas skystis iStekéty 1§ balkono, tersty, gadinty kity asmeny balkonus,
langus, namo sienas ar kitus pastato elementus;

11.13. laistyti ar trgsti balkonuose, prie balkony ar langy auginamas géles tokiu biidu,
kad vanduo ar kitas skystis tekéty ant kity asmeny balkony, langy, namo sieny ar kity
pastato elementy;

11.14. savavaliSkai atjungti gyvenamyjy patalpy Sildymo jrengimus nuo centralizuoto
Sildymo sistemos ar prijungti papildomus jrengimus prie Sios sistemos, keisti jy Sildomaja
galia;

11.15. virSyti butui ar kitoms patalpoms sutartyje su elektros tiekéju numatyta
instaliuotg elektros galia;

11.16. kaupti gyvenamosiose ir bendrojo naudojimo patalpose atliekas, jvairias
medZiagas, nenaudojamus daiktus ar drabuZius, kuriuos kiti asmenys jau buvo iSmete
(18pyle, sumete i SiukSliy konteinerius ir t. t.).

I1l. ATSAKOMYBE

12. Taisykliy laikymosi kontrole vykdo Savivaldybés administracijos direktorius ir jo
igalioti Savivaldybés administracijos specialistai.

13. Siy taisykliy reikalavimus paZeide asmenys atsako pagal Lietuvos Respublikos
administraciniy teisés pazeidimy kodekso (toliau — ATPK) 158 straipsnj. SuraSyti
administraciniy teisés pazeidimy protokolus turi teis¢ Savivaldybés administracijos
senilinijy senitinai ir Savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioti pareigtinai.

14. Zala, atsiradusi dél neteisétos gyventojy ar kity asmeny veiklos, atlyginama
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

15. Gincai deél padarytos zalos ar Taisyklése numatytos tvarkos pazeidimy
sprendziami $aliy sutarimu, nesutarus — teismine tvarka.

V. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

16. Draudimg rukyti bendrojo naudojimo patalpose nustato Lietuvos Respublikos
tabako kontrolés jstatymo 19 straipsnis. Atsakomybé uz riikymg vietose, kuriose pagal
Lietuvos Respublikos tabako kontrolés jstatyma arba savivaldybiy taryby sprendimus
draudziama tai daryti, nustatyta ATPK 185(1) straipsnyje.

17. Atsakomyb¢ uz alkoholiniy gérimy vartojimg bendrojo naudojimo patalpose
numatyta ATPK 178 straipsnyje.

18. Atsakomybé uz vieSosios rimties trikdyma vakaro laiku nuo 18.00 iki 22.00
valandos ir nakties laiku nuo 22.00 iki 6.00 valandos numatyta ATPK 183 straipsnyje.

19. Keisti namo patalpy paskirtj, pertvarkyti inZineriniy jrenginiy sistemas ir
jrenginius galima tik Civilinio kodekso, Birzy rajono savivaldybés institucijy teisés akty bei
Zinybiniy inZinerin€s jrangos jrengimo ir eksploatavimo taisykliy nustatyta tvarka.

20. Daugiabu¢iy namy konstrukcijos, fasadai, balkonai pertvarkomi, dazomi
vadovaujanti Lietuvos Respublikos statybos jstatymu ir kitais teiseés aktais.

21. Sios taisyklés skelbiamos Birzy rajono savivaldybés interneto tinklalapyje.
Informacija apie Siy taisykliy patvirtinimg ir nuoroda paskelbiama vietinéje spaudoje ir
daugiabuciy namy laiptinése.

22. Sios Taisyklés gali biiti kei¢iamos, pildomos ir panaikinamos Birzy rajono
savivaldybés tarybos sprendimu.




Pakeitimai:

1.

Birzy rajono savivaldybés taryba, Sprendimas
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