Suvestiné redakcija nuo 2023-05-24

Isakymas paskelbtas: TAR 2020-01-24, i. k. 2020-01140

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRAS

) ISAKYMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU, PARDUODAMU AR
ISNUOMOJAMU NE AUKCIONO BUDU, ADMINISTRAVIMO METODIKOS
PATVIRTINIMO
2020 m. sausio 24 d. Nr. 3D-40
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260
D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.2 papunkciu:

1. Tvirtinu Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne
aukciono biidu, administravimo metodikg (pridedama).

2. Nustatau, kad:

2.1. Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono
biidu, administravimo metodika vadovaujamasi rengiant teritorijy planavimo dokumentus ar zemés
valdos projektus, nustatant zemés sklypy dydzius arba, kai yra duomeny (Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:10000 skaitmeninio rastrinio ortofotografinio zemélapio ORT10LT, georeferencinio
pagrindo kadastro duomeny, pateikty praneSimy apie galimus pazeidimus ar kity duomeny), kad
statiniy ar jrenginiy valstybinés Zemés sklype ar jo dalyje nebéra, arba esantys statiniai ar jrenginiai
nenaudojami, arba jy faktiné buklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos
informacijos $iais atvejais:

2.1.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,D¢l
naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos® nustatyta tvarka
nagrinéjant pateiktus praSymus parduoti ar iSnuomoti ne aukciono biidu statiniams ir jrenginiams
eksploatuoti reikalingg valstybinés Zemés sklypa ar jo dalj arba tikrinant, kaip valstybinés zemes
sklypy nuomininkai vykdo salygas, numatytas valstybinés Zemés nuomos sutartyse;

2.1.2. prireikus — ir kitais atvejais, siekiant nustatyti statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
reikalingg ir naudojama valstybinés zemés plota, kai atliekamas faktiniy duomeny patikrinimas
vietoje pagal Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 30 straipsnio 1 dalies

nuostatas.



2.2. Statinio naudojimo priezilirg atliekanciai institucijai pagal Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymg Nr. D1-971 ,,Dé¢l statybos techninio reglamento
STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka“ patvirtinimo* jvertinus $io statinio ar jrenginio techning biikle
ir nustaCius statinio ar jrenginio netinkamumg naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg jy tiesioging paskirtj, valstybinés Zemés nuomos sutartis gali buti nutraukiama Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 6.564 straipsnio 1 dalies 1 punkto pagrindu dé¢l valstybinés zemés
nenaudojimo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti.

2.3. Sis jsakymas jsigalioja 2020 m. vasario 1 d.

Zemeés tikio ministras Andrius Palionis



PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro
2020 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. 3D-40

KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU, PARDUODAMU
AR ISNUOMOJAMU NE AUKCIONO BUDU, ADMINISTRAVIMO
METODIKA

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono
biidu, administravimo metodika (toliau — metodika) nustato pozymius, kuriais vadovaujantis
vertinama, ar valstybinés zemés sklypas ar jo dalis (toliau — Zemés sklypas) atitinka Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte ar 10 straipsnio 5 dalies 1 punkte ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarime Nr. 260 ,.D¢l naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* nurodytas saglygas dé¢l valstybinés zemés
nuomos ar pardavimo ne aukciono bidu.

2. Metodikoje vartojamos savokos apibréztos Zemés jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos

jstatyme, statybos techniniuose reglamentuose ir kituose teisés aktuose.

VALSTYBINES ZEMES SKLYPE IEZIS?XEIV??(I)USSTATINIO GALIMYBES NAUDOTI
PAGAL PASKIRTI NUSTATYMAS

3. Tikrinant nuomojama arba prasoma parduoti ar iSnuomoti valstybinés zemés sklypa
vizualiai nustatoma, ar statinio arba jrenginio (toliau — statinys) iSorinés atitvaros (stogas, iSorinés
sienos) yra pazeistos. Tuo atveju, jeigu statinio iSoriné€s atitvaros yra pazeistos, vertinama, ar
iSoriniy atitvary paZeidimai trukdo statinj naudoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jo
tiesioging paskirt] vadovaujantis statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d.
jsakymu Nr. D1-713 ,Dé¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas* patvirtinimo*, nurodytais statiniy naudojimo paskir¢iy ir jy pogrupiy apibrézimais.

4. Jeigu statinio iSorinése atitvarose yra pazeidimy, atitinkan¢iy metodikos 5 punkte
apraSytus pozymius, per 5 darbo dienas kreipiamasi ] statinio naudojimo prieZilirg atliekancig
institucijg dél statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo
priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy

nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® patvirtinimo*, nustatytos formos pazymos,



patvirtinanc¢ios pastaty naudojimg pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg paskirtj, iSdavimo.

5. Statinio iSoriniy atitvary pazeidimo pozymiai:

5.1. plyty, blokeliy, akmeny, gelzbetonio, monolito sieny miiro ir kolony deformacija:
sienose, mirinése kolonose jstrizi ar iStisiniai plySiai ilgesni kaip 15 cm, suirimai atskirose sieny
zonose, zymius sieny islinkiai, miriniy kolony posvyriai, iSsipttimai, iSbyréjes siiiliy skiedinys;
plysiai gelzbetoninése kolonose ar gembiy virSuje, armatira atidengta per visa kolonos aukstj,
paZeista korozijos, jrengti laikini sieny tvirtinimai;

5.2. mediniy, rasty sieny deformacija: zymus sieny iSlinkiai, i§sipitimai, nukrypimai nuo
vertikales, karkaso pazeidimai, langy ar dury stakty iSkrypimai, zZymus apkalimo atSokimas,
1§sipiitimas, puvinio iSplitimas, lenty persikreipimas, suskeldéjimas, jrengti laikini sieny tvirtinimai,
pastato viduje Slapios démés;

5.3. gelzbetonio, metalo stogo konstrukcijos deformacija: gilis skersiniai jtrokiai,
atidengiantys armatiira, armatiiros korozija, matomi konstrukcijos jlinkiai ar deformacijos,
metalinés tvirtinimo detalés nutriikusios, santvarose ar rySiuose i$sikreiving strypai;

5.4. medinio stogo konstrukcijoje nustatoma daugiau kaip 50 proc. stogo jlinkiy,
netolygumy ir pan., puvinio ar kirvarpy pakenkimy, jvairiy jskilimy, atplySimy ar nuskilimy;

5.5. keramikos, metalo, asbestcemencio, bitumo, medinés ir kt. stogo dangos deformacija:
dauguma elementy pazeisti (jskilimai, skylés ir pan.), per plySius prateka vanduo, prasi$viecia;
dauguma metaliniy detaliy pazeista, deformacijy (skylés, korozija, sulankstymai ir pan.), puvinys

lenteliy jtrukiuose, néra atskiry detaliy; $iaudy, nendriy danga pazeista puvinio iki 50 proc.

111 SKYRIUS
VALSTYBINES ZEMES SKLYPO DYDZIO, REIKALINGO
STATINIAMS EKSPLOATUOTI, NUSTATYMAS
6. Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, iSskyrus
kultiiros paveldo objektus, jrasytus j Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra,
nustatomas pagal formule,
Smin = Astat + Spriez ,
cia:
Smin— maZiausias valstybinés Zemeés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uZimamas plotas ir
statiniui prizitiréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;
Astat— statinio uZimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (taip pat ir i$sikiSusiy
konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i Zemés pavirSiy;
Spriez — statiniui priziuréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskai¢iuojamas

pagal formules:



kai statinio uzimamas plotas < 250 m?, Spriez= 6 VAstat - 2,00;
kai statinio uzimamas plotas >250 m? ir <2 000 m? , Syricz= 6 VAsat - 3,00;

kai statinio uzimamas plotas >2 000 M2, Spriez= 6 VAstat * 10,00.

TAR pastaba. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés itkio ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. 3D-
40, 6 punktas bei 10 ir 11 punktai (Zemés itkio ministro 2020 m. spalio 7 d. jsakymo Nr. 3D-680 redakcija), tiek kiek
pagal juos apskaiciuotas ne aukciono bidu parduodamo valstybinés zemés sklypo dydis néra bitinas ar pakankamas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasytq jy tiesiogineg paskirtj, priestarauja
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 1 punktui (2004 m. sausio 27 d. jstatymo Nr. 1X-1983
redakcija)(Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2023-05-24 sprendimas administracinéje byloje Nr. el-4-629-
2023)

Punkto pakeitimai:

Nr. 2023-05-24 Nr. AB-10617-3-66-3-00095-2022-8, 2023-05-24, paskelbta TAR 2023-06-01, i. k. 2023-10783

7. Kulturos paveldo objektams, jraSytiems j Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kulttiros
vertybiy registra, Zemes sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, nustatomas atsizvelgiant |
Siems objektams Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta
tvarka apibrézty teritorijy ribas, registruotas Kultiiros vertybiy registre.

Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-680, 2020-10-07, paskelbta TAR 2020-10-07, i. k. 2020-20902

8. Mazesnio nei apskai¢iuoto pagal metodikos 6 punkte nurodytg formule arba nustatyto
pagal 7 punkte nurodytas kultiiros paveldo objekty teritorijas ploto valstybinés zemés sklypas gali
biiti parduodamas ar nuomojamas tuo atveju, jeigu dél zemes sklypo gretimybiy néra galimybés
suformuoti didesnio zemés sklypo.

Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-680, 2020-10-07, paskelbta TAR 2020-10-07, i. k. 2020-20902

9. Maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti,
teritorijose, kuriose yra keli ar keliolika skirtingy paskir¢iy statiniy, nustatomas sumuojant visy
statiniy Smin reikSmes.

10. Valstybinés Zemes plotas, vir§ijantis apskaiCiuota maziausig valstybinés Zemés dydj,
gali biti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés Zemés ploto,
jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti ir nevir§ija 10
procenty apskaiciuoto pagal Metodikos 6 punktg valstybinés Zemés ploto.

TAR pastaba. Kitos paskirties valstybinés zZemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biduy,
administravimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés itkio ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. 3D-
40, 6 punktas bei 10 ir 11 punktai (Zemés ukio ministro 2020 m. spalio 7 d. jsakymo Nr. 3D-680 redakcija), tiek kiek
pagal juos apskaiciuotas ne aukciono biidu parduodamo valstybinés zemés sklypo dydis néra bitinas ar pakankamas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasytq jy tiesiogine paskirtj, priestarauja
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 1 punktui (2004 m. sausio 27 d. jstatymo Nr. 1X-1983
redakcija) (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2023-05-24 sprendimas administracinéje byloje Nr. el-4-629-
2023)

Punkto pakeitimai:

Nr. 3D-680, 2020-10-07, paskelbta TAR 2020-10-07, i. k. 2020-20902

Nr. 2023-05-24 Nr. AB-10617-3-66-3-00095-2022-8, 2023-05-24, paskelbta TAR 2023-06-01, i. k. 2023-10783



https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=072ad6e0ffcd11ed9978886e85107ab2
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=400788c0087a11ebb74de75171d26d52
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=400788c0087a11ebb74de75171d26d52
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=400788c0087a11ebb74de75171d26d52
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=072ad6e0ffcd11ed9978886e85107ab2

11. ISimtys, kada valstybinés zemés dydis, virSijantis Metodikos 10 punkte nurodyta
valstybinés zemés plota, gali buti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingos
valstybinés Zemés (jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti):

11.1. parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojamg Zemés sklypa pagal Lietuvos
Respublikos zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3 dalis;

11.2. tuo atveju, jeigu pagal nurodyty teisés akty reikalavimus statiniui eksploatuoti turi biiti
formuojamas didesnis zemés sklypas:

11.2.1. dél minimalios zemés sklypo struktiiros, nustatomos vadovaujantis statybos
techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,,Dé¢l statybos techninio reglamento STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘ patvirtinimo*;

11.2.2. dél automobiliy stovéjimo aikstelés ploto (jis gali buti neprivalomas, jei automobiliai
laikomi kitame Zemés sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 ,, D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
patvirtinimo*;

11.2.3. dél Zemés sklypo priklausomyjy zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;

11.2.4. d¢l statiniy iSsidéstymo zemés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu
reglamentu STR 2.02.02:2005 ,,.Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-309 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas* patvirtinimo*; STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 | Dél
statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘
patvirtinimo®; STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* patvirtinimo*;

11.2.5. d¢l minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal gaisrinés saugos pagrindinius

reikalavimus, patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly



ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

11.2.6. dél kituose teisés aktuose, tarp jy ir kituose statybos techniniuose reglamentuose,
nustatyty norminiy atstumy ar zemés ploty, kurie naudojami ir biitini statinio eksploatacijai ar
reikalingi statinio saugai uztikrinti ir kurie pagal teisés aktus turi biiti statiniui eksploatuoti skirtame
zemes sklype;

11.3. tuo atveju, jeigu statiniams eksploatuoti reikalingas valstybinés zemés sklypas jau yra
suformuotas, ir 1§ jo atidalijamas Zemés plotas virSijantis apskai¢iuota metodikos 10 punkte
nurodytg valstybinés Zemés plota, atitikty jsiterpusio Zzemes sklypo kriterijus, nustatytus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties

valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15 papunktyje.

TAR pastaba. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. 3D-
40, 6 punktas bei 10 ir 11 punktai (Zemés ukio ministro 2020 m. spalio 7 d. jsakymo Nr. 3D-680 redakcija), tiek kiek
pagal juos apskaiciuotas ne aukciono budu parduodamo valstybinés Zemés sklypo dydis néra biitinas ar pakankamas
Statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasytq jy tiesioging paskirtj, priestarauja
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 1 punktui (2004 m. sausio 27 d. jstatymo Nr. IX-1983
redakcija) (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2023-05-24 sprendimas administracinéje byloje Nr. el-4-629-
2023)

Punkto pakeitimai:
Nr. 3D-680, 2020-10-07, paskelbta TAR 2020-10-07, i. k. 2020-20902
Nr. 2023-05-24 Nr. AB-10617-3-66-3-00095-2022-8, 2023-05-24, paskelbta TAR 2023-06-01, i. k. 2023-10783

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, [sakymas

Nr. 3D-680, 2020-10-07, paskelbta TAR 2020-10-07, i. k. 2020-20902

Dél Zemés tikio ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymo Nr. 3D-40 ,,.Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy,
parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo* pakeitimo

2.

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas, Sprendimas

Nr. 2023-05-24 Nr. AB-10617-3-66-3-00095-2022-8, 2023-05-24, paskelbta TAR 2023-06-01, i. k. 2023-10783
Nuasmenintas sprendimas 2023-05-24 Nr. AB-10617-3-66-3-00095-2022-8
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