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1. [VADAS

1.1.  Masinio vertinimo samprata

Zemé vertinama vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés mokeséio jstatymu (Zin., 1992, Nr.
21-612; 2011, Nr. 163-7743) (toliau — Zemés mokeséio istatymas), Masinio Zemés vertinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 15 d. nutarimu Nr.
1523 ,,D¢l masinio zemes vertinimo taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokesc¢io
istatymo nuostaty jgyvendinimo® (Zin., 2012, Nr. 146-7536; TAR, 2014-09-18, Nr. 2014-12495)
(toliau — Taisyklés), Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (Zin.,1999,
Nr.52-1672; 2011, Nr. 86-4139), Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro istatymu (Zin.,
2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr. 57-2530), Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 D¢l
Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo “(Zin., 2002, Nr. 41-1539;
2005, Nr. 80-2899), Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. isakymu Nr. 1K-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo* (Zin., 2012, Nr. 50-2502) (toliau — Metodika), ir kitais teisés aktais.

Masinio Zemés vertinimo ataskaitoje vartojamos savokos apibréztos Zemés mokeséio jstatyme,
Taisyklése ir kituose anks¢iau nurodytuose teises aktuose.

Masinis zemés vertinimas — zemés vertinimas, kai, naudojantis Nekilnojamojo turto registro ir
rinkos duomenimis, per nustatyta laika, taikant bendra metodologija ir statistines duomeny analizés ir
vertinimo technologijas, sudaromi Zzemés veréiy zonuy zemélapiai ir Zemés sklypu vidutinés rinkos
vertés nustatymo modeliai, pagal kuriuos {vertinami Zemés sklypai ir parengiama bendra tam tikroje
teritorijoje esan¢iy zemés sklypu vertinimo ataskaita (Zemés mokeséio jstatymo 2 str. 4 d.).

Taisyklés nustato masinio Zemés vertinimo atlikimo procediiras, iskaitant savivaldybiy teritoriju
zemes verCiy zony Zemélapiy ir Zemés sklypu vidutiniy rinkos ver¢iy nustatymo modeliy sudarymo,
zemés vidutiniy rinkos verc¢iy apskaiciavimo konkretiems zemés sklypams, ir verciy tikslinimo tvarka.

Zemés vertinima atlieka turto vertinimo jmoné vadovaudamasi Taisykliy ir kity anksciau
nurodyty teisés akty nuostatomis. Vertinime naudojama uZzsienio Saliy, taikan¢iy masini vertinimo buda
geriausia patirtis ir praktika, Sios srities eksperty konsultacijos bei metodiné literattira.

1.2.  Vertinimo atvejis ir panaudojimas

Masinio Zemés vertinimo dokumentai taikomi Zemés mokes¢io istatymo, Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro istatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro istatymo
(Zin., 1996, Nr. Nr. 100-2261; 2001, Nr. 55-1948), Lietuvos Respublikos piniginés socialinés paramos
nepasiturintiems gyventojams jistatymo (Zin., 2003, Nr. 73-3352; 2011, Nr. 155-7353), Lietuvos
Respublikos socialiniy paslaugu jstatymo (Zin., 2006, Nr. 17-589), Lietuvos Respublikos valstybés
garantuojamos teisinés pagalbos istatymo (Zin., 2000, Nr. 30-827; 2013, Nr. 54-2675), Lietuvos
Respublikos gyventojy turto ir pajamy deklaravimo jstatymo pakeitimo istatymo (Zin, 2003, Nr. 123-
5583), Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,D¢él Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto
kadastro nuostaty patvirtinimo*, Nekilnojamojo turto registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 379 ,,Dé¢l Nekilnojamojo turto registro
nuostaty patvirtinimo® (TAR, 2014-04-30, Nr. 2014-04930), Zemés jvertinimo metodikoje,
patvirtintoje Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,Dél Zemés
[vertinimo tvarkos* (Zin., 1999, Nr. 21-597; 2002, Nr. 102-4574), Taisykliuy, Nepasiturin¢iu gyventojuy,
kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto vertés nustatymo metodikoje, patvirtintoje

4



Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
2014 m. lapkri¢io 10 d. jsakymu Nr. A1-542 / 1K-348 ,, D¢l Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos
ir darbo ministro ir Lietuvos Respublikos finansy ministro 2009 m. birzelio 2 d. {sakymo Nr. Al-
369/1K-174 ,,Dél Nepasiturin¢ios Seimos ir vieno gyvenanéio asmens, kurie kreipési dél piniginés
socialinés paramos, turto vertés nustatymo metodikos patvirtinimo" pakeitimo (Zin., 2009, Nr.69-
2810; 2012, Nr. 29-1347; TAR, 2014-11-17, Nr. 2014-17001), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014
m. balandzio 23 d. nutarimo Nr. 365 ,,D¢l Atlyginimo uz nekilnojamyju daikty, daiktiniy teisiy i juos,
Siy teisiy suvarzymuy ir su nekilnojamaisiais daiktais susijusiy juridiniy fakty, imoniy perleidimo ir
nuomos sutar¢iy iregistravima / iSregistravima ir naudojimasi Nekilnojamojo turto registro duomenimis
dydziy saraSo patvirtinimo* pakeitimo (TAR, 2014-04-28, Nr.2014-04816; 2014-09-11, Nr. 12130),
Paveldimo turto apmokestinamosios vertés apskaiciavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2003 m. sausio 13 d. nutarimu Nr. 24 ,, D¢l Paveldimo turto apmokestinamosios vertés
apskai¢iavimo tvarkos patvirtinimo* (Zin., 2003, Nr. 5-194; 2004, Nr. 109-4082), Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2014 m. spalio 20 d. isakyme Nr. 1R-329 , D¢l teisingumo ministro 1996 m.
rugséjo 12 d. isakymo Nr. 57 ,,D¢l notary imamo atlyginimo uz notariniy veiksmy atlikima, sandoriy
projekty parengima, konsultacijas ir technines paslaugas laikinyjy dydziy patvirtinimo* pakeitimo*
(Zin., 1996, Nr. 87-2075; TAR, 2014-10-20, Nr. 2014-14366) numatytais atvejais.

1.3.  Vertinamas turtas, jo buvimo vieta

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos Zemes sklypai, registruoti Nekilnojamojo turto registre.

1.4. UZsakovas
Vertinimas atliktas jgyvendinant teisés akty pavestas funkcijas.
1.5.  Vertintojas

Vertintojas — valstybés imoné Registry centras, imonés kodas 124110246, Vinco Kudirkos g.
18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (8 5) 268 82 02, faks. (8 5) 268 83 11, el. p. info@registrucentras.|It. Turto
vertinimo priezitiros tarnybos direktoriaus 2012 07 31-isakymu Nr. B1-38 Registry centras irasytas i
ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teis¢ verstis asmeny sarasa, eilés Nr. 133. Imonés turto
ir verslo vertinimo profesin¢ veikla apdrausta "BTA Insurance Company" SE veikianti per ,,BTA
Insurance Company“ SE filiala Lietuvoje, imonés kodas 300665654, turto ir verslo vertintoju
profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) PCAD 020860, galioja nuo 2014 m. vasario 17 d.
—2015 m. vasario 16 d., ir Turto ir verslo vertinimo iminés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
civilinés atsakomybeés privalomasis draudimo liudijimas (polisas) PCAD 020858, galioja nuo 2014 m.
vasario 17 d. — 2015 m. vasario 16 d.

Masini zemés vertinima atliko ir ataskaita parengé valstybés imonés Registru centro Kauno
filialo, imonés kodas 135040952, E. Ozeskienés g.12, LT- 44252 Kaunas, tel. (8 37) 42 4001, faks. (8
37) 42 4390, el. p. Kaunas@registrucentras.lt, turto vertintojai:

Martynas Bukelis, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéjas, nekilnojamo turto
vertintojas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000610);

Algimantas Bubliauskas, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vertintojas, nekilnojamo turto
vertintojo asistentas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000289);

Ernestas Varanavicius, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vertintojas, nekilnojamo turto
vertintojo asistentas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001480);

Konradas Augutis, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vertintojas, nekilnojamo turto
vertintojas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000590).
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Masinio zemés vertinimo darbus organizavo ir kontrolg vykdé Sie valstybés imonés Registry
centro darbuotojai:

Arvydas Bagdonavicius, direktoriaus pavaduotojas turto vertinimui, nekilnojamojo turto
vertintojas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000501);

Lina KaniSauskien¢, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento virSininko pavaduotoja,
Rinkos tyrimy ir duomenu analizés skyriaus vedéja; nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos
pazymejimas Nr. A 000509);

Albina Aleksien¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéja, nekilnojamojo turto
vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000272);

Antanas Tumelionis, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausiasis specialistas zemeés
masiniam vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000149);

Roberta Navickaité, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté statiniy vertinimui;

Lidija Zavtrakova, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus inZinieré programuotoja;

Asta PasSkevicien¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji specialist¢ duomeny
analizei, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméejimas Nr. A 001076);

Justé Valanciauskiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés
reikméms skyriaus vyriausioji specialisté-juriskonsulte;

Indra Burneikaité, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyresnioji specialiste.

Atliekant masini Zemés vertinima panaudota Siy uzsienio $aliy konsultanty metodiné medziaga:

Aivar Tomson, nekilnojamo turto masinio vertinimo ekspertas, Estija;

Jane H. Malme, Linkolno Zemés politikos instituto mokslin¢ bendradarbé, JAV;

John Charman, turto vertinimo ekspertas, DidZioji Britanija;

Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Suomija;

Knut Mattsson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Svedija;

Richard D. Ward, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masinio vertinimo konsultantas, JAV;

Richard R. Almy, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

Robert J. Gloudemans, masinio vertinimo ekspertas, JAV.

Masinis Zemés vertinimas atliktas bendradarbiaujant su Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministerijos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos, Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos, Valstybinés mokesCiy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos,
savivaldybiy specialistais, nekilnojamojo turto vertinimo imoniy, uZzsienio S$aliy masinio ir
individualaus vertinimo ekspertais, panaudota geografiniy informaciniy sistemy (GIS), programy
rengimo, statistinés analizés specialisty Zinios ir patirtis.

Atliekant masinj Zemés vertinima panaudota valstybés imonés Registry centro atlikty ankstesniy
mety Zemés masinio vertinimo patirtis, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tukio ministerijos
direktoriaus isakymais ,,Dé¢l masinio zemés vertinimo dokumenty tvirtinimo* patvirtinty savivaldybiy
teritoriju Zemés masinio vertinimo ataskaity ir vertinimo rezultaty duomenys. Informacija pateikiama
toliau lenteléje.

1 lentelé. Registry centro atlikti Zemés masiniai vertinimai

Eil Zemés vertinimo masiniu biidu Vertinimo | sigaliojo
' Vertinimo objektas dokumenty patvirtinimas, galoj
Nr. X data nuo
paskelbimas
1. | Uzsienio Saliy ir Registry centro Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés | 2002 0101 | 2003 08 28

eksperimentiniy vertinimy patirtis tkio ministerijos generalinio direktoriaus
2003 08 18 jsakymas Nr. 1P-69,
Zin. 2003, Nr. 82-3777

2. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2003 07 01 | 2004 04 28
Salies savivaldybiy teritorijy zemés | Gikio ministerijos generalinio direktoriaus
vertinimo masiniu btidu 2003 m. 2004 04 21 jsakymas Nr. 1P-57, Zin.
ataskaitos 2004, Nr. 61-2213
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3. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2004 10 01 | 2005 05 06
Salies savivaldybiy teritorijy zemeés | tkio ministerijos generalinio direktoriaus
vertinimo masiniu bidu 2004 m. 2005 04 21 jsakymas Nr. 1P-89, Zin.
ataskaitos 2005, Nr. 57-1982
4. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 20051001 | 2006 07 01
Salies savivaldybiy teritorijy zemeés | tkio ministerijos generalinio
vertinimo masiniu biidu 2005 m. direktoriaus 2006 05 17 jsakymas Nr.
ataskaitos 1P-71, Zin. 2006, Nr. 57-2054
5. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2006 06 01 | 2007 05 01
Salies savivaldybiy teritorijy zemeés | tkio ministerijos generalinio direktoriaus
vertinimo masiniu biidu 2006 m. 2007, {sakymas Nr. 1P-27, Zin. 2007 03
ataskaitos 27, Nr. 35-1310
6. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2007 06 01 | 2008 05 01
Salies savivaldybiy teritorijy zemés | Ukio ministerijos generalinio direktoriaus
vertinimo masiniu budu 2007 m. 2008 01 31 jsakymas Nr. 1P-14, Zin.
ataskaitos 2008, Nr. 25-938
7. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2008 06 01 | 2009 02 01
Salies savivaldybiy teritorijy zemés | Ukio ministerijos generalinio direktoriaus
vertinimo masiniu biidu 2008 m. 2008 12 18 jsakymas Nr. 1P-170, Zin.
ataskaitos 2009, Nr. 9-338
8. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2009 12 01 | 2010 01 01
Salies savivaldybiy teritorijy zemés | Ukio ministerijos generalinio direktoriaus
vertinimo masiniu btidu 2009 m. 2009 12 21 jsakymas Nr. 1P-147, Zin.
ataskaitos 2009, Nr. 152-6874
9. | Kédainiy rajono savivaldybeés ir kity | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 201008 01 | 2011 01 01
Salies savivaldybiy teritoriju zemés | tkio ministerijos direktoriaus 2010 12 21
vertinimo masiniu btidu 2010 m. isakymas Nr. 1P-152, Zin. 2010, Nr. 154-
ataskaitos 7866
10 | Keédainiy savivaldybeés ir kity $alies | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2011 08 01 | 2012 01 01
savivaldybiy teritoriju zemés tkio ministerijos direktoriaus 2011 11
vertinimo masiniu btidu 2011 m. 22 {sakymas Nr. 1P-1.3.-277, Zin. 2011,
ataskaitos Nr. 150-7090
11 | Keédainiy savivaldybeés ir kity $alies | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2012-08-01 | 2013-01-01
savivaldybiy teritorijy masinio tikio ministerijos direktoriaus 2012-12-21
7emés vertinimo 2012 m. ataskaitos | jsakymas Nr. 1P-1.3.-522 (Zin. 2012, Nr.
152-7812)
12 | Keédainiy savivaldybeés ir kity $alies | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés | 2013-08-01 | 2014-01-01

savivaldybiy teritorijy masinio

tkio ministerijos direktoriaus 2013-12-

zemés vertinimo 2013 m. 20 jsakymas Nr. 1P-(1.3.)-417 (Zin.,
ataskaitos 2013-12-28, Nr. 137-6958)
1.6.  Vertinimo data

2014 m. rugpjicio 1 d.

1.7.  Ataskaitos suraS§ymo data

2014 m. sausio 1 d. — 2014 m. lapkric¢io 30 d.

1.8.

Masinio Zemés vertinimo ataskaity derinimo, svarstymo ir tvirtinimo dokumentai

Derinimo ir svarstymo dokumentai — vieSo svarstymo su visuomene ataskaita, savivaldybés
mero ir Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés ukio ministerijos pastabos pateikti ataskaitos
prieduose, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemes tikio ministerijos isakymas ,,D¢l Zemés vertinimo
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masiniu  budu dokumenty tvirtinimo® pateiktas atskiru dokumentu interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php#, paieskos lauke - Masinio vertinimo
dokumenty paieska, pasirinkus atitinkama savivaldybg.

2. KEDAINIU RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS ZEMES FONDO IR ZEMES
RINKOS APIBUDINIMAS

2.1.  Geografiniai, administracinio padalijimo, demografiniai ir ekonominiai duomenys

Kédainiy rajonas issidéstes Vidurio Lietuvos zemumoje, kuri isiterpusi tarp AuksStaitijos ir
Zemaitijos auk$tumuy. Sioje teritorijoje nedaug eZery, tatiau gausu upiy ir upeliy, kurie isteka i§ pelkéty
misky ir giriy. Leksti ir platiis upiy sléniai apauge graziomis pievomis, kriimoksniais ir medziais, o tarp
upiy besitgsiantys miskai pagyvina Siaip monotoniSka lygumos gamtovaizdj. Per patj jos vidury i$
Siaurés | pietus vingiuoja Nevézis — didziausia Vidurio Lietuvos upé, prie kurios isikiirgs
administracinis rajono centras — Kédainiy miestas. Salia Kédainiu, Ruo$¢iy kaime, Dotnuvos sen., yra
oficialiai nustatytas ir pazymétas Lietuvos geografinis centras.

Patogus susisiekimas — gelezinkelis, susikertantys pagrindiniai automobiliy keliai bei greta
Kédainiy miesto praecinanti magistralés Via Baltica atkarpa atveria placias galimybes bendradarbiauti
tvairiose verslo srityse su daugeliu misy Salies miesty ir su uZsienio valstybémis.

Siauréje savivaldybé ribojasi su Radviliskio ir PanevéZio rajonais, rytuose — su Ukmergés,
pietuose — su Kauno, vakaruose — su Raseiniy rajonais. Nuo Kédainiy iki Kauno miesto yra apie 60 km,
iki Kybarty pasienio kontrolés posto apie 145 km, iki Salo¢iy pasienio kontrolés posto — apie 128 km.

1 pav. Kédainiy rajono sav. geografiné vieta Salies zemélapyje (pazyméta raudona spalva)

Savivaldybés teritorijos plotas — 167,7 tikst. ha. Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje yra 11
senitinijy. Savivaldybéje yra Kédainiy miestas turintis apie 25,654 tukst. gyventoju, ! taip pat miesteliai
— Akademija, Dotnuva, Gudzitnai, Josvainiai, Krakés, Pagiriai, Pernarava, Surviliskis, Séta ir

! Lietuvos statistikos departamentas [interaktyvus] Vilnius, 2014 [zitréta 2014 05 19]. Prieiga per
interneta:http://www.stat.gov.lt.
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Truskava. I$ viso savivaldybéje gyvena 50,881 tukst. gyventojy, i§ ju — miesteliuose ir kaimuose —
25,227 tukstanciai gyventoju. Kédainiy mieste 2014 metais (25654) lyginant su 2013 metais (25971)
gyventoju sumazéjo 0,317 tikstancio, o rajono kaimiskoje teritorijoje — 0,771 tukstancio.

2014 mety Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Kédainiy rajono savivaldybéje yra
612 veikiancios mazos ir vidutinés imonés. Didziausios Kédainiy rajono jmonés: mineralines trasas
gaminti AB ,,Lifosa", metalo konstrukcijy gamintoja UAB ,,Progresas", dany bendrové ,,Danisco Sugar
Kédainiai", koncernas "Vikonda", kurio jmonés gamina konservuotus maisto produktus, ledus, apdirba
grudines kulturas, ir kt.

Zemés iikio informacijos ir kaimo verslo centro duomenimis, deklaruojant pas¢lius, Kédainiy
rajono savivaldybéje 2014 metais buvo priimtos 2667 paraiskos tiesioginéms iSmokoms gauti. Kédainiy
rajono savivaldybéje pastebimas zemés tikio stambéjimas, nes palyginti su praéjusiais metais, paraiSky
skai¢ius sumazéjo 42 paraiSkomis, taciau deklaruotas plotas padidéjo apie 382 ha ir yra 103781 ha.
Priezastys labai jvairios: nemazai mazazemiy tkininky pardavé Zemes, taip pat nemazai i$Snuomojo
stambesniems tkininkams.

2.2.  Zemés fondo ir Zemés rinkos duomenys

2500000 -
A
2000000 - _ P — 1
1500000 - B
1000000 - B
500000 - B
0 4/4/4/4/4/7
2010 2011 2012 2013 2014
0101 0101 0101 0101 0101
OKédainiy rajone 45256 46272 47310 48101 53414
B Kauno apskrityje| 285414 293929 300535 307950 337943
O1s viso Lietuvoje | 1837639 | 1880865 | 1923886 | 1974383 | 2184372

2 pav. Iregistruoty zemés sklypu skaiciaus dinamika 2010 01 01-2014 01 01 m. Lietuvoje,
Kauno apskrityje ir Kédainiy savivaldybéje. 2

Duomenys pateikti kiekvieny mety sausio 1 d. Zemés sklypy skai¢ius per 2013 m. Respublikoje
padidé¢jo 10,6 proc., Kédainiy rajono savivaldybéje padidéjo — 11,0 proc.

? Lietuvos Respublikos Zemés fondas 2010 m. sausio 1d. — 2014 m. sausio 1d. Vilnius: Nacionalin¢ Zemés tarnyba prie
Zemés tkio ministerijos, valstybés imoné Registry centras, 2010 - 2014.
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M Vandens ukio paskirties
ieme

m Konservacinés paskirties
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m Kitos paskirties

M Laisvos valstybinés Zemés
fondas

3 pav. Zemés fondo pasiskirstymas Kédainiy rajono savivaldybéje pagal pagrindine Zzemés
naudojimo paskirti 2014 m. sausio 1 d. (procentais).

Zemés fondo pasiskirstymas savivaldybéje pagal pagrinding zemés naudojimo paskirtj toks:
zemés tkio paskirties Zemé — 68,11 proc (114215 ha), konservacinés paskirties — 0,05 proc. (86,5) ha,
vandens tikio paskirties Zemé - 1,25 proc. (2101 ha), misky tkio paskirties — 25,55 proc. (42845 ha),
kitos paskirties — 5,04 proc. (8452 ha).

m Zemés iikio naudmenos
W Miskai

m Keliai

m Uistatyta teritorija

W Vandenys

m Kita Zemé

4 pav. Zemés fondo pasiskirstymas savivaldybéje pagal Zemés naudmeny plota 2014 m. sausio 1
d. (procentais).

Kédainiy rajono savivaldybéje Zemés fondo pasiskirstymas pagal zemés naudmenas toks: Zemés
tkio naudmenos — 65,16 proc. (109275 ha), keliai — 2,15 proc. (3606 ha), vandenys — 2,52 proc. (4224
ha), miSkai — 25,54 proc. (42830 ha), uzstatyta teritorija — 2,56 proc (4295 ha), kita zemé — 2,07 proc.
(3472 ha).

® Lietuvos Respublikos Zemés fondas 2014 m. sausio 1d. Vilnius: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos,
valstybés imoné Registry centras, 2014.
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219

8646

2940

4412

OZemés ukio. pask Zemés (be mégéj. sody Z. skl.) savininky, naudotojy sk.
OMeégéju sody Zemés savininky, naudotojy sk.

OMisky ukio pasKirties Zemés savininky, naudotojy sk.

OKitos paskirties - gyvenmuyjuy teritorijuy - Zemés savininky, naudotojy sk.

W Kitos paskirties (be gyven. teritorijy) Zemés savininky, naudotojy sk.

5 pav. Privacios zemés savininky skaiCius pagal pagrinding zemés naudojimo paskirti 2014 m.
sausio 1 d. *

Lietuvos Respublikos Zemés fondo duomenimis Kédainiy rajono savivaldybéje privacios Zemés
savininky ir naudotoju skaicius pagal pagrinding zemés naudojimo paskirti toks: 18940 zemés iikio
paskirties Zemés savininkai (be mégéju soduy zemés savininky), 4412 mégeju sody zemés savininkai,
2940 misky tkio paskirties Zemés savininkai, 8646 kitos paskirties zemés — gyvenamuyjy teritorijy
savininkai, 219 kitos paskirties kitokiai veiklai skirtos zemés savininkai.

3500

3000 3123
2500 7113
2000 1786 1360

1500 1128
1000
500

0 T T T T
2010 2011 2012 2013 2014 (iki 08
meén.)

Parduoty Zemés sklypuskaiius (vnt.)

Metai

6 pav. Parduoty priva&iy Zemés sklypy skai¢ius 2010 — 2014* m. °

Parduoty zemés sklypu skaicius: 2010 m. — 1128; 2011 m. — 1786; 2012 m. — 2113; 2013 m. —
3123; 2014* m. buvo 1360; (sklypy skaicius 2014* m. yra sausio—liepos periodo, todél néra lygintinas
su ankstesniy pilny mety Zemés sklypu pardavimais).

* Lietuvos Respublikos zemés fondas 2014 m. sausio 1d. Vilnius: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos,
valstybés imoné Registry centras, 2014.
® Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys. 2014. Valstybés imonés registry centras.
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Kitos paskirties Zemés | Meégéju sody Zemeés skl. Misky iikio paskirt. Zemés ukio paskirt., be
skl sk sk. Zemés skl. sk meégéj. sod. skl. sk.
02010 135 109 74 810
w2011 239 148 133 1266
02012 342 172 109 1490
m2013 345 153 193 2432
02014 (iki 08 mén.) 173 98 56 1033

7 pav. Parduoty privaciy Zemes sklypy skaiciaus kitimas pagal pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj 2010-2014* m. (* sandoriai, uzfiksuoti 2014 m. sausio—liepos periodu)

Parduoty zemeés sklypu skaicius: kitos paskirties — 2010 m. buvo 135; 2011 m. — 239; 2012 m. —
342; 2013 m. 345; 2014* m. — 173; mégéjy sody zemés sklypuy — 2010 m. buvo 109; 2011 m. — 148;
2012 m. —172; 2013 m. — 153; 2014* m. — 98; misky tkio paskirties zemés sklypu — 2010 m. buvo 74;
2011 m. — 133; 2012 m. — 109; 2013 m. — 193; 2014* m. — 56; Zemes ukio paskirties zemés sklypy —
2010 m. buvo 810; 2011 m. — 1266; 2012 m. — 1490; 2013 m. — 2432; 2014* m. — 1033 (sklypy
skaicius 2014* m. yra sausio—liepos periodo, todél néra lygintinas su ankstesniy pilny mety Zemeés
sklypy pardavimais). ®

® Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys. 2014. Valstybés imonés registry centras.
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9 pav. Kédainiy r. sav. kitos paskirties sklypu 1 aro kainy pokytis nuo 2012 08 01 iki 2013 08 01

Nuo 2013 08 01 iki 2014 08 01, 12 ménesiy trendo pokytis 1.50 % (nuo: 1145 iki 1162).’

" Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys. 2014. Valstybés imonés registry centras.
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3. MASINIO ZEMES VERTINIMO ATLIKIMAS

Masinio turto vertinimo sistema sudaro 4 posistemés®:

1. duomeny valdymo, kuri apima turto vertei nustatyti reikalingos pirminés informacijos
surinkimg. Vertinant naudojami aktualtis Nekilnojamojo turto kadastro, Nekilnojamojo turto registro
ir rinkos duomenys, iraSyti Nekilnojamojo turto registre, taip pat gali biiti naudojama kituose
Saltiniuose kaupiama ir viesai skelbiama informacija;

2. duomeny analizés, kuri apima informacijos atranka ir apdorojima, santykiniy turto vertés
rodikliy apskaiciavima ir analizg, ver¢iy Zemélapiy sudaryma. Verciy zemélapiai sudaromi naudojant
nekilnojamojo turto kadastro zemélapi, Adresu registro duomenis ir kitus duomenis, kuriais remiantis
grafiSkai atvaizduojami vertinimo rezultatai ir parodomi rezultato pateikimui svarbiis veiksniai ir
rodikliai. Zemés sklypams ir statiniams sudaromos bendros veréiy zonos;

3. verciy apskaiciavimo, kuri apima nekilnojamojo turto vertinimo modeliy sudaryma, taikant
Tarptautiniuose vertinimo standartuose nurodytus turto vertinimo metodus;

4. administraciné, kuri apima nekilnojamojo turto vertinimo modeliy sujungima su
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenimis, vertinimo rezultaty paruoSima paskelbimui, ju
paskelbima ir pateikima vartotojams teisés aktuose nustatytuose dokumentuose ar interneto
svetaingje, verciy koregavima dél ju apeliacijy, verCiy ir su jomis susijusiy duomeny statisting analize
ir teisés aktuose numatyty dokumenty, skirty vieSajam interesui uztikrinti (valstybés reikméms
tenkinti), rengima ir skelbima.

3.1.  Vertinimui panaudotos duomeny bazés ir programos

Masiniam Zemés vertinimui panaudotas Nekilnojamojo turto registras, Nekilnojamojo turto
sandoriy duomeny bazeé, GIS kadastro Zemeélapiai, Adresy registras ir atitinkamos programos, skirtos
atlikti masinio vertinimo darbus:

- sandoriy duomeny analize;
- ver¢iy zony riby koregavima;
- vertinimo modeliy ivedima ir koregavima;
- nekilnojamojo turto objekty ivertinima;
- ataskaity rengima.
ISvardinty priemoniy tarpusavio rySiy schema pateikta 10 paveiksle.

Objekto ducmenys MASINIO VERTINIMO PROGRAMOS
oriy duoc = s, We CLs

Adresas

kiekybir

o o o

MW turto grupes GIS werdiy zonos Wertinimo modeliai NT objekty vertés Presentacija internete

= wWertinimo
dokumentai

| Awie 1200 verdin e Apie 330 Femeés = Apie 2 min, —>

PO Femeés

10 pav. Zemés masiniame vertinime panaudoty informaciniy priemoniy schema.

® Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013 m. geguzés 31 d. jsakymas Nr. 1K-194 ,Dél finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "D¢l Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo" pakeitimo** (Zin., 2013, Nr. 59-
2952).
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Masiniam zemés vertinimui panaudoti Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto
registro Zzemés sklypuy duomenys ir kita pagalbiné informacija:

- duomenys apibiidinantys nekilnojamojo turto rinka ir atskirus jos komponentus;

- bendrieji teritorijy planavimo ir kiti teritoriju planavimo dokumentai, jregistruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

- zemés informacinés sistemos (Www.zis.It) duomenys;

- zemés sklypy individualaus vertinimo rinkos vertés ir Kiti duomenys.

Vertinimui naudoti Zemés sklypu rinkos duomenys yra patikrinti pagal statistinio patikimumo
kriterijus. Siuos kriterijus atitinkantys duomenys panaudoti Zemés veréiy zonoms ir zemés sklypo
vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliams sudaryti.

3.2.  Vertinimo metodo parinkimas ir jo taikymas

Atliekant masini Zemés vertinima Zemés vidutiné rinkos verté nustatoma lyginamuoju metodu,
aprasSytu Turto ir verslo vertinimo metodikoje. Metodikoje lyginamasis metodas apibréziamas kaip
vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto
vertintojui. Taikant lyginamaji metoda surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius
trisdeSimt SeSis ménesius jvykusiy analogiS§ko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka
naudojant artimiausius vertinimo datai ivykusius sandorius, ivertinami vertinamo turto ir analogisko
arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina)
analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygu, iSreiSkianciy
vertinamo turto ir analogiS$ko arba panaSaus turto skirtumus, poZitiriu. Turto skirtumus atspindi
lyginamieji vienetai (plotas, taris ir pan.). Darydamas (jeigu bitina) analogisko arba panaSaus turto
sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.
Jeigu néra informacijos apie sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba panaSaus
turto pasiiilos kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius.
Vertinamo objekto rinkos verté apskaic¢iuojama pagal formulg:

RV = PK + PV, kur

RV — vertinamo objekto rinkos verte,

PK — lyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina,

PV — patikslinimy verté (ji gali biiti ir neigiama).

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy arba
kai analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos
apie analogisko arba panaSaus turto pasitlos kainas, Taisyklés nurodo turto vertinima atlikti taikant
zemés rinkos modeliavimo arba zemés sklypu ekspertini vertinimo biidus.

3.3.  Zemés masiniam vertinimui naudojamy rinkos duomeny laikotarpio nustatymas

Atliekant nekilnojamojo turto masinj vertinima verciy zonoms sudaryti ir modeliams parengti,
taikant rinkos statistinés analizés biidus, labai svarbi pakankama rinkos duomeny apimtis. Teisés aktai —
Zemés mokeséio jstatymas ir Taisyklés — rinkos duomeny apiméiai i$plésti rekomenduoja naudoti
ilgesnio nei vieneriy mety laikotarpio (nenurodo maksimalaus laikotarpio) nekilnojamojo turto
pardavimo sandorius, o laiko jtaka pardavimo kainoms jvertinti laiko pataisomis. Neaktyvios rinkos
turto grupés arba neaktyvios rinkos vietoveje esanio turto masiniam vertinimui atlikti paprastai
didinamas rinkos sandoriu laikotarpis, tod¢l svarbu apibrézti kokio maksimalaus laikotarpio rinkos
duomenys anksc¢iau nurodytais atvejais yra naudotini. [ §i klausima atsakyma pateikia Tarptautiné turto
vertintoju mokesCiams asociacija (ang. International Association of Assessing Oficers, IAAO), kuri
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rengia ir leidzia nekilnojamojo turto masinio vertinimo standartus. Asociacijos iSleisto masinio
vertinimo taikymo vadovo ,,Tarptautinis masinio vertinimo ir susijusiy mokes¢iuy politikos vadovas,
2014 m. sausis“ (ang. Guidance on International Mass Appraisal and Related Tax Policy, January,
2014), ,,5.1 Rinkos duomenys* skyrius, reglamentuojantis nekilnojamojo turto duomeny surinkima ir
apdorojima, dél papildomos informacijos nukreipia i metodini leidini ,,Turto vertinimo ir
apmokestinimo administravimas® (ang. Property Appraisal and Assessment Administration IAAO
1990, chapter 5), kurio 543 puslapyje nurodoma, jog atliekant nekilnojamojo turto masinij vertinima, kai
taikoma efektyvi laiko pataisos skai¢iavimo technologija, galima naudoti iki 5 mety laikotarpio rinkos
duomenis. Kokio laikotarpio rinkos duomenis taikyti atskiroms turto grupéms, nusprendzia vertintojas,
atsizvelgdamas | kasmetinj turimy duomeny kiekj, rinkos aktyvuma, taip pat laiko pataisos skai¢iavimo
bidus.

Tarptautiniy standarty nuostaty taikymas Salies nekilnojamojo turto masiniame vertinime yra
teisétas, pagristas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 5 straipsnio 3
dalies 4 punktu, kuris nurodo, kad turto arba verslo verté¢ gali biiti nustatoma ir pagal kitus
tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindus.

Vertintojas, vadovaudamasis pateikty teisiniy akty nuostatomis ir atsizvelgdamas i turima rinkos
duomeny kieki, masiniam zemés vertinimui naudoja iki 5 mety laikotarpio rinkos duomenis, nustates
reik§mingg laiko itaka, pardavimo kainas koreguoja laiko pataisomis.

3.4. Zemés verciy zony Zemélapiy ir vertinimo modeliy sudarymas

Zemés verdiy zemélapiy ir vertinimo modeliy sudarymas susideda i§ modelio kintamujy
specifikacijos - nekilnojamojo turto vertei poveiki darané¢iy veiksniy (modelio kintamyjy) atrinkimo,
Ju nagringjimo ir jy tarpusavio santykiy nustatymo); modeliy kalibravimo — nekilnojamojo turto vertg
lemianciy veiksniy poveikio (reikSmingumo) nustatymo, triikstant rinkos duomeny veiksniy poveikio
nustatymo rinkos modeliavimo ar ekspertiniu vertinimu; ir modeliy patikros. Zemés veréiy zony
zemelapiy ir vertés nustatymo modeliy sudarymo schema pateikta 11 pav. Modeliy specifikacijai,
kalibravimui ir patikrai naudojama koreliaciné, regresiné analizé, statistiniai patikimumo rodikliai,
taip pat ir nekilnojamojo turto vertintoju sukaupta individualaus vertinimo patirtis, leidzianti teisingai
{vertinti gautus rezultatus.
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11 pav. Zemés veréiy zony zemélapiy ir vertés nustatymo modeliy sudarymo schema.
3.4.1. statistiniy rodikliy apibudinimas

Zemés veréiy zemélapiams ir vertinimo modeliams sudaryti panaudoti patikimi rinkos
duomenys. Rinkos duomeny ir jy pagrindu sudaryty verciy zemélapiy, vertinimo modeliy, ir gauty
vertinimo rezultaty patikimumui jvertinti panaudota statistika. Jos rodikliy trumpa apZvalga pateikiame
toliau Siame poskyryje.

n
Aritmetinis vidurkis — reikSmiy vidurkis S = iz S, .
Nig
Mediana — sutvarkyto didéjimo tvarka rinkinio viduriniy reikSmiy aritmetinis vidurkis, kai
rinkinio elementy skaicius lyginis; sutvarkyto didéjimo tvarka rinkinio viduriné reikSme, kai rinkinio
elementy skaicius nelyginis.
Moda — dazniausiai duomeny aibéje pasikartojusi reik§mé. Moda yra nevienareik§mis dydis. Ja
patogu rasti histograma.
Dispersija — apibtidina elementy galimy reik§miy i$sisklaidymo apie vidurki laipsnj:

1 & —
DX =—» (S.-S)?.
n_é(. )

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis parodo reik$Smiy (kainy) i$sibarstymo apie
vidurki laipsni. Kuo jis maZesnis, tuo aritmetinis vidurkis geriau atspindi visuma;

SX =+/DX .

Absoliutus (vidutinis) nuokrypis parodo reik§miy nuokrypi nuo vidurkio:

Ax=12|si—§|.
Nz
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Variacijos koeficientas nurodo vidutinés kvadratinés paklaidos (SX) ir vidutinés pardavimo
kainos procentini santyki:

0
oV = 100?)SX .

S
Koreliaciné analizé rodo, kiek yra reikSmingas rySys tarp dvieju arba daugiau statistiskai vienas
su kitu susiety faktoriy. Ji gelbsti priimant sprendima, ar nagrinéjamas faktorius, nustatant vertg, yra
reikSmingas, ar i ji galima nekreipti démesio.

Koreliacija (koreliacinis rySys) — ar yra rySys tarp pozymiy, kokia jo kryptis ir stiprumas. Jei
dydziai koreliuoti, tai jie priklausomi, t. y. vieno buvimas (nebuvimas) daro jtaka kitam; kai
nepriklausomi — nekoreliuoti.

Koreliacijos koeficientas — parodo nagriné¢jamy pozymiy tiesing priklausomybe. Koreliacijos
koeficiento galimos reikSmés. Jeigu dvieju kintamyjy koreliacijos koeficientas lygus 0, tai tie kintamieji

yra statistiSkai nepriklausomi. Koreliacijos koeficiento formulé:
n

> (8 -9)(Z,-2)
p(S,Z) = ——=
JZ (8,-9) 2z -2)’
i=1 i=1
Normalusis pasiskirstymas — ,tvarkingas®“ (homogeniskas, stochastinis) duomeny

pasiskirstymas apie aritmetinj vidurki, kai atskiry duomeny nukrypimas nuo vidurkio yra atsitiktinis.
Normalyji pasiskirstyma aiskiai apibrézia vidurkis ir standartinis (kvadratinis) nuokrypis.

Regresiné analizé leidzia apibrézti santyki tarp dvieju vienas nuo kito priklausomy faktoriy
taip, kad Zinant vieno faktoriaus reikSme, kito faktoriaus reikSmeg galima nusakyti su tam tikra tikimybe.
Regresine analizé yra biidas nustatyti funkcija taip, kad atstumy kvadratas nuo funkcijos iki atrinktos
duomeny aibés biity minimalus.

Daugianaré regresijos lygtis — kai lygtimi iSreiSkiama keliy nepriklausomy veiksniy jtaka.
Sudarant regresijos lygti neesminiy priezasCiy jtaka atmetama, tod¢l koreliacinis rySys ,virsta“
funkciniu. Regresijos lygtys daZniausia biina tiesinés, parabolinés, hiperbolinés, laipsninés ar
rodiklines.

Stjudento kriterijus (pasiskirstymas) t — parodo kintamojo jtaka priklausomam kintamajam
lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas Kkintamasis.
PavyzdZiui, kintamasis gali stipriai koreliuoti su pardavimo kaina, bet jis prognozavimui netinkamas.
Ta netinkamuma ir parodo Stjudento kriterijus. Stjudento kriterijaus reikSmé pasirinktam pasikliovimo
laipsniui randama lentelése (pateikiamos statistiniuose vadovéliuose).

Fiserio kriterijus F=t’, taip kaip ir Stjudento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojo
reikSmingumui nustatyti.

Beta koeficientai isreiskia atskiry kintamyjy reikSminguma vienas kito atzvilgiu; ju rysi lygtyje
(juos normuoja).

Modelio apibrézZtumo (determinacijos) koeficientas R® nurodo, koks pardavimo kainy
pasiskirstymo procentas yra paaiskinamas regresijos modeliu. Jis apskai¢iuojamas pagal formule:

xfe

2 _

&ia Si, - modelio pagalba nustatyta kaina.

R gali turéti reikSmes nuo 0 iki 1. Kai R = 0, modeliu jokia pardavimo kainy variacija
nepaaiskinama. Siuo atveju kainy vidurkis S, taip pat, kaip ir regresijos pagal model] apskai¢iuotos
kainos, vienodai atspindés visy nagriné¢jamy objekty vertes. Kai R? = 1, visi nukrypimai nuo S
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aprasomi regresijos lygtimi. Tai reiskia, kad modelyje su vienu kintamuoju visi taSkai, atitinkantys
pardavimo kainas, yra iSsidéste vienoje linijoje.

3.4.2. pradiniy Zemés rinkos duomeny statistika

Kédainiuy rajono savivaldybéje zemés rinkos analizei, zemés verCiy zony zemélapiy ir Zemeés
vidutinés rinkos nustatymo modeliy sudarymui panaudoti Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto sandoriy bazés duomenys. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai pagal
zemes grupes pateikiami toliau lentel¢je.

2 lentelé. Pradiniy rinkos duomeny statistika

§ Pardavimo kainy ploto vieneto statistiniai rodikliai Jemes
Paskirciuy Zemes . . e sklypu su
grupé/Is Skl}fpl.l b.e Arltr_netl— . Vldutlr_1|§ Minimu- Maksi- pastatais
- statiniy ir Nis Mediana kvadratm_ls mas MUMaS S
su stqtlplals vidurkis nuokrypis skaidius
skaiCius
1. Zemes tikio zemés grupés sklypai 2011 01 01 — 2014 08 01 laikotarpio
| Viso | 2667 | 6746 | 56 | 168 | 1 | 5464 | 131 |
2. Mégéju soduy zemés grupés sklypai 2011 01 01 — 2014 08 01 laikotarpio
Viso | 371 | 60312 | 432 | 667 | 7 | 6667 [ 109 |
3. Gyvenamujy teritorijy zemés grupés sklypai 201101 01 — 2014 08 01 laikotarpio
Viso | 406 | 132485 | 5135 | 2233 | 13 | 27505 | 323 |
4, Komercinés zemés grupés sklypai 2011 01 01 — 2014 08 01 laikotarpio
| Viso | 11 | 209336 | 1587 | 2149 [ 141 | 6802 | 8 |
5. Pramonés ir sandéliavimo zemés grupés sklypai 2011 01 01 — 2014 08 01 laikotarpio
| Viso | 11 [ 219836 | 1977 | 1283 | 288 | 4089 | 6 |

Pastaba. Misky ukio paskirties Zemés sklypai yra parduodami su medynais, todél | rinkos
duomeny lentel¢ néra jtraukti.

3.4.3. laiko pataisa

Sandoriy laiko analizé neatskiriama nuo nustatytos masinio vertinimo datos ir yra labai svarbi,
kai naudojami keleriy mety duomenys ir kai nekilnojamojo turto rinka per analizuojama laikotarpi
aktyviai kinta. Taisyklése, nurodoma, kad vertinimui naudojant senesnius, nei 1 mety laikotarpyje
ivykusius sandorius, pardavimy kainos gali biiti koreguojamos laiko pataisa. Laiko pataisai nustatyti
gali biiti panaudoti Sie metodai:

1. Poriné pardavimy analize,

2. Perpardavimy analizg,

3. Pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive,

4. Daugianaré regresin¢ analize.

Poriné pardavimy analizé. Atrenkami nekilnojamojo turto analogisky objekty pardavimai, atlikti
skirtingu metu. Pataisius $iu objekty kainas dél fiziniy charakteristiky skirtumy, like¢s kainy skirtumas
priskiriamas laiko faktoriaus jtakai. Turint daug lyginamy objekty rinkos duomeny, apimanciy keleriy
mety sandorius, galima nustatyti vidutini rinkos keitimosi tempa atskirai kiekvienais metais.
Rekomenduojama naudoti medianinj vidurki, kadangi jis iSeliminuoja ekstremaliy reikSmiy itaka.
Nustatytas kainy kitimo tempas panaudojamas sandoriy kainoms koreguoti nustatytos vertinimo datos
pozitriu pagal $ig formulg:

KLP =K (1 +rt);

kur  KLP - pardavimo kaina, pakoreguota vertinimo data;

K — faktiné pardavimo kaina;
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r — meénesio arba ketvirc¢io kainy kitimo tempas;
t — periody skai¢ius (ménesiy arba ketvirciy).

Sandoriy, ivykusiy véliau negu vertinimo data, kainy koregavimas atlickamas pagal tokia
formule: KLP =K (1 -rt’);

kur t — periodu (ménesiy, ketvirciy) skaicius, praéjes po vertinimo datos iki sandorio
datos.

Perpardavimy analizé. Analizuojamos skirtingu metu ivykusiy to paties objekto sandoriy kainos.
Sis metodas analogiskas poriniam pardavimy metodui, iSskyrus tai, kad objekty charakteristiky
skirtumy pataisy skai¢iavimas yra minimalus. Trikumas — mazas skaiCius sandoriy, ypac tais atvejais,
kai kiekvienos zonos laiko pataisa biitina nustatyti atskirai. Dél duomenu stokos Sis metodas
sujungiamas su porine pardavimy analize.

Pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive. Su aproksimuojancia kreive nustatoma, kaip
tam tikru laikotarpiu kito objekty ploto vieneto pardavimo kainos. Tokiai analizei abscis¢je atidedami
ivykusiy sandoriy ménesiai (ketviriai), ordinatéje — ploto vieneto kainos. ISsidésCiusius taSkus
aproksimuojanti kreivé ir parodo kainy kitimo vidutini tempa analizuojamu laikotarpiu grafiskai ir
matematine iSraiSka.

Daugianaré¢ regresiné analizé (DRA). Su DRA nustatoma keliy nepriklausomu faktoriy, tokiy
kaip objekty fiziniy, vietos, taip pat ir sandorio datos, jtaka priklausomam kintamajam - pardavimo
kainai. DRA pateikia laiko itakos reik§minguma koeficientu, kuriuo koreguojamos anks¢iau vykusiy
sandoriy pardavimo kainos.

Kédainiy rajono savivaldybés Zemés grupés, kurioms laiko jtakos pataisa 2014-08-01 vertinimui
nustatyta reikSminga arba nereikSminga, ir pataisai 2014-08-01 apskaiciuoti naudoti metodai pateikti
toliau lenteléje.

3 lentelé. Zemés grupiy zemés sklypy kainy laiko pataisy nustatymo rezultatai

Zemeés grupés pagal Taisykliy Laiko pataisai nustatyti naudotas Laiko pataisa reikSminga,
15 punkta metodas nereikSminga
Zemés iikio Aproksimuojanti kreive ReikSminga
Meégéju sody Aproksimuojanti kreivé ReikSminga
Gyvenamuyju teritorijuy Aproksimuojanti kreiveé ReikSminga
Komercinés Aproksimuojanti kreive ReikSminga
Pramonegs ir sandéliavimo Aproksimuojanti kreive ReikSminga

ReikSminga laiko pataisa nustatyta zemés iikio, meégejy soduy, gyvenamuyju teritorijy,
komercinés, pramonés ir sandéliavimo Zemés grupiy sklypams, ju pardavimo kainos 2014-08-01
vertinmui pakoreguotos laiko pataisa.

3.4.4. Zemés vertinimo masiniu biidu Zemés grupiy sudarymas

Zemés paskirtys (naudojimo budai ir pobiidziai), kaip svarbus Zemés vertés veiksnys,
specifikacijos metu atsizvelgiant | rinkos konjunktiira (paskir€iy panaSuma rinkos vertés poziiiriu),
sujungiamos 1 grupes. Vadovaujantis Masinio Zemés vertinimo taisyklémis Zemés verciy zony
zemélapiy bei zemés sklypuy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy sudarymui sukaupti duomenys
apie zemes sklypu rinka sugrupuoti | Sias Zemés grupes (grupés, sudarytos pagal Taisykliy 15 punkta):

1. zemés tikio paskirties zemés sklypai (iSskyrus mégéju sody ir sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo Zemés sklypus). Prie Siy zemés sklypu priskiriami zemés iikio, miSky iikio, vandens iikio,
konservacinés ir kitos paskirties zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas yra naudinguju iSkaseny
teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams, teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams;

2. mégejy sodo zemées sklypai. Prie Siy zemes sklypy priskiriami mégéju sodo zemés sklypai ir
sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypai;
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3. gyvenamuyjy teritorijy Zemes sklypai. Prie Siy Zemés sklypy priskiriami kitos paskirties Zzemeés
sklypai, kuriy naudojimo biidas yra vienbuciy ir dvibuciu gyvenamuyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, atskiryju zeldyny teritorijos;

4. komercinés zemés sklypai. Prie Siy zemés sklypy priskiriami kitos paskirties zemes sklypai,
kuriy naudojimo biidas yra komercinés paskirties objekty teritorijos bei rekreacinés teritorijos;

5. pramongs ir sandéliavimo zemes sklypai. Prie Siy Zemés sklypuy priskiriami kitos paskirties
zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas yra pramongs ir sandéliavimo objekty, susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, taip pat atlieky
saugojimo, riisiavimo ir utilizavimo (savartynai) teritorijos;

Zemés sklypai, nenurodyti Taisykliy 15.1 - 15.5 papunké&iuose, vertinami pagal Zemés veréiy
zonoje vyraujancia zemés grupe, parinkta atsizvelgiant | vertinamo zemés sklypo pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ar biida. Kai zemés sklypas turi kelis Zemés naudojimo buidus, pagal kuriuos jis gali
buti priskirtas kelioms skirtingoms Zemés grupéms, pasirenkama viena i§ ju, vyraujanti pagal Zemés
sklypu skaiciy vertinamoje zemés verciy zonoje.

Vandens telkiniai { atskira Zemés naudotojuy grupg neisskirti, o ju, kaip zemés sklype isiterpusiy
zemés naudmeny, itaka zemés sklypo vidutinei rinkos vertei iSreikSta zemés sklypo vidutinés rinkos
vertés nustatymo modelyje.

Vandens telkiniai { atskira Zemés naudotoju grupeg neisskirti, o ju, kaip zemés sklype isiterpusiy
zemés naudmeny, jtaka Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei iSreikSta zemés sklypo vidutinés rinkos
vertés nustatymo modelyje.

3.4.5. Zemés verciy zony Zemélapio parengimas

Zemés vertei svarbus veiksnys — vieta, jvertinama sudarant zemés verdiy zony zemélapius.

Zemés mokes&io istatyme Zemés verdiy zony Zemélapis ir Zemés verdiy zonos apibréziamos
taip:

Zemés veréiy zony zemélapis - zemélapis, kuriame, atlikus masinj Zemés vertinima, pazymétos
skirtinga viduting vertg turin€ios zonos (teritorijos), zony zemes vertés rodikliai ir duomenys, reikalingi
atskiry Zemes sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti.

Zemés veréiy zona — atliekant sisteming analize nustatoma ir ekonominiais veiksniais bei rinkos
sandoriy duomenimis grindZziama panaSiy kainy lygio teritorija, atvaizduojama Zemés ver¢iy zony
zemelapyje.

Zonoms sudaryti parduoty zemés sklypuy 1 aro (1 ha) kainos pazymimos zemélapyje pagal
objekto buvimo vieta ir Zemés grupes Siais sutartiniais simboliais:

U — Zemés tukio;

S — mégeju sody;

G — gyvenamuyjy teritoriju;

K — komercinés;

P — pramonés ir sandéliavimo;

Zemés ver&iy zonos sudaromos laikantis $iy reikalavimy:

1. Zemés verCiy zona turi apimti Zemés plotus, kuriuose patikimumo kriterijus atitinkanciy
zemés sklypy kainy lygis pagal bent viena zemés grupg nuo gretimos Zemés verciy zonos kainy lygio
skiriasi daugiau kaip 15 procenty;

2. zemés verCiy zona kaimo vietovéje turi biiti ne mazesné kaip vienos kaimo gyvenamosios
vietoves arba urbanizuota teritorija ar rekreacini naudojimo buida, Zemés naudojimo apribojimy turinéiy
zemés sklypu teritorijos dalis (mégéju sody teritorija, miestelis, priemiestiné teritorija, kaimo centras,
valstybés saugoma teritorija, pakranciy apsaugos zonos ir kity, kuriy priskyrimas atskiroms zemés
verciy zonoms galimas geografinés informacinés sistemos (GIS) priemonémis);
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3. Zemes verciy zonos gali dalinti kaimo gyvenamasias vietoves { dalis tik 2 punkte nurodytu
atveju;

4. Zzemés ver¢iy zony ribos derinamos su kadastro vietoviy ir bloky ribomis, gyvenamuyjy
vietoviy ribomis, misky masyvy ir valstybiniu vandens telkiniy pakrasc¢iais ir apsaugos zony ribomis,
teritorijy planavimo dokumentuose suformuoty miesty kvartaly, urbanizuoty teritorijy ar skirtinga
teritorijos tvarkymo rezima turinCiy teritorijos ribomis;

5 zemés verCiy zony ribos neturi dalinti i dalis Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje
pazyméty zemés sklypu, iSskyrus zemés sklypus, kuriuose yra inzineriniy statiniy, inZineriniy tinkly ir
(ar) susisiekimo komunikacijy, vandens telkiniy ar hidrotechniniy statiniy, iSsidésCiusiy per kelias
Zemés verdiy zonas. Siais atvejais zemés sklypo vidutiné rinkos verté apskaiGiuojama taikant Zemés
sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelyje numatytus vertinimo rodiklius tos Zemés veréiy
zonos, 1 kuria patenka vertinamas zemés sklypas pagal adresa, nurodyta Nekilnojamojo turto registre.
Nesant adresui — naudojami tos Zemés verciy zonos, i kurig patenka didziausioji zemés sklypo dalis,
rodikliai. Tokiu paciu principu vertinami ir Zemeés sklypai, patenkantys i kelis kaimus ir skirtingas
zemeés verciy zonas.

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos zonavimas vertingumo poziiiriu atliktas panaudojant
zemeés rinkos duomenis, taip pat atsizvelgiant 1 zemés savininky pareiksStas pastabas ankstesniy ir $io
zemés vertinimo masiniu bidu rezultaty vieSo svarstymo metu, savivaldybiy, senitinijy ir Zemés
reformos specialisty pastabas, pasitlymus ir nurodymus, pateiktus rasty forma, ir vieSo verciy
zemélapio ir verciy bendro aptarimo metu, bendrojo plano sprendinius. Kédainiy rajono savivaldybéje
sudarytos 24 verciy zonos, i§ kuriy Kédainiy mieste — trys, likusioje savivaldybés teritorijoje —
dvidesimt viena.

19.1.1 zona — miesto centras (senamiescio dalis), kuris yra vienas graziausiy Lietuvoje. Zonoje
i§vystyta infrastruktiira, joje esantys pastatai pasizymi i3skirtine architektiira. Sioje teritorijoje
dislokuotas nekilnojamasis turtas yra pats patraukliausias Kédainiy rajone ir jo kainos yra pacios
auksciausios, todel sudaryta atskira verciy zona.

19.1.2 zona — tai aplink Kédainiy miesto centra i§sidésciusi zona. Joje dominuoja daugiaauksciai
gyvenamieji pastatai (miegamieji miesto rajonai) ir individualiis namai. Zonoje nekilnojamojo turto
kainos yra mazesnés nei miesto centre.

19.1.3 zona — tai miesto pakrastyje uz gelezinkelio esanti nedidelé teritorija. Zonoje buty ir
bendrabuciy kainos yra mazesnés nei kitose miesto dalyse.

19.2, 19.3, 19.13 zonas sudaro miesteliai, Vainotiskiy ir Labiinavos kaimai (zitréti zony
apraSyma), kurie turi iSvystyta infrastruktiira, dislokuoti Salia pagrindiniy keliy, yra netoli Kédainiy ir
turi patogy susisiekima miestu. Nekilnojamojo turto kainos Siose zonose yra didesnés uz nekilnojamojo
turto kainas gretimose zonose ar kituose rajono miesteliuose.

19.4, 19.6, 19.9, 19.10, 19.20-19.22 zonos — tai Kédainiy rajono miesteliai bei priemestinés
zonos. Teritorijos yra prie pagrindiniy asfaltuoty keliy, turi iSvystyta infrastruktiira ir nebloga
susisiekima su Kédainiais. Zonose vyrauja Zemaaukstis senas sodybinis uzstatymas. Nekilnojamojo
turto kainos didesnés uz kainas besiribojanciuose kaimuose, taip pat miesteliuse esanc¢iuose 19.5; 19.7;
19.8 zonose.

19.5, 19.7, 19.8 zonos —tai miesteliai kurie iSsidést¢ atokiau nuo rajono centro, turi maziau
i§vystyta infrastruktiira, prastesnj susisiekima su Kédainiais. Siose zonose vyrauja zemaaukstis senas
sodybinis uZzstatymas. Nekilnojamojo turto kainos didesnés uz nekilnojamojo turto kainas
besiribojanciuose kaimuose, bet mazesnés uz kainas miesteliuose, esanciuose 19.4; 19.6; 19.9; 19.10
Z0nose.

19.11 zonoje yra kaimai, iSsidést¢ netoli Kédainiy miesto arba ribojasi su juo, turi nebloga
susisiekima su miestu. Sioje zonoje vyrauja Zemaaukstis senas sodybinis uZstatymas, yra pakankamai
iSvystyta infrastruktiira. Nekilnojamojo turto kainos mazesnés, nei mieste ar tarp miesto ir 19.11 zonos
esanciose kaimuose, taCiau didesnés nei tolyn nuo miesto esanciose besiribojanciose zonose, todél
teritorija i$skirta i atskira verciy zona.
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19.12 zona apjungia Kédainiy rajono kaimus (Zitiréti zony aprasyma), kurie ribojasi, su didesnes
nekilnojamojo turto vertes turin¢ia - Kédainiy miesto $iaurine dalimi. Turi nebloga susisiekima su
miestu ir neblogai iSvystyta infrastruktiira. Pietinéje zonos dalyje nutiestas greitkelis Kaunas —
Klaipéda. Kainos §ioje zonoje yra mazesnés nei 19.11 zonoje, taciau didesnés nei besiribojan¢iose nuo
Kédainiy nutolusiuose zonose.

19.14; 19.16; 19.19 zonose iSsidéste kaimai yra toliau nuo Kédainiy miesto, ribojasi su kity
rajony savivaldybémis. Siaurinéje rajono dalyje 19.14; 19.16, zonas skiria Nevézio upé. Infrastruktiira
zonose iSvystyta silpniau, vyrauja zemaaukstis senas sodybinis uzstatymas, dominuoja zemés tkio
paskirties objektai. Nekilnojamojo turto kainos §iose zonose yra mazesnés nei aré¢iau miesto esanciose
zonose. Per paskutinius kelis metus gera nasumo bala turinCioje 19.19 zonoje, ypaC Zemés ukio
paskirties zemés, rinka buvo aktyvi ir nekilnojamojo turto kainos pasivijo 19.14 ir 19.16 zony kainas.

19.15; 19.17; 19,18 — vercCiy zonos, kurias sudaro JanuSavos, Varénu, Eiguliy, Paobelio,
Pelédnagiy, Vilainiy kaimai. Visos §ios zonos ribojasi su Kédainiy miestu. Jose iSvystyta infrastruktiira,
patogus susisiekimas su Kédainiais. Nekilnojamojo turto vertés Siuose kaimuose (ypac¢ JanuSavoje)
didesnés nei rajone esanciuose miesteliuose ar besiribojanciuose kaimuose.

4 lentelé. Zemés verdiy zony tekstinis apra§ymas
19. Kédainiy rajono savivaldybé

Zonos Zonos pavadinimas

Nr.
19.1.1 | Keédainiy m. dalis, apimanti teritorija aplink Smilgos upeli tarp Lakstingaly (iki Nr.
14, ji iskaitant), Dotnuvos (iki Nr. 43, ji iskaitant) ir J. Basanavifiaus gatviy ir
teritorijq tarp Tilto, Sétos, Juodkiskio, Pirminy, Saulétekio, Kauno (iki Nr. 12, ji
iskaitant) gatviy, Nevézio upés asies, Sody (iSskyrus Nr. 22), Josvainiy (iki Nr. 45 ir
Nr. 64, juos iskaitant), J. Basanaviciaus, Geguciy, Lauko (iskaitant Nr. 22) ir Dvaro
gatviy.
19.1.2 | Kédainiy m. likusi dalis.
19.1.3 | Kédainiy m. dalis, apribota J. Basanaviciaus, Elektrénuy gatvémis, gelezinkelio linija
ir NevéZzio upe.

19.2 Akademijos mstl., Dotnuvos mstl., VainotiSkiy k.

19.3 Josvainiy mstl.

194 Sétos mstl.

19.5 Gudzitiny mstl.

19.6 Krakiy mstl.

19.7 Pagiriy mstl.

19.8 Pernaravos mstl.

19.9 Surviliskio mstl.
19.10 | Truskavos mstl., Pavermenio k.
19.11 | Ansainiy k., Aristavélés k., Aristavos k., Bartkiiniskiy k., Bogusiskiy k., Bubleliy k.,
Bubliy k., Buciuny k., Ceplinavos vs., DaukSiy k., Dilgiu k., Dvarcininky k.,
Geguzinés vs., Juodkiskiy vs., Kacergiy k., Keleriskiy k., Klamputés vs., Koliupés
k., Kropily k., Kruopiy k., Kudzioniy k., Lineliy k., Liogailiskiuy k., Mantviloniy k.,
Medeksiy k., Nocitiny k., Novocébés k., Pabarupio k., Paciiny k., Pamékliy k.,
Pasmilgio k., Pasiliy k., Puzaiciy k., Savieciy k., Serbiny k., Servitgaliy k., Si¢ioniuy
k., Stasiany k., Sventoniskio k., Tauéiany k., Tubiy k., Varkoliy k., Zutkiy k.
19.12 Akmeniy k., Angiriy k., Antanavos vs., Antapolio vs., AukStadvario k., Aukstkalniy
k., Aukstyju Kapliy k., Ausros k., AZuolaiciy k., Bajéniskio k., Bajénu I k., Bajény
II k., Baksiy vs., Baldinkos k., Beinaiciy k., Berzelés k., Berzy k., Bicky k., Boksty
k., Biidy k. (Josvainiy sen.), Bidvie¢iy k., Bumbulynés k., Cireliy k., Ciukiskiy k.,
Daskoniy k., Daubary k., Daukainiy k., DaukSuy k., Daumanty k., Dembnés k.,
Dotnuvos glz. st., Dratkalnio k., Dziugailiy k., Gailiakaimio k., Galulaukiy k., Gelny
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k., Gélainiy k., Gineity k., Girelés k., Grasvos k., Grauziy abu kaimai (Josvainiy
sen.), Griniy k., Guc¢kampio k., Ivaniskiy abu kaimai, Jagminy k., Jaskaiciu k.,
Jasnagurkos k., Josvainiy k., Juodgirio k., Juodkaimiy k., Kalnaberzés k., Kampuy I
k., Kampy II k., Kantrimo k., Kar@inavos k., Katky k., Kéboniy k., Kéziy k., Kilbisy
k., Kunioniy k., Kutiskiy k., Langakiy k., Lauc¢ynés k., Les¢iuky k., Liplitinuy k.,
Lomeikiskiy k., Macgaliy abu kaimai, Maleikoniy k., Mantigailiy k., Mantviliskio
k., Marijankos k., Melagiu k., Melninky k., Mikaliskiy k., Mistauty k., Mociiny k.,
Mocény k., Noreikiy k., Paaluonés k., Padotnuvio k., Paliepiy k., Paliepiuky k.,
Paskotiskés k., Paviksrupio k., Paziedupio k., Pédziy k., Peiksvos k., Pesliskiu k.,
Pikeliy k., Pilsupiu k., Plaktiniy k., Prapuoleniy vs., Puplaukiy k., PuSinés vs.,
Pustelninky k., Ramény k., Rimuoliy vs., Ruminiy k., Ruos¢iy k., Ruseiniy k.,
Sandzény k., Siponiy k., Skaistgiriy k., Skerdiky k., Slikiy k., Slikiy glz.st., Stasinés
k., Stagai¢iy k., Stebuliy k., Sariskiy k., Sviliy k., Sviliuky k., Salé¢miriy k., Saravy
k., Seteniy k., Siaudinés k., Silain¢liy k., Silainiy k. (Pelédnagiy sen.), Singaliy k.,
Siukstuliskiy k., Slapaberzés k., Urbeliy k., UrnéZiy k., Uzkapiy k., Uzlukiy k.,
Vaidatoniy k., Vainiky k., Valinavos k., Valkai¢iu k., Valu¢iuy k., Varnupés k.,
Vencloviskiy k., Vincentavos k., Vincgalio k., Vitény k., Voskaiciy k., Zemaitiy k.,
Ziogaitiy k., Zirnenkos k.

19.13 Labiinavos k.

19.14 | Alksnény (Vilainiy sen.), Anciskio k., Aukupénu k., Bajoriskiy k., Baliniy k.,
Bladikiy k., Bucioniy k., Bidy k., (Vilainiy sen.), Bugumilavos vs., (vjeponiékiut VSs.,
Daratavos vs., Daugéliskio k., Dvariskiy I k., Dvariskiu II k., Gaisy k., Gerdvily k.,
Glausiy k., Grazciy k., Joniskiy vs., Jucitiny k., Kamény k., Kievagalio k., Kiijény
k., Kusleikiskio k., Laiveliy k., Laly k., Lasongalio k., Laukagalio k., LepSynés k.,
Liaudiskiy k., Likény k., Lioliy k., Medvéduy k., Milzemiy k., Miténiskiu k.,
Morkiiny vs., Nartauty k., Naujasodés k., Norbutiskiy k., Okainéliy k., Okainiy k.,
Osinaukos k., Ozeliy k., Padégiuy k., Padvarninky k., Paezeriy k., Pagilupio k.,
Pagojo vs., Paksciy k., Papurviy k., Pasiléliy k., Pasumerio k., Pauslajo k., Petkiiny
k., Petrai¢iy k., Piktagalio k., Pliupy k., Pro¢itiny k., Ramygolkos k., Ratlanks¢io k.,
Reksiy k., Rudziy k., Sangaily k., Soky vs., Stageliy k., Stagiy k., Stuobriy k.,
Suradgalio k., Slaitkalnio k., gnipiékio k., Sukioniy k., gventybraséio k., Taujanky
k., Taujény k., Traky k. (Truskavos sen.), Trakuc¢iuy k., Uzmiskio k., Uzvalkiy k.,
Uzvermenes k., Uzzarteles k., Vaidily k., Vainitiny k., Vidulaukiy k., Volungiskiy
k., Zavisinés k., Zemujy Kapliy k.

19.15 | Janusavos k., Varény k.

19.16 | Likusi Kédainiy rajono savivaldybés dalis.

19.17 | Vilainiy k.

19.18 | Eiguliy k., Paobelio k., Pelédnagiy k.

19.19 Aleksandriskio k., Bebrikiy k., Cereliy k., Darguziu k., Griniskiy k., Gumbiy k.,
Jokniy k., Jovaisuy k., Kezy k., Kirdeikiy vs., Kreiviy k., Kuroniy k., Lilitiny k.,
Linksmavietés vs., Lyviskiy k., Margiy k., Mauliu k., Oziskiy vs., Pagiriy k.,
Paguiriy k., Pasétés k., Plankiy k., Pruciy k., Rikliskiy k., Runeikiy k., Simanoniy k.,
Steponavos k., Vaiskoniu k., Valaky k., Vidnapolio k., Vivoniu k., Zaprany k.,
Zeguniq k., Zeimeliy k., Zilioniy k.

19.20 | Apytalaukio k., Galkanty k., Justinavos k., Ledu vs., Repengiu k., Sirutiskio k.,
Vasariskiy k., Tisktiny k.

19.21 | Zabieliskio k.

19.22 Lancitinavos k.
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VerCiy zemélapio zonos numeris susieja zemes sklypo vietos itakos rodiklius su modeliy
rodikliais, pateiktais modeliy lenteléje.

Zemeés veréiy zony sudarymas ir rinkos duomeny analizé teritoriniu ir kity rinkai reik§mingy
vietos veiksniy pozitriu atliktas panaudojant geografiniy informaciniy sistemy (toliau — GIS)
programa. Su $ia programa parengus zonas, pagal sklypu vieta kadastro zemélapyje parenkama verciy
zona ir zonos vertingumo rodikliai, numatyti vertinimo modelyje zemeés sklypams miestuose ir i$
dalies kaimiskose teritorijose. GIS programos naudojimas sudaro salygas teisingai priskirti zony
reikSmingumo rodiklius zemés sklypams, kurie naujai registruojami kadastro zemélapyje, taip pat
eliminuojamos neteisingai suteikty adresy klaidos. Remiantis auk$c¢iau nurodytomis aplinkybémis,
ver¢iy zony aprasymai, pateikti 4 lenteléje, atskirais atvejais gali biiti ne visai tikslis, todél yra tik
bendro informacinio pobudzio.

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos zemés verciu zony Zemélapis, suderintas su visuomene
ir valstybés institucijomis pagal tvarka, nurodyta Taisyklése, pateiktas Registry centro interneto
puslapyje http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/ paieSkos lauke ,,Masinio vertinimo
dokumenty paieska“.

3.4.6. vertinimo modeliy sudarymas

Vertinimo modelis imituoja pasiiilos ir paklausos veiksnius ir jvairius turto panaudojimo
variantus nekilnojamojo turto rinkoje. Zemés mokesdio istatyme vertés nustatymo modelis
apibréziamas taip: zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis - matematiné formulé,
taikoma zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti, atsizvelgiant i Nekilnojamojo turto kadastro
duomenis, Zzemés ver¢iy zony zemélapio sprendinius ir zemés rinkos duomenis.

Atsizvelgiant | Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, Zemés veréiy zony zemélapio
sprendinius ir zemés rinkos duomenis sudaromi Zemés vertés nustatymo modeliai (matematinés
formulés) Siy tipu:

1. Adityviniai modeliai, kurio forma: S = bg + b1 X3 + boX5 +...+ bpX;

2. Multiplikatyviniai modeliai, kurio forma: S = bg x X;** x X5"2...x X,;

3. Hibridiniai modeliai, kurio forma: S = X;”* x X2"2...0 ... (X;%+...+ X,™).

Cia S — apskai¢iuojama verté, X1, X, ..., X, — nepriklausomi kintamieji, p — nepriklausomy kintamujy
skaicius, bg — konstanta, by, by, ..., by, — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Zemés masiniam vertinimui panaudoti multiplikatyvinis ir hibridinis modeliai, sudaryti §ioms
zemes grupéms:

1. Zemés tkio;

2. mégeju soduy;

3. gyvenamuyjy teritorijy;

4. komercinés Zemes;

5. pramongs ir sandéliavimo;

Modeliuose nustatyti turintys itaka zemés sklypo vidutinei rinkos vertei Sie pagrindiniai
veiksniai:

1. vieta;

2. zemés sklypo dydis;

3. pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir pobudis;

4. zemés naudmenos;

5. Zemés tikio naudmeny nasumo balas, vertinant Zemés sklypus, priskirtus zemes tikio sklypu

grupei, iSskyrus misky tkio paskirties, ir kitos paskirties Zemés sklypus;

6. Kiti veiksniai.

Zemés verdiy zonose, kuriose néra uzregistruoty kurios nors zemés grupés sklypu, tos grupés
sklypy vidutinés rinkos vertés modelio parametrai gali biiti nenustatyti.

Vadovaujantis Masinio zemés vertinimo taisyklémis zemés sklypo vidutinés rinkos vertés
nustatymo modeliuose neatsizvelgta { zemes vertés padid¢jima ar sumazéjima dél Siy veiksniy jtakos:
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1. zemés sklype esanciy naudingyju iSkasenu;

2. zemés sklypui nustatyty servituty ir tikinés veiklos apribojimu, iSskyrus atvejus, kai dél Siy
apribojimy saugomose teritorijose yra suformuotos ekologinés apsaugos arba rekreacinés zonos, arba
rekreacinése teritorijose nustatoma atskira zemés verciy zona,

3. zemés sklypo naudojimo perspektyvuy;

4. zemes sklype esanciy statiniy ir sodiniy;

5. disponavimo zemés sklypais suvarzymu dél isiskolinimo ar kity priezasciu;

6. vertinamo Zemés sklypo ir greta esanciy objekty uzterStumo arba skleidziamos tarSos,
kaimyniniy turto vienety biiklés, individualiai irengty (neirengty) komunikacijy, privaziavimo
apsunkinimy (pagerinimy), reljefo ypatumy.

Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai gali biiti koreguojami taikant rinkos
duomeny analize pagristus pataisos koeficientus arba pataisas, ju paaiskinimai pateikti tolimesniuose
Sios ataskaitos punktuose.

Masiniam vertinimui naudojant senesnius, nei 1 mety laikotarpyje ivykusius sandorius,
pardavimy kainos yra patikrintos laiko itakos pozitriu, nustadius reikSminga ijtaka atlikta kainy
korekcija laiko pataisa. Laiko itakos nustatymui panaudota pardavimo kainy trendo koeficiento analizé.

Modelio kokybiniy ir kiekybiniy veiksniy reikSmingumams nustatyti panaudota koreliaciné ir
daugianaré regresiné (toliau - DRA) analizés, taikyti statistinio patikimumo kriterijai — atlikta modelio
specifikacija ir modelio kalibravimas NCSS statistinés programos pagalba.

Zemés veréiy zonose, kuriose néra arba nepakanka rinkos duomenuy, Zzemés sklypu vertinimo
modelio rodikliai nustatyti pagal tas pacias salygas turin¢iy kity Zemés verciu zony zemés ir statiniy
rinkos duomenis (pardavimo kainas, zemés ir kito nekilnojamojo turto nuomos kainas) arba rinkos
modeliavimui panaudoti kiti turto ir rinkos rodikliai, arba naudotas zemés sklypu ekspertinis

vertinimas. Detalesnis Zemés rinkos modeliavimo ir Zemés sklypy ekspertinio vertinimo paaiSkinimas
pateiktas tolimesniuose $ios ataskaitos punktuose.

Zemés vertinimo masiniu biidu kokybé jvertinta vadovaujantis tikslumo, pastovumo laike
principais, panaudotos grafinés priemonés. Grafiné modeliy patikra pateikta 12 paveiksle.

Kédainin r. sav Vertis oot 3140825 13:55 pagal (Sams) projekiug 20150101
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12 pav. Kédainiy rajono savivaldybés zemés vertinimo modeliy vertikali ir horizontali patikra
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Grafiko x aSyje atidétos verciuy zonos, y asyje - 1 aro vertés, apskaiciuotos pagal 2014-08-01
modelius. Gauta kreivé rodo 1 aro zemés vertés kaita teritoriniu ir zemés grupiy poziiiriu. Tuo atveju,
kai visy grafiky kaita verCiu zonose turi panaSias tendencijas, galima daryti iSvada, kad vertinimo
modeliai sudaryti teisingai, ir atvirksc¢iai, jei kreivés susikerta, bitina pertikrinti modelio teisinguma.
Grafiko susikirtimo taSkuose mégéju sodu zemés vertés 19.11, 19.12 verciy zonose (skirtingai nei
miesto - Nr. 19.1.2 ir miestelio — Nr. 19.2 ver¢iy zonose) didesnés uz gyvenamuyju teritorijy zemeés
vertes. Atsizvelgiant | tai, jog zemés sklypai sodu bendrijose turi iSskirtines aplinkybes: kompaktiska
iSsidéstyma, daugeliu atveju sody bendrijose sukurta infrastuktiira (ivestos komunikacijos, nutiesti
dalyje) rinkoje parduodami didesnémis kainomis nei greta esanciy vietoviy kitos (naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos) paskirties Zzemés sklypai. Toks mégéju sody ir kitos paskirties zemés grupés
zemés sklypu VRV skirtumas pagristas rinkos sandoriy duomenimis ir atitinka rinkos konjunktira
minétose verciy zonose. Atliktus papildoma Zemés sklypu modeliy patikra bei sandoriy analizg,
nustatyta, jog modeliai sudaryti teisingai.

3.4.7. modeliy pataisos koeficientai ir pataisos

Taisyklése nurodoma, kad zemés sklypuy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai yra
koreguojami taikant rinkos duomeny analize pagristus pataisos koeficientus arba pataisas. Koeficientai
(pataisos) leidzia detaliau ir tiksliau jvertinti Zemés sklypu charakteristikas, kuriy itaka bendrame rinkos
duomeny kontekste statistinés analizés priemonémis ne visada nustatoma kaip reikSminga. Koeficienty
(pataisu) detalesni paaiskinimai pateikti tolimesniuose $ios ataskaitos punktuose.

3.4.7.1.  rekreacinio naudojimo koeficientas K,

Rekreacinio naudojimo koeficientas K; taikomas apskai¢iuojant viduting rinkos vert¢ zemés
tikio ir vandens ukio paskirties zemés sklypams, kuriy naudojimo biidas yra rekreacinio naudojimo
zemés sklypai ar rekreaciniai vandens telkiniai. Koeficientas K. konkreciai Zemés veréiy zonai
nustatomas pagal $ig formulg:

K: = Re/VRV1, kur:

Re — Zemés verCiy zonoje zemeés ikio paskirties zemés sklypu, parduoty rekreacinése
teritorijose, 1 ha kainy lygis;

VRV1- Zemés verCiy zonoje Zemés ukio paskirties Zemés sklypu, esan¢iy ne rekreacinése
teritorijose, 1 ha vidutiné rinkos verte, apskaiciuota pagal Zemés tikio paskirties Zemés sklypy vidutinés
rinkos vertés nustatymo modelj.

Tose zemés verciy zonose, kuriose zemés rinkos duomeny triiksta, koeficientas K; nustatomas
zemés sklypu ekspertiniu vertinimu.

Analizuojant Zemés ikio paskirties Zemés sklypy rinkos duomenis Kédainiy rajono r.sav.
teritorijoje, nustatyta, kad Zemés verciy zonose dalies zemés sklypy vyraujantis plotas iki 3 ha, palyginti
su didesniy ploty Zemés sklypais, parduotas uz zymiai didesng ploto vieneto — 1 ha kaina. Nustatyta,
kad didesnémis kainomis pasiZymintys Zemés sklypai yra prie vandens telkiniy arba panaSiose,
rekreacijai tinkamose teritorijose. Siekiant tokias teritorijas jvertinti artima rinkai verte, joms nustatyti
rekreacinio naudojimo koeficientai K. Jie apskai¢iuoti rekreacijai tinkamy Zemés sklypu pardavimo
kainas ver¢iy zonoje lyginant su Zemés sklypy, nepasizyminciy rekreacinémis savybémis, toje pacioje
ver¢iy zonoje vertémis, apskaiCiuotomis pagal vertinimo modelius. Koeficienty K, apskaifiavimas
pagal ver¢iy zonas pateiktas toliau lenteléje.

5 lentelé. Koeficienty K, apskai¢iavimas pagal ver¢iy zonas

Verciy zona Re (Lt/ha) VRV1 (Lt/ha) Ky
1 2 3 4
19.11 9700 4525 2.3
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19.11 10000
19.11 12200
1 ha vidurkis: 10633

Lentelés 4 skiltyje gautas ver¢iy zonos kainy santykinis dydis, koeficientas Kr 2,3 pakankamai
pagristas ir naudotinas zemés naudojimo biuidy - rekreacinio naudojimo zemés sklypai, ar rekreaciniai
vandens telkiniai, sklypy vertinimui.

Kitoms verciy zonoms, dél rinkos duomeny trikumo, K, koeficientas 2.3 yra priskirtas
ekspertiskai darant prielaida, kad jose rekreacinémis savybémis pasizyminciy zemés sklypu rinkos
aplinkybés yra analogiSkos toms, kuriy rinkos pagrindu yra apskaiciuotas Sis koeficientas. Koeficienty
reik§més pagal verciy zonas pateiktos dokumente ,,Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientai‘.

ApskaiCiuojant zemés ikio paskirties ir vandens ikio paskirties zemés sklypy, naudojamuy
rekreacijai (esanciy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose), vidutines rinkos vertes, K,
koeficientu didinama modelio pagalba apskaiciuota verté tik 3 ha plotui, o likes zemés sklypo plotas
vertinamas pagal modeli be K; koeficiento. Jeigu rekreacinéje teritorijoje zemés sklypas yra 3 ha ir
mazesnio ploto, tokiu atveju apskaiciuojant viduting rinkos vert¢ visam zemés sklypui pritaikomas K,
koeficientas.

Vadovaujantis Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos zemés
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-
40 ,.D¢l pagrindinés zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidy turinio, Zemés sklypu
naudojimo pobudziy saraso ir juy naudojimo biidy turinio, zemés sklypuy naudojimo pobudziy saraso ir ju
turinio patvirtinimo® (Zin., 2005, Nr. 14-450; 2013-12-14, Nr. 128-6536), Nekilnojamojo turto registre
fiksuojamas zemeés wkio paskirties zemés sklypu naudojimo budas — rekreacinio naudojimo Zemés
sklypai, ir vandens tkio paskirties Zemés sklypu naudojimo biidas — rekreaciniai vandens telkiniai.
Siems naudojimo biuidams taikomas Kr koeficientas. Koeficiento taikymas, apskai¢iuojant Zemés
sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.

Miesto teritorijos, pasiZymincios rekreacinémis savybémis ir iSsiskirian¢ios auksStesniu Zemés
sklypuy pardavimo kainuy lygiu, Zemés verciy zemélapyje yra iSskirtos 1 didesnio vertingumo zemes
ver¢iy zonas. Tokiu biidu mieste yra ivertintos Zemés iikio paskirties, Zemes sklypu naudojimo biido —
rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, ir vandens ukio paskirties Zzemés sklypu naudojimo budo —
rekreaciniai vandens telkiniai, zemés sklypu rekreacinés savybés. Vadovaudamiesi anks¢iau paminéta
aplinkybe, taip pat ir dél tokios Zemés rinkos duomeny trikumo, vertintojai daro iSvada, kad Zemés
tkio ir vandens tkio paskir¢iy Zemeés sklypai mieste, pasizymintys rekreacinémis savybémis, yra
ivertinti pakankamai veréiy zonomis, ir rekreacinés jtakos koeficienty 19.1.1, 19.1.2 ir 19.1.3 zonoms
nepateikia.

3.4.7.2.  konservacinés paskirties koeficientas Ky

Konservacinés paskirties koeficientas Ky taikomas konservacinés paskirties zemés sklypu,
vertinamy zemés tkio Zemés grupés modeliu, vertés patikslinimui. Koeficientas Ky nustatomas pagal
Sig formule: Ky = Konsl/ VRV1, kur:

Konsl — konservacingés paskirties zemes sklypu 1 ha kainy lygis;

VRV1 — zemés iikio paskirties zemés sklypu 1 ha vidutiné rinkos verté.

Tose zemés verCiy zonose, kuriose Zemés rinkos duomeny triiksta, koeficientas Ky nustatomas
zemés sklypy ekspertiniu vertinimu.

Zemés vertinimo masiniu biidu ataskaity vie$o svarstymo metu fiksuojamos Zemés savininky
pastabos, kad konservacinés paskirties zemé, kurig sudaro Zemés naudojimo biidy — gamtiniy rezervaty
ir kultiiros paveldo objekty zemes sklypai, d¢l Zemés naudojimo apribojimu yra maziau paklausiis
rinkoje nei zemés Ukio ir vandens tikio Zzemés sklypai, todél ju verté yra mazesné. Atlikus papildoma
rinkos analizg, nustatyta, kad Salyje yra uzfiksuota 14 konservacinés paskirties sklypu pardavimuy, ju 1
ha kainos statistika néra patikima ir néra naudotina kainy skirtumo tarp Zemés iikio ir konservacinés
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paskirties kainy koeficientui apskaiciuoti ir pagristi. Atsizvelgiant i Sia aplinkybg, konservacinés
paskirties zemes vertés skirtumo koeficientas nustatytas atlikus atestuoty ir prakting turto vertinimo
patirti turin€iy nekilnojamojo turto vertintojy apklausa. Apibendrinant juy iSsakytus argumentus ir
nuomones, ekspertiSkai nustatytas konservacinés paskirties zemés koeficientas Ky — 0,85. Koeficiento
taikymas, apskaiciuojant Zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto
priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.3. mazesniy kaip 4 arai Zemés sklypy koeficientas K,

Nesutvarkytose, zemétvarkos poziiiriu probleminése miesto teritorijose, atskirais atvejais
savivaldybé formuoja mazesnius kaip 4 ary zemés sklypus. Tokie sklypai néra paklausiis dél statyby
ribojimo, todel juos isigyti gali biiti suinteresuoti tik besiribojanciy Zzemés sklypu savininkai ar
naudotojai. Dél tokiy zemés sklypy panaudojimo ir paklausos ribotumo ju rinkos verté yra Zemesné,
lyginant su ,,normaliais* Zemés sklypais. Registry centras atliko tokiy Zemés sklypy rinkos tyrima,
rinkos duomenis ir kainy skirtumy apskai¢iavimus pateikia 5 ir 6 lentelése.

6 lentelé. Zemés sklypu didesniy kaip 4 arai, ir maZesniy kaip 4 arai rinkos kainy skirtumy

apskaiciavimai
| scius | saidhas | D2 | Paskis R0 wrestas) T | SRR | S
1 8 4 5 6 7 8 9 10 11

2014/06/02 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.22 Vilnius 50000 0.0440 11364
2014/04/28 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.22 Vilnius 150760 0.1298 11615
2012/06/19 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.22 Vilnius 120000 0.1084 11070
2012/03/23 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.22 Vilnius 88800 0.0845 10509
2012/03/20 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.22 Vilnius 88800 0.0786 11298
Vidurkis >4 ary 22 zonoje: 11171

2014/03/05 1 1.0000 Kita (zemés) 57.22 Vilnius 31700 0.0399 7945

2014/01/21 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.22 Vilnius 21700 0.0262 8282

2012/11/14 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.22 Vilnius 8300 0.0118 7034

Vidurkis <4 ary 22 zonoje: 7754

Koeficientas: 0.69

2014/07/31 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.23 Vilnius 100000 0.1050 9524
2014/07/01 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.23 Vilnius 115000 0.1077 10678
2014/06/02 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.23 Vilnius 100000 0.0900 11111

2014/03/25 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.23 Vilnius 117000 0.1238 9451
2013/04/23 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.23 Vilnius 110000 0.1008 10913
2012/03/23 0 1 1.0000 Kita (mazaauksé.ter.) 57.23 Vilnius 200000 0.2000 10000
Vidurkis >4 ary 23 zonoje: 10280

2013/12/11 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.23 Vilnius 28100 0.0383 7337

2013/02/06 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.23 Vilnius 25600 0.0373 6863

2013/02/06 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.23 Vilnius 22100 0.0306 7222

2012/12/03 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.23 Vilnius 24424 0.0381 6410

2012/11/29 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.23 Vilnius 19700 0.0306 6438

Vidurkis <4 ary 23 zonoje: 6854

Koeficientas: 0.67

2013/05/02 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.28 Vilnius 57400 0.0928 6185

2012/12/07 0 1 1.0000 Kita (mazaauksé.ter.) 57.28 Vilnius 93000 0.1551 5996

2012/11/27 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.28 Vilnius 119000 0.1953 6093
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2012/11/21 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.28 Vilnius 66000 0.1025 6439
2012/10/25 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.28 Vilnius 59000 0.1000 5900
2012/07/05 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.28 Vilnius 65000 0.1025 6341
2012/06/27 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.28 Vilnius 72995 0.1123 6500
2012/05/25 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.28 Vilnius 76160 0.1120 6800
Vidurkis >4 ary 28 zonoje: 6282

2014/04/24 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.28 Vilnius 17400 0.0340 5118
2012/02/28 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.28 Vilnius 9500 0.0246 3862
2012/02/28 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.28 Vilnius 17000 0.0383 4439
Vidurkis <4 ary 28 zonoje: 4473

Koeficientas: 0.71

2013/12/19 0 1 1.0000 Kita (mazaauks¢.ter.) 57.30 Vilnius 65000 0.1500 4333
2013/09/16 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.30 Vilnius 60000 0.1200 5000
2013/07/24 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.30 Vilnius 65000 0.1340 4851
2013/05/22 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.30 Vilnius 50000 0.0978 5112
2013/04/09 0 1 1.0000 Kita (mazaauks¢.ter.) 57.30 Vilnius 65000 0.1500 4333
Vidurkis >4 ary 30 zonoje: 4726

2014/06/12 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.30 Vilnius 12400 0.0300 4133
2013/12/23 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.30 Vilnius 12000 0.0373 3217
2013/12/11 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.30 Pagiriai 3300 0.0102 3235
2013/12/09 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.30 Vilnius 2800 0.0107 2617
Vidurkis < 4 ary 30 zonoje: 3301

Koeficientas: 0.70

2014/05/12 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.32 Vilnius 100000 0.1446 6916
2014/02/07 0 1 1.0000 Kita (mazaauk$é.ter.) 57.32 Vilnius 100000 0.1466 6821
2013/12/18 0 1 1.0000 Kita (mazaauksé.ter.) 57.32 Vilnius 95000 0.1500 6333
2013/09/18 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.32 Vilnius 65000 0.1019 6379
2013/09/06 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.32 Vilnius 80240 0.1003 8000
2013/08/30 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.32 Vilnius 80000 0.1007 7944
2013/08/16 0 1 1.0000 Kita (mazaauksé.ter.) 57.32 Vilnius 85000 0.1339 6348
2013/08/12 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.32 Vilnius 133000 0.1863 7139
Vidurkis >4 ary 32 zonoje: 6985

2014/07/16 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.32 Vilnius 9700 0.0172 5640
2014/02/04 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.32 Vilnius 16000 0.0321 4984
2014/01/28 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.32 Vilnius 6500 0.0139 4676
2013/11/27 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.32 Vilnius 14600 0.0291 5017
Vidurkis < 4 ary 32 zonoje: 5079

Koeficientas: 0.73

2014/04/23 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.57 Vilnius 107500 0.0645 16667
2013/11/27 0 1 1.0000 Kita (mazaauksé.ter.) 57.57 Vilnius 215000 0.1290 16667
2012/05/15 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.57 Vilnius 270000 0.1300 20769
2012/02/23 0 1 1.0000 Kita (mazaauk$é.ter.) 57.57 Vilnius 200000 0.1211 16515
Vidurkis >4 ary 57 zonoje: 17655

2013/08/28 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.57 Vilnius 14772 0.0118 12519
2012/07/24 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos) 57.57 Vilnius 49800 0.0387 12868
Vidurkis < 4 ary 57 zonoje: 12694

Koeficientas: 0.72

2014/03/21 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.73 Vilnius 60000 0.0609 9852
2014/02/28 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.73 Vilnius 75000 0.0765 9804
Vidurkis >4 ary 73 zonoje: 9828

2014/07/28 0 1 1.0000 Kita (zemés) 57.73 Vilnius 18500 0.0249 7430
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2014/05/27 0 1 1.0000 Kita (Zemés) 57.73 Vilnius 17400 0.0235 7404
2013/10/21 0 1 1.0000 Kita (gyv.teritorijos)  57.73 Vilnius 20500 0.0287 7143
Vidurkis < 4 ary 73 zonoje: 7326

| Koeficientas: | 0.75 |

1 aro kainy skirtumy nustatymui zemés sklypams, kuriy plotai yra mazesni uz 4 arus, atlikta
mazesniy kaip 4 arai, ir didesniy kaip 4 arai, sklypu kainy lyginamoji analizé. Lyginimui parinkti
rinkoje parduoti sklypai panasiis pagal ju vieta — veréiy zona, paskirtj ir naudojimo btida, pardavimo
data. Kainy analizei panaudoti tik zemés sklypuy be statiniy, ir kai pardavimas vyko tik vieno sklypo,
sandoriai. Lygintiny sklypy pardavimai 2012 — 2014 m. laikotarpiu uzfiksuoti Vilniaus miesto 22, 23,
28, 30, 32, 57 ir 73 verciy zonose, jose nustatyti kainuy skirtumu koeficientai su apskaiciavimy
sekomis, yra pateikti 6 lentelés 11 skiltyje ir 7 lentelés 2 - 4 skiltyse.

7 lentelé. Zemés sklypu kainy skirtumy koeficientai pagal ver&iy zonas

Vs e Kainy vidurkis Lt sklypo, | Kainy vidurkis Lt sklypo, Kainy santykis K4 zon
kurio plotas < 4 arus kurio plotas > 4arus (2 skiltis)/(3 skiltis)
1 2 3 4
22 7754 11171 0.69
23 6854 10280 0.67
28 4473 6282 0.71
30 3301 4726 0.70
32 5079 6985 0.73
57 12694 17655 0.72
73 7326 9828 0.75
Kainy santykio vidurkis (koeficientas): 0.71

Siekiant objektyvaus ir pagristo rezultato pirmiausia apskaiciuoti atskirose verciy zonose
ivykusiy sandoriy 1 aro kainy aritmetiniai vidurkiai, skai¢iavimai pateikti 6 lenteles 11 skilties
kiekvienos ver¢iy zonos apatinése eilutése, ir 7 lentelés 2 ir 3 skiltyse. Kainy vidurkiy santykiniai
skirtumai pagal zonas K4 zon apskaiciuoti 7 lentelés 4 skiltyje pagal formulg:
K4 zon = 4arail/K1, kur:

4arail — gyvenamuyjy teritorijy grupés zemes sklypy, mazesniy uz 4 arus, 1 aro kainos;
K1 — gyvenamyjy teritorijy grupés Zemes sklypy, 4 ary ir didesniy 1 aro kainos.
Apskaiciuoty koeficienty reik§més verciy zonose kinta 0,67 - 0,75 intervale. Gauta skirtumy sklaida
pateisinama vietos ivairoveés ir sandorio pusiy pozitrio | nekilnojamojo turto privalumus ir trikumus,
subjektyvumu. Galutiné koeficiento reik§mé nustatyta apskaiciuojant 7 lentelés 4 skilties koeficienty
aritmetinj vidurki, gautas koeficientas K4 = 0,71 pateiktas 7 skilties apatinéje eilutéje.

Kédainiy r. sav. teritorijos mazesniy kaip 4 arai zemés sklypy vertés korekcijai koeficiento K4
reikSmés nustatymas dél mazy sklypu rinkos duomeny tritkumo yra apsunkintas. Atsizvelgiant i tai,
kad mazesniy kaip 4 arai zemes sklypy uZstatymo ribojimai Kédainiy r. sav. teritorijoje yra analogiski
kaip Vilniaus mieste ir | tai, kad taikant koeficienta Zemés verté sumazinama proporcingai jos
nustatytai vertei iki pataisos taikymo, darytina iSvada, kad Vilniaus miesto zemés sklypams nustatytas
koeficientas K4 0,71 pagristai taikytinas ir Kédainiy r. sav. Zzemés sklypy vertinimui.

ISvada. Kédainiy r. sav. teritorijos gyvenamuyjy teritorijy zemeés grupés, apibréztos Masinio
zemés vertinimo taisykliy 15.3. papunktyje, sklypu, mazesniy kaip 4 arai, vertinimui, modelyje
taikomas vert¢ mazinantis koeficientas Ks— 0,71. Koeficiento taikymas, apskaiiuojant zemes sklypy
vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.
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3.4.7.4. miSky pataisa MP

Zemeés sklypy su misku misky dkio, emés tkio, vandens tikio, konservacinés paskirties, kitos
paskirties naudojimo budy — naudingyjy iSkasenuy teritorijos, teritorijos kraSto apsaugos tikslams,
teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams, vidutiné rinkos verté (be misko medyny tiirio vidutinés
rinkos vertés) nustatoma pagal Zemés tkio paskirties Zemés sklypuy vertinimo modelj apskaiciuota verte
patikslinant dé¢l misko Zzemés ploto misSky pataisa MP, kuri nustatoma analizuojant misky ikio
paskirties zemés sklypu, kuriuose iskirsti medynai, pardavimo kainas, o trukstant rinkos duomeny —
zemes sklypy ekspertiniu vertinimo biidu.

Misko pataisa MP apskaiciuojama taip:

Kai sklypo 1 ha verté (Vbazl), apskaiCiuota pagal modelio formul¢ nepritaikius pataisy
koeficienty ir neatsizvelgus | pataisas, gaunama Vbaz1<=6400 Lt, tai MP apskai¢iuojama taip:

MP = -Zmigko x Vbazl x 0,75.

Kai sklypo 1 ha verté gaunama Vbaz1>6400 Lt, tai MP apskaiciuojama taip:

MP = -Zmisko x Vbaz1 x (( Vbaz1 x 0,995-1600)/ Vbaz1l),

Cia Zmisko — sklypo plotas misky tikio paskirties sklypams, ir kituose sklypuose - misko sklypo
dalis, kuri kadastriniuose duomenyse nurodoma kaip ,,misko plotas®.

Pataisos taikymas apskaiciuojant Zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip
pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.5. Zemés naSumo balo pataisa NBP

Zemés nasumo balo pataisa NBP taikoma apskai¢iuojant viduting rinkos verte Zemés sklypams,
iSskyrus misky tkio paskirties ir kitos paskirties Zemés sklypus, ir nekilnojamojo turto registre
uzregistruotas Zzemés naudmenas — miskai (miSko Zeme), pelkés, nenaudojama zemé. Pataisos reikSmé
nustatoma 1§ Zemés sklypu rinkos duomeny, o tritkstant rinkos duomenuy — Zemés sklypu ekspertiniu
vertinimu. Koeficientas gali biiti netaikomas miestuose, miesteliuose ir priemiestinése teritorijose
suformuotiems Zemés sklypams.

Zemeés tikio paskirties zemés sklypy vertingumas priklauso nuo buvimo vietos, sklypo dydzio,
formos, reljefo, susisiekimo patogumo, infrastruktiiros iSvystymo ir kity veiksniy, taip pat nuo
dirvozemio derlingumo. Zemés derlinguma apibiidina Zemés nasumo balas. Didesnio na§umo balo
zemeje, taikant standartines agrotechnines priemones, iSauginami didesni derliai, tokios Zemés
savininkai gauna didesne nauda. Salies teritorijoje Zemés nasumas kinta nuo 10 iki 70 baly. Rinkos
dalyviai, pirkdami sklypus Zemeés ikio veiklai, atsizvelgia | Zemés naSumo bala, todél auksto
derlingumo Salies teritorijose fiksuojamos aukstesnés sandoriy rinkos kainos, lyginant su teritorijomis,
kuriose zemés naSumo balas Zemesnis. Atliekant Zemés masinj vertinima naSumo balo jtaka jvertinama
zonavimo pagalba. Didesnése, ypac sudétingo reljefo verciy zonose, esant dideliems sklypu nasumo
baly skirtumams, zonavimo pagalba nasumo balas jvertinamas nepakankamai. Siekiant tikslesnio Zemeés
tkio paskirties zemes sklypuy ivertinimo | vertés apskai¢iavimo modelj jvedama zemés nasumo balo
pataisa. Nasumo balo pataisa — vertinamo Zemés tikio paskirties Zemés sklypo vertés padidéjimas arba
sumazéjimas, apskai¢iuojamas atsizvelgiant { skirtuma tarp to Zemés sklypo naSumo balo ir toje pacioje
verciy zonoje esanciy ir modeliui sudaryti panaudoty zemés sklypu nasumo baly vidurkio. Nasumo balo
pataisa apskai¢iuojama pagal formulg:

NBP = Knb x (ZNB - NBconst) x Vbazl x (ZBpl — Znenaudojama- Zmisko),

Cia  NBP - nasumo balo pataisa zemés sklypui Lt;

Knb = 0,015. Knb — nasumo balo koeficientas, iSreiSkiantis zemés sklypo vertés pokyti
pasikeitus Zemés naSumui 1,5 balo;

ZNB — vertinamo sklypo Zemés nasumo balas;

Nbconst - vertinimo modeliui veréiy zonoje sudaryti panaudoty Zemés sklypy nasumo baly
vidurkis. Vidurkiy reikSmés pateiktos atskirame dokumente ,,VerCiu pataisos ir rekreaciniai
koeficientai‘.
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Vbazl — Zemés sklypo 1 ha vidutiné rinkos verté, apskaiCiuota pagal modelio formulg,
neatsizvelgus i pataisas;

7Bpl - zemés sklypo plotas ha;Pataisos taikymas apskai¢iuojant zemés sklypy vidutines rinkos
vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

Tais atvejais, kai verciy zona apima dali miesto ir dali priemiestinés kaimiskos teritorijos, arba
tik priemiesting kompaktiska teritorija, arba tik miesteli, vertintojas, atsizvelgdamas i toje teritorijoje
vyraujanti, o kartu ir geriausia zemés panaudojima nusprendzia, ar tokioje zonoje zemés iikio paskirties
zemés sklypu vertei turi jtaka zemés derlingumas. Nustacius, kad tokioje zonoje vyraujanti Zemés
sklypuy paskirtis ,kita“ ir kad geriausias panaudojimas ,kitai“ paskirciai, naSumo balo pataisa
neskaiCiuojama.

3.4.7.6.  bendro naudojimo teritorijos koeficientas Kgy

Pagal Taisykles zemés naudojimo biiduy - gyvenamuyju teritorijuy, visuomeniniy teritorijy,
bendrojo naudojimo teritorijy, atskiry zeldyny teritorijuy Zemés sklypai atliekant masini vertinima
sugrupuojami | gyvenamuyju teritorijy zemés grupg. Analizuojant nurodytos grupés zemés 1 aro
pardavimo kainas nustatyta, kad Zemés naudojimo biido - bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypai,
lyginant su zemés sklypu naudojimo budo - gyvenamosios teritorijos zemés sklypais, rinkoje
parduodami mazesnémis kainomis. Nurodytos aplinkybés ivertinimui Taisyklése numatytas bendro
naudojimo teritorijos koeficientas Kgy. Koeficientas Kgy nustatomas pagal $ig formulg:

Ken = BN1/VRV1, Kur:

BN1 — Zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biido — bendro naudojimo teritorijos, 1
aro kainos;

VRV1 — zemés sklypu, kuriy paskirtis — kita, naudojimo buidas — gyvenamosios teritorijos, 1
aro vidutine rinkos verté, apskaiciuota pagal modelio formulg.

Esant nepakankamam Zemés rinkos duomeny kiekiui koeficientas Kgy nustatomas Zemés
sklypy ekspertiniu vertinimu. Vertintojas, siekdamas atsizvelgti i bendro naudojimo teritorijy Zemeés
kainy skirtumus nuo gyvenamuyjy teritoriju Zemeés kainy, aukS¢iau nurodyta aplinkybg, nustaté kainy
skirtumo koeficienta Kgy, panaudotus rinkos duomenis ir koeficiento apskaic¢iavimus pateikia toliau
lenteléje.

8 lentelé. Koeficiento Kgy apskai¢iavimas

1 aro
: . 1aro
Sl Zonos | Sandorio Doku!ngnto Skl'}vzpq Paskirtis kaina VRV Lt BN1/
Nr. data pavadinimas skaicius Lt (VRV1) VRV1
(BN1)

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Kauno m. 15.12  2010.01.08 Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 5368 8527 0.63
sav. naud.teritor.)

Palangosm.  30.13  2010.04.01 Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 1895 3315 0.57
sav. naud.teritor.)
Palangos m. 30.5 2013.11.19 Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 4000 6188 0.65
sav. naud.teritor.)
Palangos m. 30.5 2012.12.20  Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 4709 7555 0.62
sav. naud.teritor.)
Palangos m. 30.5 2013.11.19 Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 4000 6188 0.65
sav. naud.teritor.)
Palangosm.  30.13  2010.05.10 Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 1988 3315 0.6
sav. naud.teritor.)
Utenos r. 54.1.4  2011.06.08 Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 1008 1930 0.52
sav. naud.teritor.)
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60.1.2 2014.01.08 Pirk.- pard.sutartis 1 Kita (bendro 344 609 0.57

naud.teritor.)

Zarasyr.
sav.

Aritm.vidurkis: 0.60

Zemés naudojimo biido - bendro naudojimo teritorijos, Zemés sklypy pardavimo kainy ir veréiy
santykiai BN1/VRV1 apskaiciuoti lentelés 9 skiltyje, nustatyta, kad tokie Zemés sklypai rinkoje
parduodami nuo 35 iki 48 procenty mazesnémis kainomis lyginant su naudojimo biido — gyvenamyjy
teritoriju Zemés sklypu nustatytomis vertémis. Gauta skirtumy sklaida pateisinama vietos ivairoveés ir
sandorio pusiy poziiirio i1 nekilnojamojo turto privalumus ir trokumus, subjektyvumu. Galuting
koeficiento reikSmé nustatyta apskaiciuojant 9 skilties koeficienty aritmetini vidurkij, gauta reikSmé
0,60 pateikta lentelés 9 skilties apatinéje eilutéje.

ISvada. Vadovaujantis atliktu rinkos tyrimu apskaiciuojant Zemés sklypu naudojimo bido -
bendro naudojimo teritorijos, vert¢, naudojamas Gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupés vertinimo
modelis, pakoreguotas Kgn koeficientu 0,60. Koeficiento taikymas, apskai¢iuojant Zemés sklypu
vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.7. visuomeninés paskirties teritorijy jvertinimas

Taisyklése nurodoma, kad Zemés naudojimo bidy - gyvenamyju teritorijy, visuomeniniy
teritorijy, bendrojo naudojimo teritorijy, atskiry Zeldyny teritorijy zemés sklypai atliekant masini
vertinima sugrupuojami | gyvenamuyju teritoriju Zemés grupg. Vertintojas, atsizvelgdamas | zemés
savininky pastabas dél per auk$ty gyvenamuyjy teritoriju grupés modeliu nustatomy visuomeninés
paskirties teritorijy zemés sklypams, kuriems taikomi individualaus panaudojimo ir statybos
apribojimai, vidutiniy rinkos verciy, atliko nurodytos Zemeés rinkos papildoma tyrima, panaudotus
rinkos duomenis ir apskai¢iavimus pateikia toliau lentelé¢je.

9 lentelé. Visuomeninés paskirties teritorijy Zemes kainy skirtumo apskaiciavimas

1aro
. Sklypu kaina | 1aro
Savivaldybe |201°° Saggt‘;”o zszgmg skaiciu|  Paskirtis | Lt |VRVLf YPLL
: P s (VPTL|(VRV1)
)

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Alytaus m.sav. 1.2 2012.10.3 Pirk.- pard. 1 Kita (visuom. 2802 4209 0.67
0 sutartis pask.teritor.)

Alytausr.sav. 2.7 2013.06.1 Pirk.- pard. 1 Kita (visuom. 150 250 0.6
0 sutartis pask.teritor.)

Jonavosr.sav. 10.7 2012.10.2  Pirk.- pard. 1 Kita (visuom. 300 535 0.56
6 sutartis pask.teritor.)

Kelmés r. sav. 18.13 2013.07.2  Pirk.- pard. 1 Kita (visuom. 40 70 0.57
2 sutartis pask.teritor.)

Klaipédos m.  20.2 2014.01.1  Pirk.- pard. 1  Kita(visuom. 17368 31754  0.55

sav. 4 sutartis pask.teritor.)

Klaipédos m.  20.2 2013.08.2  Pirk.- pard. 1  Kita(visuom. 19993 30679  0.65

sav. 3 sutartis pask.teritor.)

Klaipédos r. 21.1 2012.10.0 Pirk.- pard. 1 Kita (visuom. 1836 2877 0.64

sav. 1 sutartis pask.teritor.)

Klaipédos r. 21.22 2013.11.2  Pirk.- pard. 1 Kita (visuom. 192 310 0.62

sav. 1 sutartis pask.teritor.)
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Klaipédosr.  21.22 2012.04.0  Pirk.- pard. Kita (visuom. 207 338 0.61
sav. 5 sutartis pask.teritor.)
Kretingos r. 22.1 2012.03.0 Pirk.- pard. Kita (visuom. 681 1047 0.65
sav. 8 sutartis pask.teritor.)
Kédainiy r. 19.16 2013.04.3  Pirk.- pard. Kita (visuom. 129 226 0.57
sav. 0 sutartis pask.teritor.)
Rokiskio r. 40.23 2012.08.2  Pirk.- pard. Kita (visuom. 37 61 0.6
sav. 4 sutartis pask.teritor.)
Palangos m. 30.1 2013.10.2 Pirk.- pard. 1  Kita(visuom. 27333 42051 0,65
sav 3 sutartis pask.teritor.)
Skuodor. sav. 41.1.12013.05.2 Pirk.- pard. 1  Kita(visuom. 944 1540 0.61
. 3 sutartis pask.teritor.)
Siauliy r. sav. 45.1.2 2012.05.2  Pirk.- pard. 1  Kita(visuom. 867 1555 0.56
5 sutartis pask.teritor.)

Aritm.vidurkis: 0.60

Rinkos tyrimais nustatyta, kad Zemés naudojimo biido — visuomeninés paskirties teritorijos,
zemés sklypai lyginant su Zemés sklypu naudojimo biido - gyvenamosios teritorijos zemés sklypais,
rinkoje parduodami nuo 33 iki 45 procenty mazesnémis kainomis, kainy skirtumy apskai¢iavimai pagal
formulg¢ VPT1/VRV1, pateikti lentelés 9 skiltyje. Formulés trumpiniai:

VPT1 — Zemés sklypu, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — visuomeninés paskirties
teritorijos, 1 aro kainos;

VRV1 — Zemés sklypuy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, 1 aro
vidutiné rinkos verte, apskaiciuota pagal modelio formulg.

Gauta skirtumy sklaida pateisinama vietos ivairoves ir sandorio pusiy pozitrio | nekilnojamojo
turto privalumus ir trikumus, subjektyvumu. Galutiné skirtumy reik§mé nustatyta apskaiciuojant 9
skilties koeficienty aritmetinj vidurki, gauta reikSmé 0,60 pateikta lentelés 9 skilties apatinéje eilutéje.

ISvada. Apskaiciuojant zemeés sklypu naudojimo biido - visuomeninés paskirties teritorijos,
vertg, naudojamas Gyvenamuyjy teritorijy zemeés grupés vertinimo modelis, pakoreguotas koeficientu
0.60. Nustatytas visuomeninés paskirties teritorijos zemés vertés skirtumas 0.60 nuo gyvenamosios
teritorijos Zemeés sklypu vertés, yra analogiS8kas bendro naudojimo teritorijos Zemés vertés skirtumui
0.60, nustatytam 3.4.7.6. poskyryje, todé¢l vertinimo modelyje Sie abu zemés naudojimo biidai Zymimi
vienu simboliu Kgy, ir ivertinami vienu koeficientu 0.60 kai turi bent viena i§ nurodyty naudojimo
budy, taip pat ir jeigu zemés sklypui bity iregistruoti abu anks¢iau nurodyti naudojimo bidai.
Pastaruoju atveju Sis koeficientas naudojamas kaip vienetinis, t.y. netaikoma $iy koeficienty sandauga
vienam biidui, ir atskirai kitam biidui. Koeficiento taikymas apskaiciuojant Zemés sklypy vidutines
rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.8.  atskiry Zeldyny teritorijy jvertinimas

Taisyklése nurodoma, kad Zemés naudojimo biidy - gyvenamuyjy teritorijy, visuomeniniy
teritorijy, bendrojo naudojimo teritorijy, atskiry Zeldyny teritoriju Zemés sklypai atliekant masinj
vertinima sugrupuojami | gyvenamuyju teritorijy Zemeés grupg, ir vertinami vienu modeliu. Vertintojas,
atsizvelgdamas | Zemés savininky pastabas dél per aukSty nurodytos grupés modeliu nustatomy atskiry
zeldyny teritorijy zemés sklypams, skirtiems atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultiirinés ir
memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynams jrengti, ir kuriems taikomi Zeldiniy
iSsaugojimo reikalavimai ir statybos apribojimai, vidutiniy rinkos verciy, atliko nurodytos Zemés rinkos
papildoma tyrima. Tokios Zemés pardavimo sandoriy Salyje sudaroma nedaug, pardavimo kainos dél
vietos, zemés panaudojimo galimybiuy jvairovés zenkliai skiriasi, todél kainy skirtumo nustatymas
statistiniu, taip ir porinio lyginimo budu, naudojant tik tokios Zemés sandorius, yra nejmanomas.
Siekiant objektyvaus jvertinimo, atskiry Zeldynu teritoriju Zzemés sklypy vertés analizé atlikta atestuoty
ir vertinimo prakting patirt] turin€iy turto vertintojy ir turto eksperty apklausos biidu, nustatyta, kad
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tokios zemés verté galéty biiti apie 40 procenty mazesné lyginant su gyvenamuyju teritoriju zemeés
grupés vertinimo modeliu nustatoma gyvenamuju teritorijy zemés verte. Vertintojas, atsizvelgdamas {
atskiry zeldyny teritorijy Zemés panaudojimo apribojimy panasumus | bendro naudojimo teritorijos ir
visuomeninés paskirties teritorijos zemes, kurios vertés skirtumai remiantis rinkos duomenimis
nustatyti ataskaitos 3.4.7.6. ir 3.4.7.7. poskyriuose, ir kad skirtumo koeficientas, nustatytas ekspertiniu
vertinimo biudu 0.6 yra analogiskas nurodyty zemés naudojimo bidy sklypy vertés skirtumo
koeficientui 0.60, daro iSvada, kad remiantis rinkos duomenimis nustatytas kainy skirtumo koeficientas
0.60, yra pakankamai pagristas ir naudotinas atskiry Zzeldynu teritorijy zemés sklypu vertinimui
gyvenamyjy teritorijy grupeés zemes vertinimo modeliu.

ISvada. ApskaiCiuojant zemés sklypuy naudojimo biido - atskiry zeldynu teritorijos, verte,
naudojamas gyvenamuyjy teritorijy zemés grupés vertinimo modelis, pakoreguotas koeficientu 0.60.
Nustatytas koeficientas 0.60 yra analogiSkas bendro naudojimo teritorijos ir visuomenings paskirties
teritorijos zemés sklypams, todél vertinimo modelyje anksCiau nurodyti trys Zemés naudojimo budai
zymimi vienu simboliu Kgy, ir ivertinami vienu koeficientu 0.60, taip pat ir jeigu Zemes sklypui bty
iregistruoti visi anks¢iau nurodyti naudojimo biidai. Pastaruoju atveju Sis koeficientas naudojamas kaip
vienetinis, t.y. netaikoma S§iy koeficienty sandauga vienam, antram, ir treCiam budams atskirai.
Koeficiento taikymas, apskaiciuojant Zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat
ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.9. Kitos paskirties Zemés rekreacinés teritorijos koeficientas K; jia

Taisyklése nurodoma, kad kitos paskirties Zemés sklypai, kuriy naudojimo btdas yra
komercinés paskirties objekty teritorijos ir rekreacinés teritorijos, atliekant masini vertinima,
sugrupuojami | komercinés Zemés grupg. Atskirais atvejais naudojimo biido — rekreacinés teritorijos,
Zemeés panaudojimas yra apsunkintas papildomomis uZstatymo salygomis, privalomais architektiiros,
statiniy apdailos, ekologijos reikalavimais, daZnai tokiems sklypams numatomi pravaziavimo, praé¢jimo
servitutai, vieSas patekimas. D¢l anksCiau nurodyty aplinkybiy Zemeés sklypai naudojimo biido —
rekreacinés teritorijos, yra maziau paklausiis rinkoje nei komercinés paskirties objekty teritorijos, todél
Ju verté yra mazesne.

Kitos paskirties rekreacinés teritorijos koeficientas K, kita taikomas apskai€iuojant vidutines
rinkos vertes Zemés sklypams, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos.
Koeficientas K; kita nustatomas pagal $ia formulg:

K; kita = Rekr1/VRV1, kur:

Rekrl — zemés sklypu, kuriy paskirtis — kita, naudojimo buidas — rekreacinés teritorijos, 1 aro
kainy lygis;

VRV1- 1 aro vidutiné rinkos verté, apskaiCiuota pagal komercinés Zemés grupés modelio
formule.

Koeficiento reikSmé nustatoma i§ Zemés sklypy rinkos duomeny, o trukstant rinkos duomeny —
zemes sklypy ekspertiniu vertinimu.

Atlikus Zemés rinkos analizg, nustatytas rekreacinio naudojimo zemés sklypy verte mazinantis
koeficientas, rinkos duomenys ir skai¢iavimai pateikti toliau lenteléje.

10 lentele. Koeficiento K; kita apskai¢iavimas

E'rl' Savivaldybé Rekrl (Lt/a) VRV1 (Lt/a) Koeficientas
1 2 3 4 5

1 |Klaipédosr. sav. 671 1943 0.35

2 |Klaipédosr. sav. 790 1943 0.41

3 |Molétyr. sav. 1355 2000 0.68
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4 |Molétyr. sav. 1374 2000 0.69
5 |Molétyr. sav. 2063 2766 0.75
6 |Molétyr. sav. 2100 2766 0.76
7 |Svenéioniy r. sav. 1188 1620 0.73
8 |Sven¢ioniy r. sav. 831 1451 0.57
9 |lgnalinos r. sav. 229 338 0.68
10 |Kretingos r. sav. 1115 1389 0.80

Aritmetinis vidurkis: 0.64
Mediana: 0.68

Lentelés 3 skiltyje pateiktos zemés sklypu, vietos poziiiriu panasiose teritorijose, naudojimo
biido - rekreacinés teritorijos, sandoriy 1 aro kainos, 4 skiltyje — sklypu 1 aro VRV, apskaiciuotos pagal
komercinés zemés grupés modelio formulg. Kainy priklausomybés koeficientai apskaiciuoti 3 skilties
kainas dalinant i§ 4 skilties kainy, skai¢iavimy rezultatai pateikti lentelés 5 skiltyje. Gauty koeficienty
reik§més kinta 0,35 — 0,76 intervale, ju aritmetinis vidurkis — 0.64, mediana — 0,68. Siekiant
objektyviausio rezultato vertinimui tinkamiausias medianinis dydis — 0.68, kuris eliminuoja ekstremines
koeficienty reikSmes.

ISvada: Komercinés paskirties grupés modeliu vertinant zemés sklypus paskirties — Kita,
naudojimo budo - rekreacinés teritorijos, taikomas vert¢ mazinantis koeficientas K; kjwn — 0,68.
Koeficiento taikymas, apskaiCiuojant zemés sklypu vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip
pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.10. bendrojo plano sprendiniy koeficientas Kgp

Nekilnojamojo turto rinkos analizé rodo, kad vienas i§ svarbiy Zemés vertingumo veiksniy yra
planuojamas ir dokumentais reglamentuotas teritorijos Zemés esamas ir perspektyvinis panaudojimas.
Zemés panaudojimo galimybes nustato savivaldybiy teritoriju bendrieji planai. Bendrasis planas —
teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis ir
uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos vystymo erdviné koncepcija ir teritorijos naudojimo bei
apsaugos principai (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391;
2013, Nr. 76-3824)). Bendraji plana sudaro raStu ir grafiskai iSreiksty teritorijy planavimo sprendiniy
rezultaty visuma. Sprendiniai pagal vyraujancius poZymius nurodo teritorijos funkcines zonas ir nustato
tose zonose galimas Zemés naudojimo paskirtis ir budus bei uzstatymo intensyvumo ir aukstingumo
reglamentus. Bendrojo plano sprendiniai ypa¢ svarblis priemies¢iy zemés tkio paskirties Zemei,
kadangi paskirtis riboja jos efektyviausia, paklausiausia panaudojima gyvenamiesiems, komerciniams,
pramoniniams statiniams uzstatyti. Teritorijose, kuriose bendrojo plano sprendiniai numato zemés iikio
paskirties keitima — panaudojima kitai paskirciai, Zemés sklypy paklausa ir vertingumas iSauga.

Taisyklés nurodo, kad bendrojo plano sprendiniy koeficientas Kgp taikomas apskaiciuojant
vidutines rinkos vertes zemés tikio paskirties zemés sklypams, iSsidésCiusiems teritorijose, kuriose
bendro plano sprendiniai numato Zemés tikio paskirties zemés sklypu paskirties keitimo galimybe i kita
paskirtj. Koeficientas Kgp nustatomas pagal Sig formulg:

Kgp = BP1/VRV1, Kur:

BP1 — teritorijose, kuriose bendro plano sprendiniai numato zemés tikio paskirties zemés sklypy
paskirties keitimo galimybe, Zemés sklypu 1 ha kainy lygis;

VRV1 — Zemés iikio paskirties Zemés sklypuy 1 ha vidutiné rinkos verté teritorijose, kuriose
bendro plano sprendiniai nenumato zemés tikio paskirties zemés sklypu paskirties keitimo galimybeés.

Esant nepakankamam zemés rinkos duomeny kiekiui koeficientas Kgp nustatomas zemes sklypy
ekspertiniu vertinimu.
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Panaudotus rinkos duomenis ir koeficiento apskaiciavimus vertintojas pateikia savivaldybiy
teritorijy masinio zemeés vertinimo ataskaitose.

Koeficiento taikymas, apskaiciuojant zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa,
taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

Atskiry savivaldybiy BP sprendiniai skaitmeniniame shape (sluoksnio) formate vertintojui néra
prieinami, tod¢l masiniame zemés vertinime atskiru veiksniu néra panaudoti, bendrojo plano sprendiniy
koeficientas Kgp netaikytas. Tokiose savivaldybése i BP sprendinius yra atsizvelgta atliekant verciy
zony riby nustatyma ir jy reikSmingumo rodiklius.

3.4.7.11. daugiabuciy gyvenamyjy pastaty koeficientas Ky

Zemés rinkoje, ypatingai didZiuosiuose miestuose, zemés sklypai, kuriy paskirtis ,Kita“,
naudojimo budas ,,Daugiabuciy gyvenamuyju pastaty ir bendrabuciu teritorijos®, parduodami daug
didesnémis kainomis negu paskirties ,,Kita®“, naudojimo biido ,,Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjuy
pastaty teritorijos®. Taisyklés nurodo, kad anks¢iau paminétos aplinkybés jvertinimui gyvenamuyjy
teritorijy grupés Zemes sklypy vertinimo modeliu naudojamas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
koeficientas Ky. Koeficientas Ky nustatomas pagal $ig formulg:

Kd = DG1/VRV1, Kur:

DG1 — daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos zemés sklypu 1 aro kainy
lygis;

VRV1 — zemés sklypu, kuriy paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, 1 aro vidutiné rinkos verté.

Esant nepakankamam Zemés rinkos duomeny kiekiui koeficientas Kq nustatomas zemés sklypy
ekspertiniu vertinimu.

Esant nepakankamam Zemés rinkos duomeny kiekiui koeficientas Kq nustatomas zemés sklypy
ekspertiniu vertinimu.

Kédainiy rajono sav. teritorijoje Zemes sklypuy, kuriy naudojimo pobidis ,,Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos* pardavimo sandoriy iki 2014 m. rugpjicio 1 d. néra (yra
per mazai) uzregistruota, todel Ky priimtas 1,44 vadovaujantis Kauno savivaldybés 15.24 verc¢iy zonoje
uzfiksuotais zemés sklypy pardavimo sandoriais. Koeficiento Ky, apskaifiavimas pateiktas toliau
lenteléje.

11 lentelé. Koeficienty Kd, apskai¢iavimas
VerCiy zonos Nr. DG1 (1 aro Lt) VRV1 (1 aro Lt) Ky
15.24. 7905 11415 1,44

Koeficiento taikymas, apskai¢iuojant zemés sklypu vidutines rinkos vertes vertinimo programa,
taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.12. pelkiy, paZeistos ir nenaudojamos Zemés koeficientas K,

Atliekant zemés iikio paskirties Zemés sandoriy analizg nustatyta, kad zemés sklypu, kuriuose
yra pelkiy, nenaudojamos ir pazeistos Zemés, 1 ha pardavimo kaina yra mazesné lyginant su 1 ha
pardavimo kaina Zemeés sklypy, kuriuose tokios zemés néra. Sandorio pusés, sulygdamos kainoje,
vertina pelkes, pazeista ir nenaudojama Zeme kaip riboto panaudojimo sklypo dali, ir dél to kaina yra
sumazinama. Tokiy Zemés sklypu kainy analize pateikta toliau lenteléje, koeficientas K, {vertinantis
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zemes ukio paskirties zemes sklypu naudmenas - pelké, pazeista ir nenaudojama Zeme, nustatytas pagal
Sig formule:

K, = Nenaudl/VRV1, kur:

Nenaudl — Zemés tkio paskirties sklypy su naudmenomis pelké, paZeista ir nenaudojama zemé,
1 aro kainos;

VRV1 — zemés tkio paskirties zemés sklypu, kuriuose néra pelkés, pazeistos ir nenaudojamos
zemes, 1 aro vidutiné rinkos verté.

12 lentelé. Koeficiento K, apskai¢iavimas

. Bazinio ploto duomenys (be pelkes, Pelkés, pazeista ir
Rinkos duomenys . . . R A
pazeistos ir nenaudoj. Zemés ploto) nenaudoj. zemé
Sando- | SKIY- Pelkiy, Plotas, = Vidutiné = Vidutiné : 1 ha
. po pazeistos ir . . ) Kaina It .
rio lotas | nenaudo. Femeés ha (2- rinkos rinkos verté (1-5) kaina It
kaina It | P J- 3) verté It | 1 ha It (5/4) (713)
, ha plotas, ha
1 2 3 4 5 6 7 8
8100 9 1,25 7,75 7758 1001 342 274
100 0,45 0,45 0 0 0 100 222
300 1,17 1,17 0 0 0 300 256
2500 4,84 2,49 2,35 2179 927 321 129
3030 3.98 1.7 2.28 2750 1206 280 165
Vidurkis: 1045 209

Lentelés pirmose 3-jose skiltyse pateiktos Zemes sklypy sandoriy kainos ir plotai (ha) viso
sklypo, sklypo dalies, uzimtos pelkémis, nenaudojamos ir paZeistos Zemés, 4-oje skiltyje — bazinis
zemes sklypo plotas, kuri sudaro ariamos, sodu, pievy ir ganykly, keliy, uzstatytos, vandeny, medziy ir
kriimy Zeldiniy Zemés plotai, ir suprantama i Siuos plotus nejeina misky plotai, taip pat pelkiy, pazeistos
ir nenaudojamos Zemés plotai, 5-toje skiltyje — bazinio Zemés sklypo ploto vidutinés rinkos vertés,
apskaiCiuotos Zzemés vertinimo modelio pagalba, 6-0je — zemés sklypo bazinio ploto 1 ha verté. 7-oje
skiltyje pateikta pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés kainos, apskaiciuotos 1§ sandoriy kainos (1
skiltis) atémus bazinio zemés sklypo ploto viduting rinkos verte (5 skiltis), 8-0je — 1 ha pelkiu,
paZeistos ir nenaudojamos Zemés 1 ha kainos.

Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés vertés priklausomybé nuo bazinio Zemés sklypo ploto
vertés nustatyta pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemeés 1 ha kainy vidurkj (8 skilties apacioje, 209 It)
dalinant i§ Zemes sklypu baziniy ploty verciy 1 ha vidurkio (6 skilties apacioje, 1045 1t). Tokiu biidu
gautas pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés vertinimo koeficientas yra 209 / 1045 = 0,20.

ISvada. Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés vert¢ sudaro 20 procenty Zemés ikio
paskirties bazinio Zemés sklypo ploto vertés.

Kadangi Zemés sklypy su pelkémis, nenaudojama ir pazZeista Zzeme pardavimy uzfiksuota néra
daug, o tose zonose, kuriose buvo uzfiksuoti tokie sandoriai ir analizés metu buvo gauta priklausomybé
0,2 arba Siam dydZiui artimi tokiy Zemiy vertés priklausomybés nuo bazinio Zemés sklypo vertés
koeficientai, todél 0,2 dydzio koeficientas K, taikomas visos Salies Zemés tkio paskirties Zemes sklypuy
pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemeés vertinimui. Koeficiento taikymas, apskaiCiuojant Zemés
sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.
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3.4.7.13. Zemés sklypo uzstatymo koeficientas K

Taisyklés nurodo, kad zemés sklypo uzstatymo koeficientas K, taikomas Zemés sklypams,
uzstatytiems pastatais. Koeficientas K, nustatomas pagal §ia formule: K, = Uzstl/VRV1, kur:

Uzstl — zemés sklypu, uzstatyty statiniais, 1 a kainy vidurkis vertinamose Zemeés ver¢iy zonose;

VRV1 - zemés sklypu, neuZzstatyty statiniais, 1 ha vidutiné rinkos verté vertinamose Zemés
veréiy zonose.

Koeficiento Ku reik§mé nustatoma i§ Zemés sklypy ir pastaty rinkos duomenu, o trikstant rinkos
duomeny — ekspertiniu vertinimu.

Turto vertintojas, atsizvelgdamas { turto savininky pastabas dél statiniais uZstatyty zemés sklypu
vertés sumazinimo, atliko papildoma neuzstatyty zemés sklypu, uzstatyty statiniais zemes sklypy, ir
namy valdy (zemés sklypuy su statiniais) pardavimo kainy analize. Turimi rinkos duomenys dél
nekilnojamojo turto verte suponuojanciy turto charakteristiky (vietos, paskirties, dydzio, kity kiekybiniu
ir kokybiniy) ivairovés neleidzia daryti vienareik§Smiskos i§vados dél Zemeés vertés ir statinio vertés
pasikeitimo dél sklypo uzstatymo. Turto ir verslo vertinimo pagrinduy jstatymas, Turto ir verslo
vertinimo metodika ir Taisyklés nepateikia metodiniy rekomendacijy kaip bitina ivertinti uzstatymo
aplinkybe, todél buvo atlikta nekilnojamojo turto atestuoty vertintoju, turinciy prakting turto vertinimo
patirti, apklausa. Apklausos metu nustatyta, kad vertinant uzstatytus zemés sklypus tikslinga atsizvelgti
1 Siy zemés grupiy - gyvenamyju teritorijy, komercinés, pramonés ir sandé¢liavimo, meégéju sody,
uzstatymo fakta. UZstatymo atveju Zemés sklypo verté galéty biiti maZesné apie 5 procentus, o
miestuose savivaldybése dél aukSto uzstatymo intensyvumo, zemeés sklypo ploto ir uzstatymo ploto
optimalaus santykio — galéty buti mazesné apie 10 procenty, lyginant su neuzstatytais Zemés sklypais.
Vadovaujantis anks¢iau nurodytomis aplinkybémis ir apklausos biidu gautais rezultatais, priimama, kad
zemes sklypams Zemés grupiy - gyvenamuyjy teritorijy, komercinés, pramongs ir sandéliavimo, mégéju
sody, kuriy Nekilnojamojo turto registre nurodomas plotas ,,UZstatyta teritorija®, apskaiciuojant
viduting rinkos vertg taikomas vert¢ mazinantis uzstatymo koeficientas K, 0.95, o sklypams miesty
savivaldybiy teritorijose — K, 0.90.

3.4.7.14. susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy koeficientas Kijn

Zemés sklypai paskirties — kita, naudojimo biidy - pramonés ir sandéliavimo objektuy;
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, pagal Taisykles yra vertinami pramonés ir sandéliavimo zemes naudotojy grupés vertinimo
modeliu. Nurodytos Zemés grupés sklypai naudojimo biudo - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriams, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams ir vandenvietéms, dél
uzstatymo apribojimy, neuztikrintos kapitalo grazos per tokiy sklypu, taip pat ir statiniy juose, nuoma,
yra maziau paklausis ir maZesnés vertés lyginant juos su pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms
priskirtais zemés sklypais, kuriy sandoriais remiantis yra sudarytas vertinimo modelis. Atlikus
papildoma zemes naudojimo biido - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriu, sklypu vertés analizg
atestuoty ir vertinimo prakting patirt] turin€iy turto vertintojy ir turto eksperty apklausos bidu,
nustatyta, kad tokios Zemés verté galéty biiti maZesné apie 40 procenty lyginant su pramonés ir
sandéliavimo objekty zemes sklypais.

Kartu atlikta ir nurodyto naudojimo biido zemés rinkos analizé. Tokios Zemés pardavimo
sandoriy Salyje sudaroma nedaug, pardavimo kainos dél vietos, Zemés panaudojimo galimybiy
tvairovés Zenkliai skiriasi. Lyginamajai analizei tinkami zemés sklypy pardavimai uzfiksuoti Kauno,
TelSiy ir Kédainiy rajony savivaldybése, sklypu kadastro duomenys ir pardavimo kainos pateikiami
toliau lentel¢je.
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13 lentelé. Zemés sklypy naudojimo biido - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
rinkos kainy skirtumy apskaiciavimas

Savival | Gyvenvi Sandori PRSI OBl P, Zono dS:rr;o Istlgg Lewe
. : Gatvé pavadinima| .’ naudojimo kaina
-dybé eté 0 data sutarty _ s Nr. |suma|plotas
S . budas Lt
je Lt | ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Kauno |Garliava S. 2013/04|Zemes skl. 1 [Kita, (susis., |16.7 | 1270 0.090, 1410
r. sav. Lozoraicio |/04 pirkimo - inz. tinkly 0 1
g. pardavimo kor. ter.),
sutartis (infrastruktir
0s teritor)
Kauno |Garliava |S. 2013/05|Zemés skl. 1 |Kita 16.7 | 2400 0.103| 2321
r. sav. Lozoraicio |/30 pirkimo - (pramoniniam 0 4
g. pardavimo s statiniams)
sutartis
Koeficientasl:
0,61
Telsiy |Viek$nali|Bazny¢ios [2010/05|Zemés skl. 1 |Kita 51.1 | 1610| 0.089| 180
r.sav. |ai g. 125 pirkimo - (infrastruktiir |5 4
pardavimo 0s teritor)
sutartis
Telsiy |Medsodi 2014/02|Zemés skl. 1 |Kita 51.1 | 1526| 0.047| 319
r.sav. |s 114 pirkimo - (pramoniniam |5 8
pardavimo s statiniams)
sutartis
Koeficientas2:
0,56
Keédaini [Akademi [Jaunimo g.|2013/12|Zemés skl. 1 |Kita 19.2 | 8045| 0.424| 189
yr.sav.fja 127 pirkimo - (infrastruktiir 7
pardavimo 0s teritor)
sutartis
Keédaini |Akademi [Dvaro g.  [2013/06|Zemés skl. 1 |Kita 19.2 | 1250| 0.476| 262
ur. sav. jja 127 pirkimo - (pramoniniam 0 6
pardavimo s statiniams)
sutartis

Koeficientas3:
0,72

Aritmetinis vidurkis = (0.61, 0.56, 0.72)/3: 0,63

Lentel¢je pateikta skirtingy naudojimo biidy 1 aro kainy lyginamoji analizé. Porinami sklypai
parduoti be statiniy, ir kai pardavimas vyko tik vieno sklypo, panaSts pagal ju vieta — ver¢iy zona,
paskirty, kitas charakteristikas, skirtingi pagal viena charakteristika - naudojimo biida. Panaudoty
analizéje zemés naudojimo budo ,,Kita (infrastruktiiros teritor)“, sklypu iregistravimas Nekilnojamojo
senu zemés naudojimo budy ir naudojimo pobidziy
klasifikatoriumi. Realiai tokie sklypai naudojami susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams,
todeél tokiy sklypu sandoriy panaudojimas vertés skirtumo koeficiento Ktink nustaymui yra pagristas.

turto registre atliktas

vadovaujantis
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Kainy santykiniai skirtumai apskaiciuoti pagal formulg:

K1, 2, 3 = Kita (Infrastruktiiros teritor), (susis., inz. tinkly kor. ter.) /Kita (pramoniniams
statiniams). kur:

Kita (susis., inz. tinkly kor. ter.), (infrastrukttros teritor) — dominuojancio Zemés naudojimo
budo - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, zemés 1 aro kainos;

Kita (pramoniniams statiniams) — pramonés ir sandéliavimo objekty zemés 1 aro kainos.

Kainy santykiniai skirtumai - Koeficientasl, Koeficientas2, Koeficientas3 verCiu zonose
apskaiCiuoti lentelés 11 skiltyje, yra 0.61, 0.56, 0.72. Gauta skirtumy sklaida pateisinama vietos
ivairoves ir sandorio pusiuy poziirio i nekilnojamojo turto privalumus ir trikumus, subjektyvumu.
Galutiné koeficiento reikSmé nustatyta apskaiciuojant lentelés 11 skilties koeficienty aritmetinj vidurkj,
gautas koeficientas 0,63 pateiktas lentelés apatinéje eilutéje.

Vertintojas, vadovaudamasis ta aplinkybe, kad rinkos duomeny pagrindu nustatytas koeficiento
dydis 0,63 yra labiau patikimas ir pagristas, negu nustatytas ekspertiskai — 0.6, daro i§vada, kad zemés
sklypu naudojimo biido - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams, vertés, yra 37 procentais
mazesnés lyginant su pramonés ir sandéliavimo naudojimo biido zemés sklypu verte, ir vertinimo
modelyje tokiems sklypams taiko koeficienta Ktink 0,63.

Kédainiy r. sav. teritorijos Zemés naudojimo biido - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, vertés skirtumo koeficiento nustatymas dél rinkos duomeny trikumo yra apsunkintas.
Atsizvelgiant | tai, kad tokiu zemés sklypy panaudojimas, uzstatymo ribojimai Kédainiy r. sav.
teritorijoje yra analogiski kaip atlikty rinkos tyrimy teritorijose, ir kad taikant koeficienta Zemés verte
sumazinama proporcingai jos nustatytai vertei iki pataisos koeficiento taikymo, darytina iSvada, kad
nustatytas koeficientas 0,63 pagristai taikytinas ir Kédainiy r. sav. Zemés sklypu vertinimui.

ISvada. Kédainiy r. sav. teritorijos pramonés ir sandéliavimo zemés grupés, apibréztos Masinio
Zzemes vertinimo taisykliy 15.5. papunktyje, sklypy, naudojimo biido - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos Zeme, vertinimui, modelyje taikomas vert¢ mazinantis koeficientas Ktink 0,63.
Koeficiento taikymas, apskai€iuojant Zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat
ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.15. elektros oro linijy apsaugos juosty Zemeés vertés pataisa

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 patvirtinty Specialiyju Zemés
ir misko naudojimo salygy (toliau — Salygos) (Zin., 1996, Nr. 2-43; 2010, Nr. 98-5089; 2012, Nr. 64-
3239) VI skyriuje ,Elektros linijy apsaugos zonos“ 18 punkte yra apibrézta elektros oro linijos
apsaugos zona taip: elektros oro linijos apsaugos zona — zemés juosta ir oro erdvé tarp dviejy vertikaliy
plok$tumy, lygiagre€iy elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly atstuma nuo kraStiniy jos laidy.
Elektros oro linijos apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant | linijos itampa. Salygu 18 punkte
nustatyta 110 kV linijai - Zemés juosta po 20 metry, 330 ir 400 kV linijai - Zemés juosta po 30 metry.
Salygu 20 punkte nurodoma, kad elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinkly imonés rastisko
leidimo draudZiama:

- statyti, kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inZinerinius
tinklus;

- vykdyti kalnakasybos, krovimo, Zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir
laistymo darbus;

- sodinti arba kirsti medzius ir kriimus;

- vaziuoti masinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau
kaip 4,5 metro nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);

- rengti gyvuliy laikymo aiksteles, tverti viely uztvaras ir metalines tvoras.

Salygu 21 punkte nurodoma, kad elektros linijos apsaugos zonoje draudziama:

- frengti zaidimy aiksteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, visy rusiy
masiny ir mechanizmy aiksteles, organizuoti renginius, i kuriuos susirenka daug zmoniy;
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- sandéliuoti pasarus, Siaudus, trasas, durpes, malkas ir kitas medziagas;

- irengti degalines, kuro ir tepaly sandélius;

- frengti savartynus, terSti grunta ir atmosfera, kiirenti lauzus;

- uzgriozdinti kelius prie elektros tinkly objekty;

- leisti aitvarus ir kitokius skraidanciuosius itaisus, taip pat kitaip pazeisti elektros oro linijos
izoliacija;

- sustoti visokiam transportui, iSskyrus gelezinkelio (330 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro
linijy apsaugos zonose).

Salygu 22 punkte elektros tinkly jmoniy darbuotojams suteikiama teisé elektros oro linijos
apsaugos zonoje laisvai vaikscCioti, o atliekant eksploatavimo bei remonto darbus - vazinéti ir kasti
zeme, ispéjus apie tai Zemes savininkus ar naudotojus. Kirsti medzius, esancius uz proskynos, leidziama
tik suderinus tai su miSko valdytoju ar savininku ir nustatytaja tvarka ijforminus medziy kirtimo
dokumentus. Visais atvejais zemés ir misSko savininkams ir naudotojams turi biti atlyginti padaryti
nuostoliai. Vykdant bet kokia kita tking veikla elektros tinkly apsaugos zonose biitina laikytis
Energetikos ministerijos patvirtinty Elektros tinkly apsaugos taisykliy.

Registry centras, reaguodamas i Zemés savininky pastabas dél Zemés sklypy vertés sumazinimo
elektros oro liniju apsaugos zonose, ir atsizvelgdamas | Salygu 20, 21 ir 22 punktuose numatytus zemés
naudojimo draudimus, atliko papildomus darbus. GIS priemoniy pagalba nustaté 110 kV linijy Zemés
apsaugos juostas po 20 metry, 330 ir 400 kV liniju zemés apsaugos juostas po 30 metry zemés kadastro
zemeélapyje, kiekvienam zemés sklypui apskaiciavo ju uzZimamus plotus. Atlikus pardavimo kainy
analiz¢ zemés sklypu, patenkanciy i naudojimo draudimo zonas, ir be naudojimo draudimuy, nustaté
gyvenamuyjy teritorijy zemés elektros oro linijos apsaugos zonos Zemes vertés pataisos koeficienta.
Zemés sklypu kadastro duomenys, ju pardavimo kainos, kainy skirtumy ir vertés pataisos koeficiento
apskaiciavimai pateikti toliau lentel¢je.

14 lentelé. Koeficiento Kejekir. 1in. apskaiCiavimas
Elektros

- Sando
Sklyp |Zonos| Miesta | Dali Slldypo Iifies PEREY 8,40 -rio Kirti Sandori kl_a.
oNr | Nr s s plotas | apsaugos | -tu | -pu suma Paskirtis s aina
' ; ha Zonos sk. | sk. Lt Lt
plotas ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 |57.54 |Vilnius| 1 ]0.0684| 0.0116 0 1 [17300 Kita Pirkim | 25292
0 (gyv.teritor.) as

2 |57.54 |Vilnius| 1 |0.0677 - 0 1 (26000 Kita Pirkim | 38405
0 (gyv.teritor.) as
3 |57.54|Vilnius| 1 |0.0653 - 0 1 |25250 Kita Pirkim | 38668

0 (gyv.teritor.) as

Apsaugos zonos ploto vertés koeficiento apskai¢iavimas:

2 ir 3 sklypo 1 a kainy vidurkis Lt (sklypai be naudojimo apribojimuy): 38536
1 sklypo 1 a kaina Lt (sklypas su naudojimo apribojimu 1,16 a plotui): 25292
2, 3 sklypy ir 1 sklypo kainy skirtumas (38536 Lt — 25292 Lt): 13244
1-mo sklypo apsaugos zonos plotas a: 1.16
Apsaugos zonos ploto 1 a kaina Lt (13244 Lt/1,16 a): 11417
Apsaugos zonos ploto vertés koeficientas Kelektr.lin. (11417 Lt/38536 Lt): 0.30

ISvada. Gyvenamuyju teritorijy Zemés grupés modeliu vertinant zemés sklypus Zzemés sklypo
plotui, patenkanciam i elektros linijuy apsaugos juosta, nustatytas vert¢ patikslinantis koeficientas
Kelektr.lin. - 0,3.
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Zemés tikio, mégéjisky sody, komercinés, pramonés ir sandéliavimo, ir tvenkiniy zuvininkystés
tikiy Zemés grupiy sklypams dél sklypu su elektros liniju apsaugos juostomis rinkos duomeny tritkumo
arba dél uzfiksuoty pardavimo kainy priesStaringumo apskaiCiuoti Kelektr.lin. néra galimybés.
Atsizvelgiant i Sia aplinkybg Kelektr.lin. nustatytas atlikus atestuoty ir prakting turto vertinimo patirty
turin¢iy nekilnojamojo turto vertintojy apklausa. Apibendrinant ju iSsakytus argumentus ir nuomones,
ckspertiskai nustatyti tokie Kelektr.lin. koeficientai:

- zemés ukio sklypy grupei — 0,7;

- meégejisky sody zemés grupei — 0,3;

- komercinés zemés grupei — 0,3;

- pramonés ir sandéliavimo zemés grupei — 0,3.

Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskaiiavimo modelio struktiroje Kelektr.lin.
naudojamas taip:

VRV = VRV1 x(1- %x (1-Kelektr lin)):

Bp

Cia VRV — Zemés sklypo vidutiné rinkos verté Lt;

VRV1 — Zemés sklypo verté pagal modeli, neatsizvelgus i elektros liniju apsaugos zonos
apribojimus;

ZBpl — zemés sklypo plotas, zemés tikio grupés — ha, kity grupiy — arais;

Zelektr.lin — Zemés sklypo dalis arba visas plotas, kuriam taikomas elektros oro linijos apsaugos
zonos Zemes naudojimo apribojimas;

Kelektr.lin — elektros linijos apsaugos zonos koeficientas.

Koeficiento taikymas, apskaiciuojant Zemés sklypu vidutines rinkos vertes vertinimo programa,
taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.4.7.16. sodininky bendrijy bendro naudojimo Zemés sklypy koeficientas Kgy

Taisyklése nurodoma, kad Zemés naudojimo biidy — mégejy sodo Zemés sklypai, ir sodininky
bendriju bendrojo naudojimo Zemés sklypai, vertinami vienu megéju sodo Zemes sklypu grupés
modeliu. Vertintojas, atsizvelgdamas 1 zemés savininky pastabas dél per aukSty nurodytos grupés
modeliu nustatomy sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypams, skirtiems sodininky
bendrijoms priklausantiems bendrojo naudojimo statiniams ir jrenginiams statyti bei eksploatuoti, taip
pat rekreacijai ir kitoms bendroms reikméms, vidutiniy rinkos verciy, atliko Zemés rinkos papildoma
tyrima. Nustatyta, kad sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés pardavimo sandoriy Salyje
sudaroma nedaug, pardavimo kainos dél vietos, Zemés panaudojimo galimybiy jvairovés Zenkliai
skiriasi, todél kainy skirtumo nustatymas statistiniu, taip ir porinio lyginimo biidu, naudojant tik tokios
zemes sandorius, yra nejmanomas. Siekiant objektyvaus sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés
sklypy ivertinimo, tokiy sklypu vertés analiz¢ atlikta atestuoty ir vertinimo prakting patirtj turin¢iy turto
vertintojy ir turto eksperty apklausos biidu. Apibendrinant jy iSsakytus argumentus ir nuomones
nustatyta, kad tokios Zemés verté galéty biiti apie 30 procenty mazesné lyginant su mégejy sodo zemés
sklypu grupés vertinimo modeliu nustatoma mégéjy sodo zemes sklypy verte. Tokiu biidu nurodytam
zemés naudojimo biido Zemés vertinimui taikomas koeficientas Kgy 0,7.

ISvada. Apskaiciuojant Zemés sklypy naudojimo biido - sodininky bendrijy bendrojo naudojimo
zemés sklypai, vertg, naudojamas mégeju sodo zemeés sklypu grupés vertinimo modelis, pakoreguotas
koeficientu Kgn 0,7. Koeficiento taikymas, apskaiCiuojant zemés sklypu vidutines rinkos vertes
vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.
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3.4.8. rinkos modeliavimas

Zemeés rinkos modeliavimas apibréziamas kaip procesas, kai atliekant nekilnojamojo turto
rinkos analize nustatoma Zemés vertés ir rinkos veiksniy priklausomybé, kuri taikoma nejvertintos
Zemeés grupés Zemés vidutinés rinkos vertés parametrams nustatyti.

Paprastai nustatoma priklausomybé tarp zemés sklypy vertés ir nuomos kainuy, ar tarp skirtingy
paskirciy sklypu verciy (kainy), tarp skirtingy verciy zony Zemés sklypuy kainy, priklausomybé verciy
(kainy) nuo atstumo iki traukos centry. Nustatytos priklausomybés (santykinés reikSmés) naudojamos
neaktyvios rinkos ver¢iy zonos tam tikros paskirties zemés sklypu vertés nustatymui ir jos pagrindimui.
Vertinant Siuo budu verciy tikslumas ir pagristumas tiesiogiai priklauso nuo surinktos informacijos
teisingumo ir objektyvumo.

Analizuojant Kédainiy r. savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos rinka, nustatyta, kad pasitila
néra didel¢, o nuomos raSytinés sutartys sudaromos retai, be to, sutartyse nurodoma nuomos kaina
gerokai skiriasi nuo rinkoje siilomo iSnuomoti nekilnojamojo turto nuomos kainy, todél, vertintojy
nuomone, Kédainiy r. savivaldybés teritorijos Zzemés ivertinimui tokios kainos nenaudotinos. D¢l
anksCiau paminéty aplinkybiy ne aktyvios rinkos verciy zonose zemés jvertinimui panaudotas zemés
ver¢iy tarp skirtingy jos paskirciy priklausomybés, modeliavimo biidas. Toks budas yra panaudotas
Kédainiy r. savivaldybés Nr. 19.1.3 — 19.22 (iSskyrus verciuy zona Nr. 19.11) verCiy zonose esanciy
komercinés paskirties objekty teritorijos zemés ir Nr.19.1.1 — 19.22 (isskyrus ver¢iy zona Nr. 19.15)
veréiy zonose esanciy pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos zemés, kuriy pardavimy néra
uzfiksuota, jvertinimui.

Priklausomybés (koeficienty) nustatymui panaudoti turimi rinkos duomenys atskirose verciy
zonose, apskai¢iavimai pateikti toliau lentel¢je.

15 lentele. Koeficienty nustatymas neaktyvios rinkos ver¢iy zonose

Verciy zonos | Komercinés zemés 1 aro Gyvenamosios teritorijos Koeficientas
Nr. kainos zemés 1 aro kainos Lt K=2/3
1 2 3 4
15.25 9087 7948 1,14
Komercinés zemés koeficientas verciy zonoms Nr. 19.1.3 — 19.22
- X 1,14
(i8skyrus ver¢iy zong Nr. 19.11)
Verciy zonos | Pramonés ir sandéliavimo Gyvenamosios teritorijos Koeficientas
Nr. zemés 1 aro kainos zemés 1 aro kainos Lt K=2/3
15.22; 15.24 4386 9455 0,46
Pramonés ir sandéliavimo zemés koeficientas verciy zonoms Nr.19.1.1 — 046

19.22 (isskyrus verciy zona Nr. 19.15)

Uzfiksavus pardavimus neaktyvios rinkos veréiy zony Zemés vertés bus tikslinamos pagal
sandoriy kainas.

3.4.9. ekspertinis vertinimas

Zemeés sklypy ekspertinis vertinimas apibréziamas kaip Zemés sklypo vertinimas, kai
vadovaujantis nekilnojamojo turto vertinimo patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai,
rodikliai ir kiti santykiniai lyginamieji dydziai, leidzZiantys jvertinti panaSias savybes turincius zemés
sklypus.

Robertas J. Gloudemans, vienas i§ knygos Property Appraisal and Assessment Administration,
autoriy, pateikia toki ekspertinio vertinimo apibrézima - tai toks vertinimo metodas, kurio metu
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vertinimo ekspertai nustato vertinimo koeficientus, rodiklius ir standartus (palyginamuosius rodiklius)
remiantis atskiry turto vienety vertinimo patirtimi ir analize, daZnai esant nepakankamam rinkos
duomeny kiekiui. Sis metodas paprastai taikomas tais atvejais, kai tritksta rinkos duomeny, kad biity
galima taikyti palyginamaji arba pajamy metodq.

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje kai kuriose veréiy zonose nekilnojamojo turto
pardavimo sandoriy néra uzfiksuota arba esami sandoriai neatitinka rinkos konjunkttros. Tokioms
zonoms atlikta teritorijos analizé atsizvelgiant | zemés paskirti, atstuma iki traukos centry, keliy tinkla,
komunikaciju irengtuma, socialiniy reikmiy tenkinimo objekty kieki, patraukluma. Analizés metu
nustatyta, kad pagal pagrindinius Zemés vert¢ formuojancius veiksnius Sios veréiy zonos Yyra
homogeniskos, tai yra vienodos (panaSios). Remiantis nurodytomis aplinkybés tokios zonos
ekspertiskai apjungtos i vienoduy Zemés verciu zony grupes. Homogenisky veréiy zony apjungimai
pagal Zemés paskirtis pateikti toliau lenteléje.

16 lentelé. Homogenisky verciy zony apjungimai neaktyvios rinkos ver¢iy zonose

Paskirtis Apjungtos homogeniskos Zona (zonos), kurios
ver¢iy Zzonos sandoriai panaudoti vertinimui
Megejisky  sody  grupés 19.2,19.12; 19.2,19.12;
zemés sklypai 19.11, 19.18. 19.11;
Gyvenamuyju teritorijy, 19.1.2,19.1.3; 19.1.2;
komercineés, pramonés i 19.2,19.3,19.13; 19.2,19.13;
sand¢liavimo  Zemés  grupés 1917 19.18 1917 19.18
sklypai I R
yP 19.4, 19.6, 19.9; 19.10, 19.4, 19.6, 19.9; 19.10,
19.20 - 19.22; 19.20 - 19.22;
19.5, 19.7, 19.8; 19.5, 19.7, 19.8;
19.14, 19.16, 19.19. 19.14, 19.16, 19.109.
Zemés UKio Zemés grupés 19.1_19.3;10.15; 19.1 19.3;10.15;
sklypai 19.2-19.4;19.6; 19.2-19.4;19.6;
19.9 19.11;19.13;19.17, 19.9 19.11;19.13;19.17,
19.18;19.20;19.22; 19.18;19.20;19.22;
19.5;19.7;19.8; 19.5;19.7;19.8;
19.12;19.21. 19.12;19.21.

Apjungtoms verciy zonoms vertés koeficientai nustatyti panaudojant ty zony (lentelés 3 skiltis),
kuriose yra uzfiksuoty patikimy sandoriy, pardavimo kainas.
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4. ZEMES VIDUTINIU RINKOS VERCIU APSKAICIAVIMAS

Zemés vidutinés rinkos vertés apskai¢iuojamos vadovaujantis patvirtintais masinio Zemés
vertinimo dokumentais — Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaita,
paskelbta Teisés akty registre, svetain¢je http://www.e-tar.lt, ir valstybés imonés Registry centro
interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=27 &ver=24#.

Zemés vidutiniy rinkos veréiy apskaiCiavimui reikalingi duomenys — zemés verciy zonuy
zemélapiai, vertinimo modeliai, pataisy koeficientai yra pateikti Sioje ataskaitoje ir jos dalyse
interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=27&ver=24#, bendrojo
plano sprendiniai (jeigu jie yra naudojami verciy apskaiciavimui kaip atskiras veiksnys) Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos interneto puslapyje -
http://www.am.It/V1/rubric.php3?rubric_id=1495, duomenys apie zemés sklypa — Nekilnojamojo
turto registre arba aktualiame Nekilnojamojo turto registro israde. Zemés sklypy vidutiné rinkos verté
apskaiciuojama kompiuterinés skaiciuoklés pagalba, interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/, paieskos lauke - Vidutinés rinkos vertés paieska,
ivedus sklypo unikaly numeri, ir pazyméjus vertinamo turto rasi, ir verciy galiojimo metus.
Nekilnojamojo turto registre neiregistruoto, bet teritoriju planavimo dokumente suprojektuoto zemés
sklypo vidutiné rinkos verté apskaic¢iuojama pagal atitinkama Taisykliy 18 punkte nurodyta Zemés
sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeli naudojant zemés sklypo kadastro duomenis,
nurodytus teritorijy planavimo dokumente. Nekilnojamojo turto registre nejregistruoto, bet teritoriju
planavimo dokumente suprojektuoto Zemes sklypo vidutiné rinkos verté apskaiiuojama pagal
atitinkama Taisyklése nurodyta Zemeés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeli naudojant
zemés sklypo kadastro duomenis, nurodytus teritorijy planavimo dokumente.

Apskaiciuojant Zemes sklypo viduting rinkos vertg, apvalinama iki sveiky skai¢iy, laikantis
skaiciy apvalinimo taisykliy (jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens yra 5 arba didesnis,
prie paskutinio reikSminio skaitmens pridedamas 1, jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio
skaitmens yra mazesnis negu 5, paskutinis reikSminis skaitmuo lieka nepakitgs), tokiu tikslumu: iki
1000 eury — sveikais skaiciais (pavyzdziui, 544~544);

nuo 1000 eury iki 10 000 eury — deSimtimis (pavyzdziui, 8 294~8 290);

nuo 10 000 eury iki 100 000 eury — Simtais (pavyzdziui, 95 296~95 300);

nuo daugiau kaip 100 000 eury — tukstanciais (pavyzdziui, 775 294~775 000).

Zemés vidutinés rinkos vertés, nustatytos ir apvalintos pagal tvarka, numatyta Masinio Zemés
vertinimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 15 d. nutarimu
Nr. 1523 (Zin., 2012, Nr. 146-7536), nuo 2015-01-01 paveréiant { eurus apvalinamos pagal Lietuvos
Respublikos euro jvedimo Lietuvos Respublikoje istatymo nuostatas.

Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés apskaiiavimo veiksmy eiliskumas pavaizduotas 13
paveikslo schemoje, detalesni paaiSkinimai pateikiami toliau.

1. Pagal Zemés sklypo adresa zemes verCiy Zemélapyje nustatoma Zemés sklypo dislokacija,
fiksuojamas verciy zonos, kurioje yra vertinamasis zemés sklypas, numeris (13 pav. A rodykl¢). Verciu
zony tekstinis apraSymas pateiktas ataskaitos 3 lentel¢je, Verciuy Zzemélapis yra pateiktas interneto
puslapyje  http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php#, Masinio vertinimo
dokumenty paieska, pasirinktos savivaldybés teritorijos masinio Zemeés vertinimo ataskaitos dalyje
»Zony zemélapis®, interneto puslapyje http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/, paieSkos
lauke Verciy zony paieska, REGIA - regiony geoinformacinés aplinkos paslaugos interneto puslapyje
http://lwww.regia.lt/zemelapis.

2. Pagal vertinamo zemeés sklypo paskirt] (biida) nustatoma vertinamo Zemés sklypo Zemés
grupé — zemés sklypy vertinimo modelis (13 pav. B rodyklé). Zemés grupiy modeliai pateikti interneto
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puslapyje http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/, Masinio vertinimo dokumenty paieska,
lauke ,,Vertinimo modeliai‘.

3. I modelio formulg istatomos reik§més — pagal zonos numeri nustatomas vietos reik§mingumo
skai¢ius (13 pav. C rodyklé), kiti formuléje nurodyti dydziai parenkami pagal sklypo charakteristikas
(13 pav. D rodyklé), apskaiciuojama verté.

4. Apskaiciuota verté koreguojama pataisomis ir koeficientais (13 pav. E rodyklé), taip
gaunama zemes sklypo vidutiné rinkos verté (13 pav. F rodyklé).

Bendra zemés sklypo vidutinés rinkos vertés (VRV) apskaiciavimo formulé yra:

VRV = V*K £ P, ¢ia V — verte, apskaiCiuota pagal modelio formulg neatsizvelgus i pataisas; K
— pataisy koeficientai; P — pataisos, gali biiti su pliuso arba su minuso zenklu.

| DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA |

Sklypo charaktenstikos:
-sklypo paskirhs, naudopmo biidas, pobiidis;

Adresas: savivaldybe, -sklypo bendras plotas, N
miestas, miestelis, kaimas, -pelke, pafeista, nenaudojama Femeé;
gatve, Nr. N -mifko plotas; R
g\‘ -Zemés fikio naudmeny nasumo balas;

-kitos charakteristikos

cavivaldybeés tentoros D
Femeés wertny Femeélapis Sklvpy VEV mustatymo modelis

(fragmentas) v v

¢ Modehar Zemeés orupng
1 1. zemes akio
2. megen sody
3. gyvenamigy tertoriy
4. komercines
5. pramonés r sandélavimo

Y

e
pe h". -
--L.* L
L -
gt == A,
% S

-

-rekreacindo naudojmo koeficientas K, ~
-konservacinés pashurties koeficientas Ex; .
-Zemes sklypy koeficientas Ea,

-tigky pataisa WP,

-femes nafumo balo pataisa NEP,

-bendro naudopmo teritorijos koeficientas Eim,

-kitos paskarties rekreacinés tentorijos koeficientas Ervita)
-bendrojo plano sprendiniy koeficientas Epp,

-daugiabuéiy gyvenamyjy pastany koeficientas Kg;

-pellay, paZeistos rr nenaudojamos femes koeficientas Kn,
-zemes sklypo uEstatymo koeficientas Eu; F
~kiti koeficientat ir pataisos A

>—KOEﬁtiﬂntl}_ (pataisy)
taitkymas

. |

| Zemés sklypo vidutiné rinkos verté (VRV) 3

13 pav. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimo veiksmy schema
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5. ZEMES VIDUTINIU RINKOS VERCIU APSKAICIAVIMAS ZEMES MOKESCIUI

Zemés mokeséio apskaiciavimui naudojamos zemés sklypy vidutinés rinkos vertés tu metuy,
kurie yra nurodyti Zemés mokes¢io jstatyme arba yra nustatyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
sprendimu. Zemés mokeséio objektas yra apibréztas Zemés mokeséio jstatymo 4 straipsnyje: mokeséio
objektas yra fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanti Lietuvos Respublikoje
esanti privati zemé, iSskyrus miSko zemeg ir zemés iikio paskirties Zeme, kurioje jveistas miskas
Lietuvos Respublikos istatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis nurodyta nuostata,
zemés sklypu vidutiné rinkos verté mokesCiams apskaiCiuojama naudojant parengtus Zemés verciy
zemélapius ir zemés vertinimo modelius, kuriuose {raSomas zemés sklypo plotas be Zzemés sklypo
naudmenos — misko Zemés ploto, jraSyto nekilnojamojo turto kadastre. Zemés sklypu vertés
mokesCiams pateikiamos interneto puslapyje http://www.registrucentras.lt/masvert/paieska_un.jsp,
paieskos pagal sklypo unikaly numeri lauke ,,Mokestinés vertés paieska pagal unikaly numeri®.
MokesCiy administratoriui vertinimo imon¢ teikia zemés sklypu Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis ir Zemeés sklypu vidutines rinkos vertes mokes¢iams vertinimo
imonés ir centrinio mokes¢iy administratoriaus sutartyje nustatytais biidais ir terminais.

6. ZEMES VIDUTINIU RINKOS VERCIU APSKAICIAVIMO PAVYZDZIAI

Visy Zemés grupiy vertinimo modeliuose (formulése) Zemés sklypu plotai iraSomi arais (a),
zemés tikio grupés - hektarais (ha).

1 pavyzdys. Zemés tkio paskirties zemés sklypy (be misko medyny tiirio vertés) vidutinés
rinkos vertés apskaiciavimas.

Duomenys apie Zemés sklypa:

Adresas — Kédainiy r. sav., Buc¢itny k.;

Paskirtis — zemeés ukio;

Naudojimo biidas — (rekreacinis);

Zemés tikio naudmeny na$umo balas — 50;

Zemes sklypo bendras plotas — 2.9 ha;

Naudingas plotas — 1.7 ha (bazinis plotas, gautas sudéjus ariamos, sody, pievy ir ganykluy, keliy,
uzstatytos, vandeny medziy ir krimy zeldiniy plotus, nurodytus Zemés sklypo registro iSrase);

Nenaudingas plotas — 0.5 ha (plotas gautas sudéjus pelkiu, paZeistos ir nenaudojamos zemés
plotus, nurodytus zemés sklypo registro iSrase);

Misko plotas — 0.7 ha, nurodytas registro israse;

Elektros oro linijy apsaugos juosty néra.

IS dokumento ,,Vertinimo modeliai* parenkamas Zemés iikio paskirties Zemés grupés vertinimo
modelis.
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Zona_3SKL reikimés

VI Registry centras
2015 m. masims vertinimas
Kédainiu r. sav.
ZEMES UKIO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

odelis Nr.: 11621.
V=(ZBpl SKF"(1,0144) x Zona SKI."(1,0057) x (0,85) * Pask BIN x( 9900 x
ZBpl RKS ) x (1-(Zelektr.lin/ZBpl)x(1-0.7)) ) + RP + NBP - NP - MP

Pastaba: zinrekite Sios paskirties zemes sklypu vertes pataisas priede.

Vercin zony Zona_SKL reikimés

1.0
0.9 4
0.8 4
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0,6 1
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Vertiy zonos

Modelio kintamujy taikymo salygos ir reikémés:

Pasloirtiz Laipzniz: Pask BIN Pagrindas: 0.83
| Eonservacinsé | 1.0 |

|Buﬂa-_liml'ﬂlinhs ZBpl_SEF Laipsnis:1.0144

1.{}0*; i
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ZBpl Bendras Zemeés plotas
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Apskai¢iuojame sklypo verte Vbaz netaikant pataisy. ZBpl RKS = 2.9 ha. Pagal zemés sklypo
adresa zemés verciy zemélapyje ir tekstiniame verciy zonos aprasyme sklypas yra 19.11 verciy zonoje,
Zona-SKL = 0,575. Atliekame aritmetinius veiksmus:

Vbaz=(1"(1.0144)x0.575(1.0057)x(0.85)"0x(9900x2.9))x (1-(0/2.9)x(1-0.7))=16456Lt

(4765.99EUR);

Apskaic¢iuojame Vbazl, Zemés rekreacinio naudojimo pataisa, zemés nasumo balo pataisa,
nenaudojamos, pelkés ir pazeistos zemés pataisa, misky pataisa. Apskai¢iavimo formulé ir nasumo
balo vidurkiai pagal zonas pateikiami dokumente ,,Ver¢iu pataisos ir rekreaciniai koeficientai®,
fragmentas pateikiamas Zemiau.

Priedas: ZEMES UKIO ZEMES GRUPES VERTES PATAISOS

Kédainiy 1. sav.

2015 m. masinis vertinimas

Pataisos RP apskaic¢iavimas:

Taikymo salygos:

- paskirtis- zemés k1o, naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo;
- paskirtis- vandens Gkio, naudojimo biidas — rekreaciniai vandens telkiniai

ZBpl <=3 ha

RP= (Kr-1) x VEV_RP. ¢1a VRV_RP — zemés sklypo verté su NBP, NP ir MP
pataisomis

ZBpl =3 ha

RP =(Kr-1) x VEV_EP1 x 3, ¢1a VRV_RP1 — zemés sklypo 1 ha verté su NBP. NP ir MP
pataisomis

Pataisos NBP apskaiciavimas:

Taikymo salygos:

- paskiriis- Zemés Gkio. 1¥skyrus Zemés nandmenas: nenandojama, pelkés, pazeista. misko
Zeme

NBP=Knb x (ZNB -NBconst) x Vbazl x (ZBpl — Znenaundojama- Zmisko)

Pataisos NP apskaiciavimas:

Taikymo salygos:

- paskirtis - zemés iikio, Zemés naudmenos: nenandojama, pelkés, pazeista

NP=(1-Kn) x Vbazl x Znenaudojama

Pataisos MP apskaiciavimas:

Taikymo salygos:

- Zemés naundmena - miiko Zemé

Vbazl<=6400 Lt

MP = Zmizko x Vbaz1x0.75

Vbaz1=6400 Lt

MP = Zmisko x Vbazl x ((Vbazl x 0.995-1600)/Vbaz1)
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Pataisy rodikliai ir koeficientai:

Apskai¢iuojame Vbazl (bazing 1 ha verté, netaikant pataisy):

Vbaz1=16456/2.9=5674 Lt (1643.3 EUR);

I§ auksciau pateiktos lentelés apskai¢iuojamos pataisos.

Zemes naSumo balo pataisos apskaiciavimas:

Verciy zonos 19.11 vidutinis naSumo balas - 50;

NBP=(Nbsklypo-Nbvidurkis)xKnbxVbaz1x(ZBpl-Znenaudojama-Zmisko);
NBP=(50-53.81)x0.015x5674x1.7=-551 Lt (-159.58 EUR);

Nenaudojamos Zemes, pelkés ir pazeistos Zemés pataisos apskai€iavimas:
NP=(1-Kn)xVbaz1xZnenaudojama (Kn=0.2)
NP=(1-0.2)x 5674x0.5=2270 Lt (657.44 EUR);

Misko Zemés pataisos apskaiCiavimas:
MP=ZmiskoxVbaz1x0.75;
MP=0.7x5674x0.75=2348 Lt (680.03 EUR);

Zemés rekreacinio naudojimo pataisos apskai¢iavimas:
VbazRP=Vbaz+NBP-NP-MP;
VbazRP=16456 -551-2270-2979=10656 Lt (3086.19 EUR);
VbazRP1=10656/2.9=3674 Lt (1064.06 EUR);

RP=(Kr-1)xVbazRP1x2.9;
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Vidutinis | . o |femésskiypyl  Vandens Vidutinis [ . oo |Zeméssidypu| Vandens

| [nasmmo balas\p g Cientas | TElreacinis telkinig _ |Pasmmobalas|y o ciemtas | FHITEACHE telkiniy

LZomos Nr.  ({(NBvidorkis) (Knh) koefi clentas E‘ekrea_mus Lonos Nr. | (NBvidorkis) {Hab) leoefi ciemtas }'ekrea_.cmls

(ET) koefi cientas (K1) Eoefi cientas

(ETx) (K1)

19.1.1 19.19 52,14 0.015 2,300 2,300

10.1.2 10.20 53.81 0,015 2,300 2,300

1913 1021 53.14 0.015 2,300 2,300

19.2 53.81 0.015 2.300 2,300 19.22 53.03 0.010 2,300 2,300
193 53,81 0.015 2.300 2,300
194 53.81 0.015 2.300 2,300
19.5 53,14 0015 2,300 2,300
19.6 53,81 0,015 2.300 2,300
19.7 53,14 0,015 2,300 2,300
108 53,14 0015 2,300 2,300
100 5381 0015 2300 2,300
19.10 53,81 0.015 2.300 2,300
19.11 53,81 0.015 2.300 2,300
19.12 53.14 0.015 2.300 2,300
19.13 5381 0,015 2.300 2,300
19.14 4935 0,015 2.300 2,300
19.15 3520 0015 2300 2,300
19.16 51.36 0.015 2.300 2,300
19.17 53,81 0.015 2.300 2,300
19.18 53,81 0.015 2.300 2,300




RP=(2.3-1)x3674x2.9=13851 Lt (4011.53 EUR);
Vdutinés rinkos vertés (VRV) apskaiciavimas ivertinus pataisas:
VRV=10656+13851=24507 Lt (7097.72 EUR) , suapvalinus — 7100 EUR.

Isvada: Kédainiy raj. sav., Bucitiny k. zemés tkio paskirties zemés sklypo, kurio naudojimo

pbudis rekreacinis 2.9 ha bendro ploto, 50.0 Zemés tikio naudmeny naSumo balo, vidutiné rinkos verté
(be misko medyny tirio vertés) yra 24507 Lt (7100 EUR).

2 _pavyzdys. Gyvenamuyjy teritoriju, mégéju sody, komercinés paskirtics, pramonés ir

sandéliavimo paskiréiy grupiy zemés sklypy vidutinés rinkos vertés apskaiciavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

Adresas — Kédainiy m., Smilgos g.;

Paskirtis — kita;

Naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos;
Plotas — 15 g;

UZstatyta teritorija;

Elektros oro liniju apsaugos juosty néra.

Pagal paskirt; dokumente ,,Vertinimo modeliai* surandamas vertinimo modelis ,,Gyvenamuyjy

teritoriju Zemés grupés vertinimo modelis“. Kédainiy m., Smilgos g. yra 19.1.1 ver¢iy zonoje, Zona-
SKL yra 1.0 (modelis su lentelémis pateiktas).

Zona_SKL reikémés

VI Registiy centras
2015 m. masinis vertinimas
Kédainiy r. sav.

GYVENAMUJIU TERITORIITY ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 11619.
VRV=((0,71) * ZBpl_BIN x ZBpl SKF"(1,0896) x Zona SKIL."(0,981) x (1.44) "
Kd BIN x (0,6) * Kbn_BIN x (0,95) * Ku BIN x ( 3330 x ZBpl_RKS ) x (1-
(Zelektr.lin/ZBpl)x(1-0.3)) )

Verciy zony Zona_ SKL reikimeés
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Modelio kintamujuy taikymo salygos ir reikSmés:

Bendras Zemés plofas Laipsnis: ZBpl_BIN Pagrindas:0.71
| 00000013 9999999 | 10 | 4-1000000 | oo |
Daugiabuéiy pastaty Laipsnis: Kd_BIN Pagrindas:1.44
| Daugaaukscéy tertorija | 1.0 |
Bendro nandojimo teritorija Laipsnis: Kbn BIN Pagrindas: 0.6
| Bendro nandopmo tentorya | 1.0 |
Uzstatyta teriforija Larpsnis: Ku BIN Pagrindas: .95
| Ubstatyta statiniais | 10 |
V1 Registmy centras
2015 m. masinis vertinimas
EKeédaimy r. sav.
GYVENAMUIU TEEITORIIT ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS
Bendras Zemés plotas i'.Bpl_SKf Lapsms: 1.0896
1,00 i——-
0,75 4 T —de
0,50

1] 10 2ir 30 4ip 50 [F]W] 70 & 90 1oy 110 120 130 Lk
ZBpl Bendras femés plotas

Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskaic¢iavimas:

VRV=(0.7170x0.90"(1.0896)x1.0°(0.981)x(1.44)"0x(0.64)"0x(0.95)1.0x(3330X15))X
x(1-(0/15)x(1-0.3))= 42306 Lt (12252.66 EUR).

[Svada. Kédainiy m., Smilgos g. esancio kitos paskirties, naudojimo biido — gyvenamuyjy
teritoriju, 15 ary Zemés sklypo vidutiné rinkos verté yra 42306 Lt (12300 EUR).

3 pavyzdys. Misky tkio paskirties (be misSko medyny tirio vertés) zemés sklypuy vertinimas.

Misky tikio paskirties zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimui duomenys
pateikiami zemiau:

Adresas — Kédainiy r. sav., Buéitny K.;

Paskirtis — misky ukio;

Plotas — 2.9 ha;

Elektros oro linijy apsaugos juosty néra.

Pagal paskirt; dokumente ,,Vertinimo modeliai* surandamas zemés iikio paskirties Zemés grupés
vertinimo modelis:
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VI Registry centras
2015 m. masims verfinimas
Keédainiy r. sav.
ZEMES UKIO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

MNodelis Nr.: 11621.
VRV=(ZBpl SKF"(1,0144) x Zona SKL"(1,0057) x (0,85) * Pask BIN x ( 9900 x
7Bpl RKS ) x (1-(Zelektr.lin/ZBpl)x(1-0.7)) ) + RP + NBP - NP - MP

Pastaba: ziarekite Sios paskirties zemeés sklypu vertés pataisas priede.

Verciy zony Zona_ SKIL reikimeés
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0,2 4

0,1 4

0.0 - . e e e e e e T e e L
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Vergiy zonos

Modelio kintamujy taikymeo salygos ir reikimeés:

Zona_SKL reikimés

|Pask:irlis Laipsnis: Pask_BIN Pagrindas: 0.85 |
| Eonservacins | 1.0 |
|Baﬂmimm5[ﬂuhs iﬂpl_SKF Larpsms: 1.0144
1,00 - i
0,75 4
0,50 -
2 ?
f.l',‘l
& o254
0,{)0‘5 . S S S U S S S LN SUUU S AU S SO S SIS
2 3 4 5 & 7 B 8 10 11 12 13 14 15 16 17 18 18 20
ZBpl Bendras femeés plotas

[ modelj iraSome reik§mes. ZBpl RKS = 2.9 ha. Pagal Zzemés sklypo adresa Zzemés verdiy
zemélapyje sklypas yra 19.11 veré¢iy zonoje, Zona-SKL = 0.575.
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Verte, apskai¢iuota pagal modelio formulg, netaikant pataisy:

Vbaz=(17(1.0144)x0.575"(1.0057)x(0.85)"0x(9900x2.9))x(1-(0/2.9)x(1-0.7))=16456Lt
(4765.99 EUR).

Apskaic¢iuojama baziné 1 ha verté, netaikant pataisy:

Vbaz1=16456/2.9=5674 Lt (1343.30 EUR).

Pataisos MP apskaifiavimas:

Taikymo salygos:
Whazl-=6400 Lt
Vbazl==6400 Lt

- Zemés naudmens - misko Zemé
MP = Zmiiko * Vbaz1*0.75
MP = Zmiéko*Vbaz1l F(Vbazl*0, 005-1600)Vbazl)

Pastaba: apskai¢iuojant misky iikio paskirties Zemés viduting rinkos vert¢ zemés naSumo balo
pataisa neskaiciuojama.

Misko zemés pataisos apskaiciavimas:

MP= ZmigkoxVbaz1x0,75;
MP= 2.9x5674x0.75=12341 Lt (3574.20 EUR).

VRV =16456-12341 = 4115 Lt (1191.79 EUR).

Isvada: Kédainiy r. sav., Bucitiny k. misky tkio paskirties zemés sklypo 2.9 ha bendro ploto
vidutiné rinkos verté (be misko medyny tario vertés) yra 4115 Lt (1190 EUR).

4 pavyzdys. Mégéju sodu zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimas.

Duomenys apie Zemés sklypa:

Adresas — Kédainiy m., Daumanty g.;

Paskirtis — zemeés ukio;

Naudojimo biidas — mégeju sody Zemes sklypai ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo
zemes sklypai;

Plotas — 6.9 a;

Uzstatyta teritorija;

Elektros oro linijy apsaugos juosty néra.

Pagal paskirti dokumente ,,Vertinimo modeliai“ surandamas vertinimo modelis ,,Mégéju sody

zemeés grupés vertinimo modelis®. Daumanty gatvé Kédainiy mieste yra 19.1.2 verciy zonoje, Zona-
SKL yra 1.0 (modelis su lentelémis pateiktas).
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Zona_SKL reikimés

VI Registry centras
2015 m. masims Vertinimas

Keédainiy r. sav.
MEGEJU SODU ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 11620.
VRV=(ZBpl SKF"(1,0896) x Zona_ SKL"(0,9996) x (0.7) * Kbn_BIN x (0,95) *
Ku BIN x ( 580 x ZBpl RKS ) x (1-(Zelektr.lin/ZBpl)x(1-0.3)) )

Verdiy zony Zona_SKL reikimeés

= =} - =
L - L

Vergiy zonos
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Modelio kintamyjy taikymo salygos ir reikSmés:

Bendro nandojimo teritorija Laipsmis: Kbn BIN Pagrindas: 0.7
| Bendro nsudojimo teriorija | 1.0 |
Usstatyta teritorija Laipsnis: Kn_BIN Pagrindas-0.95
| Wistatyt statiniais | 10 |
|Baﬁaim-up|nm 7Bpl_SEF e e
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#Rnl Rendras Famés platas
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Zemés sklypo vidutines rinkos vertés apskaiciavimas:

VRV= (17(1.0896)x1°(0.9996)x(0.7)"0x(0.95)1x (580x6.9)x (1-(0/6.9)x(1-0.3)))=3802L

(1101.14 EUR).

ISvada. Kédainiy m., Daumanty g. esancio zemés iikio paskirties, naudojimo biido — mégeju

sody Zzemés sklypai ir sodininky bendrijuy bendrojo naudojimo zemés sklypai, 6.9 ary zemés sklypo
vidutiné rinkos verté yra 3802 Lt (1100 EUR).

5 pavyzdys. Komercinés paskirties zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskaiciavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

Adresas — Kédainiy m., Radvily g.;

Paskirtis — kita;

Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;
Plotas — 20 a;

UZstatyta teritorija;

Elektros oro linijy apsaugos juosty néra.

Pagal paskirtj dokumente ,,Vertinimo modeliai“ surandamas vertinimo modelis ,,Komercinés

zemés grupés vertinimo modelis“. Radvily gatvé Kédainiy mieste yra 19.1.1 verc¢iy zonoje, Zona-SKL
yra 1.0 (modelis su lentelémis pateiktas).

Zona_3KL reikémes

VI Registiy centras
2015 m. masinis vertinimas
Keédainiy r. sav.
KOMERCINES ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS
Modelis Nr.: 11622.

VRV=(ZBpl_SKF"(0,9904) x Zona_SKL"(0,981) x (0,68) " Naub_BIN x (0,95) *
Ku BIN x ( 4195 x ZBpl RKS ) x (1-(Zelektr.lin/ZBpD)x(1-0.3)) )

Verciy zony Zona_ SKL reikimés
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Modelio kintamyju taikymo salvgos ir reikSmeés:

Naudojimo biidas Laipsnis: Naub_BIN Pagrindas: 0.68
| Rekreacinés teritoryjos | L0 |
UZstatyta teritorija Laipsms: Kn BIN Pagrindas: 0.05
| Usstatyta statiniais | 10 |
Bendras Zemeés plotas ZBpl SKF Laipsnis: 0.9904
Bendras zemés plotas i'.Bpl_SKf Larpsmes: 0.9904
1,00 -
0,75 ‘
0,50
g
ﬁ 0,25
01[](} .i...........l...........l..........l..........r..........I..........I..........r..........r..........I_..........I........
[ 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
ZBpl Bendras Femés plotas

Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimas:

VRV=(1"(0.9904)x1"(0.981)x(0.68)"0x(0.95)*1x(4195x20)x(1-(0/20)x(1-0.3)))=79705 Lt
(23084.16 EUR).

ISvada. Kédainiy m., Radvily g. esancio kitos paskirties, naudojimo budo — komercinés
paskirties objekty teritorijos - 20 ary zemés sklypo vidutiné rinkos verté yra 79705 Lt (23100 EUR).

6 pavyzdys. Pramonés ir sandéliavimo paskirties zemés sklypo vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimas:

Duomenys apie Zemés sklypa:

Adresas — Kédainiy m., Birutés g.;

Paskirtis — kita;

Naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Plotas — 20 a;

UZstatyta teritorija;

Elektros oro linijuy apsaugos juostuy néra.

Pagal paskirti dokumente ,,Vertinimo modeliai“ surandamas vertinimo modelis ,,Pramonés ir
sandéliavimo Zemés grupés vertinimo modelis®. Birutés gatvé Kédainiy mieste yra 19.1.2 veriy
zonoje, Zona-SKL yra 0.639 (modelis su lentelémis pateiktas).
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VI Registry centras
2015 m. masinis vertimimas
Eédainiy r. sav.
PRAMONES IR SANDELIAVIMO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS
Modelis Nr.: 11623,
VRV=(ZBpl_SKF"(0.9896) x Zona_ SKL"(0,981) x (0.95) ~ Ku_BIN x (0,63) "
Ktink BIN x ( 1532 x ZBpl RKS ) x (1-(Zelektr.lin/ZBpl)x(1-0.3)) )

Verciy zony Zona_ SKI reikimés
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Zona_SkL reikémés

Modelio kintamyju taikymo salvgos ir reikimeés:

| Tyt ik I xipanis- En_ HIN Paprindas-0.95 |
| Ustatyta statiniais | 10 |
| InZineriniy tinkly koridorius Laipsnis: Ktink_BIN Pagrindas:0.63 |
|  Infinerini dokly korideris | L0 |
| Bendras Zemés plotas ini_SKF Lapsms: 0.9896
L0 —m+F+—F+——F+——+——
u,?sf;
0,50 -
B
50,254
D,UG-i"-""-"l"'"""'I"'"'-'-'I'-'-""-'I"'-"""I'"'""'"l'-'-"-'-'l"'-""-'l"""""I"""'-'-I"-'-""-I'"'-'
o 5 1o 15 20 25 a0 35 an 45 50 55
ZBpl Bendras Femés plotas

Zemés sklypo vidutings rinkos vertés apskai¢iavimas:

VRV=(1"(0.9896)x0.639"(0.981)x(0.95)*1x(0.63)"0x (1532x20)x(1-(0/20)x(1-0.3)))=18759 Lt
(5432.98 EUR).
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ISvada. Kédainiy m., Birutés g. esancio kitos paskirties, naudojimo biido — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos 20 ary Zemés sklypo viduting rinkos verté yra 18759 Lt (5430 EUR).

17 lentelé. Vertinimo modeliuose naudojami zenklai (trumpiniai) ir juy paaiskinimas:
2015 m. masinis vertinimas

Trumpiniy paaiskinimas:

VRV -zemés sklypo viduting rinkos verté
Zonos Nr. -vertiy zonos numeris Zemés verciy Zemeélapyje
ZBpl (ZBpl_RKS; P S . . . ]
7Bpl RKL) -Zemés sklypo plotas, Zemés Okio grupés ha, Kity grupiy - arais
Zona_5SKL -vertiy zonos koeficientas
iEIpI_EIIN -Zemés sklypy iki 4 any koeficiento laipsnio rodiklis
-bendro naudajimo tertorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, atsking Zeldyny
Khbn teritorijos, sodininky bendrijy kendro naudojimo Zemés sklypy koeficientas
-bendro naudajimo tertorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, atsking Zeldyny
Kbn_BIN teritorijos, sodininky bendrijy bendro naudojimo Zemés sklypy koeficiento laipsnio rodiklis
kd -daugiabuéiy pastaty koeficientas
kd_BIN -daugiabuéiy pastaty koeficiento laipsnio rodiklis

Kr_kita(Naulb_BIN)

-komercinés Zemés grupés rekreacinés teritorijos koeficiento Kr kita laipsnio rodiklis

Ku -Zemés sklypo uZstatymo koeficientas

Fu_BIN -Zemés sklypo uZstatymo koeficiento laipsnio rodiklis

Kk(Pazk) -konservacinés paskirties koeficientas

KEk_BIM -konservacinés paskirties koeficiento laipsnio rodiklis

Kbp -bendrojo plano sprendiniy koeficientas

Kbp_BIN -bendrojo plano sprendiniy koeficiento laipsnio rodiklis

K - rekreacinés teritorijos koeficientas 3 ha plotui

Kiink -susisiekimo ir infineriniy tinkly koridoriy koeficientas

Kiink_BIM -susisiekimo ir infineriniy tinkly koridoriy koeficiento laipsnio rodiklis
Kr_kita(Maulb_BIN) -kitos paskirties Zemés rekreacinés teritorijos koeficientas

Kr_kita_BIM -kitos paskirties Zemés rekreacinés teritorijos koeficiento laipznio rodiklis
RP -Zemés rekraacinio naudojimo pataisa

MBP -Zemés nasumo balo pataisa

MNP -nenaudojamos, pelkeés ir paZeistos Zemés pataisa

MP -midky pataiza

Vhaz -verté, apskaitiuota pagal modelio formule, netaikant pataisy

Vbaz1 -1 ha verté, apskaitiuota pagal modelio formule, netaikant pataisy

ZNB -Zemés sklypo nasumo balas

NBconst -modelio sudarymui naudoty sklypy nasumo baly veréiy zonoje vidurkis
Knk -nagumo balo koeficientas

Znenaudojama

-nenaudojamos, pelkés, paZeistos Zemés ploty suma

K

-nenaudojamos, pelkiy, paZeistos Zemeés koeficientas

Zmidko -migko plotas, jregistruotas NTR

5 elekir lin -ieméﬂ' ﬂklgpn dalis ?rbﬁ visgs Eulotas. kuriam taikomas elektros oro linijjos apsaugos
zonos Zemés naudojimo apribojimas

Kelektr_lin -elektros oro linjjos apsaugos zonos koeficientas

7Bpl_SKF -Zemés sklypo ploto skaliariniai dydZiai, isreiksti funkcijos pagalba

x -daugybos Zenklas

A

-kélimo laipsniu Zenklas
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ATASKAITOS RENGEJAI VERTINTOJAI

Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas

/ \\
I" </ \!

{l \ |

Filialo direktoriaus pava&potoja / j 5/? Daiva Andrijauskiené

Skyriaus vedéjas, turto vertintojas W 13 S Martynas Bukelis
(kval., paz. Nr. A 000610)

Nekilnojamojo turto vertintojas Konradas Augutis
(kval., paz. Nr. A 000590) /
1/ 7

Nekilnojamojo turto vertintojas /l Algimantas Bubliauskas
(kval., paz. Nr. A 000590)

Nekilnojamojo turto vertintojo asistentas ,
(kval., paz. Nr. A 000289)

Ernestas Varanavic¢ius
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8. PRIEDAI
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8.1. Rastas ,,Dél nekilnojamojo turto (statiniy) ir Zemés masinio vertinimo dokumenty

pateikimo*

VALSTYBES JMONES REGISTRU CENTRO
KAUNO FILIALAS

Vinos Kudirkos g 18-3, 03105 Vilnius. Ducescey s kaupiani ir sugomi Jundinly ssmeny regsee, kodes 124110246,
PVM mokéto)o kodas LT241102419
Flialo daomenys: E. Obefkienex g, 120 #4252 Kanes 161 (8 370 424 001, ks (3 370424 39, ¢l p ksmsicrsgisinssntoas |1,
filiako kodas 135030952,

Keédainiy r. savivaldybei _Z_QI{-_(')‘_)»-W Nr. (33 9]KAU5K-//£Z'
J. Basanavidiaus g 36,
57288 Kedainiai

DEL NEKILNOJAMOJO TURTO (STATINIU) IR ZEMES MASINIO VERTINIMO
DOKUMENTU PATEIKIMO

Prancfame. jog valstybés jmone Registny centras atliko Zemés ir stutiniy masinj vertinima ir
purengé naujas Zemeés ir statiniy masinio vertinimo ataskaitas, kudos tweikiamos savivaldybems
svarstymui. Masinio vertinimo dokumentai elektronine forma bus patalpinti V| Registry centro

intermneto svetaingje www registrucentras [Unirmasvert | 3 nuo rugsejo 17 d.

Vertinimas atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. baland?io 15 d.
nutarimu Nr. 534 . Deél Lictuvos Respubiikos nekilnojamojo turto Kadastro nuostaty patvirtinioo,
Lictuvos Respublikos Vyriausybes 2005 m, rugsejo 29 d. nutanimu Nr. 1049 ,.Del nekilnojamojo
wro vertinimo taisykliy patvirtinimo™ ir Lietuvos Respublikos Vynausybes 2012 m. gruodZio 12 d
nutarimu Nr. 1523 , D¢l masinio 2emes verinimo taisyklhiy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos
zemes mokesdio jstatymeo nuostaty jgyvendinimo™.

Pratome mintty teises akty nustatyta tvarka pateikti pastabas del Zemes ir statiniy masinio
vertinimo rezultaty.
N

N

Direktoriaus pavaduotoja \\___ = Edita Kivariene

M. Bukelis, tel. (8 37) 78 78 24, ¢l. p. .\m;i‘m_“ E_;;__!;;]!v’&'r\'."gi.slmcullms_.J_! euras.lt

e S —
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8.2.  Skelbimo apie 2014 m. Zemés ir statinio masinio vertinimo dokumenty vies$a svarstyma
Keédainiy rajono savivaldybéje teksto kopija

Valstybés jmoné Registry centras
organizuoja Zemés ir statiniy masinio vertinimo dokumenty vie$a svarstyma

Vykdydamas Masinio Zzemés vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1523 (Zin., 2012, Nr. 146-7536), ir Nekilnojamojo turto vertinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 (Zin.,
2005, Nr. 117-4234; 2011 Nr. 28-1321), nuostatas, VI Registry centras atliko zemés ir statiniy masini
vertinima ir parengé naujas Zemeés ir statiniy masinio vertinimo ataskaitas. Informuojame, kad zemés ir
statiniy masinio vertinimo dokumenty vieSas svarstymas vyks nuo §. m. rugs¢jo 22 d. iki spalio 3 d.
Masinio vertinimo dokumentai bei projektinés vidutinés rinkos vertés vieSo svarstymo metu bus
skelbiami V] Registry centro interneto svetain¢je www.registrucentras.lt/ntr/masvert13.

Birstono, Jonavos r., KaiSiadoriy r., Kauno m., Kauno r., Kédainiy r., Prieny r. savivaldybiy
zemes ir statiniy masinio vertinimo dokumenty vieSas aptarimas vyks §. m. rugséjo 23 d. ir rugs¢jo 30
d. 8-12 val. bei rugséjo 25 d. ir spalio 2 d. 13-17 val. V] Registry centro Kauno filiale (Gedimino g.
39A, Kaune), 204 ir 207 kabinetuose.

Kvie€iame dalyvauti ir pareiksti savo pastabas bei pasiiilymus. Smulkesné informacija telefonu
(8 37) 787 824.

VI Registry centro Kauno filialo administracija
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8.3.

ataskaity vieSo svarstymo, sarasas

Spaudos leidiniy, kuriuose buvo patalpinti skelbimai dél masinio Zemés vertinimo

Savivaldybé

Laikrasc¢io pavadinimas

Skelbimo data

Akmenés r. sav.
Alytaus m. sav.
Alytaus r. sav.
Anyksciy r. sav.
Birstono sav.
Birzy r. sav.
Druskininky sav.
Elektrény sav.
Ignalinos r. sav.
Jonavos r. sav.
Joniskio r. sav.
Jurbarko r. sav.
Kaisiadoriy r. sav.
Kalvarijos sav.
Kauno m. sav.
Kauno r. sav.
Kazly Riidos sav.
Kédainiy r. sav.
Kelmés r. sav.
Klaipédos m. sav.
Klaipédos 1. sav.
Kretingos r. sav.
Kupiskio r. sav.
Lazdijy r. sav.
Marijampolés sav.
Mazeikiy r. sav.
Moléty r. sav.
Neringos sav.
Pagegiy sav.
Pakruojo r. sav.
Palangos m. sav.
Panevézio m. sav.
Panevézio r. sav.
Pasvalio r. sav.
Plunges r. sav.
Prieny r. sav.
Radviliskio r. sav.
Raseiniy r. sav.
Rietavo sav.
Rokiskio r. sav.
Sakiy r. sav.
Saléininky r. sav.
Siauliy m. sav.
Siauliy r. sav.

Vienybé
Alytaus naujienos
Alytaus naujienos
Anyksta
Gyvenimas
Siaurés rytai
Druskininky naujienos
Elektrény zinios
Misy Ignalina
Naujienos
Sidabre
Sviesa
Kaisiadoriy aidai
Suvalkietis
Kauno diena
Kauno diena
Suvalkietis
Rinkos aiksté
Kelmés krastas
Klaipéda
Banga
Pajiirio naujienos
Kupiskény mintys
Lazdijy zvaigzdeé
Suvalkietis
Bidas zemaiciy
Vilnis
Pajiirio naujienos
Silokaréema
Auksiné varpa
Vakariné Palanga
Panevézio balsas
Panevézio balsas
Darbas
Plungé
Gyvenimas
Radviliskio naujienos
Alio Raseiniai
Plungé
Gimtasis Rokiskis
Draugas
Salgios Zinios
Siauliy naujienos
Siauliy krastas
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2014-09-10
2014-09-11
2014-09-11
2014-09-13
2014-09-10
2014-09-09
2014-09-12
2014-09-12
2014-09-09
2014-09-09
2014-09-10
2014-09-10
2014-09-12
2014-09-11
2014-09-10
2014-09-10
2014-09-11
2014-09-11
2014-09-13
2014-09-12
2014-09-10
2014-09-09
2014-09-11
2014-09-12
2014-09-11
2014-09-09
2014-09-12
2014-09-09
2014-10-14
2014-09-10
2014-09-13
2014-09-08
2014-09-08
2014-09-11
2014-09-12
2014-09-10
2014-09-12
2014-09-11
2014-09-12
2014-09-09
2014-09-09
2014-09-12
2014-09-13
2014-09-10



Silalés r. sav.
Silutés r. sav.
Sirvinty r. sav.
Skuodo r. sav.
Svenéioniy r. sav.
Taurages r. sav.
TelSiy r. sav.
Traky r. sav.
Ukmergés r. sav.
Utenos r. sav.
Varénos r. sav.

Vilkaviskio r. sav.

Vilniaus m. sav.
Vilniaus r. sav.
Visagino sav.
Zarasy r. sav.

Silalés artojas
Silutés naujienos
Sirvinty krastas
Miisy zodis
Svenéioniy krastas
Taurages kurjeris
TelSiy zinios
Traky zemé
Ukmergés zinios
Utenos apskrities zinios
Giruzis

Santaka

Sostiné

Sostiné

Sugardas

Zarasy krastas

2014-09-12
2014-09-12
2014-09-10
2014-09-12
2014-09-10
2014-09-09
2014-09-09
2014-09-12
2014-09-12
2014-09-11
2014-09-12
2014-09-11
2014-09-13
2014-09-13
2014-09-11
2014-09-09
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8.4.

Kédainiy rajono savivaldybés Zemés verciy Zemélapio vieSo svarstymo su visuomene pastaby ir pasiiilymy registracijos Zurnalas

KEDAINIU RAJONO SAVIVALDYBES ZEMES MASINIO VERTINIMO DOKUMENTL
VIESOJO SVARSTYMO SU VISUOMENE ZURNALAS

Reg. Data Interesanto vardas | Interesanto Trumpas pareiSkimo Paraias
Mr. ir pavarde adresas turinys
M. Bukelis 4
Masinio wvertinimo dokumenty N .:Ib_ _i’?
20140922 - vielo svarstymo su visuomene E. Varanavifius e
2014.10.03 metu pastaby ir pasitlymu | 8 Bubliautkas -
negauta.

K. Augutis@l 1 F

h'\.ll




8.5. Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos Zemés verciy Zemélapio vieSojo svarstymo su
visuomene ataskaita

KEDAINIL RAJOND SAVIVALDYBES TERITORLIOS FEMES VERCIL
FEMELAPIO VIESOMY SVARSTYMO 5U VISUOMENE ATASKAITA

2014 m. spalio 11 d.

Vadovaudamnsis Masinie Femis verlinimo taisyElig, patveirtanty Lietuvos Iiuq:uh]ikn‘::
Wyriausybis 2012 m. groodzio 15 d. outarimu M 1523 (Zin, 2012, Nr, 146-7536), 36 punkiu, it
Ligtuvos Respublikes Vyriausybes 2014 m. mgséjo 10 d. netanmo MNro 947 Deél Lietuvaos
Respublikos Vyrisumsybés 2012 m. gruoddo 12 4 moarimo WNe 1523 Del Masinio Zemés
vertinlmo falsykliy patvitinime ir Lietuves Respublikes demes mokesfio [stafymo nucstaby
j_gy'\.'cmﬂinim' pakeitimn (Teises akty registras, 201401915, Nr. 2014-124%5), 119 punk1|.:.
vertimlojas—valstyhés  jmonés Registry centro Kaono  flialas  Kedainiy rajono savivaldybes
teritorijos masinio 3emés verlinimo ainskaitg 2004 m. nugsejo 4 4. ieike savivaldyhes merui
susipndimimui  ir pastaby  pareifkimui,  orgEnizavo  viedy  svardiymg  gu visuomens,  Apbe
nekilnojaneoge furto veriinbme mesiniu bodo dokumenty viels svarstyma so visuomens buva
akelbta 2014-09-11 lnikrattyie Rinkos aik&e®.

Per nustaryly latkotarpd susipadinti su Kédainiy rajono savivaldybés tertorijos masinio
Femés vertimimo ntaskaitn niekas neatvykn, telefonu apie femes verdiu pasikeilime lemdencijag,
atskiry demes sklypy vertes, jvertintas — nefventintae aplinkybes, dom&josi | interesantas.

Pastaby ir pasialymy del Kédniniy majpene savivaldybés teritorijos masinio demes vertinimo
atnskailos if visuomenes regaota.

Kedamniy rjeno savivaldybes administracija 201 4-00-1% raSo Mr. (AS-44653) stsakeé, kad
susipaZing su parengla fzmés masinio vertinimo sinsknita ir pastaby £2l jos neturi.

K.édainiy mjeno savivaldyhés sdminisiracipoes aisakymas b sekilnejamogo taae vertinimo
masuiaw biidu dokamenty viedo svarstyme su visuemene pastaby ir pasialymuy registracijos furmalas
pridedami.

Yalsiybés imonds Reglatry centro Kaoso filialas

Direktnrinus pavaduobaja Eidia Kivariens

Skyrlaus vedijas, wro vertininjas

{kval., pak. M. Nr. A O00&10) > N Martynas Bukslis

Mekilnojamion turte vemtinbajas

{kval., pak. Mr. By, A 0550 Konradas Auguatis

{kval., pai Mr. A BHO2ED) Algimantas Bubliauskas

Mekilnojamojo urko veniniejo asisientas J,hf.l
;A i
o

Mekilsgjamojo o veninijo asistentas

{kwal., ];lu:i_ M. A0 TAR : Effiestas YWaranavifins
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KEDAINIY RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACTIA

Bindeting jstaipga, ), Fssayizious g, 36, LT-3T288 Kedainii, el (F 3470 69 550, faks (8 347) 61 123
il p, mlminisraciia@kedenial . Dunmenys kaupiasd i saugaesi Juridinio asmeny regismre. kodas 133768545

W] Registry centre Kaano filialui
E (rtedliends g 12
LT= 44752 Kaumas

[ 2014-0%-04 Fr3 8 EAT=K 042

DFEL ZEMES IR STATINIT MASINIO VERTINIMO ATASKAITY REZULTATY

Adsakydami | Jisy rasta. informucjome, kad pastaby dél 2emés ir statiniy masinio
vertinleno ataskaity rezultoby neturime.

Audminisiracijos dirckioring g Ariinas Kacevitig

V. aaublens, (B 347169 519, el virginia riaubisnefikecani |
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Pakeitimai, atlikti atsiZvelgiant | visuomenés ir savivaldybés mero pastabas
pasiulymus

PAKEITIMAL ATLIKTI ATSIZVELGIANT | VISUOMENES IR SAVIVALDYBES
MERQD PASTABAS IR PASIULYMUS

Vieso svarstymo mety pasitlymy ar pastaby dil 2emés masinio vertinimo rezulinby
negauta, fodel pakeitimai masinge vestinmmo dokumentuose nebuvo atlikt.

Valstyhés jmanés Regising centro Kauno filialas

Direkiorious pavaduabaga Ebdra Kivarene

Skyrigus wedejns, turto vertinlojas

{kval., pad N1, Mr A Q0061 0} Martvnas Bukelis

Mekilnojamojo furio vertininjas ||

{kval., pad. Mr. Me A Q005MF) Konradas &upuiis

Mekilnojumaps urka vertiiklojo ssistentas W f

(keval.. pak. BMr. A 00EEERS) ;ff'lr ) Algimantas Buabliauskess
L

Mekilnojrmaje tarto verlinlopo asisiciias ,.-';

(kwal., pak. Me ADD4RO) S Ermcatas Varanavidius
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Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos pastabos

A (1 ﬂfﬂ/ﬁ#ﬁ?

A . &EF_LL .3‘1"5:..\..'-94:
A Twiene oo bt

NACIONALINE ZEMES TARNYBA

PRIE ZEMES UKIO MINISTERLIOS 'S‘ba‘ =
WValstybes jmonei Registry centrul 2014-11- 1§ Nr. 1'1% ¥ 4:‘\5411‘1
V. Kudirkos g. 18 2014-10-22 1.)S-4237
LT-03105 Vilnius | (1.131.)8 o

DEL MASINIO ZEMES VERTINIMO DOKUMENTUOSE NUSTATYTU TRUKUMU

Informuojame, kad Nacionaling Zemés tamyba prie Zemés iikio ministerijos (toliau —
Macionaling Zemeés tarnyba), patikrinusi Jisy 2014-10-22 pateiktus masinio Zemeés vertinimo
dokumentus, nustaté $inos triokumus:

1. Savivaldybiy teritoriju Zemés vertinimo masiniu biidu ataskaity projekiuose (toliau —
Ataskaitos) bei Lictuvos Respublikos teritorijos masinio Zemeés vertinimo ataskaitos projekte
(toliau — LR Ataskaita) Lietuvos nacionaline valiuta — litais nurodyti duomenys, turi biiti nurodyti
Europos Sajungos valiuta — eurais.

2. Kauno rajono savivaldybes, Sakiy rajono savivaldybés, Vilkaviskio rajono savivaldybés
Ataskaity 3 lentelése nurodyti Femés verdiy zony Nro 164, Nr. 16,18, Nr. 42,16, Nr. 42,17 ir
Mr. 36.12 duomenys nesutampa su duomenimis, nurodytais LR Ataskaitoje.

3. Alytaus miesto savivaldvbeés, Alytaus rajono savivaldybés, Elektrény savivaldybés,
Kaisiadoriy rajono savivaldybés, Kédainiy rajono savivaldybés, Kelmés rajono savivaldybes,
Siauliy miesto savivaldybés, Telsiy rajono savivaldybés, Traky rajono savivaldybés, Vilniaus
rajono savivaldybeés Ataskaity 4 lentelése nurodyli Zemés verfiy zony Nro 1.2, Nr. 1.4, Nr. 1.5,
Nr, 1.7, Nr. 2.4, Nr, 8.7, Nr. 8.16, Nr. 13.21, Nr. 18.1.1, Nr. 19.1.1, Nr. 19.12, Nr. 44.2, Nr. 51.3
Nr. 52,1, Nr. 3221, Nr. 58,17, Mr. 538,18 ir Nr. 58.46 duomenys nesutampa su duomenimis,
nurodytais LR Ataskaitoje.

4, Valstybes jmonés Registro centro internetiniame tinklapyje patalpintos Vilniaus miesto
savivaldybés Ataskaitos 4 lenteléje nurodyti Zemes veréiy zony Nr, 57.20, Nr. 57.21, Nr, 57.26 ir
Mr. 57.70 duomenys nesutampa su duomenimis, nurodytais LR Ataskaitoje,

5, Kaisiadoriy rajono savivaldybés Ataskaitoje komplektuojamo savivaldybés teritorijoje
ivvkusiy Femés sklyvpy sandoriy pasiskirstymo Zemélapio grafinéje dalyje neturi biiti nurodytas

#emeés veréiy zonos 48.20 numeris.

BiudZeting jstaiga, Gedimino pr. 19, LT-01103 Vilnius, el (& 5) 239 1307, faks, (8 5) 239 1331, <l. p. nati@net.t

Duomenys kaupiami ir saugomi buridiniy asmeny registre, kodas 188704927
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6. Kauno rajono savivaldybés Adaskaitoje komplektuojamo savivaldybés teritorijoje
ivykusiy Zemes sklypy sandoriy pasiskirstymo Zemélapio grafingje dalyje paZymétos veréiy zonos
nesutampa su 1o Zemélapio lenteléje nurodytomis Zemés veréiy zonomis.

7. Neringos savivaldybés Alaskaitoje komplektuojamame savivaldybés centro teritorijos
struktiiros pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirty Zemélapyje nurodyty Zemeés veréiy zony
Neringos savivaldybéje néra, t. y. Siame Zemélapyje pateiktas Klaipédos miesto savivaldybeés
#emélapio fragmentas.

8. Rokiskio rajono savivaldybés Ataskaitoje komplektuojamy savivaldybés teritorijos femés
veréiy zony Zemélapio bei savivaldybes kaimo teritorijos Zemes na%umo baly Zemélapio grafinese
dalyse nenurodytas Zemeés veréiy zonos 40.1.1 numeris ir 2 kartus nurodytas Zemés veréiy zonos
40,12 numeris.

9. Saléininky rajono savivaldybés Ataskaitoje komplektuojamy savivaldybés teritorijos
Zzemes verliy zony Zemeélapio bei savivaldybés kaimo teritorijos Zemés nafumo baly Zemélapio
grafinése dalyse nenurodytas Zemés veréiy zonos 43.1.1 numeris.

10. Svenéioniy rajono savivaldybes Ataskaitoje komplektuojamy savivaldybes teritorijos
Zemés verfiy zony Zemelapio bei savivaldybés kaimo teritorijos Zemés naumo baly Zemélapio
grafinese dalyse nenurodytas Zemés veréiy zonos 49.1.1 numeris.

11. Svenéioniy rajono savivaldybés Ataskaitoje komplektuojamo savivaldybeés teritorijoje
ivykusiy Zemes sklypy sandoriy pasiskirstymo Zemélapio grafingje dalyje nenurodytas Zemés veréiy
zonos 49.24 numeris,

12. Ukmergés rajono savivaldybes Ataskaitoje komplektuojamame savivaldybés teritorijoje
jvykusiy Zemeés sklypy sandoriy pasiskirstymo Zemeélapyje esanéioje lenteléje nurodyti zemés veréiy
zony numeriai, kuriy $ioje savivaldybéje néra.

13. Vilniaus miesto savivaldybes Ataskaitoje komplektuojamo savivaldybeés teritorijoje
vykusiy Zemés sklypy sandoriy pasiskirstymo Zemeélapio grafingje dalyje pazymétos Zemés veréiy
zonos Nr. 58.85 ir Nr. 58.70, kuriy &oje savivaldybéje néra.

14, LR Ataskaitoje nurodyta, kad Vilniaus miesto savivaldybéje yra Zemés veréiy zona
Nr. 57.83, o remiantis valstybés jmonés Registro centro internetiniame tinklapyje patalpintos
Vilniaus miesto savivaldybes Ataskaitos duomenimis, $ios Zemeés veréiy zonos ioje savivaldybéje
nera.

15. Vilniaus miesto savivaldybés Ataskaitoje komplektuojamuose savivaldybés teritorijos
Zemés veréiy zony Zemelapyje ir savivaldybés centro teritorijos struktiiros pagal pagrinding Zemés
naudojimo paskirt] Zemelapyje nurodyta, kad Sioje savivaldybéje yra Zemés veréiy zona Nr. 57.83,
o savivaldybés teritorijoje jvykusiy Zemes sklypy sandoriy pasiskirstymo Zemélapyje & Femes

veréiy zona nenurodyta,
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16. Ataskaitose komplektuojamuose savivaldybiy centry teritorijy struktiry pagal
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj Zemélapiuose pateikti duomenys apie savivaldybiy centry
teritorijy struktiiras pagal Zemés grupes, o ne pagrinding Zemés naudojimo paskirtj.

17. Teldiy rajono savivaldybés Ataskaitos 6 skyriuje nurodytas Zemes ikio paskirties Zemes
grupés Zemeés sklypy wvidutinés rinkos vertés nustatymo modelis (Nr. 11787) nesutampa su
Ataskaitos dalyje ,,Vertinimo modeliai® nurodytu modeliu (Nr. 11696).

18, Vilkavidkio rajono savivaldybés Ataskaitos 6 skyriuje nurodytas Zemes tkio paskirties
7emes grupés Zemés sklypy vidutings rinkos vertés nustatymo modelis (Nr. 10392) nesutampa su
Ataskaitos dalyje ., Vertinimo modeliai® nurodytu modelin (Nr. 11602},

19. Kauno miesto savivaldybes, Klaipeédos miesto savivaldybes Ataskaity 11 paveiksluose
esanciose diagramose susikerta kreivés, Adsizvelgiant j tai, biitina patikrinti Ataskaitoje nurodyty
modeliy teisingums.

20. Jonavos rajono savivaldybés, Kaisiadoriy rajono savivaldybes, Kalvarijos savivaldybeés,
Kauno rajono savivaldybeés, Kédainiy rajono savivaldybeés, KupiSkio rajono savivaldybés,
Marijampolés savivaldybeés, Panevézio rajono savivaldybés, Pasvalio rajono savivaldybés, Sakiy
rajono savivaldybés, Silutés rajono savivaldybés, Vilkaviskio rajono savivaldybés Ataskaity 12
paveiksluose esandiose diagramose susikerta kreivés. Atsizvelgiant | tai, biitina patikrinti minétose
ataskaitose nurodyty modeliy teisinguma.

21. Jonigkio rajono savivaldybés, Pakruojo rajono savivaldybés Ataskaity 13 paveiksluose
esandiose diagramose susikerta kreivés. Atsizvelgiant j tai, biitina patikrinti minétose Ataskaitose
nurodyty modeliy teisinguma.

22. Akmenés rajono savivaldybés Ataskaitos & skyriaus | pavyzdyje néra nurodyta
diagrama ,,Verliy zony Zona SKL reikimes®™.

23, Valstybés jmonés Registry centro internetiniame tinklapyje skelbiamame Keédainiy
rajono savivaldyvbés Ataskaitos 6 skyriaus 4 pavvzdyje néra nurodyta diagrama ,Verfly zony
Zona SKL reikimés®,

24, Neringos savivaldybés Ataskaitoje néra komplektuojamas savivaldybés teritorijoje
jvvlusiu Zemés sklypy sandoriy pasiskirstymo Zemelapis.

25, Alytaus miesto savivaldybés Ataskaitoje nepateikti meégéjy sody Zemés grupés Zemés
sklypy vidutiniy rinkos ver&iy apskaitiavimo pavyzdZiai.

26. Tikslintina Alytaus rajono savivaldybés Ataskaitos turinio numeracija.

27, Valstybés jmonés Registro centro internetiniame tinklapyje patalpintos Skuodo rajono
savivaldybés Ataskaitos turinyje nurodyta Ataskaitos daliy numeracija neatitinka Ataskaitoje
pateiktos daliy numeracijos.

28. Tikslintina Alytaus miesto savivaldybés, Anyk&Ciy rajono savivaldybés, Druskininky

savivaldybes, Elektrény savivaldybés, Sakiy rajono savivaldybés, Silutés rajono savivaldybeés,
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Utenos rajono savivaldybes, Vilkaviskio rajono savivaldybes Ataskaity bei LR Ataskaitos lenteliy
numeracija.

29. Tikslintina Alytaus miesto savivaldybeés Ataskaitos paveiksly numeracija.

30. Tikslintina Palangos miesto savivaldybés Ataskaitos puslapiy nuMmeracija.

31, Tikslintina Siauliy rajono savivaldybés Ataskaitos pavyzdZiy numeracija.

32. Alytaus miesto savivaldybes Ataskaitos 3 paveiksle nurodyti duomenys apie valstybinio
vandens fondo #eme nesutampa su duomenimis, nurodytais apradomojoje dalyje.

33, Ukmergés rajono savivaldybes Ataskaitos 3 paveiksle nurodyti duomenys apie Zemes
iikio paskirties Zeme nesutampa su duomenimis, nurodylais aprafomojoje dalyje.

34. Pagégiy savivaldybés ataskaitos, Radviliskio rajono savivaldybés ir Raseiniy rajono
savivaldybés Ataskaity 3 paveiksluose nuradyti duomenys nesutampa su duomenimis, nurodytais
paveiksly apradomosiose dalyse.

35. Valstybés jmonés Registro centro internetiniame tinklapyje patalpintos Kupiskio rajono
savivaldybés Ataskaitos 3 ir 5 paveiksluose nurodyti duomenys nesutampa su duomenimis,
nurodytais §iy paveiksly aprasomosiose dalyse.

36. Druskininky savivaldybés Ataskaitos 4 paveiksle nurodyti duomenys apie Zemés
naudmenas (uZstatytg teritorija) nesutampa su duomenimis, nurodytais aprafomojoje dalyje.

37. Kelmés rajono savivaldybeés Ataskaitos 4 paveiksle nurodyti duomenys apie naudmeny
plota (vandenis) 2014 metais nesutampa su duomenimis, nurodytais aprafomojoje dalyje.

38. Papépiy savivaldybés Ataskaitos 4 paveiksle nurodyti duomenys nesutampa su
duomenimis, nurodytais apraSomaojoje dalyje.

39. Jonidkio rajono savivaldybés Ataskaitos 5 paveiksle nurodyti duomenys apie misky
iikio paskirties Zemés sklypy skaidiy 2014 metais nesutampa su duomenimis, nurodytais
aprajomojoje dalyje.

40, Kaisiadoriy rajono savivaldybés Ataskaitos 5 paveiksle nurodyti duomenys apie kitos
paskirties Zemés sklypy skai¢iy 2014 metais nesulampa su duomenimis, nurodytais apraSomojoje
dalyje.

41, Pagégiy savivaldybés, Palangos miesto savivaldybés, Rokiskio rajono savivaldybes
Ataskaity 5 paveiksluose nurodyti duomenys nesutampa su duomenimis, nurodytais paveiksly
apratomosiose dalyse.

42, Tikslintinas Jonavos rajono savivaldybés Ataskaitos 6 paveikslo pavadinimas, kadangi
sio paveikslo pavadinime nurodyti 2009-2013 metai, o pagal naudojamus duomenis turi biti
2010-2014 metai.

43. Utenos rajono savivaldybés Ataskaitos 6 paveiksle nurodyti duomenys apie 2012 m.
parduoty Zemés sklypy skai¢iy nesutampa su duomenimis, nurodytais §io paveikslo apralomojoje

dalyje.
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44. Tikslintinas Akmenés rajono savivaldybés Ataskaitos 7 paveikslo pavadinimas, kadangi
Sio paveikslo pavadinime nurodyti 2007-2013 metai, o pagal naudojamus duomenis turi biti
2008-2014 metai.

45. Tikslintinas Joniskio rajono savivaldybés Ataskaitos 7 paveikslo pavadinimas, kadangi
Sio paveikslo pavadinime nurodyti 2006-2014 metai, o pagal naudojamus duomenis turi biti
2005-2014 metai.

46. Joniskio rajono savivaldybes Ataskaitos 7 paveiksle nurodyti duomenys apie ¥emés
kio paskirties Zemeg nesutampa su duomenimis, nurodylais aprafomojoje dalyje.

47. Kazly Rudos savivaldybés Ataskaitos 7 paveiksle nurodyti duomenys apie 2010 mety
kitos paskirties Zemg nesutampa su duomenimis, nurodytais aprafomojoje dalyije.

48. Kelmes rajono savivaldybés Ataskaitos 7 paveiksle nurodyti duomenys apie parduoty
kitos paskirties Zemés sklypy skaiciy 2005 metais nesutampa su duomenimis, nurodytais
apradomajoje dalyje.

49. Taurages rajono savivaldybes Ataskaitos 7 paveiksle nurodyti duomenys nesutampa su
duomenimis, nurodytais $io paveikslo aprasomojoje dalyje.

50. Skuodo rajono savivaldybés Ataskaitos 8 paveikslo pavadinime nurodyti duomenys
nesutampa su duomenimis, nurodytais $io paveikslo apraSomojoje dalyje.

31. Tikslintini Vilkaviskio rajono savivaldybes Ataskaitos 9 paveiksle pateikti duomenys.
Aprafomojoje dalyje nurodytas 12 ménesiy trendo pokytis, taciau diagramoje pateikti 8 ménesiy
duomenys.

52. Ataskaitose yra radybos klaidy (Akmenés rajono savivaldybés Ataskaitos 2 paveikslo
pavadinime neteisingai paraSytas Zodis ,.Siauliy®; tikslintinos rafybos klaidos Silalés rajono
savivaldybés Ataskaitos 8 ir 9 paveiksly pavadinimuose bei 9 paveikslo aprasomojoje dalyje:
tikslintinos rasybos klaidos Sventioniy rajono savivaldybés Ataskaitos 8 paveikslo pavadinime).

53. Ataskaitose yra aritmetikos klaidy: neteisingai apskai¢iuoti Akmenés rajono
savivaldybes, Jurbarko rajono savivaldybés, Kalvarijos savivaldybés, Sakiy rajono savivaldybes,
Silalés rajono savivaldybés, Tauragés rajono savivaldybés Ataskaity 5 lenteliy 2 skiltyse esanéiy
skaitiy vidurkiai; BirZy rajono savivaldybés, Jurbarko rajono savivaldybeés, Kelmés rajono
savivaldybes, Palangos miesto savivaldybés, Panevézio rajono savivaldybés, Pasvalio rajono
savivaldybés, Raseiniy rajono savivaldybeés, Sakiy rajono savivaldybés, Ukmergés rajono
savivaldybés, Varénos rajono savivaldybés Ataskaity 3 paveiksluose neteisingai apskaitiuoti
procentai; Birzy rajono savivaldybes, Jurbarko rajono savivaldybés, Kauno rajone savivaldybeés,
Panevezio miesto savivaldybés, Prieny rajono savivaldybés, Raseiniy rajono savivaldybés, Skuodo
rajono savivaldybés, Sakiy rajono savivaldybés, Silutés rajono savivaldybés, Sirvinty rajono
savivaldybes, TelSiy rajono savivaldybés, Traky rajono savivaldybes, Ukmergés rajono

savivaldybés, Varénos rajono savivaldybes, Vilkaviskio rajono savivaldybés Ataskaity 4
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paveiksluose neteisingai apskaiéiuoti procentai; Kauno miesto savivaldybés Ataskaitos 5 paveiksle
neteisingai apskaitiuoti procentai.

54. Tikslintinas Ataskaitose ir LR Ataskaitoje nurodyty teisés akty rafymo bidas, t. y.
pateikiant nuorodas | teisés aktus, turi biti vadovaujamasi Lietuvos Respublikos teisekiros
pagrindy jstatymo 14 straipsnio 5 ir 6 daliy nuostatomis,

Prafome masinio Zemés vertinimo dokumentuose paSalinti nustatytus  trikumus  ir
pakartotinai patikslintus dokumentus pateikti Nacionalinei Zemés tamybai ne véliau kaip per 10

darbo dieny nuo 3io radto gavimo dienos.

Pagarbiai

Zemeés tvarkymo departamento direktorius,
atliekantis Nacionalinés Zemes tarnybos

direktoriaus funkeijas Algis Bagdonas

f

Malvina Likiené, tel. (8 5) 200 0321, el. p. malvina.likiene@nzt.It 06
Agné Motigjiinaite, tel (8 5) 200 0312, el. p. agne.motiejunaite@nzt.lt
Asta Vanagaité-Radiuliene, tel. (8 5) 200 0324, el. p. asta.vanagaite-radiuliene@nzt.lt euras.{t
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8.8.  Pakeitimai, atlikti atsiZvelgiant | Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio
ministerijos pastabas ,,Dél masinio Zemés vertinimo dokumentuose nustatyty trakumuy*

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos 2014 11 17 raste Nr. 15D - (10.2.)-
3745 ,,Dél masinio Zemés vertinimo dokumentuose nustatyty trikumuy‘ pateiké vertintojui pastabas dél
masinio Zemés vertinimo ataskaity. Pastaby santraukos ir kaip reaguota i jas pateikiama toliau lenteléje.

Pastaby santraukos Trumpas atlikty ( neatlikty) pakeitimy paaiskinimas

1 p. Savivaldybés Ataskaitoje | Reaguodami | pastaba, ataskaitose pateiktuose VRV
Lietuvos nacionaline valiuta — | apskai¢iavimo pavyzdziuose litais iSreikStas sumas papildéme
litais nurodyti duomenys, turi | eurais. Kituose ataskaitos skyriuose, kur skaiCiavimai atlikti
biiti nurodyti Europos Sajungos | remiantis pardavimo kainomis litais, perskai¢iavimai { eurus
valiuta — eurais. néra atlikti, kadangi tai néra numatyta teisés aktuose,
paaiskinimus pateikiame toliau.

VI Registry centras, vadovaudamasis Masinio Zemes vertinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-
12-12 nutarimu Nr. 1523 ,Dél masinio zemés vertinimo
taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokescio
istatymo nuostaty igyvendinimo® (Zin., 2012, Nr. 146-7536;
TAR, 2014-09-18, Nr. 2014-12495), nuostatomis, ir Turto ir
verslo vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. isakymu Nr. 1K-159
»D¢€l Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* (Zin.,
2012, Nr. 50-2502), 47 punkte nustatyta masinio turto
vertinimo sistema, apimanc¢ia duomeny surinkimo, duomeny
analizés, verCiy apskaiiavimo ir administravimo posistemes,
kiekvienais metais ruosia savivaldybiy teritorijy masinio Zemeés
vertinimo bei valstybés teritorijos masinio Zemés vertinimo
ataskaitas. PaaiSkiname, jog kiekvienais metais nuo sausio 1 d.
iki ataskaity pateikimo vieSam svarstymui, taip pat ir atliekant
ataskaity pataisymus pagal pareikStas visuomenés ir
Nacionalinés zemés tarnybos pastabas, vykdomos Zemés rinkos
duomeny rinkimo, duomeny analizés, ver¢iy apskaiciavimo
procediros litais. 2014 m. liepos 23 d. Europos Sajungos
bendryjy reikaly ministry tarybai priémus galutini sprendima
deél Lietuvos dalyvavimo Ekonominéje ir pinigu sajungoje
(EPS) nuo 2015 m. sausio 1 d., vadovaujantis Lietuvos
Respublikos euro jvedimo Lietuvos Respublikoje istatymo 3
straipsniu, euras tampa teiséta mokéjimo ir atsiskaitymo
priemone Lietuvos Respublikoje. Pazymime, jog iki 2014-12-
31 nacionaliné Lietuvos Respublikos valiuta yra litas, taigi ir
visi zemés rinkos duomenys, naudojami masiniame Zemeés
vertinime, Siais duomenimis remiantis atlikti koeficienty
apskaiciavimai, statistiniai rodikliai yra pateikiami litais, t.y.
Siuo metu galiojanCia ir teiséta nacionaline valiuta.
Atkreipiame démesi, jog Registry centras nuo 2015-01-01
zemes vidutines rinkos vertes skaiiuos (tame tarpe ir

80



konvertuos vertes pagal nustatytus reikalavimus) bei skelbs, tik
eurais, kaip ir nustato auk$c¢iau nurodytas Lietuvos Respublikos
euro ivedimo Lietuvos Respublikoje istatymo 3 straipsnis.

3 p. Savivaldybés Ataskaitos 4
lenteléje nurodyti zemés verCiy
zonos. Nr. 19.1.1, Nr. 19.12
duomenys nesutampa su
duomenimis, nurodytais LR
Ataskaitoje.

I pastaba atsizvelgta. Duomenys istaisyti.

16 p. Ataskaitose
komplektuojamuose
savivaldybiy centry
struktiry  pagal  pagrinding
zemés  naudojimo  paskirti
zemelapiuose pateikti duomenys
apie savivaldybiu centry
teritorijy struktiiras pagal zemés
grupes, o ne pagrinding Zemes
naudojimo paskirti.

teritorijy

I pastaba atsizvelgta, ataskaitoje komplektuojamuose
savivaldybiu centry teritoriju struktiiry pagal pagrinding zemés
naudojimo paskirti zemelapiuose pateikéme duomenis pagal
pagrinding Zemés naudojimo paskirti.

20 p. Savivaldybés Ataskaitos
12 paveiksle esancioje
diagramoje susikerta kreivés.
Patikrinti modeliy teisinguma.

I pastaba atsizvelgta. Papildomai patikrintas modeliu
teisingumas bei savivaldybés ataskaitos 3.4.6. papunktyje
pateikti kreiviy susikirtimy papildomi paaiskinimai.

23 p. Valstybés imones
Registry centro internetiniame

tinklapyje skelbiamame
Kédainiy rajono savivaldybeés
Ataskaitos 6  skyriaus 4
pavyzdyje néra nurodyta
diagrama ,verciy zony

Zona SKL reik§més®.

I pastaba atsizvelgta. Diagrama ,,Ver¢iu zony Zona SKL
reikSmeés* nurodyta.

54 p. Tikslintinas ataskaitose ir
LR Ataskaitoje nurodyty teisés
akty raSymo budas, t. y.
pateikiant nuorodas 1 teisés
aktus, turi buti vadovaujamasi
Lietuvos Respublikos teisékiiros
pagrindy istatymo 14 straipsnio
5 ir 6 daliy nuostatomis.

I pastaba atsizvelgta. Nuorodos 1 teisés aktus pateiktos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teiseékiiros pagrindy
istatymo 14 straipsnio 5 ir 6 daliy nuostatomis.
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Valstybés jmoneés Registry centro Kauno filialas

Direktorius pavaduotoja

Skyriaus vedéjas, turto vertintojas
(kval., paz. Nr. A 000610)

Nekilnojamojo turto vertintojas
(kval., paz.  Nr. A 000590)

Nekilnojamojo turto vertintojo asistentas
(kval., paz. Nr. A 000289)

Nekilnojamojo turto vertintojo asistentas
(kval., paz. Nr. A001480)
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