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1. BENDROSIOS NUOSTATOS

1.1. Masinio vertinimo samprata

Masinis Zemés vertinimas — zemés vertinimas, kai, naudojantis Nekilnojamojo turto registro ir
rinkos duomenimis, per nustatytg laika, taikant bendrg metodologijg ir statistines duomeny analizés ir
vertinimo technologijas, sudaromi zemés vercéiy zony zemélapiai ir Zemés sklypy vidutinés rinkos
vertés nustatymo modeliai, pagal kuriuos jvertinami zemés sklypai ir parengiama bendra tam tikroje
teritorijoje esanciy zemés sklypy vertinimo ataskaita (Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo
2 str. 4d.).

Zemeés verdiy zony Zemélapis — Zemélapis, kuriame, atlikus masinj Zemés vertinima,
pazymétos skirtingg vidutine verte turinCios zonos (teritorijos), zony zemés vertés rodikliai ir
duomenys, reikalingi atskiry Zemés sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti (Lietuvos Respublikos
zemés mokescio jstatymo 2 str. 7 d.).

Zemeés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis — matematiné formulé, taikoma
Zzemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti, atsizvelgiant | Nekilnojamojo turto kadastro
duomenis, zemés verciy zony Zzemélapio sprendinius ir Zemés rinkos duomenis (Lietuvos Respublikos
zemés mokescio jstatymo 2 str. 5 d.).

Sudarant nekilnojamojo turto vertinimo modelj (matematine formule) nekilnojamojo turto
vidutinei rinkos vertei nekilnojamojo turto verciy zonose, atsizvelgiant j Nekilnojamojo turto kadastro
rodiklius, apskaiCiuoti, naudojama koreliaciné, regresiné analizé, statistiniai patikimumo rodikliai
(Turto ir verslo vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo" (toliau —
Turto ir verslo vertinimo metodika), 48 p.).

Nekilnojamojo turto vertinimo modeliy sudarymo procesas apima:

1. rinkos duomeny analize;

2. modelio specifikavimg (nekilnojamojo turto vertei poveikj daranciy veiksniy (modelio
kintamyjy) atrinkimas, nagrinéjimas ir jy tarpusavio santykiy nustatymas);

3. modelio kalibravimg (nekilnojamojo turto verte lemianciy veiksniy poveikio (reikSmingumo)
nustatymas, rinkos modeliavimo ar ekspertinis vertinimas (Turto ir verslo vertinimo metodikos 49 p).

Nekilnojamojo turto masinj vertinimg, nustatydama nekilnojamojo turto mokestines vertes ir
vidutines rinkos vertes, valstybés jmoné Registry centras (toliau — Registry centras) atlieka
vykdydama teisés aktuose pavestas ir reglamentuotas vieSojo administravimo funkcijas. Registry
centras nustaté zemés sklypy vidutines rinkos vertes masinio vertinimo bidu bei parengé masinio
Zzemés vertinimo dokumentus, jgyvendindamas Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2020 m.
vasario 20 d. jsakymu Nr. 1R-52 ,Dél Lietuvos Respublikos teisingumo ministro valdymo sriciy 2020—
2022 mety strateginio veiklos plano patvirtinimo" patvirtinto Lietuvos Respublikos teisingumo ministro
valdymo sric¢iy 2020-2022 mety strateginio veiklos plano programos ,Paslaugos gyventojams ir
verslui® priemone ,Masinio vertinimo bddu jvertinti Zzemés sklypus ir statinius, jregistruotus
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje, siekiant surinkti mokescius, taip pat kitiems teisés akty
nustatytiems tikslams" (kodas 03-01-02).

Masinis Zemés vertinimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés mokescio
jstatymu, Masinio Zemés vertinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2012 m. gruodZio 12 d. nutarimu Nr. 1523 ,Dél Masinio Zemés vertinimo taisykliy patvirtinimo ir
Lietuvos Respublikos zZemés mokescio jstatymo nuostaty jgyvendinimo" (toliau — Masinio Zemés
vertinimo taisyklés), Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu, Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534
»Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo®, Turto ir verslo
vertinimo metodika ir kitais teisés aktais.

Masinio Zemés vertinimo ataskaitoje vartojamos sgvokos apibréztos Lietuvos Respublikos
zemés mokescCio jstatyme, Masinio Zzemés vertinimo taisyklése ir kituose anksciau nurodytuose teisés
aktuose.



1.2. Vertinimo atvejis, tikslas ir panaudojimas

Zemeés vertinimas, atliekamas masinio vertinimo bidu, Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo 4 straipsnyje yra priskiriamas jstatymy ir kity teisés akty nustatytam
vertinimo atvejui (privalomam turto arba verslo vertinimui).

Masinio Zemés vertinimo dokumentus, kuriuos parengia turto vertinimo jmoné, sudaro
(Masinio zemés vertinimo taisykliy 32 p.):

1. savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaita (ataskaitos rengiamos kiekvienos
savivaldybés teritorijai) skaitmenine forma (PDF formatu);

2. valstybés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaita skaitmenine forma (PDF formatu)
(uZsakovo pageidavimu Si ataskaita gali biiti parengiama spausdintine forma);

3. zemés vidutinés rinkos vertés skaiCiuokle.

Zemés mokestinéms vertéms apskaiciuoti masinis Zemés vertinimas atliekamas ir masinio
Zzemés vertinimo dokumentai, nurodyti Masinio Zzemés vertinimo taisykliy 32 p., rengiami
(atnaujinami) kas penkerius metus, iSskyrus tuos atvejus, kai Lietuvos Respublikos Vyriausybé
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos teikimu priima sprendimg dél masinio zemés vertinimo
Zzemés mokesCiui apskaiciuoti nesuéjus Siam terminui (Masinio zemés vertinimo taisykliy 44 p.).
Kitiems tikslams masinis Zemés vertinimas atliekamas ir masinio Zemés vertinimo dokumentai,
nurodyti Masinio zemés vertinimo taisykliy 32 p., rengiami (atnaujinami) ne reiau kaip kartg per
metus ir jsigalioja ne véliau kaip kity mety sausio 1 dieng (Masinio zemés vertinimo taisykliy 43 p.).

Valstybeés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaitg ir savivaldybiy teritorijos masinio zemeés
vertinimo ataskaitas sprendimu patvirtina Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos.

Masinis Zemés vertinimas nuo 2003 m. atliekamas kasmet. 2012 m. nustatytos Zzemés sklypy
vertés nuo 2013 m. sausio 1 d., ir nustatytos 2017 m. nuo 2018 m. sausio 1 d. naudojamos zemés
mokesCiams apskaiCiuoti. Taip pat vidutinés rinkos vertés naudojamos kitiems teisés akty
numatytiems tikslams:

1. valstybinés zemés nuomos mokesciui skaiciuoti;

2. savivaldybéms priimant sprendimus dél socialinés paramos ir valstybés garantuojamai
teisinei pagalbai suteikti;

3. turto paveldéjimo, dovanojimo atvejais mokesciams apskaiciuoti;

4. notaro paslaugy kainoms uz turto perleidimo sandoriy tvirtinima, turto deklaravimui ir kitais
atvejais.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai naudojami Lietuvos Respublikos zemés
mokescio jstatyme, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registro jstatyme, Lietuvos Respublikos piniginés socialinés paramos
nepasiturintiems gyventojams jstatyme, Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatyme, Lietuvos
Respublikos valstybés garantuojamos teisinés pagalbos jstatyme, Lietuvos Respublikos gyventojy
turto deklaravimo jstatyme, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatuose,
patvirtintuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,Dél
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo", Nekilnojamojo turto
registro nuostatuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d.
nutarimu Nr. 379 ,Dél Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo", Masinio Zzemés vertinimo
taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 10 d. nutarimu Nr. 1387
.Dél zemés nuomos mokescCio uz valstybinés zemés sklypy naudojimg", Nepasiturin€iy gyventojy,
kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto vertés nustatymo metodikoje, patvirtintoje
Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
2009 m. birzelio 2 d. jsakymu Nr. A1-369/1K-174 ,Dél NepasiturinCiy gyventojy, kurie kreipési dél
piniginés socialinés paramos, turto vertés nustatymo metodikos patvirtinimo", Paveldimo turto
apmokestinamosios vertés apskaiCiavimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2003 m. sausio 13 d. nutarimu Nr. 24 ,Dél Paveldimo turto apmokestinamosios vertés apskaiCiavimo
taisykliy patvirtinimo", Jkainiy uz notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty parengimg,
konsultacijas ir technines paslaugas sgrase, patvirtintame Lietuvos Respublikos teisingumo ministro



1996 m. rugséjo 12 d. jsakymu Nr. 57 ,Dél Jkainiy uz notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty
parengimg, konsultacijas ir technines paslaugas saraso patvirtinimo™ numatytais atvejais.

Pazymétina, kad nekilnojamojo turto (zemés ir statiniy) masinio vertinimo sistemos visi
vertinimo rezultatai yra viesi, prieinami visuomenei interneto priemonémis, teikiami valstybés ir verslo
subjektams pagal paslaugy sutartyse numatytas sglygas, taikomi nekilnojamojo turto apmokestinimo,
turtiniy santykiy, paslaugy kainy ir kity klausimy tiek vieSame, tiek privatiame sektoriuose,
sprendimui.

1.3. Vertinamas turtas, jo buvimo vieta

Elektrény savivaldybés teritorijos Zemés sklypai, jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
1.4. Uzsakovas

Vertinimas atliktas jgyvendinant Lietuvos Respublikos teisés akty pavestas funkcijas.
1.5. Vertintojas

Vertintojas — valstybés jmoné Registry centras (toliau — Imoné, Registry centras), Lvovo g.
25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt. Duomenys kaupiami ir
saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246.

Turto vertinimo priezitiros tarnybos direktoriaus 2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38 ,Dél
turto arba verslo vertinimo jmoniy jraSymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise
verstis asmeny sarasy" Registry centras jrasytas j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy
teise verstis asmeny sgrasa.

Imonés turto ir verslo vertinimo profesiné veikla bei turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla apdraustos AAS ,BTA Baltic Insurance
Company" filiale Lietuvoje: Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimo liudijimas /
poliso Nr. PCAD 063562, galioja nuo 2020 m. vasario 17 d. iki 2021 m. vasario 16 d., Turto arba
verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés
privalomasis draudimo liudijimas/poliso Nr. PCAD 063558, galioja nuo 2020 m. vasario 17 d. iki 2021
m. vasario 16 d.

Turto vertinimg atliko ir ataskaitg parengé Registry centro vertintojai:

Veronika Valentinavi¢iené, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés
reikméms skyriaus vertintoja eksperté, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo
Nr. A 000050);

BoZena Sinickaja, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté vertinimui, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo
Nr. 000165);

Kristina Bakaniené, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms
skyriaus specialisté vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimo
Nr. A 001875);

Miglé Jakubkiené, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms
skyriaus specialisté vertinimui.

Ausra Baronaité-Deveikiené, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés
reikméms skyriaus specialisté vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos
pazyméjimo Nr. A 001603).

Masinio Zemés vertinimo darbus organizavo ir kontrole vykdé Sie Registry centro darbuotojai:

Kazys Maksvytis, registry tvarkymo direktorius;

Arnoldas Dzemyda, Turto registry tvarkymo tarnybos vadovas;

Lina KaniSauskiené, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vadové, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo Nr. A 000509);



skyriaus vertintojas ekspertas metodininkas,

Antanas Tumelionis, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms

pazyméjimo Nr. A 000149);
Mariana Makovské, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vertintoja eksperté metodininké, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo
Nr. 000156);
Asta PaskeviCiené, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji duomeny analitiké, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos
pazyméjimo Nr. A 001076);
Daiwa Wolyniec, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji duomeny analitiké;
Ruta Aguarrab, Turto registry tvarkymo tarnybos Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyriausioji duomeny analitike.
Masinis Zemés vertinimas atliktas bendradarbiaujant su Lietuvos Respublikos Zemés akio
ministerijos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos, Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos,
uzsienio Saliy masinio ir

savivaldybiy specialistais,
individualaus vertinimo ekspertais,

nekilnojamojo turto vertinimo jmoniy,
informaciniy sistemy (GIS),

Geografiniy

statistinés analizés specialistais.
Atliekant masinj Zemés vertinimg naudota Registry centro atlikty ankstesniy masiniy zemés
vertinimy patirtis. Informacija pateikiama toliau lenteléje.

nekilnojamojo turto vertintojas (kvalifikacijos

programavimo,

1.1 lentelé.  Registry centro atlikti masiniai zemés vertinimai
Eil. Masinio Zemés Masinio Zemés vertinimo dokumenty Vertinimo Isigaliojo nuo
Nr. | vertinimo ataskaitos tvirtinimas data galio]
1. Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2002-01-01 2003-08-28
savivaldybeés Zemes Ukio ministerijos generalinio
teritorijos ir kity direktoriaus 2003 m. rugpjtcio 18 d.
savivaldybiy jsakymas Nr. 1P-69 ,Dél Zemés
teritorijy masinio vertinimo masiniu bidu dokumenty
Zemés vertinimo tvirtinimo"
ataskaitos
2. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2003-07-01 2004-04-28
savivaldybés Zemés ukio ministerijos generalinio
teritorijos ir kity direktoriaus 2004 m. balandzio 21
savivaldybiy teritorijy | d. jsakymas Nr. 1P-57 ,Dél Zemés
masinio zemeés vertinimo masiniu budu dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
3. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2004-10-01 2005-05-06
savivaldybés Zemés ukio ministerijos generalinio
teritorijos ir kity direktoriaus 2005 m. balandzio 21
savivaldybiy teritorijy | d. jsakymas Nr. 1P-89 ,Dél Zemés
masinio zemeés vertinimo masiniu budu dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
4. | Elektrény Nacionalinés zemés tarnybos prie | 2005-10-01 2006-07-01
savivaldybés Zemés ukio ministerijos generalinio
teritorijos ir kity direktoriaus 2006 m. geguzés 17 d.
savivaldybiy teritorijy | jsakymas Nr. 1P-71 ,Dél Zemés
masinio zemeés vertinimo masiniu bidu dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
5. | Elektrény Nacionalinés zemés tarnybos prie 2006-06-01 2007-05-01

savivaldybés
teritorijos ir kity

Zemés {ikio ministerijos generalinio
direktoriaus 2007 m. kovo 14 d.




0
A

savivaldybiy teritorijy
masinio zemés
vertinimo ataskaitos

jsakymas Nr. 1P-27 ,Dél zemés
vertinimo masiniu bidu dokumenty
tvirtinimo"

6. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2007-06-01 2008-05-01
savivaldybeés Zemes Ukio ministerijos generalinio
teritorijos ir kity direktoriaus 2008 m. sausio 31 d.
savivaldybiy teritorijy | jsakymas Nr. 1P-14 ,Dél zemés
masinio zemeés vertinimo masiniu bidu dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
7. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2008-06-01 2009-02-01
savivaldybeés Zemes Ukio ministerijos generalinio
teritorijos ir kity direktoriaus 2008 m. gruodzio 18 d.
savivaldybiy teritorijy | jsakymas Nr. 1P-170 ,Dél zemés
masinio zemeés vertinimo masiniu bidu dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
8. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2009-12-01 2010-01-01
savivaldybeés Zemes Ukio ministerijos generalinio
teritorijos ir kity direktoriaus 2009 m. gruodzio 21 d.
savivaldybiy teritorijy | jsakymas Nr. 1P-147 ,Dél zemés
masinio zemeés vertinimo masiniu bidu dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
9. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2010-08-01 2011-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2010 m. gruodzio 21 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-152 ,Dél Zemés vertinimo
masinio zemeés masiniu buadu dokumenty tvirtinimo"
vertinimo ataskaitos
10. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2011-08-01 2012-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2011 m. lapkricio 22 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-1.3.)-277 ,Dél Zemés
masinio zemeés vertinimo masiniu bidu dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
11. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2012-08-01 2013-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2012 m. gruodzio 21 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-(1.3.)-522 ,Dél masinio
masinio zemeés Zemeés vertinimo dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
12. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2013-08-01 2014-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2013 m. gruodzio 20 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-(1.3.)-417 ,Dél masinio
masinio zemeés Zemeés vertinimo dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
13. | Elektrény Nacionalinés Zemés tarnybos prie 2014-08-01 2015-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2014 m. gruodzio 22 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-(1.3.)-459 , Dél masinio
masinio zemeés Zemeés vertinimo dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
14. | Elektrény Nacionalinés zemés tarnybos prie 2015-08-01 2016-01-01




-

savivaldybés
teritorijos ir kity
savivaldybiy teritorijy
masinio zemeés
vertinimo ataskaitos

Zemés kio ministerijos direktoriaus
2015 m. gruodZio 22 d. jsakymas
Nr. 1P-623-(1.3.) ,,Dél masinio
Zemeés vertinimo dokumenty
tvirtinimo"

15. | Elektrény Nacionalinés Zemeés tarnybos prie 2016-08-01 2017-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2016 m. gruodZio 20 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-467-(1.3.) ,Dél masinio
masinio zemeés Zemeés vertinimo dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
16. | Elektrény Nacionalinés Zemeés tarnybos prie 2017-08-01 2018-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2017 m. gruodZio 15 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-692-(1.3E) ,Dél masinio
masinio zemeés Zemes vertinimo dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
17. | Elektrény Nacionalinés Zemeés tarnybos prie 2018-08-01 2019-01-01
savivaldybeés Zemes ukio ministerijos direktoriaus
teritorijos ir kity 2018 m. gruodZio 10 d. jsakymas
savivaldybiy teritorijy | Nr. 1P-481-(1.3 E.) ,,Dél masinio
masinio zemeés Zemes vertinimo dokumenty
vertinimo ataskaitos tvirtinimo"
18. | Elektrény Nacionalinés Zemeés tarnybos prie 2019-08-01 2020-01-01

savivaldybeés
teritorijos ir kity
savivaldybiy teritorijy
masinio zemés
vertinimo ataskaitos

Zemes ukio ministerijos direktoriaus
2019 m. gruodZio 20 d. jsakymas
Nr. 1P-404-(1.3 E.) ,,Dél masinio
Zemeés vertinimo dokumenty
tvirtinimo"

Taip pat naudoti Tarptautinés vertintojy mokesCiams asociacijos (angl. International
Association of Assessing Officers, IAAQ) ataskaitoje leidziami masinio vertinimo standartai, kity
tarptautiniy organizacijy ir uzsienio Saliy, turinciy nekilnojamojo turto masinio vertinimo tradicijas,
patirtis, eksperty konsultacijos bei metodiné literatura.
Atliekant nekilnojamojo turto masinj vertinimg naudota Siy uZsienio Saliy konsultanty
metodiné medziaga:
Richard R. Almy, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

John Charman, turto vertinimo ekspertas, Didzioji Britanija;
Robert J. Gloudemans, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

Jane H. Malme, Linkolno zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

Knut Mattsson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Svedija;

Anders Muller, nekilnojamojo turto mokesciy ekspertas, Danija;

Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Suomija;
Aivar Tomson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Estija;

Joan Youngman, Linkolno zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

Richard D. Ward, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masinio vertinimo konsultantas, JAV.

N 1.6. Vertinimo data

2020 m. rugpjacio 1 d.




1.7. Ataskaitos surasymo data
2020 m. sausio 1 d.— 2020 m. gruodzio 4 d.

1.8. Masinio Zzemés vertinimo dokumenty derinimo, svarstymo ir tvirtinimo
dokumentai

Derinimo ir svarstymo dokumentai — vieSo svarstymo su visuomene dokumentai, derinimo su
savivaldybe dokumentai, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos pastabos ir kt.
pateikiami ataskaitos 8 priede — Ataskaitos derinimo ir vieso svarstymo dokumentai, Nacionalinés
Zemeés tarnybos prie Zemés Ukio ministerijos jsakymas, kuriuo tvirtinami masinio zemés vertinimo
dokumentai, pateiktas atskiru dokumentu.
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS ELEKTRENY SAVIVALDYBES TERITORIJOJE
APIBUDINIMAS

W 2.1. Geografinis apibudinimas, administracinis padalijimas

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby_ jstatymg, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniai vienetai yra apskritys ir savivaldybés. Siuo metu Lietuvos
Respublikos teritorija suskirstyta j 10 apskriciy ir 60 savivaldybiy.

Lietuvos Respublikos teritorijoje yra Sios apskritys: Alytaus (centras — Alytaus miestas); Kauno
(centras — Kauno miestas); Klaipédos (centras — Klaipedos miestas); Marijampolés (centras —
Marijampolés miestas); Panevézio (centras — Panevézio miestas); Siauliy (centras — Siauliy miestas);
Tauragés (centras — Tauragés miestas); TelSiy (centras — TelSiy miestas); Utenos (centras — Utenos
miestas); Vilniaus (centras — Vilniaus miestas).
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2.1 pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas®

Elektrény savivaldybé (2.1 pav. pazyméta pasvirais briksniais) — nauja Lietuvos Respublikos
savivaldybé, jsteigta 1999 metais gruodzio mén. vykdant Salies teritorijos administraciniy vienety
reformaq. Ji sudaryta i$ senidnijy, anksciau priklausiusiy Traky rajonui (Vilniaus apskritis) ir KaiSiadoriy
rajonui (Kauno apskritis), taip pat buvo sudarytos naujos BeiZioniy, Kazokiskiy, Giluciy, Pastrévio
seniunijos.

Elektrény savivaldybé priklauso Vilniaus apskriciai ir yra pietrytinéje Lietuvos Respublikos
dalyje, vakaruose ribojasi su KaiSiadoriy, Siauréje — su Sirvinty, pietuose — su Vilniaus rajono, rytuose
— su Traky rajono savivaldybémis. Savivaldybés centras — Elektrény miestas, vienas jauniausiy miesty
Lietuvoje. Elektrény miestas yra prie intensyviausios automagistralés Al Vilnius — Klaipéda,

! Lietuvos statistikos departamentas. Teritorijos administracinis suskirstymas.
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pusiaukeléje tarp Vilniaus ir Kauno miesty. Atstumas nuo Elektrény iki Vilniaus — apie 48 km, iki
Kauno — apie 54 km. ? .

Elektrény savivaldybé — viena vandeningiausiy Lietuvoje. Siauriniu ir Siaurés ryty pakrasciu teka
Neris su intakais Brazuole, Rugtupiu, Aliosa, Sukra, Spengla, Ziezmara ir Nemuno intakas Stréva. Upiy
tinklo tankis svyruoja nuo 0,5 iki 0,75 km / km2. Savivaldybéje yra 93 eZerai, i$ jy didziausi — Vievis,
Ilgés, Vaisietis. Be natdraliy vandens telkiniy, savivaldybéje gausu Zmogaus sukurty telkiniy —
Elektrény marios (1,289 ha), Pastrévio tvenkiniai ir kt. Be to, yra vienas didziausiy tvenkiniy Salyje —
Elektrény marios.

MiSkai uzima 29,2 proc. savivaldybés teritorijos. Miskingumas cia kiek mazesnis uZ visos
Lietuvos vidurkj (30,6 proc.) ir gerokai mazesnis, negu Vilniaus apskrities, kur miskai auga net 39
proc. teritorijos plote. Savivaldybés teritorijoje vyrauja spygliuo¢iy miskai. Apie du tre¢dalius medyny
sudaro pusynai, antroje vietoje - lapuodiai: berzai, juodalksniai, drebulés ir baltalksniai. Beveik pusé
esanciy misky priklauso valstybei, kita pusé - privatiems Zzemiy valdytojams. Pagal naudojimo paskirtj
didZiausius plotus uzima Gkiniai miSkai, antroje vietoje - ekosistemy apsaugos, treCioje - skirti
rekreacijai.

DirvoZzemiai savivaldybés teritorijoje néra nasus ir derlingi - tai nulémé vietovés geologiné
praeitis ir nevienalytis krasStovaizdis. Tad vystyti Zemdirbystés Sakas Siame kraste néra paprasta ir
lengva. Kalvose dazniausiai aptinkami Zvyro, priemolio ir smélio mechaninés sudéties dirvozemiai,
lygumose vyrauja molingos dirvos.

Miskai, vandenys, medziai ir kriimynai, pelkés, pievos ir ganyklos sudaro natdralias ir pusiau
natdralias teritorijas, kurios dabar uzima net 48,4 proc. savivaldybeés ploto, tuo tarpu miesty teritorija
uzima vos 4,8 proc. Zemés iikio naudmenos, kurias sudaro ariama zemé, pievos, ganyklos ir sodai,
uzima kiek daugiau nei puse administracinés teritorijos. Palyginus su Salies vidurkiu Elektrény kraste
yra santykinai daugiau vandeny ir pelkiy bei pelkéty viety.

Elektrény savivaldybés teritorijoje yra ir valstybés saugomy teritorijy. I savivaldybés teritorijg
patenka Traky istorinio nacionalinio parko vakariné dalis, juosianti Daugirdiskiy miska ir jo vaizdingas
apylinkes, ir Neries regioninio parko dalis, esanti savivaldybés Siaurés rytinéje teritorijoje.
Savivaldybés teritorijoje yra StroSitny krastovaizdzio, Pipiriskiy geomorfologinis, Ilgio ornitologinis,
Plstakiemio botaninis draustiniai bei Brazuolés upés gamtinis kompleksas. Savivaldybés teritorijoje
yra 11 piliakalniy.

Savivaldybés centras — Elektrény miestas, vienas jauniausiy miesty Lietuvoje. Elektrény miestas
yra prie intensyviausios automagistralés Al Vilnius — Klaipéda, pusiaukeléje tarp Vilniaus ir Kauno
miesty. Atstumas nuo Elektrény iki Vilniaus — apie 48 km, iki Kauno — apie 54 km.

StrategiSkai gera savivaldybés teritorijos geografiné padétis ir patogus susisiekimas (teritorijg
kerta Vilnius — Klaipéda greitkelis ir svarbis gelezinkeliai), didziyjy Lietuvos miesty Vilniaus ir Kauno
kaimynysté skatina smulkujj versla, priemiestinio Gkio plétra, grazis krastovaizdZiai, daugybé ezery ir
kity vandens tvenkiniy, archeologijos ir kulttiros paminkly gausa — pazintinj ir poilsinj turizma.

Savivaldybéje veikia didZiausia Lietuvoje elektriné.

Elektrény savivaldybés patvirtintame teritorijos bendrajame plane numatyta jgyvendinti
Elektrény savivaldybés vizija — Elektrénai — dipolio Vilnius — Kaunas verslo paslaugy centras su
strategiSkai suplanuotomis teritorijomis, iSplétota turizmo ir poilsio infrastruktiira. Siame funkcinio
zonavimo plane numatyta, kur galima plétoti versla, rekreacines zonas ar gyvenamgjg statybg, tai
teigiamai paveiké savivaldybés Zemés sklypy rinkos aktyvumg bei palaipsniui pritraukia naujas
investicijas.

Elektrény plétra, Vilniaus apskrities bendrojo plano duomenimis, yra labiau orientuota Vilniaus
kryptimi. Ties Elektrénais, ir ties Vieviu arCiau automagistralés yra pradéti vykdyti teritorijy planavimo
darbai stambiems objektams — tai prioritetiné teritorija verslo objektams, logistikos centrams,
pramonés, gamybos jmonéms statyti. Atokiau nuo magistralés, pakeitus Zemés paskirtj iS Zemés tkio |
gyvenamgaja, pradedami statyti nauji gyvenamieji namai.

2 Elektrény kradtas. Elektrénai. Flektrény savivaldybé [interaktyvus] [Zidréta 2020-08-23]. Prieiga per
interneta: <https.//www.elektrenai.lt/>.
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Elektrény savivaldybes plotas 50 900 ha, t. y. 5,2 proc. Vilniaus apskrities teritorijos arba 0,78
proc. Lietuvos ploto. Zemés tkio naudmenos, kurias sudaro ariama zemé, pievos, ganyklos ir sodai,
uzima kiek daugiau nei puse savivaldybés teritorijos, t. y. 25 000 ha, miskai — 17 200 ha, uZzstatyta
teritorija — 1 335 ha. Ezerai, upés, upeliai ir kitokie vandens telkiniai uzima 3 515 ha savivaldybés
dkiai.

Elektrény savivaldybéje yra 2 miestai — Elektrénai ir Vievis, Semeliskiy miestelis, 275 kaimai, 28
viensédziai. Didesni kaimai, senilinijy centrai: BeiZioniy k., Pastrévio k., Naujyjy Kietaviskiy k., Giluciy
k., Kazokiskiy k.

Savivaldybés centras — Elektrény miestas — jkurtas 1961 m., pradéjus statyti Silumine jégaine.
Nuo Zodzio ,elektra" atsirado ir miesto pavadinimas — Elektrénai. Elektrénai uzima 2 127 ha ploto
teritorijg, tai yra 4,2 proc. savivaldybés teritorijos. Miestas yra prie automagistralés Vilnius — Klaipéda,
pusiaukeléje tarp Vilniaus ir Kauno, strategiskai patogioje ir patrauklioje teritorijoje.

Vievis tai miestas tarp Vilniaus ir Elektrény, apie 14 km j rytus nuo Elektrény. Vievis uzima 415
ha ploto teritorijg, tai yra 0,8 proc. savivaldybés teritorijos, abipus automagistralés Vilnius - Klaipéda.

Elektrény ir Vievio miestai dél administraciniy, funkciniy, darbo viety koncentracijos, socialinés
ir paslaugy, pramogy koncentracijos yra patrauklls visoms Elektrény savivaldybés gyventojy
kategorijoms.

Elektrény savivaldybei priklauso 8 senilinijos: Beizioniy, Elektrény, Giluciy, Kazokiskiy
Kietaviskiy, Pastrévio, Semeliskiy, Vievio.

BeiZioniy senidnija yra Elektrény savivaldybés pietvakariuose. I senilinijos sudétj jeina 30
nedideliy kaimy, 2 viensédziai, senitinijos plotas 5 140 ha (Zzemés Gkio naudmenos 2210 ha, miskai
2269 ha, vandens telkiniai 137 ha). Seniunijos teritorijoje yra keli istorijos ir kultiros paminklai:
Balandiskiy piliakalnis (Pilies kalnas), Beizioniy piliakalnis ir pilkapynas, Migliniskiy, Eitulioniy
pilkapynai. Senilinijos centras — Beizioniy kaimas. Senilinijos teritorijoje yra 4 kapinés, iS jy vienos
neveikiancios, Semeliskiy gimnazijos Beizioniy daugiafunkcis centras, mokykloje veikia biblioteka.
BeiZioniy senitnijos patalpose veikia medicinos punktas, taip pat yra Beizioniy pastas, Elektrény
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos Beizioniy ugniagesiy komanda, Beizioniy bendruomené ,Gija",
Beizioniy vaiky globos namai, trys parduotuvés, kaimo turizmo sodybos ,Villa Projesta" ir ,Sveciy
namai pas Venskus". Beizioniy senitinijoje gamybiniy jmoniy néra.

Zymesnés lankytinos vietos: Beizioniy (Birutés) piliakalnis, Balandiskiy piliakalnis, Eitulioniy,
Beizioniy, Migliniskiy pilkapiai, Alkakalnis, Migliniskiy kaimo riedulys, Pajurgiskiy akmuo, Beizioniy Sv.
KryZiaus ISaukstinimo baznycia.’

Elektrény senitnija yra Elektrény savivaldybés centrinéje dalyje. I Elektrény senitnijg jeina
miestas ir 13 kaimy. Teritorija uzima 3 966 ha plotg. Didziausig senitnijos dalj sudaro Elektrény
miestas — savivaldybés centras. Miesto teritorija uzima 2 127 ha. Senidnijos kaimy teritorija uZima
apie 1,8 tukst. ha. Abromiskiy ir Zebertoniy kaimai sudaro du trecdalius visy senitinijos kaimy
teritorijos ir gyventojy. Senitinijoje veikia Sios visuomeninés organizacijos: Abromiskiy ir Zebertoniy
bendruomenés, Elektrény bendruomené Elektrény krastas, Elektrény nejgaliyjy draugija, Elektrény
krasto nejgaliyjy sajunga, Elektrény sveikuoliy klubas, Lietuvos sutrikusio intelekto Zmoniy globos
bendrijos ,Viltis" Elektrény padalinys, pagyvenusios moters centras ,Puriena", Lietuvos Sauliy
sajungos Vilniaus apskrities Karaliaus Mindaugo Sauliy deSimtosios rinktinés Elektrény kuopa,
Elektrény diabeto klubas, Keliautojy klubas, Elektrény senitinijos sveikatos draugija ,Mes esame",
moksleiviy ir jaunimo organizacija ,Idéja" ir kt.

Senitnijoje veikia Sios Svietimo ir ugdymo jstaigos: Elektrény ,Versmés" gimnazija, Elektrény
+Azuolyno® progimnazija, VSI Elektrény profesinio mokymo centras, Elektrény pradiné mokykla,
Elektrény mokykla - darzelis ,Ziogelis", Elektrény meno mokykla, Elektrény vaiky lopsSeliai-darzeliai
»Drugelis", ,Pasaka", Elektrény kultlros centras, Elektrény viesoji biblioteka, Elektrény sporto centras,
pastas, Elektrény Seimos namai, Elektrény priesgaisriné gelbé&jimo tarnyba.

3 Elektrény krastas. Elektrénai, 2018. Flektrény savivaldybé [interaktyvus] [Zilréta 2020-08-23]. Prieiga per
internetg: <https.//www.elektrenai.lt/>.
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Giluciy senidnija yra Elektrény savivaldybés Siaurés vakaruose, automagistralés Vilnius—Kaunas
deSinéje, 5 km nuo Elektrény miesto, Salia gelezinkelio Vilnius—Kaunas. Senilnija ribojasi su
KaiSiadoriy rajono Zasliy bei ZieZmariy senitnijomis. Iki tol visa Giluciy senitnijos teritorija priklause
KaiSiadoriy rajono Zasliy senitnijai. Giluciy senilinijoje yra 12 kaimy, uzima 2 481 ha plotg. DidZiausi
du kaimai: Giluciy k. ir Gabriliavos k. Miesteliy, kaimy, viensédZiy skaiius — 12. Senilnijoje
visuomeniniy organizacijy néra. Senitnijoje veikia Elektrény pradinés mokyklos Giluciy skyrius,
kultdros klubo salé, biblioteka, parduotuvé ,Gilutis®, pieno surinkimo punktas, UAB ,Obervé", UAB
»Cebeco timber", VS ,Visos Lietuvos vaikai®, Strositny kaime veikia kartodromas UAB ,Speedway",
kaimo turizmo sodyba ,Rimo fazenda", Gkininkauja 90 wkininky, dirbanciy daugiau kaip po 50 ha - 9,
81 smulkesnis tkis, dirbantys po 3-49 ha. Vieni Ukininkai augina javus, kiti — plétoja misrius dkius,
vienas Ukininkas augina avis.

Kazokiskiy senidnjja yra savivaldybés Siaurinéje dalyje. Dalis senitnijos priklauso Neries
regioniniam parkui. Ji ribojasi su KaiSiadoriy, Sirvinty ir Vilniaus savivaldybémis. Seniiinijos teritorija
apie 6 218 ha. DidZigjg dalj teritorijos — 59,3 proc. sudaro miskai, Zemés Ukio naudmenos — 31 proc.
Senitnijoje yra 27 kaimai ir viensédziai, daugiausia jy gyvena Kazokiskiy kaime. Didesni kaimai:
Mitkiskiy, Zabarijos, Medzioly, Grabijoly. Veikia visuomeniné organizacija Kazokiskiy bendruomené.

Senitnijos centras yra Kazokiskiy kaimas. Senilinijoje veikia kultlros namai, parduotuve, UAB
,Olmar", risiavimo jmoné EKO (+), reabilitacijos centras ,Naujas gyvenimas", nuomojama sodyba
+Edvino pirtelé", Kazokiskiy daugiafunkciame centre veikia Vievio pradinés mokyklos Kazokiskiy
skyrius, Vaiky dienos centras, biblioteka, pastas, medicinos punktas, jsikiirusi senitnija, yra salé
renginiams.

Kietaviskiy senidnija yra savivaldybés vakaruose, apie 7 km nuo automagistralés Vilnius—
Kaunas, apie 5 km nuo Elektrény. Senilnijos teritorija — 5 562 ha. Miesteliy, kaimy, viensédziy
skaiCius: 24 kaimai, iS jy 4 viensédZiai, 2 kaimai, kuriuose néra gyventojy. Seniiinijos centras —
Naujujy Kietaviskiy kaimas. Pagrindinés gyvenvietés: Kareivonys, Kloniniai Mijaugonys, Jagélonys.
Daugiausia jauny zmoniy yra Kareivoniy ir Naujyjy Kietaviskiy gyvenvietése.

Senitnijoje yra 1 pagrindiné mokykla, 2 kultGros klubai, 2 bibliotekos, 2 pasto
jstaigos, Elektrény PSPC gydytojo kabinetas, 2 parduotuves.

Kietaviskiy senitnijoje gausu pramonés jmoniy. Stambiausia jmoné UAB ,Bauwerk Boen" jkurta
1992 m. Joje Siuo metu dirba apie 1000 darbuotojy. Tai viena didziausiy jmoniy Europoje. Imonéje
gaminamos grindinés lentos, parketas, parketlentés bei ruoSiniai baldams. UAB ,Kietaviskiy gausa"
yra didZiausia Sildomy Siltnamiy jmoné Baltijos Salyse, auginanti agurkus, pomidorus ir salotas.
Modernizavus Siltnamius, plotas iSpléstas iki 20 ha. Imonéje dirba apie 250 darbuotojy. V. Kartenio
firma ,Elektrény mésa" skerdzia gyvulius, gamina ir parduoda jvairius mésos gaminius. UAB
»Balkesta" vykdo statybos bei remonto darbus, UAB ,Singlis" — jrankiy medienai apdoroti gamybos ir
aptarnavimo jmoné, taip pat veikia UAB ,, Toga FMG", UAB , Deimeda", UAB ,Elektrény statyba", UAB
»Kietaviskiy autocentras", UAB ,Pinela", UAB ,Giris".

Pastrévio senidnija yra savivaldybés centrinéje dalyje. Pastrévio kaimas minimas nuo to laiko,
kai prie Strévos upés jsikiiré XVII a. iS carinés Rusijos iStremti rusy sentikiai. Senitinijos centras —
Pastrévio kaimas. Senilnijos teritorija apie 5 680 ha (zemés tkio naudmenos — 325,9 ha, miskai — 1
439 ha, keliai — 120,1 ha, uzstatyta teritorija — 97,6 ha, vandenys — 254,6 ha, kita zemé (Zeldiniai,
pelkés, paZeista zemé, nenaudojama Zemeé) — 443,1 ha). Senitnijoje — 26 kaimai, iS jy trys be
gyventojy. Veikia kaimo bendruomené. Senilnijoje yra Semeliskiy vidurinés mokyklos Pastrévio
skyrius, medicinos punktas, parduotuve, biblioteka, pastas. Dauguma seniiinijos gyventojy uzsiima
Zemeés 0kio veikla, registruoti 75 dkininko Ukiai. Pastrévio kaime veikia gamybiné jmoné UAB
JnterVilza®, uzsiimanti plastikiniy techniniy profiliy gamyba. PipiriSkiy kaime veikia UAB ,Sostiniy
golfo klubas", Belezy kaime — kaimo turizmo sodyba ,Ekovilis®, UAB ,,Geroves konservy fabrikas".

Lankytinos vietos: Toleikiy senkapis, Toleikiy senovés gyvenvieté, Musteniy, Bauboniy
pilkapynas, Pipiriskiy piliakalnis Juodasis kalnas, Belezy kaimo akmuo, Musteniy kaimo akmuo,
Pipiriskiy akmuo.

Semeliskiy senidnija yra savivaldybés pietuose. Senilinijos centras —Semeliskiy miestelis,
jsikiires apie 15 km j vakarus nuo Traky ir 49 km nuo Vilniaus, prie Strévos upés. Seniunijos plotas —
6 671 ha (dirbama zemé — 2 548 ha, miskai — 101 ha, nenaudojama zemé —147 ha), gausu ezery,
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didesni iS jy: Nestrévantys, Monis, Monaitis, Ungurys. Miestelj dalija Strévos upé, ant kurios pastatyta
veikianti hidroelektriné. Senitinijoje yra 37 kaimai, didesni i$ jy: Daugirdiskés, Laiciai..

Veikia dvi bendruomenés: ,,Strévos" ir Semeliskiy, dvi labdaros organizacijos: Semeliskiy
parapijos Caritas ir Lietuvos Raudonojo Kryziaus draugijos Elektrény skyrius. Senilinijoje yra
Semeliskiy gimnazija, pastas, biblioteka, vaiky darzelis, ambulatorija, priesgaisriné gelbéjimo tarnyba,
Semeliskiy ir Jagéloniy girininkijos, trys medzio apdirbimo jmonés, 4 parduotuvés, baznycia,
staciatikiy cerkvé, nemazai kaimo turizmo sodyby, etnografinis muziejus Semeliskiy gimnazijoje.

Seniunijai priklauso 5 veikianéigs ir 2 neveikiancios kapinés. Lankytinos vietos: Semeliskiy kaimo
I-ojo pasaulinio karo kariy kapinés, Zuvyciy piliakalnis, senasis baznycios varpas, Sv. Jono Nepomuko
koplytstulpis, Lai¢iy akmuo.

Vievio senidnija yra savivaldybes rytinéje dalyje, apie 40 km atstumu nutolusi nuo Vilniaus, prie
respublikinés reikSmés automagistralés ir gelezinkelio Vilnius—Kaunas. Senilinijos plotas — 15 165
ha. Vievio senilnijos teritorijoje yra 24 ezerai. Didziausias jy - Vievio eZeras. Jo ilgis - 2700 m, plotis -
1950 m. Miesteliy, kaimy, viensédziy skaiCius: 91. Didesni i$ jy: Pylimai, Pakalniskés, Vievininkai,
Balceriskés, Lazdénai.

Senitnijoje yra autobusy ir geleZinkelio stotys, pastas, 5 pradinés mokyklos, viduriné mokykla,
meno mokykla, biblioteka, 2 maldos namai, VS] Vievio miesto palaikomojo gydymo ir slaugos ligoniné
ir kitos gyventojus aptarnaujancios jstaigos. Senitnijoje veikia beveik 50 jvairaus statuso ir dydzio
jmoniy: AB ,Vievio paukstynas®, AB ,Zelvé", AB ,Malsena" Vievio filialas, V] ,Automagistralé" ir kt.
Tkurti Lietuvos geologijos ir Keliy muziejai.*

W 2.2. Gyventojy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis®, 2020 m. sausio 1d. Lietuvoje gyveno
2 794 090 nuolatiniy gyventojy. Nuo 2016 m. sausio 1 d. nuolatiniy gyventojy skaiCius Lietuvoje
sumazéjo 94 468 gyventojais. Per 2019 m. nuolatiniy gyventojy skaiCiaus pokytj (sumazéjo 94
gyventojais) sudaré teigiama neto tarptautiné migracija — 10 794 daugiau Zmoniy imigravo negu
emigravo, ir neigiama natirali gyventojy kaita — 10 888 daugiau Zmoniy miré negu gimé kadikiy.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis®, 2020 m. pradZioje 67,4 proc. Lietuvos
nuolatiniy gyventojy gyveno miestuose, 32,6 proc. — kaimuose, darbingo amziaus gyventojy skaicius
sudaré 61,7 proc. visy Lietuvos nuolatiniy gyventojy. 2020 m. pradZioje gyventojy tankis Salyje buvo
42,8 Zzmonés viename kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvoje Elektrény sav.
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2.2 pav. Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradZioje’

* Elektrény savivaldybés administracijos 2017 ir 2018 mety veiklos planai. Elektrény savivaldybé [interaktyvus]
[ZiGréta 2020-08-23]. Prieiga per internety: <httos.//www.elektrenai.lt/>.

> Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [ZiGréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <Attps.//osp.stat.gov./t>.

® Ibid.

7 Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <Attps.//osp.stat.gov./t>.
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Lietuvos statistikos departamento duomenimis®, Elektrény savivaldybéje 2020 m. pradzioje
gyveno 23 984 nuolatiniai gyventojai, tai yra 297 gyventojais (1,24 proc.) daugiau nei 2019 m. Nuo
2016 m. pradzios iki 2020 m. pradZios nuolatiniy gyventojy skaicius Elektrény savivaldybéje padidéjo
25 gyventojais (1,04 proc.). 2020 m. pradzioje i$ visy savivaldybés gyventojy kaimiskoje savivaldybés
dalyje gyveno 16 044 gyventojai (66,89 proc.), mieste — 7 940 (33,11 proc.), darbingo amziaus
nuolatiniy gyventojy skaiCius sudaré 63,42 proc. visy Elektrény savivaldybés nuolatiniy gyventojy.
2020 m. pradzioje gyventojy tankis Elektrény savivaldybéje buvo 47,10 Zmonés viename
kvadratiniame kilometre.

N 2.3. Gyventojy migracija

Lietuvos statistikos departamento duomenimis®, 2019 m. pirma karta nuo Nepriklausomybés
atgavimo stebétas teigiamas migracijos balansas — iS Salies emigravo 29 273 gyventojai, t.y.
9,1 proc. maziau nei 2018 m., imigravo — 40 067 asmenys, t. y. 38,6 proc. daugiau nei prieS metus.
IS viso dél emigracijos per penkerius metus (2015-2019) Lietuva neteko 72 629 nuolatiniy gyventojy.

Migracija Lietuvoje Migracija Elektrény sav.
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2.3 pav. Tarptautiné gyventojy migracija'°

Elektrény savivaldybéje migracijos saldo 2015-2019 m. laikotarpiu isliko teigiamas, 2019 m.
neto tarptautiné migracija buvo teigiama — 478 Zmonémis daugiau imigravo negu emigravo.

W 2.4. BVP ir vidutiné metiné infliacija

Létéjancio pasaulio ekonomikos augimo fone Lietuvos ekonomika iki pat 2019 m. pabaigos
iSlaiké sparty augima.!! Lietuvos statistikos departamento duomenimis®?, Lietuvos bendrasis vidaus
produktas (BVP) 2019 m. augo 3,9 proc. Lietuvos ekonomikos augimg labiausiai skatino namy dkiy
vartojimas ir investicijos. Didelis atlyginimy kilimas ir nedidelis infliacijos tempas visus 2019 m. didino
namy tkiy disponuojamasias pajamas ir vartojima.*?

8 Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [ZiGréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <Attps.//osp.stat.gov./t>.

° Ibid,

10 1bid,

1 Lietuvos ekonomikos apZzvalga [interaktyvus]. Lietuvos bankas, 2020 m. balandis [Zitréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <https.//www.lb.lt/uploads/documents/files/musu-veikia/ekonomikos-analize-
prognozes/Lietuvos_ekonomikos_apzvalga 2020-04.pdf>.

12 Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Ziliréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <Attps.//osp.stat.gov./t>.

13 Lietuvos ekonomikos apzvalga [interaktyvus]. Lietuvos bankas, 2020 m. balandis [ZiGréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <https./www.Ib.lt/uploads/documents/files/musu-veikia/ekonomikos-analize-
prognozes/Lietuvos_ekonomikos_apzvalga _2020-04.pdr>.
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BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
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2.4 pav. BVP ir vidutiné metiné infliacija™*

Pagal Europos Sajungos valstybiy vartotojy kainy indeksg (SVKI) vidutiné metiné infliacija
Lietuvoje 2019 m. sudaré 2,2 proc. ir buvo 0,3 proc. punkto mazesné nei 2018 m. Didzigjg dalj
infliacijos praéjusiais metais lémé stabiliu vidutiniskai 5 proc. tempu kilusios paslaugy kainos. Infliacijg
slopino mazéjusios degaly ir tepaly kainos, taciau maisto kainos kilo sparéiau ir buvo maziau
palankios vartotojams.™

N 2.5. Imoniy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis'®, 2020 m. pradZioje buvo 87 143 veikian&ios
jmonés, t.y. 2,7 proc. daugiau nei 2019 m. pradZioje. DidZiuosiuose Lietuvos miestuose jregistruota
beveik du ’greédaliai (63 proc.) Salies jmoniy: Vilniuje — 36,2 proc., Kaune — 13,8 proc., Klaipédoje —
6,4 proc., Siauliuose — 3,4 proc., Panevézyje — 2,9 proc. Pagal teisine formg daugiausia veikianciy
jmoniy yra uZdarosios akcinés bendrovés — 80,3 proc., individualiosios jmonés — 10,8 proc. ir
mazosios bendrijos — 7,3 proc., kity teisiniy formy jmonés sudaro maziau nei 2 proc. visy Lietuvoje
registruoty veikianciy jmoniy.

Imoniy skaicius Lietuvoje Imoniy skaiCius Elektrény sav.
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2.5 pav. Veikianciy jmoniy skaicius mety pradzioje!’

Imoniy skaicCius Elektrény savivaldybéje, kaip ir Lietuvoje, kas metus didéja. 2020 m. pradzioje
buvo jregistruota 409 jmonés (30 jmoniy daugiau nei prieS metus), jose dirbo 7 221 darbuotojas.

% Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <Attps.//osp.stat.gov./t>.

1> Lietuvos ekonomikos apzvalga [interaktyvus]. Lietuvos bankas, 2020 m. balandis [Zitréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <https.//www.Ib.lt/uploads/documents/files/musu-veikia/ekonomikos-analize-
prognozes/Lietuvos_ekonomikos_apzvalga_2020-04.pdf>.

16 Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <https.//osp.stat.gov./t>.

Y Ibid.
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Elektrény savivaldybéje daugiausia vyrauja labai maZos jmonés (59,66 proc.) ir mazos jmonés
(19,31 proc.). Vidutinés ir stambios jmonés sudaro 21,03 proc., jose dirba 86,54 proc. visy rajono
jmonése dirbanciy darbuotojy.

N 2.6. Nedarbo lygis

Lietuvos statistikos departamento duomenimis'®, Lietuvoje nedarbo lygis 20152019 m.
laikotarpiu sumazéjo 2,8 procentiniais punktais — nuo 9,1 proc. 2015 m. iki 6,3 proc. 2019 m.,
2018-2019 m. didéjo 0,2 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2019 m. fiksuojamas nedarbo lygis
— 5,3 proc., kaimiskoje teritorijoje — 8,5 proc. 2019 m., nedarbo lygis miestuose didéjo 0,5 proc.
punkto, o kaimiskoje teritorijoje mazéjo 0,6 proc. punkto.

Lietuvoje 2019 m. vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius buvo 144,9 tikst. (2,2 proc.
maziau nei prieS metus) ir sudaré 8,4 proc. nuo darbingo amziaus gyventojy. 2019 m., vidutinis
metinis bedarbiy procentas nuo darbingo amziaus gyventojy mazéjo trisdeSimt keturiose i$
SeSiasdesimties Salies savivaldybiy, dvidesimt trijose — augo, trijose — nepakito.*

Nedarbo lygis Lietuvoje Nedarbo lygis Vilniaus apsk.
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2.6 pav. Nedarbo lygis®

Vilniaus apskrityje fiksuojamas mazesnis nedarbo lygis nei Salyje. Lietuvos statistikos
departamento duomenims®!, nedarbo lygis Vilniaus apskrityje per metus sumazé&jo 0,2 procentinio
punkto nuo 4,6 proc. 2018 m. iki 4,4 proc. 2019 m. Elektrény savivaldybéje 2019 m. vidutinis metinis
registruoty bedarbiy skaicius buvo 974, tai sudaré 6,5 proc. visy darbingo amziaus gyventojy
skaiciaus (Vilniaus apskrityje Sis rodiklis siekia 4,4 proc.).

2019 m. Vilniaus apskrityje buvo 442,6 tukst. uzimtyjy. Didzioji dalis uzimtyjy dirbo paslaugy
sferoje; statyboje — 8,29 proc., veikloje, susijusioje su nekilnojamuoju turtu — 6,16 proc., gamyboje —
5,86 proc.

N 2.7. Investicijos

Remiantis Lietuvos statistikos departamento isankstiniais duomenimis®*, tiesioginés uzsienio
investicijos (toliau — TUI) Lietuvoje 2019 m. pabaigoje sieké 18 168,87 min. Eur, t. y. 6,7 proc.
daugiau nei prieS metus (2018 m. pabaigoje TUI sudaré 17 031,76 min. Eur). Vienam Lietuvos
gyventojui tenkancios TUI 2019 m. pabaigoje buvo 6 502 Eur arba 6,7 proc. didesnés nei pries
metus. 2019 metais, pagal investicijy dydj, didziausios Salys investuotojos — Svedija (investuota
3 102,78 min. Eur), Estija (investuota 2 893 min. Eur), Nyderlandai (investuota 2 514,11 min. Eur),

8 Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <https.//osp.stat.gov./t>.
19 P
Ibid.
2 Ibid.
2! 1bid,
22 |jetuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zitréta 2019-06-29].
Prieiga per interneta: <Attps.//osp.stat.gov./t>.
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Vokietija (investuota 1 310,92 min. Eur), Kipras (investuota 1 250,61min. Eur), Lenkija (investuota
1 090,41 min. Eur).

Salyje TUI vienam gyventojui pasiskirsto netolygiai — 2018 m. duomenimis, daugiausia
investicijy sulaukta Vilniaus (14 755 Eur), TelSiy (4 015 Eur), Klaipédos (3 970 Eur), Kauno
(3 543 Eur) apskrityse.

TUI Lietuvoje, vienam gyventojui
(Eur)
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2.7 pav. Tiesioginés uZsienio investicijos, tenkancios vienam gyventojui, mety pabaigoje®

Lietuvos statistikos departamentas vertinimo metu néra paskelbes 2019 m. duomeny apie
tiesiogines uzsienio investicijas savivaldybése. 2018 m. duomenimis, Elektrény savivaldybéje TUI
sudaré 4 277 Eur vienam gyventojui, tai yra 2,27 proc. maziau nei 2017 m., kai TUI vienam rajono
gyventojui buvo 4 401 Eur. Taciau savivaldybei 2018 m. tekusios TUI vienam gyventojui vis tiek
gerokai atsiliko nuo Salies vidurkio (6 095 Eur).

2017 m. pradéti jgyvendinti projektai, finansuojami ES struktdriniy fondy léSomis:

e Jgyvendinamas projektas ,Vievio miesto kompleksiné plétra®. Numatyta sutvarkyti centrine
miesto dalj ir jos prieigas, rekonstruoti pésciyjy takg Vilniaus g., atlikti pastato, esan¢io Semeliskiy g.
36, konversijg, pritaikant bendruomeninei veiklai, sutvarkyti Salia pastato esancig teritorijg, jrengti
automobiliy stovéjimo aiksStele, atnaujinti ir bendruomenés poreikiams pritaikyti vieSgsias erdves,
esanCias Semeliskiy g. 38, jrengti joje lauko sceng, daugiafunkce sporto aiksStele, vaiky Zzaidimo
aikstele, pésciyjy takus, sutvarkyti zaliuosius plotus. Prie Vievio ezero numatoma jrengti papladimj.

Projekto verté 955 tikst. Eur (ES struktdriniy fondy léSos — 811,8 tikst. Eur, LR valstybés
biudzeto léSos — 71,6 tukst. Eur ir Elektrény savivaldybés biudzeto |éSos — 71,6 tikst. Eur).

e Igyvendinamas projektas ,Elektrény mariy pakranciy, paplidimio ir daugiabuéiy namy
kiemy sutvarkymas, jrengiant bendruomening, aktyvaus laisvalaikio infrastruktirg". Projekto metu
planuojama sutvarkyti vieSgjg erdve prie Elektrény mariy ir atnaujinti daugiabuciy namy kiemy
infrastruktdra.

Projekto verté 1 158,5 tikst. Eur (ES struktiriniy fondy léSos — 984,7 tikst. Eur, LR valstybés
biudzeto léSos — 86,9 tikst. Eur ir Elektrény savivaldybés biudzeto |éSos — 86,9 tikst. Eur).

e Jgyvendinamas projektas ,Eismo saugos priemoniy diegimas Sanatorijos g. tarp Dubijos ir
Dvaro g. Abromiskése Elektrény sav.". Projektu siekiama plétoti susisiekimg vietinés reikSmés keliais.

Projekto verté 151,6 tikst. Eur (ES struktdriniy fondy léSos — 128,9 tikst. Eur, Elektrény
savivaldybés administracijos léSos — 22,7 tikst. Eur).

e Jgyvendinamas projektas ,Socialiniy paslaugy plétra Elektrény savivaldybéje®. Projekto
tikslas — plésti socialines paslaugas senyvo amziaus asmenims ir asmenims su negdalia bei socialinés
rizikos asmenims Elektrény savivaldybéje.

Projekto verté 381 056 tikst. Eur (ES struktiriniy fondy léSos — 323 897tikst. Eur, Elektrény
savivaldybés administracijos léSos — 57 159 tukst. Eur). Elektrény savivaldybés administracijos

2 |jetuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [ZiGréta 2019-06-29].
Prieiga per interneta: <https.//osp.stat.gov./t>.
* ISankstiniai 2019 m. duomenys.
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projekto partneris — Elektrény socialinés globos namai. Projektg numatyta jgyvendinti iki 2019 m.
lapkricio 30 d.

e Igyvendinamas projektas ,Saulés g. Elektrénuose rekonstrukcija®. Pagrindinis projekto
rezultatas — rekonstruota Saulés g. Elektrénuose. Igyvendinus projektg, bus pagerinta transporto
infrastruktiira, sumazintas neigiamas transporto poveikis aplinkai, sudarytos palankesnés
gyvenamosios ir susisiekimo sglygos vietos gyventojams bei sveciams, sukurta verslui palanki aplinka.

Projekto verté 252,2 tikst. Eur (ES struktdriniy fondy léSos — 214,3 tikst. Eur, Elektrény
savivaldybés administracijos léSos — 37,8 tikst. Eur).

¢ Igyvendinamas projektas ,Gatvés nuo Abromiskiy reabilitacijos ligoninés iki Vaiky skyriaus
Abromiskése rekonstrukcija".

Projekto verté 133,3 tiikst. Eur (ES struktdriniy fondy léSos — 113,3 tukst. Eur, Elektrény
savivaldybés administracijos |éSos — 20 tukst. Eur).

¢ Igyvendinamas projektas ,Buvusios naftos bazés teritorijos Elektrény sav. Naujyjy
Kietaviskiy k., sutvarkymas". Projekto metu Naujyjy Kietaviskiy k. buvusioje naftos bazés teritorijoje
bus iSkirsta menkaverté augalija, pasalinti statiniy likuciai, iSkastas ir iSveZztas uzterStas gruntas ir
rekultivuota teritorija.

Projekto verté 63,6 tikst. Eur (ES struktdriniy fondy léSos — 60,74 tikst. Eur, Elektrény
savivaldybés administracijos léSos — 2,86 tikst. Eur).

¢ Igyvendinamas projektas ,Centrinés Elektrény miesto dalies ir jos prieigy sutvarkymas"
Projekto tikslas — skatinti ekonomine bei socialine plétrg Elektrény mieste, sudarant sglygas didesniam
gyventojy uzimtumui.

Projektui jgyvendinti skirta daugiau kaip 3 milijonai Eur i$ ES strukttriniy fondy lésy.

e Igyvendinamas projektas ,Sporto aikStynas ,Energija", finansuojamas ,Lietuvos energijos"
paramos fondo. Projekto tikslas — gerinti sporto infrastruktiirg, rekonstruojant turimas sporto aiksteles
prie Sarkinés g. namo. Aikstelés pritaikytos vaiky ir jaunimo poreikiams, siekiant pagerinti sportavimo
sglygas. Rekonstruojamos sporto aikstelés plotas — 412 kv.m, tinklinio aikstelés — 128 kv.m.

Projekto verté 25 tidkst. Eur (,Lietuvos energijos" paramos fondo |éSos — 18 tikst. Eur,
Elektrény savivaldybés administracijos léSos — 7 tukst. Eur).

¢ Igyvendinamas projektas ,Gebéjimy stiprinimas ir institucinis bendradarbiavimas tarp
vieSyjy institucijy atsinaujinanéiy energijos Saltiniy srityje", finansuojant pagal 2009-2014 m.
Norvegijos finansinio mechanizmo programg LT 10. Projektg jgyvendino partneriai: VS] Socialinés
atsakomybés centras, Elektrény savivaldybés administracija, Norvegijos vidaus energetikos agenttra
ir Traky rajono savivaldybés administracija.

Projekto verté 202,7 tikst. Eur (VS] Socialinés atsakomybés centras — 171,9 Eur (uzsienio
valstybiy paramos léSos — 146,1 tiukst. Eur ir LR valstybés biudzeto léSos — 25,8 tikst. Eur) ir
Elektrény savivaldybés biudzeto 1éSos — 30,8 tikst. Eur).

e Igyvendinamas projektas ,Komunaliniy atlieky tvarkymo sistemos plétra Elektrény
savivaldybés teritorijoje.

Projekto verté 1,158 tikst. Eur (ES struktiriniy fondy léSos — 984 tukst. Eur, Elektrény
savivaldybés administracijos léSos — 174 tukst. Eur).?*

2.8. Statybos leidimai

Lietuvos statistikos departamento duomenimis®®>, 2019 m. i§ viso $alyje buvo idduoti
6 989 leidimai 8 889 pastatams statyti: 6 107 leidimai 7 755 gyvenamiesiems ir 882 leidimai
1 134 negyvenamiesiems (2.8 pav.). 2019 m. gyvenamiesiems pastatams statyti iSduota 7,7 proc.
maziau leidimy nei 2018 m. Leistuose statyti gyvenamuosiuose namuose numatyta jrengti 15 374
butus — 7,1 proc. maziau nei 2018 m. Leista statyti 7 528 individualiuosius namus, 225 daugiabucius

2% Elektrény savivaldybés tarybos 2017 m. ir 2018 m. veiklos ataskaitos. Elektrény savivaldybé [Zitréta 2020-08-
23]. Prieiga per interneta: <https.//www.elektrenai.lt/>.

% |jetuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2020-06-29].
Prieiga per internetg: <htips.//osp.stat.gov./t>.
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namus ir 2 bendrabucius. Negyvenamiesiems pastatams statyti 2019 m. iSduota 9,3 proc. maziau
leidimy nei 2018 m. Leisty statyti negyvenamujy pastaty bendrasis plotas 1,6 min. m?, t. y. 3,9 proc.

maZzesnis nei prieS metus. Daugiausia pagal bendrajj plotg leista statyti pramoniniy pastaty ir sandéliy
(42,6 proc.) bei jstaigy pastaty (20,7 proc.).?

B “--L_/"’?’J-_._ﬁL ,JJ
'E: Joniskio r. i L i _(J . \
17 i ¥ K4 Birzy r. i

fy 15 -Q:\ﬁmpu

N/i’akruajo v \1/\ - 3
9 Z)’(Pasvallo i g

: a Rokiskio P I

M-? Kupisklo ¥ g

Rietavo Radviliskio r. ¥ Zﬂfasq AN
12[-/‘ Kell;ngés e 40 [ < e
© Silalésr. {

A L Anykséiyr.
43 H_’\-”‘j\ y1(; !

Utenos r.

\

&

E f\’} M, <\‘:\;nallncsr d

. ol E. ..

12 ;

Ukrnergeswrmé %.Mohtl.ll’ Efv M“‘?M,\,,J ?V.
$

Raseiniyr.
13

Tauragés r.

Kédainiy r.
66
69

e
Jurbarko r. y vencionl r. .JJ
~—_Pageégiy 19 P___ ll( e A
——y T e
4 o s ~. ;r
Sirvinty r. o
Sakiyr. 50 a2
v 32 0 /
Sutartiniai zenklai

= - /Rad
Leisty statyti pastaty sk., 2019 m. /fu'“\.‘“ ;.ﬁ’ u11os

[ o
[ ]1-50 ;Vllkaz\;ﬁkio L.
[ 151-100 {
[ 101 - 500 4 JE.: ; ; g
[ 501 - 1000 VS /\;"’8’”“ ] ;Jéaléldn::nku £/
1001 - 1800 T ;3 -
3 A Y
. Lazdijur. . i{ P i
-H\ 20 Vare1n105 r. :‘/\_‘// e
39~ \
rusklm;\%
B / &
s

M 1:1.500.000 © V| Registry Centras, 2020.

2.8 pav. Leisty statyti naujy pastaty skaicius>’

Elektrény savivaldybéje 2019 m. iS viso leista statyti 70 naujy pastaty, i$ jy 55 gyvenamuosius
ir 15 negyvenamuyjy pastaty.

% Lietuvos statistikos departamentas. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2020-06-29].
Prieiga per interneta: <Atips.//osp.stat.gov.lt>.
2 Ibid.

21



W 2.9. Zemés fondo duomenys
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ki 2016-01-01  Iki2017-01-01 = Tki 2018-01-01 = Iki 2019-01-01 = Iki 2020-01-01

® Elektrény sav. 20908 21559 22048 22338 22603
m Viso Vilniaus apskr. 393907 407690 419993 428333 438011
m Viso Respublikoje 2274809 2319981 2361774 2394783 2428993

2.9 pav. Nekilnojamojo turto registre iki 2016-01-01, 2017-01-01, 2018-01-01, 2019-01-01 ir iki
2020-01-01 jregistruoty zemés sklypy skaicius Elektrény savivaldybéje, Vilniaus apskrityje ir Lietuvos
Respublikoje®®

Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1 d. Elektrény savivaldybéje jregistruota 22
603 sklypai, Vilniaus apskrityje — 438 011, Respublikoje — 2 428 993. Per 2019 m. registruojamy
Zemeés sklypy skaicius didéjo savivaldybéje 1,19 proc., Vilniaus apskrityje — 2,26 proc., Respublikoje
- 1,43 proc.

13821.5753;

31.05% m Zemes Gkio paskirties Zemé
130.7428;
0.29% = Migky Tkio paskirties Zemé
124.3244;
0.28% Sodininky bendrijy ir jy nariy

30.5203; 0.07% Zemé

m Vandens tkio paskirties zemé
3045.3801;

6.84% . Konservacinés paskirties zemé

m Kitos paskirties zemé

27354.3858;
61.47%

2.10pav. Nekilnojamojo turto registre iki 2020-01-01 jregistruoty zemés sklypy ploto pasiskirstymas
pagal pagrindine Zemés naudojimo paskirtj procentais Elektrény savivaldybéje®

Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1 d. jregistruoty Zemés sklypy Elektrény
savivaldybéje pasiskirstymas pagal pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj yra: zemés kio paskirties

28 |ietuvos Respublikos Zemés fondas 2020 m. sausio 1 d., Vilnius: Nacionaliné Zemes tarnyba prie Zemés iikio
ministerijos, valstybés jmoné Valstybés Zemés fondas [interaktyvus] [Zitréta 2020-06-18]. Prieiga per interneta:
http://nzt.It/go.php/lit/Lietuvos-respublikos-zemes-fondas.
29 ;

Ibid.
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(be sodininky bendrijy ir jy nariy) — 61,47 proc. (27354,3858 ha), misky tkio paskirties — 31,05 proc.
(13821,5753 ha), kitos paskirties — 6,84 proc. (3045,3801 ha), konservacinés paskirties — 0,07 proc.
(30,5203 ha), vandens ikio paskirties — 0,28 proc. (124,3244 ha), sodininky bendrijy ir jy nariy zemé
- 0,29 proc. (130,7428 ha).

1060.89; 2.09%
16888.54;

33.20% 2516.65; 4.95% m Zemes iikio naudmenos

Miskai
3781.36; 7.43%
3989.07; Keliai

7.84%
UZstatyta teritorija

m Vandenys

m Kita Zemé

22633.23;
44.49%

2.11 pav. Nekilnojamojo turto registre iki 2020-01-01 jregistruoty Zzemés sklypy ploto pasiskirstymas
pagal Zemés naudmenas procentais Elektrény savivaldybeéje®

Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1 d. jregistruoty Zemés sklypy Elektrény
savivaldybéje pasiskirstymas pagal Zemés naudmenas procentais ir ha yra: zemés tkio naudmenos —
44,49 proc. (22633,23 ha), miskai (misko zemé) — 33,20 proc. (16888,54 ha), keliai — 2,09 proc.
(1060,89 ha), uzstatyta teritorija — 4,95 proc. (2516,65 ha), zemé uzimta vandenys — 7,43 proc.
(3781,36 ha), kita zemé — 7,84 proc. (3989,07 ha).
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12000
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| |
Iregistruota privacios Zemés Iregistuota savivaldybiy Zemés Iregistruota valstybinés Zemés
sklypy sk. sklypy sk. sklypy sk.
m Zemés Gikio paskirties Zemé (be sodininky
bendrijy) 12690 1 373
Sodininky bendrijy ir jy nariy zemé 1879 0 7
Misky Tkio paskirties Zemé 1782 0 246
mVandens Tkio paskirties Zemé 14 0 6
Konservacinés paskirties zemé 0 0 14
m Kitos paskirties zemé 5106 2 483

2.12 pav. Nekilnojamojo turto registre iki 2020-01-01 jregistruoty Zzemés sklypy skaicius pagal
nuosavybés teises ir Zemés paskirtis Elektrény savivaldybéje 3

30 | jetuvos Respublikos Zemés fondas 2020 m. sausio 1 d., Vilnius: Nacionaliné Zemes tarnyba prie Zemés {ikio
ministerijos, valstybés jmoné Valstybés Zzemés fondas [interaktyvus] [Zilréta 2020-06-18]. Prieiga per interneta:
http://nzt.It/go.php/lit/Lietuvos-respublikos-zemes-fondas.
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Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1 d. Elektrény savivaldybéje jregistruoti
privacios zemés (12 690 + 1 879 + 1 782 + 14 + 0 + 5 106) — 21 471 sklypas, valstybés zemés (373
+ 7 + 246 + 6 + 14 + 483) — 1 129 sklypai, savivaldybés Zemeés sklypai (1 + 2) — 3 sklypai

N 2.10. Statistiniai rinkos duomenys

600 547 558 573

400 337
300
200
100

2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020* m.

2.13 pav. Parduoty privadiy zemés sklypy skaicius 2016—-2020 m.* Elektrény savivaldybéje®

Elektrény savivaldybéje parduoty privaciy zemés sklypy skaicius buvo: 2016 m. — 547, 2017
m. — 466, 2018 m. — 558, 2019 m. — 573 ir 2020 m.* — 337. Sklypy skai€ius 2020 m.* yra sausio —
liepos mén. laikotarpio, todél néra lygintinas su ankstesniy visy mety zemés sklypy pardavimais.

300
250

200
150
100
m i
’ e 5 MGy ¥ 3 KRas paskirties Jemé

2.14 pav. Parduoty privaciy zemés sklypy skaicius Elektrény savivaldybéje pagal pagrindine zemés
naudojimo paskirtj (naudojimo bidg) 2016, 2017, 2018, 2019 ir 2020 m.**

3! | jetuvos Respublikos Zemés fondas 2020 m. sausio 1 d., Vilnius: Nacionaliné Zemes tarnyba prie Zemés tkio
ministerijos, valstybés jmoné Valstybés Zemés fondas [interaktyvus] [Zitiréta 2020-06-18]. Prieiga per interneta:
http://nzt.It/go.php/lit/Lietuvos-respublikos-zemes-fondas.

32 Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys, 2016-2020 m., Vilnius: valstybés jmoné Registry
centras.

33 Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys, 2020 m., Vilnius: Valstybés jmoné Registry centras.
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Elektrény savivaldybéje 2016 — 2020 m.* laikotarpiu parduoty privaciy zemés sklypy pagal
pagrindine Zemés naudojimo paskirtj (naudojimo biidg) skaiCius buvo: Zemés Ukio paskirties (be
mégéjy sodo ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo sklypy) (279 + 204 + 216 + 176 + 112) —
987 sklypai, kitos paskirties (153 + 143 + 212 + 261 + 158) — 927 sklypai, mégéjy sodo ir
sodininky bendrijy bendrojo naudojimo (43 + 43 + 47 + 55 + 45) — 233 sklypai, misky ukio
paskirties (72 + 76 + 83 + 81 + 22) — 334 sklypai. Sklypy skaiCius 2020 m.* yra sausio—liepos
laikotarpio, todél néra lygintinas su ankstesniy visy mety zemés sklypy pardavimais.

Pardavimo kainy tendencija
12000

B.2447 * x + 33827710

L0000

B000

G000

4000

Vntkaina Eur/m2(/a /ha)

2000

|
|
|
L
.|
Meén 8 9 10 1 12 1 2
Meta 2019m. 2020m.

Ménesiai
Vnt. kaina Eur / m2{/a/ha)

2.15 pav. Elektrény savivaldybés zemés tikio paskirties sklypy 1 ha kainy pokytis nuo 2019-08-01
iki 2020-07-31%*

|
_l
|

3

Nuo 2019-08-01 iki 2020-07-31, 12 ménesiy tendencijos pokytis nuo 3 351 Eur/ha iki 3 442
Eur/ha, t.y. 2,71 proc.

Pardavimo kainu tendenciia
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2.16 pav. Elektrény savivaldybés kitos paskirties sklypy 1 aro kainy pokytis nuo 2019-08-01 iki
2020-07-31%

Nuo 2019-08-01 iki 2020-07-31, 12 ménesiy tendencijos pokytis nuo 363 Eur/a iki 373 Eur/a,
t. y. 2,87 proc.

3* Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys, 2020 m., Vilnius: Valstybés jmoné Registry centras.
35 ;
Ibid.
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3. MASINIO ZEMES VERTINIMO ATLIKIMAS

3.1. Masinio vertinimo sistema

Masinis Zemés vertinimas susideda iS komplekso priemoniy, apimanciy duomeny apie
nekilnojamajj turta (zeme ir statinius) ir jo rinkg surinkimg, taikant statistine analize, vertinimo
modeliy sudaryma, skaiCiavimo procesy automatizavimg, duomeny ir apskaiciuoty verciy patikra,
rezultaty pateikimg vartotojams. Nurodytos priemonés pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos 47
p. sudaro masinio turto vertinimo sistemg su 4 posistemémis:

1. duomeny valdymo, kuri apima turto vertei nustatyti reikalingos pirminés informacijos
surinkimg; vertinant naudojami aktualts Nekilnojamojo turto kadastro, Nekilnojamojo turto registro
ir rinkos duomenys, jrasyti Nekilnojamojo turto registre, taip pat gali biti naudojama kituose
Saltiniuose kaupiama ir vieSai skelbiama informacija;

2. duomeny analizés, kuri apima informacijos atrankg ir apdorojimg, santykiniy turto vertés
rodikliy apskaiciavimg ir analize, verciy Zzemélapiy sudaryma; verciy zemélapiai sudaromi naudojant
Nekilnojamojo turto kadastro zemélapj, Adresy registro duomenis ir kitus duomenis, kuriais
remiantis grafiSkai atvaizduojami vertinimo rezultatai ir parodomi rezultato pateikimui svarbis
veiksniai ir rodikliai; zemés sklypams ir statiniams sudaromos bendros verciy zonos;

3. Vverciy apskaiciavimo, kuri apima nekilnojamojo turto vertinimo modeliy sudaryma, taikant
Tarptautiniuose vertinimo standartuose nurodytus turto vertinimo metodus;

4. administraciné, kuri apima nekilnojamojo turto vertinimo modeliy sujungimg su
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenimis, vertinimo rezultaty paruoSimg paskelbimui, jy
paskelbimg ir pateikimg vartotojams teisés akty nustatytuose dokumentuose ar interneto svetainéje,
verciy koregavimg dél jy apeliacijy, verciy ir su jomis susijusiy duomeny statistine analize ir teisés
aktuose numatyty dokumenty, skirty vieSajam interesui uztikrinti (valstybés reikméms tenkinti),
rengimg ir skelbima.

3.2. Vertinimui panaudotos duomeny bazés ir programos

Masiniam zemés vertinimui panaudotos Nekilnojamojo turto registro, Nekilnojamojo turto
sandoriy, GIS kadastro Zemélapiy, Adresy registro duomeny bazés, interneto puslapio
www.geoportal.lt informacija ir atitinkamos programos, skirtos atlikti masinio vertinimo darbus:

- sandoriy duomeny analize;

- verciy zony riby koregavimg;

- vertinimo modeliy jvedimg ir koregavimg;

- nekilnojamojo turto objekty jvertinimg;

- ataskaity rengima.

ISvardyty priemoniy tarpusavio rysiy schema pateikta toliau paveiksle.
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N4 O O

Objekto duomenys MASINIO VERTINIMO PROGRAMOS
Adresai Sandoriy duomeny analizé- NCSS, WebFocus, Excel
Paskirtys j Vergiy zony riby koregavimas GlSe ArcMap
“:> Vertinimo modeliy jvedimas ir koregavimas lava, Oracle
L LR NT objekto jvertinimo procediros Oracle
Kokyhiniai atributai Ataskaity spausdinimas Oracle
Masinio vertinimo GIS vertiy Vertinimo Objekty Rodymas
turto grupés ZOnos modeliai vertés Eur internete
-apie 2,43 -vertinimo
Zemeés — 5 grupés 300 sklypy min. Zemes dokumentai
Statiniy — 10 grupiy s ts ¢ 668 statiniy -apie 3,56 ¢* -objekty
min. statiniy vertés

3.1 pav. Masiniame Zemés vertinime panaudoty informaciniy priemoniy schema

Atliekant masinj zemés vertinima, naudojami Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo
turto registre esantys zemés sklypo duomenys, taip pat gali biti naudojama Si papildoma informacija
(Masinio Zzemés vertinimo taisykliy 6 p.):

6.1. Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio duomenys;

6.2. bendrojo teritorijy planavimo ir kity teritorijy planavimo dokumenty, jregistruoty Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre, duomenys;

6.3. duomenys apie misko Zeme (misko Zemés ir medyny verté, medyny charakteristika,
misky grupé, misko augavieté, dirvozemis ir kita), kaupiami Lietuvos Respublikos misky kadastre;

6.4. duomenys apie apleistas Zemeés Ukio naudmenas ir zemés apskaitos duomenys, kaupiami
Nacionalinéje Zemés tarnyboje prie Zemés tkio ministerijos;

6.5. duomenys apie saugomas teritorijas ir kiti reikalingi duomenys, kaupiami Lietuvos
Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastre;

6.6. nekilnojamyjy kulturos vertybiy duomenys, kaupiami Kulttros vertybiy registre;

6.7. duomenys apie teritorijoje esancias komunikacijas, kurios kartu su joms taikomomis
apsaugos zonomis, nustatytomis vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu, pazymétos Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje ar Zemés informacinéje
sistemoje;

6.8. individualaus zemés vertinimo rinkos vertés;

6.9. duomenys, apibldinantys nekilnojamojo turto rinkg ir atskirus jos komponentus;

6.10. kiti Siame punkte nenurodyti Zemés informacinés sistemos (www.zis.It) duomenys.

Masinio zemés vertinimo taisykliy 6.1-6.6 papunkciuose nurodytus aktualius duomenis Siy
duomeny tvarkytojai pagal duomeny teikimo sutartis Registry centrui pateikia skaitmenine forma
(SHP, DWG formatu) kiekvienais kalendoriniais metais, bet ne véliau kaip iki birzelio 1 dienos.
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3.3. Vertinimo metodo parinkimas ir jo taikymas

Masiniame Zemés vertinime taikytas lyginamasis vertinimo metodas. Sio metodo taikyma
nulemia Masinio zemés vertinimo taisykliy 5 p.: Zemés vidutiné rinkos verté nustatoma lyginamuoju
metodu, aprasytu Turto ir verslo vertinimo metodikoje, taikant masinj Zemés vertinima.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje lyginamasis metodas apibréziamas kaip vertinamo turto
palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui,
Taikant lyginamajj metoda surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdesimt
sesis ménesius jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant
artimiausius iki vertinimo datos jvykusius sandorius, jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba
panasaus turto, su kurivo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu bdtina)
analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, isreiskianciy
vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto skirtumus, poZidriu. Turto skirtumus atspindi
lyginamieji veiksniai (plotas, paskirtis, naudojimo biidas, Zemés naudmenos ir pan.). Darydamas
(jeigu bdtina) analogiSko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko
kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie sandoriy kainas,
naudojama informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasidlos kainas, turto vertinimo
ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius. Vertinamo objekto rinkos verté
skaitiuojama pagal formule:

RV = PK + PV,

Cia: RV — vertinamo objekto rinkos verte;

PK — lyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina;

5 PV — patikslinimy verté (ji gali buti ir neigiama).

Zemeés verciy zonose, kuriose néra arba nepakanka rinkos duomeny, vadovaujantis Masinio
Zzemeés vertinimo taisykliy 20 p., Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio rodikliai
nustatyti pagal tas pacias salygas turinciy kity Zzemés verciy zony zemés rinkos duomenis (pardavimo
kainas, zemés ir kito nekilnojamojo turto nuomos kainas) arba taikant kitus Zzemés rinkos modeliavimo
bldus. Tose zemés verciy zonose, kuriose zemés rinkos duomeny triiksta, vadovaujantis Masinio
Zemés vertinimo taisykliy 26 p. masinio zemés vertinimo modelio koeficientai nustatyti zemés sklypy
ekspertiniu vertinimu.

3.4. Masiniam Zemés vertinimui naudojamy rinkos duomeny laikotarpio aptarimas

Atliekant masinj Zemés vertinimg verciy zonoms sudaryti ir modeliams parengti, taikant rinkos
statistinés analizés budus, labai svarbi pakankama rinkos duomeny apimtis. Teisés aktai — Lietuvos
Respublikos Zemés mokesCio jstatymas ir Masinio Zemés vertinimo taisyklés — rinkos duomeny
apimdiai iSplésti rekomenduoja naudoti ilgesnio nei vieneriy mety laikotarpio (nenurodo maksimalaus
laikotarpio) nekilnojamojo turto pardavimo sandorius, o laiko jtakg pardavimo kainoms jvertinti laiko
pataisomis.

Neaktyvios rinkos turto grupés arba neaktyvios rinkos vietovéje esancio turto masiniam
vertinimui atlikti paprastai didinamas rinkos sandoriy laikotarpis, todél svarbu apibrézti, kokio
maksimalaus laikotarpio rinkos duomenys anksciau nurodytais atvejais yra naudotini. | Sj klausimg
atsakyma pateikia Tarptautiné turto vertintojy mokesciams asociacija (angl. International Association
of Assessing Oficers, IAAO), kuri rengia ir leidzia nekilnojamojo turto masinio vertinimo standartus.
Asociacijos iSleisto masinio vertinimo taikymo vadovo ,Tarptautinis masinio vertinimo ir susijusiy
mokesciy politikos vadovas, 2014 m. sausis" (angl. Guidance on International Mass Appraisal and
Related Tax Policy, January, 2014) 5.1 skyrius ,Rinkos duomenys ", reglamentuojantis nekilnojamojo
turto duomeny surinkimg ir apdorojimg, dél papildomos informacijos nukreipia | metodinj leidinj
LTurto vertinimo ir apmokestinimo administravimas" (angl. Property Appraisal and Assessment
Administration IAAO 1990, chapter 5), kurio 543 puslapyje nurodoma, kad atliekant nekilnojamojo
turto masinj vertinimg, kai taikoma efektyvi laiko pataisos skaiciavimo technologija, galima naudoti iki
penkeriy mety laikotarpio rinkos duomenis. Kokio laikotarpio rinkos duomenis taikyti atskiroms turto
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grupéms, nusprendzia vertintojas, atsizvelgdamas | kasmetinj turimy duomeny kiekj, rinkos
aktyvuma, taip pat laiko pataisos skaiCiavimo budus.

Tarptautiniy standarty nuostaty taikymas Salies nekilnojamojo turto masiniame vertinime yra
teisétas, pagrjstas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 5 str. 3 d. 4 p.,
kuris nurodo, kad turto arba verslo verté gali bati nustatoma ir pagal kitus Tarptautiniuose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo vertés nustatymo
pagrindus.

Vertintojas, vadovaudamasis aptarty teisés akty nuostatomis ir atsizvelgdamas | turimg rinkos
duomeny kiekj, masiniam Zemés vertinimui naudoja iki penkeriy mety laikotarpio rinkos duomenis,
nustates reikSmingg laiko jtakg, pardavimo kainas koreguoja laiko pataisomis.

3.5. Statistiniy rodikliy apibudinimas

Zemés verdiy Zemélapiams ir vertinimo modeliams sudaryti panaudoti patikimi rinkos
duomenys. Rinkos duomeny ir jy pagrindu sudaryty verciy zemélapiy, vertinimo modeliy ir gauty
vertinimo rezultaty patikimumui jvertinti panaudota statistika. Jos rodikliy trumpa apzvalga
pateikiama toliau Siame poskyryije.

Aritmetinis vidurkis — reikSmiy vidurkis S = lZS,. :
n o

Mediana - sutvarkyto didéjimo tvarka rinkinio viduriniy reikSmiy aritmetinis vidurkis, kai
rinkinio elementy skaicius lyginis; sutvarkyto didéjimo tvarka rinkinio viduriné reikSmé, kai rinkinio
elementy skaicius nelyginis.

Moda - dazniausiai duomeny aibéje pasikartojusi reikSmé. Moda yra nevienareikSmis dydis.
Ja patogu rasti histograma.

Dispersija — apibiidina elementy galimy reikSmiy issisklaidymo apie vidurkj laipsn;:

! DS -8,
n—143

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis parodo reikSmiy (kainy) iSsibarstymo

apie vidurkj laipsnj. Kuo jis mazesnis, tuo aritmetinis vidurkis geriau atspindi visumg;

SX =4JDX .

Absoliutus (vidutinis) nuokrypis parodo reikSmiy nuokrypj nuo vidurkio:

ax=13s -5,

n o

DX =

Variacijos koeficientas nurodo vidutinés kvadratinés paklaidos (SX) ir vidutinés pardavimo
kainos procentinj santykj:
_ 100%SX

S

Koreliaciné analizé rodo, kiek yra reikSmingas rysys tarp dviejy arba daugiau statistiskai
vienas su kitu susiety faktoriy. Ji gelbsti priimant sprendimg, ar nagrinéjamas faktorius, nustatant
verte, yra reikSmingas, ar j jj galima nekreipti démesio.

Koreliacija (koreliacinis rysys) — ar yra rysys tarp pozymiy, kokia jo kryptis ir stiprumas.
Jei dydziai koreliuoti, tai jie priklausomi, t. y. vieno buvimas (nebuvimas) daro jtakg kitam; kai
nepriklausomi — nekoreliuoti.

Koreliacijos koeficientas — parodo nagrinéjamy pozymiy tiesine priklausomybe. Koreliacijos
koeficiento galimos reikSmés —1< p(S,Z) <1. Jeigu dviejy kintamyjy koreliacijos koeficientas lygus
0, tai tie kintamieji yra statistiSkai nepriklausomi. Koreliacijos koeficiento formulé:

cr
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n

(S, -S)Z, - Z)
p(S,7) = —=!

Ji(sf 57Xz, -2y

Normalusis pasiskirstymas - ,tvarkingas" (homogeniSkas, stochastinis) duomeny
pasiskirstymas apie aritmetinj vidurkj, kai atskiry duomeny nukrypimas nuo vidurkio yra atsitiktinis.
Normalyjj pasiskirstyma aiskiai apibréZia vidurkis ir standartinis (kvadratinis) nuokrypis.

Regresiné analizé leidzia apibrézti santykj tarp dviejy vienas nuo kito priklausomy faktoriy
taip, kad zinant vieno faktoriaus reikSme, kito faktoriaus reikSme galima nusakyti su tam tikra
tikimybe. Regresiné analizé yra budas nustatyti funkcijg taip, kad atstumy kvadratas nuo funkcijos
iki atrinktos duomeny aibés buty minimalus.

Daugianaré regresijos lygtis — kai lygtimi iSreiSkiama keliy nepriklausomy veiksniy jtaka.
Sudarant regresijos lygtj neesminiy priezasCiy jtaka atmetama, todél koreliacinis rysys ,virsta"
funkciniu. Regresijos lygtys dazniausia biina tiesinés, parabolinés, hiperbolinés, laipsninés ar
rodiklinés.

Stjudento kriterijus (pasiskirstymas) ¢ — parodo kintamojo jtakg priklausomam
kintamajam lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas
kintamasis. Pavyzdziui, kintamasis gali stipriai koreliuoti su pardavimo kaina, bet jis prognozavimui
netinkamas. Tg netinkamumg ir parodo Stjudento kriterijus. Stjudento kriterijaus reikSmé
pasirinktam pasikliovimo laipsniui randama lentelése (pateikiamos statistiniuose vadovéliuose).

FiSerio kriterijus 7~ = ¢, kaip ir Stjudento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojo
reikSmingumui nustatyti.

Beta koeficientai iSreiskia atskiry kintamyjy reikSmingumg vienas kito atzvilgiu; jy rysj
lygtyje (juos normuoja).

Modelio apibréztumo (determinacijos) koeficientas R’ nurodo, koks pardavimo kainy
pasiskirstymo procentas yra paaiskinamas regresijos modeliu. Jis apskaitiuojamas pagal formule:

A 2
z(si—sj
RP=— L

zfs-3)

Cia S;, — modeliu remiantis nustatyta kaina.

R gali tureti reikSmes nuo 0 iki 1. Kai R = 0, modeliu jokia pardavimo kainy variacija
nepaaiskinama. Siuo atveju kainy vidurkis S, taip pat kaip ir regresijos pagal modelj apskaiciuotos
kainos, vienodai atspindés visy nagrinéjamy objekty vertes. Kai & = 1, visi nukrypimai nuo S
aprasomi regresijos lygtimi. Tai reiskia, kad modelyje su vienu kintamuoju visi taskai, atitinkantys
pardavimo kainas, yra iSsidéste vienoje linijoje.

3.6. Zemés vertinimo modeliy sudarymas
3.6.1. Modeliy tipai ir jy sudarymo bendros taisyklés

Sudaryti vertinimo modeliai nustato zemés vertei svarbiy aplinkybiy (faktoriy) sgveikos rysius,
imituoja pasitlos ir paklausos veiksnius. Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo 2 str. 5 d.
Zemeés vertinimo modelis apibréZiamas taip: Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis
— matematiné formulé, taikoma Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti, atsizvelgiant j
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, Zemés verciy zony Zemélapio sprendinius ir Zemées rinkos
duomenis.

Atsizvelgiant | Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, Zemés verciy zony zemélapio
sprendinius ir Zemés rinkos duomenis, sudaromi Siy tipy Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés
nustatymo modeliai (matematinés formulés) (Masinio Zemés vertinimo taisykliy 17 p.):
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0
A

1. adityviniai modeliai, kuriy forma: S = bo+bX;+b,Xy+...+bpX;

2. multiplikatyviniai modeliai, kuriy forma: S = byxX;"xX;?2... xX,;

3. hibridiniai modeliai, kuriy forma: S = X;*'xX,?x...b"%... (X7+...4+X,™),

Cia S — apskaiCiuojama verté, X;, X;, ..., X, — nepriklausomi kintamieji, p — nepriklausomy
kintamyjy skaicius, by — konstanta, b;, b, ..., b,— nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Zemeés vertinimo modeliy sudarymas susideda iS (modeliy sudarymo schema pateikta toliau
paveiksle):

- modelio kintamyjy specifikacijos — nekilnojamojo turto vertei poveikj daranciy veiksniy
(modelio kintamuyjy) atrinkimo, jy nagrinéjimo ir jy tarpusavio santykiy nustatymo);

- modeliy kalibravimo — nekilnojamojo turto verte lemianciy veiksniy poveikio (reikSmingumo)
nustatymo, trukstant rinkos duomeny - veiksniy poveikio nustatymo rinkos modeliavimo ar
ekspertiniu vertinimu;

- modeliy patikros.

NTR duomeny bazé
A - |
NT RINKOS DB
[ ; _ |
| Paskirtys -(— ‘ |
) \ 4 . . 4 i )
I <4 Vietos jtaka " Laiko jtaka  — Modelly |
. YA ) : L7 Y i . specifikacija A
I < " Kiti kiekybiniai ir kokybiniai veiksniai '(— I
[ — |
| » VERCIU ZEMELAPIAI I
I PATIKIMI RINK.DUOMENYS I
I SPECIFIKUOTI VEIKSNIAI I
| Modelio tipas | |
NEKALIBRUOTI MODEUAI T Modeliy
I 1< kalibravimas | I
KALIBRUOTI MODELIAI >
I ) Modeliy I
ik

[ v 7 patikra )
I PATIKIMI MODELIAI NEPATIKIMI MODELIAI v

¥

VERTINIMO PROGRAMA

NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES

3.2 pav. Zemés vertinimo modeliy sudarymo schema

Modeliy specifikacijai, kalibravimui ir patikrai taikoma koreliaciné, regresiné analizé,
statistiniai patikimumo rodikliai, grafikai, taip pat ir nekilnojamojo turto vertintojy sukaupta
individualaus vertinimo patirtis, leidzianti teisingai jvertinti gautus rezultatus.

Taikant koreliacine analize nustatoma, ar stebimi kintamieji yra priklausomi, kokia yra rySio
tarp X ir Y tendencija, kokia yra statistinio rySio forma (tiesing, kvadrating, logaritminé, eksponentiné
ir t. t.) ir koks yra rysio stiprumas.

Daugianaré regresiné analizé (DRA) — statistinis neZzinomy duomeny, panaudojant Zinoma ir
prieinamg informacijg, nustatymo bidas. Nekilnojamojo turto vertinime nezinomi duomenys yra
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nekilnojamojo turto rinkos vertés reikSmeés, zinomi ir prieinami — pardavimo kainos ir objekty
charakteristikos. DRA pateikia kiekvieno analizuojamo faktoriaus koeficienty reikSmes, kurias jvedus j
modelj, apskaitiuojamos vertinamy objekty vertés. Modelio kalibravimui panaudota NCSS statistiné
programa.

Modelio koeficienty reikSmiy ir modeliu apskaiiuoty verciy patikimumas patikrinamas
grafinémis priemonémis ir jvertinant aritmetinio vidurkio, medianos, dispersijos, vidutinio kvadratinio
nuokrypio, standartinio nuokrypio, koreliacijos koeficiento, modelio apibréztumo (determinacijos)
koeficiento, variacijos koeficiento reikSmes.

Modeliuose nustatyti turintys jtakg Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei Sie Nekilnojamojo
turto registre ir Nekilnojamojo turto kadastre jrasyti veiksniai (duomenys):

1. vieta;

2. zemés sklypo plotas;

3. sklypo ploto dydis;

4. zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas;

5. zemés naudmenos;

6. Zemés Ukio naudmeny nasumo balas, vertinant zemés sklypus, priskirtus zemés tkio
sklypy grupei, iSskyrus misky dkio paskirties, ir kitos paskirties Zemés sklypus;

7. kiti veiksniai.

Vadovaujantis Masinio zemés vertinimo taisykliy 28 p., Zzemés verciy zonose, kuriose néra
jregistruoty zemés grupe sudaranciy zemés sklypy, tos zemés grupés zemés sklypy vidutinés rinkos
vertés nustatymo modelio parametrai nenustatyti.

Vadovaujantis Masinio zemés vertinimo taisykliy 23 p. nuostatomis, zemés sklypo vidutinés
rinkos vertés nustatymo modeliuose neatsizvelgta j Zzemés vertés padidéjimg ar sumazéjimg dél Siy
veiksniy jtakos:

1. Zemés sklype esanciy naudingyjy iskasenty;

2. Zemés sklypui nustatyty servituty ir kity apribojimy, isskyrus atvejus, kai dél siy apribojimy
saugomose teritorijose suformuotos ekologinés apsaugos ar rekreacineés zonos arba rekreacinése
teritorijose nustatoma atskira Zemeés verciy zona,

3. Zemés sklypo naudojimo perspektyvy;

4. Zemeés sklype esanciy statiniy ir sodinity;

5. disponavimo Zemeés sklypais suvarZymy dél skolos ar kity prieZasciy,

6. vertinamo Zemeés sklypo ir greta esanciy objekty uZterstumo arba skleidZiamos tarsos,
kaimyniniy turto vienety bdklés, individualiai jrengty (nejrengty) komunikacijy, privaZiavimo
apsunkinimo (pagerinimo), reljefo ypatumy.

Masinio zemés vertinimo modeliai sudaryti vadovaujantis Masinio Zzemés vertinimo taisykliy 18
p., kuriame nurodoma, kad 7aikant Taisykliy 17 punkte nurodyty tipy modelius (arba vieng is juy) ir
statistiniais metodais atliekant Zemés ir kito nekilnojamojo turto rinkos sandoriy analize, parengiami
sie Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai (zemés grupés, nurodytos Siy taisykliy
15.1-15.5 papunkdiuose, pateiktos tolimesniame ataskaitos poskyryje):

18.1. Zemés dkio paskirties Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis, taikomas
Taisykliy 15.1 papunktyje nurodytos Zemés grupés vertei apskaiciuoti

18.2. mégéejy sodo Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis, taikomas
Taisykliy 15.2 papunktyje nurodytos Zemés grupés vertei apskaiciuoti;

18.3. gyvenamyjy teritorijy Zemeés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis, taikomas
Taisykliy 15.3 papunktyje nurodytos Zemés grupés vertei apskaiciuoti;

18.4. komercinés Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis, taikomas Taisykiiy
15.4 papunktyje nurodytos Zemés grupés vertei apskaiciuoti;

18.5. pramonés ir sandéliavimo Zemeés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis,
taikomas Taisykliy 15.5 papunktyje nurodytos Zemés grupés vertei apskaiciuoti,
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3.6.2. Masinio Zemés vertinimo Zemés grupés

Zemeés paskirtys ir naudojimo biidai, lemiantys Zemés sklypo naudojimo galimybes, yra
svarbiis Zzemés vertingumui. Nurodyty charakteristiky jtraukimas j vertinimo modelj jas jungiant j
grupes reglamentuotas Masinio Zzemés vertinimo taisyklése. Jy 15 p. nurodoma, kad Zemés verciy
zony Zemélapiams ir Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliams sudaryti sukaupti
auomenys apie Zemeés sklypy rinka sugrupuojami j sias Zemeés grupes:

15.1. Zemés (kio paskirties Zemés sklypai (isskyrus mégejy sody ir sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypus). Prie siy Zemés sklypy priskiriami Zemés (kio, misky dkio,
vandens dkio, konservacinés ir kitos paskirties Zemés sklypai, kuriy naudojimo bddas yra naudingyjy
iskaseny teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams, teritorijos valstybés sienos apsaugos
tikslams;

15.2. mégéjy sodo Zemés sklypai. Prie siy Zemés sklypy priskiriami megéejy sodo Zemés
Sklypai ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemeés sklypai;

15.3. gyvenamyjy teritorijy Zemés sklypai. Prie siy Zemés sklypy priskiriami kitos paskirties
Zemés sklypai, kuriy naudojimo biddas yra vienbuciy ir avibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, atskiryjy
Zeldyny teritorijos;

15.4. komercinés Zemés sklypai. Prie siy Zemés sklypy priskiriami kitos paskirties Zemés
Sklypai, kuriy naudojimo bdadas yra komercinés paskirties objekty ir rekreacinés teritorijos;

15.5, pramonés ir sandéliavimo Zemés sklypai, Prie Siy Zemés sklypy priskiriami kitos
paskirties Zemeés sklypai, kuriy naudojimo biddas yra pramonés ir sandéliavimo objekty, susisiekimo
ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, taip pat
atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos.

Masinio zemés vertinimo taisykliy 16 p. paaiSkinama, kad Zemés sklypai nenurodyti siy
taisykliy 15.1-15.5 papunkciuose, vertinami pagal Zemés verciy zonoje vyraujancia Zemes grupe,
parinktg atsizvelgiant j vertinamo Zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirti ar bdda. Kai
Zemés sklypas turi kelis Zemés naudojimo bddus, pagal kuriuos jis gali bati priskirtas prie keliy
skirtingy Zemés grupity, pasirenkama viena is ji, vyraujanti pagal Zemeés sklypy skaiciy vertinamoje
Zemeés verciy zonoje.

Statistika apie masiniam zemés vertinimui naudotus pradinius rinkos duomenis, sugrupuotus
pagal Masinio Zemés vertinimo taisykliy 15 p. nuostatas, laiko jtaka, vietos veiksnio ir kity kiekybiniy
ir kokybiniy veiksniy jvertinimo paaiskinimai pateikti tolimesniuose ataskaitos poskyriuose.

3.6.3. Pradiniy Zzemés rinkos duomeny statistika

Elektrény savivaldybés teritorijos zemés rinkos analizei, zemés verciy zony zemélapiy ir
Zemés vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy sudarymui panaudoti Nekilnojamojo turto
kadastro duomenys ir Nekilnojamojo turto sandoriy bazés duomenys. Pradiniy rinkos duomeny
statistiniai rodikliai pagal Zemés grupes pateikiami toliau lenteléje.

3.1 lentelé. Pradiniy rinkos duomeny statistika

Zemes sklypy | pardavimo kainy Eur 1 aro, Yemés Gkio grupés 1 ha statistiniai rodikliai | £8Mes
be statiniy ir sklypy su
su statiniais | Arjtmetinis . Vidutinis —  Minimumas, | - ciimas, | Stetiniais

sandoriy vidurkis Mediana kvadratlrys vnt. kaina, vt. kaina Eu,r sandoriy
skaidius nuokrypis Eur ! skaicius
Gyvenamujy teritorijy Zemés grupés sklypai 2016-01-01-2020-08-01 laikotarpiu
753 | 435 | 276 | 122 | 108 | 3029.20 | 272
Komercinés zemés grupés sklypai 2016-01-01-2020-08-01 laikotarpiu
101 | 548 | 423 | 80 | 663 | 365700 | 25
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Mégéjy sodo Zemés grupés sklypai 2016-01-01-2020-08-01 laikotarpiu
237 | 88 | 756 | 53 | 141 | 362000 | 110
Pramoneés ir sandéliavimo Zemés grupés sklypai 2016-01-01-2020-08-01 laikotarpiu
49 314 | 178 | 127 | 400 | 2175.60 14
Zemés Ukio Zemes grupés sklypai 2016-01-01-2020-08-01 laikotarpiu
1074 | 4551 | 2000 | 164 | 170 | 196900 [ 151

Pastaba. Misky tkio paskirties zemés sklypai yra parduodami su medynais, todél j rinkos duomeny
lentele néra jtraukti.

Vadovaujantis Masinio Zemeés vertinimo taisykliy 13 p., Zemés sklypy rinkos duomenys
tikrinami pagal statistinio patikimumo kriterijus. Siuos kriterijus atitinkantys duomenys laikomi
patikimais ir naudojami Zemés verciy zonoms ir Zzemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
modeliams sudaryti. StatistiSkai nepatikimi duomenys zemei vertinti nenaudojami.

3.6.4. Laiko pataisa

Sandoriy laiko analizé neatskiriama nuo nustatytos masinio vertinimo datos ir yra labai
svarbi, kai naudojami keleriy mety duomenys ir kai nekilnojamojo turto rinka per analizuojama
laikotarpj aktyviai kinta. Masinio Zemés vertinimo taisyklése (21 p.) nurodoma, kad vertinimui
naudojant senesnius nei vieneriy mety laikotarpiu jvykusius sandorius, pardavimy kainos gali buti
koreguojamos laiko pataisa. Vertinimo data yra 2020 m. rugpjicio 1 d., todél kainy pataisa dél laiko
yra skaiCiuota ir, esant bitinumui, atlikta kainy korekcija Sig pataisg prilyginant prie konkretaus
sandorio datos.

Laiko pataisai nustatyti gali biti taikomi Sie metodai:

1. poriné pardavimy analizé;

2. perpardavimy analizé;

3. pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive;

4. daugianaré regresiné analize.

Poriné pardavimy analizé. Atrenkami nekilnojamajam turtui analogisky objekty pardavimai,
atlikti skirtingu metu. Pataisius Siy objekty kainas dél fiziniy charakteristiky skirtumy, like kainy
skirtumai priskiriami laiko faktoriaus jtakai. Turint daug lyginamy objekty rinkos duomeny, apimanciy
keleriy mety sandorius, galima nustatyti vidutinj rinkos keitimosi tempg atskirai kiekvienais metais.
Rekomenduojama naudoti mediang, nes ji pasSalina ekstremaliy reikSmiy jtaka. Nustatytas kainy
kitimo tempas panaudojamas sandoriy kainoms koreguoti nustatytos vertinimo datos pozitriu pagal
formule:

KLP =K (1 +1t),

Cia: KLP — pardavimo kaina, pakoreguota laiko pataisa;

K — faktiné pardavimo kaina;

r — ménesio arba ketvircio kainy kitimo tempas;

t — periody skaicius (meénesiy arba ketvirciy).

Sandoriy, jvykusiy véliau negu vertinimo data, kainy koregavimas atliekamas pagal formule:

KLP=K(@A -rt),

Cia t' — periody (ménesiy, ketvir¢iy) skaicius, praéjes po vertinimo datos iki sandorio datos.

Perpardavimy analizé. Analizuojamos skirtingu metu jvykusiy to paties objekto sandoriy
kainos. Sis metodas analogiSkas poriniam pardavimy metodui, iSskyrus privalumg — objekty

charakteristiky skirtumy pataisy skaiCiavimas yra minimalus. Trikumas — mazas skaicius sandoriy,
ypac tais atvejais, kai bitina nustatyti kiekvienos zonos laiko pataisg atskirai. Dél duomeny stokos Sis
metodas sujungiamas su porine pardavimy analize.

Pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive. Naudojant aproksimuojancig kreive,
nustatoma, kaip tam tikru laikotarpiu kito objekty ploto vieneto pardavimo kainos. Tokiai analizei
absciséje atidedami jvykusiy sandoriy meénesiai (ketvirciai), ordinatéje — ploto vieneto kainos.
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ISsidésCiusius taskus aproksimuojanti kreivé parodo kainy kitimo vidutinj tempg analizuojamu
laikotarpiu grafiskai, taip pat ir matematine iSraiska.

Daugianaré regresiné analizé (DRA). Taikant DRA, nustatoma keliy nepriklausomy
faktoriy, tokiy kaip objekty fiziniy, vietos charakteristiky jtaka priklausomam kintamajam — pardavimo
kainai. Pardavimo datg DRA panaudojant kaip vieng iS nepriklausomy kintamyjy, gaunama datos
veiksnio koeficiento reikSmé. Ji parodo laiko veiksnio jtakg pardavimo kainai.

Elektrény savivaldybés Zzemés grupés, kurioms laiko jtakos pataisa 2020-08-01 vertinimui
nustatyta reikSminga arba nereikSminga, ir pataisai 2020-08-01 apskaiciuoti naudoti metodai
pateikti toliau lenteléje.

3.2 lentelé. Laiko pataisy pagal Zemés grupes nustatymo rezultatai

Zemés grupés pagal Masinio Laiko pataisai nustatyti taikytas Laiko pataisa reikSminga,
Zemes vertinimo taisykliy 15 p. metodas nereikSminga
Zemes (ikio paskirties Aproksimuojanti kreive ReikSminga
Mégéjy sodo Aproksimuojanti kreivé ReikSminga
Gyvenamuyjy teritorijy Aproksimuojanti kreivé ReikSminga
Komercinés Aproksimuojanti kreive ReikSminga
Pramonés ir sandéliavimo Aproksimuojanti kreivé ReikSminga

ReikSminga laiko pataisa nustatyta zemés ukio, mégéjy sodo, gyvenamyjy teritorijy,
komercinés, pramonés ir sandéliavimo zemés grupiy sklypams, jy pardavimo kainos 2020-08-01
vertinimui pakoreguotos laiko pataisa.

3.6.5. Zemeés verciy zony Zemélapis

Masiniame Zzemés vertinime parengtas zemés verciy zony Zzemélapis jvertina vietos
reikSminguma. Vieta, iSreikSta verCiy zonomis ir joms nustatytais skaliarais, yra vertinimo modelio
vienas iS kintamyjy, turinCiy svarbig jtakg Zemés vertei. Zemés sklypams ir statiniams sudaromos
bendros verciy zonos.

Lietuvos Respublikos Zemés mokesCio jstatymo 2 str. 7 d. Zemés verliy zony zZemélapis
apibréziamas kaip Zemélapis, kuriame, atlikus masinj Zemés vertinima, pazymeétos skirtinga vidutine
verte turincios zonos (teritorijos), zony Zemés vertés rodikliai ir duomenys, reikalingi atskiry Zemes
sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuot,

Nekilnojamojo turto verciy zona apibréZiama Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy®® 3 p.:
nekilnojamojo turto verciy zona — atliekant sistemine analize nustatoma ir ekonominiais veiksniais bei
rinkos sandoriy duomenimis grindZiama panasiy kainy lygio teritorija, atvaizduojama Nekilnojamaojo
turto kadastro Zemeélapyje.

Zemés verCiy zony Zemélapiai sudaryti laikantis Masinio Zemés vertinimo taisykliy 14 p.
reikalavimy:

14.1. Zemés verciy zona turi apimti Zemés plotus, kuriuose patikimumo Kriterijus atitinkanciy
Zemés sklypy kainy vidurkis pagal Zemés grupe nuo gretimos Zemes verciy zonos vidutinés rinkos
vertés skiriasi daugiau kajp 15 procenty. Zemeés sklypy kainy vidurkis nustatomas pagal Zemés ir kito
nekilnojamojo turto pirkimo—pardavimo sutartyse, registruotose Nekilnojamojo turto registre,
nurodytas kainas (toliau — kainy vidurkis);

14.2. Zemeés verciy zona kaimo vietovéje turi bdti ne mazesné kaip vienos kaimo gyvenamosios
vietovés arba urbanizuota teritorija, arba Zemés sklypy, kuriy naudojimo bidas — rekreaciné teritorija ir
kuriems taikomi Zemés naudojimo apribojimaj, teritorija (mégéjy sody teritorija, kaimo centras,
valstybés saugoma teritorija, pakranciy apsaugos zonos ir kitos teritorijos, kuriy priskyrimas atskiroms
Zemés verciy zonoms galimas geografinés informacinés sistemos (GIS) priemonémis);

36 Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1049 ,,Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo." [ZiGréta 2020-06-18]. Prieiga per
interneta: https://e-seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.262736/asr.
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14.3. Zemés verciy zony ribos derinamos su kadastro vietoviy ir bloky ribomis, gyvenamuyjy
vietoviy ribomis, misky masyvy ir valstybiniy vandens telkiniy pakrasciais ir apsaugos zony ribomis,
teritorijy planavimo dokumentuose suformuoty miesty kvartaly, urbanizuoty teritorijy ar skirtingg
teritorijos tvarkymo rezima turinciy teritorijy ribomis;

14.4. Zemés verciy zony ribos neturi padalyti Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje
pazymeéty Zemés sklypy, isskyrus Zemés sklypus, kuriuose yra inZineriniy statiniy, inZineriniy tinkly ir
(ar) susisiekimo komunikacijy, vandens telkiniy ar hidrotechniniy statiniy, arba Zemés sklypus,
kuriuos kerta kaimo ir kartu Zemés verciy zonos riba. Siais atvejais Zemés sklypo vidutiné rinkos verté
apskaiciuojama taikant Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelyje numatytus tos
Zemés verciy zonos, j kurig patenka vertinamo Zemés sklypo dalis pagal adresg, nurodyta
Nekilnojamojo turto registre, vertinimo rodiklius. Jeigu adreso néra, taikomi tos Zemeés verciy zonos, j
kurig patenka didZiausia Zemeés sklypo dalis, rodikliai,

Siekiant, kad kaimiSkos teritorijos suskirstymas j verciy zonas pagal jos vertingumg bty
atliktas tiksliau jvertinant urbanizuoty teritorijy, sukurtos infrastrukttiros, aplinkotvarkos, rekreacijos,
uzterstumo, reljefo veiksniy jtakos ribas, vertinamos teritorijos zonavimas atliktas kadastro
Zemélapyje jbrézty zemés sklypy ribomis vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemeés tkio
ministerijos 2016 mety balandzio 29 d. rasto Nr. 1SD-1297-(10.2.) ,Dél paklausimo nagrinéjimo"
nuostatomis: rengiant naujus masinio vertinimo dokumentus, teritorijos zonavimas atliekamas
Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje jbraizyty zemés sklypy ribomis, o veréiy zony tekstiniai
aprasymai naujai parengtuose masinio vertinimo dokumentuose nepateikiami.

Vadovaujantis anksciau pateiktomis teisés akty nuostatomis, Elektrény savivaldybés teritorijos
zonavimas vertingumo pozitriu atliktas naudojant Geografiniy informaciniy sistemy (toliau — GIS)
ArcGIS API for JavaScript ir Java priemonémis jmonés programuotojy sukurtg taikomajg programg,
ArcGIS 10.3.1. for Desktop programa, Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio sprendinius, statistiskai
patikimus Sios savivaldybés Zzemés rinkos duomenis, atsizvelgta | zemés savininky, savivaldybiy,
senilinijy specialisty pastabas, pasitilymus ir nurodymus, pateiktus rastu, ir vieSo verciy zemélapio ir
verciy aptarimo metu, bendrojo plano sprendinius. Elektrény savivaldybéje sudaryta 26 verciy zonos,
zony sudarymo pagrindimai pateikiami toliau.

8.1 verciy zona — savivaldybés centras — Elektrény miestas, plotas — 2127 ha, iSsidéstes aplink
Elektrény marias, vienas iS naujausiy miesty Lietuvoje, iSskirtas | atskirg zong, kurioje aukstas Sios
savivaldybés nekilnojamojo turto kainas suformavo cCia esancios pagrindinés savivaldybés bei
valstybés institucijos, prekybos ir paslaugy centrai, bankai, 4 sveikatos priezitiros jstaigos, kultiiros
objektai, suformuota infrastruktura, jrengtos komunikacijos, sutvarkyta aplinka. Elektrény miestas
iSaugo kartu su vienu didziausiy apskrities pramonés objekty — Lietuvos elektrine, iS kurios
pavadinimo ir kiles Sio miesto pavadinimas. 2015 m. pavasarj Elektrénuose atidaryta biokuro katiling,
kurioje jrengti pazangis aplinkos tarSg mazinantys ir itin efektyvis jrenginiai. 40 MW galios biokuro
katiliné uztikrina apie 90 proc. Elektrény miesto, UAB ,Kietaviskiy gausa" Siltnamiy ir Elektrény kom-
plekso Silumos poreikio. Siluma joje gaminama iStisus metus. Objektg valdo AB Lietuvos energija.
Mieste dominuoja 1970-1980 metais statyti daugiabuciai gyvenamieji namai. Pastaruoju metu pastaty-
ti ir keli nauji daugiabuciai daugiaauksciai gyvenamieji namai. Elektrénuose pastatyta ir statoma daug
individualiy gyvenamyjy namy. Visi iSvardyti veiksniai turi didele jtakg nekilnojamojo turto kainoms.

8.2 verciy zona — Vievis - miestas abipus Vilniaus-Kauno automagistralés, iSsidéstes Vievio ezero
Siauriniame krante, antras po Elektrény miesto savo dydziu bei reikSmingumu savivaldybés miestas,
nutoles 40 km atstumu nuo Vilniaus miesto. Dél savo strateginés padéties — per miestg praeina
tarptautinés reikSmés geleZinkelis ir automagistralé, Cia jsiklire pramonés jmonés: AB ,Malsena plius",
AB ,Vievio paukstynas", VI ,Automagistralé®, AB ,Zelvé" ir kitos, jkurti Lietuvos geologijos ir Keliy
muziejai, pastaruoju metu pastatyti ir statomi dideli verslo bei logistikos centrai. Vievio centre
daugiausia yra mediniy pastaty; priemiestyje — nemaZzai sovietmeliu statyty daugiabuciy ar
dviauksciy privaciy miriniy namy. Vievio nekilnojamojo turto kainos konkuruoja su Elektrény miesto
nekilnojamojo turto kainomis.

8.3 verciy zona — Naujyjy Kietaviskiy ir Senyjy Kietaviskiy kaimai — upeliy, ezery ir tvenkiniy
vandenimis apsupti kaimai, nuo Elektrény miesto nutole apie 3 kilometrus. Kietaviskése jsikiire daug
jmoniy, yra visos pagrindinés jstaigos. Pagrindiniai verslai KietaviSkése yra zemés ukis (UAB
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~Kietaviskiy gausa”), medienos apdirbimas, UAB ,Bauwerk Boen", UAB ,Verslo eksperty pajégos"),
Zuvininkysté (UAB ,Bartzuvé"). Gyvenvietés uZstatytos senesniais ir naujais individualiais
gyvenamaisiais namais, yra ir keletas daugiabuciy gyvenamyjy namy. Dél gyventojy uzimtumo,
infrastruktiiros bei palyginti patogaus susisiekimo su savivaldybés centru, NT kainos Kietaviskése
aukstesnés uz greta esanciy kaimy nekilnojamojo turto kainas, todél Sios gyvenvietés iSskirtos j
atskirg zona.

8.4 verciy zona — Pastrévio ir Pelitiny kaimai, besiribojantys su Elektrény miestu, nutole nuo
Elektrény 8 km, minimi nuo to laiko, kai prie Strévos upés jsikiiré XVII a. iS carinés Rusijos iStremti
rusy sentikiai. Pastrévys — nedidelé gyvenvieté, kurioje dominuoja individualios valdos su senesnés
bei naujesnés statybos namais, joje yra pagrindiné mokykla, medicinos punktas, dvi parduotuves,
biblioteka, pastas. Dél infrastruktiros, graziy apylinkiy, nuolat statomy naujy individualiy gyvenamujy
namy Pastrévys ir Pelitinai iSskirti j atskirg verciy zona.

8.5 verciy zona — Semeliskiy miestelis, jsikiires apie 15 km nuo Elektrény miesto, 21 km j
vakarus nuo Traky ir 49 km nuo Vilniaus. Vietové sena, jau zinoma kryziuoCiy zygiy j Lietuva laikais.
Bene pirmg kartg Semeliskiy vardas kronikose paminétas 1377 m. Miestelis — urbanistikos paminklas,
taciau didziausia vertybé — grazios, kalvotos apylinkés: pro miestelj teka Strévos upé, j jg jteka
Dabinta, Semeliskiy mallno tvenkinys, Salia didelis eZeras Nestrévantys. Miestelis uZstatytas senos
statybos individualiais gyvenamaisiais, yra ir naujos statybos naujy gyvenamyjy namy. Sie iSvardinti
faktoriai sglygoja aukstesnes rekreacinio ir gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainas Sioje
teritorijoje.

8.6, 8.8, 8.9 verciy zonos — BeizZioniy, Lazdény, Kazokiskiy kaimai — senidnijy administraciniai
centrai su savo nedidelémis mokyklomis, pasto, medicinos punktais, bibliotekomis, nedidelémis
parduotuvemis. Siose zonose dideliy pramonés objekty néra, vykdoma smulki paslaugy ir komerciné
veikla. Zonose esanciy gyvenvieCiy teritorijos uzstatytos senais ir naujesniais individualiais
gyvenamaisiais namais, kuriy nekilnojamojo turto kainos dél gyvenvieciy minimalios infrastrukttiros
bei palyginti patogaus susisiekimo su savivaldybés centru, auksStesnés uz greta esanciy zony 8.12,
8.13 nekilnojamojo turto kainas.

8.10, 8.14, 8.21 ir 8.24 verciy zonos — teritorijos juosiancios Elektrény miestg ir Elektrény
marias. Tai perspektyvios nekilnojamojo turto pozitriu Elektrény savivaldybés teritorijos, kuriose,
miestui pleCiantis bei dél jy rekreacinio statuso (eZerai, miskai), tiek Zemés sklypai, tiek pastatai
paklausis. 8.21 zonoje esanciuose Kareivonyse yra pramoniniai sklypai (Siltnamiy, sandéliy), yra
keletas socialiniy, kultdriniy objekty: Abromiskiy kaime, grazioje kalvoje tarp misko ir ezero jsikdrusi
Abromiskiy reabilitaciné ligoniné, garsi visoje Lietuvoje, tarp pusyno ir Elektrény ezero — vaiky
sanatorija, Abromiskiy dvaro rimai. Elektrény savivaldybés bendrajame plane Sios teritorijos dalis
numatyta verslo plétrai, urbanizacijai, kita dalis saugomos teritorijos — rekreacijai. Dél Elektrény
miesto artumo, gero susisiekimo, vandens telkiniy gyvenamosios ir rekreacinés paskirties
nekilnojamasis turtas Siose verciy zonose turi nemazg paklausg. Atsizvelgiant j iSvardintus faktorius,
teritorijos iSskirtos j atskiras verciy zonas.

8.7, 8.11, 8.15 ir 8.16 verciy zonos — teritorijos, esancios abipus automagistralés A1l Vilnius —
Klaipéda. Tai intensyviai urbanizacijai numatytos savivaldybés teritorijos, kuriose savivaldybés
bendrajame plane numatyta verslo, paslaugy, komerciniy objekty statyba. Kol kas Siose teritorijose
vyrauja Zemeés iikio, gyvenamosios paskirties zemés sklypai. Nekilnojamojo turto kainos Siose zonose,
atsizvelgiant j bendrojo plano sprendinius, aukstesnés uzZ greta esanciy zony: 8.12, 8.17.

8.12 verciy zona - teritorija ribojasi su KaiSiadoriy ir Vilniaus rajonais. Sios zonos didzigjg dalj
uzima miskai, retokai iSsidéste nedideli kaimai ir viensédziai, daugumoje uzstatyti senais individualiais
gyvenamaisiais namais su nedideliais Zemés sklypais, kuriy nekilnojamojo turto kainos néra aukstos ir
panasios su Vilniaus rajono besiribojan¢iomis zonomis. Dauguma gyventojy verciasi zemés akiu.
DidZioji dalis Siy zony teritorijy — saugomos teritorijos, iSsidésciusios Néries upés vingyje, miskuose,
todél numatytos rekreacijai bei esamy kaimy plétojimui. Dél teritorijos iSskirtinumo (upés Neries
vingis, graziis miskai) teritorija iSskirta j atskirg verciy zona.

8.13 ir 8.18 verciy zonos — Elektrény savivaldybés teritorija, juosianti savivaldybe iS piety pusés,
besiribojanti su KaiSiadoriy ir Traky rajonais. Tai miskingos ir vandeningos vietovés, kuriose
dominuoja nedideli kaimai ir viensédziai, uzstatyti senais individualiais gyvenamaisiais namais su
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nedideliais zemés sklypais, kuriy kainos néra aukstos. Gyventojy uzimtumas dominuoja Siose Zemés
dkio srityse: augalininkystéje, misko Ukyje, gyvulininkystéje bei darzininkystéje. Pagal mechanine
sudétj dirvozemiai Siose teritorijose — mazai humusingi priesméliai. Dél nedideliy nekilnojamojo turto
kainy bei nedidelés paklausos Sios teritorijos iSskirtos | atskiras verciy zonas.

8.17 ir 8.20 verciy zonos — Elektrény savivaldybés dalis, pagal bendrajj plang numatyta zemés
akiui vystyti. Teritorijos uzstatytos individualiais gyvenamaisiais namais su nedideliais Ukiais, daug
semes Ukio paskirties sklypy. Siose zonose pramonés objekty néra, vykdoma smulki paslaugy ir
komerciné veikla. Pagrindinis zmoniy pragyvenimo Saltinis — Zemdirbysté, gyvulininkysté, medienos
ruosimas. Sios teritorijos iSskirtos j atskiras verciy zonas dél neblogo susisiekimo.

8.19 verciy zona — Elektrény sawvaldybes teritorija, iSsidésciusi Salia Monio ir Monaicio ezeru
Zong sudaro Dauglrdlsqu kaimas, mazesni Pamonaiciy, Subartény, Uzkryziy kaimai. Si zona dél graZiy
krastovaizdziy, eZery yra populiari, pasizymi didele paklausa ir daug aukstesnémis nekilnojamojo turto
kainomis uz gretimy teritorijq (tiek rekreacinés, tiek gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto),
todél isskirta j atskqu verciy zona.

8.22 verdiy zona — Abromiskiy, Sarkines, Alinkos kaimy teritorijos su idvystyta infrastruktiira,
besmbOJanaos su rytine Elektrény miesto riba. Sie kaimai - tai Elektrény miesto gatvés, pereinancios
iS miesto j kaimy administracines ribas, uzstatytos iSimtinai naUJos ir senesnés statybos
gyvenamaisiais namais, kuriy kainos labai panasios ar Siek tiek Zemesnés uz greta esancio Elektreny
miesto. Sios zonos teritorijoje yra populiarus Abromiskiy ezeras, Salia ezeras — Orys.

8.23. verciy zona — didelés Vievininky ir Lapiakalnio kaimy teritorijos, besiribojancios su Vievio
miesto riba bei Vievio eZero pakrante. Tai teritorijos, savivaldybés bendrajame plane numatytos
gyvenamuyjy namy statyboms, kuriose jau pastatyti ir toliau intensyviai statomi nauji gyvenamieji
namai. Dél gero susisiekimo (netoli automagistralé), Salia esancio Vievio miesto, Vievio ezero, Siose
vietovése esantis nekilnojamasis turtas — paklausus ir pasizymi nemazomis kainomis.

8.25 verciy zona — dalis Vievininky kaimo terItOI‘IJOS — Vievio miesto beS|te5|anC|os Semeliskiy,
Sermuksnlq, Birutés ir Liepy gatvés, kuriose esanciy gyvenamyjy namy ir zemés sklypy kainos labai
panasios arba tokios pat kaip Vievio, todeél minétos Vievininky kaimo gatveés iSskirtos j atskirg zona.

8.26. verciy zona — didelés Pylimo, Zabakos, Patilty, Sadubalio kaimy teritorijos, Siaurine dalimi
besiribojancios su Vievio miesto riba bei juosianCios Vievio ezerg. Tai teritorijos, savivaldybés
bendrajame plane numatytos gyvenamyjy namy statyboms kuriose anksCiau pastatyti ir toliau
statomi nauji gyvenamleJ| namai. Siose vietovese yra ir Zemés tkio bei misky pasklrtles sklypy, yra ir
keletas nedideliy ezery. Dél gero susisiekimo (netoli automagistralé), Salia esancio Vievio miesto,
Vievio ezero, Siose vietovése esantis nekilnojamasis turtas — paklausus ir pasizymi paklausa ir
nemazomis kainomis.

GIS taikomojoje programoje suformavus verciy zonas ir vadovaujantis teminiy zemélapiy
rengimo reikalavimais, numatytais Lietuvos Respublikos geodezijos ir kartografijos jstatyme,
parengus skaitmeninj zemés verciy zemélapj, zemés sklypams miestuose ir kaimiSkose teritorijose
pagal jy vietg kadastro zemélapyje automatizuotai parenkama verciy zona ir zonos vertingumo
rodikliai, numatyti vertinimo modelyje. GIS priemoniy naudojimas sudaro sglygas teisingai priskirti
zony reikSmingumo rodiklius Zemés sklypams, kurie naujai registruojami kadastro Zzemélapyije, taip
pat panaikinamos neteisingai suteikty adresy klaidos.

Dél verciy zony riby nustatymo Zemeés sklypy ribomis ir sklypy vietos identifikavimo pagal jy
koordinates bei adresus kadastro Zemeélapyje GIS priemonémis, verciy zonas tiksliai aprasyti tekstu
sudétinga ir netikslinga, nes tekstinis apraSymas tampa nereikalingas sklypo geografinei vietai
identifikuoti. Dél anksciau iSdéstyty aplinkybiy masinio Zemés vertinimo ataskaitose vercéiy zony
tekstiniai apraSymai nepateikiami.

Savivaldybés teritorijos zemés verciy zony zemeélapis pateikiamas vertinimo ataskaitos 4
priede, detaliau su Siuo dokumentu susipazinti ir atlikti Zemés verciy zony paieskg galima interneto
puslapyje www.regia.lt/zemelapis/. Nurodytame puslapyje verciy zony paieéka atliekama savivaldybiy
sgrase pazymint norlma savivaldybe, temy sarase pazymint laukus — verC/L/ zonos; sklypai, paieskos
laukuose jvedant Zzemés sklypo unikaly numerg arba jo adresa. Zemes vercm Zemélapyje pateikiamos
verciy zony tikslios ribos ir zony numeriai, Zemés kadastro zemélapio Zemés sklypai, gatviy ir kita
vietos informacija.
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3.6.6. Rekreacinio naudojimo koeficientas K.

Masinio zemés vertinimo taisykliy 26 p. nurodoma, kad Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés
nustatymo modeliai, nurodyti Taisykiiy 18 punkte, gali bati tikslinami taikant rinkos duomeny analize
pagrjstus koeficientus ir pataisas. Koeficientai (pataisos) leidZia detaliau ir tiksliau jvertinti Zemés
sklypy charakteristikas, kuriy jtaka bendrame rinkos duomeny kontekste statistinés analizés
priemonémis ne visada nustatoma kaip reikSminga.

Rekreacinio naudojimo koeficientas K, taikomas apskaiciuojant vidutine rinkos verte zemés
dkio paskirties zemés sklypams, kuriy naudojimo blidas yra rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, ar
vandens kio paskirties zemés sklypams, kuriy naudojimo biidas yra rekreaciniai vandens telkiniar.
Koeficientas K; konkreciai Zemés verciy zonai nustatomas pagal Sig formule (Masinio Zemés vertinimo
taisykliy 26.1 papunktis):

K. = Rel/VRVI,

cia: Rel — Zemés dkio paskirties Zemés sklypy, parduoty rekreacinése teritorijose per

paskutinius 12 ménesiy, 1 hektaro kainy vidurkis vertinamose Zemeés verciy zonose;

VRVI — Zemés dkio paskirties Zemés sklypy, esanciy nerekreacinése teritorijose, 12
paskutiniy menesiy 1 hektaro vidutiné rinkos verté vertinamose Zemés verciy Zonose,
apskaiciuota pagal Zemés (kio paskirties Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo
model].

Tose Zemés verciy zonose, kuriose Zemés rinkos duomeny triksta, koeficientas K,
nustatomas Zemeés sklypy ekspertiniu vertinimu.

Analizuojant zemés ukio paskirties Zzemés sklypy rinkos duomenis Elektrény savivaldybés
teritorijoje, nustatyta, kad zemés verciy zonose Nr. 8.3, 8.4, 8.11-8.13, 8.18-8.21 zemés sklypai,
kuriy plotas iki 3 ha, palyginti su didesniy ploty Zemés sklypais, parduoti uz gerokai didesne ploto
vieneto — 1 ha kaing. Nustatyta, kad didesnémis kainomis pasizymintys Zzemés sklypai yra prie
vandens telkiniy arba panaSiose, rekreacijai tinkamose, teritorijose. Siekiant tokias teritorijas
jvertinti artima rinkai verte, joms nustatyti rekreacinio naudojimo koeficientai K;. Jie apskaiciuoti
rekreacijai tinkamy Zemés sklypy pardavimo kainas verciy zonoje lyginant su Zemés sklypy,
nepasizyminciy rekreacinémis savybémis, toje pacioje verciy zonoje vertémis, apskaiCiuotomis pagal
vertinimo modelius. Koeficienty K, skaiciavimas pagal verciy zonas pateiktas toliau lenteléje.

3.2 lentelé. Koeficienty K; skaiiavimas pagal verciy zonas

Verdiy zona 1 ha kaina, Eur 1 ha VRV, Eur Koeficientas Kr
(Rel) (VRV1) (2/3)
1 2 3 4
8.3 6902
8.3 6868
8.3 8600
8.3 3800
83 9100 2277 5,99
8.3 3041
8.3 57100
1 ha vidurkis: 13630
8.4 17600
8.4 13476
8.4 10700
8.4 13000 2211 6,05
8.4 12162
1 ha vidurkis: 13387
8.11 22450
8.11 9007
8.11 35500 1912 5,97
8.11 3854
8.11 2967
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-

8.11 3062
8.11 3100
1 ha vidurkis: 11420
8.12 8067
8.12 9448
8.12 4900
8.12 4203
8.12 7684 1511 5,98
8.12 5011
8.12 18400
8.12 14573
1 ha vidurkis: 9036
8.13 7731
8.13 12000
8.13 4000 1312 6,03
1 ha vidurkis: 7910
8.18 15778
8.18 14005
8.18 9000
8.18 7300 1700 6,00
8.18 8200
8.18 6942
1 ha vidurkis: 10204
8.19 17432
8.19 15000 2703 6,00
1 ha vidurkis: 16216
8.20 14400
8.20 10166
8.20 6718 1751 596
1 ha vidurkis: 10428
8.21 8813
8.21 7049
8.21 9473
8.21 15800 2152 6,05
8.21 30000
8.21 7000
1 ha vidurkis: 13023
Koeficienty K; vidurkis: 6,00

Lentelés 4 skiltyje gauti verciy zonose kainy santykiniai dydziai kinta 5,96 — 6,05 intervale,
skirtumai néra paaiskinami zemés sklypy charakteristikomis, fiksuojamomis Nekilnojamojo turto
registre, todél siekdamas objektyvaus kainy skirtumo rodiklio vertintojas apskaiciuoja 4 skilties
koeficienty aritmetinj vidurkj, jo reikSmé pateikiama lentelés 4 skilties paskutinéje eilutéje. Tokiu
blidu gautas koeficientas K. 6,00 pakankamai pagristas ir naudotinas zemés sklypy, kuriy naudojimo
bldai — rekreacinio naudojimo Zemés sklypaiir rekreaciniai vandens telkiniai vertinimui.

Kitoms verciy zonoms dél rinkos duomeny trukumo K, koeficientas 6,00 yra priskirtas
ekspertiSkai darant prielaidg, kad jose rekreacinémis savybémis pasizyminciy zemés sklypy rinkos
aplinkybés yra analogiskos toms, kuriy rinkos pagrindu yra apskaiCiuotas Sis koeficientas.
Koeficienty reikSmés pagal verciy zonas pateiktos Savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo
ataskaitos 3 priede.

Apskaiciuojant zemés Ukio paskirties ir vandens tkio paskirties Zemés sklypy, naudojamy
rekreacijai (esanciy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose), vidutines rinkos vertes,
K. koeficientu didinama modeliu apskaiciuota verté tik 3 ha plotui, o likes Zzemés sklypo plotas
vertinamas pagal modelj be K. koeficiento. Jeigu rekreacinéje teritorijoje Zemés sklypas yra 3 ha ir
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mazesnio ploto, tokiu atveju apskaiCiuojant vidutine rinkos verte visam zemés sklypui taikomas K;
koeficientas.

Zemeés Ukio paskirties sklypams, kuriems kartu su rekreaciniu naudojimo budu yra
jregistruotas antras arba ir daugiau naudojimo budy, o vandens ukio paskirties sklypams
jregistruotas naudojimo blUdas — rekreaciniai vandens telkiniai ir jregistruoti dar kiti naudojimo
bidai, Kr koeficientas mazesniems kaip 6 ha sklypams taikomas sklypo plotui, padalintam i$ dviejy.
Taigi, pvz., Zemés sklypui 4 ha su dviem naudojimo biidais, rekreacinis Kr koeficientas bus taikomas
tik 2 ha plotui. Sklypams, kuriy plotai 6 ha ir didesni, rekreacinis koeficientas taikomas tokia pat
tvarka kaip sklypams tik su vienu naudojimo budu, t. y. 3 ha plotui.

Vadovaujantis Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zzemés
ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-
40 ,Dél Zemés naudojimo bldy turinio apraso patvirtinimo®, Nekilnojamojo turto registre
fiksuojamas zemés Ukio paskirties zemeés sklypy naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo Zemés
sklypai, ir vandens Ukio paskirties Zemés sklypy naudojimo bldas — rekreaciniai vandens telkinial.
Siems naudojimo biidams taikomas K; koeficientas. Koeficiento taikymas, skaiciuojant zemés sklypy
vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

Miesto teritorijos, pasizymincios rekreacinémis savybémis ir iSsiskiriancios aukstesniu Zzemés
sklypy pardavimo kainy lygiu, Zemés verciy Zzemélapyje yra iSskirtos j didesnio vertingumo zemés
verciy zonas. Tokiu blidu mieste yra jvertintos zemés tkio paskirties zemés sklypy, kuriy naudojimo
bldas — rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, ir vandens tkio paskirties zemés sklypy, kuriy
naudojimo blidas — rekreaciniai vandens telkiniai, rekreacinés savybés. Vadovaudamiesi anksciau
paminéta aplinkybe, taip pat ir dél tokios Zzemés rinkos duomeny trikumo, vertintojai daro iSvada,
kad Zemés ukio ir vandens ukio paskiriy zemés sklypai mieste, pasizymintys rekreacinémis
savybémis, yra jvertinti pakankamai verciy zonomis, ir rekreacinés jtakos koeficienty 8.1, 8.2 verciy
zonoms nenustato ir netaiko.

3.6.7. Konservacineés paskirties koeficientas K

Konservacinés paskirties koeficientas K taikomas konservacinés paskirties zemés sklypy,
vertinamy Zemés dkio zemés grupés modeliu, vertés patikslinimui. Koeficientas Ky nustatomas pagal
Sig formule (Masinio zemés vertinimo taisykliy 26.2 papunktis):

K. = Kons1/VRV1,

cia: Konsl — konservacinés paskirties Zemés sklypy 1 hektaro kainy vidurkis vertinamose
Zemes verciyy zonose,

VRVI — Zemés kio paskirties Zemés sklypy 1 hektaro vidutiné rinkos verté vertinamose
Zemes verciy) zonose.

Tose Zemés verciy zonose, Kkuriose Zemés rinkos duomeny triksta, koeficientas Ki
nustatomas Zemeés sklypy ekspertiniu vertinimu.

Masinio zemés vertinimo dokumenty vieSo svarstymo metu fiksuojamos Zemés savininky
pastabos, kad konservacinés paskirties Zemé, kurig sudaro Zzemés sklypai, kuriy naudojimo biidas —
gamtiniy rezervaty ir kultdros paveldo objekty zemés, dél zemés naudojimo suvarzymy yra maziau
paklausis rinkoje nei zemés Ukio ir vandens tkio zemés sklypai, todél jy verté yra mazesné. Atlikus
papildomg rinkos analize, nustatyta, kad Salyje per paskutiniy 5 m. laikotarpj yra jregistruoti
konservacinés paskirties 36 sklypy pardavimai, i$ jy 10 sandoriy su statiniais (pardavimo—pirkimo
sutartyse nuo 2 iki 7 objekty), 20 sandoriy neatitinka rinkos sglygy — pirkimas is valstybés, pirkimas
iS savivaldybés. Ivykusiy sandoriy 1 ha kainy statistika néra patikima ir néra naudotina kainy
skirtumo tarp Zemés iikio ir konservacinés paskirties zemés kainy koeficientui apskaiciuoti ir pagrjsti.
Atsizvelgiant j Sig aplinkybe, konservacinés paskirties Zemés vertés skirtumo koeficientas nustatytas
atlikus Registry centro atestuoty ir praktine turto vertinimo patirtj turinciy nekilnojamojo turto
vertintojy apklausg. Apibendrinant jy iSsakytus argumentus ir nuomones, ekspertiSkai nustatytas
konservacinés paskirties zemés koeficientas K, 0,80. Koeficiento taikymas, skaiciuojant zemés
sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.
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3.6.8. Mazesniy kaip 4 arai Zzemés sklypy koeficientas K,

Nesutvarkytose, zemétvarkos poziiiriu probleminése miesto teritorijose, atskirais atvejais
savivaldybé formuoja mazesnius kaip 4 ary zemés sklypus. Tokie sklypai néra paklausis dél statyby
suvarzymo, todél juos jsigyti gali bati suinteresuoti tik besiribojanéiy zemés sklypy savininkai ar
naudotojai. Dél tokiy Zemés sklypy panaudojimo suvarzymy ir paklausos ribotumo jy rinkos verté
yra zemesnég, lyginant su ,normaliais" Zemés sklypais.

Masinio zemés vertinimo taisykliy 26.3 papunktyje nurodoma, kad koeficientas K, taikomas
mazZesniems kajp 4 ary Taisykliy 15.3 papunktyje nurodytiems Zemés sklypams. Koeficientas K
nustatomas pagal sig formule (Masinio zemés vertinimo taisykliy 26.3 papunktis):

K, =4al/VRVi,

cia: 4 al — Zemés sklypy, nurodyty Taisykliy 15.3 papunktyje, mazesniy kajp 4 arai, 1 aro
kainy vidurkis vertinamose Zemés verciy zonose;

VRV1 — Zemés sklypy, nurodyty Taisykliy 15.3 papunktyje, 4 ary ir didesnio ploto,

1 aro vidutiné rinkos verté vertinamose Zemés vercil) Zonose.

Jose Zemés vercly zonose, kuriose Zemés rinkos duomeny triksta, koeficientas K
nustatomas Zemeés sklypy ekspertiniu vertinimu.

Registry centras atliko tokiy Zemés sklypy rinkos tyrima, paskutiniy mety rinkos duomenis ir
kainy skirtumy skaiCiavimus pateikia toliau lenteléje.

3.3 lentelé. Zemes sklypy, didesniy kaip 4 arai ir mazesniy kaip 4 arai, rinkos kainy skirtumy

skaiCiavimai
. 1 a kainy .
_ Zonos | Skiypy _ - Sandorio | Sklypo 1_a vidurkis Koeficientas
Miestas A Dalis Paskirtis suma, plotas, [ kaina, . K4zon
Nr. | skaiCius Eur ha Eur (> 4aq, ir (<4a/>4a)
<4a)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Vilnius  57.22 1 1 Kita (Zemés) 14481  0,0440 3291
Vilnius  57.22 1 1 Kita (Zemés) 43663 0,1298 3364 >4a
Vilnius  57.22 1 p  Kita (gyv. 34754  0,1084 3206 | 3235
teritorijos)
Vinius  57.22 1 p  Kita (gyv. 25718 0,0845 3044
teritorijos)
Vilnius  57.22 1 p  Kita (gyv. 25718 0,0786 3272 0,69
teritorijos)
Vilnius  57.22 1 1 Kita (Zemés) 9181  0,0399 2301 <4a
Vilnius  57.22 1 1 Kita (gyv. 6285  0,0262 2399 | 2246
teritorijos)
Vilnius  57.22 1 p  Kita (gyv. 2404 0,018 2037
teritorijos)
Vilnius  57.23 1 1 Kita (Zemes) 28962  0,1050 2758
Vilnius  57.23 1 1 Kita (emés) 33306 0,1077 3093 >4a
Vilnius  57.23 1 1 Kita (Jemés) 28962  0,0900 3218 | 2977
Vilnius  57.23 1 p  Kita (gyv. 33886  0,1238 2737
teritorijos)
Vilnius  57.23 1 1 Kita (gyv. 31858  0,1008 3161
teritorijos)
Vilnius  57.23 1 1 gtra)(mazaa”ksc' 57924  0,2000 2896 0,67
Vilnius 5723 1 p  Kita (gyv. 8138  0,0383 2125
teritorijos)
Vilnius  57.23 1 p  Kita (gyv. 7414 0,0373 1988 | <4a
teritorijos)
Vilnius  57.23 1 p  Kita (gyv. 6401  0,0306 2092 1985
teritorijos)
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Kita (gyv.

Vilnius  57.23 1 1 a (o 7074  0,0381 1856
teritorijos)

Vilnius  57.23 1 1 Kita (gyv. 5706 0,0306 1865
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 16624  0,0928 1791
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 26935 0,1551 1737

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 34465 0,1953 1765 | >4a
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 19115 0,1025 1865 | 1819
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 17088  0,1000 1709
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 18825  0,1025 1836
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 21141 0,1123 1883
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 22057 0,1120 1969 0,71
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (Zemes) 5039  0,0340 1482 | <4a

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 2751  0,0246 1119 | 1296
teritorijos)

Vilnius  57.28 1 1 Kita (gyv. 4924  0,0383 1286
teritorijos)

Vilnius  57.30 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 18825 0,1500 1255

Vilnius  57.30 1 1 Kita (gyv. 17377 0,1200 1448 | >4a
teritorijos)

Vilnius 5730 1 1 Kita (gyv. 18825 0,1340 1405 | 1369
teritorijos)

Vilnius  57.30 1 1 Kita (Yemes) 14481  0,0978 1481

Vilnius  57.30 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 18825 0,500 1255 0,70

Vilnius  57.30 1 1 Kita (Zemés) 3591 0,0300 1197 <4a

Vilnius  57.30 1 1 Kita (Yemes) 3475  0,0373 932 956

Pagiriai 57.30 1 1 Kita (zemés) 956 0,0102 937

Vilnius  57.30 1 1 Kita (gyv. 811  0,0107 758
teritorijos)

Vilnius 57.32 1 1 Kita (Zemés) 28962 0,1446 2003

Vilnius  57.32 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 28962  0,1466 1975

Vilnius  57.32 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 27514 0,500 1834 >4a

Vilnius  57.32 1 1 Kita (Yemes) 18825 0,1019 1847 | 2023

Vilnius  57.32 1 1 Kita (Zemés) 23239 0,1003 2317

Vilnius  57.32 1 1 Kita (Zemés) 23170 0,1007 2301

Vilnius  57.32 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 24618  0,1339 1839

Vilnius  57.32 1 1 Kita (Jemés) 38519  0,1863 2068 0,73

Vilnius  57.32 1 1 Kita (Zemes) 2809  0,0172 1633 | <4a

Vilnius  57.32 1 1 Kita (gyv. 4634  0,0321 1443 | 1471
teritorijos)

Vilnius  57.32 1 1 Kita (Yemes) 1883  0,0139 1354

Vilnius  57.32 1 1 Kita (Yemes) 4228  0,0291 1453
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Vilnius  57.57 1 1 Kita (Zemés) 31134 0,0645 4827 >4a
Vilnius  57.57 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 62268 0,1290 4827 | 5113
Vilnius  57.57 1 p  Kita (gyv. 78197  0,1300 6015
teritorijos)
Vilnius  57.57 1 1 gtra)(mazaa“ksc' 57924  0,1211 4783 0,72
Vilnius  57.57 1 p  Kita (gyv. 4278  0,0118 3626 <4a
teritorijos)
Vilnius  57.57 1 p  Kita (gyv. 14423 0,0387 3727 | 3676
teritorijos)
Vilnius  57.73 1 1 Kita (gyv. 17377 0,0609 2853 | >4a
teritorijos)
Vilnius  57.73 1 1 Kita (gyv. 21722 0,0765 2839 | 2846 0,75
teritorijos)
Vilnius  57.73 1 1 Kita (Zemés) 5358  0,0249 2152 <4a
Vilnius  57.73 1 1 Kita (zemés) 5039 0,0235 2144 2122
Vilnius  57.73 1 p  Kita (gyv. 5937  0,0287 2069
teritorijos)
10 skilties kainy santykiy vidurkis (koeficientas): 0,71

1 aro kainy skirtumy nustatymui Zemés sklypams, kuriy plotai yra mazesni uz 4 arus, atlikta
mazesniy kaip 4 arai ir didesniy kaip 4 arai sklypy kainy lyginamoji analizé. Lyginimui parinkti
rinkoje parduoti sklypai panasiis pagal jy vietg — verciy zong, paskirtj ir naudojimo biidg, pardavimo
data. Kainy analizei panaudoti tik Zemés sklypy be statiniy, ir kai pardavimas vyko tik vieno sklypo,
sandoriai. Lygintiny sklypy pardavimai uZzfiksuoti Vilniaus m. 57.22, 57.23, 57.28, 57.30, 57.32,
57.57 ir 57.73 verciy zonose, jose nustatyti kainy skirtumy koeficientai su skaiciavimy sekomis yra
pateikti Sio poskyrio lentelés 9 ir 10 skiltyse.

Siekiant objektyvaus ir pagrjsto rezultato, pirmiausia apskaiciuoti atskirose verciy zonose
jvykusiy sandoriy 1 aro kainy aritmetiniai vidurkiai, skaiCiavimai pateikti lentelés 9 skiltyje. Kainy
vidurkiy santykiniai skirtumai pagal zonas K, zon apskaiciuoti lentelés 10 skiltyje pagal formule:

Ky zon = 9 skilties verciy zonoje <4a sklypy kainy vidurkis/9 skilties verciy zonoje >4a
Sklypy kainy vidurkis.

Apskaiciuoty koeficienty K, zon reikSmés verciy zonose kinta 0,67-0,75 intervale. Gauta
skirtumy sklaida pateisinama vietos jvairovés ir sandorio pusiy pozidrio j nekilnojamojo turto
privalumus ir trikumus subjektyvumu. Galutiné koeficiento reikSmé nustatyta apskaiciuojant
lentelés 10 skilties koeficienty aritmetinj vidurkj, gautas koeficientas K, 0,71 pateiktas 10 skilties
paskutinéje eilutéje.

Elektrény savivaldybés teritorijos mazesniy kaip 4 arai zemés sklypy vertés korekcijai
koeficiento K, reikSmés nustatymas dél mazy sklypy rinkos duomeny trikumo yra keblus.
Atsizvelgiant j tai, kad mazesniy kaip 4 arai Zemés sklypy uZstatymo suvarzymai Elektrény
savivaldybés teritorijoje yra analogiski kaip Vilniaus mieste, kad taikant koeficienta Zemés verté
sumazinama proporcingai jos nustatytai vertei iki pataisos taikymo, darytina iSvada, kad Vilniaus
mieste Zemés sklypams nustatytas koeficientas K, 0,71 pagrjstai taikytinas ir Elektrény savivaldybés
zemés sklypy vertinimui.

ISvada. Elektrény savivaldybés teritorijos gyvenamujy teritorijy zemés grupés, apibréztos
Masinio Zemés vertinimo taisykliy 15.3 papunktyje, sklypy, mazesniy kaip 4 arai, vertinimui,
modelyje taikomas verte mazinantis koeficientas K4 0,71. Koeficiento taikymas, apskaiciuojant
zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.
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3.6.9. Misky pataisa MP

Masinio Zemés vertinimo taisykliy 26.4 papunktyje nurodoma, kad misky pataisa MP
skaitiuojama Siy Taisykliy 15.1 papunktyje nurodytiems Zzemés sklypams — misky dkio, Zemés (kio,
vandens (kio, konservacinés paskirties, kitos paskirties naudojimo bddy — naudingyjy iskaseny
teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams, teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams,
kuriuose fiksuojama Zemés naudmena — miskas. Pataisa MP nustatoma pagal sig formule:

MP = -VRVI1xZmiskox(1-KMU1/VRV1),

Cia: VRV1 — Zemés likio paskirties zemés sklypy be misko Zzemés 1 hektaro vidutiné rinkos
verté vertinamose Zzemés verciy zonose;

KMU1 — misky Gkio paskirties Zemés sklypu, kuriuose iSkirstas miskas, 1 hektaro
pirkimo—pardavimo kainos vertinamose Zemeés verciy zonose;

Zmisko — misko plotas, nurodytas zemés sklypo duomenyse, jrasytuose Nekilnojamojo
turto registre.

Pataisos reikSmé nustatoma analizuojant misky tkio paskirties Zemés sklypy, kuriuose iskirsti
medynai, pardavimo kainas, o tose Zzemés verciy zonose, kuriose zemés rinkos duomeny triksta, Si
pataisos reikSmé nustatoma Zemés sklypy ekspertiniu vertinimu.

Kai sklypo 1 ha verté (Vbazl), apskaiciuota pagal modelio formule nepritaikius pataisy
koeficienty ir neatsizvelgus j pataisas gaunama Vbaz1l<= 1854 Eur, tai MP skaiciuojama taip:

MP = -ZmiskoxVbazl x 0,75.
Kai sklypo 1 ha verté gaunama Vbaz1>1854 Eur, tai MP apskaiCiuojama taip:
3 MP-Zmiskox Vbazlx((Vbazlx0,995-463)/Vbazl),

Cia Zmisko — sklypo plotas misky tkio paskirties sklypams, ir kituose sklypuose — misko
sklypo dalis, kuri kadastriniuose duomenyse nurodoma kaip misko plotas.

Pataisos taikymas skaiciuojant zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip
pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.6.10. Zemés nasumo balo pataisa NBP

Zemes (kio paskirties Zemés sklypy vertingumas priklauso nuo buvimo vietos, sklypo dydZio,
formos, reljefo, susisiekimo patogumo, infrastruktlros iSvystymo ir kity veiksniy, taip pat nuo
dirvoZzemio derlingumo. Zemés derlinguma apiblidina Zemés nasumo balas. Didesnio naSumo balo
zeméje, taikant standartines agrotechnines priemones, iSauginami didesni derliai, tokios Zemes
savininkai gauna didesne naudg. Salies teritorijoje zemés nasumas kinta nuo 10 iki 70 baly. Rinkos
dalyviai, pirkdami sklypus zemés tkio veiklai, atsizvelgia j Zemés naSumo balg, todél auksto
derlingumo Salies teritorijose fiksuojamos auksStesnés sandoriy rinkos kainos, lyginant su
teritorijomis, kuriose Zzemés nasumo balas Zemesnis. Atliekant masinj zemés vertinimg, naSumo balo
jtaka jvertinama zonavimu. Didesnése, ypac sudétingo reljefo verciy zonose, esant dideliems sklypy
nasumo baly skirtumams, zonavimu nasumo balas jvertinamas nepakankamai. Siekiant tikslesnio
Zemeés Ukio paskirties Zemés sklypy jvertinimo, j vertés skaiciavimo modelj jvedama zemés nasumo
balo pataisa. Nasumo balo pataisa — vertinamo zemés ukio paskirties zemés sklypo vertés
padidéjimas arba sumaZzéjimas, apskaiCiuojamas atsizvelgiant j skirtumg tarp to zemés sklypo
nasumo balo ir toje pacioje verciy zonoje esanciy ir modeliui sudaryti panaudoty Zemés sklypy
nasumo baly vidurkio.

Masinio zemés vertinimo taisykliy 26.5 papunktyje nurodoma, kad Zemés nasumo balo
pataisa NBP taikoma Zemés sklypams, priskirtiems Siy taisykliy 15.1 papunktyje nurodytai Zemés
grupei, iSskyrus misky dkio ir kitos paskirties zemés sklypus, ir zemés sklypus, kuriuose yra Sios
Nekilnojamojo turto kadastre jrasytos Zemés naudmenos: misko zemé, pelkés, nenaudojama,
pazeista Zemé. Pataisa NBP nustatoma pagal Sig formule:

NBP = Knbx(ZNB - NB,,nst)x VRV,

Cia:Knb — nasumo balo koeficientas;

ZNB — Zemés sklypo nasumo balas;
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NB.onst — Vertinamose zemeés verciy zonose parduoty zemés tkio paskirties zemés sklypuy, kuriy
kainy pagrindu sudarytas zemés ukio paskirties zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo
modelis, nasumo baly vidurkis;

VRV1 — Zemés sklypo vidutiné rinkos verté, neatsizvelgiant | Taisykliy 26.4 papunktyje
nurodytg pataisa.

Pataisos reikSmé nustatoma iS Zemés sklypy rinkos duomeny, o jeigu Siy duomeny triksta, —
zemés sklypy ekspertiniu vertinimu.

Pataisa NBP netaikoma miestuose ar miesteliuose esantiems Zzemés sklypams, kuriy
pardavimo kainos néra pagrjstos iS Zemeés ukio veiklos gaunama nauda.

Masinio zemés vertinimo modeliuose vertés koregavimas nasumo balo pataisa atliktas
iSskiriant Zemés naudmenas — misko Zzeme, pelke, nenaudojamg, pazeista Zeme, pagal formule:

y NBP = Knbx(ZNB-NB.onst) X VRV1 x(ZBpl-Znenaudojama-Zmisko),

Cia: ZBpl — Zemés sklypo plotas ha;

Znenaudojama — sklypo naudmenos ha: pelke, nenaudojama, pazeista Zemé;
Zmisko — sklypo naudmena, miskas, ha.

Knb — nasumo balo koeficientas, isSreiSkiantis Zzemés sklypo vertés pokytj pasikeitus zemés
nasumui 1 balu. Knb gali kisti 0,01-0,04 intervale.

Pataisos taikymas, skaiCiuojant Zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip
pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

Tais atvejais, kai verCiy zona apima dalj miesto ir dalj priemiestinés kaimiskos teritorijos,
arba tik priemiestine kompaktiskg teritorijg, arba tik miestelj, vertintojas, atsizvelgdamas | toje
teritorijoje vyraujantj, o kartu ir geriausig zemés panaudojimg, nusprendzia, ar tokioje zonoje zemés
dkio paskirties zemés sklypy vertei turi jtakg zemés derlingumas. Nustacius, kad tokioje zonoje
vyraujanti Zemés sklypy paskirtis 4ita ir kad geriausias panaudojimas kita/ paskirciai, naSumo balo
pataisa neskaiciuojama.

3.6.11. Bendro naudojimo teritorijos koeficientas Kgy

Pagal Masinio zemés vertinimo taisykliy 15.3 papunktj, zemés sklypai, kuriy naudojimo bidai
— gyvenamyjy teritorijy, visuomenin€s paskirties teritorijy, bendro naudojimo teritorijy, atskiryjy
Zeldyny teritorijy, atliekant masinj vertinimg, sugrupuojami j gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupe.
Analizuojant nurodytos grupés zemés 1 aro pardavimo kainas nustatyta, kad zemés sklypai, kuriy
naudojimo bldas — bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypai, lyginant su zemés sklypais, kuriy
naudojimo bildas — gyvenamosios teritorijos Zemés sklypai, rinkoje parduodami mazesnémis
kainomis. Nurodytai aplinkybei jvertinti Masinio zemes vertinimo taisykliy 26.6 papunktyje
numatytas bendro naudojimo teritorijos koeficientas Ksy. Siame papunktyje nurodoma, kad bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos koeficientas Kgy
taikomas Zemés sklypams, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biddas — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos. Koeficientas Kgzy nustatomas pagal
sig formule:

Ksy = BN1/VRV1,

Cia: BN1 — Zemeés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — bendro naudojimo (miestuy,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, 1 aro kainy vidurkis vertinamose
zemeés verciy zonose;

VRV1 - Zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos, 1 aro vidutiné rinkos verté vertinamose Zemeés verciy zonose.

Jeigu zemés rinkos duomeny triksta, koeficientas Kgy nustatomas zemés sklypy ekspertiniu
vertinimu.

Vertintojas, siekdamas atsizvelgti j bendro naudojimo teritorijy zemés kainy skirtumus nuo
gyvenamujy teritorijy zemés kainy, nustaté kainy skirtumo koeficientg Kgy, naudotus naujausius
rinkos duomenis ir koeficiento skaiciavimus pateikia toliau lenteléje.
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3.4 lentelé. Koeficiento Kgy skaiCiavimas

Savivaldvbe Zonos | Dokumento | Sklypy Paskirtis 1 a kaina, |1 a VRV, Eur| Koeficientas
Y Nr. |pavadinimas | skaiCius Eur (BN1) (VRV1) (6/7)
1 2 3 4 5 6 7 8

Kauno m. sav. 15.12 Plrk.—pa_rd. 1 Kita (ber_1dro 1555 2470 0,63
sutartis naud. teritor.)

Palangos m. sav. 30.13 P|rk.—pa_rd. 1 Kita (ber_1dro 549 960 0,57
sutartis naud. teritor.)

Palangos m. sav. 30.5 Plrk.—pa_rd. 1 Kita (ber_1dro 1158 1792 0,65
sutartis naud. teritor.)

Palangos m. sav. 30.5 Plrk.—pa_rd. 1 Kita (ber_1dro 1364 2188 0,62
sutartis naud. teritor.)

Palangos m. sav. 30.5 P|rk.—pa_rd. 1 Kita (ber_1dro 1158 1792 0,65
sutartis naud. teritor.)

Palangos m. sav. 30.13 Plrk.—pa_rd. 1 Kita (ber_1dro 576 960 0,60
sutartis naud. teritor.)

Utenos r. sav. 54.1.4 Plrk.—pa!rd. 1 Kita (ber_1dro 292 559 0,52
sutartis naud. teritor.)

Zarasy r. sav. 60.1.2 Plrk.—pa_rd. 1 Kita (ber_1dro 100 176 0,57
sutartis naud. teritor.)

Aritmetinis vidurkis: 0,60

Zemes sklypy, kuriy naudojimo bldas — bendro naudojimo teritorijos, pardavimo kainy ir
verCiy santykiai BN1/VRV1, apskaiCiuoti lentelés 8 skiltyje, rodo, kad tokie zemés sklypai rinkoje
parduodami nuo 35 iki 48 procenty mazesnémis kainomis lyginant su zemés sklypy, kuriy naudojimo
bldas — gyvenamosios teritorijos, nustatytomis vertémis. Gauta skirtumy sklaida pateisinama vietos
jvairovés ir sandorio pusiy pozidrio j nekilnojamojo turto privalumus ir trikumus subjektyvumu.
Siekiant objektyvaus jvertinimo, galutiné koeficiento reikSmé nustatyta apskaiiuojant 8 skilties
koeficienty aritmetinj vidurkj, gauta reikSmé 0,60 pateikta lentelés 8 skilties paskutinéje eilutéje.

Isvada. Vadovaujantis atliktu rinkos tyrimu, skaiCiuojant Zemés sklypy, kuriy naudojimo
bldas — bendro naudojimo teritorijos, verte, taikomas gyvenamyjy teritorijy Zemés grupés vertinimo
modelis, pakoreguotas Kgy koeficientu 0,60. Jeigu Zemés sklypui biity jregistruoti keli naudojimo
bldai — bendro naudojimo teritorijos, visuomenés paskirties teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos
(arba du tokie budai), tokiu atveju Kgy koeficientas taikomas vieng kartg, t. y. netaikoma Siy
koeficienty sandauga vienam, antram ir treCiam blidams atskirai. Koeficiento taikymas, skaiCiuojant
Zzemeés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.

3.6.12. Kitos paskirties Zemés rekreacinés teritorijos koeficientas K; .

Pagal Masinio zemés vertinimo taisykliy 15.4 papunktj, kitos paskirties zemés sklypai, kuriy
naudojimo budai yra komercinés paskirties objekty teritorijos ir rekreacinés teritorijos, atliekant
masinj vertinimg, sugrupuojami j komercinés zemés grupe. Paprastai Zzemés sklypai, kuriy naudojimo
blidas — rekreacinés teritorijos, yra maziau vertingi dél jiems taikomy papildomy uzstatymo sglygy,
privalomy architektiiros, statiniy apdailos, ekologijos reikalavimy, daznai tokiems sklypams numatomy
pravaziavimo, praéjimo servituty, vieSo patekimo. Dél anksCiau nurodyty aplinkybiy zemés sklypai,
kuriy naudojimo biidas — rekreacinés teritorijjos, yra maziau paklausls rinkoje nei komercinés
paskirties objekty teritorijos, todél jy verté yra maZesné. Tokiy sklypy jvertinimui Masinio Zemés
vertinimo taisykliy 26.7 papunktyje numatytas rekreacinis koeficientas K . Koeficientas K ia
nustatomas pagal formule:

K «ita = Rekrl/VRV1,

Cia: Rekrl — Zemés sklypy, kuriy paskirtis — 4ita, naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos, 1
aro kainy vidurkis vertinamose Zzemés verciy zonose;

VRV1 — Zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo bildas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, 1 aro vidutiné rinkos verté vertinamose zemés verciy zonose.
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Jeigu zemés rinkos duomeny truksta, koeficientas K; . nustatomas zemés sklypy ekspertiniu

vertinimu.

Atlikus Zemés rinkos analize, nustatytas rekreacinio naudojimo zemés sklypy verte
mazinantis koeficientas, rinkos duomenys ir skaiciavimai pateikti toliau lenteléje.

3.5 lentelé. Koeficiento K; i, skaiCiavimas

Savival- | Dokumento | Skl. Objek- Paskirtis — kita, Zonos | L@ kaina, | 1a VRV, | Koefi
dybé pavadinimas |skaiCius | to tipas naudojimo budas Nr Ell; Bl EENED
’ (Rekr1) (VRV1) (7/8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
. Pirkimo— . o .
Klaipedos pardavimo 1 zemes Rel_<ree_1_cmes 21.2 2644,81 0,89
r. sav. ; sklypas teritorijos
sutartis
. Pirkimo— . o -
o0 a1 Joes Ko b
) ) sutartis P JeKty )
. Pirkimo— . o .
MOIBtU . pardavimo 1 Zemes  Rekreacines 27.3 125 0,91
sav. ; sklypas teritorijos
sutartis
. Pirkimo— . o -
O e 1 Jomes Ko pedenes 7
) sutartis P JeKty )
- Pirkimo— x .
Klaipedos pardavimo 1 Zemes Rel;rezicmes 21.2 2534,18 0,85
r. sav. ; sklypas teritorijos
sutartis
. Pirkimo— x .
Klaipedos -+ davimo y  4emes  Rekreacines 212 2644,81 0,89
r. sav. , sklypas teritorijos
sutartis
. Pirkimo— x .-
0P pcaimo 1 L Komerpees
) ) sutartis P Jexty )
. Pirkimo— x .
Kretingos - rdavimo 1 2&mes  Rekreacines 228 163,35 0,79
r. sav. ; sklypas teritorijos
sutartis
. Pirkimo— x o .
A pamimo 1 Lnés o pee g
) ) sutartis P JeKty )
Vidurkis
0,87
Mediana
0,89

Lentelés 7 skiltyje pateiktos Zemés sklypy, vietos poziliriu esanciy panasiose teritorijose,
kuriy naudojimo budas — rekreacinés teritorijos, sandoriy 1 aro kainos, 8 skiltyje — sklypy 1 aro VRV,
apskaiCiuotos pagal komercinés Zzemés grupés modelio formule. Kainy skirtumy koeficientai
apskaiciuoti 7 skilties kainas dalinant iS 8 skilties verciy, skaiciavimy rezultatai pateikti lentelés 9
skiltyje. Gauty koeficienty reikSmés kinta 0,79-0,91 intervale, jy aritmetinis vidurkis — 0,87, mediana
— 0,89. Siekiant objektyviausio rezultato, vertinimui tinkamiausia medianos reikSmé — 0,89, kuri
panaikina ekstremalias koeficienty reikSmes.

ISvada. Komercinés paskirties grupés modeliu vertinant zemés sklypus, kuriy paskirtis — &ita,
naudojimo blidas — rekreacinés teritorijos, taikomas verte mazinantis koeficientas K. i 0,89.
Koeficiento taikymas, skaiCiuojant zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat
ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.
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3.6.13. Bendrojo plano sprendiniy koeficientas Kgp

Nekilnojamojo turto rinkos analizé rodo, kad vienas i$ svarbiy Zemés vertingumo veiksniy yra
planuojamas ir dokumentais reglamentuotas teritorijos Zemés naudojimas. Zemés naudojimo
galimybes nustato savivaldybiy teritorijy bendrieji planai.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 1 d. bendrasis planas
apibréziamas taip: bendrasis planas — teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas,
kuriame, pagal teritorijy planavimo lygmenyj ir uZzdavinius nustatoma planuojamos teritorijos
eraviné struktdra Ir teritorijos naudojimo privalomosios nuostatos ir reikalavimai bei
apsaugos principar.

Bendrojo plano sprendiniai ypac svarbls priemiesCiy zemés tkio paskirties Zemei, kurios
efektyvesnis ir paklausesnis naudojimas gyvenamiesiems, komerciniams, pramoniniams statiniams
statyti yra draudziamas. Teritorijose, kuriose bendrojo plano sprendiniai numato zemés kio
paskirties Zemés keitimg — naudojimg kita/ paskirciai, zemés sklypy paklausa ir vertingumas iSauga.
Nurodytai aplinkybei jvertinti zemés tkio paskirties zemés sklypams Masinio Zemés vertinimo taisykliy
26.8 papunktyje numatytas vietovés lygmens bendrojo plano ar savivaldybés lygmens bendrojo
plano sprendiniy koeficientas Kgp. Koeficientas Kz nustatomas pagal Sig formule:
Ksp = BP1/VRV1,

Cia:BP1 - teritorijose, kuriose vietovés lygmens bendrojo plano ar savivaldybés lygmens
bendrojo plano sprendiniai numato galimybe keisti zemés Ukio paskirties Zemés sklypy paskirtj,
Zzemeés sklypy 1 hektaro kainy vidurkis vertinamose zemés verciy zonose;

VRV1 — Zemés ukio paskirties zemés sklypy 1 hektaro vidutiné rinkos verté
vertinamose zemés verciy zonose.

Jeigu Zemés rinkos duomeny triiksta, koeficientas Kgp nustatomas Zemés sklypy ekspertiniu
vertinimu.

Elektrény savivaldybés bendrasis planas yra parengtas ir patvirtintas Elektrény savivaldybés
tarybos 2009-04-29 sprendimu Nr. TS-71. Plano sprendiniai skaitmeniniu shgpe (sluoksnio) formatu
vertintojui néra prieinami, todél masiniam Zemés vertinimui atskiru veiksniu néra panaudoti, bendrojo
plano sprendiniy koeficientas Kgr netaikomas.

Atliekant masinj Zemés vertinimg j bendrojo plano sprendinius yra atsizvelgta nustatant verciy
zonas ir jy reikSmingumo rodiklius.

3.6.14. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty koeficientas K,

Zemes rinkoje, ypa¢ didZiuosiuose miestuose, zemés sklypai, kuriy paskirtis — ita, naudojimo
bldas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, parduodami daug didesnémis
kainomis negu Zemés sklypai, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos. Nurodytos aplinkybés jvertinimg numato Masinio zemés vertinimo
taisykliy 26.9 papunktis: Zemés sklypams, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biddas — daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, jvertinimui taikomas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
koeficientas Ky nustatomas pagal sig formule:

Ky = DG1/VRV1,

Cia: DG1 — zemés sklypy, kuriy paskirtis — 4ita, naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, 1 aro kainy vidurkis vertinamose zemés verciy zonose;

VRV1 — Zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo bldas — vienbuciy ir avibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, 1 aro vidutiné rinkos verté vertinamose zemés verciy zonose.

Jeigu zemés rinkos duomeny triiksta, koeficientas Ky nustatomas zemés sklypy ekspertiniu
vertinimu.

Vadovauijantis anksCiau pateikta Masinio Zemés vertinimo taisykliy nuostata, Elektrény
savivaldybés teritorijos verciy zonose, kuriose yra jregistruoti zemés sklypai, kuriy naudojimo bidas —
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, atliktas zemés rinkos tyrimas, nustatyti
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zemés sklypy verte koreguojantys koeficientai Ky. Koeficiento Ky skaiciavimai pateikti toliau lenteléje,
apskaiciuotas koeficientas — lentelés paskutinéje skiltyje.

3.6 lentelé. Koeficiento Ky skaiCiavimai
1 a kaina, Eur 1 a VRV, Eur Koeficientas Ky
(DG1) (VRV1) (2/3)
1 2 3 4
1 654
1 608
1635
1512 1187 1,30
1429
1405
1 a vidurkis 1541
1429
1288
8.2 1268
1220
1218
1 a vidurkis 1285
Koeficientas Kq4 (4 skilties koeficienty vidurkis): 1,30

Verciy zonos Nr.

8.1

988 1,30

Skaiciuojant daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklypy vidutine rinkos
verte, koeficientas K4 dauginamas iS VRV, apskaiCiuotos gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupés modeliu.
Koeficiento taikymas, skaiciuojant zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat
ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.6.15. Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés koeficientas K,

Atliekant Zemés {ikio paskirties Zemés sandoriy analize, nustatyta, kad Zemés sklypy,
kuriuose yra pelkiy, nenaudojamos ir pazeistos Zzemés, 1 ha pardavimo kaina yra mazesné lyginant
su 1 ha pardavimo kaina zemés sklypy, kuriuose tokios Zzemés néra. Sandorio pusés, sulygdamos
dél kainos, jvertina pelkes, pazeistg ir nenaudojamg zeme, kaip riboto naudojimo sklypo dalj, ir dél
to kaina yra sumazinama. Nurodytos aplinkybés jvertinimg numato Masinio zemés vertinimo
taisykliy 26.10 papunktis: Zemés dkio paskirties Zemés sklypy naudmenoms, kurias sudaro pelkiy,
pazeistos ir nenaudojamos Zemés plotai, jvertinami taikant pelkiy, paZeistos ir nenaudojamos Zemes
koeficienta K,. Koeficientas K;, nustatomas pagal sig formule:

K, = Nenaudl/VRV1,

Cia: Nenaud1 — Zemeés ukio paskirties Zemés sklypy, kuriuose yra pelkiy, pazeistos ir
nenaudojamos Zzemés, 1 aro kainy vidurkis vertinamose Zemeés verciy zonose;

VRV1 — Zemés ukio paskirties zemés sklypy, kuriuose néra pelkiy, paZzeistos ir
nenaudojamos zemés, 1 aro vidutiné rinkos verté vertinamose zemés verciy zonose.

Jeigu Zemés rinkos duomeny triksta, koeficientas K, nustatomas zemés sklypy ekspertiniu
vertinimu.

Vadovaujantis anksCiau pateikta Masinio Zzemés vertinimo taisykliy nuostata, atliktas rinkoje
parduoty zemés kio paskirties sklypy su pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés plotais rinkos
tyrimas, porinio lyginimo blidu nustatytas zemés sklypy verte koreguojantis koeficientas Kn. Zemés
tkio zemés rinkos duomenys ir koeficiento K, skaiCiavimai pateikti toliau lenteléje.
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3.7 lentelé. Koeficiento K, skaiCiavimas

el N(;eonjzl_J- Sklypo saqdo- 1ha k1.ha Pellkés Pelkis,. paieisvtos,_
Nr. | plotas, mos Zona | plotas, ro kaina, ainos P pto nenaucojamos zemes
ha plotas, ha suma, Eur slflrtume?s kaina, | kainos dall_s viso sklypo
ha Eur dél pelkés Eur kainoje
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 0,28 16.12 10,8235 5000 6072
1-1 16.12 11,1200 10720 9571 3499 980 0,20
2 0,06 16.29 11,4000 1595 1139
2-1 16.29 11,3700 9000 6569 5430 326 0,20
2-2 16.29 11,2500 8750 7000 5861 352 0,22
3 0,10 18.13 0,9000 1000 1111
3-1 18.13 0,5000 1500 3000 1889 189 0,19
3-2 18.13 10,8325 2500 3003 1892 189 0,19
4 0,15 2.12 1,3200 2000 1515
4-1 2.12  2,0800 8300 3990 2475 371 0,19
5 0,34 21.19 0,5000 1000 2000
5-1 21.19 11,1300 3000 2655 655 223 0,22
6 0,07 21.22 10,5300 1300 2453
6-1 21.22 11,2000 8000 6667 4214 295 0,23
7 1,00 23.17 4,3500 8700 2000
7-1 23.17 6,7800 25414 3748 1748 1748 0,20
7-2 23.17 13,3800 13000 3846 1846 1846 0,21
8 5,34 8.21  5,4930 6000 1092
8-1 0,06 8.21 5,0700 6600 1302 210 1121 0,19

Aritmetinis vidurkis 10 skilties: 0,2

Lentelés pirmose 7-iose skiltyse pateiktos pelkés, nenaudojamos Zzemés plotai, sklypy verciy
zony Nr., sklypy plotai, sandoriy sumos Eur ir sklypy 1 ha kainos Eur. Zemés sklypy su nenaudojama
arba pelkés zeme 1 ha kainy skirtumas nuo Zemés sklypy be nurodyty naudmeny, apskaiciuotas is
panasaus pagal vietos ir kitas kadastro charakteristikas 1-1 sklypo, 7 skilties 1 ha 9571 Eur kainos
atimant 1 sklypo 1 ha 6072 Eur kaing, gautas skirtumas 3499 Eur jrasytas 8 skiltyje. Apskaiciuotg 1
ha kainy skirtumg padauginus i$ sklype esancio nenaudojamo (kitais lyginimo atvejais — pelkés) ploto
(2 ir 3 skiltys) gaunama nenaudojamo (arba pelkés) Zemés ploto kaina, kuri pateikiama lentelés 9
skiltyje. Nenaudojamo (arba pelkés) ploto kainos santykiné dalis viso sklypo kainoje, pateikta 10
skiltyje, yra apskaiCiuota dalinant 9 skilties nenaudojamos (kituose sklypy kainy palyginimuose ir
pelkés) Zemés kaing i$ 6 skilties sklypo su nenaudojama Zeme (arba pelke) sandorio sumos. Lentelés
10 skiltyje analogiskai apskaiCiuota ir kity sklypy nenaudojamos Zemés ir pelkés ploto kainos
santykiné dalis (koeficientas) viso sklypo kainoje, kuri kinta 0,189-0,22 intervale. Siekiant objektyvaus
rezultato apskaiCiuotas Siy koeficienty vidurkis 0,2.

Zemés sklypy pardavimy su zemés naudmena — paZeista Zemé Nekilnojamojo turto registro
sandoriy duomeny bazéje néra pakankamai jregistruota, todél nustatyti tokios zemés jtakg zemés
sklypo pardavimo kainai néra galimybés. Atsizvelgiant j tai, kad paZeistos, pelkés ir nenaudojamos
Zemés naudojimas Zemés iikio veikloje yra panasus efektyvumo poZilriu, visoms Sioms Zemés
naudmenoms jvertinti pagrjstai naudotinas vienodo dydzio koeficientas K, 0,2.

Isvada. Pelkiy, paZeistos ir nenaudojamos Zemés verté sudaro 20 procenty Zemés ikio
paskirties zemés sklypo ploto vertés. Kadangi su tokiomis naudmenomis sklypy pardavimy Salies
zemés rinkoje uzfiksuota néra daug, ir atsizvelgiant j tai, kad tokios Zemés naudojimo efektyvumas
yra analogiskas visiems zemés tkio paskirties sklypams Salies teritorijoje, nustatytas verte mazinantis
koeficientas K, 0,2 yra pagristai taikytinas visos Salies Zemés tkio paskirties zemés (iSskyrus mégéjy
sodo ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypus) pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos
Zzemeés vertinimui. Koeficiento taikymas, skaiciuojant zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo
programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.
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3.6.16. Zemés sklypo uzstatymo koeficientas K,

Masinio Zemés vertinimo taisykliy 26.11 papunktis numato uzstatymo koeficiento K, taikyma

vertinant Zemés sklypus, uzstatytus pastatais. Koeficientas K, nustatomas pagal Sig formule:
K, = UZst1/VRV1,

Cia: Uzstl — Zzemés sklypy, uzstatyty statiniais, 1 aro kainy vidurkis vertinamose zemés verciy

Zonose;

VRV1 — Zemés sklypy, neuzstatyty statiniais, 1 aro vidutiné rinkos verté vertinamose zemés

verciy zonose.

Koeficiento K, reikSmé nustatoma iS Zzemés sklypy ir pastaty rinkos duomeny, o jeigu Siy
duomeny triksta, — ekspertiniu vertinimu.

Turto vertintojas, atsizvelgdamas | turto savininky pastabas dél statiniais uZstatyty zemés
sklypy vertés sumazinimo, atliko papildomg neuZstatyty zemés sklypy, uzstatyty statiniais Zemés
sklypy ir namy valdy (zemés sklypy su statiniais) pardavimo kainy analize.

Turimi rinkos duomenys dél nekilnojamojo turto verte suponuojanciy turto charakteristiky
(vietos, paskirties, dydzio, kity kiekybiniy ir kokybiniy) jvairovés neleidzia daryti vienareikSmiskos
iSvados dél zemés sklypo uzstatymo aplinkybés daromos jtakos sklypy kainoms. Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, Turto ir verslo vertinino metodika ir Masinio zemés
vertinimo taisyklés nepateikia metodiniy rekomendacijy, kaip bitina jvertinti uzstatymo aplinkybe,
todél buvo atlikta nekilnojamojo turto atestuoty vertintojy, turinciy praktine turto vertinimo patirtj,
apklausa. Apklausos metu surinktus duomenis apibendrinus, gautos tokios Koeficiento K, reikSmés ir
taikymo salygos: Zemés sklypams zemés grupiy — gyvenamyjy teritorijy, komercinés, pramonés ir
sandéliavimo, mégéjy sody, kuriy Nekilnojamojo turto registre nurodomas plotas ,UZstatyta
teritorija", skaiciuojant vidutine rinkos verte, taikyti uzstatymo koeficientg K, = 0,95, o sklypams
Elektrény ir Vievio miesty teritorijose K, = 0,90, ir kai sklype esancio didziausio ploto pastato auksty
skaicius yra 4 ir didesnis, Sio pastato statybos baigtumas 95 procentai ir didesnis, ir sklypo uzstatymo
intensyvumas lygus arba didesnis uz 1 ir mazesnis uz 1,5 (=>1 iki <1,5) taikyti K, 0,85, kai sklypo
uzstatymo intensyvumas lygus arba didesnis uz 1,5 ir mazesnis uz 3 (=>1.5 iki <3) taikyti K, 0,8, kai
sklypo uzstatymo intensyvumas lygus arba didesnis uz 3 ir mazesnis uz 5 (=>3 iki <5) taikyti K, 0,7,
ir kai sklypo uzstatymo intensyvumas lygus arba didesnis uz 5 (=>5) taikyti K, 0,6. Koeficiento
taikymo salygos detaliau pateikiamos toliau lenteléje.

3.8 lentelé. Koeficiento K, taikymo salygos ir reikSmés

Nr. Salygos pavadinimas Salyg;;pg;;tqggas, Koeficientas K,
1 2 3 4
Salyga 1 Zemes grupé kgzwveerZ?nnétU l:)rtae;?r:gg’ir EIe_ktr{a_nq Ir Vievio mi_e sty
i teritorijose Ku=0,9, kitose
sandéliavimo, mégéjy sodo vietovése Ku=0 95
Salyga 2 Sklypo NTR uZstatymo plotas 0 !
Ku prie papildomy salygy:
Salyga 3 | Didziausio ploto pastato sklype Auksty skaiCius = >4
Salyga 4 Eglj;il;f;c; ploto pastato sklype 95-100 proc. PrleK j jg%&;gu
UZstatymo intensyvumas (sklype =>1iki <1,5 Ku=10,8
Salyga 5 esandiy visy pastaty bendryjy =>1,5ki <3 Ku=10,7
ploty suma kv.m/Zemés sklypo =>3iki <5 Ku=0,6
plotas kv.m) =>5

Koeficiento taikymas zemés sklypy vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, yra
automatizuotas.
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3.6.17. Visuomeninés paskirties teritorijy jvertinimas

Pagal Masinio Zemés vertinimo taisykliy 15.3 papunktj, Zemés naudojimo bady — gyvenamuyjy
teritorijy, visuomeninés paskirties teritorijy, bendrojo naudojimo teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy
Zemés sklypai, atliekant masinj vertinimg, sugrupuojami j gyvenamujy teritorijy Zemés grupe.
Vertintojas, atsizvelgdamas | Zemés savininky pastabas dél per auksty gyvenamujy teritorijy Zemés
grupés modeliu nustatomy vidutiniy rinkos verciy visuomeninés paskirties teritorijy zemés sklypams,
kuriems taikomi individualaus naudojimo ir statybos suvarzymai, atliko nurodytos zemés rinkos
papildoma tyrimg, rinkos duomenis ir skaiCiavimus pateikia toliau lenteléje.

3.9 lentelé. Visuomeninés paskirties teritorijy zemés kainy skirtumo skaiciavimas

Savivaldybeé Zonos | Dokumento | Sklypy Paskirtis 1 a kaina, 1 a VRV, [Koeficientas
Y Nr. pavadinimas | skaiCius Eur (VPT1) | Eur (VRV1) (6/7)
1 2 3 4 5 6 7 8

Alytaus r. sav. 2.7 Plrk.—pard. 1 Kita (VISL.Iom' pask. 43 72 0,6
sutartis teritor.)

Jonavosr. sav. 107 irk—pard. i Kita(visuom. pask. 87 155 0,56
sutartis teritor.)

Kelmés r. sav. 18.13 Plrk.—pard. 1 Kita (wsgom. pask. 11,6 20,2 0,57
sutartis teritor.)

Klaipédos m. 20.2 Plrk.—pard. 1 Kita (V|5L_|om. pask. 5030 9197 0,55
sav. sutartis teritor.)

Klaipédos m. 20.2 Plrk.—pard. 1 Kita (wsgom. pask. 5790 8885 0,65
sav. sutartis teritor.)

Klaipédos r. sav. 211 -rk—pard. Kita(visuom. pask. 5, 833 0,64
sutartis teritor.)

Klaipedos r. sav. 21.22 Firk—pard. y  Kita(visuom. pask. 56 90 0,62
sutartis teritor.)

Klaipédos r. sav. 21.22 Firk—pard. Kita(visuom. pask. g 98 0,61
sutartis teritor.)

Kretingos r. sav. 22.1 "rk.—pard. g Kita(visuom. pask. g, 303 0,65
sutartis teritor.)

Kedainiy r. sav. 19.16 irk.—pard. 1 Kita (visuom. pask. 37 65 0,57
sutartis teritor.)

Rokidkio r. sav. 40.23 rk.—pard. y  Kita(visuom. pask. 4, 17,7 0,6
sutartis teritor.)

Palangos m. sav. 30.1 irk-—pard. g Kita (visuom. pask. g, 12179 0,65
sutartis teritor.)

Skuodo r. sav. 41.1.1, "rk—pard. g Kita (visuom. pask. 5 446 0,61
sutartis teritor.)

Sauliyr. sav.  45.1.2 "rk—pard. g Kita(visuom. pask. 5y 450 0,56
sutartis teritor.)

Aritm. vidurkis: 0,60

Rinkos tyrimais nustatyta, kad Zemés sklypai, kuriy naudojimo bidas — visuomeninés
paskirties teritorijos, lyginant su zemés sklypais, kuriy naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos,
rinkoje parduodami nuo 35 iki 45 procenty mazesnémis kainomis, kainy skirtumy skaiciavimai pagal
formule VPT1/VRV1 pateikti lentelés 8 skiltyje. Formulés trumpiniai:

VPT1 — Zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — visuomeninés paskirties
teritorijos, 1 aro kainos;

VRV1 — zemés sklypy, kuriy paskirtis — &ita, naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos, 1
aro vidutiné rinkos verté, apskaiCiuota pagal modelio formule.

Gauta 8 skilties koeficienty sklaida pateisinama vietos jvairovés ir sandorio pusiy poZidrio |
nekilnojamojo turto privalumus ir trikumus subjektyvumu. Galutiné skirtumy reikSmé nustatyta
apskaiciuojant 8 skilties koeficienty aritmetinj vidurkj, gauta reikSmé 0,60 pateikta lentelés 8 skilties
paskutinéje eilutéje.
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ISvada. Skaitiuojant zemés sklypy, kuriy naudojimo biidas — visuomeninés paskirties
teritorijos, verte, taikomas gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupés vertinimo modelis, pakoreguotas
koeficientu 0,60. Nustatytas vertés skirtumas 0,60 yra analogiSkas bendro naudojimo teritorijos
Zzemés vertés skirtumui, nustatytam 3.6.11 poskyryje, todél vertinimo modelyje Sie abu Zemés
naudojimo bidai zymimi vienu simboliu Kgy, ir jvertinami vienu koeficientu 0,60, kai turi bent vieng
iS nurodyty naudojimo bldy, taip pat jeigu Zemés sklypui bty jregistruoti abu anksciau nurodyti
naudojimo biidai. Pastaruoju atveju Sis koeficientas taikomas kaip vienetinis, t. y. netaikoma Siy
koeficienty sandauga vienam bidui ir atskirai kitam badui. Koeficiento taikymas skaiCiuojant Zemés
sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.

3.6.18. Atskiruyjy zeldyny teritorijy jvertinimas

Pagal Masinio zemés vertinimo taisykliy 15.3 papunktj, Zemés sklypai, kuriy naudojimo budai
— gyvenamyjy teritorijy, visuomeniniy teritorijy, bendro naudojimo teritorijy, atskiryjy Zeldyny
teritorijy, atliekant masinj vertinimg, sugrupuojami j gyvenamujy teritorijy zemés grupe ir vertinami
vienu modeliu. Vertintojas, atsizvelgdamas | zemés savininky pastabas dél per auksty nurodytos
grupés modeliu nustatomy vidutiniy rinkos verciy atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés sklypams,
skirtiems atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultlrinés ir memorialinés bei apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldynams jrengti, ir kuriems taikomi Zeldiniy iSsaugojimo reikalavimai ir
statybos suvarZzymai, atliko nurodytos Zemés rinkos papildomg tyrimg. Tokios Zemés pardavimo
sandoriy Salyje sudaroma nedaug, pardavimo kainos dél vietos, zemés naudojimo galimybiy
jvairovés gerokai skiriasi, todél kainy skirtumo nustatymas statistiniu, taip pat ir porinio lyginimo
bidu, naudojant tik tokios Zemés sandorius, yra nejmanomas. Siekiant objektyvaus jvertinimo,
atskiryjy zeldyny teritorijy zemés sklypy vertés analizé atlikta atestuoty ir vertinimo praktine patirtj
turiniy turto vertintojy apklausos bidu, nustatyta, kad tokios zemés verté galéty biiti apie 40
procenty mazesné lyginant su gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupés vertinimo modeliu nustatoma
gyvenamujy teritorijy zemés verte. Vertintojas, atsizvelgdamas j atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés
panaudojimo suvarzymy panasumus | bendro naudojimo teritorijos ir visuomeninés paskirties
teritorijos Zemés, kurios vertés skirtumai, remiantis rinkos duomenimis, nustatyti ataskaitos 3.6.11 ir
3.6.17 poskyriuose, ir kad skirtumo Kkoeficientas, nustatytas ekspertiniu vertinimo bidu 0,6
analogiskas nurodyty zemés naudojimo biidy sklypy vertés skirtumo koeficientui 0,60, daro iSvada,
kad remiantis rinkos duomenimis nustatytas kainy skirtumo koeficientas 0,60 yra pakankamai
pagrjstas ir taikytinas atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés sklypy vertinimui gyvenamyjy teritorijy
grupés zemes vertinimo modeliu.

Isvada. Skaiciuojant zemés sklypy, kuriy naudojimo bildas — atskiryjy Zeldyny teritorijos,
verte, taikomas gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupés vertinimo modelis, pakoreguotas koeficientu
0,60. Nustatytas koeficientas 0,60 yra analogiSkas bendro naudojimo teritorijos ir visuomeninés
paskirties teritorijos zemés sklypams, todél vertinimo modelyje anksCiau nurodyti trys Zzemeés
naudojimo budai jvertinami vienu koeficientu Kgy 0,60. Zemés sklypui jregistravus visus arba du
anksciau nurodytus naudojimo biidus, Sis koeficientas taikomas kaip vienetinis, t. y. netaikoma Siy
koeficienty sandauga vienam, antram ir treCiam blidams atskirai. Koeficiento taikymas, skaiCiuojant
Zemeés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.

3.6.19. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy koeficientas Ktink

Pagal Masinio Zemés vertinimo taisykliy 15.5 papunktj, Zemés sklypai, kuriy paskirtis — &ita,
naudojimo bldai — pramonés ir sandéliavimo objekty, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty,; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, yra vertinami pramoneés ir
sandéliavimo zemés naudotojy grupés vertinimo modeliu. Nurodytos Zzemés grupés sklypai, kuriy
naudojimo bidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams, skirti susisiekimo komunikacijoms,
inzineriniams tinklams ir vandenvietéms, dél uzstatymo suvarzymy, neuztikrintos kapitalo grgzos per
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tokiy sklypy, taip pat ir statiniy juose, nuomg, yra maziau paklausis ir mazesnés vertés lyginant
juos su pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms priskirtais Zemés sklypais, kuriy sandoriais
remiantis yra sudarytas vertinimo modelis. Atlikus papildomg zemés sklypy, kuriy naudojimo biidas
— susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, vertés analize atestuoty ir vertinimo praktine
patirtj turinCiy turto vertintojy ir turto eksperty apklausos biidu, nustatyta, kad tokios Zzemés verté
galéty biti mazesné apie 40 procenty, lyginant su pramonés ir sandéliavimo objekty zemés
sklypais.

Kartu atlikta ir nurodyto naudojimo bilido Zemés rinkos analizé. Tokios zemés pardavimo
sandoriy Salyje sudaroma nedaug, pardavimo kainos dél vietos, Zemés naudojimo galimybiy
jvairovés gerokai skiriasi. Lyginamajai analizei tinkami naujausi zemés sklypy pardavimai, uzfiksuoti
Nekilnojamojo turto registro sandoriy bazéje Kauno, TelSiy ir Kédainiy rajony savivaldybése, sklypy
kadastro duomenys ir pardavimo kainos pateikiami toliau lenteléje.

3.10 lentele. Zemeés sklypy, kuriy naudojimo bldas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, rinkos kainy skirtumy skaiciavimas

: _— _ | San- | Isigy-
Savival- | Gyven- : Dokumento Obj. sk. Paskirtis, 20" | Gorio | tas la
. . Gatvé - sutar- naudojimo nos kaina,
dybé vieté pavadinimas . — suma, | plotas,
tyje blidas Nr. Eur
Eur ha
1 2 3 : 4 5 6 7 8 9 10
Zemeés skl. Kita, (susis.,
Kauno r pirkimo— inZ. tinkly kor.
" |Garliava |S. Lozoraitio g. |pardavimo 1 ter.), 16.7 | 3678 |0,0901 | 408
sav. ; ) _
sutartis (infrastrukturos
. teritor.)
Zemés skl. Kita
Kauno r. | - iava |S. Lozoraitio g. [PIr<imo- g |(pramoniniams \ 4o o | go51 |0 1034 672
sav. pardavimo statiniams)
sutartis
Koeficientas1: 0,61
Zemes skl. Kita
Telsiy r. |Vieks- . . pirkimo— (infrastrukturos
sav. naliai Baznycios g. pardavimo 1 teritor.) 51.15| 466 |0,0894| 52
sutartis
Zemés skl. Kita
TelSiy r. M_edso- plrklmq— 1 (pra_n“!onlnlams 51.15| 442 |0,0478| 92
sav. dis pardavimo statiniams)
sutartis
Koeficientas2: 0,56
Kedai- Zemes sk. Kita )
nigr.  [P89e 5o nimo g. pirkimo-— g |(nfrastruktUros| 4o 5 | 5330 |0,4247| 55
mija pardavimo teritor.)
sav. ;
§utart|s
o Zemés skl. Kita
Kedai- Akade- pirkimo— (pramoniniams
niy r. e Dvaro g. . 1 . 19.2 | 3620 [0,4766| 76
sav mija pardavimo statiniams)
) sutartis

Koeficientas3: 0,72
Koeficienty vidurkis: 0,63

Lenteléje pateikta skirtingy naudojimo budy 1 aro kainy lyginamoji analizé. Porinami sklypai
parduoti be statiniy, vieno sklypo, panasis pagal jy vietg — verciy zong, paskirtj, kitas
charakteristikas, skirtingi pagal vieng charakteristika — naudojimo biidg. Naudoty analizéje zemés
naudojimo budo — &ita (infrastruktdros teritor.), sklypy jregistravimas Nekilnojamojo turto registre
atliktas vadovaujantis senu zemés naudojimo bidy ir naudojimo pobidziy klasifikatoriumi. Pagal
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naujg klasifikatoriy tokie sklypai Nekilnojamojo turto registre registruojami naudojimo budo —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, todél jy kainy naudojimas vertés skirtumo
koeficiento Ktink nustatymui yra pagrjstas. Kainy santykiniai skirtumai apskaiciuoti pagal formule:
Ky, » 3 = Kita (infrastruktdros teritor.); (susis., inZ. tinkly kor. ter.)/Kita (pramoniniams
statiniams),
Cia:Kita (susis., inz. tinkly kor. ter.), (infrastruktiros teritor.) — dominuojantio Zemés
naudojimo bido — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, zemés 1 aro kainos;
Kita (pramoniniams statiniams) — pramonés ir sandéliavimo objekty Zzemés 1 aro
kainos.

Kainy santykiniai skirtumai — Koeficientas 1, Koeficientas 2, Koeficientas 3, verciy zonose
apskaiciuoti lentelés 10 skiltyje, yra 0,61, 0,56, 0,72. Gauta skirtumy sklaida pateisinama vietos
jvairovés ir sandorio pusiy pozitrio j nekilnojamojo turto privalumus ir trikumus subjektyvumu.
Galutiné koeficiento reikSmé nustatyta apskaiciuojant lentelés 10 skilties koeficienty aritmetinj
vidurkj, gautas koeficientas 0,63 pateiktas lentelés paskutinéje eilutéje.

Vertintojas, vadovaudamasis ta aplinkybe, kad rinkos duomeny pagrindu nustatytas
koeficiento dydis 0,63 yra labiau patikimas ir pagrjstas, negu nustatytas ekspertiskai — 0,6, daro
iSvada, kad Zemés sklypy, kuriy naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams,
vertés yra 37 procentais mazesnés lyginant su pramonés ir sandéliavimo naudojimo bido Zemés
sklypy verte. Vertinimo modelyje tokiems sklypams taikomas koeficientas Ktink 0,63.

Elektrény savivaldybés teritorijos zemés, kurios naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, vertés skirtumo koeficiento nustatymas dél rinkos duomeny trukumo yra
nejmanomas. Atsizvelgiant j tai, kad tokiy zemés sklypy naudojimas, uzstatymo sglygos Elektrény
savivaldybés teritorijoje yra analogiski, kaip atlikty rinkos tyrimy teritorijose, ir kad taikant
koeficientg Zemés verté sumazinama proporcingai jos nustatytai vertei iki pataisos koeficiento
taikymo, darytina iSvada, kad nustatytas koeficientas 0,63 pagrjstai taikytinas ir Elektrény
savivaldybés zemés sklypy vertinimui.

Isvada. Elektrény savivaldybés teritorijos pramonés ir sandéliavimo Zemés grupés,
apibréztos Masinio Zzemés vertinimo taisykliy 15.5 papunktyje, sklypy, kuriy naudojimo biidas —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemé, vertinimui modelyje taikomas verte
mazinantis koeficientas Ktink 0,63. Koeficiento taikymas, skaiCiuojant zemés sklypy vidutines rinkos
vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

3.6.20. Elektros oro linijy apsaugos zony Zzemés vertés pataisa

Elektros oro linijy apsaugos zonos reglamentuotos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo 2 straipsnyje ir Sio jstatymo III skyriaus ketvirtajame skirsnyje — elektros
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Sio skirsnio 24 ir 25
straipsniai, nustatantys oro linijy apsaugos zony dydj ir joms taikomas specialigsias zemés naudojimo
sglygas, pateikti toliau.

24 strajpsnis. Elektros tinkly apsaugos zony dydis.

1. Oro linijos apsaugos zona — isilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos
matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé virs sfos juostos.
Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j siy linijy jtampa:

1) iki 1 KV jtampos oro linjjoms — po 2 metrus;

2) 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry,

3) 35 kV jtampos oro linijoms — po 15 metry;

4) 110 KV jtampos oro linijoms — po 20 metry,

5) 330 ir 400 KV jtampos oro linijoms — po 30 metry,

6) 750 KV jtampos oro linijoms — po 40 metry.

2. Oro kabeliy linijos apsaugos zona — isilgai oro kabeliy linjjos esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo krastiniy kabeliy, ir oro eravé virs sios juostos.

56



3. PoZeminiy kabeliy linjjos apsaugos zona — isilgai poZeminiy kabeliy linijjos esanti Zemés
Juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo sios linijos, vanduo Virs jos ir Zemé po sia
Jjuosta.

4. Oro linijos apsaugos zona ir oro kabeliy linijos apsaugos zona isilgai siy linijy ir kabeliy
sankirtos su vandens telkiniais (Upémis, kanalals, eZerais ir kitais vandens telkiniais) — oro erdveé virs
vandens telkiniy pavirsiaus, matuojant horizontaly atstuma nuo krastiniy laidy ar kabeliy: laivybiniams
vandens telkiniams — 100 metry atstumu, nelaivybiniams vandens telkiniams — atstumais, nustatytais
sio strajpsnio 1 ir 2 dalyse.

5. Povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zona — Zemés (dugno) juosta isilgai povandeninés
kabeliy linjjos, kurios ribos yra po 100 metry j abi puses nuo sios linijos kabeliy inZinerinio statinio
isoriniy riby (jeigu kabeliy inZinerinio statinio néra, — nuo sfos linijos krastiniy kabeliy), ir vanduo virs
sios juostos.

6. Transformatoriy pastotés, skirstyklos, sroveés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamal
sutampa su transformatoriy pastotes, skirstyklos ir srovées keitimo stoties statiniais ir frenginials
uZstatyta teritorija ir oro erdve virs jos. UZdary transformatoriy pastociy apsaugos zonos
nenustatomos.

7. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plocio Zemés juosta
aplink transformatorine ar skirstomajj punkta ir oro erdvé virs sios juostos. Integruoty j pastata
transformatoriniy apsaugos Zonos nenustatomos.

25 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos elektros tinkly apsaugos zonose.

1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudZiama:

1) statyti gyvenamosios, kultdros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro
linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medZiagy
talpykias ir saugyklas, sgvartynus, viesojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rdsiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir
saugojimo aiksteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, Susijusius su Zmoniy susibarimu;

5) gadinti, uZtverti ar uZversti kelius, skirtus privaZiuoti prie elektros tinkly,

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais Zemiau kaip 30 metry virs auksciausio oro linjjos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly prieZidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linjjy laidais 330 kV
ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose,

8) barstyti is léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgsas ir chemikalus ant 35 kV ir aukstesnés
Jtampos oro linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugny ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uZdarus ugnies saltinius, tajp pat bet kokius
aukstos temperatiros, galincius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg sio strajpsnio 2
dalies 8 punkte,

10) sandéliuoti bet kokias medZziagas, isskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti,

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar
Lietuvos Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar
valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veikiai, draudZiama.

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, isskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
draudZiama pagal sio strajpsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirty;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar isardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uZtvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;
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6) sodinti, auginti arba kirsti Zeldinius (isskyrus krdmus ir Zolinius augalus),

7) mechanizuotai laistyti Zemés dkio kultdras;

8) naudoti ugny ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rdsiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles poZeminiy
kabeliy linijy apsaugos zonose,

10) dirbti smdginiais ir (ar) vibracija sukelianciais mechanizmais poZeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose,

11) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaijp 0,3 metro (kasti grunta arba uZpilti
papildoma grunto sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaZiuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba
be jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemées) pavirsiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos
zonoje.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veikiai, jeigu sio
Straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai paZeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels
pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Registry centras, reaguodamas j zemés savininky pastabas dél zemés sklypy vertés
sumazinimo 6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijy apsaugos zonose ir atsizvelgdamas j
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme numatytus zemés naudojimo
draudimus, atliko papildomus darbus. GIS priemonémis Zemés kadastro zemélapyje kiekvienam
zemés sklypui nustaté 6, 10, 35, 110, 330 ir 400 kV elektros oro linijy apsaugos zony uzimamus
plotus. Atlikus pardavimo kainy analize Zzemés sklypy, patenkanéiy j apsaugos zonas, ir
nepartenkanciy j apsaugos zonas, nustaté gyvenamuyjy teritorijy zemés elektros oro linijy apsaugos
zony zemeés vertés pataisos koeficientg. Zemés sklypy kadastro duomenys, jy pardavimo kainos,
kainy skirtumy ir vertés pataisos koeficiento skaiciavimai pateikti toliau lenteléje.

3.11 lentelé. Koeficiento Kelektr. lin skaic¢iavimas

Sklypo Elektros linijos Skly- | Sandorio la
Sklypo | 20nos | vy ctac | alis | plotas Elgslioes | lRs suma Paskirtis | 52"90" | (aina
Nr. Nr. estas ) Lalls | p h | zonos plotas, |ty sk. Py ! ris !
a ha sk. Eur Eur
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 57.54 | Vilnius | 1 |0,0684 0,0116 0 1 50104 Kita (gyv. Pirki- | 7325
teritor.) mas
2 57.54 | Vilnius | 1 |0,0677 - 0 1 75301 Kita Pirki- | 11123
(gyv.teritor.) | mas
3 57.54 | Vilnius | 1 |0,0653 - 0 1 73129 Kita (gyv. Pirki- | 11199
teritor.) mas
Apsaugos zonos ploto vertés koeficiento apskaiciavimas:
2 ir 3 sklypo 1 a kainy vidurkis Eur (sklypai be naudojimo suvarzymy): 11161
1 sklypo 1 a kaina Eur (sklypas su naudojimo suvarzymais 1,16 a plotui): 7325
2, 3 sklypy ir 1 sklypo kainy skirtumas (11161 Eur—7325 Eur): 3836
1-0 sklypo apsaugos zonos plotas a: 1,16
Apsaugos zonos ploto 1 a kaina Eur (3836 Eur/1,16 a): 3307
Apsaugos zonos ploto vertes koeficientas Kelektr. lin. (3307 Eur/11161 Eur): 0,30

IsSvada. Gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupés modeliu vertinant zemés sklypus zemés sklypo
plotui, patenkanciam | elektros oro linijy apsaugos zonas, nustatytas verte patikslinantis koeficientas
Kelektr. lin. 0,3.

Zemés Ukio, mégeéjy sodo, komercinés, pramonés ir sandéliavimo zemés grupiy sklypams dél
sklypy su elektros oro linijy apsaugos zonomis rinkos duomeny trikumo arba dél uZfiksuoty
pardavimo kainy priestaringumo apskaiciuoti Kelektr. lin. néra galimybés. Atsizvelgiant j Sig aplinkybe
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Kelektr. lin. nustatytas atlikus atestuoty ir praktine turto vertinimo patirtj turinciy nekilnojamojo turto
vertintojy apklausg. Apibendrinant jy iSsakytus argumentus ir nuomones, ekspertiSkai nustatyti tokie
Kelektr. lin. koeficientai:

- mégéjy sodo zemeés grupei — 0,3;

- komercinés Zzemés grupei — 0,3;

- pramoneés ir sandéliavimo zemés grupei — 0,3;

- Zemes Ukio paskirties Zemés grupei — 0,7.

Zemeés sklypo vidutinés rinkos vertés skaiciavimo modelio struktiroje Kelektr. lin. taikomas
taip:

VRV = VRV be pat. x (ZBpl — Kelektr. lin. x Zelektr. lin.),

Cia: VRV — Zemés sklypo vidutiné rinkos verté Eur;

VRV be pat. — Zemés sklypo verté pagal modelj, neatsizvelgus | elektros oro linijy
apsaugos zony draudimus, Zemés iikio grupés sklypams — ir j vertés pataisas;

ZBpl — Zemés sklypo plotas, Zemés Ukio grupes — ha, kity grupiy — arais;

Zelektr. lin. — Zemés sklypo 6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijy apsaugos
zony, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, plotas, nesikertantis su
magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotu;

Kelektr. lin. — elektros oro linijy apsaugos zony koeficientas.

Koeficiento taikymas, skaiCiuojant zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa,
taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

Masinio Zemés vertinimo programoje Zemes sklypy vidutinei rinkos vertei skaiCiuoti elektros
oro linijy apsaugos zony plotai nustatomi naudojant SZNS_DR10LT Lietuvos Respublikos teritorijos
M 1:10 000 specialiyjy Zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkinj, kuriame saugoma
informacija apie objektams nustatytas specialigsias zemés naudojimo salygas ir apsaugos zony
plotus.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems zemés sklypams nustatyty apsaugos zony ploty
skaiCiavimas atliekamas GIS priemonémis ,sukertant® kadastro zemélapio Zemés sklypy riby
erdvinius duomenis su Zemeés informacinés sistemos (toliau — ZIS) SZNS_DR10LT duomeny
pagrindu nustatytomis apsaugos zony ribomis. Apsaugos zony zemés sklype plotai skaiCiuojami 1
kvadratinio metro tikslumu. Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatyty apsaugos zony ploty
skaiCiavimas atliekamas analogiskai kaip nurodyta anksCiau, tik ,sukirtimui® naudojamos
formuojamo sklypo riby postikio tasky koordinatés.

Persidengiant skirtingoms apsaugos zonoms, jy jvertinimui plotas Zemés sklype
apskaitiuojamas vadovaujantis tokiy zony perimetro koordinatémis, t. y. persidengiantys plotai néra
sumuojami, o apskaitomi kaip vienasluoksné projekcija.

Masiniam Zemés vertinimui sklypy apsaugos zony plotai apskaiiuojami vieng karta per metus,
pagal ZIS SZNS_DR10LT duomeny bikle rugpjtcio 1 d., ir tokie naudojami zemés vidutinei rinkos
vertei skaiCiuoti nuo sausio 1 dienos visus metus iki naujo masinio Zemés vertinimo dokumenty
patvirtinimo. 5

ZIS SZNS_DR1OLT duomenys saugomi ir atnaujinami pagal tvarka, nustatyta ZIS
nuostatuose, patvirtintuose Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés Ukio ministerijos direktoriaus
2011 m. lapkricio 22 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3)-267 ,Dél Zemés informacinés sistemos nuostaty ir
Zemeés informacinés sistemos duomeny saugos nuostaty patvirtinimo". Duomenys vieSai prieinami
interneto prieigoje http://zis.It/duomenys/.

3.6.21. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony
Zemés vertés pataisa

Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos reglamentuotos Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2 straipsnyje ir Sio jstatymo III skyriaus
penktajame skirsnyje — magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Sio skirsnio 27, 28 staripsniai, nustatantys apsaugos
zony dydj ir joms taikomas specialigsias Zemés naudojimo sglygas, pateikti toliau.
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27 stralpsnis. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony dydis

1. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) vamzdyno apsaugos zona — isilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 25 metrus j abi puses nuo vamzdyno
asies, Virs sios juostos esanti oro erdvé, po sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs sio juostos ir po
ja.

2. Apsaugos zona talpyklos kondensatui laikyti ir dujoms is jo pasalinti — 50 metry plocio
Zemés juosta aplink talpyklg, virs sios juostos esanti oro erdveé ir Zemé po sia juosta.

3. Kity magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) jrenginiy ir statiniy (stociy,
uZdarymo jtaisy, valymo ir diagnozavimo jtaisy paleidimo ir priémimo kamery, slégio ribojimo
mazgtj) apsaugos zona — Zemes juosta, kurios ribos yra 25 metry atstumu aplink teritorijos, kurioje
yra sie jrenginiai ar statinial, aptvérima, virs sios juostos esanti oro erdveé ir Zemé po sia juosta.

28 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zonose

1. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonose draudziama:

1) statyti pastatus, isskyrus sio straipsnio 2 dalies 2 punkte nurodytus atvejus;

2) statyti ir (ar) jrengti sporto, Zaidimy aiksteles, stadionus, turgavietes, lauko teatrus ir kitus
viesam susibdrimui skirtus inZinerinius statinius ir jrenginius;

3) statyti ir (ar) jrengti degalines, pavojingy medziagy talpykias, saugykias ir savartynus;

4) statyti ir (ar) jrengti visy rdsiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy sustojimo vietas,
stovéjimo ir saugojimo aiksteles, tajp pat tiesti kelius ir geleZinkeliy kelius isilgai vamzdyno trasos,
isskyrus sio straipsnio 2 dalies 4 punkte nurodytus atvejus;

5) jrengti turistines stovyklavietes, tajp pat statyti ir (ar) jrengti bei laikyti vagonélius,
kilnojamuosius namelius, kemperius, palapines ir medzioklés bokstelius;

6) 3 metry atstumu j abi puses nuo vamzdyno isorinés sienelés lygiagreciai su magistraliniy
dujotiekiy ar naftotiekiy (produktotiekiy) vamzdynu tiesti kitus inZinerinius tinklus, isskyrus Sio
straipsnio 2 dalies 5 punkte nurodytus atvejus;

7) 6 metry atstumu j abi puses nuo vamzdyno asfes, taip pat 6 metry atstumu aplink
talpykla kondensatui laikyti ir dujoms is jo pasalinti ir (arba) sio jstatymo 27 strajpsnio 3 dalyje
nurodyty kity magistraliniy dujotiekiy ar naftotiekiy (produktotiekiy) jrenginiy aptvérima sodinti ir
auginti Zeldinius (isskyrus Zolinius augalus), jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus;

8) sandéliuoti bet kokias medZiagas (isskyrus pasarus, energetikos ministro nustatyta tvarka
gavus magistralinio dujotiekio ar naftotiekio (produktotiekio) savininko ar valdytojo pritarimg ir
medZiagas, skirtas magistraliniy dujotiekiy ar naftotiekiy (produktotiekiy) statybos darbams). Sis
reikalavimas negalioja magistraliniy dujotiekiy, jgilinty ne maZiau kajp 20 metry nuo vandens
telkinio dugno, apsaugos zonose;

9) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), chemines medzZiagas, kurios
gali pakenkti magistraliniam dujotiekiui ar naftotiekiui (produktotiekiui), atliekas;

10) gadinti, uZtverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie magistraliniy dujotiekiy ar
naftotiekiy (produktotiekiy),

11) naudoti ugry ir atlikti ugnies darbus, jrengti ir naudoti lauZavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikinas lauko pirtis ir kitus atvirus arba uZdarus ugnies saltinius, tajp pat bet kokius
aukstos temperatiros, galincius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus sio strajpsnio 2 dalies 15 punkte
nurodytag atvejj;

12) ardyti vamzdyno pakranciy tvirtinimus, vandens pralaidas, Zemés ir kitus jrenginius,
saugancius magistralinj dujotiekj ar naftotiekj (produktotiekj) nuo pazeidimy,;

13) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

14) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekianciais
Jrankiais. Sis reikalavimas negalioja magistraliniy dujotiekiy, jgilinty ne maZiau kaip 20 metry nuo
vandens telkinio dugno, apsaugos zonose;

15) sustoti visy rdsiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams magistralinio dujotiekio
ar naftotiekio (produktotiekio) apsaugos zony susikirtimuose su valstybinés reiksmés keliais,
isvazinéti Zeme, suformuojant véZes (provéZas), vaZiuoti esamomis véZémis (provéZomis) bet
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kokiomis transporto priemonémis ir jy junginiais. Sis reikalavimas netaikomas, kai magistralinio
dujotiekio ar naftotiekio (produktotiekio) savininkas ar valdytojas atlieka magistralinio dujotiekio ar
naftotiekio (produktotiekio) eksploatacijos, remonto ar statybos darbus ir kai priesgaisrinés
gelbéjimo pajégos atlieka gaisry gesinimo ar kitus Zmoniy paieskos ir gelbéjimo darbus arba
pasirengima siems darbams;

16) medZiojant naudoti saunamuosius ginklus, kai magistralinio dujotiekio ar naftotiekio
(produktotiekio) trasa eina virs Zemés pavirsiaus ir (ar) yra jrengta perpumpavimo stotis.

2. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiyy) apsaugos zonose, Statybos
/statyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar energetikos ministro nustatyta tvarka negavus siy
dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomar veiklaj, draudZiama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, isskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
(Jrengimas) draudZiama (draudZiamas) pagal sio straipsnio 1 dalj;

2) statant valstybinio jdry uosto infrastruktdrg ir suprastruktdrg — statyti pastatus;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar isardyti jrenginius, keisti pastato (patalpos, patalpy) ar
inZinerinio statinio paskirty;

4) statant valstybinio jary uosto infrastruktdrg ir suprastruktdrg — statyti ir (ar) jrengti
transporto priemoniy sustojimo vietas, transporto priemoniy ar kity mechanizmy stovéjimo ir
saugojimo aiksteles, tajp pat tiesti kelius ir geleZinkeliy kelius isilgai vamzdyno trasos;

5) 3 metry atstumu j abi puses nuo vamzdyno [sorinés sienelés lygiagreciai su magistraliniy
dujotiekiy ar naftotiekiy (produktotiekiy) vamzdynu tiesti drenaZo vamzdzius,;

6) naudoti Zemés gelmiy isteklius ir ertmes, vykdyti vandens telkiniy gilinimo ir valymo
darbus;

7) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir Kitus darbus, Susijusius su
greziniy, iskasy jrengimu ir grunto bandiniy émimu;

8) krauti j stirtas sfeng, siaudus, sakas, mediena,;

9) priskirti Zeme mégéejy sodo teritorijoms;

10) skirti Zuvininkystés plotus, pramoniniu bldu Zvejoti ir gaudyti vandens gyvinus;

11) kapoti ir pjaustyti ledg vandens telkiniuose;

12) vykdyti Zemés melioravimo, drékinimo ir sausinimo, kasybos, uZtvindymo darbus;

13) vykdyti Zemés darbus ar poZeminius darbus didesniame kajp 0,3 metro gylyje;

14) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti
papildomg grunto sluoksny);

15) naudoti ugnyj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

16) dirbti smidginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais;

17) vykayti sprogdinimo darbus;

18) statyti ir eksploatuoti uosto infrastruktdrg ir suprastruktarg,

19) kirsti ir (ar) kapoti Zeldinius (isskyrus Zolinius augalus),

20) bati aptverty magistraliniy dujotiekiy ar naftotiekiy (produktotiekiy) jrenginiy teritorijose;

21) vaZiuoti krovininémis transporto priemonémis, jy junginiais ir kitais mechanizmais
nejrengus kelio.

3. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklaj, jeigu sio strajpsnio 2 dalyje nurodyti darbai paZeis magistraliniy
dujotiekiy ar naftotiekiy (produktotiekiy) techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai,
Zmoniy turtu, jy gyvybei ar sveikata.

4. Sio strajpsnio 1 ir 2 dalyse nurodyti draudimai netaikomi magistralinio dujotiekio ar
naftotiekio (produktotiekio), kurio atXvilgiu nustatyta magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zona, savininkui tiek, kiek tai reikalinga magistraliniy dujotiekiy ar
naftotiekiy (produktotiekiy) statybai, rekonstravimui, remontuj, modernizavimui, naudojimui,
techninei prieZidraj, eksploatavimui, apsaugai ir (ar) kitoms magistralinio dujotiekio ar naftotiekio
(produktotiekio) savininkui jstatymais priskirtoms funkcijoms vykdyti.

Registry centras, reaguodamas | zemés savininky pastabas dél zemés sklypy vertés
sumazinimo magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonose, atliko
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papildomus darbus. GIS priemonémis kadastro zemélapyje kiekvienam zemés sklypui nustaté
apsaugos zony uzimamus plotus, atliko sklypy su tokiomis apsaugos zonomis pardavimy paieska
Nekilnojamojo turto registro sandoriy duomeny bazéje. Nekilnojamojo turto registro sandoriy
duomeny bazéje per penkerius paskutinius metus nesant uzfiksuoty su magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonomis zemés sklypy pardavimy, Zzemés vertés skirtumo dél
apsaugos zony koeficientas nustatytas atlikus Registry centro atestuoty ir praktine turto vertinimo
patirtj turinciy nekilnojamojo turto vertintojy apklausg. Apklausos metu vertintojai, atsizvelgdami j
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 27, 28 straipsniuose numatytas
sglygas, iSsaké savo argumentus ir nuomone dél gyvenamujy teritorijy, mégéjy sodo, komercinés,
pramonés ir sandéliavimo, zemés ukio paskirties sklypy grupiy vertés mazinimo koeficienty.
Apibendrinus vertintojy ekspertinio vertinimo bidu pateiktus duomenis, Zzemés iikio paskirties sklypy
grupés zemés sklypuose nustatytas magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos
zony koeficientas Kduj. naf. 0,70, kity Zzemés grupiy sklypams Kduj. naf. 0,3.

Isvada. Ekspertiskai nustatyti tokie Kduj. naf. koeficientai:

- gyvenamuyjy teritorijy zemés grupei — 0,3;

- mégeéjy sodo zemés grupei — 0,3;

- komercinés zemés grupei — 0,3;

- pramoneés ir sandéliavimo zemés grupei — 0,3;

-Zemés kio paskirties Zemés grupei - 0,7.

Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés skaiCiavimo modelio struktiiroje Kduj. naf. taikomas
taip:

VRV = VRV be pat.x(ZBpl - Kduj. naf.xZduj. naf.),

Cia: VRV — zemés sklypo vidutiné rinkos verté Eur;

VRV be pat. — Zemés sklypo verté pagal modelj, neatsizvelgus j elektros linijy
apsaugos zonos draudimus, zemés Ukio grupés sklypams — ir j vertés pataisas;

ZBpl — Zemés sklypo plotas, Zemés Ukio grupés — ha, kity grupiy — arais;

Zduj. naf. — magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony
plotas;

Kduj. naf. — magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony
koeficientas.

Koeficiento taikymas, skaiCiuojant zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa,
taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

Masinio zemés vertinimo programoje Zemés sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti
naudojami magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony grafiniai duomenys
yra imami i$ ZIS. Duomenys saugomi, atnaujinami ir apsaugos zony ploty skaiciavimai atliekami pagal
tvarka, pateiktg Sios ataskaitos poskyryje 3.6.20. Elektros oro linijy apsaugos zony Zemés vertés
pataisa.

3.6.22. Naturaliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmeés teritorijy apsaugos zony
Zemés vertés pataisa

Registry centras, reaguodamas | zemés savininky pastabas dél zemés tkio paskirties Zemés
sklypy vertés sumazinimo natdraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmeés teritorijose, atliko Sioms
teritorijoms taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy, jy grafiniy duomeny ir Zzemés rinkos
analize, ji pateikiama toliau.

Natdralios pievos ir ganyklos yra apibréZtos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 2 straipsnio 23 punkte: natdralios pievos ir ganyklos — neariami,
nesausinami, neperséjami Zolynai, kuriuose vyrauja natdralds laukiniai augalai, saugotini dél jy
svarbos Zemés ukio naudmeny ploty biologinei jvairovei, Tokioms zonoms taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos nustatytos Sio jstatymo VI skyriaus ketvirtojo skirsnio 96 straipsnyje —
natdralias pievas ir ganyklas draudZiama suarti, sausinti arba kitaip keisti jy Zolyny bikle ir sudét;,
uZsodinti Zeldiniais ar jveisti miska.
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Potvyniy grésmeés teritorijos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos apibréztos
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2 straipsnio 4 dalyje: didelés
tikimybés potvynis — 10 procenty pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis hidrologiniais
Skaiciavimals, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng karta per desimt mety, 2
straipsnio 16 dalyje: maZos tikimybés potvynis — 0,1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai,
remiantis hidrologiniais skaiciavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti viena karta per
takstantfy mety, 2 straipsnio 53 dalyje: vidutinés tikimybés potvynis — 1 procento pasikartojimo
tikimybées potvynis, kai, remiantis hidrologiniais skaiciavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali
pasikartoti vieng kartg per simtg mety, ir VI skyriaus deSimtojo skirsnio 103 ir 104 straipsniuose,
pateikti toliau.

103 strajpsnis. Potvyniy grésmeés teritorijos.

Potvyniy grésmes teritorijas sudaro:

1) didelés tikimybés potvyniy grésmés teritorijos — teritorijos, kurios gali bdti uZliejamos
didelés tikimybeés potvyniy,

2) vidutinés tikimybés potvyniy grésmés teritorijos — teritorijos, kurios gali bati uZliejamos
vidutinés tikimybeés potvyniy,

3) maZzos tikimybés potvyniy grésmeés teritorijos — teritorijos, kurios gali bati uZliejamos mazos
tikimybés potvyniy.

104 strajpsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos potvyniy grésmeés teritorijose.

1. Didelés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama:

1) jrengti gyvuliy laikymo, sruty ir méslo sandéliavimo vietas, tirstojo mésio rietuves;

2) statyti statinius ir jrengti jrenginius, iSskyrus sodybos statinius esamose sodybose,
hidrotechninius statinius, inZinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, aplinkos tyrimy ir stebejimy
Jrenginius, kai jie apsaugoti nuo potvyniy.

2. Vidutinés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama:

1) statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties
pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos;

2) statyti gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie
apsaugoti nuo potvyniy.

3. MaZos tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama:

1) statyti gamybos ir pramoneés, kitos (fermuy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veikial
Aplinkos apsaugos [statymo nustatyta tvarka bitinas tarsos integruotos prevencijos ir kontrolés
leidimas;

2) statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos.

Atlikus natUraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmés teritorijy apsaugos zony grafiniy
duomeny, saugomy ZIS SZNS_DR10LT (interneto prieiga http://zis.lt/duomenys/), analize, nustatyta,
kad teritorijos, kurioms nustatyta 10 procenty pasikartojimo tikimybés potvyniy grésmé, yra labiausiai
aktualios Zemés Ukio veiklos patiriamy nuostoliy pozitriu, todél turi biti jvertintos koeficientu,
nustatytu remiantis tokiose teritorijose registruojamy zemés iikio paskirties zemés sklypy kainomis.
Nustacius, kad 10 procenty pasikartojimo tikimybés potvyniy grésmés teritorijy kontdrai dauguma
atvejy apima naturaliy pievy ir ganykly specialiyjy zemés naudojimo salygy zonas, abiejy Siy zony
grafiniai duomenys vertés pataisos koeficiento taikymui yra apjungti j vieng GIS sluoksnj, GIS
priemonémis kadastro zemélapyje ,sukirtimo" bldu Zemés sklypams nustatyti specialiyjy zemés
naudojimo sglygy taikymo plotai.

Natdraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmés teritorijy apsaugos zony zemés vertés pataisos
koeficientas Kpot apskaiCiuotas dalinant pardavimo kainas 1 ha Zzemés wkio paskirties zemés sklypy,
parduoty natdraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmés teritorijy apsaugos zonose, iS pardavimo
kainy 1 ha zemés ikio paskirties zemés sklypy, parduoty ne apsaugos zonose. Koeficiento Kpot
skaiciavimai pateikti toliau lenteléje, apskaiciuotas koeficientas — lentelés paskutinéje skiltyje.
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3.12lentelé. Koeficiento Kpot skaiciavimas

0
A

Z0 paskirties Zemés sklypo

Z0 paskirties Zemés sklypo

S . . T . . Koeficientas
Verdiy zona naturaﬁq pievy ir gapykl_g ir nena.turalllq pievy ir ga_pyqu ir Kpot
potvyniy grésmes teritorijose | potvyniy grésmés teritorijose 1 ha 2/3)
1ha kaina, Eur kaina, Eur
1 2 3 4
8.7 1400
8.7 1100
8.7 1000
8.7 900 2126 0,49
8.7 808
1 ha vidurkis: 1 042
8.11 1477
8.11 1100
8.11 1100
8.11 1000 2 106 0,49
8.11 1000
8.11 556
1 ha vidurkis: 1039
8.13 915
8.13 900
8.13 900
8.13 475
8.13 700
8.13 200 1 406 0,52
8.13 612
8.13 598
8.13 500
1 ha vidurkis: 730
8.16 2 000
8.16 1900
8.16 1 800
8.16 1600
8.16 1190 3003 0,48
8.16 1000
8.16 1000
8.16 800
1 ha vidurkis: 1436
8.18 1296
8.18 1200
8.18 1200
8.18 1200
8.18 1000 2 001 0,49
8.18 500
8.18 500
1 ha vidurkis: 987
8.20 1500
8.20 1300
8.20 1200
8.20 500 1923 0,51
8.20 417
1 ha vidurkis: 983
8.21 1900
8.21 1891
8.21 1300 2301 0,52
8.21 1100
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8.21 1 000
8.21 980
8.21 771
8.21 640
1 ha vidurkis: 1198
Kpot (4 skilties koeficienty vidurkis): 0,50

Isvada. Zemés kio paskirties Zemés grupés sklypy vertinimui nustatytas natiraliy pievy ir
ganykly ir potvyniy grésmeés teritorijy apsaugos zony zemés vertés pataisos koeficientas Kpot 0,50.

Zemes sklypo vidutinés rinkos vertes skaiciavimo modelio struktdroje Kpot taikomas taip:

VRV = VRV be pat.x(ZBpl - Kpot x PotPI_RKS),

Cia: VRV — Zemés sklypo vidutiné rinkos verté Eur;

VRV be pat. — Zemeés sklypo verté pagal modelj, neatsizvelgus j apsaugos zony draudimus ir j
vertés pataisas;

ZBpl — Zemés sklypo plotas, ha;

PotPI_RKS — Zemés ukio paskirties Zemés grupés sklypo natiraliy pievy ir ganykly ir potvyniy
grésmés teritorijy apsaugos zony plotas, nesikertantis su zemés sklypo 6 kV ir aukstesnés jtampos
elektros oro linijy apsaugos zony plotu, ir nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zony plotu;

Kpot — natdraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmeés teritorijy apsaugos zony zemés vertés
pataisos koeficientas.

Koeficiento taikymas, skaiciuojant Zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa,
taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.

Masinio Zemés vertinimo programoje Zemés sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti
naudojami natraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmes teritorijy apsaugos zony grafiniai duomenys
yra imami i$ ZIS. Duomenys saugomi, atnaujinami ir apsaugos zony ploty skaiciavimai atliekami pagal
tvarkg, pateiktg Sios ataskaitos 3.6.20 poskyryje. Elektros oro linjjy apsaugos zony Zemés vertés
pataisa.

3.6.23. Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zzemés sklypy koeficientas Kgy

Pagal Masinio zemés vertinimo taisykliy 15.2 papunktj, Zemés sklypai, kuriy naudojimo budai
— mégéjy sodo ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo, vertinami vienu mégéjy sodo zemeés
sklypy grupés modeliu. Vertintojas, atsizvelgdamas | Zzemés savininky pastabas dél per auksty
nurodytos grupés modeliu nustatomy vidutiniy rinkos verciy sodininky bendrijy bendrojo naudojimo
Zemés sklypams, skirtiems sodininky bendrijoms priklausantiems bendrojo naudojimo statiniams ir
jrenginiams statyti bei eksploatuoti, taip pat rekreacijai ir kitoms bendroms reikméms, atliko Zemés
rinkos papildomg tyrimg. Nustatyta, kad sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zzemés pardavimo
sandoriy Salyje sudaroma nedaug, pardavimo kainos dél vietos, zemés naudojimo galimybiy
jvairovés gerokai skiriasi, todél kainy skirtumo nustatymas statistiniu ir porinio lyginimo budais,
naudojant tik tokios Zemés sandorius, yra nejmanomas. Siekiant objektyvaus sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypy jvertinimo, tokiy sklypy vertés analizé atlikta atestuoty ir
vertinimo praktine patirtj turinciy turto vertintojy ir turto eksperty apklausos btdu. Apibendrinant jy
iSsakytus argumentus ir nuomones, nustatyta, kad tokios zemés verté galéty biti apie 30 procenty
mazesné lyginant su mégeéjy sodo zemeés sklypy grupés vertinimo modeliu nustatoma mégéjy sodo
Zzemés sklypy verte. Tokiu bldu nurodytam zemés naudojimo bilido Zemés vertinimui taikomas
koeficientas Kgy 0,7.

ISvada. SkaiCiuojant zemés sklypy, kuriy naudojimo bidas — sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo, verte taikomas meégéjy sodo Zemés sklypy grupés vertinimo modelis, pakoreguotas
koeficientu Kgy 0,7. Koeficiento taikymas, skaitiuojant Zemés sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo
programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra automatizuotas.
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3.6.24. Rinkos modeliavimas

Zemés rinkos modeliavimas — procesas, kai atliekant nekilnojamojo turto rinkos analize
nustatoma zemés vertés ir rinkos veiksniy priklausomybé, kuri taikoma nejvertintos zemés grupés
Zemeés vidutinés rinkos vertés parametrams nustatyti.

Masiniame Zemés vertinime rinkos modeliavimo biidas taikomas vidutinei rinkos vertei
nustatyti ir pagrjsti toms zemés grupéms (paskirtims) ir tose vertés zonose, kuriose vertinamos
grupés (paskirties) objekty nebuvo parduota (arba pardavimai neatitinka patikimumo kriterijy) ir jy
pirkimo—pardavimo rinkos kainos néra zinomos. Modeliavimo blidu paprastai nustatoma
priklausomybé tarp Zzemés sklypy vertés ir zemés (kito turto) nuomos kainy, tarp skirtingy zemés
grupiy (Zemeés paskirciy, naudojimo biidy) sklypy verciy (kainy), tarp atskiry zony, nuo atstumo iki
traukos centry. Rinkos modeliavimui gali buti naudojamos ir individualaus vertinimo vertés. Vertinant
Siuo biidu verciy tikslumas ir pagrjstumas tiesiogiai priklauso nuo surinktos informacijos teisingumo ir
objektyvumo.

Analizuojant Elektrény savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos rinka, nustatyta, kad pasitla
néra didelé, nuomos rasytinés sutartys sudaromos retai, be to, sutartyse nurodoma nuomos kaina
gerokai skiriasi nuo rinkoje sitlomo iSnuomoti nekilnojamojo turto nuomos kainy, todél, vertintojy
nuomone, Elektrény savivaldybés teritorijos zemés jvertinimui tokios kainos nenaudotinos. Dél
anksciau nurodyty aplinkybiy neaktyvios rinkos verciy zonose zemeés jvertinimui taikytas zemés verciy
tarp skirtingy paskirciy priklausomybés modeliavimo bidas.

Taikant Sj biidg modeliuojama, kad verciy (kainy) skirtumas tarp skirtingy Zzemés naudojimo
bidy aktyvios rinkos teritorijose yra panasus (analogiskas) j neaktyvios rinkos teritorijy tarp tokiy
pat naudojimo bidy verciy (kainy) skirtuma. Taigi, nustacius bent vienoje (keliose) verciy zonoje
tokig priklausomybe tarp gyvenamujy teritorijy zemés sklypy grupés ir komercinés zemés ar
pramonés ir sandéliavimo Zemés grupés, ar zemés Ukio paskirties Zemés grupés, galima Sig
priklausomybe naudoti kity zony, kuriose rinkos duomeny triiksta, verciy nustatymui.

3.13 lentelé. Priklausomybés koeficiento tarp skirtingy paskirciy Zemés verciy skaiciavimas

Pramoneés ir sandéliavimo zemés Gyvenamosios teritorijos Koeficientas
Verciy zonos Nr. grupés zemes vidutinés rinkos Zemeés 1 a vidutinés rinkos Kprikl.
vertés, Eur (VRV1) vertés, Eur (VRV2) (3/2)
48.15, 48.20 126,20 184,51 0.68
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.21 koeficientas Kprikl. yra: !
53.18, 53.21 | 86,98 | 142,38 061
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.9, 8.22 koeficientas Kprikl. yra: !
43.18 | 126,20 | 215,56 059
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.17 koeficientas Kprikl. yra: !
8.3 | 204,49 | 356,53 057
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.13 koeficientas Kprikl. yra: !
48.19 | 126,20 | 227,87 055
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.6, 8.14, 8.20 koeficientas Kprikl. yra: !
49.2 | 134,22 | 251 053
Pramonés ir sandéliavimo Zemeés verciy zonai Nr. 8.8 koeficientas Kprikl. yra: !
48.7 | 126,20 | 240,52 0.5
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.5 koeficientas Kprikl. yra: !
52.4 | 204,49 | 415,55 0.49
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.18 koeficientas Kprikl. yra: !
53.1.2 | 485,77 | 1020,53 048
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.4, 8.11, 8.12 koeficientas Kprikl. yra: !
8.10 | 222,71 | 496,60 0.45
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.24 koeficientas Kprikl. yra: !
48.31 | 126,20 | 300,13 042
Pramonés ir sandéliavimo Zemés verciy zonai Nr. 8.19 koeficientas Kprikl. yra: !
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Komercinés Zemés grupés Gyvenamosios teritorijos Koeficientas
Verciy zonos Nr. Zemés 1 a vidutinés rinkos Zemés 1 a vidutinés rinkos Kprikl.
vertes, Eur (VRV1) vertes, Eur (VRV2) (3/2)
8.12 220,65 221,15 100
Komercinés zemés verciy zonoms Nr. 8.10, 8. 13, 8.17, 8.25, 8.26 koeficientas Kprikl. yra: !
8.11 | 249,58 | 246,10 101
Komercinés Zzemés verciy zonai Nr. 8.22 koeficientas Kprikl. yra: !
8.18 | 162,99 | 160,57 L 02
Komercinés zemés verciy zonai Nr. 8.6 koeficientas Kprikl. yra: !
8.21 | 297,57 | 287,66 1 03
Komercinés Zzemés verciy zonai Nr. 8.23 koeficientas Kprikl. yra: !
8.5 | 178,52 | 172,45 1 04
Komercinés zemés verciy zonai Nr. 8.3 koeficientas Kprikl. yra: !
Zemes Tkio paskirties Zemes 1 a Gyvenamosios teritorijos Koeficientas
Verciy zonos Nr. vidutinés rinkos vertés, Eur Zemés 1 a vidutinés nkos Kprikl.
(VRV1) vertés, Eur (VRV2) (3/2)
. 8.3 22,83 357 0.06
Zemés tkio Zemés verciy zonai Nr. 8.2 koeficientas Kprikl. yra: !
8.11 | 21,06 | 246 0.08
Zemes iikio Zemes verciy zonai Nr. 8.1 koeficientas Kprikl. yra: !
8.13 | 14,06 | 138 010
Zemés Tkio Zemes verdiy zonoms Nr. 8.6, 8.25 koeficientas Kprikl. yra: !

Koeficientai Kprikl. nustatyti pagal formule:

Kprikl. = VRV1/VRV2,

Cia: VRV1 - Zemés ukio paskirties grupés, komercinés Zemés grupés, pramonés ir

sandéliavimo Zemés grupés zemés pakankamo aktyvumo verciy zonoje sklypy 1 aro vidutinés

rinkos vertes;
VRV2 — gyvenamosios teritorijos zemés grupés sklypy 1 aro vidutinés rinkos verteés.

Taikant koeficientg Kprikl. apskaiCiuojamos verciy zonose neaktyvios rinkos turto grupés
Zemeés ploto vieneto kainos pagal formule:

Ploto vieneto VRV = Kprikl x VRV2.

Verciy zony vietos reikSmingumo skaliarai Zon_SKL Zemés paskirciy grupei apskaiciuoti tos
Zzemeés paskirCiy grupés kiekvienos verciy zonos kainas dalinant i$ visy verciy zony pasirinktos vienos
veréiy zonos kainos. Skaliarai, taikomi vertinimo modelyje, grafine iSraiSka pateikti vertinimo
ataskaitos 1 priedo grafike Verciy zony Zona_SKL reiksmeés. Koeficienty taikymas, skaiCiuojant Zemés
sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programa, taip pat ir interneto priemonémis, yra
automatizuotas.

3.6.25. Ekspertinis vertinimas

Nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas apibréztas Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy
3 p. taip: nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimas, kai remiantis
atskiry nekilnojamojo turto vienety vertinimo patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai,
rodikliai ir kiti santykiniai lyginamieji dydziai, leidZiantys jvertinti panasias savybes turintj turta.”’
Robertas J. Gloudemans, vienas iS knygos Property Appraisal and Assessment Administration
autoriy, pateikia tokj ekspertinio vertinimo apibrézima: ekspertinis vertinimas — tai toks vertinimo
metodas, kurio metu vertinimo ekspertai nustato vertinimo koeficientus, rodiklius ir standartus
(palyginamuosius rodiklius) remiantis atskiry turto vienety vertinimo patirtimi ir analize, daznai
esant nepakankamam rinkos duomeny Kiekiui. Sis metodas paprastai taikomas tais atvejais, kai
truksta rinkos duomeny, kad baty galima taikyti lyginamajj arba pajamy metoda.

37 Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugsejo 29 d.
nutarimu Nr. 1049 ,DEL nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo." [Zitiréta 2020-06-18]. Prieiga per
interneta: https://e-seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.262736/asr.
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Elektrény savivaldybés teritorijos masiniame zemés vertinime taikyto ekspertinio vertinimo
atvejai yra aprasyti Sios ataskaitos ankstesniuose papunkciuose.

3.6.26. Modeliy patikra

Sudarius vertinimo modelj ir nustacius jo koeficienty reikSmes, statistinémis ir grafinémis
priemonémis tikrinamas modelio patikimumas. Jis jvertinamas pagal aritmetinio vidurkio, medianos,
dispersijos, vidutinio kvadratinio nuokrypio, standartinio nuokrypio, koreliacijos koeficiento, modelio
apibréztumo (determinacijos) koeficiento, variacijos koeficiento, verciy ir kainy santykio reikSmes.
Statistiniy rodikliy paaiskinimas pateiktas Sios ataskaitos 3.5 poskyryje. Grafiné modeliy patikra
pateikta toliau paveiksle.

E lf‘ktl’énl} sav. Vertés apskai¢iuotos 2020-09-09 10:06 pagal Sklypu projektinis nuo 2021-01-01

Sklypu 1 aro vertés pagal verciy zonas (standartiniai atributai)

Verté, Eur
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3.3 pav. Elektrény savivaldybés zemés vertinimo modeliy vertikali-horizontali patikra

Grafiko horizontalioje asyje atidétos verciy zonos, vertikalioje asyje — verciy zonos vidutinés 1
a vertés, apskaiiuotos pagal parengtus modelius vertinimo dieng — 2020 m. rugpjucio 1 d. Gauta
kreivé rodo vertés kaitq teritoriniu, taip pat ir atskiry zemés paskirciy grupiy pozitriu.

Paveiksle matome, kad visy kreiviy kaita, iSskyrus verciy zonas 8.1, 8.7, 8.10, 8.12, 8.16 ir
8.24 turi panaSias tendencijas, galima daryti iSvadg, kad vertinimo modeliai sudaryti teisingai.
Susikertanciy kreiviy zonose atlikta modelio patikimumo papildoma patikra, nustatytos iSskirtinés
sglygos ir rinkos aplinkybés, lémusios verciy skirtumus, aptartos toliau.

Mégéjy sodo Zemés grupés zemés vertés kreiviy susikirtimo taskuose, 8.7, 8.10, 8.12, 8.16 ir
8.24 verciy zonose, yra didesnés uz gyvenamuyjy teritorijy Zemés grupés zemés vertes dél Siy
aplinkybiy: sodo masyvo sklypy kompaktisko iSsidéstymo, sukurtos infrastuktiiros (jvestos
komunikacijos, nutiesti keliai), nedidelio sklypy ploto ir jy priezitros. Nurodytomis aplinkybémis
nepasizymi greta sody masyvo esanciy vietoviy kitos (naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos)
paskirties zemés sklypai, todél jy pardavimo kainos ir nustatytos vertés yra mazesnés uz sodo sklypy
vertes.
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Isvada. Zemés vertinimo modeliai atitinka rinkos konjunkttrg 8.1, 8.7, 8.10, 8.12, 8.16 ir
8.24 verciy zonose, yra sudaryti teisingai.

Elektrény savivaldybés patikrinti ir atitinkantys Zemés rinkos konjunktiirg vertinimo modeliai
pateikti vertinimo ataskaitos 1 priede — Vertinimo modeliai.
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4. ZEMES VIDUTINES RINKOS VERTES SKAICIAVIMAS

ApskaiCiuojama zemés sklypy vidutiné rinkos verté apvalinama pagal skaiCiy apvalinimo
taisykles (jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens yra 5 arba didesnis, prie paskutinio
reikSminio skaitmens pridedamas 1, jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens yra mazesnis
negu 5, paskutinis reikSminis skaitmuo lieka nepakites) tokiu tikslumu (Masinio Zemés vertinimo
taisykliy 31 p.):

1. iki 1 000 eury — sveikaisiais skaiciais (pvz., 544=544);

2. nuo 1 000 eury iki 10 000 eury — deSimtimis (pvz., 8 294=8 290);

3. nuo 10 000 eury iki 100 000 eury — Simtais (pvz., 95 296=95 300);

4, daugiau kaip 100 000 eury — tukstandiais (pvz., 775 294=775 000).

4.1. Zemés vidutinei rinkos vertei skaiciuoti biitini duomenys

Zemes sklypo vidutinei rinkos vertei skaiciuoti bitini duomenys:

WoONTURAWNE

15.

16.
17.
18.
19.

zemeés verciy zemélapis;

vertés skaiciavimo modelis;

verciy zemélapio zonos, kurioje yra vertinamas objektas, numeris;
sklypo adresas;

sklypo paskirtis;

sklypo naudojimo budas;

sklypo bendras plotas;

sklypo pelkés, pazeistos, nenaudojamos zemés plotas;

sklypo misko plotas;

. sklypo uzstatymo plotas;

. Zzemés tkio naudmeny nasumo balas;

. sklypo vietos bendrojo plano sprendiniai;

. sklypg kertancios 6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas;

. sklypg kertancios natiraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmeés teritorijy apsaugos zonos

plotas;

sklypg kertancios magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos
plotas;

didZiausio ploto pastato sklype auksty skaicius;

didZiausio ploto pastato statybos baigtumas;

sklype esanciy visy pastaty bendry ploty suma;

kiti, nurodyti vertinimo modelyje.

Duomeny ir jy naudojimo Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés skaiciavimui paaiskinimai
pateikiami toliau Sioje ataskaitoje.

Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés skaiCiavimas pagal vertinimo modelyje nustatytg
algoritmg vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, yra automatizuotas.

4.1 lentelé. Vertinimo modeliuose naudojami atributy trumpiniai ir jy paaiskinimai

TRUMPINYS PAAISKINIMAS

VRV - zemés sklypo vidutiné rinkos verté

Zonos Nr. - verciy zonos numeris Zzemeés verciy zemélapyje

ZBpl

QBpI_RKS; - zemés sklypo plotas, Zemeés tkio grupés ha, kity grupiy arais
ZBpl_RKL)

ZBpl_SKF - zemés sklypo ploto vertinimo skaliarinis dydis, iSreikStas funkcija
Zona_SKL - verciy zonos koeficientas

Ks

- gyvenamuyjy teritorijy zemés sklypy, mazesniy kaip 4 arai, vertinimo
koeficientas
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- gyvenamuyjy teritorijy zemés sklypy, mazesniy kaip 4 arai, koeficiento

ZBpl_BIN JYVe o4
laipsnio rodiklis
- bendro naudojimo teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, atskiryjy
Kbn Zeldyny teritorijos, sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypy
vertinimo koeficientas
- bendro naudojimo teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, atskiryjy
Kbn_BIN zeldyny teritorijos, sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypy
koeficiento laipsnio rodiklis
Kd - daugiabudiy pastaty vertinimo koeficientas
Kd_BIN - daugiabudiy pastaty koeficiento laipsnio rodiklis
Kr kita - komercinés zemés grupés rekreacinés teritorijos vertinimo koeficientas
N - komercinés zemés grupés rekreacinés teritorijos koeficiento  Kr kita
aub_BIN N o
laipsnio rodiklis
- zemés sklypy gyvenamujy teritorijy, komercinés, mégéjy sodo, pramonés
ir sandéliavimo zemés grupiy uzstatymo vertinimo koeficientas, kurio
Ku reikSmingumas priklauso nuo savivaldybés, sklype esancio didziausio ploto
statinio auksty skaiciaus, Sio statinio statybos baigtumo ir sklypo uzstatymo
intensyvumo
Kk - konservacinés paskirties Zemés vertinimo koeficientas
Pask_BIN - konservacinés paskirties koeficiento laipsnio rodiklis
Kbp - bendrojo plano sprendiniy vertinimo koeficientas
Kbp_BIN - bendrojo plano sprendiniy koeficiento laipsnio rodiklis
K - zemés Ukio ir vandens tkio paskirties Zemés rekreacinés teritorijos
r o . X
vertinimo koeficientas 3 ha plotui
Ktink - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy Zemeés vertinimo koeficientas
Ktink_BIN - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy koeficiento laipsnio rodiklis
RP - zemés Ukio ir vandens dkio paskirties Zemés rekreacinio naudojimo
vertinimo pataisa
NBP - zemés nasumo balo vertinimo pataisa
NP - nenaudojamos, pelkés ir pazeistos Zemés vertinimo pataisa
MP - misko Zemés vertinimo pataisa
Vbaz - verté, apskaiiuota pagal modelio formule, netaikant pataisy
Vbazl - 1 ha verté, apskaiciuota pagal modelio formule, netaikant pataisy
ZNB - Yemés sklypo nadumo balas
NBconst - modelio sudarymui naudoty sklypy nasumo baly verciy zonoje vidurkis
Knb - nasumo balo koeficientas
Znenaudojama | - Zemés Tikio paskirties nenaudojamos, pelkiu, paZeistos Zemeés ploty suma
Kn - zemés Ukio paskirties nenaudojamos, pelkiy, pazeistos zemés vertinimo
koeficientas
Zmisko - misko plotas, jregistruotas NTR
- zemeés sklypo specialiyjy zemeés naudojimo sglygy 6 kV ir aukStesnés
Zelektr. lin. jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas, nesikertantis su
magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotu
Sdui - zemés sklypo specialiyjy zemés naudojimo sglygy magistraliniy dujotiekiy
uj. naf. . . -
ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotas
- zemés Ukio paskirties zemés grupés zemés sklypo natdraliy pievy ir
ganykly ir potvyniy grésmeés teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo saglygos, plotas, nesikertantis su Zemés sklypo specialiyjy Zzemés
PotPI_RKS naudojimo salygy 6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijy apsaugos

zony plotu, ir nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zony plotu

71



Kpot - natdraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmes teritorijy, kuriose taikomos
vp specialiosios Zemés naudojimo salygos, Zemés vertinimo koeficientas
Zenklai x(*) daugybos; ™ kélimo laipsniu; + sudéties; - atimties

Prie vertinamo atributo sutrumpinto pavadinimo pridedami kintamojo tipo trumpiniai: BIN —
binaras, SKL — skaliaras, SKF — skaliariniai dydZiai, iSreiksti funkcija, RKS — reikSmé, RKL — rodiklis.

Zemés vidutiniy rinkos verciy skaiciavimui reikalingi duomenys — Zemés verciy zony
Zemélapiai, vertinimo modeliai, pataisy koeficientai yra pateikti Sioje ataskaitoje ir jos prieduose,
REGIA - regiony geoinformacinés aplinkos paslaugos interneto puslapyje
http.//www.regia.lt/zemelapis/, zemés apsaugos zony plotai — SZNS_DR10LT Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkinyje, kuriame
saugoma informacija apie Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
reglamentuotas Zzemés apsaugos zonas ir jose taikomas specialigsias Zzemés naudojimo sglygas.

Nekilnojamojo turto registre nejregistruoto, bet teritorijy planavimo dokumente ar zemés
valdos projekte suprojektuoto zemeés sklypo vidutinei rinkos vertei skaiciuoti pagal atitinkamg Masinio
Zemeés vertinimo taisykliy 18 p. nurodytg zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelj
naudojami Zemes sklypo kadastro duomenys, nurodyti teritorijy planavimo dokumente ar Zemeés
valdos projekte, ir kiti Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje ar ZIS GIS priemonémis nustatyti
plotai, numatyti vertinimo modelyje.

4.2. Zemés vidutinés rinkos vertés skaiciavimo veiksmy eiliSkumas

Zemes vidutinés rinkos vertés skaitiavimo veiksmy eili$kumas:

1. Pagal vertinamo zemeés sklypo paskirtj (blidg), jraSyta Nekilnojamojo turto registro iSrase,
nustatoma zemés grupé (zr. 4.1 paveiksle, B rodykle).

y 2. Pagal Zemés grupe parenkamas zemés sklypy vertinimo modelis (paveiksle B rodyklé).
Zemeés grupiy modeliai pateikti Elektrény savivaldybés masinio vertinimo dokumenty 1 priede
Vertinimo modeliai.

3. Pagal zemés sklypo adresg verciy zemélapyje nustatoma Zemés sklypo vieta, fiksuojamas
verciy zonos numeris (paveiksle A rodyklé).

4. Pagal sklypo charakteristikas parenkami koeficientai (paveiksle D ir E rodyklés).

5. I modelio formule jraSomos reikSmés — pagal zonos numerj nustatomas vietos
reikSmingumo skaiCius (paveiksle C rodyklé), kiti formuléje nurodyti dydziai parenkami pagal sklypo
charakteristikas (paveiksle D rodyklé), apskaiCiuojama verté.

6. ApskaiCiuota verté koreguojama pataisomis ir koeficientais (paveiksle E rodyklé), taip
gaunama zemeés sklypo vidutiné rinkos verté (paveiksle F rodyklé).

7. Apskaiciuota verté apvalinama pagal 4 skyriaus 1-oje pastraipoje aprasytas taisykles.
Zemeés sklypo vidutinés rinkos vertés (VRV) skaiciavimo bendra formulé yra:
VRV = VxK=P,
Cia:V — verté, apskaiciuota pagal modelio formule neatsizvelgus j pataisas;
K — pataisy koeficientai;
P — pataisos, gali biti su pliuso arba su minuso Zenklu.
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DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

Adresas: savivaldybé,
miestas, miestelis, kaimas,

Sklypo charakteristikos:

- sklypo paskirtis, naudojimo budas;
- sklypo bendras plotas;
- pelké, pazeista, nenaudojama zeme;

gatvé, Nr. - misko plotas; B
- zemés Ukio naudmeny nasumo balas;
A - kitos charakteristikos.
Savivaldybés teritorijos D
Zzemés verciy Zemélapis Sklypy VRV nustatymo modelis
(fragmentas)
VY VENAMUTU TERTTORIU ZEMES GRUPES VERTINIMO MOI

V=((0,9) * ZBpl BIN * ZBpl RKL(:0,04) * Zona SKL"(0,938) * (L

odelis Nr.: 8989,
%_B]N *(0,72) » Kbu_BIN * (0,95) » Ku_BIN * ( 1167 * ZBpl RKS ) Modeliai zemés d rw_

1. Zemés Gkio;

2. mégeéjy sodo;
3. gyvenamujy teritorijy;

Tora SKLaEmes

‘Vertay zonos

4. komercinés;
5. pramonés ir
sandéliavimo.

- rekreacinio naudojimo koeficientas K;;

- konservacinés paskirties koeficientas Ky;
- zemés sklypy koeficientas Ks;

- misky pataisa MP;

- Zemés nasumo balo pataisa NBP;

- zemés sklypo uzstatymo koeficientas Ky;
- kiti koeficientai ir pataisos.

- bendro naudojimo teritorijos koeficientas Kgy; Koeficienty (pataisy)
- kitos paskirties rekreacinés teritorijos koeficientas K. yi; >

- bendrojo plano sprendiniy koeficientas Kgp;

- daugiabuciy gyvenamyjy pastaty koeficientas Kg;

- pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés koeficientas K.;

taikymas

| Zemeés sklypo vidutiné rinkos verté (VRV)

v

4.1 pav. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés skaiciavimo veiksmy schema

4.3. Zemés vidutiniy rinkos verciy skai¢iavimo pavyzdziai

Visy Zemeés grupiy vertinimo modeliuose (formulése) zemés sklypy plotai jraSomi arais (a),

zemés tkio grupés hektarais (ha).

1 pavyzdys. Zemés Tkio paskirties Zemés sklypy vidutinés rinkos vertes skaiciavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

— adresas: Elektrény savivaldybé, Buriskiy k.;
- vertés zonos, kurioje yra vertinamas zemés sklypas, numeris: 8.13;

— paskirtis: zemés tkio;

— zemeés tkio naudmeny nasumo balas: 38;
— zemeés sklypo bendras plotas: 6,3 ha;
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— naudingas plotas: 5,1 ha (bazinis plotas, gautas sudedant ariamos, sody, pievy ir ganykly,
keliy, uzstatytos, vandeny medziy ir krimy Zeldiniy plotus, nurodytus Zemés sklypo registro iSrase);

- nenaudingas plotas: 0,4 ha (plotas gautas sudedant pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos
Zemeés plotus, nurodytus Zzemeés sklypo registro iSrase);

— misko plotas: 0,8 ha, nurodytas registro iSrase;

— sklypo vietos bendrojo plano sprendiniai: néra;

- sklypg kertancios 6 kV ir auksStesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas — 0,9
ha, apskaiCiuotas pagal tvarka, aprasytg poskyryje 3.6.20. Elektros oro linijy apsaugos zony Zemes
vertés pataisa,

- sklypg kertancios magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos plotas
— 0 ha, apskaiciuotas pagal tvarkg, aprasytg poskyryje 3.6.21.

— magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekit)) apsaugos zonos zemés vertés pataisa;

- sklypg kertancios natiraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmés teritorijy apsaugos zonos
plotas — 0,5 ha, apskaiciuotas pagal tvarka, aprasytg poskyryje 3.6.22. Natdraliy pievy ir ganykly ir
potvyniy grésmés teritorijy apsaugos zony Zemes vertés pataisa.

Elektrény savivaldybés masinio vertinimo ataskaitos 1 priede Vertinimo modeliai parinktas
Zemeés (kio paskirties Zemés grupés vertinimo modelis pateiktas toliau.
ZEMES UKIO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS
Todelis Nr.: 13467.
RV=(ZBpl SKF~(0.999) x Zona SKL~(1.001) x (0.8) » Pask_BIN x( 2600 x ({Bpl RKS - 0.5
PotPl_RKS - 0.3 x Zelektr.lin - 0.3 x Zduj.naf)) +RP + NBP - NP - MP
rumpinin paaiSkinimuose firékite: Zelekir.lin, Zduj.naf, PotPl RKS
astaba: Ziirékite Sios Zemés grupes sklypu vertés pataisas priede.

Veréin zonuy Zona SKL reikimés

3,5 1
3.0 -
2.5 1
2,0 1
1,5 -
L0 1

0,5 1

0,0 -

--------------------------

Zona_SHL mikimds

Wentiy Zonos

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikimés:

|P'as.1:i:ti5 Laipsnis: Pask_BIY Pagrindss:0.3 |
| Eonsarvacing | 1a |
|Benams zemés ploms ZBpl SEF Laaipsmis: 0,999 |
1,00 4——feeschoooo - -
0,75
0,50
&
l'-nl
J%é‘ 0,25
0 T s LR i LRy S
1 F4 3 4 5 b L] 2] 10 1 12 13 14 15 14 17 a8 19 20}
JBp Bendras 2emes plotas

4.2 pav. Zemés tikio Zemés grupés vertinimo modelio itrauka
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Skaiciuojame Vbaz (baziné sklypo verté be pataisy): jstatome j modelj reikSmes —

ZBpl_RKS = 6,3 ha, tada ZBpl_SKF = 0,96 (gaunamas iS grafiko funkcijos); zemé ne
konservacinés paskirties Pask_BIN = 0; pagal Zzemés sklypo adresg zemés verciy zemélapyje sklypas
yra 8.13 verciy zonoje, Zona_SKL = 0,541, atliekami aritmetiniai veiksmai:

Vbaz = 0,96(0,999)*0,541.(1,001)*(0,8)"0*(2600*(6,3-0,3*0,9-0,3*0-0,5*0,5)) = 7800 (Eur).

Apskaiciuojama Vbazl (bazine 1 ha verte be pataisy):

Vbazl = 7800/6,3 = 1238(Eur/ha).

Apskaiciuojamos zemés sklypo pataisos misko ir nenaudingam plotams, rekreaciniam veiksniui
ir zemés nasumo balui. Zemés nasumo balui miestuose ir miesteliuose pataisa néra skaiCiuojama.
Pataisy skaiciavimo formulés pateiktos Elektrény savivaldybés masinio vertinimo dokumenty 3 priede
Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientai, iStrauka pateikiama toliau.

2021 m. masinis vertinimas

Taikymo salygos:

ZBpl <=3 ha
ZBpl =3 ha

Taikymo salygos:

ZBpl <=6 ha
ZBpl =6 ha

Taikymo salygos:

Taikymo salygos:

Taikymo salygos:
Vbazl<=1854 Eur

Vbaz1=1854 Eur

ZEMES UKIO ZEMES GRUPES VERCIU PATAISOS

Pataisos RP apskaiciavimas:

paskirtis- Zemés fikio, naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo;
paskirtis- vandens tikio, naudojimo biaidas — rekreaciniai vandens telkiniai

RP = (Kr-1) x VRV_RP. &a VRV_RP — Zemés sklypo verté su NBP, NP ir MP pataisomis
RP=(Kr-1)x VRV_RPI x 3. ¢&1a VRV_RP1 — Zemes sklypo 1 ha verté su NBP, NP ir MP

paskirtis — Zemés tkio, naudojimo biidai: rekreacinio nandojimo + kiti Zemés Tikio paskirties sklypai.
specializuoty tkiy Zemés sklypai ir kiti;
paskirtis — vandens Gkio, naudojimo biadar: rekreaciiar vandens telkiniar+ bendro naudojimo vandens
telkiniai. dikinei veiklai naudojami vandens telkiniai ir kiti

RP= (Kr-1)x(VRV_RP/2)
RP= (Kr-1)xVRV_RPIx3

Pataisos NBP apskaiciavimas:
paskirtis- zemes fikio, 18skyrus Zemés naudmenas: nenaudojama, pelkés. pazeista,
NBP=Knb x (ZNB -NBconst) x Vbazl x (ZBpl — Znenaudojama- Zmigko)
Pataisos NP apskaiciavimas:
paskirtis - Zemés Tikio, Zemés naudmenos: nenaudojama, pelkés, pazeista
NP=(1-Kn) x Vbazl x Znenaudojama
Pataisos MP apskaiciavimas:
zemés naudmena - midko Zemé
MP = Zmisko x Vbazlx0.75

MP = Zmisko x Vbaz1 x ((Vbaz1 x 0,995-463)/Vhaz1)

4.3 pav. Zemés Tkio Zemés grupes sklypy vertinimo modelio pataisos
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Pataisu rodikliai ir koeficientai:

Vidutinis  Naumo bale Zeméssklypy  Vamdoss Vidutinis  NaZume balo Zemes skiypy  Vandeas

ZonosNr, Mumobalas koeicintas BEGTNE ST Zomos Ny, M3umo balas koeficientas (SEUONS (TR,
(NBeonst) (Eab) (Kr) koefi cientas (NBeonst) (Kak) (Kr) koefi cientas
(Kr) ()
8.1 6.000 6.000 8.11 34.72 0.010 6.000 6.000
8.2 6,000 6.000 8.12 20,62 0,010 6,000 6.000
8.3 4217 0.010 6.000 6.000 8.13 37.40 0.010 6.000 6.000
8.4 35.03 0,010 6.000 6.000 8.14 31.45 0.010 6.000 6.000
8.5 44.00 0.010 6.000 6.000 8.15 31.88 0.010 6.000 6.000
8.6 31.90 0.010 6.000 6.000 8.16 40.18 0.010 6,000 6.000
8.7 34.53 0.010 6.000 6.000 8.17 34.95 0.010 6.000 6.000
8.8 28.20 0.010 6.000 6.000 8.18 35,28 0.010 6.000 6.000
8.9 31.58 0.010 6.000 6.000 g8.19 31.33 0.010 6.000 6.000
8.10 36.81 0.010 6.000 6.000 8.20 35,20 0.010 6.000 6.000

8.21 40.32 0.010 6,000 6.000
8.22 27.74 0,010 6,000 6.000
8.23 34.00 0.010 6,000 6.000
8.24 36.02 0,010 6,000 6.000
8.25 34.00 0.010 6,000 6.000
8.26 40.18 0,010 6,000 6.000

4.4 pav. Pataisy rodikliai ir koeficientai

Nasumo balo pataisos NBP skaiCiavimas.

NBP skaiéiuojarpa pagal formule: 5 5 5

NBP = Knb * (ZNB-NBost) * Vbaz1*(ZBpl-Znenaudojama-Zmisko).
Vidutinis nasumo balas NB.s: 8.13 verciy zonai 37,40.
Skaiciuojama pataisa jrasant reikSmes j formule:

NBP = 0,010* (38-37,40)* 1238*(6,3-0,4-0,8) = 38 (Eur).

Nenaudojamos, pelkés ir pazeistos Zzemés pataisos NP skaiciavimas.

NP skaiCiuojama pagal formule:

NP = (1-K,)*Vbazl*Znenaudojama.

Ki = 0,2 (K, 0,2 nustatymas pateiktas ataskaitos papunktyje 3.6.15. Pelkiy, paZeistos ir
nenaudojamos Zemeés koeficientas Kn.)

Nenaudojamos, pelkés ir paZeistos Zzemés sklype yra 0,4 ha, atliekami skaiciavimai:

NP = (1-0,2)* 1238 *0,4 = 396 (Eur).

MiSko zemés pataisos MP skaiciavimas.

MP skaiCiuojama pagal formule:

Kai Vbazl Eur <= 1854 Eur, tai MP = 2mi§ko*Vbazl*0,75.

Kai Vbaz1 Eur > 1854 Eur, tai MP = Zmisko*Vbaz1*((Vbaz1*0.995-463)/Vbaz1).

Vertnamo sklypo Vbazl = 1238<= 1854 Eur, tai pataisos MP apskaiciavimas:
MP = Zmisko x Vbaz1l x 0,75.

MP = 0,8 x 1238 x 0,75 = 743 Eur.

RP = 0, sklypas néra rekreacinio naudojimo.

Apskaiciuotomis pataisomis koreguojame Vbaz ir gauname VRV:
VRV = 7800+38-396-743 = 6699 (Eur).
VRV= 6 700 (Eur).

ISvada. Elektrény savivaldybés, Biriskiy k. Zemés tkio paskirties zemés sklypo 6,3 ha bendro
ploto, 38 Zemés ikio naudmeny nasumo balo (su 0,4 ha nenaudingu plotu, 0,8 ha misko plotu)
vidutiné rinkos verté (be misko medyny VRV) yra 6 700 Eur.
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2 pavyzdys. Misky wkio paskirties (be misSko medyny tirio vertés) zemés sklypy ir misky
Zzemeés (be misko medyny tirio vertés) Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose vertés skaiciavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

— adresas: Elektrény savivaldybé, Semeliskiy sen., Laiciy k.;

— vertés zonos, kurioje yra vertinamas sklypas, numeris: 8.18;

— paskirtis: misky tkio;

— naudojimo bidas: Tkiniy misky sklypai;

— Zemeés sklypo bendras plotas: 2,5 ha;

— sklypa kertancios 6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas —
0,0 ha, apskaiCiuotas pagal tvarka, aprasSytg poskyryje 3.6.20. Elektros oro linijy apsaugos zony
Zemeés vertés pataisa;

- sklypg kertancios magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos
plotas — 0,0 ha, apskaiciuotas pagal tvarka, aprasytg 3.6.21 poskyryje;

—  magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos zemés vertés pataisa;

- sklypg kertancios natiraliy pievy ir ganykly ir potvyniy grésmeés teritorijy apsaugos zonos
plotas — 0,0 ha, apskaiCiuotas pagal tvarka, aprasyta 3.6.22 poskyryje Natdraliy pievy ir ganykly ir
potvyniy grésmés teritorijy apsaugos zony Zemes vertés pataisa.

Elektrény savivaldybés masinio vertinimo dokumenty 1 priede parinktas Zemés dkio paskirties
Zemés grupeés vertinimo modelis pateiktas 4.2 paveiksle. 5

Apskaitiuojama Vbaz: kai ZBpl_RKS = 2,5 ha, tada ZBpl_SKF = 0,98. Pagal zemés sklypo
kadastro zemélapj (sklypo adresg), sklypas yra 8.18 verciy zonoje, Zona_SKL = 0,77. Atliekami
aritmetiniai veiksmai:

Vbaz = 0,987(0,999)*0,77~(1,001)*(0,8)~0*(2600*(2,5-0,3*0-0,3*0-0,5*0)) = 4904 (Eur).

Pastaba. Skaiciuojant misky tkio paskirties zemés vidutine rinkos verte zemés nasumo balo
pataisa misko plotui neskaiCiuojama.

Skaiciuojame Vbaz1l (bazine 1 ha verte be pataisy):

Vbazl = 4904/2,5 = 1962 (Eur/ha).

MiSko Zemés pataisos MP skaiciavimas.

MiSko Zemés vertés pataisos skaiCiavimui taikoma formulé pateikta Elektrény savivaldybés
masinio vertinimo ataskaitos 3 priede Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientaj, iStrauka pateikiama
toliau.

Pataisos MP apskaic¢iavimas:

Taikymo salygos: Zemés naudmena - mitko Zemé
Vbazl==1854 Eur MP = Zmisko x Vbazlx0.75
Vbazl>1854 Eur MP = Zmigko x Vbazl x ((Vbazl x 0.995-463)/Vbaz1)

4.5 pav. Zemeés Tkio Zemes grupés vertinimo modelio misko pataisa

Tais atvejais, kai misSko zemés baziné 1 ha verté mazesné uz 1854 Eur, pataisa skaitiuojama
taip: MP = Zmisko x Vbazl x 0,75;

MP = 2,5%1962*0,75 = 3679 (Eur).

VRV = 4904-3679 = 1225 (Eur);

VRV ~ 1 230 (Eur).

Isvada. Misky ukio paskirties Zemés sklypo (2,5 ha bendro ploto), esancio LaiCiy k.,
Semeliskiy sen., Elektrény savivaldybéje, vidutiné rinkos verté (be misko medyny tirio vertés) yra 1
230 Eur.
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3 pavyzdys. Gyvenamuyjy teritorijy zemés grupés vidutinés rinkos vertés skaiCiavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

- sklypo adresas: Elektrény savivaldybé, Elektrény miestas, Misko g.;

— vertés zonos, kurioje yra vertinamas sklypas, numeris: 8.1;

—  sklypo paskirtis: kita

- sklypo naudojimo biidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

— sklypo bendras plotas: 8 a;

-~ sklypo uzstatymo plotas: 1,5 a;

- sklypa kertancios 6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas: O ;

- sklypg kertancios magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos
plotas: 0;

- didZiausio ploto pastato sklype auksty skaicius: 2;

- didziausio ploto pastato statybos baigtumas: 100 proc.;

- sklype esanciy visy pastaty bendryjy ploty suma: 150 kv. m.

Elektrény savivaldybés masinio vertinimo ataskaitos 1 priede parinktas gyvenamyjy teritorijy
Zemeés grupés vertinimo modelis pateiktas 4.6 paveiksle.

GYVENAMUIJU TERITORIJU ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18468,

VRV=((0.71) * ZBpl_BIN x ZBpl SKF*(1.017) x Zona SKL"(0,999) x (1.3) * Kd_BIN x (0.6) "
Kbn BIN x ( 1187 x (ZBpl RKS - 0,7 x Zelektr.lin - 0,7 x Zduj.naf)) x Ku )

Trumpiniy paaiskinimuose ziurékite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku

Verciy zony Zona_ SKL reikSmes

1,0 1
0,9 4
0,8 4
0,7 4
0,6 1
0.5 4
E 0,4 4
o) 0,3 1
o 0,2 4
2
ml 0,1 -
g G1D : - L) - - L] - - o= w [ - = - - = = - - [ L) ha ~ L L3 L] L]
E[ o - L - k3 w m ~ - w = - L - o w [,

Verfiy zonos

Modelio kintamyjy taikymo salygos ir reiksmeés:

Bendras zemés plotas Laipsnis: ZBpl BIN Pagrindas: 0.71
| 0000013 9999999 | 10 4-1000000 | 00 |

Daugiabuéiy pastaty teritorija Laipsnis: Kd_BIN Pagrindas: 1.3
| Daugaaukiiy teritorja | L0

Bendro naudojimo teritorija Laipsnis: Kbn_BIN Pagrindas: 0.6
| Bendro naudejimo tenitorja | 1.0
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Bendras zemeés plotas ZBpl_SKF Laipsnis:1.017

1,00 4———
0,75 1 e e o e s et
0,50 1

w

¥

Llr"I

£ 0,25 4

=]

0,00 : . ' ‘ ‘ ' ; : . ' ; ; ' :
0 10 20 30 40 50 60 70 80 ap 100 110 120 130 140
ZBpl Bendras Zemés plotas

4.6 pav. Gyvenamuyjy teritorijy zemés grupés vertinimo modelio iStrauka

4.6 paveiksle pateiktame modelyje pagal sklypo charakteristikas parenkamos reikSmés:
pagal sklypo plotg > 4 a, parenkama kintamojo ZBpl_BIN reikSmé = 0 koeficientui 0,71;

pagal sklypo plotg 8 a apskaiciuojamas ZBpl_SKF = 1;
pagal sklypo vietg kadastro Zemélapyje nustatomas verciy zonos numeris 8.1, nustatytai
verciy zonai parenkamas Zona_SKL = 1;
naudojimo bldui — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, parenkama
kintamojo Kd_BIN reikSmé = 0 koeficientui 1,30;
naudojimo biidui — bendro naudojimo teritorija, parenkama kintamojo Kbn_BIN reikSmé = 0
koeficientui 0,6.

UZstatymo koeficiento K, (Sio koeficiento komponenty paaiskinimai pateikti Sios ataskaitos
3.6.16 papunktyje Zemés sklypo uZstatymo koeficientas, toliau paveiksle pateikiama anksciau
nurodyto papunkéio lentelé su K, taikymo salygomis ir reikSmémis) reikSmingumui nustatyti
apskaiciuojamas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: sklype esanciy visy pastaty ploty suma
kv.m/Zzemés sklypo plotas kv.m) = 150/800 = 0,19. K, reikSmé = 0,9, nustatyta pagal toliau lenteléje
pateiktas salygas, atitinkancias vertinamg zemés sklypa.

Salygos jvertinimas,

Nr. Salygos pavadinimas apibréZimas Koeficientas K,
1 2 3 4
. . Gyven?m'uyq terltorl.mf Elektrény ir Vievio miesty
Salyga 1 Zemés grupé komercinés, pramonés ir o .
e .. teritorijose K, = 0,9, kitose
sandéliavimo, mégéjy sodo etovese K. = 0.95
Salyga 2 Sklypo NTR uzstatymo plotas #0 VICtovese Bu = T,
Ku prie papildomy salyguy:
Salyga 3 Didziausio ploto pastato sklype Auksty skaiCius = >4
Didziausio ploto pastato sklype Prie 1-5 salygu:
Salyga 4 baigtumas 95-100 proc. K, = 0.85
=1 iki Ky=0,8
Uzstatymo intensyvumas (sklype :i I’Skiki< 1<’§ Ku =07
Salyga 5 esanéiy visy pastaty bendryjy ploty :>§ i <5 Ku _ 0’ 6
suma kv.m/zemés sklypo plotas kv.m) s v

4.7 pav. Koeficiento K, taikymo sglygos ir reikSmeés

Kintamasis ZBpl_RKS yra lygus Zzemés sklypo plotui arais — 8.
Zelektr. lin. = 0,6 kV ir auksStesnés jtampos elektros oro linijy apsaugos zonos plotas,
nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotu.
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Zduj. naf.= 0, zemés sklypo specialiyjy Zemés naudojimo salygy magistraliniy dujotiekiy ir

naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotas.

VRV=(0,71)"0*17(1,017)*1/(0,999)*(1,3)"~0*(0,6)0*(1187*(8-0,7*0-0,7*0))*0,90=8546 Eur.

VRV =~ 8 550 (Eur).

Isvada. Kitos paskirties, naudojimo biido — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorijos, 8 ary bendro ploto, uzstatyto statiniais zemés sklypo, esancio Elektrény savivaldybéje,
Elektrény mieste, Misko g., vidutiné rinkos verté yra 8 550 Eur.

4 pavyzdys. Mégéjy sodo zemés grupés sklypy vidutinés rinkos vertés skaiciavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

sklypo adresas: Elektrény savivaldybé, Elektrény miestas, EZzero g.;

vertés zonos, kurioje yra vertinamas sklypas, numeris: 8.1;

sklypo paskirtis: zemés tkio;

— sklypo naudojimo bidas: mégéjy sodo Zemés sklypai;

— sklypo bendras plotas: 6 a;

— sklypo uzstatymo plotas: 1,10 a;

— sklypg kertancios 6 kV ir auksStesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas 0 a;
— sklypa kertancios magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos

plotas: 0 a;

— didziausio ploto pastato sklype auksty skaicius: 2;
— didZziausio ploto pastato statybos baigtumas: 100 proc.;
sklype esanciy visy pastaty bendryjy ploty suma: 100 kv. m.

Elektrény savivaldybés masinio vertinimo ataskaitos 1 priede parinktas mégéjy sodo Zemés

grupés vertinimo modelis pateiktas 4.8 paveiksle.

Zona_SKL reikimes

MEGEJU SODO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18466,
VRV=(ZBpl SKF"(0,979)x Zona SKI.”(0,999) x (0,7) * Kbn BIN x ( 1100 x (ZBpl RKS - 0,7

x Zelektr.lin - 0,7 x Zduj.naf )) x Ku )
5 ¥
Modelio kintamujy taikymo salygos ir reiksmeés:

Verciy zony Zona SKL reiksmes

- ~ i+

Vertiy zonos

1,0 1
0,9 1
0,8 -
0,7 1
0,6 1
0,5 1
0,4 4
0,3 1
0,2 1
0,1 4
0,0 -

Trumpiniy paaiskinimuose ziarékite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku
Bendro naudojimo teritoryja Laipsms: Kbn BIN Pagnindas: 0.7

| Bendro naudojimo teritoriia | 1.0 |
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Bendras zemés plotas ZBpl SKF Laipsnis:0.979

1,00 }——t—cci---

V] 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 b5 70 75 80
iElpI Bendras Zemés plotas

4.8 pav. Mégéjy sodo Zzemés grupés vertinimo modelio iStrauka

Pagal sklypo vietg kadastro zemélapyje nustatomas verciy zonos Nr. 8.1, nustatytai verciy
zonai parenkamas Zona_SKL = 1. 5

Pagal sklypo plotg apskaiCiuojamas ZBpl_SKF = 1.

Naudojimo biidui — bendro naudojimo teritorija, parenkama kintamojo Kbn_BIN reikSmé = 0
koeficientui 0,7.

Uzstatymo koeficiento K, reikSmingumui nustatyti apskaiciuojamas zemés sklypo uzstatymo
intensyvumas: sklype esanciy visy pastaty ploty suma kv.m/zemés sklypo plotas kv.m) = 100/600 =
0,17. K, reikSmé = 0,9, nustatyta pagal Sioje ataskaitoje 3.10 lenteléje pateikty aplinkybiy,
atitinkanciy vertinamg Zemeés sklypg, salygas.

Kintamasis ZBpl_RKS yra lygus Zemeés sklypo plotui arais — 6.

Zelektr. lin. = 0,6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas,
nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotu.

Zduj. naf. = 0, zemés sklypo specialiyjy Zemés naudojimo sglygy magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotas.

VRV = 17(0,979)*17(0,999)*(0,7)~0*(1100*(6-0,7*0-0,7*0))*0,9 = 5940 Eur.
VRV = 5 940 (Eur).

Isvada. Zemeés Okio paskirties, naudojimo biido — mégéjy sodo zemés sklypai, uZstatyto
statiniais zemés sklypo (6 a bendro ploto), esantio Ezero g., Elektrény mieste, Elektrény sen.,
Elektrény savivaldybéje, vidutiné rinkos verté yra 5 940 Eur.

5 pavyzdys. Pramonés ir sandéliavimo Zemés grupés sklypy vidutinés rinkos vertés
skaitiavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

— sklypo adresas: Elektrény savivaldybé, Elektrény sen., Ausieniskiy k.;

— vertés zonos, kurioje yra vertinamas sklypas, numeris: 8.16;

— sklypo paskirtis: kita;

— sklypo naudojimo budas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy;

— sklypo bendras plotas: 14 a;

— sklypo uzstatymo plotas: 9 a;

— sklypa kertancios 6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas: 0;

— sklypg kertancios magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos
plotas: 0;

— didziausio ploto pastato sklype auksty skaicius: 1;
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— didziausio ploto pastato statybos baigtumas: 100 proc.;
— sklype esanciy visy pastaty bendry ploty suma: 900 kv. m.

' A

Elektrény savivaldybés masinio vertinimo ataskaitos 1 priede parinktas pramonés ir

sandéliavimo Zemés grupés vertinimo modelis pateiktas 4.9 paveiksle.

PRAMONES IR SANDELIAVIMO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18470.

VRV=(ZBpl SKF"(1,012) x Zona SKL"(1.0) x (0,63) * Ktink BIN x ( 404 x (ZBpl RKS -0,7x

Zelektr.lin - 0,7 x Zduj.naf)) x Ku )
Trumpiniy paaiskinimuose zinrekite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku

Verciy zony Zona SKL reiksmés

2,00 ~
1,75 1
1,50 +
1,25 -
1,00 +
0,75 4
0,50 1
0,25 4
0,00 -

Zona_SKL reikimes

T
T
E
+
g
2
'
b
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ot
it
F49
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113
at
LT
2
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az
1T
T
ET
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LT

Vertiy zonos

Modelio kintamujy taikymo salygos ir reiksmes:

InFineriniy tinklh kondorius Laipsnis: Ktink BIN Pagrindas:0.63 |
Inzineriniy tinkly koridorius | L0 |
Bendras zemés plotas ZBpl SKF Laipsms: 1.012 |
1,00 4 e e e e e
0,75 4
0,50 4
L
¥
=
& 0,25
i~
0,00 . 1 + t + . : : : . +
'] 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 35
iEipI Bendras Zemés plotas

4.9 pav. Pramonés ir sandéliavimo Zzemés grupés vertinimo modelio iStrauka

Pagal sklypo vietg kadastro zemélapyje nustatomas verciy zonos Nr. 8.16, nustatytai verciy

zonai parenkamas Zona_SKL = 0,594. 5
Pagal sklypo plotg apskaiCiuojamas ZBpl_SKF = 1.

Naudojimo biidui — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, parenkama kintamojo Ktink_BIN

reikSmeé = 0 koeficientui 0,63.
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Uzstatymo koeficiento K, reikSmingumui nustatyti apskaiciuojamas zemés sklypo uzstatymo
intensyvumas: sklype esanciy visy pastaty ploty suma kv. m/zemés sklypo plotas kv. m = 900/1400
= 0,64. K, reikSmé = 0,95, nustatyta pagal Sioje ataskaitoje 3.10 lenteléje pateikty aplinkybiy,
atitinkanCiy vertinamg Zemeés sklypg, salygas.

Kintamasis ZBpl_RKS yra lygus Zzemeés sklypo plotui arais — 14.

Zelektr. lin. = 0,6 kV ir aukstesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas,
nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy bei jy jrenginiy apsaugos zony plotu.

Zduj. naf. = 0, zemés sklypo specialiyjy Zemés naudojimo sglygy magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotas.

VRV = 171,012*0,594/(0,99)*0,63~0*(400*(14-0,7*0-0,7*0))*0,95 = 3177 (Eur).
VRV =~ 3 180 (Eur).

ISvada. Kitos paskirties, naudojimo bido - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy,
uzstatyto statiniais Zemés sklypo (14 a bendro ploto), esancio Ausieniskiy k., Elektrény sen.,
Elektrény savivaldybéje, vidutiné rinkos verté yra 3 180 Eur.

6 pavyzdys. Komercinés zemés grupés sklypy vidutinés rinkos vertés skaiciavimas.

Duomenys apie zemés sklypa:

— sklypo adresas: Kauno g., Vievio miestas, Vievio sen., Elektrény savivaldybé;

— vertés zonos, kurioje yra vertinamas sklypas, numeris: 8.2;

— sklypo paskirtis: kita;

— sklypo naudojimo budas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

— sklypo bendras plotas: 14 a;

—  sklypo uzstatymo plotas: 9 a;

—  sklypg kertancios 6 kV ir auksStesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas: 0;

-~ sklypag kertancios magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos
plotas:0;

- didZiausio ploto pastato sklype auksty skaicius:1;

— didziausio ploto pastato statybos baigtumas: 100 proc.;

-~ sklype esanciy visy pastaty bendry ploty suma: 900 kv. m.

Pagal paskirtj dokumente ,Vertinimo modeliai® surandamas vertinimo modelis Komercinés
Zemés grupés zemés vertinimo modelis.

Elektrény savivaldybés masinio vertinimo ataskaitos 1 priede parinktas komercinés Zemés
grupés Zemes vertinimo modelis pateiktas toliau paveiksle.
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KOMERCINES ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18469.

VRV=(ZBpl SKF*(1,015) x Zona SKL*(1.0) x (0,89) * Naub_ BIN x ( 1261 x (ZBpl RKS - 0.7
x Zelektr.lin - 0,7 x Zduj.naf)) x Ku )

Trumpiniy paaiskinimuose ziarékite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku

Verciy zony Zona SKL reiksmes

1,0 4
0,9 -
0,8 4
0,7 -
0,6 -
0,5 1
0,4 1

0,3 -

0,2 1

2 miiniinaiiianinl
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Vertiy zonos

Zona_SKL reikimes

Modelio kintamujy taikymo salygos ir reiksmés:

|Naudojim0 bidas Laipsmis: Naub BIN Pagrindas: 0.89 |
| Eekreacinés temtorijos | 1.0 |
| Bendras zemés plotas 7Bpl SKF Laipsnis: 1.015 |
1,00 4 - mmcccoopoo oo oo p o
0,75 4
0,50 4
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ZBpl Bendras Zemés plotas

4.10 pav. Komercinés zemés grupés vertinimo modelio iStrauka

Pagal sklypo vietg kadastro zemélapyje nustatomas verciy zonos Nr. 8.2, nustatytai verciy
zonai parenkamas Zona_SKL = 0,932. 5

Pagal sklypo plotg apskaiCiuojamas ZBpl_SKF = 1.

Naudojimo bddui — rekreacinés teritorijos, parenkama kintamojo Naub_BIN reikSmé = 0
koeficientui 0,89.

Uzstatymo koeficiento K, reikSmingumui nustatyti apskaiciuojamas zemés sklypo uzstatymo
intensyvumas: sklype esanciy visy pastaty ploty suma kv. m / Zemés sklypo plotas kv. m = 900/1400
= 0,64. K, reikSmé = 0,9, nustatyta pagal Sioje ataskaitoje 3.10 lenteléje pateiktas saglygas,
atitinkancias vertinama Zemés sklypa.

Kintamasis ZBpl_RKS yra lygus zemés sklypo plotui arais — 14.
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Zelektr. lin. = 0,6 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro linijos apsaugos zonos plotas,
nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotu.

Zduj. naf. = 0, zemés sklypo specialiyjy zemés naudojimo sglygy magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotas.

VRV = 17(1,015)*0,932/(1,0)*(0,89)"0*(1261*(14-0,7*0-0,7*0))*0,9 = 14808 Eur.
VRV =~ 14 800 (Eur).

Isvada. Kitos paskirties, naudojimo bldo — komercinés paskirties objekty teritorijos, uzstatyto

statiniais (14 a bendro ploto), esancio Kauno g., Vievio mieste, Vievio sen., Elektrény savivaldybéje,
vidutiné rinkos verté yra 14 800 Eur.
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5. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Zemés vidutinés rinkos vertés 7emés mokesciams ir Zemeés vidutinés rinkos vertés kitais teisés
akty nustatytais tikslais skaiCiuojamos vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés ukio
ministerijos direktoriaus jsakymu patvirtintais Elektrény savivaldybés teritorijos masinio Zemés
vertinimo  dokumentais, kurie yra  paskelbti Registry centro interneto  puslapyje
http.//www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ir Teises akty registre www.e-tar./t.
Pagal masinio vertinimo dokumentus skaiCiuojamos vidutinés rinkos vertés skelbiamos Registry centro
interneto puslapyje https.//www.registrucentras.lt/masvert/paieska-un,
https.//www.registrucentras.lt/masvert/paieska-obj ir Regiony geoinformacinés aplinkos paslaugos
(REGIA) interneto puslapyje http.//www.regia.lt/zemelapis/, paieSkos lauke jvedus sklypo unikaly
numerj. Nurodytos vertés jsigalioja Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo nustatyta tvarka ir
terminais.

2012 m. nustatytos Zemes sklypy vidutinés rinkos vertés nuo 2013 m. sausio 1 d., ir
nustatytos 2017 m. nuo 2018 m. sausio 1 d. naudojamos Zemés mokesciams apskaiCiuoti. Zemés
vidutinés rinkos vertés zemés mokesciams skaic¢iuojamos vadovaujantis zemés mokescio objekto
apibrézimu, pateikiamu Lietuvos Respublikos Zemés mokesCio jstatymo 4 straipsnyje: mokescio
objektas yra fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanti Lietuvos Respublikoje
esanti privati Zemée, isskyrus misko Zeme ir Zemés dkio paskirties Zeme, kurioje jveistas miskas
Lietuvos Respublikos [statymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis nurodyta nuostata,
Zzemeés sklypy vidutinés rinkos vertés zemés mokesciui skaic¢iuojamos pagal Zzemés vertinimo modelius,
kuriuose jrasomas zemés sklypo plotas be zemés sklypo naudmenos — misko Zemés ploto, jrasyto
nekilnojamojo turto kadastre. MokesCiy administratoriui vertintojas — Registry centras teikia Zemés
sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis ir Zzemés sklypy
vidutines rinkos vertes zemés mokescCiui vertintojo ir centrinio mokesc¢iy administratoriaus sutartyje
nustatytais budais ir terminais.

Registry tvarkymo direktorius Kazys Maksvytis

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Veronika Valentinaviciené
vertintoja eksperté,

nekilnojamojo turto vertintoja

(kvalifikacijos pazyméjimo Nr. A 000050)

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus BoZena Sinickaja
specialistas vertinimui (specialisté vertinimui),

nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos

pazyméjimo Nr. 000165)

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Kristina Bakaniené
specialistas vertinimui (specialisté vertinimui),

nekilnojamojo turto vertintojo asistenté

(kvalifikacijos pazyméjimo Nr. A 001875)

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Miglé Jakubkiené
specialisté vertinimui

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Ausra Baronaité-Deveikiené
specialistas vertinimui (specialisté vertinimui),

nekilnojamojo turto vertintojo asistente

(kvalifikacijos pazyméjimo Nr. A 001603)
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7. PRIEDAI

Siekiant didesnés dokumenty raiSkos ataskaita ir jos priedai Registry centro interneto
puslapyje https:// www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php yra pateikti atskiromis
bylomis, surandami paieskos lauke — Masinio vertinimo dokumenty paieska, pasirinkus atitinkama
savivaldybe ir vertinimo jsigaliojimo metus.
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Elektréeny savivaldybés teritorijos masinio

Zzemés vertinimo ataskaitos Nr.

1 priedas
2021 m. masinis vertinimas

GYVENAMUJY TERITORIJY ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18468.

RVvV=((0.71) » ZBpI_BIN X ZBpI_SKF"(l.Ol?) X Zona_SKL”(0.999) x (1.3) ~ Kd_BIN x (0.6) ©
Kbn_BIN x ( 1187 x (ZBpl_RKS - 0.7 x Zelektr.lin - 0.7 x Zduj.naf )) x Ku
rumpiniy paaiskinimuose Ziorékite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku
VercCiy zony Zona_SKL reikSmeés
1,0 -
0,9 1
0,8 1
0,7
0,6 -
0,5 -
2 0,41
5 031
o 0,2 -
-
%l 0,1 -
g 00-
S L S T S-S =S T S S S-S T A - A
Ver€iy zonos
Modelio kintamyjy taikymo saglygos ir reikSmes:
Bendras Zzemés plotas Laipsnis: ZBpl_BIN Pagrindas: 0.71
| 000001-3,9999999 | 10 | 4-1000000 | 00 |
Daugiabuciy pastaty teritorija Laipsnis: Kd_BIN Pagrindas: 1.3
‘ Daugiaauksciy teritorija ‘ 1.0 ‘
Bendro naudojimo teritorija Laipsnis: Kbn_BIN Pagrindas: 0.6
‘ Bendro naudojimo teritorija ‘ 1.0 ‘
Bendras zemés plotas ZBpl_SKF Laipsnis: 1.017
1,00 1
0,75 1
0,50 1
LL
X
ml
@ 0,25
N
0,00 v y y v y y y y y " " " " v
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140
ZBpl Bendras Zemés plotas
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KOMERCINES ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 184609.
RV=(ZBpl_SKF~(1.015) x Zona_SKL"(1.0) x (0.89) ~ Naub_BIN x ( 1261 x (ZBpl_RKS - 0.7
Zelektr.lin - 0.7 x Zduj.naf )) x Ku
rumpiniy paaiskinimuose ziarekite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku

VercCiy zony Zona_SKL reikSmeés

1,0 1
0,9 1
0,8 1
0,7 1
0,6
0,5 1
0,4 1

0,3 1
0,2 1
ool 1111 IIII 111
0,0 -
- N w > wvi o ~N - ©o = - - - - - = - - - N N N N N N N
o = N w S w o N o © =] = N w EN v o

Ver€iy zonos

Zona_SKL reikSmés

Modelio kintamyjy taikymo saglygos ir reikSmes:

Naudojimo bidas Laipsnis: Naub_BIN Pagrindas: 0.89
‘ Rekreacinés teritorijos ‘ 1.0 ‘
Bendras zemés plotas ZBpl_SKF Laipsnis: 1.015
1,00 1
0,75
0,50
LL
N4
ml
@ 0,25
N
0,00 T T T T T T T T T T
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
ZBpl Bendras Zemeés plotas
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MEGEJ| SODO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18466.

RV=(ZBpl_SKF~(0.979) x Zona_SKL"(0.999) x (0.7) ~ Kbn_BIN x ( 1100 x (ZBpl_RKS -0.7

Zelektr.lin - 0.7 x Zduj.naf )) x Ku 3
rumpiniy paaiskinimuose ziarékite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku

VercCiy zony Zona_SKL reikSmeés

1,0 1
0,9 1
0,8 1
0,7 1
0,6
0,5 1
0,4 1
0,3 1
0,2 1
0,1 1
0,0 -

Zona_SKL reikSmeés

Ver€iy zonos

Modelio kintamyjy taikymo saglygos ir reikSmes:

- =
N o

Bendro naudojimo teritorija Laipsnis: Kbn_BIN

Pagrindas: 0.7

‘ Bendro naudojimo teritorija ‘ 1.0 ‘

Bendras zemés plotas ZBpl_SKF

Laipsnis:0.979

1,00 1

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60
ZBpl Bendras Zemeés plotas
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18470.

RV=(ZBpl_SKF~(1.012) x Zona_SKL"(1.0) x (0.63) ~ Ktink_BIN x ( 404 x (ZBpl_RKS - 0.7 x
Zelektr.lin - 0.7 x Zduj.naf )) x Ku

rumpiniy paaiskinimuose ziarekite: Zelektr.lin, Zduj.naf, Ku

VercCiy zony Zona_SKL reikSmeés

2,00 A
1,75 A
1,50
1,25 -
1,00 A
8 0,75 1
1]
&)
] 0,50 - I
-
5o I N ILITH III
0
N Ll r 1
O ’ - N w £y wvi ()} ~N (-] ©o - - - - - - - - - - N N N N N N N
N o - N w Y w1 [} ~N -] ©o o - N w £ w1 o

Ver€iy zonos

Modelio kintamyjy taikymo saglygos ir reikSmes:

InZineriniy tinkly koridorius Laipsnis: Ktink_BIN Pagrindas: 0.63
‘ InZineriniy tinkly koridorius ‘ 1.0 ‘
Bendras zemés plotas ZBpl_SKF Laipsnis: 1.012
1,00 A
0,75
0,50 -
LL
N4
ml
@ 0,25
N
0,00 T T T T T T T T T T T
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55
ZBpl Bendras Zemeés plotas
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ZEMES UKIO ZEMES GRUPES VERTINIMO MODELIS

Modelis Nr.: 18467.
RV=(ZBpl_SKF~(0.999) x Zona_SKL"(1.001) x (0.8) ~ Pask_BIN x ( 2600 x (ZBpl_RKS - 0.5
PotPl_RKS - 0.3 x Zelektr.lin - 0.3 x Zduj.naf)) + RP + NBP - NP - MP
rumpiniy paaiskinimuose Ziarékite: Zelektr.lin, Zduj.naf, PotPl_RKS

Pastaba: ZiGrekite Sios Zemés grupes sklypy vertés pataisas priede.

Verciy zony Zona_SKL reikSmeés

3,5 1
3,0 1
2,5 1
2,0 1

1,0 1
0,0 -
- N w > v o ~N - ©o - - - - L - = - - - N N N N N N N
=) = N w S w o N o © =] = N w EN v o

Verciy zonos

1,5 1

Zona_SKL reikSmés

Modelio kintamyjy taikymo salygos ir reikSmes:

Paskirtis Laipsnis: Pask_BIN Pagrindas: 0.8

‘ Konservaciné ‘ 1.0 ‘

Bendras zemes plotas ZBpl_SKF Laipsnis:0.999

1,00 1

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
ZBpl Bendras zemes plotas
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Trumpiniy paaiskinimas:

VRV -Zemés sklypo vidutiné rinkos verté

Zonos Nr. -verCiy zonos numeris Zemes ver€iy Zemélapyje

%gg: (éii;—RKS; -Zzemés sklypo plotas, Zemés tkio grupés ha, kity grupiy - arais

ZBpl_SKF -zemés sklypo ploto vertinimo skaliarinis dydis, iSreikStas funkcija

Zona_SKL -verCiy zonos koeficientas

K4 -gyvenamuyjy teritorijy Zemes sklypy, mazesniy kaip 4 arai, vertinimo koeficientas

7Bpl_BIN -gyvenamujy teritorijy zemes sklypy, mazesniy kaip 4 arai, koeficiento laipsnio rodiklis
-bendro naudojimo teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos,

Kbn sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypy vertinimo koeficientas
-bendro naudojimo, visuomeninés paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijy, sodininky bendrijy

Kbn_BIN bendrojo naudojimo Zzemés sklypy koeficiento laipsnio rodiklis

Kd -daugiabuciy pastaty vertinimo koeficientas

Kd_BIN -daugiabuciy pastaty koeficiento laipsnio rodiklis

Kr kita -komercinés Zemeés grupés rekreacinés teritorijos vertinimo koeficientas

Naub_BIN -komercinés Zemés grupes rekreacines teritorijos koeficiento Kr kita laipsnio rodiklis
-zemes sklypy gyvenamujy teritorijy, komercinés, megéjy sodo, pramones ir sandéliavimo
Zemes grupiy uzstatymo vertinimo koeficientas, kurio reikSmingumas priklauso nuo

Ku savivaldybeés, sklype esancio didZiausio ploto statinio auksty skaiciaus, Sio statinio statybos
baigtumo ir sklypo uzstatymo intensyvumo

Kk -konservacinés paskirties Zemés vertinimo koeficientas

Pask_BIN -konservacinés paskirties koeficiento laipsnio rodiklis

Kbp -bendrojo plano sprendiniy vertinimo koeficientas

Kbp_BIN -bendrojo plano sprendiniy koeficiento laipsnio rodiklis

Kr —2|e{n'és Okio ir vandens tkio paskirties Zemeés rekreacinés teritorijos vertinimo koeficientas 3 ha
plotui

Ktink -susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy Zemeés vertinimo koeficientas

Ktink_BIN -susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy koeficiento laipsnio rodiklis

RP - Zzemés Ukio ir vandens tkio paskirties Zemés rekreacinio naudojimo vertinimo pataisa

NBP -Zemés naSumo balo vertinimo pataisa

NP -nenaudojamos, pelkeés ir paZeistos Zemeés vertinimo pataisa

MP -miSko Zzemés vertinimo pataisa

Vbaz -verté, apskaiciuota pagal modelio formule, netaikant pataisy

Vbazl -1 ha verté, apskaiciuota pagal modelio formule, netaikant pataisy

ZNB -zemés sklypo nasumo balas

NBconst -modelio sudarymui naudoty sklypy naSumo baly ver¢iy zonoje vidurkis

Knb -naSumo balo koeficientas

Znenaudojama -zemeés Ukio paskirties nenaudojamos, pelkiy, pazeistos Zzemés ploty suma

Kn -Zemés 0kio paskirties nenaudojamos, pelkiy, paZeistos Zemés vertinimo koeficientas

Zmisko -misko plotas, jregistruotas NTR

5 -zemes sklypo specialiyjy Zzemés naudojimo salygy 6 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro

Zelektr.lin linijos apsaugos zonos plotas, nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zony plotu

- -zemes sklypo specialiyjy zemés naudojimo saglygy magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy

Zduj.naf L
(produktotiekiy) apsaugos zony plotas
-zemes 0kio paskirties zemés grupés Zzemes sklypo nataraliy pievy ir ganykly ir potvyniy
grésmeés teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, plotas,

PotPI_RKS nesikertantis su zemés sklypo specialiyjy Zzemes naudojimo salygy 6 kV ir aukStesnes jtampos
elektros oro linijy apsaugos zony plotu, ir nesikertantis su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zony plotu

Zenklai x(*) daugybos; * kélimo laipsniu; + sudéties; - atimties
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2021 m. masinis vertinimas

KITOS PASKIRTIES ZEMES SKLYPU SKAICIUS VERCIY ZONOSE PAGAL

Elektreny savivaldybes teritorijos masinio
zemes vertinimo ataskaitos Nr.

2 priedas

PASKIRCIY GRUPES

Verciy Gyvenamuyjy teritorijy grupés Komercinés paskirties grupés Pramonés ir sandéliavimo grupés
zonos Nr. sklypy skai€ius sklypy skaicius sklypy skaicius
8.1 732 108 49
8.2 739 53 49
8.3 225 11 16
8.4 125 16 14
8.5 195 8 3
8.6 46 2 0
8.7 188 9 11
8.8 85 10 10
8.9 92 4 7
8.10 120 3 4
8.11 227 6 13
8.12 172 7 4
8.13 109 3 5
8.14 87 43 9
8.15 55 2 15
8.16 579 13 58
8.17 34 0 0
8.18 102 5 13
8.19 70 63 0
8.20 65 2 8
8.21 115 6 10
8.22 129 1 3
8.23 207 1 7
8.24 24 22 2
8.25 107 2 0
8.26 205 11 6
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Elektreny savivaldybes teritorijos masinio
zemes vertinimo ataskaitos Nr.

3 priedas

2021 m. masinis vertinimas

ZEMES UKIO ZEMES GRUPES VERCIU PATAISOS

Pataisos RP apskaiCiavimas:

Taikymo sglygos:

paskirtis — zemés 0kio, naudojimo bidas — rekreacinio naudojimo;
paskirtis — vandens tkio, naudojimo badas — rekreaciniai vandens telkiniai

ZBpl <=3 ha

RP = (Kr-1) x VRV_RP, Cia VRV_RP - zemés sklypo verté su NBP, NP ir MP pataisomis

ZBpl >3 ha

RP = (Kr -1) x VRV_RP1 x 3, ¢ia VRV_RP1 — Zemés sklypo 1 ha verté su NBP, NP ir MP

Taikymo salygos:

paskirtis — Zemés tkio, naudojimo budai: rekreacinio naudojimo + kiti Zemés tkio paskirties sklypai,
specializuoty Gkiy zemés sklypai ir Kiti;
paskirtis — vandens tkio, naudojimo badai: rekreaciniai vandens telkiniai + bendro naudojimo vandens
telkiniai, akinei veiklai naudojami vandens telkiniai ir kiti

ZBpl <=6 ha

RP = (Kr - 1) x (VRV_RP/2)

ZBpl > 6 ha

RP = (Kr- 1) x VRV_RP1x 3

Pataisos NBP apskaiCiavimas:

Taikymo sglygos:

paskirtis — zemeés Gkio, iSskyrus Zzemés naudmenas: nenaudojama, pelkés, pazeista,

NBP = Knb x (ZNB - NBconst) x Vbazl x (ZBpl - Znenaudojama - Zmisko)

Pataisos NP apskaiCiavimas:

Taikymo sglygos:

paskirtis - Zzemés 0kio, Zemés naudmenos: nenaudojama, pelkeés, pazeista

NP = (1 - Kn) x Vbaz1 x Znenaudojama

Pataisos MP apskaiCiavimas:

Taikymo sglygos:

Zemeés naudmena — misko Zemeé

Vbazl <= 1854 Eur

MP = Zmigko x Vbazl x 0,75

Vbazl > 1854 Eur

MP = Zmisko x Vbaz1 x ((Vbazl x 0,995 - 463)/Vbaz1)

Pataisy rodikliai ir koeficientai:

viautini |t | teharn  vidutini | naumo balo £ SN VR
Zonos Nr. (NBconst) (Knb) koeficientas rekr_egcinis Zonos Nr. (NBconst) (Knb) koeficientas rek(egcinis
(Kr) koeficientas (Kr) koeficientas

(Kr) (Kr)

8.1 6,000 6,000 8.12 29,62 0,010 6,000 6,000
8.2 6,000 6,000 8.13 37,40 0,010 6,000 6,000
8.3 42,17 0,010 6,000 6,000 8.14 31,45 0,010 6,000 6,000
8.4 35,03 0,010 6,000 6,000 8.15 31,88 0,010 6,000 6,000
8.5 44,00 0,010 6,000 6,000 8.16 40,18 0,010 6,000 6,000
8.6 31,90 0,010 6,000 6,000 8.17 34,95 0,010 6,000 6,000
8.7 34,53 0,010 6,000 6,000 8.18 35,28 0,010 6,000 6,000
8.8 28,20 0,010 6,000 6,000 8.19 31,33 0,010 6,000 6,000
8.9 31,58 0,010 6,000 6,000 8.20 35,20 0,010 6,000 6,000
8.10 36,81 0,010 6,000 6,000 8.21 40,32 0,010 6,000 6,000
8.11 34,72 0,010 6,000 6,000 8.22 27,74 0,010 6,000 6,000

1i82




S Nasumo balo | Zemés sklypy| Vandens L « Zemes sklypy| Vandens
\!ldutlg |s| koeficientas | rekreacinis telkiniy Y'du“g 'SI l\lias;l_m_o btalo rekreacinis telkiniy
Zonos Nr. n?f\lljgl %n;)as (Knb) koeficientas | rekreacinis Zonos Nr. né}f\?énc (()m;)as Oe(il(cr']i)r)‘ 35 | Koeficientas | rekreacinis
(Kr) koeficientas (Kr) koeficientas
(Kr) (Kr)
8.23 34,00 0,010 6,000 6,000
8.24 36,02 0,010 6,000 6,000
8.25 34,00 0,010 6,000 6,000
8.26 40,18 0,010 6,000 6,000
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Elektrény savivaldybés teritorijos masinio
zemés vertinimo ataskaitos Nr.
8 priedas

ATASKAITOS DERINIMO IR VIESO SVARSTYMO DOKUMENTAI

Elektroninio dekumento nuorasas

l':) REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRL) CENTRAS

\\ CENTR,&S Lvowo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel, (8 5) 268 8262, el. p. info@registrucentras.it
Cuomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

Savivaldybiy merams Nr.

Savivaldybiy administradijy direktoriams

DEL ZEMES IR NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTUY
SVARSTYMO

Valstybés jmoné Registny centras (toliau — Regisiny cenfras), vadovaudamasi Lietuvos
Respublikos Wyriausybés 2012 m. gruodZio 12 d. nutarimu Nr. 1523 ,Dél Masinio Zemés vertinimo
taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokesdio jstatymo nuostaty jgyvendinimo™
patvirtinty Masinio Zemés vertinimo taisykliy ir Letuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo
29 d. nutarimu Nr. 1049 D&l Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirinimo™ patvirtinty
MNekilnojamojo turto vertinimo tEisykliy nuostatomis, parengusi savivaldybés teritorijos Zemés ir
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus, teikia juos susipazinti ir derint savivaldybei, o
5i per 30 dieny nuo dokumenty pateikimo gali pareiksti pastabas.

Atsivelgdami | tai, praneSame, kad Registry centras atliko Zemés ir nekilnojamojo turto
masinj vertinimg ir parengé kickvienos savivaldybés teritorijos masinio vertinimo dokumentus.
Zemes ir nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai bei projektinés Zemeés ir nekilnojamojo
turto vidutinés rinkos vertes nuo 5. m. rugsejo 14 d. bus skelbiamos Regisiny centro interneto
svetainéje adresu www.registrucentras.it/p/460.

Prasome iki 5. m. spalio 14 d. pateiki pastabas dél Zemés ir statiniy masinio vertinimo
rezultaty. Kilus klausimu, maloniai prasome susisiektl su savivaldybiy teritorijy masinio vertinimo
ataskaitas ruosusiais turto vertintojais, nurodytais pridedamame s3rase.

PRIDEDAMA. Turto vertintojy pagal savivaldybes sgrasas, 1 lapas.

Registry tvarkymo direktorius Kazys Makswytis

Asta Paskeviciens, tel. (8 5) 268 8358, el. p. Asta.Paskeviciene@registrucentras.lt



TURTO VERTINTOJY PAGAL SAVIVALDYBES

SARASAS

1
[ ]

Birstomo sav.. Prieny r. sav.,

Martymas Bukelis

Martynas.Bukelisi@registrucentras. it

(8 37) 78 78 24

Jonavos r. sawv., Algimantas Algimantas.Bubliauskas@registrucentras.lt |2 37) 78 78 25
Kaigiadoriy r. sav., Bubliauskas
Kauno m. | r. sav., Mindaugas Mindaugas.Saldauskas@ragistrucentras. k. |(3 37) 78 78 57
Kadainiy r. sav. Saldauskas
Klaipédos m. | r. sav., | Romas Romas.Petrauskas@registrucentras.it (3 45) 45 62 59
Kretingos r. sav., Petrauskas
Palangos m sav., Sandra Kucinieng | Sandra.Kuciniens@registrucentras.t (2 45) 45 52 59
MNeringos sav., Silutés r. sav.| Indré Rubegfiené | Indre.Rubeziene @registrucentras. it (3 46) 46 62 59

Alyvtaus m. | r. sav.,
Druskininky sav.,

Alma
Cikockiene

Alma.Cikockiene@registrucentras. it

(8 343) 97 708

Kazly Ridos sav.,

Mijolé Valaitiens

Mijole.Valatiena@registrucentras. It

(8 343) 97 708

Kalvarijos sav.,
Lazdijy r. sav., Sakiy r. sav.,

Zita
Savukaitiené

Zita.Savukaitiens@registrucentras.

(8 343) 97 708

Marijampolés sav.,
Varémos r. sav.,
Vilkaviskic r. sav.

Vilma
Klevinskiens

Vilmia. Klevinskiene@registrucentras. |t

(8 343) 97 708

Birzy r. sav.,

Martynas Bukelis

Martynas.Bukelis@ registrucantras. it

{8 37) 78 78 24

Kupiskio r. sav.,

Diana Jakubyté

Diana.Jakubyte@registrucentras.

(8 45) 50 23 63

Panevégio m. [ r. sav.,
Pasvalio r. sav.,
Rokitkio r. sav.

Nijoke
Bieliauskiens

Nijole.Bizliauskisne @registrucentras. it

(8 45) 50 23 68

Joniskio r. sav.,

Loreta Diodiené

Laoreta. Dudiene@registrucentras. i

(8 444) 69 023

Saltininky r. sawv.,

Valentinavidiené

Kelmés r. sav., Jurgita Jurgita.Kavaliauskisne@registrucentras.it  [(2 41) 59 82 71
Pakrugjo r. sav., Kavaliauskiens
Radviliskio r. sav., Vigita Mainiené Vigita.Mainiene@registrucentras. it (8 41) 5958271
Siauliy m. | r. sav.
Jurbarke r. sav., Romas Romas.Petrauskas@registrucentras.it (3 45) 45 62 59
Pagégiy sav., Petrauskas
Raseiniy r. sav., Zenona Zenona..Sedminaite @registrucentras.it (3 4458) &2 324
Silalés r. saw., Gedminaits
Tauragés r. sawv. Albinas Olendras | Albinas.Olendrasi@registrucentras. (8 446) 62 324
Plungés r. sav., Rietavo sav.| Loreta Loreta. Dudiene@registrucantras. (3 444) 59 023
TelEiy r. sav., Didiené
Akmenes r. sav., Julijus Ukanis Julijus. Uk anis@registrucentras. It (8 443) 98 008
MaZeikiy r. sav., Jurgita Jurgita.Jagucanskiene@registrucentras. It (8 443) 28 008
Skuado r. sav. Jagufanskieng
Elektrény sav., Veronika Veronika. Valemtnaviciene@registrucentras.It| (8 5) 265 8443

Sirvimty r. sav..
Swencioniy r. sav.,
Traky r. sav.,

Bofena Sinickaja

Bozena, Sinickaja@ragistrucentras.

Ausra Baronaité-
Deveikisns

(8 5)215 2641

Ausra Baronaie-

Deveikisné@reqgistrucentras. i

(8 5) 219 2641

Ukmargés r, sav.,
Vilniaus m. / sav.

Kristina
Bakaniena

Kristina.Bakaniene@registrucentras. It

(8 5) 266 2151

Miglé Jakubkiené

Migle.Jakubkiene@registrucantras.

(8 5) 266 2151
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2020-08-10 1634

Informacija apie sertifikavimo paslangun teikéja EID-5K 2016
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2020-09-10 16:52
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RC5C IssmingCA
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2020-03-23 14:05 - 2022-03-23 14:05
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Pagrindinic dokuomento pridedamu dokumenig
skaicins

Programines iranges, koria nandojantis sndarytas
elekironinis doknmentas, pavadinimas

DekaDwoc v. 202000023

Informacija apie elekironinio dokomento ir
elekfroninio {-in) parate (-u) tikrinims (tkrinime data)

Elekironinio dokumente nueraioe atspansdinimo data
ir ja atspansdine: darbuotojas

2020-02-11 0941 nuorass suformavo Asta Paskevidiens

FPaietko: nooroda

Papildomi metaduomenys




Elektroninio dokumento nuorasas

MASINIO ZEMES VERTINIMO DOKUMENTY DERINIMO SU SAVIVALDYBE ATASKAITA

Vadovaudamasi Masinio Zemés vertinimo taisykliu, patvirtinty Uetuvos  Respublikos
Vyriausybés 2012 m. groodfio 15 d. nutarimu Nr. 1523 Dél Masinio Zemés vertinimo taisykliy
patvirtinimo ir Letuvos Respublikos Zemés mokescio jstatymo nuostaty jgyvendinimo®, 36.1
papunkdiu, valstybés jmoné Registry centras 2020 m. rugséjo 10 d. mstu Nr. N5-11422 (7.18 E) Deél
femés ir nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty svarstymo® pranesé savivaldybei apie
parengtg ir Registny centro intemeto puslapyje paskelbta Elektrény savivaldybés terftorijos masinio
femés vertinimo ataskaita, paprasé pareiksti pastabas.

Per nustatyta vieno ménesio laikotarpj Blektrény savivaldybés meras ir administracija pastabuy
dél Elektrény savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaitos nepateikeé.

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Veronika Valentinaviciens
vertintoja eksperté, nekilnojamiojo turto vertintoja
(kvalifikacijos pafyméjimas Nr. & 000050)

Turte vertinimo valstybés reikmeéms skyriaus BoZena Sinickaja
vyriausioji specialisté vertinimui, nekilnojamaojo

turto vertintoja (kvalifikacijos pazymejimas

Nr. 000165)

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Kristina Bakaniené
spedalisté vertinimui, nekilnojamaojo turto

wertintojo asistenté (kvalifikacijos pafymejimas

Mr. A 001B75)

Turte vertinimo valstybés reikmeéms skyriaus Miglé Jakubkieng
spedalisté vertinimui

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Augra Baronaité-Deveikiens
spedalisté vertinimui, nekilnojamaojo turto

wertintojo asistenté (kvalifikacijos pafymejimas

Mr. A 001603)
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Dokumento sudarytojas (-ai)

Valstybés jmond Registrg Centras

Dokumento pavadinimas (anirafod)

Masinio Femés vertinimo dokumeniy derinimo su
savivaldybe staskaita

Dokumento registracijos data ir numeris

020-10-23 13:12 Nr. MEVM-123 (T.20 E)

Dokumento gavimo data ir doknmento gavimo
registracjos numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Fymun

ADOC-¥1.0

Parafo paskirtis

Pasiradymas

Paraia sukfrusio asmens vardas, pavarde iv parelgos

Eoristina Bakaniend Specialisté vertinimui

Parado sukdrimo data ir laikas

20-10-23 11:42

Parado formatas

lgalaikio galiojimo (XAJES-XL)

Laiko fymoje nurodyias laikas

2020-10-23 11:42

lnformacija apie sertifikavimo paslaogy teilodjq

RCEC lssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas

2019-02-26 09:27 - 2021-02-25 09:27

Parafo paskirtis

Pasiradymas

Paraia sukfrusio asmens vardas, pavarde iv parelgos

Bodena Simickaja Vyriausiogi specialisté vertinmmi

Parado sukdrimo data ir laikas

2020-10-23 1208

Parado formatas

lgalaikio galiojimo (X AJES-XL)

Laikio Fymoje nurodyvias laikas

2020-10-23 12:08

lnformacija apie sertifikavimo paslaogy teilodjq

EID-SK 2016

Sertifikato galiojimo laikas

FOUE-07-23 19:05 - 2023-07-22 23:59

Parafo paskirtis

Pasiradymas

Paraia sukrusio asmens vardas, pavarde ir parelgos

Mliglé Jakubkiend Specialistd verfinimin

Parado sukdrimo data ir laikas

0-10-23 12:10

Parado formatas

lgalaikio galiojimo (XAJES-XL)

Laiko fymoje nurodyias laikas

2020-10-23 12:10

lnformacija apie sertifikavimo paslaogy teilodjq

RCEC lssuingCA

Sertifikato galiojinmo laikas

2018-12-14 15:00 - 2020-12-13 15:00

Parafo paskirtis

Pasiradymas

Paraia sukdrusio asmens vardas, pavarde ir pareigos
Farafo sukirimoe data ir laikas

Autra Baromaitd-Deveikicnd Specialisté vertimimoi
2020-10-23 12:55

Farafo formatas

Ngalaikic galiojimo (MAJIDS-KL)

Laiko ¥ymoje nurodytas laikas

2020-10-23 12:55

Informacija apbe sertifikavimo paslaogn teikéjq

RCSC lssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas

2008-10-300 0003 - 2020-10-29 11:13

Parafo paskirtis

Pasiradymas

Paraia subkiirusio asmens vardas, pavarde ir pareigos

Veronika Valentinavidient Vertintoja cksperid

Paraio sukirimoe data ir laikas

2020-10-23 13:03

Paraio formatas

lgalaikio galiojimo (XAJES-XL)

Laiko fymaoje nurodyias laikas

2020-10-23 13:03

Informacija apie sertifikavimo paslanga teiké ja

EID-5K 2016

Sertifikato galiojimo laikas

2020-02-04 07:05 - 2025-02-02 23:58




Paraio paskirtis

Pasiradymas
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SKELBIMO APIE 2020 M. ZEMES IR STATINIY MASINIO VERTINIMO DOKUMENTY VIESA
SVARSTYMA ELEKTRENY, SALCININKY, SIRVINTY, SVENCIONIY, TRAKY, UKMERGES, VILNIAUS
MIESTQ IR VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBESE, TEKSTAS

Valstybés jmoné Registry centras |

organizuoja femés ir statiniy masinio vertinimo dokumenty vie$a svarstyma

Velstybés jmoneé Registry centras, vykdydama jal pavestas funkcijas, atiko Zemeés ir
statiniy masinj vertinima bei parengé naujas Zamés ir statiniy masinio vertinimo ataskaitas.
Informuwojame, kad Zemés ir statiniy masinio vertinimo dokumenty viesas svarstymas vyks &. m.
rugséjo 21 d.~spako 2 d. Masinio vertinmo dokumental Ir projektings vidutings rinkos vertés
vie3o svarstymo mets bus skelbiami Registry centro  interneto  svetainéje
www.registrucentras.it/p/460.

Elektrény, Saléininky r., Sirvinty r., Sventioniy r., Traky r., Ukmergés r.,
Vilniaus m. ir Vilniaus r. savivaldybiy Zemés ir statiniy masinio vertinimo dokumenty viesas
aptarimas vyks §. m. rugsejo 21-25 d. 8-12 val., rugséjo 28 d.~spalio 2 d. 12-16 val, Registry |
centro Vilniaus padalinyje (V. Kudirkos g. 18-3, Viinlus), 531 Ir 533 kabinetuose.

Kviediame dalyvauti ir pareiksti savo pastabas bei pasitlymus.

Atsizvelgiant | besikeiliandia epidemiologine situacijg Salyje, informacija apie galimybes

- parelkSti pastabas bel pasillymus bus paskelbtla Registry centro intermneto svetainéje
www.registrucentras. |t

. Valstybés jmoné Registry centras
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SPAUDOS LEIDINIU, KURIUOSE BUVO PASKELBTA APIE NEEILNOJAMOJO TURTO
MASINIO VERTINIMO DOEKUMENTU VIESA SVARSTYMA, SARASAS

Leidinio pavadinimas Savivaldybé Paskelbimo data
Alio Jonava Jonavos r. sav. 2020-08-19
Alio, Raseiniai Raseiniy r. sav. 2020-08-20
Alytaus naujienos Alytaus m., r. sav. 2020-08-22
Anyksta Anyksciy r. sav. 2020-08-18
Auksiné varpa Pakruajo r. sav. 2020-08-22
Banga Klaipédos r, sav. 2020-08-22
Darbas Pasvalio r. sav. 2020-08-22
Draugas Sakiy r. sav. 2020-08-21
Druskonis Druskininky sav. 2020-08-22
Elektrény Zinios Elektrény sav. 2020-08-21
Gimtasis Rokizkis Rokiskio r. sav. 2020-08-22
GiruZis Varénos r. sav. 2020-08-21
Gyvenimas Birstono sav., Prieny r. sav. 2020-08-22
Kaiziadoriy aidai Kaisiadoriy r. sav. 2020-08-21
Kauno diena Kauno m., r. sav. 2020-08-21
Klaipéda Klzipédos m. sav. 2020-08-20
Kupigkény mintys Kupiskio r. sav, 2020-08-18
Laizdijy Zvaigzde Lazdijy r. sav. 2020-08-21
Miisy Ignalina Ignalinos r. sav. 2020-08-21
Miisy Zodis Skuoda r. sav. 2020-08-21
Pajurio naujienos Kretingos r. sav., Neringos sav. 2020-08-21
Panevézio balsas PanevéZio m., r. sav. 2020-08-17
Plunge Plungés r. sav., Ristavo sav. 2020-08-21
Radviliskio naujienos Radviligkio r. sav. 2020-08-21
Rinkos aiksté K&dainiy r. sav. 2020-08-20
Santaka Vilkaviskio r. sav. 2020-08-21
Santarve Mazeikiy r. sav. 2020-08-21
Sidabre Jonigkio r. sav. 2020-08-22
Sosting Vilniaus m., r. sav. 2020-08-22
Suvalkietis Kﬂ'“”ﬁﬁﬁ::ﬂiﬂ :aﬁfc's S 2020-08-19
Saltios Finios Ealtininky r. sav. 2020-08-21




Siauliy krastas Ziguliy r. sav., Kelméas r. sav. 2020-08-20
Siauliy naujienos Siauliy m. sav. 2020-08-20
Siaurés rytai BirZy r. sav. 2020-08-20
Silalés artojas Silalés r. sav. 2020-08-21
Silokarcema Pagégiy sav. 2020-08-21
Silutés naujienos Silutes r. sav. 2020-08-21
Sirvinty krastas Sirvinty r. sav. 2020-08-21
Svendioniy krastas Svendioniy r. sav. 2020-08-22
Sviesa Jurbarko r. saw. 2020-08-18
Tauragés kurjeris Taurages r. sav. 2020-08-21
Telsiy Zinios Tekiy r. sav. 2020-08-21
Traky Zemeé Traky r. sav. 2020-08-21
Ukmergés Zinios Ukmergés r. sav. 2020-08-21
Utenos apskrities Zinios Utenos r. sav. 2020-08-22
Palangos tiltas Palangos m. sav. 2020-08-21
Vienybé Akmenés r. sav. 2020-08-22
Vilnis Maléty r. sav. 2020-08-21
VIS_INFO Visagino sav. 2020-08-21
Farasy krastas Farasy r. sav. 2020-08-21




Elektroninio dokumento nuoraias

MASINIO ZEMES VERTINIMO DOKUMENTY DERINIMO SU VISUOMENE ATASKAITA

Vadovaudamasi Masinio Zemés vertinimo taisykliy 37.1 ir 37.2 papunkdiais, vertintojas —
valstybés jmoné Registry centras, atliko Elektrény savivaldybés teritorijos masinio Zemés
vertinimo ataskaitos wvieSo svarstymo su visuomene, proceddras. Apie masinio vertinimo
dokumenty viesg svarstymg buwo pranedta vietos visuomenés informavimo priemonése. Per
nustatyty 10 darbo dieny laikotarpj susipafinti su Elektrény savivaldybés teritorijos masinio
Femés vertinimo ataskaita neatvyko né wvienas suinteresuotas asmuo. Du interesantal doméjosi
vidutinémis rinkos vertémis telefonu, pastaby ir pasillymy nepateiké.

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Veronika Valentinavidiené
vertintoja eksperté, nekilnojamojo turto vertintoja
(kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000050)

Turta vertinimo valstybés reikméms skyriaus BoZena Sinickaja
vyriausioji specialisté vertinimui, nekilnojamajo

turto vertintoja (kvalifikacijos paZyméjimas

Nr. 000165)

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Kristina Bakanieng
specialisté vertinimui, nekilnojamajo turto

vertintojo asistenté (kvalifikacijos pakyméjimas

Nr. A 001875)

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Migle Jakubkiene
specialisté vertinimui

Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus Ausra Baronaité-Deveikiené
specialiste vertinimui, nekilnojamaojo turto

vertintojo asistenté (kvalifikadijos paZyméjimas

Nr. A 001603)
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I'hA-E'I-DI'hAL]I\'E. ZEMES TARNYBA
PRIE ZEMES TKIO MINISTERIJOS

VI Begisty centmai 2020-11- Hr.
El p. infof@repistruceniras. it
[ _2020-10-30 Nr. N5-28140(7.18 E)

DEL MASINIO ZEMES VERTINIMO ATASEAITOSE NUSTATYTU TRUKUMU

Informucjams, kad Nacopaliné zemés tamyba pre Zemés fkio miinisterfjos (toling —
Waciopaliné Zemsés tarnyba), patikrimesi 2020-10-30 pateiktas masinio Zemés vertinimo ataskaitas
(tolian — ataskaita), mastaté Suos rikummus

1. Ataskaites nepasirasytes ataskaity rengéfy ir vertintojy.

1. Nenorodyi ataskaify mameriai.

3. Kédainng rajono, Klaipeédos missto, Klaipédos rajono, Kretingos mjono, Kupiskio rajono,
Lazdijy rajono, Marfjampelés, Mazeikiy rajono. Moléty rajono, Neringos misste, Pasvalio mjono,
Phungés rajono, Prieny rajono, Radvilizkio rajono, Bassiniy rajono, Ristavo rajono, Fokizkio mjono,
Skuodo rajono. Sakiy mjone, Salfininky rajene, Papégin Pakruojo rajono, Palanges miesto,
Panevéio miesto, Panevédio mjono, Sizuliy miesto, Siaulin rajono, Silalés mjone, Silutés rajena,
Sirvinhy rajono, Svenfioniy mjono, Tawagss rajono, Teliim mjono, Traky rjono, Ukmergés rajona,
Zarasyrajone, Visagino rajone, Vilnius mjone, Vilnizns miesto, Vilkaviskio rajone, Varénos rajono,
Utencs mjone, Elekirény, Iznalines mjono, Jonaves rajono, Druskininky Birsg rjone, Akmenés
rajono, Alytaus missto, Alvtaus rajono, Anykscin mjono, Birstono, Joniskio mjone, Farbarke mjono,
Eaisiadoriy rajono, Ealvarijos rajono, Eauno miesto, Kaune rajono, Kazly Ridos, Eelmés rajono
savivaldybiy ataskairy diagramess Vertinu zomy Zoma SEL meikimés” mrodyvtos petkslios
Zoma SEL keeficiento reikimés, t. v. vadovaujantis diagramose murodyiaks duomeninns nejmanoma
apskaiCinotl zemeés sklypy vidutiniy rinkes verciy. Atsizvelgiant § tai, ataskaitos tur biiti patikslintos,
murodant kiskvienos verdy zonos tikslia Zona_SEL keeficiento reikSme skaiciais.

4. Kédainny rajono, Klaipédos miesto, Klaipédos rajono, Kretingos mjono, Kupiskio rajono,
Lazdijy mjono, Marfjampolés, Mazeikin rajono. Molém mjono. Pasvalio rajono. Plingés rajono.
anq rajond, Radmhskmn,}unu. Raseiniy rjoens, Rietavo rajono, Rokizkio rajono, Skuodo rajono,
Saqu T o, Eal::lnm]fq ny:um Pagégin, Pakm-n_]-:n Tajom, Palm:lgng misstn, Panevério rajono,
Suu]m, miesta, Euul:q TajomD, Silalés Iajon, Sihmés rajona, Smrq Tajond, Evenunmq o,
Tauragés mjono, Teliny mjono, Traky mjono i Ukmergés mjone, Zarasy mjone, Vilniaus mjono,
Vilkavizkio rajono, Utenos rajono, Vilniaus miesto, Ipnalines mjone, fonaves mjono, Birng mjono,
Akmenés rajono, Alvtans rajono, Anvkiliu rjone. Biritono, Jomiskio mjone, Furbarke mjono.
Eaidiadoriy rajono, Kalvarijos rjono, Kauno miesto, Kauno rajono, Kazhy Riidos, Kelmés mjono

Brodictnd irkiz Tal 8705 B 566 Duomanys kampizry I saregomi -
Gedipsing pr. 19 Tel 8705 E5 003 Jremiddinin, aspeam regists .
01103 Vilnms Faks. & 706 B6 45 Eodas IEENHSTTY ——
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savivaldvbiy ataskaing Zemés vertmimo modelin patikros diagramoss susikerta kreivés. Atsirvelziant
i tai, biftina patikrinti minetose ataskaitose murodyty modalig teisinguma.

5. Lazdiju mjone savivaldybes ataskaitos 1.3 pav.  Mimacp Listuveje™ mrodyil doomenys
(skaiCiaf) peartitinka Valstybés tertorijos masinio Zemeés vertimimo ataskaitos 2.3 pav. . Misracija
Listuwoje” purodyi duomeny (skaidiy). Minsétos ataskaitos 3.3 pav. nurodyid duomenys sunkiad
iskartomi, 2.9 pav. pavaizduotas 17 puslapyje, 0 2.9 pav. pavadinimas ourodytas 18 puslapyje

4. Manjampolés savivaldybés ataskaitos 2.3 pav.  Misracia Lishovoje” nurodyt duomenys
(skaifiaf) pearitinka Valstybés tertorijos masinio Zemés vertimimo ataskaitos 2.3 pav.  Misracija
Lisnmvoie” muodyty duomeny (skaiéig).

7. Tikslintma Pasvalio rajono savivaldybés ataskaitos lentelin oumeracija

E. Phungé:s rajono savivaldvbes atazkamtos 4 priede Phlinmés rosavivaldybes teritorijos
nekilnojamojo turte vertiu zooy Zemelapis” lenteléje purodyd Zemés vertiy zomy numeriai, kurig
sioje savivaldybéje néra

9. Radwviliskio rajono savivaldybés ataskaitos 5 priede , Radwiliskio 1. savivaldybeés teritorijoje
wykusi zemeés sklypy sandorin pasiskirstymas™ ir 7 priede . Savivaldybés kaimo teritorijos naSume
balai” purodyvti ne visy femés verdin zony Dumeriai

10. Radviliskio majono savivaldybés ataskaitos 210 pav. pateikt ducmenys apie
Nekilnojamoqjo tarto registre jregistrooty Zemeés sklvpy ploto pasiskirstyma pagal pagrindine zemeés
naudojimo paskirtj neattinka &io paveikslo aprasomojoje dalvie nurodyty duomeny.

11. Fadvilifkio rajono ir Sakin rjono savivaldyhin ataskaitg 4.3 papunkfinoss paeikmuose
Eyvemamuju ferfforijy Zemsés grupés Zemeé: sklypo vidutinés rinkos wertss apskaiciavime
pavyzdzuose muredvi duomenys apie Zemés sklvpa neatitinka apskaiciavimo iSvadose murodyig
duwomeny.

12, Skuodo mjono savivaldybes ataskaitos 4.3 papunkiyje pateiktame pramones I
sandeliavimo Zemsés prupeés femeés skhvpo vidutings rmkes vertés apskaiCiavimo pavyzdyje murodyts
duomenys apie zemés skivpo adresa neatitinka apskaiciavimo svadoje mredyty duomenn.

I3.‘3aliil.1 rajono savivaldvbes ataskaitos 4 3 papunkryje pateiktame komercinés Zemés sTupes
zemeés skhvpo vidutings rinkos vertés apskaiciavimo pavyvzdyje nurodyti duomenys apie Zemés sklypo
adresa neatitinka apzkaifiavimo iSvadoje nurodyty dusmeny.

14. Raseiniy rajono savivaldybeés ataskaitos 4.3 papunktvje pateiktame komercinés zemes
grupés zemés sklvpo vidutinés rinkes vertés apskaiciavime pavvzdyje skaiCiavimams naudejamas ne
komercinés Zemeés grapés vertinime modelis, o zames dkio ZTemés prupss vertinimoe modelis.

15. Sakin rajono savivaldybés ataskaitos 3.6.5 papunktyje nepateikfas ZTemés verdiy zonos
4117 apras“'fma_-.

16. E-alul.] rajono savivaldybés ataskaitos 4.3 papunktyje ir Sios ataskaites 1 priede nurodvt
skirtingi zemés ikio Zemeés grupés modaliai.

17. Papneverio miesto i Panevéro majome savivaldvbiu ataskaity 2.9 pav. esanfiose
diagramose pateikiamyi 2015-2020 m. duomenys, o iy paveikshy pavadimimuese nurodyta, kad
pateikiami 20162020 m. duomenys.

12. Panevéiio miesto o Panevédo mjone savivaldybiu ataskaity 212 pav. esanfioje
diagramwoje néra pavaizduoti visl diagramos lenteléje pateikiami doomenys apie Nekilnojamojo furto
registre fregistraotus privacios, valstybinés ir savivaldvbes zemeés skivpus pagal ju paskirti.
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19. Pamevézio miesto savivaldybés ataskaitos 4.3 papunktyje pateiktame pramonés ir
sandéliavimo Zemés prupés femés sklypo vidutinés rinkos vertés apskaifiavimo pavvzdyje murodyt
duomenys apie Zemés skhvpo plot neatitinka apskaiCiavimo isvadoje nurodymy duomeny.

20. PanevéZio miesto ir Panevéio mjono savivaldybiy ataskait 2 B pav. pateikti duomenys
apie leisty statytl maujy pastaty skaiciy sunkiaj jskaitomi.

11. Pamevéiio mjono savivaldybés ataskaitos 4.3 papunktyje pateiktame gyvenamgy
teriforify Zemés prupés Zemeés sklypo vidutinés rinkes vertés apskaiciavime pavyzdyje ourodyt
duomenys apie Zemés skivpo ploty neatitinka apskaiciavimo iSvadoje nurodyty duomeny

12 Papevézio rajono savivaldybés ataskaitos 4.3 papunkiyje pateiktame mégéjy sodo Zemes
grupés zemés sklvpo vidutinés rinkos wertés apskaifiavimo pavyzdyje murodyti duomenys apie Zemés
sklypo plota neatitinka apskaiciavime iZvadoje murodyty duomemy.

13. Papevéfio mjono savivaldybés amskaites 4.3 papunkryje patelktame pramonés ir
sandéliavimo Zemés prupés femés sklypo vidutinés rinkos vertés apskaifiavimo pavvzdyje murodyt
duomesys apie Zemés skhpo ploty neatitinka apskaiCiavimo isvadoje puredyty duomeny.

14 Danevédio rajono savivaldybés amskaitoje pateikiami I Zemés fikio paskirties femés
skiypy vidutinés minkes vertés mustatymo modeliai, viename juy verny zony Zoma SEL reikimeés
pateikiamos 50 verch zonoms (pagal Papevério majono savivaldybés ataskaites 3.6.5 papunkt]
Panevézio rajono savivaldvbéje yra 60 vercim zoms).

15. Pansvétio rjone savivaldybés ataskaitos 4 priede Danevéio 1 savivaldybés teritarijos
nekilnojamsoje tarto verdy zony Zemélapss™ péra pavaizduota verciy zoma Nr. 33,54

15. Panevéfio mjono savivaldybés ataskaitos § priede _Femés skiypy 2016.01.01-2020.08.01
sandoriai PanevéZzio mjono savivaldybéje” (afkreipiame démesj, kad dates trumpuoju bidu
mrodomos taip: 2015-01-01 — 2020-02-01) pavaizduotos ne visos werciy zonos. Tikslinga dali
teritonijos varzduot kitu mastelia,

17. Panevétio mjono savivaldybés ataskaitos § prisds Pamevédio r savivaldybés Zemés
nasume baly zemélapis™ pavaizductos pe visos verdy zonos. Tikslinga dalj teritorijos vatzduot kitu
mastelm.

18. Panevézio rajono savivaldybés atakaitos 7 priede . Panevémo 1. savivaldybés bendrojo
plano teritorijy, kuriose mumatomas Zemés panaudojimas paskirciai , Eita" — talkomas koeficientas
BPlan, zemélapiz™ pavaizduotos me visos verdiy zepos. Tikslinga dali teritorijos vaizduoti kitu
mastelm.

29_ Siauliy misste, Sialés rajono, Taurazés rajono ir Teliiy mjeno savivaldybin amdkaitoss
netsisingai apskaifiuotas 3.0 lemtelés aritmetinis vidurkis, kuris tip pat yra puredytas ir tekstingjs
ataskaitos dalvje.

30. Simuliy rajemo, Sikués majono. Sivinty rajono, Svenfioniy rajeno, Traky rajeme ir
Ukmergés mjono savivaldybiy ataskaitoss neteisingal apskaicinotas 3.10 lemfelés amtmetinis
vidurkis, kuns taip pat yra muredytas ir tekstineje ataskartos dalyje.

31. Siauliy miesto savivaldybés araskaitos poskyrio .3 6.8 Mazesniu kaip 4 arai femés skiypu
koeficiental E4™ tekste minimos 3.4 lentelés duomenys neatitinka 3 4 lenteles duomeny;

32. Siauliy miest savivaldybés ataskaitos poskyrio .3.6.24 Rinkos modeliavimas™ skstingjs
dalyje minimos 3.14 lentelés doomenys neatifinka 3.14 lentelés doomemy
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33. Siauliy missto savivaldybés ataskaitos 4 priede ,.Siauliy miesto savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo tarto vertiy zony zemélapis®, 5 priedo _Zems sklypn 2006-01-01 — 2020-08-01
sandoriai Sianlin miesto savivaldybéje™ ir § priede ..Simulin missto teritorijos struktires pagal
pagrinding Zemé:s paudojime paskirt zemélapis” grafinése dalyse virs 44.20 verctiy zonos bei farp
44 1§ ir 2418 ver{iy zony pazymeéta teritorija nepriskirta né vienal verciy zonai.

. ﬁ'unﬂiq miesto savivaldybes atazkano: 5 pnedo _Zemis gk lypu 2015-01-01 - 2020-08-01
imtbrmiunhq miesto savivaldvbéje” prafinéje dalvje nemarodvtas 44.1 ir 44 1 verdiy zooy rinkos
a]:r_l.nl.rlnna_:,];mcer:ta]s

33, Souliy mjopo savivaldybés ataskaitos poskyrvje .21 Geografiniz apibiidinimas,
administracinis suskirstymas™ petikshai aprasyta su Smﬂm mjone savivaldybe besiribojandig
administracinyg vieneny informacija.

lﬁ.ﬁiauliq rajong savivaldybés ataskaitos 3 3 paw. |, Mipracija Listuvaje™ neteisingai marodyi
2019 m. doomernys.

37. Siauliy rajone savivakiybés ataskaitos 4 priede ..Siauliy r. savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo furte vertiy zomy Zemélapis™ ir 7 priedo . Siauliy rajono savivaldybés Femés nafume
baly remélapis” prafinése dalyse neaiskios 45.22, 45.36, 4520, 4537, 45.33, 45.38. 45 4 verdiy zony
ribos.

i1 Emﬂm mjno savivaldybes amskaitos 5 pnedo Zemes sklypy 2016-01-01 -2020-08-01
imtbriaigimﬂiqnjunu savivaldybéje™ prafinéje dalvje murodvta weriy zona 5.33, kurios néra pagal
parengiy ataskaity, penuredyti 4533, 451, 453, 458, 4536, 4537, 4538 verlny zony mumeriai,
neaitkios 4529 verciy zonos ribos. Tikslinga dali teritorijos vaizduot kitu mastelin

ig. ‘3-1:!.1].111 rajong avivaldybé: amskaitos 4.3 papunkiyje pateikiame Gyvenanngjy feritoriy
Zemés grupes vidutings rinkos vertés apskaiciavimo pavyzdyje narodyt duomenys apie Zemés sklypo
ploty meatitinka apskaifiavime isvadoje purodyty duomeny.

40. Silalés rajons m:hmld]rbés. ataskaitos 1.1 pav. pavaizducti doomernys neatitinka tekstingje
dalyje apratomy duomeny (Silalés rajono savivaldybés gretimybés, paveikshy fyméjimas).

41. Silalés mjono savivaldybes ataskaitos 5 priedo . Zamés skiypyg 2006-01-01 — 2020-08-01
sandoriai Silalés rjono savivaldybéje” grafinéje dalyje memurodytes 46.1.1 verdiy zomos rinkos
akmrlnms];mteutm

43, Silalés mjono savivaldybés ataskaitos 4.3 papmnktyje pateiktame prameneés o
sandéliavimo Zemés prupés femés skhvpo vidutingés rinkos vertés apskaiciavimo pavyzdyje maredyt
duamenys apm Zemés skivpo plofa neatiticka apskaiciavimo isvadoje murodyhy duomenns.

43. Sihtés rajone savivaldvbés ataskaitos 2 12 pav. nuredyti doomenys apis fregistrooty
privadiy Zemés sklyvpy skaiciy nesutampa ou tekstinéje ataskaitos dalyje murodvtais duomenimis.

44. Sihutés mjone savivaldybes ataskattos 114 pav.  Meégen sodo ir sodininky bendrijy
bendro paudojimo Zemeés" purodyti duomenys peatitinka atazkaitos tekstingje dalyvje muredytg
duomeny q:ue megejn sedo Ir sedininkny bendrijy bendro u.amhjnm ZEME.

45, Sihates rajone savivaldybeés ataskattos 4 ]:II!'IE-IitI Silatés 1. savivaldybés teritordjos
nekilnojamojo tarto vertin zony Zemélapis™, 5 priedo _Zemis skbypu Z016-01-01 — 2020-02-01
sandoriai Silutés rajono savivaldybéje”, 7 priedo . Silutés rjone savivaldybés femés mafume haly
zemélapi” grafinése dalvse greta 47.8 verciy zonos (desinéje puséje) ir piecian 47.12 verCiy zonos
nerurodyta, kuriai verciy zonai priskiriama pazymeéta teriorija.
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45. Silwtés rajono savivaldybeés ataskaitos & priedo ., Silutés missto teritorijos straktires pagal
pagrindine Zemés maudojimo paskiri Zemeélapis® prafinéje dalyvje neaisku, kuriai verCiy zomai
priklanse pazymeétos teritorfjos tarp Danaus ir Giréne g ir K. Kalinansko g sankirmy, Emericho z. 4E
ir Zalgirio g.

47 éinrinhq mjono savivaldybes atmskaites 2.1 pav. pavaizducti duomeny: neatifinka
tekstingje dalvje apradomy duomenn [ﬁi.winn! rajong savivaldyibés sretnyhes).

48. Sirvinmy mjono savivaldybés amskaitos 4 priedo . Sirvint 1. savivaldybés teritarijos
naklln-:-jamum furto wertiy zomy Zemelapis™, 3 ]JnEd-u Zemés sklypy 2016-01-00 - 2020-08-01
mdnrmSmrmTume savivaldybeje™ ir 7 priedao, 51r'i.'1.11ru rajone savivaldvbes Zemés pasumo baly
zemélapis” grafinése dalvse greta (kairéje puséje) verfin zomos Mr. 4210 paryvméta teritorija
nepriskirta né vienai vercin zomi

49 Svenfioniy majomo savivaldybés ataskaitos 5 priedo _Femés sklypu 2016-01-01-
H20-08-01 sandariai Svenfionin rajeno savivaldybéje” mrafinéje dalyje menurodytas verdin zonos
42.1.]1 mamsrss.

50. Tauragé:s rajono savivaldybes ataskaitos 2.1 pav. pavaizduotl doomenys neatifinka
tekstingje dalvje apraSomy doomemy (Taurages @jone savivaldybes gretimvbes, pav. Iymeéjimas).

51. Tauragés rajono savivaldybeés ataskaitoje neteisingai apskaiciuotas 3.13 lentelés pirmoje
eihatéje murodvtos 50.11 verctin zonos Eprikl. Eoeficientas.

52, Taurage:s rajono savivaldyvbes afaskaitos 4.3 papunkiyvje paieikfame pramonés i
sandeliavimo Zemeés prupés zemés sklypo vidutings rinkos vertés apskaifavimo pavyzdyje ourodyti
duomenys apie Femés skhvpo plota pearitinks apskaiciavimo iSvadoje nurodyty duemeny

53. Telim rajono savivaldvbes atazkaiios 4 priedo . Telsy rajono savivaldybes feritorijos
nekilnojamaje furte verfiy zomy zemelapis™, 5 priedo . Zemés skiypy 2015-01-01 — 2020-08-01
sandoriai Teliiy mjono savivaldybeje™, 7 priedo . Teliiy mjono savivaldybés Zemeés masumo baly
remélapis” zrafinése dabyse parvmétoje teritorijoje tarp verdy zong 51.1 .2 ir 51 3 nemurodyta verchg
Z0Da.

34 Traky rajeno savivaldybés ataskaitos 2.3 pav. Mizracija Lietaveje” neteisingai muodyt
2019 m. duomenys, taip pat 1.10 pav. diapramaoje bendra maredyty precenty dalis sudaro daugian
pega 10 proc.

55. Ukmerzés rajonoe savivaldybeés ataskaitos Zemés fikio Zemés grupés vertinime modelo
Nertiy zom Zona SEL reikimés” diagramoje nemurodyta 53.1.1 werciu zona.

3§, Ukmerzés rajono swvivaldybés amskaites 5 priedo ,Zemés skiypu 2016-01-01 -
2020-08-01 sandoriai Ukmerges rajeno savivaldybéje™ grafinéje dalyvje nemurodytos 53.1.1 verciy
zonos rmkos akfyvumas procentais,

57. Vilkawiskio rajono savivaldybes ataskaitos 2.8 pav. sunkiai jskaitoma pateikta informacija
(meryikus paveikslas).

58. Vilkaviskio rajomo savivaldvbeés ataskaitos 212 pav. diagramoje péra duomerny
(stalpelinés ifraiskos) apie Vilkavitkio rajons jregistruotus savivaldybés emeés fkio pazkirties femés
sklypus. Shiloms pasirmkt stambesnj diagrames mastelj.

50 Vilkavitkic rjone savivaldvbés amaskasios 5 prisdo .Zemés skhpy 201600.01-
2020.08-01 sandariai Vilkavitkio mjono savivaldyhéie” (atkreipiame démesi, kad datos trumpuoin
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iidn murodomos @ip: 2016-01-01 — 2020-08-01) prafinéje dalyje nenurodyta 56.12 zonos rinkos
aktyvumo procenting Braizka

60. Varénos mjone swvivaldybes ataskaitos 2.1 pav. grafineje dalyje Varéno: mjono
savivaldybé pafvméta (uFbrikinivota), tadiau aprasomojoje dalvje mirodyta, kad pazyméta balta
spalva.

61 Varénos mjono savivaldybés ataskaites 2.12 pav. 19 puslapyje, o 2.12 pav. pavadinimas -
20 puszlapyje. taip pat sie pav. shlpelinéje diagramoje neatsispindi aprasomojoje dalyje pateikti
duomenys.

§1. Varénos majono savivaldybés ataskaitos 3.5 lentelé vra 43 puslapyje, o 3.5 lemtelés
pavadinimas — 42 puslapyje

63, Vilomians miesto savivaldybes ataskaites 2.14 pav. diagramoje néra duomeny (stolpelines
israigkos) apie Vilnias miests pardustus privadius misky ikie paskirties zsmés sklypus. Shidome
pasinokti stambe:n) diagrames masteli.

64 Vilnians miesto savivaldybes ataskaitos 5 pniedo Zemés sklypn 2016.01.01-2020.08-01
sandioriai Vilmians miesto savivaldybeje” (atkreipiame démes], kad datos trumpuoja bido murodomos
taip: 2016-01-01 — 2020-08-01) grafinéje dalyje murodyta 58.85 zoma, tacian tokics zonos Vilmiaus
mieste néra, taip pat nenuredyia 57.79 rinkes aktyvumo procenting israiska néra 572, 575, 57.18,
57.77 zomy numeriy bed rinkos aktvvumo procentiniy iSrasky.

65, Vilniaus meso savivaldybes atazkaitos § priedo . Vilniaus miesto tentonjos stmuknira
pagal pagrinding Femés paudojimo paskirti™ grafinéje dalyje néra murodytas 57 564 zonos mumeris.

G, Ehﬂl:rmq savivaldvbes ataskaites 2.1 pav. prafinéje dalyje peiSskirta Elektrémy
savivaldvbe, tacian iSskirta ir balta spalva pazyméta Panevézio mjono savivaldybe,

&7. Elekirény savivaldvbss ataskattos 2 10 pav. tikslintines procentings iSraiskos — tari bt
10 %, gaumama 89,99 %, faip pat 2.10 ir 2.11 pav. grafimeje dalyje sidome mrodyt mato vienstos
{pvz.. 27354,3858 ha))

68. Elektrény zavmvaldybés ataskaites 112 pav. diapramoje péra duomeny (stolpelines
israiskos) apie Elektrémyg savivaldybeéje iregistruotus savivaldybés zemés skiypus. Sifilome pasirinkt
stambesn) diapramos mastel

&% [znalines rajono savivaldybés atskaitos 5 priedo Femés skhypu 2016.01.01-2020.08-01
sandioriai Ipnalines mjono savivaldybeje” (atkreipiame démesi, kad data tumpuoju biidu ourodoma
tamp: 2016-01-01 — 2020-08-01) grafingje dalyje pepurodyta 9.14 zonos rinkos akfywvumo procenting
israiska bei néra 9.1.1 zonos numerio.

70. Jonaves mjeno savivakiyvbés ataskartos 5 priedo _Femeés sklypg 2016.01.01-2020.08-01
sandioriai Jonaves rajono savivaldybeje” (atkrefpiame demes;, kad datos trumpuoyu bido ourodemos
tamp: 2016-01-01 - 2020-08-01) prafinéje dalyje nuredytos dwi 10.23 zonos nnkes aktywumo
procentmes israiskos.

71. Druskininky miealdjrbéz atazkaitos 2.9 pav. peteisingai purodytas 2020-01-01 Liebrvos
Eespublikeje jregistmuoty zemés skivpy skaicius.

71. Birm rajono savivaldvbes ataskaitos 528 puslapyje esandoje lentelaje Femiés rinkos kainy
modeliavimas™ neteisingal nurodytas neaktyvios Nokos Zooos DUMEns.

73. Birm mjone savivaldvbés amskaitos 5 priedo _Zemeés sklypy 20146.01.01-2020.08-01
sapderiai Birrg rajone savivaldybéje” (atkreipiame démesj, kad datos trampuoju bidn ourodomos



faip: 20146-01-01 - 2020-08-01) erafinéje dalyje nemurodyia §.1.2 zonos nnkes akowumo procenims
Eritka

74. Birm rajono savivaldvbes ataskaitos visuose prieduose esanfiuose Zemeélapinese tarp §.13
ir 6.1.3 zom] YTa DUmeria nepaZyméta zona

75. Lietwvos Bespoblikos ataskaiins 1.8 pav. grafingje dalyje esantys dusmenys apie Vilnians
rajone isduotas statybos leidimus nesutampa su Sie pav. aprasomojoje dalyje patelkia informacija.

76. Lietavos Respublikos ataskaitos 2.11 pav. tikslintines procentingés iSmiskes — tar bifti
100 %5, paunama 99,90 %, taip pat tikslintines 212 pav. procentinés itraickos — tur bad 100 %,
gaumama 100,01 % .

77, Alytmus majono savivaldybés ataskadtes 1.1 pav. grafiméje dalyje Alytans savivaldyhs
pazymeéta (uzbrakiniuoda), talian aprasomojoje dalyje mrodyia, kad pazymeéta balia spalva.

78. Birstono savivaldybés ataskaitos 13 lapo 1 pastraipoje ir 44 lapo 1 pastaipeje yra
redakeinio pobidzie klyidy

79. Kauno rajono savivaldvbes ataskaites | priede vra pateikti du skirtingi Zemés tkio 2emés
Erupés vertinimo maodelial

80. Joniskio rajono, furbarko rajene, Kaifiadoriy rajone, Kalvarijos rajono, Eauno miesto,
Fmmno rajono, Karhy Bidos, Eelmé: mjope savivaldybiu atazkaing 1 priede dalis lapu yma su
oumeracija, dalis — be numaracijos.

Prasoms Fisu Naciopalinei Zemeés tarmybal teikiant masinie Zemés vertinime dokumentus,
visus kiskvienos savivaldybés teritorjos masinio Zemés vertinimo ataskaios dokumentus ir visus
valstybés teritorijos masinio Zemés vertinimo atackaitos dokumentus pateikti kaip viena dokumenta
(PDF formatu), t. v. i5 viso pateikti 61 dokumenta PDF formatu, jrasyviy § CD laikmena. Taip pat
prasome uitkrinti, kad Nactonalinel Zemeés tarnybal teikiapm masinio Zemeés vertinimo dokumsnty
bendras dydis nevirive 500 ME.

Atsizvelzdami | tal kas iSdéstyta, prasome masinio Zemés vertinimo ataskaitose pasalinti
mustatvhas trilkumus ir pakartotinai patikshinms dokumentas pateikei Nacionalinei Zemés tarmybai ne
vélian kaip per 10 darbo dieny ouo Sio raéto pavime dienos.
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grafiais ir dagramomis.

Vadovaujantis nurodyta nuostats, vietos flaka, kaip vienas B
svarbiaushy Jemes vertes velkaniy, modelyle pateliama frumpiniu
Zona_SKL, atvairfucka 2021 metams, k2ap ir anksiesniaes mefais
parenghose  sevivaldybiy teditorijy  masingg  Jemés  vertingmo
gleskalose grafikals, seddani, Kad mesing  vertinimo  rezuitsy
naudotojal gauty kuo informatyvesne i vaixdingesne  vertinimo
modelly draifka, weety galimybe bgink b vertint viebos reikime
femds verled be papildomy apskaiiaimy. Atkreipame démes], kad
ns 2004 m. masing lemés vertinimo modeliucse, skiekiant ko
tiksiau jvertinti siypo ploto jtaky vertel, skiypo ploto ZBpl_SKF
reskimingumas yra Breldtas funkcija, o me koefldentu. Funkdhos
grafing Eradka yra reprezentabyd ir lengval suprantama, eidia
fiksuctl Jemes vertés pokylius keifiants skiypo plobs vizuadai be
papldomy apskailiadimy, o jeigu rurodytas atributas bty Breictas
formuie, bOby sunkial suprantames ir kontroliuofmas. Grafiniams
modeliams  neprieftaravo  ir Liehwos  Respublikes  femés ki
ministerija 2013-02-14 rafte Nr. 2D-794{12.141) D&l Jomés skiypy
vidufines rinkos verbes i mo™ konskataves, kad koeficieniy
rekime galil bOU nustatyta pagal masinic vertinemo ataskaiose
nurodytLs grafinius duomens.

Grafing modehs atdbuty Brmilka visilkel tenking masinio lemés
vertinimo renstaty naudotojus. Valstybés insttucios masinio Semes
vertinimo rezudates (skiypo kadestro i regetio duomens su lemes
vidutinemis sinkos vertémis) i Registry cenfro gauna numatyta
forma  skaftmeriniu  pavidaly, VRV apsaifuclamos  inbegruota
skaifiunkde, aesantia melematinius  welksmus  su grafikais
atvairtuotomis kintemujy reikiménis ir Nekiinoamojo turto registro
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kiti nterecanta vidulines rinkos wveries (oliaw — VEV) Jemes
mokEsdiams Ir!arﬁﬂrpmahmﬂmpa}dm-pnmhn
FiLan ] galki BT 1] iritemetno [ET=ET Y
v registrucentras. B/p/460, ir regiony gedinformadngs aplhirs
pasiaugos REGIA intemetn svetaindie — wiww regia i) mmaapis.
Sy VRV, Reiein contoe, 008 . sov0 sy o
A M. 520 r
suklnd pusizu aubomatizuoly skaifiuckle, kur pagal varolojo jrRdvius
sklypo kadastno duomenis apskaifiuoia jo VRV,
2014 mo Registry centras, siekdamas palenguinli  nejegistruoty
Mekinojamoo teto registre sidypy VRV skaifiavimg  valstybinds
femes mokestho adminstravime ir Eloms reikméms, papildomai
parengs programing jfEnga — saityno servisy, Saityno servicas lkedla
masinio vestinima mocel ir jo komponentus. integrecti | jau turmas
savivaldybiy  informacnes  sistemas,  kuriy  kddmg  ir (an)
administravimg savivaldybés patidjo privataus verslo subjektams.
Programing jranga pritalyia alskiro Zemés skivpo VRV apskailiuchi
artha masidkam skiypy vertinimul pagal ulduotis skl parameanis,
Vadowvaudamiesi anksfiau  Esakytais  fakizis, pabviiname, kad
masinio femés verfinimo ataskeiiose patelkdi Zemés  vertinimo
modeliy kintamaeji grafine dratka atitinka Masinio bemés vertinimo
tmisykliy nuostatas, visdkai uFrina jregistructy i nejegistruoty
Nekilnojamois o registre Bemes skivpy VRV apskaafiavima, Jy
pateikima variotojams ir (ar) prieiga peie ju.

66 p. Elekirgry savivaldybis ateskailos 2.1
pav. grafingje dalyje neidskirta Elektrény

savivaldyDe, taliau iSdkdrta ir balta spalva
| pakymeta Panewvedio rajond sevivaldybe.

T pestabs atsiFeeiqla, Biekdrany savivakdybés 2.1 pav. pakeidas,

&7 p. Elekirény savivaldybes ataskaitos 2. 10
. tikshnti procentines iSraflkas — el bot
100 %, gaunasi 99,99 %, p pat 2.10 ir

2.11 pav. grafindje dalyje sitlome nunodyti
mato vienetus (pvz. 27354, 3858 ha).

I pastaba atsifvelgia, Elekireny savivakiybés 2.10 pav. ir 211 pav.
disimengs i skealisvdmal patiksint.

68 p. Blekireny savivaldybes ataskaitos 2,12
pav. diagramoje néra ducmeny (stulpalings
iSraitios)  apie  Elekirény  savivaldyDeje
jregistruchus  savivaldybés Jemds  skivpus.

Silkeme  pasifinkli  stambesnj  dagramos
rnasted].

T pastaba atsiFeeigla, Ewkdreny savivaklyDes 212 pav. pakeistas.

Turto vertinimo valstybés relkméems skyriaus vertintoja eksperts,

rekilnojamoge o vertintoja
(Evaifikacijos palymefimo Nr. A 000050)

Tiwrto vertinimd valstybés reliméms

skyriais
vertinamdi, nekiincjamoje turto vertinkoja (kvaifadjos

pakymaimo Nr. DO0165)
Tisrto vertinime valstybeés rekmams skyriaus

vertinamui, nekilnajamajo turto vertinkojo asistenté (kvalifikacijos

paFyrmejim M. A 00LE7S)
Tiwrto vertinimo valstybés relaméms

skyrais specialiste
westinimui, nekiinajamojo turto vertinojo asigents fevalifikadjos

paFyrmjim M. A D0L603)

Turto vertinimo valstybés relkmems skyriaes specaliste vertinimui

Veronika Valentinavitiens
vyriausiofi speciafiste Balena Sinickaja
specialiste Kristina Bakaniens

Autra Baronaité-Deveildend

Mgl Jakuibkiend
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