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I.  DARBA RENGUSIU SPECIALISTU SARASAS

1. Augis Gucas - projekto vadovas, Atestatai A- 669 KPD Nr.252

2. Ausrelé Angelé Raceviciené — projekto dalies vadove, Atestatas KPD Nr. 3784
3. Aisté Jakubauskiené - architekte

4. Monika Balsyté — architekté

5. Evaldas Zilinskas — konsultantas, Atestatas KPD Nr. 3539
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II.  JVADAS

Kultiiros paveldo vietové Priekulés miesto istoriné dalis (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
(toliau — u/k) 33624) j Kultiros vertybiy registrg (toliau — KVR) buvo jtraukta 2010 m. sausio 25 d.
Vietovei buvo nustatytas Regioninis reikSmingumo lygmuo ir yra inicijuota skelbti valstybés saugoma.
Vietovei buvo apibreéztos teritorijos ribos, taciau liko nenustatyta apsaugos zona. Parengtas ir
patvirtintas Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2009-12-
29 aktas Nr. KLR-RM-13. Sio specialiojo planavimo metu buvo patikslintos Priekulés miesto istorinés
dalies vertingosios savybés, parengtas ir patvirtintas naujas Sios vietovés Kultiiros paveldo
departamento prie Kultiiros ministerijos pirmosios nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos
2018-12-18 aktas Nr. KPD-RM-2776 (toliau NKP VT aktas). NKP VT aktas patikslintas 2019-09-17 Nr.
KPD-RM-2776/1. Tuo paciu nustatytos (patikslintos) vertybés teritorijos ribos, bendryjy sprendiniy
(koncepcijos) rengimo metu pasiilytos ir vietovés apsaugos zonos ribos. Priekulés miesto vertingos
urbanistinés struktiiros bei architektiirinio vaizdo formavimosi laikas yra XVI-XIX a. bei pirmoji XX a.
pusé. Siuo Tvarkymo planu siekiama iSsaugoti iSaiskintas ir nustatytas vietovés vertinggsias savybes,
teikiant prioritetg minimam raidos laikotarpiui, isSryskinti jos teritorijoje galimas veikos plétojimo
galimybes, nustatyti teritorinés apsaugos priemones (Teritorinés apsaugos priemonés — dokumenty
sprendiniais planuojamai teritorijai nustatomi nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir plétojimo
paveldosaugos reikalavimai bei tvarkybos priemonés, skirti vietovés ar objekto vertingosioms savybéms
apsaugoti ir tvarkyti bei kultiiriniam krastovaizdZiui bei visumos darnai ir (ar) dermei su gamtine aplinka
apsaugoti).

Vietoves plotas yra 460,0356 ha.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy dokumento rengimo pagrindas:

Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos direktoriaus 2015-11-17 jsakymas Nr. [-270
D€l kultiiros paveldo vietovés — Priekulés miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 33624) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumento
(toliau — SP) rengimo*‘; Kultiiros paveldo vietovés — Priekulés miesto istorinés dalies (unikalus kodas
Kulttros vertybiy registre 33624) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy
planavimo dokumento rengimo darby programa.

Planavimo tikslas:
UZztikrinti Priekulés miesto istorinés dalies ir jos teritorijos iSsaugojima, teritorijoje bei apsaugos zonoje
taikomy paveldosaugos reikalavimy jteisinima.

Planavimo uzdaviniai:

Nustatyti (pakeisti) Priekulés miesto istorinés dalies teritorijos ir jos apsaugos zonos ribas, nustatyti
paveldosaugos reikalavimus ir konkreciy tvarkymo priemoniy sistema teritorijoje ir apsaugos zonoje.

Planavimo lygmuo:

Vietovés.

Planavimo dokumento rasis:
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Specialusis.

Planavimo organizatorius:

Kultiros paveldo departamentas prie Kultliros ministerijos.

Specialiojo plano organizatoriaus funkciju vykdytojas:
Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos skyrius, Tomo g. 2, LT-91245
Klaipéda.

Planavimo iniciatorius:

Klaipédos rajono savivaldybés administracija, Klaipédos g. 2, LT-96130 GargZdai.

Specialiojo plano rengéjas:
UAB ,,Urbanistika“, Zalgirio g. 90, LT-09303 Vilnius.
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III. SPRENDINIAI

1. Vertybés teritorijos ir apsaugos zonos ribu projektas

1.1. Teritorijos ir apsaugos zonos nustatymo pagrindimas

Planuojamo objekto teritorija nustatoma remiantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos jstatymo (toliau — NKPAJ) 2 bei 11 straipsniy nuostatomis.

1.2. Apsaugos zonos riby nustatymo teisinis reglamentavimas

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty apsaugos zony nustatymg reglamentuoja Nekilnojamojo
kultiiros paveldo objektu ir vietoviy apsaugos zonu nustatymo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2013-11-05 nutarimu Nr. 1025;

Kulttiros paveldo objekty apsaugos zonas nustatantys planai rengiami, vieSai svarstomi, derinami,
tvirtinami ir kei¢iami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos kulttros ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. birzelio 22
d. isakymo Nr. [V-535 /D1- 437 redakcija, nustatyta tvarka.

NKPALI 11 straipsnyje nustatyta, kad:

6. Saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zmogaus veiklos neigiama poveikj $velninanti tarpiné
apsaugos zona. Si zona gali turéti vieng arba abu $iuos skirtingo apsaugos ir naudojimo rezimo
pozonius:

1) apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj — uz kulttiros paveldo teritorijos esantys Zemés sklypai
ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip pat miSko ir vandens plotai,
kuriems taikomi $io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje
veikla, galincig fiziskai pakenkti kultiros objekto vertingosioms savybéms;

2) vizualinés apsaugos pozonj — uZ kulttiros objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio
pozonio esantys Zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais,
kuriems taikomi §io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje
veikla, galinig trukdyti apZvelgti kultiiros paveldo objekta.

7. Apsaugos zonos ribos nustatomos vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu ir §iuo jstatymu.

1.3. Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

Apaugos nuo fizinio poveikio pozonis kultiiros vietovei — Priekulés miesto istorinei daliai (u/k 33624)
nenustatomas, kadangi fiziSkai pakenkti miesto istorinés dalies vertingosioms savybéms galima tik
padioje vertybés teritorijoje. Salia vertybés teritorijos esandiuose Zemés sklypuose vykdoma ir
numatoma vykdyti veikla fiziSkai nekenkia ir nekenks ateityje Sio kultiiros paveldo vietovés
vertingosioms savybéms. Kadangi Priekulés miesto istorinés dalies apsaugai gretimose teritorijose
svarbiausias yra vizualinis aspektas, apsaugos zona sudaro tik vienas vizualin€s apsaugos pozonis,
kurio ribos sutampa su apsaugos zonos ribomis.
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1.4. Projektuojamos ribos. Sprendiniai

1.4.1. Vertybés teritorijos ribos

Priekulés miesto istorin¢ dalis | KVR buvo jrasyta kaip vietové 2010-01-25. Tuo metu jos ribos buvo
nurodytos tik schematiskai, vertybés apsaugos zona (vizualinés apsaugos pozonis) nustatyta nebuvo. Sio
specialiojo planavimo metu, rengiant bendruosius sprendinius (koncepcija) buvo parengti 3 vietoveés
riby, jos uzZimamo ploto variantai, i§ kuriy buvo pasirinktas treciasis, kompaktiSkiausias variantas.
Planavimo metu, o taip pat rengiant nauja Priekulés miesto istorinés dalies NKP VT akta, atsizvelgus |
detaliau iSaiSkinamas Sios vietovés vertingasias savybes, infrastruktiiros teritorijy (gatviy raudongsias
linijas) bei mieste esanciy sklypy ribas, o taip pat urbanistines istorines miesto vertinggsias savybes,
buvo patikslintos Priekulés miesto istorinés dalies (u/k 33625) ribos bei nustatytas jos plotas. Taip pat
nustatytas ir vizualinés apsaugos pozonis, §i0 pozonio ribos bei plotas.

Priekulés miesto istorinés dalies ribos vedamos tokiu budu:

Nuo Klaipédos ir Zirgy g. sankirtos Ryty (r) kryptimi pietine (p) Zirgy g. raudonaja linija iki sankirtos
su Naujgja gatve, isimant Zirgy g. 10 valdg — jos vakarine (v), p ir r ribomis; toliau — Naujosios g. v
raudongja linija p kryptimi, iki jos sankirtos su Sody g.; nuo cia riba eina jau p Sody g. raudongja linija
r kryptimi iki gatvé pasisuka j ppv ir toliau — Sios gatvés/akligatvio ppr raudonaja linija, iki ji baigiasi;
toliau riba sukama j r, aplink Amaty g. 1 sklypq, jo Siaurine (5), tuo paciu pasisukant ir pr kryptimi;
panasia kryptimi ji vedama ir toliau, tuo paciu principu — Amaty g. 8 ir Vingio g. 11 valdy r ribomis iki
atsiremia j Vingio g.; nuo sios vietos trumpa atkarpa Vingio g. § raudongja linija ir Vingio g. 13 valdos
§ riba r kryptimi iki Minijos upés, kertant upe i kairjjj jos krantg; nuo cia vietovés riba vedama Zemyn,
upés kairivoju krantu, apimant jos akvatorijq iki tilto imtinai per jg pr Priekulés miesto pakrastyje; nuo
cia riba sukama pv kryptimi tiltu, ji apimant ir toliau sukama §v kryptimi, vedant jq Zalgirio g. pr
raudongja linija iki pat Zalgirio g. 10 valdos, taciau pakeliui j vietovés ribas jtraukiant ir Zalgirio g. 18
valdg, jos ribas apeinant pv, §v ir §r kryptimis; nuo Sios vietos vietovés riba vingiuoja pv, v, ir p kryptimis
palei iSorines Zalgirio g. 10, 2, Turgaus g. 5c, 3 a, Pamariy 3b ir 3a, taip pat Pamariy 5-5 a iki
geleZinkelio Klaipéda-Pagégiai ruoZo juostos, kerta ta pacia kryptimi Siq juostq ir toliau vedama pv ir v
kryptimis palei iSorines Pamariy g. 7, 11, 13 a. ribas iki Pamariy 13 a. valdos p ribos kampo,; nuo cia
riba sukama v kryptimi palei Pamariy 13 a ir 13 p ribas ir ta pacia kryptimi kerta pacig Pamariy g. bei
toliau vedama palei Pamariy g. 22 valdos p ribg, o uZ jos ir iki pat susikirtimo su v Priekulés miesto
teritorijos riba; nuo cia vietovés riba sutampa su miesto riba ir vedama $Sv kryptimi iki susikirtimo su
Zvejy g.; Kirtus §ig gatve, vietovés riba vedama ta pacia kryptimi palei iSorine ppr kaimyninés valdos
ribg, iki ji sukasi sr kryptimi; ¢ia vietovés riba toliau vedama kaimyninés valdos riba ta pacia $r kryptimi
iki Slenio g., sukama § kryptimi palei Slénio g. v raudongjq linijg, taciau netrukus riba sukama r kryptimi
ir vedama palei §, r, §r Zvejy g. 10, 8, 6, 4, 2, o taip pat Pamariy g. 14, 12 valdy iSorines ribas iki
geleZinkelio juostos, ta pacia kryptimi jg kerta ir vél vedama Sr kryptimi palei iSorines §v Pamariy g. 10,
8, 6 valdy ribas iki susikirtimo su Turgaus g. 9 valdos iSorine pv riba; cia vietovés riba sukama §v
kryptimi palei iSorines, pv Turgaus g. 9, 9a bei 11 ribas; ties pv Turgaus g. 11 valdos ribos kampu,
vietovés riba sukama palei Sios valdos ribg § kryptimi iki Turgaus g, Turgaus gatves asimi riba trumpai
atkarpai pasukama v kryptimi ir netrukus vél pasukama § kryptimi vedant jq neuZstatyty, taciau
suplanuoty Liepy g. valdy r ribomis iki susikirtimo su Klaipédos g. 23, 25. 25a Zemémis; palei Sig ribg
vietovés valda sukama $v kryptimi ir vedama toliau taip pat ir Klaipédos 27 ir 29 valdy pv ribomis iki
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susikirtimo su Liepy g., Cia vietoveés riba sukama palei Liepy g. §v raudongjq linijq $r kryptimi, taciau
netrukus pasukama v kryptimi, paimdama j vietovés teritorijq ir Klaipédos g. 31 valdg, tokiu biidu palei
Sios valdos sv ribg, vietovés riba dar kartg sukama Sr kryptimi, iki pasiekia Klaipédos g.; nuo Sios vietos
riba jau vedama Klaipédos g. pv raudongja linija, §v kryptimi iki sankirtos su Zirgy gatve.

Vertybés teritorijos plotas — 460036,35 m?;

1.4.2. Vertybés apsaugos zona — vizualinés apsaugos pozonis

Priekulés miesto istorinés dalies vizualinés apsaugos pozonis nustatytas turint tiksla tik riboti } ji
patenkancios teritorijos naujy galimy statyby aukStinguma (aukstj). Jis apima kai kurias miesto istorinj
centrg supancias miesto teritorijas ir yra skirtas apsaugoti bendrg istorinés miesto dalies vaizdg ir i$
priemiesCiy atsiveriancias miesto perspektyvas bei panoramas. Pozonio taikomi apribojimai nesudarys
klitties tolesnei galimai miesto plétrai, kadangi jie i§ esmés sutampa su galiojancio Priekulés miesto
bendrojo plano nustatytais reglamentais. AtsiZvelgiant j miesta supancio krastovaizdZio bei jo uZstatymo
ypatumus, vizualinés apsaugos pozonj sudaro penkios atskiros teritorijos, supancios miesto istorinj
centrg. Vizualinés apsaugos pozonio teritorijos ribos vedamos Siuo bidu:

I teritorija: dalinai juosia miesto istoring dalj is vakary bei Siaurés pusiy. Jos riba is vieno galo (Siauréje)
eina Vietovés riba, nuo nuo tasko, kuriame kertasi Priekulés dvaro sodybos komplekso (u/k 245)
teritorijos vakariné riba ir Zirgy g. Siaurinés pusés raudonoji linija § iki Zvejy g. 10 valdos Zemés §v
kampo (pietvakariuose). Nuo Sio tasko iSoriné pozonio riba vedama § kryptimi Slénio g. v pusés
raudongja linija iki susikirtimo su Turgaus g. tesiniu v geleZinkelio juostos puséje, nuo Sios vietos
pozonio riba sukama r kryptimi ir vedama Turgaus g. § raudongja linija iki Salia jos esancios Turgaus
g. 18 valdos r kampo ir nuo cia sukama valdos riba, tuo paciu ir Liepy g., v raudongja linija § kryptimi
— iki pat Liepy g. 12 valdos p kampo; nuo cia pozonio riba vedama sv kryptimi, Liepy g. 12 ir 14 sklypy
pv ribomis ir toliau sukama palei Liepy g. 14 valdos ribg $§r kryptimi ir toliau vedama § Klaipédos g.
33, 35, 37 naudojamy Zemiy § riba iki atsiremia j Klaipédos g. 39 sklypo pv ribg; nuo Sios vietos vietovés
apsaugos pozonio riba sukama § kryptimi palei Klaipédos g. 39 sklypo ribg link Klaipédos g. 43 sklypo,
toliau vedama Sio sklypo vinguota riba ir nuo jo $v kryptimi palei Klaipédos g. 45 ir 47 Zemiy pv ribas,
ties Klaipédos g. 59 ta pacia kryptimi, besiribojant su Pusy g. 9, 5 7 valdy sr ribomis ir toliau kertant
Pusy g.; atsiremus j Pusy g. 4 sklypo ribg, trumpam sukama palei jq $r kryptimi ir po to vél vedama ta
pacia §v kryptimi Pusy g. 4, Klaipédos g.57 ir 59 valdy pv ribomis, toliau pozonio riba sukama $r
kryptimi ir palei Klaipédos g. 59 valdos ribg vedama iki pat Klaipédos g.; kirtus Sig gatve, pozonio riba
vedama toliau ta pacia $r kryptimi palei Zirgy g. 27 sklypo §$v ribq iki Sios valdos galo ir toliau sukama
pagal valdos ribg p kryptimi ir toliau, tuo paciu palei Zirgy g. 25, 23, 21 valdy r ribas; ties Zirgy g. 21,
atsirémus j Zirgy g. 15 sklypg, pozonio riba sukama §rr kryptimi ir vedancia esancios gatvés ppr
raudongja linija, palei Zirgy g. 15, 13, 11, 9, 7, taip pat Dvaro g. 12a ir 12 sklypy ribas iki Priekulés
dvaro sodybos komplekso (u/k 245) teritorijos ribos; nuo Sio tasko pozonio riba sukama p kryptimi ir Sio
paveldo objekto riba vedama iki pat Zirgy g.

11 teritorija: prigludusi prie Vietovés rytinés dalies. Jos riba is vieno galo (pietuose) eina Vietovés riba
nuo sklypo Vingio g. 11 pr kampo iki Naujosios g. 24 ribos pr kampo; nuo Sio tasko vietovés apsaugos
pozonio riba vedama r kryptimi iki Minijos upés vagos ir kerta jq staciu kampu | kairjjj upés krantg;
toliau Si riba vedama Minijos kairiuoju krantu iki susikirtimo su Vietovés riba kairiajame upés krante ir
Sia rba atvedama iki Vingio g. 11 valdos ribos.
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I11 teritorija: nedidelis teritorijos fragmentas, greta pietrytinio vietovés kampo (dalies). Ji ribojasi su
nedidele atkarpa pietrytinés vietovés ribos ir vedama kairiuoju Minijos upés krantu — nuo pr kelio (tuo
paciu tilto per upe) raudonosios linijos susikirtimo su upés krantu §v kryptimi iki Pylimo g. 2 Zemés ribos,
toliau - Sios valdos riba Sr kryptimi kertant Pylimo g. ir §r raudongja linija sukama pr kryptimi iki
susikirtimo su Tilto g. §v raudongja linija; toliau pozonio riba vedama Tilto g. $v raudongja linija $r
kkryptimi ir netrukus staciu kampu sukama skersai Tilto g. pr kryptimi, kad toliau sutapty su Tilto g. 1
ir 3 sklypy sr riba, kuria, pasiekusi Sios teritorijos pr kampq, sukama toliau pagal sklypo ribg pv kryptimi
ir toliau kerta Klaipédos-TilZés plentg (Minijos g.) iki pv Sios gatvés/kelio raudonosios linijos, kuria
atvedama iki vietoves teritorijos pr kampo.

IV teritorija: nedidelé teritorija, prigludusi prie Vietovés pietvakarinio kampo. Jos riba is vieno galo
(pietryciuose) eina Vietovés sklypo riba, tuo paciu pv Zalgirio g. raudongja linija, nuo Zalgirio g.
sankirtos Priekulés miesto istorinés dalies pr pakrastyje su keliu, vedanciu j Zalgirio g. 30 valdg iki
Zalgirio g. 18, 18a valdos; nuo §io valdos pr kampo, pozonio riba vedama pv kryptimi ir sutampa su
bendra minétosios valdos bei Zalgirio g. 20 valdos riba ir Sia kryptimi vedama iki pat Zalgirio g 20
sklypo galo; toliau pozonio riba eina pr kryptimi sklypy Zalgirio g. 20, 22, 24, 26, 28 pv ribomis ir toliau
ta pacia kryptimi iki susikirtimo su keliu, vedanciu is Zalgirio gatvés j Zalgirio g. 30 valdg, nuo ¢ia
pozonio riba pasukama $r kryptimi ir vedama $io kelio §v raudongja linija iki Zalgirio g.

V teritorija: taip pat nedidelé teritorija, prigludusi prie Vietovés vakarinés dalies. Jos riba is'v vedama
(sutampa) su Vietovés riba nuo sklypo Pamariy g. 3b krasto vakaruose iki sklypo Zalgirio g. 18, 18a
pietvakarinio kampo; nuo Sios vietos pozonio riba vedama v kryptimi iki Zalgirio g 14 esanciy pastaty
ir jy aplinkos naudojamos Zemés p kampo ir toliau vedama Sios Zeménaudos p riba iki §/p kryptimi
vedancio melioracijos griovio, ¢ia riba pasukama § kryptimi pale griovj iki adreso neturincios Zemés j p
nuo Zalgirio g. 2 sklypo, nuo cia — §ios Zemés r riba vedama p, o véliau v kryptimis iki Pamariy g. 3a
sklypo per kampo, nuo kurio pozonio riba r kryptimi atvedama iki Pamariy g. 3b pietrytinio krasto.

Vizualinés apsaugos pozonio teritorijos plotas — 457515,25 m?;
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2. Vertybés teritorija

2.1. Taikomi saugojimo rezimai, apribojimai ir reglamentai

Planuojamoje vietovéje taikant skirtingus saugojimo rezimus, juos grupuojant, iSskirtos skirtingo
reglamentavimo teritorijos, tuo paciu nustatomos kultiiros paveldo objekty bei vertingasias savybes
sudaranciy kity objekty teritorinés apsaugos priemonés. Atitinkamo saugojimo rezimo teritorija sudaro
nuo vieno iki keliy ar daugelio sklypy, kuriems (t. y. teritorijai) nustatomas vienodas tvarkymo ir
uzstatymo reglamentavimas, kuris taikomas konkretiems sklypams.

Vertybés (vietovés) teritorijai, joje esancioms nekilnojamosioms kultiiros paveldo vertybéms (statiniams
ir statiniy kompleksams) ir vertybiy teritorjjoms vietovéje bei vertingosioms vietoves teritorijos
savybéms taikomi $ie saugojimo reZimai:

2.1.1. Autentiskos paskirties saugojimo rezimas (A-1, A-2, A-3)

AutentiSkos paskirties saugojimo reZimas nustatomas tiems kultiiros paveldo objektams ir jy teritorijoms,
kuriy naudojimas pirminiu ar istoriSkai susiklos¢iusiu budu uZtikrinty jy prieziiirg ir geriau nei kitoks
naudojimas atskleisty saugomo objekto vertinggsias savybes. AutentiSkos paskirties saugojimo rezimas
nustatomas Priekulés Sv. Antano Paduvieéio baznycios (u/k 31048) ir Priekulés evangeliky liuterony
baznycios (u/k 31035) teritorijoms, Priekulés laisvés kovy ir tremties muziejaus (u/k 36867) bei Ievos
Simonaitytés memorialinio muziejaus (u/k 16536) teritorijoms; taip pat — Priekulés pirmyjy senyjy
kapiniy (u/k 23106), Priekulés senosios baznycios vietos (u/k 42425) teritorijai.

Siy Nekilnojamojo kultiiros paveldo (toliau NKP) objekty planuojami tvarkybos bei veiklos plétojimo ir
tvarkomieji statybos darbai atlieckami laikantis paveldosaugos reikalavimy, nustatomy tipiniais ir
individualiais NKP objekty apsaugos reglamentais.

2.1.2. Tausojamo naudojimo saugojimo rezimas (T-1 - T-9)

Tausojamo naudojimo saugojimo reZimas nustatomas tiems kultiros paveldo objektams ir jy
teritorijoms, kuriems iSsaugoti tikslinga parinkti tokj naudojimo btida ir pritaikyma, kad maZiausiai biity
Zalojamos objekto vertingosios savybeés, o valdytojas biity suinteresuotas jj prizitréti (T-1, T-3). Siy NKP
objekty planuojami tvarkybos bei veiklos plétojimo ir tvarkomieji statybos darbai atliekami laikantis
paveldosaugos reikalavimy, nustatomy tipiniais ar individualiais NKP objekty apsaugos reglamentais.
Tausojamo naudojimo saugojimo reZimas sitilomas ir kitiems Vertybés teritorijoje esantiems kultiiros
paveldo poZymiy turintiems statiniams, kuriems prie$ toliau vykdant tvarkybos ar statybos darbus, reikia
atlikti paveldosauginj vertinima (T-2, T-5, T-6 ir dalyje T-4-1 teritorijy ar sklypy). Statinio jraSymo }
KVR atveju tuo nustatant ir objekto teritorijg. Tausojamo naudojimo saugojimo rezimas taip pat
nustatomas gamtinio pobudzio vieSyjy erdviy, Senojo Klaipédos-TilZés plento ir Naujosios gatvés trasy
fragmenty saugojimo reikmémes.
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2.2. Specialiuoju planu nustatomi paveldotvarkos apribojimai

2.2.1. Apribojimai taikomi:
Statiniams ir jy kompleksams — nekilnojamosioms kulttros vertybéms;
Teritorijos vertingosioms savybéms;
Urbanistinés struktaros statiniams;
Statiniams, turintiems vertingyjy savybiy poZymiy.
Kitiems statiniams;

Teritorijos tvarkymui (Zeldiniams, reljefui, keliy/taky sistemai, vandens telkiniams, krantinéms, vandens
telkiniams, nesudétingiems statiniams);

Zemés darbams.

2.2.2. Nustatomi apribojimai:
Statiniy aukSc¢iui;
UZstatymo tankiui;
UZstatymo intensyvumui;
Statiniy tvarkymui;
Teritorijos tvarkymui;

Zemés darbams.

2.2.3. Teritorijy tvarkybos darbuy ir uZstatymo reglamentai

Teritorijy ar teritorijy daliy tvarkybos darby ir uZstatymo reglamentai pateikiami bréZiniuose lentelése

2

O | (W]

4
b
d

Kuriose:
1. Saugojimo rezimai:
A — autentiSkos paskirties saugojimo rezimas;

T — tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas.
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2. Leistinas pastaty aukstis:
€ — esamas;
* tikslinama pagal tyrimy duomenis (norint pagrjsti kitokius nei reglamente nurodyti parametrus);

»8 — (ar kitas skaiius) — galimas naujai statomy ar rekonstruojamy pastaty auksStis nuo Zemes
pavirSiaus iki kraigo (metrais);

3. Leistinas Zemés sklypu uZstatymo tankumas:

e — esamas;

15 % (ar kitas skai€ius) — leistinas tankumas, iSreikStas procentais;

* — tikslinama pagal tyrimy duomenis (norint pagristi kitokius, nei nurodyta reglamente parametrus).
4. Leistinas Zemés sklypuy uzstatymo intensyvumas:

€ — esamas;

0,1 (ar kitas koeficientas) — leistinas intensyvumas;

* — tikslinama pagal tyrimy duomenis (norint pagrijsti kitokius, nei nurodyta reglamente parametrus);

a - reikalavimai kultiiros paveldo objektams, urbanistinés struktiiros statiniams, statiniams,
turintiems vertingyju savybiu poZymiu bei nustatytoms vertingosioms savybéms;

b — reikalavimai Kitiems statiniams;

¢ — reikalavimai teritorijos tvarkymui (Zeldiniams, keliu/taky sistemai, reljefui, vandens
telkiniams, krantinéms, inZineriniams, misrios rusies ir nesudétingiems statiniams (t. t. mazajai
architektiirai);

d - reikalavimai Zzemés darbams.

Prie raidZiy a priraSomas indeksas rodo kokie konkretis reikalavimai yra privalomi teritorijos ir jos
saugomy objekty bei kity statiniy tvarkymui.

Pastaba — Sklypuose, kuriems yra parengti detalieji planai (toliau - DP) arba Zemés sklypy planai,
prilyginami detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, galioja Siais dokumentais nustatyti uZstatymo
auki¢io, tankio bei intensyvumo reikalavimai. Sklypy Turgaus g. 7 ir 12A, taip pat Zvejy g. 10 bei Zvejy
g.1/Naujoji g. 18 detaliuose bei (ar) ju Zemeés sklypy planuose tokie reikalavimai nustatyti néra.
Nurodytiems sklypams galioja vadovaujantis NKPA] 22 str. 3 p. nustatyti Sio SP sprendiniy reikalavimai
(reglamentai).

al
Reikalavimai kultiiros paveldo objektams
Galimi tvarkybos darbai kultiiros paveldo objektuose:

- tatkomieji tyrimai;
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- remontas

- avarijos grésmes paSalinimas;

- konservavimas, restauravimas;

- §iy darby planavimas ir projektavimas;

Galimi tvarkomieji statybos darbai kultiiros paveldo objektuose (vertybés pritaikymo ar atkiirimo):
- visy risiy remonto darbai;

- 8iy darby planavimas ir projektavimas;

Visi tvarkybos darbai vykdomi nepaZeidziant vertingyjy savybiy, nustatyty NKP VT akte. Tvarkybos
darbai vykdomi remiantis tyrimy duomenimis. Tvarkomieji statybos darbai vykdomi nepazeidziant NKP
VT akte nustatyty vertingyjy savybiy.

a2
Reikalavimai vertingyju savybiy poZymiy turintiems statiniams

Galimy tvarkybos ar tvarkomyjy statybos darby pobiidis nustatomas Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybai nusprendus statinj jrasyti / nejraSyti | KVR.

Irasius statinj § KVR, galioja a 1 reikalavimai. Nutarus statinj nejrasyti ] KVR, galioja "kitiems" — b, ar
"urbanistinés struktiiros" statiniams (a 3) nustatyti urbanistiniai paveldosauginiai pastaty aukscio ir
apdailos medziagy bei spalvy reikalavimai.

a3
Reikalavimai urbanistinés struktiiros statiniams
Galimi reglamentuoti tvarkomieji statybos darbai:

- Visy riisiy remonto darbai;
- nauja statyba iSsaugant statinio vietg bei tiirj, laikantis nustatyty teritorijos uZstatymo
morfologijos tipy;

Reikalavimai pastaty apdailos medZiagoms:

- naudojamos tradicinés fasady apdailos medzZiagos, spalvos ir statybos budai: keraminiy plyty muras,
fachverkas, keraminiy apdailos plyty danga (gelsva-raudona-ruda spalvos), apdailos tinkas bei medis
(dazant naudoti charakteringas Klaipédos krasto regionui spalvas, vengiant rySky geltonos, Zydros,
Sviesiai Zalios ir pan. spalvy atspalviy). Nenaudotinas neskaidytas istisinis langy angy istiklinimas
(i8skyrus parduotuviy, kaviniy ir pan. vitrinas). Stogo dangai nustatomos natiiraliy rausvy atspalviy
keraminés Cerpés ar kita Sios spalvos stogy dangos medZiaga, tame skaiciuje imituojanti cerpes.
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ad
Reikalavimai vietovés vertingosioms savybéms
Galimi tvarkybos darbai kulttros paveldo vietovés vertingosiose savybése:
- taikomieji tyrimai;
- avarijos grésmes pasalinimas;
- remontas;
- konservavimas, restauravimas;
- Siy darby planavimas ir projektavimas;
Galimi tvarkomieji statybos darbai:

- menkaverciy bei neigiamg jtaka vietovei daranciy statiniy ir/ar jy daliy griovimas;

- statiniy ar Kkity objekty, nustatyty vietovés vertingosiomis savybémis pritaikymas ir atktirimas.

b
Reikalavimai kitiems ir naujai statomiems statiniams:
LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:
- remontas;
- rekonstravimas;
- griovimas (nevertingy, nestruktiiriniy daliy ar objekto teritorijoje esanciy kity statiniy);
- nauja statyba, laikantis NKP VT akte nustatyty teritorijos uzstatymo morfologiniy tipy.

Reikalavimai pastaty apdailos medzZiagoms:

- naudojamos tradicinés fasady apdailos medZiagos, spalvos ir statybos budai: keraminiy plyty

miras, fachverkas, keraminiy apdailos plyty danga (gelsva-raudona-ruda spalvos) apdailos tinkas bei
medis (dazant naudoti charakteringas Klaipédos kraStui spalvas, vengiant rySkiy geltonos, Zydros,
Sviesiai zalios ir pan. spalvy atspalviy). Nenaudotinas neskaidytas iStisinis langy angy jstiklinimas

(i8skyrus parduotuviy, kaviniy ir pan. vitrinas). Stogo dangai rekomenduojamos natiiraliy rausvy

atspalviy keraminés Cerpés ar kita Sios spalvos stogy dangos medZiaga, tame skai¢iuje imituojanti Cerpes.

Kiti architektiiriniai reikalavimai:

- Pastatai dengiami $laitiniais stogais, iSskyrus (neprivaloma) T-6 ir T-7 teritorijose (Ziur. toliau).
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C

Reikalavimai teritorijos tvarkymui (Zeldiniams, reljefui, keliu/taky sistemai, vandens telkiniams,
krantinéms, nesudétingiems statiniams):

- reljefas saugomas zonose, nustatytose Vietovés NKP VT akte;
- pésciyjy taky bei Saligatviy tiesimui nenaudotina asfaltbetonio danga;

- teritorijy Zeldinimui naudotinos Siam Lietuvos arealui biidingos medziy ir krimy rasSys (mazalapé
ir didzialapé liepa, paprastieji - klevas, uosis, gZuolas, bukas; mazesnio igio — paprastasis Sermuksnis,
raudonzied¢ ir baltazied¢ gudobelé; paskiry dekoratyviniy krimy rasys nereglamentuojamos;
gyvatvoréms Zeldinti — Zvilgantysis kaulenis, kalninis serbentas, bumaldo ir kt. lanksva. Nenaudotinos
kraStui nebudingos spygliuoc¢iy — tujy, kalniniy pusy ir pan. Zeldiniy rasys);

- teritorijy (sklypy aptvérimui naudotinos aziirinés medzio bei metalo (tame skaiciuje tinklo) tvoros.
Tvory aukstis —iki 1,1 m;

d
Reikalavimai Zzemés darbams

A-3 (Priekulés senosios baZnycios vieta, u/k 42425) teritorijoje, atliekant Zemés darbus, privalomi
archeologiniai tyrimai (Vadovaujantis paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba“, patvirtinto Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2011 m. rugpjicio 16 d. jsakymu
Nr. JV-538 ,,Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,, Archeologinio paveldo tvarkyba
patvirtinimo“ aktualios redakcijos 10 p.). Archeologiniai tyrimai taip pat privalomi, kai atliekant
tvarkybos ar statybos darbus aptinkamos archeologinio pobiidZio vertingosios savybés arba turimais
duomenimis pagrindZiama archeologinio pobiidZio vertingyjy savybiy buvimo ar suZalojimy tikimybé
(Ten pat, 12.4 p.). Atliekant teritorijos tvarkymo darbus, saugomos NKP VT akte nurodytos reljefo
formos.

2.3. Sprendiniai

Sprendiniai parengti atsizvelgus ] vietovés teritorijoje galiojancius Kkitus teritorijy planavimo
dokumentus. Vietovés teritorijai - Priekulés miesto istorinei daliai (u/k 33624), atsizvelgiant | joje
esanCiy objekty verte bei charakterj, nustatomi NKPA] numatyti saugojimo reZzimai - AutentiSkos
paskirties bei Tausojamo naudojimo.

AUTENTISKOS PASKIRTIES SAUGOJIMO REZIMAS
nustatomas Siy objekty teritorijoms:

Teritorija A-1 — ISskirtinés reik§més NKP objekty — pastaty ir jy teritorijy saugojimo reZimas:

Priekulés Sv. Antano Paduvietio bazny¢ia (u/k 31048)
BazZnycia ir jos teritorija iki Siol veikia ir tarnauja visuomenei pagal savo pirmine paskirtj;
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Priekulés evangeliky liuterony bazny¢ia (u/k 31035)
Baznycia ir jos teritorija iki Siol veikia ir tarnauja visuomenei pagal savo pirmine istorine paskirtj;

Priekulés laisvés kovy ir tremties istorinis muziejus (uw/k 36867)

Mugziejus jkurtas pastate (u/k 36867), kuriame po Antrojo pasaulinio karo buvo jkurdinta NKVD biistiné,
itkiniame pastate (u/k36870) laikomi suimtieji, teritorijos Zemés pavirsiaus elementai tebeZymi nuZudyty
rezistenty palaidojimo/uZkasimo vietas; pirminé (1909 m.) pastaty komplekso paskirtis — Zandarmerijos,
véliau — policijos nuovada;

Ievos Simonaitytés memorialinis muziejus (uw/k 16536)
Mugziejus jkurtas name, kuriame vasaros metu 1961-1978 m. laikotarpiu gyvendavo rasytoja I.
Simonaityté; namas islaikes rasytojos gyvenimo Zenklus;

Prioritetiné paveldosaugos kryptis — pastato ir jo aplinkos (urbanistinés struktiiros) iSsaugojimas.
Naudojimas pagal pirming ar artima pirminei istoring paskirtj.

A-1 teritorijos plotas — 8895,63 m?;

Teritorijos reglamentai:

A e
e e
al -
c d

Teritorija A-2 — Memorialinés paskirties ir pobiidZio teritorijy saugojimo reZimas:

Priekulés pirmosios senosios kapinés (u/k 23106)
Kapinés nebeveikiancios, islikusios kaip praeities Priekulés ir jos apylinkiy gyventojy pagarbos vieta.

Prioritetiné paveldosaugos kryptis — objekto aplinkos konservavimas;
Naudojimas pagal pirming istoring paskirtj;
A-2 teritorijos plotas — 1387,34 m?;

Teritorijos reglamentai:

A e
al -
C d

Teritorija A-3 — Senosios baZnycios vietos saugojimo reZimas:
Priekulés senosios bazny¢ios vieta (u/k 42425)

Teritorijoje praeityje stovéjo (Senoji) evangeliky liuterony baZnycia (nugriauta 1958 m.). Teritorija
tvarkoma kaip Zeldynas, nesodinant Zeldiniy (medZziy, dekoratyviniy kriimy) konkrecioje nugriautosios
baznycios pastato vietoje. Numatoma galimybé ateityje, atsiradus visuomenés poreikiui, baZnycios
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pastatg atstatyti (atkurti). Tokiu atveju tikslinami (papildomi) vietovés apskaitos duomenys (NKP VT
aktas).

Prioritetiné paveldosaugos kryptis — urbanistinés struktiiros ir aplinkos konservavimas;

Reglamentuoti teritorijos tvarkymo darbai ir naudojimas pagal esamg paskirt]. Reglamentuoti
tvarkomieji statybos darbai, vadovaujantis istoriniy, archeologiniy ir ikonografiniy tyrimy duomenimis.

A-3 teritorijos plotas — 5270,30 m?;

Teritorijos reglamentai:

A -

al -
C d

TAUSOJAMO NAUDOJIMO SAUGOJIMO REZIMAS
nustatomas likusioms Priekulés miesto istorinio centro teritorijoms ir skirstomas } 9 grupes:

Teritorija T-1 — NKP objekty-pastaty (u/k 2356, 2357, 44297) saugojimo rezimas:

Prioritetiné tvarkybos kryptis — pastato ir jo aplinkos (urbanistinés strukttiros) iSsaugojimas ir
atgaivinimas. Naudojimas pagal pirmin¢ ar artimg pirminei istorinei paskirtj.

T-1 teritorijos plotas — 4371,87 m?;

Teritorijos reglamentai:

T
e

al, a2,a4
c

o|c|io o

Teritorija T-2 — Perimetrinis centro ir reguliariy struktiiry saugojimo reZimas:

Prioritetiné paveldosaugos kryptis — urbanistinés struktiiros i§saugojimas, atgaivinimas (reabilitacija) ir
vystymas.

T-2 teritorijos plotas — 44759,29 m?;

Teritorijos reglamentai:

T 16, *

40, * 0,8, *
a2, a3, ad b
c d
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Teritorija T-3 — Priekulés valsciaus teismo pastaty komplekso (u/k 43733) saugojimo reZimas:
Prioritetiné paveldosaugos kryptis — planings ir erdvinés struktiiros restauravimas.

Komplekso erdvinés struktiiros i§saugojimas, i§laikant visus autentiSkumo poZymius, atstatant prarastas
fizines-technines savybes, atliekant remonto, konservavimo, restauravimo, taip pat reglamentuotus
tvarkomuosius statybos bei teritorijos tvarkymo darbus.

T-3 teritorijos plotas — 5403,91 m?;

Teritorijos reglamentai:

T
e
al, a4

o|jc|o o

Teritorijos T-4-1, T-4-2 — Sodybinio uZstatymo saugojimo rezZimas:
Prioritetiné paveldosaugos kryptis — urbanistinés struktiiros atgaivinimas (reabilitacija).

Biuidingo sodybinio uZstatymo erdvinés struktiiros i§saugojimas, jskaitant ir budingos uZstatymo linijos
bei kultiiros paveldo poZitiriu vertingy ar tokiy savybiy turin€iy statiniy ar jy daliy i§saugojima.

T-4-2 teritorijoje, greta Naujosios g. jskaitant iki 1945 m. statyty gyvenamyjy namy esamo aukscio
iSsaugojimas, rekomenduojama iSlaikyti jy architektiiros iSraiska.

Reglamentuoti tvarkomieji statybos darbai (galima nauja statyba, iSlaikant uZstatymo tipui budingus
parametrus).

T-4-1 teritorijos plotas — 146331,50 m?;
T-4-2 teritorijos plotas — 42163,42 m?;

Teritorijos T-4-1 reglamentai:

T 11

30 0,4

a2 b
c d

Teritorijos T-4-2 reglamentai:

T 8, e
30 0,4
a2 b
c d
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Teritorija T-5 — Miesto vily saugojimo reZimas:
Prioritetiné paveldosaugos kryptis — urbanistinés struktiiros i§saugojimas.

T-5 teritorijos plotas — 2352,59 m%:

Teritorijos reglamentai:

T e, 8
30, * 04, *
a2 b
c d

Teritorija T-6 — Atskirai stovinciy pastaty saugojimo reZimas:
Prioritetiné paveldosaugos kryptis — urbanistinés struktiiros i§saugojimas.
T-6 teritorijos plotas — 23530,48 m?;

Teritorijos reglamentai:

T e, *
e e

a2 b
c d

Teritorija T-7 — Laisvo planavimo uZstatymo saugojimo reZimas:

Prioritetiné paveldosaugos kryptis — reglamentuota urbanistinés struktiiros kaita.

Galimas praeityje buvusios urbanistinés struktiiros atgaivinimas arba naujo uzstatymo formavimas,

iSlaikant uZstatymo tipui buidingus parametrus, Zeldyny jrengimas ir tvarkymas.
T-7 teritorijos plotas — 54242,49 m?

Teritorijos reglamentai (sklypui):

T 15,*
30 0,5
- b
c d

Teritorija T-8 — Natiralaus gamtinio pobudZio krastovaizdZio ir vieSyjy erdviy saugojimo reZimas:

Prioritetiné paveldosaugos kryptis — vieSyjy erdviy (Zeldyny) prieZitira ir tvarkymas, neuzstatyty
teritorijy iSsaugojimas teritorijos tvarkymo ir apZeldinimo priemonémis.
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T-8 teritorijos plotas — 56001,72 m?;

Teritorijos reglamentai:

T -

Teritorija T-9 — Senojo Klaipédos-Tiliés plento (Zalgirio g.) ir Naujosios gatvés trasy fragmenty
saugojimo reZimas:

Prioritetiné paveldosaugos kryptis — kelio (gatvés) parametry iSsaugojimas.

Erdvinés struktiiros, apZeldinimo ir inZinerinés jrangos, iskaitant tilta per Minija, iSlaikymas bei
restauravimas, tvarkomieji statybos darbai gerinant kelio dangg ir pan.

Naujojoje g. — tame skaiciuje - maZalapiy liepy, Zalgirio g. - paprastyjy uosiy ir klevy - iSretéjusiy
aléjy atsodinimas.

T-9 teritorijos plotas — 15574,02 m?;

Teritorijos reglamentai:

T -

a2, a4 -
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3. Apsaugos zonos (vizualinés apsaugos pozonio) teritorija

3.1. Vizualinés apsaugos pozonis

Vizualinés apsaugos pozonio teritorijoje, jo I, III, IV ir V teritorijose nustatomas leistinas maksimalus
naujai projektuojamy pastaty aukstis - iki 13.0 m nuo esamo Zemeés pavirSiaus (2 a. su mansarda,
uztikrinant galimybe dviaukstj iki 12 m plo¢io nama dengti 45 laipsniy nuolydZio stogu). Si nuostata
netaikoma esamiems virSijantiems aukscio reglamentg pastatams, taip pat pastatams, kuriems iki Sio
plano patvirtinimo teisés akty nustatyta tvarka iSduoti statybg leidZiantys dokumentai. Kiti apribojimai
netaikomi.

Pozonio I, III, IV ir V teritorijy plotas — 244756.47 m?;

Rytiné pozonio dalis — III teritorija (Zalioji zona Minijos upés vingyje) - neuzstatoma. Joje leistinas tik
rekreacijai reikalingy funkciniy teritorijos elementy jrengimas.

Pozonio I teritorijos plotas — 212758.78 m?.
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IV.  PRIEDAI
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V. BREZINIAI

Priekulés miesto istorinés dalies (u/k 33624) riby planas

Priekulés miesto istorinés dalies (u/k 33624) vizualinés apsaugos pozonio riby planas
Priekulés miesto istorinés dalies (u/k 33624) paveldotvarkos projektas

Priekulés miesto istorinés dalies (u/k 33624) vizualinés apsaugos pozonio paveldotvarkos
projektas

B
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