Utenos rajono savivaldybés
masinio vertinimo ataskaitos Nr.

2 priedas
VERTINIMO MODELIAI PAJAM METODU

2020 m. masinis vertinimas

Administracine ir gydymo

((BP x (UZim% / 100)) — (MokV x (NTm% / 100) + VRV x (Drau%o / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo% / 100))) / (r / 100) x ZVK ,

kur:

BP (Bendrosios metines pajamos) =

Vidutine nuomos verte x (BnPI - PgPI x 0,25) x 12

MokV - mokestine verté

VRV - vidutiné rinkos verte

BnPI - bendras plotas

PgPI - pagalbinis plotas

Kity modelio rodikliy apraSymas pateiktas pajamy rodikliy lenteleje.

Zona_SKL reikSmeés

Vidutiné nuomos verte:

Modelis Nr.: 8797. Zona_SKL"(0,909) x Pask_SKL"(1.0) x RKMt_SKL"(1.0) X Sn_SKL"(0,99) x
(1,1) ~ SI_BIN x (1,05) ~ Kanal_BIN x Bpl_SKF”"(1,05) x StMt_SKF~(0,94) x 2,51

Verciy zony Zona_SKL reikSmés

1,75 4
1,50 1
1,25 1
1,00 1
0,75 1
0,50 1

0,25 A

0,00 -

i
1
€1
Vi
0T
11
r49
€1
14}
ST
91
A S
2
61
0z
1z
[44
€2z

Verciy zonos

Modelio kintamyjy taikymo sglygos ir reikSmes:

Paskirtis Pagrindas: Pask_SKL Laipsnis: 1.0
‘ Administraciné ‘ 1.0 ‘ Gydymo ‘ 1.05 ‘
Rekonstrukcijos metali Pagrindas: RkMt_SKL Laipsnis: 1.0
1000-2000 | 10 | 2001-2010 11 2011-2099 | 115 |
Sieny medziagos Pagrindas: Sn_SKL Laipsnis:0.99
Akmenbetonis 0.91 Asbestcementis su karkasu 0.91 Blokeliai 1.0
Gelzbetonio plok3tés 0.91 Medis su karkasu 0.55 Metalas su karkasu 0.81
Molis 0.43 Monolitinis gelzbetonis 0.91 Plastikas su karkasu 0.43
Plytos 1.0 Rastai 0.72 Stiklas su karkasu 1.0
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Sildymas Laipsnis: SI_BIN Pagrindas: 1.1
Centrinis Sildymas 1.0 Ind. centrinis Sildymas 1.0 Vietinis Sildymas 1.0
Krosninis Sildymas 1.0 Neéra 0.0 Vietinis centrinis Sildymas 1.0
Nuoteky Salinimas Laipsnis: Kanal_BIN Pagrindas: 1.05
Komunalinis nuoteky ‘ 1.0 ‘ Néra ‘ 0.0 ‘ Vietinis nuoteky Salinimas ‘ 1.0 ‘
Bendras plotas Bpl_SKF 1.05
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StMt Statybos metai
Pajamuy rodikliai
Paskirtis: Administraciné
Drau% Draudimo iSlaidy procentas 0,2
r Kapitalizavimo norma
| 5411 | 10 | 5412 | 10 | 5413 | 10 | 5414 | 10 | 542 | 11 |
| 543 |11 | 544 | 11 | 545 | 11 | 546 | 11 | 547 | 11 |
| 548 |11 | 549 | 11 | 5410 | 11 | 5411 | 11 | 5412 | 11 |
| 5413 | 11 | 5424 | 11 | 5415 | 11 | 5416 | 11 | 5417 | 11 |
| 5418 | 11 | 5419 | 11 | 5420 | 11 | 5421 | 11 | 5422 | 11 |

2156




5423 | 11 |

NTm% NT mokescio iSlaidy procentas 0,9

Remo% Remonto iSlaidy procentas

Vald% Turto valdymo iSlaidy procentas

Uzim% UZimtumo procentas 75

ZVK Zemés vertés jtakos koeficientas 0,9

Paskirtis: Gydymo

Drau% Draudimo i$laidy procentas 0,2

r Kapitalizavimo norma

| 5411 | 10 | 5412 | 10 | 5413 | 10 | 5414 | 10 54.2 11
| 543 | 11 | 544 | 11 | 545 | 11 | 546 | 11 | 547 | 11 |
| 548 | 11 | 549 | 11 | 5410 | 11 | 5411 | 11 | 5412 | 11 |
| 5413 | 11 | 5414 | 11 | 5415 | 11 | 5416 | 11 | 5417 | 11 |
| 5418 | 11 | 5419 | 11 | 5420 | 11 | 5421 | 11 | 5422 | 11 |
| 5423 | 11 |

NTm% NT mokes€io iSlaidy procentas 0,9

Remo% Remonto i$laidy procentas

Vald% Turto valdymo iSlaidy procentas 2

Uzim% UZimtumo procentas 80

ZVK Zemés vertés jtakos koeficientas 0,9
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Viesh, prek, pasl,maitin

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm% / 100) + VRV x (Drau%o / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo% / 100))) / (r / 100) x ZVK ,

kur:

BP (Bendrosios metines pajamos) =

Vidutiné nuomos verte x (BnPI - PgPI x 0,25) x 12

MokV - mokestine verté

VRV - vidutine rinkos verté

BnPI - bendras plotas

PgPl - pagalbinis plotas

Kity modelio rodikliy apraSymas pateiktas pajamy rodikliy lenteleje.

Vidutiné nuomos verte:

Modelis Nr.: 8798. Pask_SKL"(0,72) x Zona_SKL"(1,048) x RkMt_SKL~(L.0) x Sn_SKL"(0,88)
X (1,05) ~ SI_BIN x (0,95) ~ Kanal_BIN x Bpl_SKF~(0,947) x StMt_SKF~(0,99) x 7,95 )

VercCiy zony Zona_SKL reikSmeés
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Zona_SKL reikSmes

Verciy zonos

Modelio kintamyjy taikymo sglygos ir reikSmes:

Paskirtis Pagrindas: Pask_SKL Laipsnis: 0.72
Maitinimo 0.85 Paslaugy 0.85 Prekybos 0.98
Viesbuciy 0.98
Rekonstrukcijos metai Pagrindas: RkMt_SKL Laipsnis: 1.0
1000-2000 | 10 | 2001-2010 |11 | 2011-2099 | 115
Sieny medziagos Pagrindas: Sn_SKL Laipsnis: 0.88
Akmenbetonis 0.8 Asbestcementis su karkasu 0.45 Blokeliai 1.0
Gelzbetonio plokstes 0.89 Medis su karkasu 0.41 Metalas su karkasu 0.69
Molis 0.39 Monolitinis gelZbetonis 0.89 Plastikas su karkasu 0.39
Plytos 1.0 Rastai 0.62 Stiklas su karkasu 1.0
Sildymas Laipsnis: SI_BIN Pagrindas: 1.05
Centrinis Sildymas 1.0 Ind. centrinis Sildymas 1.0 Vietinis Sildymas 1.0
Krosninis Sildymas 1.0 Néra 0.0 Vietinis centrinis Sildymas 1.0




Nuoteky Salinimas

Laipsnis: Kanal_BIN

Pagrindas: 0.95

Komunalinis nuoteky ‘ 0.0 ‘ Néra ‘ 1.0 ‘ Vietinis nuoteky Salinimas ‘ 0.0 ‘
Bendras plotas Bpl_SKF 0.947
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StMt Statybos metai
Pajamy rodikliali
Paskirtis: Maitinimo
Drau% Draudimo iSlaidy procentas 0,2
r Kapitalizavimo norma
| 5411 |10 | 5412 | 10 | 5413 | 10 | 5414 | 10 | 542 | 11 |
| 543 | 11 | 544 | 11 | 545 | 11 | 546 | 11 | 547 | 11 |
| 548 | 11 | 549 | 11 | 5410_ | 11 | 5411 | 11 | 5412 | 11 |
| 5413 | 11 | 5414 | 11 | 5415 | 11 | 5416 | 11 | 5417 | 11 |
| 5418 | 11 | 5419 | 11 | 5420 | 11 | 5421 | 11 | 5422 | 11 |
| 5423 | 11 |
NTm% NT mokescio iSlaidy procentas 0,9
Remo% Remonto iSlaidy procentas
Vald% Turto valdymo i$laidy procentas
Uzim% UZimtumo procentas 80
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ZVK Zemés vertés jtakos koeficientas 0,9
Paskirtis: Paslaugy
Drau% Draudimo iSlaidy procentas 0,2
r Kapitalizavimo norma
| 5411 | 10 | 5412 | 10 | 5413 | 10 | 5414 | 10 | 542 11|
| 543 | 11 | 544 | 11 | 545 | 11 | 546_ | 11 | 547 | 11 |
| 548 | 11 | 549 | 11 | 5410 | 11 | 5411 | 11 | 5412 | 11 |
| 5413 | 11 | 5414 | 11 | 5415 | 11 | 5416 | 11 | 5417 | 11 |
| 5418 | 11 | 5419 | 11 | 5420 | 11 | 5421 | 11 | 5422 | 11 |
| 5423 | 11 |
NTm% NT mokescio iSlaidy procentas 0,9
Remo% Remonto iSlaidy procentas
Vald% Turto valdymo iSlaidy procentas
Uzim% UZimtumo procentas 80
ZVK Zemés vertés jtakos koeficientas 0,9
Paskirtis: Prekybos
Drau% Draudimo i$laidy procentas 0,2
r Kapitalizavimo norma
| 5411 | 10 | 5412 | 10 | 5413 | 10 | 5414 | 10 | 542 11 |
| 543 | 11 | 544 | 11 | 545 | 11 | 546 | 11 | 547 | 11 |
| 548 | 11 | 549 | 11 | 5410 | 11 | 5411 | 11 | 5412 | 11 |
| 5413 | 11 | 5414 | 11 | 5415 | 11 | 5416 | 11 | 5417 | 11 |
| 5418 | 11 | 5419 | 11 | 5420 | 11 | 5421 | 11 | 5422 | 11 |
| 5423 | 11 |
NTm% NT mokes€io iSlaidy procentas 0,9
Remo% Remonto i$laidy procentas
Vald% Turto valdymo iSlaidy procentas 2
Uzim% UZimtumo procentas 80
ZVK Zemés vertés jtakos koeficientas 0,9
Paskirtis: Viesbuciy
Drau% Draudimo iSlaidy procentas 0,2
r Kapitalizavimo norma
| 5411 | 10 | 5412 | 10 | 5413 | 10 | 5414 | 10 | 542 11|
| 543 | 11 | 544 | 11 | 545 | 11 | 546_ | 11 | 547 | 11 |
| 548 | 11 | 549 | 11 | 5410 | 11 | 5411 | 11 | 5412 | 11 |
| 5413 | 11 | 5414 | 11 | 5415 | 11 | 5416 | 11 | 5417 | 11 |
| 5418 | 11 | 5419 | 11 | 5420 | 11 | 5421 | 11 | 5422 | 11 |
| 5423 | 11 |
NTm% NT mokescio iSlaidy procentas 0,9
Remo% Remonto iSlaidy procentas
Vald% Turto valdymo iSlaidy procentas
Uzim% UZimtumo procentas 80
ZVK Zemés vertés jtakos koeficientas 0,9
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