Utenos rajono savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo
ataskaitos Nr.

6 priedas

ATASKAITOS DERINIMO IR VIESO SVARSTYMO DOKUMENTAI

NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTU VIESO
SVARSTYMO SU VISUOMENE ATASKAITA

2019 m. spalio 3 d. Nr. SVM-45 (7.21)

Vadovaudamasi Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 ,,Dél Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy
patvirtinimo®, 37 punktu, valstybés jmoné Registry centras nuo 2019 m. rugséjo 16 d. iki rugséjo
27 d. pristat¢e Utenos rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumentus vieSam svarstymui su visuomene. Apie nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumenty vie$g svarstyma 2019 m. rugpjacio 28 d. buvo paskelbta leidinyje ,,Utenos apskrities
Zinios®.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vie$o svarstymo su visuomene rezultatai:

Per nustatytg 10 darbo dieny laikotarpj susipaZinti su Utenos rajono savivaldybes teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentais neatvyko né vienas gyventojas. Pastaby ir
pasiiilymy i§ gyventojy negauta.

Turto vertinimo valstybes reikméms

skyriaus vyriausioji specialisté / Ausra Aginiené
vertinimui, nekilnojamojo turto 2 “cez,

vertintoja (kval. paz. Nr. 000208)

Turto vertinimo valstybés reikméms

skyriaus specialisté vertinimui,
nekilnojamojo turto vertintojo asistenté Diana S¢juniené
(kval. paz. Nr. A 001869)



NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTU DERINIMO SU
SAVIVALDYBE ATASKAITA

2019 m. spalio 21 d. Nr. SVM-120 (7.21)

Vadovaudamasi Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybes 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimo Nr. 1049 ,,Dél Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy
patvirtinimo®, 36.1 papunkCiu, valstybés jmoné Registry centras 2019-09-10 rastu
Nr. S-57481 (7.18 E) ,,.Dél Zemés ir nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty svarstymo™
papra$¢ Utenos rajono savivaldybés pateikti pastabas dél nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumenty.

Per nustatyta 30 dieny laikotarpj nuo dokumenty gavimo Utenos rajono savivaldybeés
administracija 2019-10-10 ra$tu Nr. (3.17)S-2423 _.Del Zemés ir nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty svarstymo™ pateiké pastaba.

Pareikstos pastabos ir trumpas (ne)atlikty pakeitimy paaidkinimas:

Pastaba. Dél 54.22 vertiy zonos patikslinimo, sukuriant nauja ver¢iu zona, kurios ribos
sutapty su Utenos priemies¢io verslo ir gamybos plétros teritorijos specialiojo plano galiojimo
ribomis.

Pastabos paaiskinimas. Reaguojant j pastabg atlikus papildoma, 54.22 ver€iy zonoje
esancios teritorijos, paZymétos Utenos priemies¢io verslo ir gamybos plétros teritorijos
specialiajame plane, ir 54.22 veriy zonos likusios dalies, nekilnojamojo turto rinkos kainy analize,
pagrindo veréiy Zemelapio zonos Nr. 54.22 koregavimui nenustatyta. Visi ataskaitoje pateikti
vertinimo sprendiniai atitinka Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy nuostatas ir vertinimo metu
fiksuotg nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira, todél néra taisytini.

Utenos rajono savivaldybes rastas pridedamas.

Turto vertinimo valstybés reikmeéms
skyriaus vyriausioji specialisté / ~  Audra Aginiené
vertinimui, nekilnojamojo turto

vertintoja (kval. paz. Nr. 000208)

Turto vertinimo valstybés reikmeéms

skyriaus specialisté vertinimui,

nekilnojamojo turto vertintojo asistents Diana Se¢jlniené
(kval. paZ Nr. A 001869)



UTENOS RAJONO SAVIVALDYBE

Utenio a. 4, 28503 Utena. Tel. (8 389) 61 600, faks. (8 389) 61 615.
El p. info@utena.lt, www.utena.lt.

Valstybes jmoné Registry centrui

Lvovo g. 25-101 2019-10-)Nr. 3/1})4—
09320 Vilnius / M%

DEL ZEMES IR NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTU
SVARSTYMO

Informuojame, kad Utenos rajono savivaldybés administracija susipaZino su Valstybés
imonés Registry centras atlikto Zemés ir nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentais.
PaZymime, kad nekilnojamojo turto ver¢iy zony Zemélapyje veréiy zonoje Nr. 54.22 yra parengtas
Utenos priemies€io verslo ir gamybos plétros teritorijos specialusis planas, patvirtintas Utenos
rajono savivaldybeés tarybos 2010 m. spalio 28 d. sprendimu Nr. TS-298 ,,.Dél Utenos priemies&io
verslo ir gamybos plétros teritorijos specialiojo plano patvirtinimo®. Siekiant paskatinti verslo ir
gamybos plétrg nustatant skirtingus Zemes mokescio tarifus, biidingus tik $iai veréiy zonai, ir kurie
nedaryty jtakos kitose ver¢iy zonose esan¢iy Zemeés sklypy Zemés mokeséio tarifams, praome
patikslinti Utenos rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto veréiy zong 54.22, jtraukiant
naujg ver€iy zong, kurios ribos sutapty su minéto specialiojo plano galiojimo ribomis.

Atkreipiame démesj, kad nustatant Zemés mokes¢io tarifs 2020 m. mokestiniam
laikotarpiui, buvo vadovautasi 2018 m. rugpju¢io 1 d. sudarytu Utenos rajono savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo turto veréiy zony Zemélapiu.

PRIDEDAMA:

1. Utenos rajono savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 28 d. sprendimo Nr. TS-298 , . Dél
Utenos priemies¢io verslo ir gamybos plétros teritorijos specialiojo plano patvirtinimo* kopija, 1
lapas.

2. Utenos priemiescio verslo ir gamybos plétros specialiojo plano galiojimo ribos planas, 1

lapas.

3. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano iitrauka su planuojamos teritorijos vieta, 1
lapas.
Savivaldybés meras / cety — Alvydas Katinas

7

Evaldas Rimas, tel. (8 389) 64030, el. p. evaldas.rimas@utena.lt



UTENOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

. SPRENDIMAS .
DEL UTENOS PRIEMIESCIO VERSLO IR GAMYBOS PLETROS TERITORIJOS
SPECIALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. spalio 28 d. Nr. TS- o3 98
Utena

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr.55-1049;
2008, Nr.113-4290; 2010, Nr.86-4525) 16 straipsnio 3 dalies 8 punktu, Utenos rajono savivaldybés
tarybanusprendzZia:

Patvirtinti Utenos priemies¢io verslo ir gamybos plétros teritorijos specialyjj plang
(pridedama pagrindinis bréZinys ir aiskinamasis rastas).

Planavimo organizatorius — Utenos rajono savivaldybeés administracijos direktorius.

Sis sprendimas gali buti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

Alvydas Katinas
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UTENOS MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO ISTRAUKA

mmmmn  Planuojamos teritorijos vieta




Elektroninio dokumento nuorasas
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REGISTRY CENTRAS

VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS

Lwvove g 25-101, 09320 Vilmiws, tel. (8 5) 268 8262, el. p. infoiTregistucenias It
Dromenys kanpiami it sangomi Turidinig asmemy regisire, kodas 124110246

Utenos rajono savivaldybés meri 2019-10- Nr.

Alvydui Katinui 12019-10-10 Nr (3.17)5-2423
Utenio a. 4,

28503 Utena

El p. infof@utena It

DEL ZEMES IR NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTU
SVARSTYMO

Valstybés ymoné Fegistry centras (tolian — Registry cemtras) 2019-10-11 gavo Utenos rajono
savivaldybés mero rasta, kuriame prafoma 54.22 vercin zonoje sulmrti namja verém zons, kurios
ribos sutapty su Utenos priemieséio verslo it gamybos plétros teritorijos specialiojo plane galiojimo
ribomis, patvirtintomis Utenos rajono savivaldybeés tarybos 2010 m. spalic 28 d. sprendimu Nr. TS-
298  Del Utenos priemiestio verslo ir gamybos plétros teritorijos specialicjo plano patvirtinimo™.

Feagnodami i pradyma informmojame Jus, kad turto vertimmo imoné — Registry centras,
atlikbdama teritorijos suskirstyma 1 Zemés ir nekilnojamojo turto (statiniy) skirtinge vertingumo
vertin zonas (taip pat ir veriy zenas koreguojant pagal terto savininln ir savivaldybés pastabas),
privale vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriansybés 2012 m. pruodfzic 12 d. nutanmm Nr. 1523
D€l masinio Zemés vertinimo taisyklin patvirtimimo ir Lietuvos Fespublikos Zemés moekeséio
istatymo nuostaty jgyvendinimo®™ patvirtinty Masinio Zemés vertinimo taisyklig (toliau — Taisyklés)
14.1 papunkéin — Zemés verdiy zona twi apimii Zemés plofus, kuriucse patikimumeo lriterijus
afifinkandiy Zemés sklypu kainy vidurkis pagal Zemés grupe nuo grefimos Zemés verdiy Zonos
vidutings rinkos vertés skiriasi daugiau kaip 13 procenfy. Zemés skbypy kainy vidurkis nustatomas
pagal Zemés ir kito nekilngjamajo furte pirkimo—pardavime sutartyse, registruotose Nekilnajamajo
furte registre, nurodytas kainas (toliau — kainy vidurkis), it Lietuvos Respublikes Vyriausybés
2005 m rugséjo20d potarimn Nr. 1049 Dél Nekilnojamejo turte vertinimo taisyklig
patvirtinimo® patvirtintuy Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklim 7.1 papuonkéim — nekilnojamajo
furto verdiy zona turi apimii Zemés plotus ir vidaus vandenis, kuriuose bent vienos paskivfies
nekilnojamejo furfo patikimumo kriterijus afifinkanciy kainy lygis nuo gretimos nekilnojamajo turfo
verciy zonos kainy Iygio skiriasi ne maZiau kaip 135 procenty.

Zemés sklypams ir statiniams sudarcmos bendros veréin zonos.

Siekdami, kad zonu koregavimas turéty metodini pagrindima, atlikome papildoma 54.22
verfiy zonos Zemés ir statiniy rinkos tyrimg, vadovandamiesi anksfian murodyty teisés aktyg
nuostatomis, apsvarstéme S1os veréin zenos padalijimo galimybes, atsizvelgdami 1 specialiojo plano
sprendinins. Informmojame Jus, kad tarp 34 22 veréin zonoje esancios teritorijos, pazymétos Utenos
priemiestio verslo ir gamvbos plétros teritorijos specialiajame plane, ir 54.22 verdiy zonos likusios
dalies paskutiniy 5 mety aktyvios rinkos furto grupiy (gyvenamujy teritorijy paskirties, Zemés kio
paskirties, vieno-dvieju buty namy paslirties) kaing lygiy skirtumo, didesnio kaip 15 procentu,
nenustatéme. Kity paskiréiy (mégéjy sodo; komercinés; pramonés ir sandélavimo; buty;



bendrabufiy; garafy; adomunistracinés ir gydyme; kultOros, vietimo ir mokslo; poilsio o sporto;
sody pastaty; vieibuéin, prekybos, paslavgy ir maitinime; pagalbinio Gkio pastaty; pagalbinio Gkdio
patalpy) Zemés ir statiniy rinka analizuojameje teritorijoje neaktyvi ir nesudaro pagrindo nanjos
wvertiy zonos sudarymud. Dél ankséian iSvardyiy aplinkybig padalyti 54.22 verfiy zong, kaip yra
sifiloma raste, Siais metais neturime galimybés.

Taip pat informmojame, kad kasmet atliekamame wverfiy zonuy rby koregavime vyra
naudojami pashutiniy metu sandoriais papildyti ninkos duomenys. Nuostaéing didesnims kaip 13
procenty neldlnojamojo turto rinkos kainy skdirtumus, 54.22 veréiy zencje bus atliekama jos (taip
pat ir kifty zony) riby korekcija arba sudaromos papildomos tikslesnés Zemés ir statiniy pakitusia
rinkos konjunktir atitinkandios veréiy zonos.

Atkreipiame démesi, kad pagal Tasykliny 44 punkts — Zemés mokestinéms vertéms
apskaiciuoti masinis Zemés vertinimas atliekamas ir masinio Zemés vertinimo dokumentai, nuredyi
Taisykliy 32 punkte, rengiami {(atmawjinami) kas 5 metai, ifshyrus fues atvejus, kai Liefuvos
Respublikes yriausybé Finansy ministerijos teikimu priima sprendimg dél masinio Zemés
vertinime Zemés mokeséiui apshaifiuofi nesudjus Siam tevminui, it susiklosémsia praktila Zemés
mokestinéms vertéms apskaiGinoti 5 metns bus naudojamosz 2018 mety vidutinés rinkos vertés, o
npo 2023 meig —2023 meiy vidutinés rinkos vertés.

L. e. Turto registry tvarkymo tamybos vadovo pareigas
Nekilnojamojo turto registro departamento vadové Daiva Raupyte

Diana Séjiniené, tel. (8 359) 63 939, el. p. Diana Sejuniene(@registrucentras It
Antanas Tumelionis, tel. (& 5) 268 8238, el p. Antanas Tumelionis@registrucentras It
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