LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES JSTATYMO NR. I-446 PAKEITIMO ISTATYMO NR. XIV-1311 2 STRAIPSNIO
PAKEITIMO JSTATYMO NR. XIV-2115 1 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMAS

2023 m. gruodzio 21 d. Nr. XIV-2445
Vilnius

1 straipsnis. 1 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 1 straipsnio 3 dalj ir jg i§déstyti taip:

3. Pakeisti 2 straipsnio 15 dalj ir jg i§déstyti taip:

,,15.2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemes jstatymo
8 straipsnio redakcija:

,,8 straipsnis. Valstybinés Zemés perdavimas neatlygintinai ja naudotis (panauda)

1. Sudarant valstybinés Zemés panaudos sutartis, valstybiné Zemé perduodama laikinai
neatlygintinai naudotis valstybés institucijoms, savivaldybéms, misky urédijai, valstybiniy
rezervaty direkcijoms, valstybiniy parky direkcijoms, kitoms i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety
iSlaikomoms jstaigoms, tradicinéms religinéms bendruomenéms ir bendrijoms, vieSosioms
istaigoms, kurios pagal Lietuvos Respublikos viesojo sektoriaus atskaitomybés jstatyma laikomos
vieSojo sektoriaus subjektais. Savivaldybéms, sudarant valstybinés Zemés panaudos sutartis, taip
pat gali biiti perduoti laikinai, iki rezervuoto investicinio valstybinés Zemés sklypo nuomos
sutarties sudarymo, bet ne ilgiau negu iki rezervuoto investicinio valstybinés Zemés sklypo
rezervacijos termino pabaigos, neatlygintinai naudotis rezervuoti investiciniai valstybinés Zemés
sklypai inZinerinei savivaldybés infrastruktiirai jrengti, sutvarkyti ir (ar) investiciniam valstybinés
Zemés sklypui vystyti Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 38 punkto
pagrindu. Kitiems Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo 14 straipsnyje nurodytiems asmenims, kuriems valstybés turtas (statiniai ar jrenginiai)
perduotas panaudos pagrindais neatlygintinai naudotis, perduodami laikinai neatlygintinai
naudotis valstybinés Zemeés sklypai, reikalingi §iems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti. Kai
panaudos pagrindais perduodamas Zemés sklypas reikalingas panaudos pagrindais perduotiems
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, Zemés panaudos sutarties terminas negali bati ilgesnis uz
statiniy ar jrenginiy panaudos sutarties terming. Valstybiné Zemé perduodama neatlygintinai

naudotis Vyriausybés nustatyta tvarka.
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2. Valstybinés Zemés perdavimo neatlygintinai naudotis Lietuvos Respublikos krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos nustatytiems objektams
eksploatuoti tvarkg nustato jstatymai ir Vyriausybés nutarimai.

3. Valstybinés Zemés sklypus neatlygintinai naudotis jstatymy ir kity teisés akty nustatyta
tvarka perduoda:

1) savivaldybiy tarybos — kai valstybinés Zemés sklypai perduoti patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypa priima
savivaldybés taryba, o valstybinés Zemés panaudos sutartj sudaro savivaldybés meras (toliau —
meras) arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius;

2) kituose jstatymuose nurodyti valstybinés Zemés patikétiniai — $iy jstatymy nustatytais
atvejais, kai valstybinés Zemés sklypai jiems perduoti patikéjimo teise;

3) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybin¢ Zemé priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise valdomam valstybés
nekilnojamajam turtui. Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés Zzemés sklypa
priima ir valstybinés Zemés panaudos sutartj sudaro centralizuotai valdomo valstybés turto
valdytojo vadovas;

4) Nacionaliné Zemés tarnyba — visais kitais atvejais. Sprendima perduoti neatlygintinai
naudotis valstybinés Zemés sklypa priima ir valstybinés Zemés panaudos sutartj sudaro
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vie$ojo administravimo funkcijas
vykdan¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés
tarnautojas.

4. Valstybinés Zemés panaudos sutartyje turi biiti numatoma, kad $i sutartis Nekilnojamojo
turto registro nuostatuose nustatyta tvarka per 3 ménesius nuo jos sudarymo dienos turi biiti
panaudos gavéjo IéSomis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Panaudos gavéjui nejvykdzius
Sios salygos, panaudos davéjas turi reikalauti paSalinti sutarties salygy pazeidimus arba nutraukti
panaudos sutartj prie§ terming.

5. Valstybiné Zemé $io straipsnio 1 dalyje nurodytiems subjektams, i$skyrus tradicines
religines bendruomenes ir bendrijas, perduodama neatlygintinai naudotis tik valstybeés ir
savivaldybiy funkcijoms atlikti. Jeigu perduotas naudotis Zemés sklypas naudojamas ne pagal
panaudos sutartyje nurodytas salygas arba panaudos gavéjas nebeatlieka funkcijy, kurioms buvo
perduotas valstybinés Zemés sklypas, laikoma, kad perduotas neatlygintinai naudotis Zemes
sklypas naudojamas ne pagal paskirtj, ir panaudos davéjas turi nutraukti panaudos sutartj pries
terming.

6. Asmenys, kuriems valstybinés Zemés sklypai perduoti neatlygintinai naudotis, negali juy

perduoti naudotis kitiems asmenims.
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7. Savivaldybés, sudariusios panaudos sandorj, dél joms patikéjimo teise perduoty
valstybinés Zemés sklypu, kurie atitinka $io jstatymo 36 straipsnio 9 dalyje nustatytus kriterijus,
§io jstatymo 367 straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka ir terminais kreipiasi j Nacionaling Zemés
tarnyba dél Sios sutarties teisétumo patikrinimo ir i§vados pateikimo. Sandoriai Nekilnojamojo
turto registre registruojami tik gavus Nacionalinés Zemés tarnybos i§vada apie sandorio atitiktj
teisés akty reikalavimams (nesant trakumy) ir galimybe ji registruoti.

8. Jeigu perduota neatlygintinai naudotis valstybiné Zemé paimama naudoti visuomeneés
poreikiams, valstybinés Zemés panaudos sutartis nutraukiama pries$ terming, Zemés sklype esanciy
statiniy bei Zzeldiniy verté ir dél sutarties nutraukimo patirti nuostoliai Zemés naudotojams
atlyginami pagal $io jstatymo 47 straipsnj arba pagal Lietuvos Respublikos Zemés paémimo
visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymg.
Valstybinés Zemeés panaudos sutartis nutraukiama $io jstatymo 47 straipsnyje arba Zemés
paémimo visuomeneés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyme
nustatyta tvarka atsiskaicius su Zemeés naudotoju.

9. Savivaldybéms perdavus neatlygintinai naudotis (suteikus panaudai) joms patikéjimo
teise perduotus valstybinés Zemés sklypus, valstybinés Zemés sklypy panaudos sutaréiy salygy
vykdyma prizitiri ir kontroliuoja savivaldybés. Savivaldybés, nustaciusios, kad panaudos gavéjas
nevykdo sutarties sglygy, inicijuoja panaudos sutarties nutraukima jstatymy nustatyta tvarka arba
taiko kitus jstatymy nustatytus $aliy teisiy ir interesy gynimo biidus.“.“.*

2. Pakeisti 1 straipsnio 4 dalj ir jg iSdéstyti taip:

4. Pakeisti 2 straipsnio 16 dalj ir jg i§déstyti taip:

,,16.2024 m. sausio 1 d. jsigalioja tokia §io jstatymo 1 straipsnyje i§déstyto Zemés jstatymo
9 straipsnio redakcija:

,,9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés Zemés sklypus jstatymy ir Kity teisés akty nustatyta tvarka i$nuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg i$nuomoti valstybinés zemeés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutartj sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius;

2) centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas — kai valstybiné Zeme yra priskirta
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo patikéjimo teise valdomam valstybes
nekilnojamajam turtui. Sprendima i§nuomoti valstybinés zemés sklypa priima ir valstybinés Zemes
nuomos sutartj sudaro centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo vadovas;

3) kituose jstatymuose nurodyti valstybinés Zemés patikétiniai — $iy jstatymy nustatytais

atvejais, kai valstybinés Zemés sklypai jiems perduoti patikéjimo teise;
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4) Nacionaliné Zemés tarnyba — visais kitais atvejais. Sprendimg iSnuomoti valstybinés
Zemes sklypa priima ir valstybinés Zemés nuomos sutartj sudaro Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas vykdan¢iame Nacionalinés Zemés
tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés tarnautojas.

2. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti numatoma, kad §i sutartis Nekilnojamojo
turto registro jstatymo nustatyta tvarka per 3 ménesius nuo jos sudarymo dienos turi buti
valstybinés Zemés nuomininko léSomis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Valstybinés
Zemés nuomininkui nejvykdZius §ios salygos, valstybinés Zemés nuomotojas turi reikalauti
pasalinti sutarties salygy paZeidimus arba nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutart] prie§
terming.

3. Valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu,
ne ilgiau kaip 99 metams. Kai iSnuomojama valstybiné Zemés tikio paskirties zemé, zemés nuomos
terminas negali bti ilgesnis kaip 25 metai. Valstybinés Zemés sklypai laikiniems statiniams statyti
ir eksploatuoti iSnuomojami Statybos jstatymo nustatytam tokiy statiniy naudojimo terminui.
Visais kitais atvejais valstybinés Zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant | ekonomiskai
pagrista statinio ar jrenginio naudojimo trukme. Valstybinés Zemés nuomos termino nustatymo
motyvai turi biiti iSdéstyti sprendime iSnuomoti valstybines Zemés sklypa.

4, Valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas pratgsiamas Vyriausybés nustatyta tvarka.
Jeigu valstybinés Zemés sklypas $io jstatymo 13! straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka yra sililomas
jtraukti j rezervuoty investiciniy valstybinés Zemés sklypy sarasa ir patenka j Nacionalinés Zemés
tarnybos su Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija suderintas teritorijas, tokio
valstybinés Zemés sklypo nuomos terminas gali biiti pratgsiamas arba nauja valstybinés Zemes
nuomos sutartis sudaroma Vyriausybés arba jos jgalioty institucijy nustatyta tvarka, gavus
Ekonomikos ir inovacijy ministerijos sutikima.

5. Valstybiné Zemé, iSskyrus $io straipsnio 6-9 ir 28 dalyse nustatytus atvejus,
iSnuomojama aukciono bidu asmeniui, kuris pasitilo didZiausig nuomos mokest]j. Valstybiné Zemé
aukciono bidu ir be aukciono iSnuomojama Vyriausybés nustatyta tvarka.

6. Valstybiné Zemé isnuomojama be aukciono, jeigu:

1) ji uZstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy
nuomojamais statiniais ar jrenginiais (i§skyrus laikinuosius statinius, inZinerinius tinklus bei
neturinCius aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibréZto naudojimo arba ikinés veiklos
pobiidzio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui) ir
naudojama Siems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, i§skyrus §io straipsnio 24 ir 25 dalyse

nustatytus atvejus. Zemés sklypai, uZstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar
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jrenginiais, i¥nuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui. Zemeés sklypai i§nuomojami
teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyto dydzio, kuris bitinas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSytg jy tiesiogine
paskirtj;

2) Lietuvos Respublikos zemés gelmiy jstatymo nustatyta tvarka gautas leidimas naudoti
zemés gelmiy iSteklius ar ertmes;

3) jos reikia jgyvendinti Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripazintiems
projektams ar kitiems teisés akty nustatyta tvarka valstybei svarbiais pripazintiems projektams,
regioninés svarbos projektams, kuriuos tokiais projektais pripaZjsta regiono plétros taryba,
vadovaudamasi Regioninés plétros jstatymu, taip pat Investicijy jstatyme nustatytais atvejais, kai
jos reikia stambiems projektams jgyvendinti;

4) sio straipsnio 7 dalyje nustatyto dydZio nevir§ijantys Zemés plotai yra jsiterpe tarp
iSnuomoty valstybinés zemés sklypy — §iy sklypy valstybinés Zemés nuomininkams;

5) ji reikalinga koncesijos projektui jgyvendinti — Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo
nustatytais atvejais;

6) ji reikalinga valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutaréiai jgyvendinti — Investicijy
istatymo nustatytais atvejais;

7)ji yra su jrengtais akvakultiiros tvenkiniais (jskaitant uztvankos jrenginiy uzimta Zeme) —
Sioje Zeméje esanciy akvakultirai naudojamy statiniy ar jrenginiy savininkams;

8) ji yra reikalinga Atsinaujinanéiy iStekliy energijos bendrijai, kai dalyviy susirinkime
savivaldybéms ir (ar) savivaldybiy valdomoms jmonéms ir jstaigoms priklauso daugiau kaip
51 procento balsy dauguma, o Sios bendrijos pagrindiné paskirtis — plétoti energijos i$
atsinaujinanciy energijos istekliy gamybos jrenginius, mazinant energijos nepritekliy ir (ar) teikti
naudg pazeidZiamiems vartotojams;

9) ji $io jstatymo 13! straipsnyje nustatyta tvarka yra reikalinga Investicijy jstatymo
13 straipsnio 1 dalies 14 punkte numatytiems privaciy investicijy projektams jgyvendinti;

10) valstybiné Zemé be aukciono gali biiti nuomojama ir kitais Siame jstatyme nustatytais
atvejais.

7. Isiterpes Zemés plotas, esantis teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar Zemés valdos projektus numatoma formuoti vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamujy
pastaty bei daugiabudiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo bido valstybinés
Zemeés sklypus, nevirsijantis 0,04 ha, kitose kitos paskirties Zemés teritorijose — 0,5 ha, gali biiti
iSnuomojamas be aukciono besiribojanCiy valstybinés Zemés sklypy nuomininkams.
ISnuomojamas be aukciono jsiterpes Zemés plotas gali biiti didinamas nuomotojo sprendimu, jeigu

tokj jsiterpusj Zemeés plotg sudaro siaura juosta, $laitas arba griovys. Laikoma, kad jsiterpusj Zemeés
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plota sudaro siaura juosta, jeigu §io Zemés ploto plotis bet kuriame taske nevir$ija 10 metry. Jeigu
zemeés sklypo nuo virSutinés $laito briaunos iki jo papédés nuolydis yra ne maZesnis kaip
20 laipsniy, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés Zemes sklypa sudaro $laitas. Jeigu Zemés sklypo
nuo vienos iki kitos griovio virSutinés briaunos plotis nevirsija 15 metry, laikoma, kad jsiterpusj
valstybinés Zemés sklypa sudaro griovys. [siterpusiame Zemés plote suformuojamas Zemés
sklypas (-ai), kuris (-ie) iSnuomojamas (-i) besiribojan¢io Zemés sklypo nuomininkui ir privalomai
sujungiamas su pagrindiniu besiribojanéiu Zemés sklypu. Isiterpusio Zemes sklypo plotas negali
biiti didesnis uz besiribojancio Zemés sklypo, su kuriuo bus jungiamas jsiterpgs Zemés sklypas,
plota. Isiterpusio zemés sklypo suformavimo ir iSnuomojimo tvarka nustato Vyriausybeé.

8. Vykdant Zemés reforma, valstybinés Zemés iikio paskirties Zemés sklypai kaimo
gyvenamojoje vietovéje, formuojami pagal zemés reformos Zemétvarkos projektus, Vyriausybes
nustatyta tvarka i§nuomojami be aukciono. Pirmumo teise iSsinuomoti tokig Zeme turi:

1) fiziniai asmenys, jregistrave Tikininko Tikj Ukininko @ikio jstatymo nustatyta tvarka arba
turintys Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyty pasirengimg tikininkauti;

2) juridiniai asmenys — Zemés Tikio produkcijos gamintojai, kuriy metinés jplaukos i$
prekinés zemés tkio produkcijos realizavimo sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy
pajamy.

9. Jeigu Kkeli vienoda pirmumo teis¢ turintys asmenys pageidauja iSsinuomoti tg patj
valstybinés Zemés tikio paskirties Zemés sklypa, jis iSnuomojamas tam asmeniui, kuris teisétai juo
naudojasi. Jeigu tokiy asmeny néra, Zemés sklypas iSnuomojamas asmeniui, kurio nuosavybes
teise turimas ar i§ valstybés nuomojamas Zemés iikio paskirties Zemés sklypas ribojasi su
pageidaujamu i§sinuomoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypu. Jeigu tokiy asmeny néra arba jy
yra Keli, valstybinés zemés Gikio paskirties Zemés sklypas iSnuomojamas asmeniui, anks¢iau
pateikusiam pra§ymg iSsinuomoti valstybinés Zemés tikio paskirties Zemés sklypa. Kai yra keli
i§sinuomoti ta patj valstybinés Zemés ukio paskirties Zemés sklypa pageidaujantys asmenys,
nenurodyti §io straipsnio 8 dalies 1 ir 2 punktuose, §is Zemés sklypas jiems iSnuomojamas
aukciono biidu.

10. Su Zemés sklypy naudotojais, kuriems teisés akty nustatyta tvarka Sie Zemés sklypai
suteikti asmeniniam tkiui, valstieio Ukiui steigti, tarnybinéms daloms ar sodininkystei,
valstybinés Zemés nuomos sutartys sudaromos be aukciono Vyriausybés nustatyta tvarka.

11. Savivaldybés, sudariusios valstybinés Zemés nuomos sutartj dél joms patikéjimo teise
perduoty valstybines zemés sklypy, kurie atitinka $io jstatymo 367 straipsnio 9 dalyje nustatytus
kriterijus, §io jstatymo 36? straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka ir terminais kreipiasi j Nacionaling

Zemés tarnybg dél Sios sutarties teisétumo patikrinimo ir i§vados pateikimo. Sandoriai
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Nekilnojamojo turto registre registruojami tik gavus Nacionalinés Zemés tarnybos i§vadg apie
sandorio atitikt] teisés akty reikalavimams (nesant trikumy) ir galimybg ji registruoti.

12. Savivaldybéms i$nuomojus joms patikéjimo teise perduotus valstybinés Zemés sklypus,
nustaciusios, kad valstybinés Zemés nuomininkas nevykdo sutarties salygy, inicijuoja nuomos
sutarties nutraukimg jstatymy nustatyta tvarka arba taiko kitus jstatymy nustatytus Saliy teisiy ir
interesy gynimo biidus.

13. Valstybiné misko Zemé i§Snuomojama tik Misky jstatyme nustatytai veiklai vykdyti.

14. Be aukciono i§nuomotos valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama prie§ terming
valstybinés Zemés nuomotojo reikalavimu, kai j §ig Zemg¢ atkuriamos nuosavybés teisés, i§skyrus
istatymy, reglamentuojanciy pilieCiy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta atkirima,
nustatytus atvejus.

15. Vyriausybé nustato be aukciono i§nuomotos valstybinés Zemés nuomos mokescio
dydZio nustatymo ir mokéjimo tvarkg. Nuomininkas valstybinés Zemés, iSnuomotos be aukciono,
nuomos mokestj moka pagal savivaldybés, kurios teritorijoje yra nuomojama valstybiné Zemé,
tarybos patvirtinta tarifa, nustatyta Vyriausybés nustatyta tvarka. Zemeés sklypo, i$nuomoto be
aukciono, nuomos sutartyje turi bliti numatyta valstybinés Zemés nuomotojo teisé¢ kas 3 metus
Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka perskaifiuoti Zemés sklypo verte, nuo
kurios skai¢iuojamas zemés nuomos mokestis.

16. Valstybinés Zemés nuomininkai turi teis¢ naudoti iSnuomota valstybinés Zemés sklypa
savo veiklai vykdyti nepazeisdami nustatytos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, naudojimo
bido, laikydamiesi specialiyjy Zemés naudojimo salygy, kity veiklos apribojimy ir nustatyty
servituty, Zemeés gelmiy jstatymo nustatyta tvarka naudoti Zemeés sklype esancius Zemés gelmiy
iSteklius ir ertmes, disponuoti Zemés sklype iSauginta produkcija ir i§ Sio Zemés sklypo gautomis
pajamomis. Jeigu iSnuomojamas valstybinés zemés sklypas yra saugomoje teritorijoje ar Europos
ekologinio tinklo ,Natura 2000° teritorijoje, ar potencialioje buveiniy apsaugai svarbioje
teritorijoje, valstybinés Zemés nuomininkas, vykdydamas veiklg Siame sklype, jsipareigoja
vadovautis Saugomy teritorijy jstatymo nuostatomis dél saugomy rusiy bei Europos bendrijos
svarbos rii§iy ir buveiniy apsaugos, taip pat kartu su saugomy teritorijy politikg jgyvendinancia ar
uZ saugomos teritorijos apsauga atsakinga institucija apsaugos sutartimi suderinti $iy gamtos
vertybiy apsaugos ir tvarkymo rezima. Kitas salygas, kurios turi biiti numatomos valstybinés
Zemés nuomos sutartyse, nustato Vyriausybe.

17. Valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama prie§ terming valstybinés

Zzemés nuomotojo reikalavimu, jeigu:
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1) valstybinés Zemés nuomininkas naudoja Zem¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg ir
valstybinés Zemés nuomininkas, gaves valstybinés Zemés patikétinio jspéjima, $io pazeidimo
nepaSalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti
rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

2) valstybinés Zemés nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné Zemés sklypo naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas, i§skyrus Sio straipsnio 26 dalyje ir §io jstatymo 23 straipsnio 8 dalyje
nustatytus atvejus, ir valstybinés Zemés nuomininkas, gaves valstybinés Zemés patikétinio
ispejima, Sio paZzeidimo nepaSalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi blti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo
jspéjimo gavimo dienos. Galimybé keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda,
nurodant pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buida, j kuriuos kei¢iami pagrindiné Zemés
sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, Vyriausybés nustatyta tvarka $io jstatymo 23 straipsnio
8 dalyje nustatytu atveju turi biiti numatyta valstybinés Zemés nuomos sutartyje arba jos pakeitime;

3) valstybinés Zemés nuomininkas naudoja statinius ir (ar) jrenginius ne pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj ir gaves valstybinés Zemés patikétinio
ispéjimg Sio paZeidimo nepaSalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar
nepateikia valstybinés Zemés patikétiniui dokumento, patvirtinanéio statybos uZbaigima, ar
nesutinka mokéti §io straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokescio.
Apie valstybinés Zemés patikétinio sprendimg jspéti valstybinés Zemés nuomininka dél statiniy ir
(ar) jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesiogine paskirtj kaimo
gyvenamojoje vietovéje informuojama savivaldybé. Priémus sprendimg nutraukti valstybinés
Zemés nuomos sutart] dél statiniy ar jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre
jraSyta ju tiesioging paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo
salygy, Vyriausybés nustatyta tvarka valstybé i§perka teisétai pastatytus statinius ir jrenginius,
atlygindama jy rinkos verte, apskaiciuotg taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinima, atsizvelgiant i statiniy ir jrenginiy bukle,
buvusig jspéjimo dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo metu,

4) valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad iSnuomoto valstybinés Zemes sklypo
plotas turi biiti sumazintas, nes buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti
valstybinés Zemés sklypas buvo i§nuomotas, iSskyrus atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar
ekstremaliojo jvykio, ar valstybinés Zemés nuomininkui atsisakius pakeisti valstybinés Zemes
nuomos sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar valstybinés Zemés nuomininkas

néra sumokejes atlyginimo uZ statiniy statybos galimybe ir (ar) néra gautas statyba leidZiantis
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dokumentas naujy statiniy statybai. Siuo atveju valstybinés Zemés nuomotojo iniciatyva ir lé§omis
suformuojamas naujas Zemés sklypas likusiems nesunaikintiems statiniams ir (ar) jrenginiams
eksploatuoti ir kreipiamasi ] teismg dé¢l valstybinés Zemés nuomos sutarties pakeitimo, jeigu per
3 ménesius nuo $io Zemés sklypo suformavimo dienos $alys nesusitaria dél sutarties pakeitimo.
Valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad iSnuomotame valstybinés Zemés sklype sunaikinti
visi statiniai, Nekilnojamojo turto registre jregistruoti kaip pagrindiniai daiktai, i§skyrus atvejus,
kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar valstybinés Zemés nuomininkas néra
sumokeéjes atlyginimo uZ statiniy statybos galimybe ir (ar) néra gautas statybg leidZiantis
dokumentas naujy statiniy statybai, valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis nuomotojo
reikalavimu nutraukiama prie§ terming.

18. Rezervuoto investicinio valstybinés Zemeés sklypo nuomos sutartis galioja tol, kol
galioja Investicijy jstatymo nustatyta tvarka sudaryta investicijy sutartis. Dél investuotojo kaltés
nutraukus Investicijy jstatymo nustatyta tvarka sudaryta investicijy sutartj, rezervuoto investicinio
valstybinés Zemeés sklypo nuomos sutartis laikoma nutriikusia. Siuo atveju Zemés sklype esantys
investuotojo nebaigti statiniai, i§skyrus inZinerine savivaldybés infrastruktiira, turi biiti nugriauti
investuotojo léSomis ir valstybinés zemés patikétiniui grgzintas sutvarkytas valstybinés Zemés
sklypas. Sis reikalavimas netaikomas, kai rezervuotas investicinis valstybinés zemés sklypas su
nebaigtais statiniais, i§skyrus inZinering savivaldybés infrastruktiirg, gali buiti iSnuomojamas kitam
investuotojui ir Investicijy jstatymo nustatyta tvarka sudarytoje ir nutrauktoje investicijy sutartyje
buvo iSreikstas investuotojo sutikimas dél statiniy perdavimo ar perleidimo kitam investuotojui.
Apie investicijy sutarties nutraukima investicijy sutartj su investuotoju sudariusi institucija
investicijy sutartyje nustatyta tvarka per 10 darbo dieny nuo investicijy sutarties nutraukimo dienos
privalo pranesti Nacionalinei Zemés tarnybai ir investuotojui.

19. Laikoma, kad pagal pakeistus pagrindine Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biuda
vykdomai veiklai eksploatuojamy Zemés sklype esanciy statiniy ar jrenginiy matmenys nepakito,
jeigu jiems eksploatuoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda
neatlickami statybos darbai, iSskyrus paprastajj ar kapitalinj remontg, arba kei¢iama statinio
paskirtis. Kai pagal pakeistus pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) bidg vykdomai veiklai
pagal $io straipsnio 6 dalies 1 punktg be aukciono iSnuomotame valstybinés Zzemés sklype
numatoma statyti naujus ar rekonstruoti esamus statinius, papildomai uz galimybe statyti naujus
ar rekonstruoti esamus statinius valstybinés Zemés nuomininkas turi sumokéti i valstybés biudzeta
ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudZetg §io jstatymo 10 straipsnio 3 ir
4 dalyse nurodyta pinigy suma.

20. Per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biti

rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding
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Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo valstybinés Zemés nuomininkui nepradéjus naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ir jrenginiy rekonstravimo ir valstybinés Zemés
nuomotojui nustacius, kad valstybinés Zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar
irenginiai ir vyvkdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) blida priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biida, valstybinés Zemés
nuomininkas privalo sumokeéti Zemés nuomos mokescio prieds, lygy 5 procentams valstybinés
Zemés sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) blidas yra
pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskai¢iuotos po pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir (ar)
biido pakeitimo atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta
tvarka. Zemeés nuomos mokeséio priedas j savivaldybés biudZeta mokamas Vyriausybés nustatyta
tvarka kiekvienais metais iki praneS§imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

21. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama $io straipsnio 17 dalyje nustatyta
tvarka, kai per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi buti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding
Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo dienos valstybinés Zemés sklypas nepradedamas
naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemes naudojimo paskirtj ir (ar) biida.

22. Jeigu iSnuomota valstybiné Zemé paimama naudoti visuomenés poreikiams,
valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama pries§ terming, Zemés sklype esanciy statiniy bei
zeldiniy verté ir dél sutarties nutraukimo patirti nuostoliai valstybinés Zemés nuomininkams
atlyginami pagal io jstatymo 47 straipsnj arba pagal Zemés paémimo visuomenés poreikiams
jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymg. Valstybinés zZemés nuomos
sutartis nutraukiama §io jstatymo 47 straipsnyje arba Zemés paémimo visuomenés poreikiams
jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyme nustatyta tvarka atsiskaiCius su
nuomininkais.

23. Valstybinés Zemés nuomotojas iSnuomoja be aukciono valstybinés Zemés sklypg ar jo
dalj, kuriame yra tik apleisti statiniai, i$skyrus $io straipsnio 25 dalyje nustatytus atvejus.
Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskaic¢iuojamas pagal Zemés sklypo verte,
nustatytg taikant individualy turto vertinima Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zemés sklypo vertinimas atlickamas
suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi bliti rengiamas

vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas statybos darbams atlikti;
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3) ipareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
uzbaigti statiniy statybg ir pateikti tai patvirtinantj dokumenta. Nepateikus statybos uzbaigima
patvirtinanfio dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas moka dvigubo dydZio valstybinés
Zemés nuomos mokestj iki bus pateiktas Sis dokumentas arba pateikia praSymg valstybinés Zemés
nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo.

24. Valstybinés Zemés nuomotojas be aukciono iSnuomoja valstybinés Zemés sklypa ar jo
dalj, kuriame yra tik sunyke statiniai, jeigu statiniai sunyko dél ne nuo statiniy savininko ar
naudotojo priklausanc€ios valios (dél gaisro, ekstremaliojo jvykio), $iuo atveju nuomojamo
valstybineés zZemés sklypo ar jo dalies dydis nustatomas pagal statiniy duomenis, jregistruotus
Nekilnojamojo turto registre. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta:

1) valstybinés Zemes nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal zemés sklypo verte,
nustatyta taikant masinj turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka;

2) 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas statybos darbams atlikti;

3) jpareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
uzbaigti statiniy statyba ir pateikti tai patvirtinantj dokumenta. Nepateikus statybos uZbaigima
patvirtinan¢io dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas moka dvigubo dydzZio valstybinés
Zemés nuomos mokestj, iki bus pateiktas Sis dokumentas, arba pateikia praS§ymg valstybinés Zemés
nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo.

25. Zemés sklypai neformuojami:

1) Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems statiniams ir (ar) jrenginiams, kurie

vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais turi biiti griaunami, eksploatuoti;

Sve—

e

(iSskyrus atvejus, kai siekiant naudoti apleistg ir (ar) neprizilirimg statinj pagal paskirtj reikalinga
atlikti tik paprastajj remonta) statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti. Sioje dalyje nurodyti
statiniai ir (ar) jrenginiai iSperkami Vyriausybés nustatyta tvarka, atlyginant jy rinkos verte,
apskaiCiuotg taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto
vertinima, atsizvelgiant tik | esamg statiniy ir jrenginiy bikle.

26. Valstybinés Zemés nuomotojas iSnuomoja valstybinés zemés sklypa statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés Zemés sklypo pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biudo. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biti
nurodyta:

1) valstybinés Zemés nuomos mokestis, kuris apskai¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto

verte, nustatytg taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
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nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procenty. Individualus valstybinés Zemés sklypo vertinimas
atliekamas suinteresuoto asmens léSomis;

2) 2 mety arba 5 metu, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, terminas, per kurj statiniy savininkas turéty
pakeisti iSsinuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo blidg arba statinio paskirtj;

3) ipareigojimas valstybinés Zemés nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos
pateikti dokumentg apie statinio paskirties atitiktj valstybinés Zemés sklypo pagrindinei Zemés
naudojimo paskir¢iai ir (ar) naudojimo biuidui. Nepateikus $io dokumento, valstybinés Zemés
nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés Zemés nuomos mokestj iki $io dokumento arba
praS§ymo valstybinés Zemés nuomotojui dél valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo
pateikimo dienos.

27. Valstybiné ne misko zemé, apaugusi medziy savaiminukais, Zemeés tkio veiklai
nenuomojama.

28. Zemeés Gikio paskirties rezervuotas investicinis valstybinés zemés sklypas ar jo dalis iki
jo perdavimo neatlygintinai naudotis savivaldybéms §io jstatymo 8 straipsnio 1 dalyje numatyta
tvarka arba iki statyba leidZian¢io dokumento i§davimo Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba
jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas vykdandiame Nacionalinés Zemés tarnybos
padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo sprendimu Nacionalinés zemés
tarnybos nustatyta tvarka suderinus su Ekonomikos ir inovacijy ministerija gali buti suteiktas
laikinai atlygintinai naudotis Zemés {ikio veiklai Zemés naudotojui, su kuriuo iki valstybinés Zemés
tikio paskirties Zemés sklypo rezervavimo buvo sudaryta Zemés nuomos, panaudos ar kitg
naudojimosi teis¢ suteikianti sutartis (dokumentas), kurios (-i0) terminas nebuvo pratestas. Jeigu
valstybinés zemés tkio paskirties Zemés sklypas iki jo itraukimo j rezervuoty investiciniy
valstybinés zemés sklypy sgrasg nebuvo naudojamas, jis gali biiti suteikiamas laikinai atlygintinai
naudotis zemeés {ikio veiklai vykdyti Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto vieSojo
administravimo funkcijas vykdanéiame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas
pareigas einancio valstybés tarnautojo sprendimu Nacionalinés Zemés tarnybos nustatyta tvarka
suderinus su Ekonomikos ir inovacijy ministerija pagal $io straipsnio 8 ir 9 dalyse nustatyta
eiliSkuma.

29. Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vie$ojo administravimo
funkcijas vykdanc¢iame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis
valstybés tarnautojas rezervuoto investicinio valstybinés zemés sklypo valstybinés Zemés nuomos
sutartj su investuotoju sudaro po to, kai yra sudaryta privataus subjekto ir Vyriausybeés, jos

jgaliotos institucijos ar savivaldybés investicijy sutartis ir yra gautas Ekonomikos ir inovacijy
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ministerijos siilymas iSnuomoti rezervuota investicinj valstybinés Zemés sklypa vadovaujantis
Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte nustatyta tvarka. I§sinuomoti rezervuota
investicinj valstybinés Zemeés sklypa Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte
numatytiems privaciy investicijy projektams jgyvendinti §ia eilés tvarka pirmumo teise turi:

1) stamby projekta jgyvendinsiantis investuotojas. Jeigu rezervuotg investicinj valstybinés
zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti keli stambius projektus jgyvendinsiantys investuotojai,
zemés sklypas iSnuomojamas stambiam projektui, kurio kvalifikacinis balas pagal Investicijy
istatymo 15 straipsnio 3 dalies 4 punkta yra aukstesnis, jgyvendinti. Ekonomikos ir inovacijy
ministerija, vadovaudamasi Investicijy jstatymo 15* straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka,
apskaiciuoja stambaus projekto kvalifikacinj balg ir teikia siilyma Nacionalinei Zemés tarnybai
del tikslingumo konkrec¢iam privadiy investicijy projekto jgyvendinimui i$nuomoti rezervuota
investicinj valstybinés Zemés sklypa;

2) investuotojas, jgyvendinsiantis naudingesnj apdirbamosios gamybos ir (ar) moksliniy
tyrimy ar taikomosios veiklos privaéiy investicijy projektg. Ekonomikos ir inovacijy ministerija,
vadovaudamasi Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte nustatyta tvarka, apskai¢iuoja
privaciy investicijy projekto kvalifikacinj balg, priima sprendimg dél projekty naudingumo ir teikia
sitilymg Nacionalinei Zemés tarnybai dél tikslingumo konkre¢iam privaéiy investicijy projekto
lgyvendinimui i§nuomoti rezervuotg investicinj valstybinés Zemés sklypag.«.*.«

2 straipsnis. Istatymo jgyvendinimas
Lietuvos Respublikos Vyriausybé arba jos jgaliotos institucijos iki 2023 m. gruodZio 31 d.

priima §io jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymq.
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