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1. IVADAS

1.1. Masinio vertinimo samprata

VI Registry centro vykdoma vieS$ojo administravimo funkcija, — nekilnojamojo turto vertinimas
masinio vertinimo biidu nustatant nekilnojamojo turto mokesting verte¢ ir viduting rinkos verte, yra
pavesta ir reglamentuota teisés aktuose. V] Registry centras jgyvendinamas Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2015-04-17 jsakymu Nr. 1R-103 patvirtinto Lietuvos Respublikos teisingumo
ministro valdymo sri¢iy 2015-2017 mety strateginio veiklos plano programos ,,Paslaugos gyventojams ir
verslui“ priemone¢ ,,Masinio vertinimo biidu jvertinti Zemés sklypus ir statinius, jregistruotus
Nekilnojamojo turto registro duomenuy bazéje, siekiant surinkti mokescius, taip pat kitiems teisés
akty numatytiems tikslams* (kodas 03-01-02) masinio vertinimo biidu nustaté statiniy vidutines
rinkos vertes, taip pat naujai jregistruoty statiniy mokestines vertes, parengé statiniy masinio vertinimo
dokumentus.

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimo biidas, kai per nustatyta
laika, taikant bendra metodologija ir automatizuotas Nekilnojamojo turto registro ir rinkos duomeny
bazése sukaupty duomeny analizés ir vertinimo technologijas, yra jvertinama pana$iy nekilnojamojo
turto objekty grupé. Atlikus nekilnojamojo turto masinj vertinima, parengiama bendra tam tikroje
teritorijoje esancio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, o kiekvieno nekilnojamojo turto vieneto
ataskaita nerengiama (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 2 str. 9 d.). Masinis
vertinimas, kurio rezultatas — vertés apskai¢iavimo modelis (formulé), imituojantis paklausos ir pasiiilos
faktoriy veikima didel¢je teritorijoje, leidzia per salyginai trumpg laika, vienodais principais, taikant
unifikuotas ir kompiuterizuotas statistinés analizés bei vertinimo procediiras jvertinti didelj kiekj turto
objekty. D¢l $iy savybiy, taip pat nedideliy kasty ir atitikimo bendriesiems socialinio teisingumo,
skaidrumo bei gero administravimo principams, toks vertinimo biidas taikomas mokesc¢iams ir kitoms
valstybés reikmeéms.

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymu, Lictuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu, Nekilnojamojo turto vertinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugs€jo 29 d. nutarimu Nr. 1049
,,Dél Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo* (toliau — Nekilnojamojo turto vertinimo
taisyklés), Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,Dé¢l Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo®, (toliau - Nekilnojamojo turto kadastro nuostatai),
Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio
27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo®, (toliau - Turto ir
verslo vertinimo metodika) ir kitais teisés aktais.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitoje vartojamos sgvokos apibréztos Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatyme, Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése ir kituose
auksciau nurodytuose teisés aktuose.

1.2. Vertinimo atvejis ir panaudojimas

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 8 str. 1 d. 1 p. nustato, kad
nekilnojamojo turto mokestiné verté yra nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté nustatyta pagal
véliausius Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtintus nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumentus. Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 42 punktas nustato, kad Lietuvos
Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumentus, skirtus nekilnojamojo turto mokesciui apskaiciuoti, tvirtina finansy ministras.

Nekilnojamojo turto (statiniy) masinis vertinimas nuo 2005 m. atlickamas kasmet ir ne reciau
kaip kas 5 metai masinio vertinimo bidu nustatytos vidutinés rinkos vertés finansy ministro
patvirtinamos kaip mokestinés vertés. 2005 m. nustatytos vertés nuo 2006 m. sausio 1 d. naudotos
nekilnojamajam turtui apmokestinti galiojo penkerius metus, t. y. 2006-2010 metais. 2010 metais
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nustatytos statiniy vidutinés rinkos vertés nuo 2011 m. sausio 1 d. naudotos nekilnojamajam turtui
apmokestinti galiojo penkerius metus, t. y. 2011-2015 metais. Sis nekilnojamojo turto (statiniy) masinis
vertinimas skirtas tre¢iajam nekilnojamojo turto (statiniy) mokestiniy ver¢iy galiojimo periodui. Taip
pat vidutinés rinkos vertés naudojamos kitiems teisé€s akty numatytiems tikslams:

1. Nuompinigiams uz valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuoma skaiciuoti.

2. Savivaldybéms priimant sprendimus dél socialinés paramos ir valstybés garantuojamai teisinei
pagalbai suteikti.

3. Paveldimo turto mokesCiams apskaiCiuoti, turto dovanojimo atvejais mokesCiams
apskaiciuoti.

4. Notaro paslaugy kainoms uz turto perleidimo sandoriy tvirtinimg, turto deklaravimui, turto
registravimo Nekilnojamojo turto registre mokesciui apskaiciuoti ir kitais atvejais.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai naudojami Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo, Lietuvos Respublikos piniginés socialinés
paramos nepasiturintiems gyventojams jstatymo, Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatymo,
Lietuvos Respublikos valstybés garantuojamos teisinés pagalbos jstatymo, Lietuvos Respublikos
gyventojy turto ir pajamy deklaravimo jstatymo, Lietuvos Respublikos paveldimo turto mokesc¢io
istatymo, Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, Nekilnojamojo turto registro nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 379 ,,D¢l Nekilnojamojo turto
registro nuostaty patvirtinimo* (toliau - Nekilnojamojo turto registro nuostatai), Nekilnojamojo turto
vertinimo taisykliy, Nepasiturin€iy gyventojy, kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto
vertés nustatymo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro ir
Lietuvos Respublikos finansy ministro 2009 m. birzelio 2 d. jsakymu Nr. A1-369/1K-174 ,Dél
Nepasiturin¢iy gyventojy, kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto vertés nustatymo
metodikos patvirtinimo®, Atlyginimo uz nekilnojamyjy daikty, daiktiniy teisiy j juos, $iy teisiy
suvarzymy ir su nekilnojamaisiais daiktais susijusiy juridiniy fakty, imoniy perleidimo ir nuomos
sutarCiy jregistravimg / iSregistravimg ir naudojimasi nekilnojamojo turto registro duomenimis dydziy
sgraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandZio 23 d. nutarimu Nr. 365 ,,Dél
atlyginimo uz nekilnojamyjy daikty, daiktiniy teisiy ] juos, $iy teisiy suvarzymy ir su nekilnojamaisiais
daiktais susijusiy juridiniy fakty, imoniy perleidimo ir nuomos sutarciy jregistravimg / iSregistravimg ir
naudojimgsi Nekilnojamojo turto registro duomenimis dydziy sgraSo patvirtinimo*, Paveldimo turto
apmokestinamosios vertés apskaiciavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003
m. sausio 13 d. nutarimu Nr. 24 ,Dél Paveldimo turto apmokestinamosios vertés apskaic¢iavimo
taisykliy patvirtinimo*, Nuompinigiy uzZ valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuoma
skai¢iavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos finansy ministro 2014 m. rugséjo 30 d. jsakymu
Nr. 1K-306 ,,Dél Nuompinigiy uZz valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuomgag
skai¢iavimo taisykliy patvirtinimo®, Savivaldybés biisto, socialinio biisto nuomos mokesciy ir biisto
nuomos ar iSperkamosios biisto nuomos mokesciy dalies kompensacijos dydZio apskaiiavimo
metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. balandzio 25 d. nutarimu Nr. 472
,»De€l Savivaldybés biisto, socialinio biisto nuomos mokesciy ir biisto nuomos ar iSperkamosios biisto
nuomos mokesciy dalies kompensacijos dydzio apskai¢iavimo metodikos ir Bazinio biisto nuomos ar
iSperkamosios bisto nuomos mokes¢iy dalies kompensacijos dydzio perskai¢iavimo koeficiento
patvirtinimo®, Valstybés ilgalaikio materialiojo turto vieSojo nuomos konkurso ir nuomos ne konkurso
biidu organizavimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. gruodzio 14
d. nutarimu Nr. 1524 D¢l Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos®, Notary imamo atlyginimo
uz notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty parengima, konsultacijas ir technines paslaugas
laikinyjy dydZiy, patvirtinty Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 1996 m. rugs¢jo 12 d. jsakymo
Nr. 57 ,,Dél Notary imamo atlyginimo uZ notariniy veiksmy atlikima, sandoriy projekty parengima,
konsultacijas ir technines paslaugas laikinyjy dydZiy patvirtinimo* numatytais atvejais.

Pazymétina, jog nekilnojamojo turto (statiniy) masinio vertinimo sistema padeda operatyviai
pasinaudoti masinio turto vertinimo rezultatais, kurie lengvai pritaikomi priimant sprendimus
kiekvienam subjektui tiek vieSajame, tiek privac¢iame sektoriuje.
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1.3. Vertinamas turtas, jo buvimo vieta

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamasis turtas, jregistruotas Nekilnojamojo turto
registre.

1.4. Uzsakovas
Vertinimas atliktas jgyvendinant teises akty pavestas funkcijas.

1.5. Vertintojas

Vertintojas — VI Registry centras, kodas 124110246, Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius,
tel. (8 5) 268 8202, faks. (8 5) 268 8311, el. p. info@registrucentras.It. Turto vertinimo priezitiros
tarnybos direktoriaus 2012-07-31 jsakymu Nr. B1-38 Registry centras jrasytas j ISorés turto arba verslo
vertinimo veikla turiniy teis¢ verstis asmeny sgrasg, eilés Nr. 133. Imonés turto ir verslo vertinimo
profesiné veikla bei turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
profesiné veikla apdraustos ,,BTA Insurance Company* SE filialas Lietuvoje, turto ir verslo vertintojy
profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) Nr. PCAD 025774, galioja nuo 2015 m. vasario
17 d. — 2016 m. vasario 16 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimo liudijimas (polisas) Nr. PCAD 025773, galioja
nuo 2015 m. vasario 17 d. — 2016 m. vasario 16 d.

Turto vertinimg atliko ir ataskaitg parengé V] Registry centro Vilniaus filialo, jmonés kodas
124208338, Lvovo g. 25-101, LT-09320 Vilnius, tel. (8 5) 266 2100, faks. (8 5) 262 8823,
el. p. Vilnius@registrucentras.It, turto vertintojai:

Veronika Valentinaviciene, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéja, nekilnojamojo turto
vertintoja (kvalifikacijos pazymejimas Nr. A 000050);

Aida CeiGiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vertintoja eksperté (iki 2015-08-31),
nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos paZymeéjimas Nr. A 000548);

Ausra Baronaité-Deveikiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji vertintoja (iki
2015-08-31), nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001603);

Bozena Sinickaja, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji vertintoja, nekilnojamojo
turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000027);

Kristina Bakaniené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja (nuo 2015-09-
01), nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 0001875);

Karolina Sventickiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1. e. vyresniosios vertintojos
pareigas;

Agneska Stankevi¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1. e. vyriausiosios vertintojos
pareigas (nuo 2015-09-01).

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo darbus organizavo ir kontrole vykde Sie VI Registry
centro darbuotojai:

Arvydas Bagdonavicius, direktoriaus pavaduotojas turto vertinimui, nekilnojamojo turto
vertintojas (kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000501);

Lina KaniSauskien¢, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento virSininko pavaduotoja-
Rinkos tyrimy ir duomeny analizés skyriaus ved¢ja, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos
paZzymejimas Nr. A 000509);

Albina Aleksiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vedéja (iki 2015-09-30), Projekty valdymo skyriaus tarptautiniy projekty eksperté (nuo 2015-
10-01), nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000272);

Lidija Zavtrakova, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus inzinier¢ programuotoja;

Asta Paskeviciené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté duomeny analizei (iki 2015-09-30), Nekilnojamojo turto vertinimo
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departamento Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéja (nuo 2015-10-01), nekilnojamojo turto
vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001076);

Antanas Tumelionis, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés
reikméms skyriaus vyriausiasis specialistas Zemés vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojas
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000149);

Roberta Navickaité, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté statiniy vertinimui (iki 2015-06-10);

Just¢ Valanciauskiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés
reikméms skyriaus vyriausioji specialisté-juriskonsulte;

Indra Burneikaité, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyresnioji specialisté (iki 2015-06-08);

Daiwa Wolyniec, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté statiniy vertinimui (nuo 2015-04-02 iki 2015-09-30), Nekilnojamojo
turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji specialist¢ duomeny
analizei (nuo 2015-10-01);

Rita Kliunkiene, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté statiniy vertinimui (nuo 2015-10-01).

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas atliktas bendradarbiaujant su Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos, Valstybinés mokesc¢iy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos,
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos, savivaldybiy specialistais, nekilnojamojo
turto vertinimo jmoniy, uzsienio Saliy masinio vertinimo ekspertais, geografiniy informaciniy sistemy
(GIS), programavimo, statistinés analizés specialistais.

Atliekant vertinimg panaudota V] Registry centro atlikty ankstesniy statiniy masiniy vertinimy

patirtis:
Eil Nekilnojamojo turto masinio Vertinimo | Isigaliojo
' Vertinimo objektas vertinimo dokumenty patvirtinimas,
Nr. : data nuo
paskelbimas
Vilniaus m. savivaldybés Lietuvos Respublikos finansy ministro
1. | teritorijos nekilnojamojo turto 2005 m. gruodzio 29 d. jsakymas Nr. 2005 06 01 | 2006 01 01
masinio vertinimo ataskaita 1K-402
Vilniaus m. savivaldybés VI Registry centro direktoriaus 2007 m.
2. | teritorijos nekilnojamojo turto sausio 23 d. jsakymas 2006 06 01 | 2007 02 01
masinio vertinimo ataskaita Nr. v-12
Vilniaus m. savivaldybés VI Registry centro direktoriaus 2008 m.
3. | teritorijos nekilnojamojo turto sausio 16 d. jsakymas 2007 06 01 | 2008 05 01
masinio vertinimo ataskaita Nr. v-12
Vilniaus m. savivaldybés VI Registry centro direktoriaus 2009 m.
4. | teritorijos nekilnojamojo turto sausio 12 d. jsakymas 2008 06 01 | 2009 02 01
masinio vertinimo ataskaita Nr. v-7
Vilniaus m. savivaldybés teritorijos . . .
5. | nekilnojamojo turto masinio | V1 Registru centro direktoriaus 2009 m. | 306 0601 | 2010 01 01
vertinimo ataskaita gruodzio 21 d. jsakymas Nr. v-282
Vilniaus m. savivaldybés teritorijos| Lietuvos Respublikos finansy ministro
6. | nekilnojamojo turto masinio 2010 m. gruodzio 22 d. jsakymas Nr. 20100801 | 20110101
vertinimo ataskaita 1K-402
Vilniaus m. savivaldybés teritorijos . . .
7. | nekilnojamojo turto masinio | V1 Registru centro direktoriaus 2011 m. | 5011 06 01| 901 01 01
. . gruodzio 19 d. jsakymas Nr. v-258
vertinimo ataskaita
Vilniaus m. savivaldybés teritorijos . . .
8. | nekilnojamojo turto masinio | V1 Registry centro direktoriaus 2012 m. | 15 60 01 | 201301 01
. . gruodzio 18 d. jsakymas Nr. v-357
vertinimo ataskaita
Vilniaus m. savivaldybés teritorijos| V] Registry centro direktoriaus 2013 m.
9 nekilnojamojo turto masinio gruodzio 18 d. jsakymas Nr. v-292 20130801 | 20140101
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vertinimo ataskaita

Vilniaus m. savivaldybés teritorijos
10. | nekilnojamojo turto masinio
vertinimo ataskaita

VI Registry centro direktoriaus 2014 m.

gruodzio 10 d. jsakymas Nr. v-285, 201408 01 | 2015 01 01

Taip pat naudota Tarptautinés vertintojy mokes¢iams asociacijos leidziami masinio vertinimo
standartai, kity tarptautiniy organizacijy ir uzsienio Saliy, turin¢iy nekilnojamojo turto masinio vertinimo
tradicijas, patirtis, eksperty konsultacijos bei metoding literatiira.

Atliekant nekilnojamojo turto masinj vertinimg panaudota Siy uzsienio Saliy konsultanty metodiné
medziaga:

Richard R. Almy, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

John Charman, turto vertinimo ekspertas, Didzioji Britanija;

Robert J. Gloudemans, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

Jane H. Malme, Linkolno Zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

Knut Mattsson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Svedija;

Anders Muller, Nekilnojamojo turto mokesciy ekspertas, Danija;

Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Suomija;

Aivar Tomson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Estija;

Joan Youngman, Linkolno Zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

Richard D. Ward, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masinio vertinimo konsultantas, JAV.

1.6. Vertinimo data

2015 m. rugpjicio 1 d.

1.7. Ataskaitos suraSymo data

2015 m. sausio 1 d. — 2015 m. lapkricio 30 d.

1.8. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo vieSo svarstymo ir derinimo dokumentai
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 34.2. papunk¢iu, nekilnojamojo turto

masiniu biidu dokumenty vieSo svarstymo su visuomene ir nekilnojamojo turto masiniu biidu
dokumenty derinimo su savivaldybe ataskaitos pateiktos Sios ataskaitos prieduose.



2. NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TERITORIJOJE APIBUDINIMAS

2.1. Geografinis apibiidinimas, administracinis padalijimas, demografiniai ir ekonominiai
duomenys

Vilnius (pav. 2.1.1.) — Lietuvos Respublikos sostiné, didziausias ir vienas i§ seniausiy Lietuvos
miesty, jkurtas dviejy upiy — Vilnelés ir Neries santakoje.

Atstumas nuo Vilniaus m. iki Kauno m. — apie 101 km, iki Klaipédos m. — apie 310 km, iKi
Siauliy m. — apie 214 km, iki PanevéZzio m. — apie 136 km.

Joniskio r

Siauliy r. Paknuojo .

Siauliy m
SIAULIY

Kla"pedoa m,

Radvili§kio r

Kelmés r
Klaipédos r,

Neringos | KLAIPEDOS

Silutes r.

. Tm o o 4 : Kédainiy r
agégiy - TAUMGES, Jurbarko .

KAUNO

.

Jonaves r

Kaunor

Kaurtom.

>

Kazly '. Fe
4 Miniaysm,

8 Rodos
MARIWJAMPOLES
Vitkavidkio r,

Sutartiniai zenklai

Prieny r

KAUNO  apskrities

VILNIAUS
Tekgr

Birstono

Trakyr Savivaldybés

; Kalvarijos fayaus .

Alytaus r.

ALYTAUS

Lazdijy r.

Varénos r.

Druskininky

2.1.1. pav. Vilniaus miesto savivaldybés geografiné vieta (pazyméta balta spalva)’

Vilnius yra Europos Siaurés rytuose, Lietuvos Respublikos pietrytingje dalyje (54°41" Siaurés
platumos ir 25°17" ryty ilgumos). Vilniaus miesto savivaldybé pietuose, rytuose, Siauréje ribojasi su
Vilniaus rajono, vakaruose — su Traky rajono savivaldybe.

! Teritorijos administracinis suskirstymas. Oficialus statistikos portalas [interaktyvus]. Vilnius, 2015. [Zidiréta 2015-08-12].
Prieiga per internetg: <http://osp.stat.gov.It/regionine-statistika-pagal-statistikos-sritis?redirect=http%3A%2F%2Fosp.
stat.gov.It%2Ftemines-lenteles3%3Fp_p_id%3D3%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dmaximized%26p_p_mode%3
Dview%26_3 groupld%3D0%26_3_keywords%3DTeritorijos%2Badministracinis%2Bsuskirstymas%26_3 struts_action%3
D%252Fsearch%252Fsearch%26 3 _redirect%3D%252Ftemines-lenteles3>.
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Vilnius su Salies ir apskrities transporto tinklu sujungtas devyniais magistraliniais ir krasto keliais,
i8 kuriy penki — tarptautiniai. 2008-yjy m. pabaigoje buvo atidarytas Vilniaus pietinis aplinkkelis, skirtas
tranzitiniam transportui, 2013 m. atidaryta antra Vilniaus vakarinio aplinkkelio atkarpa. 2015 m.
intensyviai vykdoma Vilniaus vakarinio aplinkkelio tre¢iojo etapo statyba.

Nuo 2000 m. kovo 19 d. prie Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos buvo prijungta GrigisSkiy
senitinija, ankséiau priklausiusi Traky rajono savivaldybei, tokiu badu Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos plotas nuo 394 kv. km padidéjo iki 401 kv. km, tai yra apie 4,12 proc. Vilniaus apskrities
teritorijos.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorija suskirstyta i 21 senilinija: Antakalnio, Fabijoniskiy,
Grigiskiy, Justiniskiy, Karoliniskiy, Lazdyny, Naujamies¢io, Naujininky, Naujosios Vilnios, Paneriy,
Pasﬂalclq, Pilaités, Rasy, Senamiescio, Seskinés, Snipiskiy, Verkiy, Vilkpédés, Virsuliskiy, Zirmany,
Zvéryno.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorija apima Pavilniy ir Verkiy regioninius parkus, Sereikiskiy ir
Vingio parka, Bernardiny soda bei Markuciy parka.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje yra 2 miestai: Vilniaus miestas (plotas 401 kv. km) ir
Grigiskiy m. (plotas 7,1 kv. km).?

Gyventojy skaicius yra vienas i§ pagrindiniy rodikliy, nusakanc¢iy rinkos dydj ir ekonomikos
plétros galimybes. Baltijos regione 300 km atstumu aplinkui Vilniy yra 16 mln. Lietuvos, Latvijos,
Baltarusijos, Lenkijos ir Rusijos gyventojy. Tarp Baltijos sostiniy pagal §j rodiklj Vilnius yra lyderis.

Vilnius — $alies administracinis, kulttirinis, politinis, verslo centras. Tai ekonomiskai i$sivystes,
dinamiSkas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rySiais, teikiantis auksto lygio Svietimo ir darbo
galimybes, turintis gera jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj tarptautiniu mastu bei vaidinantis
i8skirtinj ekonominj, kulttrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.

Vilniaus miestas yra didZiausias turisty traukos centras ne tik apskrities, bet ir visos Lietuvos
mastu. Miestui biidinga unikali gamtiné aplinka ir i$skirtinés kultiiros paveldo vertybés, jskaitant ir
Vilniaus senamiestj. Vilniuje apsilanko apie 80 proc. visy i Lietuva atvykstanciy turisty.

Vilniaus istorinis centras - senamiestis (Cia susitelkes vertingiausias istorijos ir kultiros paveldas)
yra vienas didziausiy Ryty Europoje (360 ha). Tai — Lietuvos Respublikos kultiiros paminklas (reg.
kodas U1P). Vilniaus senamiestis 1994 m. UNESCO jtrauktas j Pasaulio kultiiros ir gamtos paveldo
sarasg. SenamiesCio pastatai — jy yra apie 1,5 tiikstanCio — yra iSlike i§ jvairiausiy amziy, todé¢l Cia
persipina visi Europos architektiiros stiliai. Pagrindiniai miesto akcentai, simbolizuojantys sosting -
Gedimino pilis ir Arkikatedros aikste.

Vilniaus mieste yra gausiai susitelkusios vieSosios jstaigos, veikiancios kultiiros, sveikatos
apsaugos bei mokslo tyrimy srityse. Tai — svarbiausias Salies auk$tojo mokslo centras, iSsiskiriantis
aktyviu kultiiriniu gyvenimu. Sostin¢je sutelktas didelis aukStyjy technologijy imoniy sektoriaus
potencialas: ¢ia veikia daug biotechnologijy, lazeriy technologijy jmoniy, daugiausia yra ir IT jmoniy,
kurianéiy programing jranga, veikia stipriausi Salies universitetai, sutelkta aukstos kvalifikacijos
specialisty bazé. Vilniuje veikia ketvirtadalis Salies jmoniy, i§ kuriy 2/3 dirba prekybos ir paslaugy
sektoriuje. Miestas pirmauja Salyje pagal pramonés pardavimus, gyvenamosios statybos apimtis.

Vilnius yra Lietuvos finansy centras, ¢ia savo pagrindines bustines jsisteigé didzioji dauguma
Salies banky bei uzsienio banky atstovybés, draudimo bei vertybiniy popieriy rinkos institucijos. Vilnius
— pirmaujantis Salies miestas pagal sukuriamg BVP, jmoniy skaiciy, vietos ir uzsienio investicijy apimtis
bendrai ir 1 gyventojui.®

Lietuvos statistikos departamento duomenimis 2015 m. pradzioje Vilniaus miesto savivaldybéje
buvo registruoti 83 429 tikio subjektai, 1§ kuriy veiké 33 126. Veikianciy tkio subjekty skaicius pagal
ekonomines veiklos rtsis: zemés ukis, miskininkysté ir zuvininkysté — 202, kasyba ir karjery
eksploatavimas — 7, apdirbamoji gamyba — 1 752, elektros, dujy, garo tiekimas ir oro kondicionavimas
— 316, vandens tiekimas, nuoteky valymas, atlieky tvarkymas ir regeneravimas — 94, statyba — 2 403,

2 Vilnijos vartai. Vilniaus apskrities krastotyra. Vilniaus miestas [interaktyvus], 2009. [ziGréta 2015-08-12]. Prieiga per
internetg: <http://www.vilnijosvartai.lt/locations/listing/?id=1>;

¥ Lietuvos regiony raida. Vilniaus apskritis. Vilniaus miesto savivaldybe. Lietuvos statistikos departamentas [interaktyvus].
Vilnius, 2008 [zitréta 2015-08-12]. Prieiga per interneta: <http://regionai.stat.gov.lt/start_It.html>.
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didmenin¢ ir mazmeniné prekyba; varikliniy transporto priemoniy ir motocikly remontas — 8 646,
transportas ir saugojimas — 2 186, apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikla — 1 031, informacija ir
rySiai — 1 831, finansiné ir draudimo veikla — 395, nekilnojamojo turto operacijos — 1 889, profesing,
moksliné ir techniné veikla — 5 304, administraciné ir aptarnavimo veikla — 1 383, vieSasis valdymas ir
gynyba; privalomasis socialinis draudimas — 173, Svietimas — 1 089, Zmoniy sveikatos priezitira ir
socialinis darbas — 879, meniné, pramoginé ir poilsio organizavimo veikla — 1 066, kita aptarnavimo
veikla - 2 480. *

Lietuvos Respublikos statistikos departamento duomenimis Vilniaus m. sav. 2014 m. iSduoti 946
leidimai gyvenamuyjy pastaty statybai ir 129 negyvenamyjy pastaty statybai. Statybos leidimais leista
statyti 4 321 buta, kuriy naudingas plotas sudaro 377,9 tiikst. m?. 2014 metais Vilniaus m. sav. pastatyta
2 916 buty, kuriy naudingas plotas — 267,8 tiukst. m?, 904 nauji gyvenamieji pastatai, ir 93 nauji
negyvenamieji pastatai.

Pagrindinis dokumentas, skirtas investicinés aplinkos stabilumui ir skaidrumui uZztikrinti, yra
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 m. Planas parengtas atsizvelgiant }
gyventojy poreikius, ] darnios miesto plétros uzdavinius ir siekius, suformuotus eksperty ir gyventojy
nuomoniy pagrindu, tod¢l jis atspindi visuomenés interesus.

Pagal Vilniaus miesto bendraji plang pirmenybé¢ teikiama vidinei miesto plétrai. Pastaryjy mety
naujos statybos koncentruojamos daugiausia ten, kur galima efektyviau panaudoti esamg socialing ir
inzinering infrastruktirg tankinant ir rekonstruojant esamg uzstatyma. Komerciniai objektai daugiausiai
statomi miesto centrinéje dalyje. Cia didziausia perspektyva yra dediniajame Neries krante. Taip pat
vidiné plétra vyksta Uzupyje, Naujamiestyje, kur prasidéjes buvusiy pramonés ir komunaliniy jmoniy
konversijos procesas pritaikant teritorijas komerciniy ir gyvenamyjy pastaty statybai.

2.1.1. gyventoju skaicius

Vilniaus miesto savivaldybés gyventojy skaiCiaus pokyc¢iai iki 2011 mety sutampa Su Visos
Lietuvos gyventojy skaiciaus kitimo tendencija, t. y. gyventojy skai¢ius mazéja. Gyventojy skaiciaus
maz¢éjimg 1émé neigiama natitirali gyventojy kaita, bei neigiamas neto migracijos rodiklis. Ta¢iau 2011
metais gyventojy skai¢ius Sioje savivaldybéje pradéjo didéti, nuo 2011 iki 2014 mety vidutinis metinis
gyventojy skaiéius padidéjo 1,2 proc. Lietuvoje nuo 2010 iki 2014 mety gyventojy skaiCius sumazgjo
164 915 gyventojais, 0 Vilniaus miesto savivaldybéje per §j laikotarpj padidéjo 1508 gyventojais.

Gyventoju sk. Lietuvoje Gyventojy sk. Vilniaus m, sav.
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5411467
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3050000 Ky
3000000
536000
| 2950000

534000
25900000 2
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2850000 22000

2800000 | 530000

2010m 2MN1m 20012 m 213m 2Mam 2010m 2M1m 20M7Im 2003 m 2014 m

2.1.1.1. pav. Vidutinis gyventojy skaicius®

* Veikiangiy tikio subjekty skai¢ius mety pradzioje [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitréta
2015-08-13]. Prieiga per interneta:
<http://db1.stat.gov.lt/statbank/SelectVVarVal/Define.asp?Maintable=M4010113&PLanguage=0>.
® Pastaty statybos rodikliai [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitiréta 2015-08-12]. Prieiga per
interneta: <http://osp.stat.gov.lt/temines-lenteles50>
® Vidutinis metinis gyventojy skaiGius [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Ziiiréta 2015-08-13].
Prieiga per interneta: <http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=
visualization&hash=e807e790-4522-45b4-h63b-4efb2f9e0f52>.
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Statistikos departamento duomenimis, Salyje per ta pati laikotarpj vidutinis gyventojy skaicius
sumazéjo 5,32 proc., o Vilniaus miesto savivaldybe¢je padidéjo 0,3 proc.

2015 mety pradzioje Vilniaus miesto savivaldybéje gyveno 542 626 gyventojai, i$ jy: Vilniaus
mieste — 531 910 (98 proc.), Grigiskiy mieste — 10 433 (1,9 proc.), kaimiSkoje savivaldybés teritorijoje —
283 gyventojai (0,1 proc). Vilniaus miesto savivaldybés gyventojy tankis — 1356,6 Zm./km?2.”

Sékmingai ekonominei plétrai didelés reikSmés turi darbo jégos pasitla. Darbingo amziaus
gyventojy dalis Vilniaus miesto savivaldybéje 2015 mety pradzioje sudaré 64,4 proc.

2.1.2. gyventojy migracija

Migracija Lietuvoje Migracija Vilniaus m. sav.
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2.1.2.1. pav. Gyvéntojq migracija®

Lietuvoje Salies emigracijos rodikliai tukstanéiui gyventojy yra vieni didziausiy Europos
Sajungoje. 2010 ir 2011 metais emigranty skaiiaus neproporcingam augimui jtakos tur¢jo jstatymu
nustatyta prievolé nuolatiniams Salies gyventojams mokéti privalomojo sveikatos draudimo jmokas,
todel savo iSvykimg 1§ Lietuvos j uZsienio valstybg deklaravo ir ankstesniais metais iSvyke emigrantai.
Tada emigranty skaicius sieke atitinkamai 132 953 ir 106 062. Po 2011 mety emigracijos mastai po
truputj mazéjo ir 2014 metais iSvyko 98 036 Zmones. Atsigaunant Lietuvos ekonomikai, didé¢ja
imigranty skaicius. 2010 metais jy atvyko 55 009, o jau 2014 — 85 709 Zmonés.

Vilniaus miesto savivaldyb¢je emigracijos rodiklis 2014 metais sieke 12 676, t. y. 6,4 proc.
daugiau negu 2013 metais. Savivaldybés, kaip ir visos Salies imigracijos rodiklis nuo 2010 mety kasmet
didéja, 2014 metais sieke 14 699, t. y. 5,1 proc. daugiau negu 2013 metais.

2.1.3. Lietuvos BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos bendrasis vidaus produktas 2014 metais augo 2,9 proc. Tais metais nustatytos Rusijos
sankcijos Europos Sajungos gamintojams paveiké BVP augima, taCiau ne taip smarkiai, kaip tikétasi.
Nuosekliai ger¢janti vidaus rinkos biiklé suSvelnino makroekonominj smiigj. Lietuvos Statistikos
departamento praneSime raSoma, kad didziausig jtaka BVP augimui turéjo statyba bei pramoné. 2010
metais BVP augimas sieké 1,6 proc., o jau 2011 $is augimas buvo didziausias ir sieké 6,1 proc.

" Gyventojy skaitius mety pradzioje [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitiréta 2015-08-13].
Prieiga per interneta:
<http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=50b637ec-4d25-4b35-
bf04-1b3f4e59e5d1>;

® Gyventojy migracija [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [ifiréta 2015-08-13]. Prieiga per
interneta: <http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=a34010bd-
d90d-4310-9a7d-7d6344238f88 >.
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BVP Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
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2.1.3.1. pav. BVP ir vidutiné metin¢ infliacija’

Pagal Europos Sajungos valstybiy vartotojy kainy indeksg (SVKI) islieka vidutinés metinés
infliacijos lygio mazéjimo tendencija. 2014 m. uzfiksuota 0,2 proc. vidutiné metin¢ infliacija. 2011
metais ji buvo didziausia ir sieké 4,1 proc. ™

2.1.4. jmonés

Imoniy sk. Lietuvoje Imoniy sk. Vilniaus apsk.
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2.1.4.1. pav. Veikian¢iy jmoriiu, skaiGius mety pradzioje™

Imoniy skaicius Lietuvoje ne itin smarkiai kinta. Pastaruoju metu, nuo 2012 mety jis pradéjo po
truputj didéti ir nuo 62 889 per trejus metus padid¢jo iki 76 427 imoniy. Tam gal¢jo turéti jtakos
atsigaunanti Lietuvos ekonomika, bei mazyjy bendrijy, leidZian¢iy mazZiau rizikuoti imantis verslo,
atsiradimas. Naujyjy jmoniy atsiradima paskatinti galéjo supaprastintos jmonés jregistravimo
procediros.

2010-2015 m. veikian¢iy jmoniy skaicius Vilniaus apskrityje iSaugo 34,7 proc. Statistikos
departamento duomenimis 2015 mety pradZioje Vilniaus miesto savivaldybeje veikeé 28 222 jmongs, t.
y. 17,1 proc. daugiau negu 2014 mety pradzioje. DidZioji jmoniy dalis buvo mikrojmonés, kuriose dirbo
ne daugiau kaip 4 darbuotojai, t. y. 65,1 proc. visy jmoniy. Imoniy, kuriy darbuotojy skaicius didesnis
nei 500, buvo 64. Rajone veikianCiy jmoniy metinés pajamos yra jvairios: 5 952 jmoniy metinés
pajamos nevirsijo 5 792 Eur (20 takst. Lt), 6 224 — didesnés nei 289 620 Eur (1 mln. Lt). Daugiausia
Vilniaus miesto savivaldybeje veiké didmeninés ir mazmeninés prekybos; varikliniy transporto
priemoniy ir motocikly remonto veiklos rasies jmoniy (17,7 proc.).

° BVP vienam gyventojui, to meto kainomis [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [zidiréta 2015-
08-13]. Prieiga per internetg:  <http://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize/?hash=0de7b889-bcf1-44e9-a754-
7691de33b5c3&portletFormName=visualization>;
1% Vartotojy kainy poky¢iai, apskai&iuoti pagal vartotojy kainy indeksa [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos
departamentas [zitiréta 2015-08-13]. Prieiga per interneta: <http://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize/?hash=516f3ec2-
ae2a-4c7c-b11a-7df5600a6621&portletFormName= visualization>;
! Veikiangiy jmoniy skai&ius mety pradzioje [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Ziiiréta 2015-
08-13]. Prieiga per interneta: < http://osp.stat.gov.1t/web/guest/statistiniu-rodikliu-
analize?portletFormName=visualization&hash=dd2421d7-67b8-405a-a72c-49f669909e55>
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2.1.5. nedarbo lygis

Nedarbo lygis Lietuvoje Nedarbo Ivgis Vilniaus apsk.
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' 2.1.5.1. pav. Nedarbo lygis*

Lietuvoje aktuali iSlieka nedarbo problema. Sparciai iSauges nedarbas krizés metu, nuo 2010
mety maZéja, tadiau pazanga $ioje srityje yra gana léta. Siuo metu i 17,8 proc. per penkerius metus jis
nukrito iki 10,7 proc. Tikimasi, kad jis vis dar toliau mazés, taciau grei¢iausiai nepasieks prie$ krizinés
bukleés.

Vilniaus apskrityje nedarbo lygis yra mazesnis negu visos Salies, 2014 metais sumazéjo iki 8,5
proc. Statistikos departamento duomenims, 2014 metais Vilniaus apskrityje buvo 389 200 uzimtyjy, i$
Jju: 2,8 proc. buvo uzimti zemés ukyje, miskininkystéje ir zuvininkystéje, 76,5 proc. — paslaugy sferoje,
7,4 proc. — statyboje ir 13,3 proc. — pramonéje. Vilniaus miesto savivaldybéje uzimtieji 2014 m. sudaré
50,9 proc. nuo visy gyventojy, Vilniaus apskrityje — 48,2 proc., o Lietuvos Respublikoje — 45,0 proc.™

2.1.6. investicijos

Lietuvos statistikos departamento duomenimis materialinés investicijos Lietuvoje 2014 m. sudare
5 128 686 tukst. Eur — 0,44 proc. maziau nei ankstesniais metais. 2013 m. Lietuvoje buvo investuota 5
151 526 tukst. Eur, 18 kuriy Vilniaus miesto savivaldybéje — 1 612 011 tukst. Eur, t.y. 31,29 proc. visy
investicijy Salyje. Visoje Vilniaus apskrityje materialinés investicijos sudare 1 939 734 tukst. Eur, 1§
kuriy 83,10 proc. — sostinéje.

Materialiniy investicijy Lietuvoje pasiskirstymas pagal paskirtis 2014 m. buvo toks: pastaty,
inZineriniy statiniy statyba ir rekonstravimas — 2 882 327 tukst Eur, jrenginiy, maSiny, transporto
priemoniy remontas — 115 422 tiikst. Eur, pastaty, inzineriniy statiniy jsigijimas — 175 030 tukst. Eur,
jrenginiy, masiny, transporto priemoniy jsigijimas — 1 878 213 tukst. Eur, zemés jsigijimas — 73 020
tukst. Eur, kitos i§laidos — 4 674 tikst. Eur.*

Lietuvoje taip pat sulaukiama nemazai tiesioginiy uzsienio Saliy investicijy. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis 2014 m. uzsienio valstybiy investicijos Lietuvoje sudar¢ 12 078,34 min. Eur.
84,30 proc. investuoty 1Sy sudaré Europos sgjungos valstybiy nariy investicijos. Lietuvoje daugiausiai
investuoja Vokietijos, Suomijos, Svedijos, Olandijos, Norvegijos, Danijos ir Lenkijos jmonés. 2014 m.
vienam Lietuvos gyventojui teko 4 134 Eur tiesioginiy uzsienio investicijy, t.y. 4,33 proc. maZiau nei

12 Nedarbo lygis [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Ziiiréta 2015-08-13]. Prieiga per interneta:
<http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=a8420233-67f0-4115-
a703-8934c8263e54>;

3 Uzimtieji [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zifiréta 2015-08-13]. Prieiga per interneta:
<http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=7076d8ca-fd8d-400e-
9db7-ab9bd081d402>;

4 Materialinés investicijos [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Ziiréta 2015-08-27]. Prieiga per
internetg: <http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=8ee17dfc-
6d2a-499d-8311-e2542a29c2d0> .
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ankstesniais metais. 2013 m. duomenimis vienam Vilniaus miesto savivaldybés gyventojui atiteko
15 460 Eur uZsienio investicijy — apie 3,5 karty daugiau nei vidutini$kai Salyje.™

Paskutiniais metais Vilniaus miesto savivaldybéje ypatingas démesys pradétas skirti keliams ir
dviraciy takams — per 4 metus buvo sutvarkyti 79 km gatviy ir nutiesta 11 km naujy dviraciy taky. 2013
m. ] sostinés gatves investuota 10 716 tikst Eur, 2014 m. — 9 171 tukst. Eur, 2015 m. numatyta apie
13 033 takst. Eur. 2013 m. pabaigoje buvo pabaigtas Il Vilniaus vakarinio aplinkkelio etapas, 0 2015 m.
liepos mén. buvo pradétas III etapas, kurio pabaiga numatyta 2017 m. Paskutiniam vakarinio aplinkkelio
ruozui nutiesti reikés 89,69 min. Eur, i$ jy 84,78 mln. Eur skirta i§ Europos Sgjungos fondo 1é8y, likusi
dalis — Vilniaus miesto savivaldybés.

Dalis paskutiniy mety investicijy sostinéje buvo skirta viesojo transporto sistemos optimizavimui.
Nuo 2011 m. sotinés vieSojo transporto parkas buvo atnaujintas 58 naujais autobusais ir 2 troleibusais.
2013 m. Vilniuje atsirado greitieji autobusai, kuriy marsrutams atidaryti buvo jrengta 14 km naujy A
juosty. Taip pat uzbaigtas elektroninio bilieto projektas, kuriam buvo skirta 3,77 min. Eur Europos
Sajungos ir Vilniaus miesto savivaldybeés lesy.

2013 m. liepa Vilniuje jdiegta dviraciy savitarnos sistema ,,Cyclocity Vilnius®“. Sostinés centrinéje
dalyje jrengti 37 dviraciy nuomos punktai, turintys apie 300 dviraciy.

2011 — 2014 m. Vilniuje rekonstruota 40 ugdymo jstaigy. Iki 2015 m. balandZzio buvo pasirasyta
dar 11 sutaréiy dél mokymo jstaigy atnaujinimo. Bendra 11 projekty verté — apie 13,6 min. Eur.
Investicijy fondas projektams jgyvendinti skirs apie 6,6 min. Eur, Vilniaus miesto savivaldybé per du
metus prisidés apie 6,9 mln. Eur. 2015 m. SantariSkése atidarytas naujas lopSelis — darzelis. Darzelis
buvo pastatytas Vilniaus miesto savivaldybés 1éSomis — 3,95 min. Eur.

Vilniaus miesto savivaldybéje taip pat investuojama j sporto ir kultiiros objekty bei Zaliyjy miesto
zony atnaujinimg. 2013 m. pradétas modernizuoti Liepkanio ziemos centras, per tris metus numatyta
investuoti 1,01 mln. Eur. 2013 m. atidarytas rekonstruotas Bernardiny sodas. Parko rekonstrukcija
kainavo beveik 5,8 mln. Eur, i$ kuriy 2,9 mln. Eur — ES struktiiriniy fondy parama.*®

2.2. Statiniy statistiniai duomenys
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2.2.1. pav. Iregistruoty statiniy skaic¢iaus dinamika 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir
Vilniaus miesto savivaldybéje'’

> Tiesioginés uZsienio investicijos [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zidiréta 2015-08-27].
Prieiga per internetg: <http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash
=46c83781-b306-4601-bdbb-6e3d5a2df3e3 > ;

18 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 — 2015 mety ataskaita vilnie¢iams [interaktyvus]. Vilnius, 2015. [zitréta 2015-
09-01]. Prieiga per interneta: <http://www.vilnius.It/index.php?650348957>;

" Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés itkio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015.
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2.2.1. pav. pateiktas jregistruoty statiniy skai¢ius 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir Vilniaus
miesto savivaldybéje. Registry centro duomenimis paskutinius penkis metus tiek Lietuvoje, tiek
Vilniaus m. sav. jregistruoty statiniy skaicius didéja. Lietuvoje ir Vilniaus m. sav. daugiausiai statiniy
buvo jregistruota 2012 metais. Tuomet Lietuvoje pokytis per metus sieké 1,19 proc., o Vilniaus m. sav.
— 2,27 proc. Respublikoje jregistruoty statiniy skaic¢ius 2014 metais padidéjo 0,87 proc., Vilniaus miesto

savivaldybé¢je — 1,38 proc.
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2.2.2. pav. Iregistruoty patalpy skaiciaus dinamika 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir
Vilniaus miesto savivaldybéje'®

2.2.2. pav. pateiktas jregistruoty patalpy skai¢ius 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir Vilniaus

miesto savivaldybéje. Registry centro duomenimis paskutinius penkis metus tiek Lietuvoje, tiek
Vilniaus m. sav. jregistruoty patalpy skaicius didéja. 2011 — 2013 m. Respublikoje jregistruoty patalpy
skai¢ius kasmet didéjo tolygiai apie 0,65 proc. per metus, 0 2014 metais padidéjo 0,75 proc. Vilniaus
miesto savivaldybéje jregistruoty patalpy skai¢iaus kitimas néra tolygus ir svyruoja nuo 1,12 iki 1,58
proc. per metus. Daugiausiai jregistruoty patalpy skaicius padidéjo 2014 metais — 1,58 proc.
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2.2.3. pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal naudojimo
paskirtj 2015 m. sausio 1 d.**

18 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés itkio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015.
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Vilniaus miesto savivaldybé¢je pagal naudojimo paskirti 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota pagalbinio tikio paskirties pastaty — 33 893, maziausiai jregistruota gydymo
paskirties pastaty — 245, 1-2 buty gyvenamyjy namy paskirties — 18 145, trijy ir daugiau buty
gyvenamyjy namy paskirties — 6 740, gyvenamyjy namy jvairioms socialinéms grupéms paskirties —
295, sody paskirties — 12 055, viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties — 1 194,
administracinés paskirties — 1 337, gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties —
5 140, kultiiros, mokslo ir sporto paskirties — 750.
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0,07% . T
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0,20%

®mButai ir kitos gyvenamosios patalpos 79.48%

B Gyvenamosios patalpos jvairioms socialinéms grupéms 2.62%

B Administracinés paskirties patalpos 1.17%

B Viesbuciu, prekybos, paslaugu, matinimo ir poilsio paskirties patalpos1.32%

B Gydymo paskirties patalpos 0.20%

OGamybos. pramonés, sandéliavimo transporto ir garazy paskirties patalpos 13.34%
B Kultiros, mokslo ir sporto paskirties patalpos 0.07%

B Pagalbinio tkio paskirties patalpos 1.80%%

2.2.4. pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2015 m. sausio 1 d.”°

Vilniaus miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota buty ir kitos gyvenamosios paskirties patalpy— 207 974, maziausiai jregistruota
kultiiros, mokslo ir sporto paskirties patalpy — 193, gyvenamyjy patalpy jvairioms socialinéms grupéms
paskirties — 6 866, administracinés paskirties — 3 056, viesbuciy, prekybos, maitinimo ir poilsio
paskirties — 3 443, gydymo paskirties — 525, gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy
paskirties — 34 896, jregistruoty pagalbinio Gkio paskirties patalpy — 4 712.

% Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015.
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9,51%
73.13%

1,55%

2,12%

@EValstybés nuosavybé 2.12% @ Savivaldybiy nuosavybé 1.55%
B Juridiniy asmeny nuosavybé 9.51% @ Fiziniy asmeny nuosavybé 73.13%
OKita nuosavybé 13.69%

2.2.5. pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises  juos
2015 m. sausio 1 d.**

Vilniaus miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises | pastatus 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota fiziniy asmeny nuosavybés pastaty — 60 152, maziausiai jregistruota
savivaldybés nuosavybés pastaty — 1 277. Valstybei nuosavybés teise priklauso 1 739 pastatai,
juridiniams asmenims — 7 824.

92,69%

433%

1,44%

1,28%
0,26%
BEValstybés nuosavybé 0.26% B Savivaldybiu nuosavybé 1.44%
B Juridiniu asmenu nuosavybé 4.33% B Fiziniy asmenu nuosavybé 92.69%

OKita nuosavybe 1.28%

2.2.6. pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas
2015 m. sausio 1 d.”?

Vilniaus miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j patalpas 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota fiziniy asmeny nuosavybeés patalpy — 246 164, maZiausiai valstybés nuosavybeés
patalpy — 701. Savivaldybei nuosavybés teise priklauso 3 816 patalpos, juridiniams asmenims — 11 508.

2! Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015.
22 |

Ibid.
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2.3. Statistiniai rinkos duomenys

18000 /

16000 1
14000 -
12000
10000
8000 |
6000
4000 1 |
2000 -

0

2011 m. 2012 m. 2013 m. 2014 m. 2015 * m.
|®Pastaty, patalpy sk. | 9573 10665 13920 16083 8103

2.3.1. pav. 2011-2015* m. Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaigius®

2014 metais buvo uzfiksuoti 16 083 nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sandoriai, jvyke
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje. Nuo 2011 m. sandoriy skai¢ius nuolat didéjo ir 2013 m.
pasieké prieskrizinj lygj. Lyginant 2012 m. su 2013 metais sandoriy skai¢ius padidéjo 30,52 proc., 0
2014 m. sandoriy skaicius iSaugo dar 15,54 proc.

10000
2000 !
|
8000 |
7000 |
6000 |
S000 ¢
4000 |
3000 |
2000 |
1000
0 f————— —_— e e ———
Vieno i Besdrabutial Butai Administraci Garalu Kultéros, Poilsio ir Komerciniai | Sody pastatal
dviejy buty | niai ir $vietimo ir sporto ir pashaugy
| mamai — | E—— _fydymo | | mokslo . - | . -
02011 m 387 531 5952 | 193 | 1655 6 9 180 273
82012 m 88 9 6273 216 216 A 13 29 298
92013 m 487 666 | 8426 e | 273 8 18 198 M1
02014 m 6 753 9114 365 341 13 20 pA) | 383
-20!§‘ m, 7(\777 7‘.\740 B 74’!90 . 170 — . 1454 ‘ 7] 17 | 71«7 7:00 F—

2.3.2. pav. 2011-2015" m. Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius
pagal paskirties grupes™

* 2015 - sandoriai, jvyke 2015 m. sausio-liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. 2011-2015* m.
Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaiéius pateiktas be pagalbinio tikio pastaty.
% Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys. V] Registry centras. Vilnius, 2015.
;42015 - sandoriai, jvyke 2015 m. sausio—liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
Ibid.
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Aktyviausia Vilniaus miesto savivaldyb¢je yra gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka. Buty
pardavimo sandoriy 2014 metais nekilnojamojo turto registre buvo uzfiksuota 9 114 ir tai sudaré apie
60,7 proc. visy 2014 m. sandoriy, bendrabuc¢iy — 753 tai sudaré apie 5,01 proc. visy sandoriy, o vieno —
dviejy buty namy parduota 716 tai sudaré apie 4,77 proc. visy 2014 metais parduoty pastaty ir patalpy.

Garazy patalpy ir pastaty sandoriy 2014 m. buvo uzfiksuota 3 421, tai sudaré apie 22,78 proc.
visy sandoriy, sody pastaty sandoriy per 2014 m. uzfiksuota 383, tai sudaré¢ apie 2,55 proc. visy
sandoriy. Poilsio ir sporto paskirties objekty sandoriy 2014 m. uzfiksuota tik 20, tai sudaré 0,13 proc.
visy sandoriy. Kity paskir¢iy objekty pardavimai kito nezymiai.

2011 — 2014 m. vidutiniskai buvo jregistruota po 11 903 sandorius per metus. Kasmet buvo
parduodama vidutiniSkai po 7 441 buta, tai sudaré apie 62,5 proc. visy per metus jvykusiy
nekilnojamojo turto sandoriy. Vieno-dviejy buty namy vidutiniskai buvo parduodama po 495 per metus,
tai sudaré apie 4,2 proc. sandoriy per metus. Sody pastaty sandoriy registruojama vidutiniskai po 324
per metus. Maziausiai parduodama kultiros, $vietimo ir mokslo paskirties pastaty ir patalpy —
vidutiniskai po 8 per metus, t. y. tik apie 0,07 proc. visy per metus jvykstan¢iy sandoriy.
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3. NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES NUSTATYMO
METODAI

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 9 str. 2 d.,
Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklémis, Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymu ir Turto ir verslo vertinimo metodika, vidutinés rinkos vertés nustatomos lyginamuoju
(pardavimo kainy analogy) metodu (toliau — lyginamasis metodas), pajamy (kapitalizavimo arba
diskontuoty pinigy srauty) metodu (toliau — pajamy metodas) ir i§laidy (kasty) metodu (toliau — iSlaidy
(kasty) metodas).

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro nuostatais ir atsizvelgiant j rinkos konjunktiirg
(panasumg rinkos vertés pozitiriu) nekilnojamojo turto naudojimo paskirtys sugrupuotos, o Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo 9 str. 2 d. 1 ir 2 p. nurodyto nekilnojamojo turto
verté nustatoma lyginamuoju bei pajamy metodais. Taciau nesant arba trukstant VI Registry centro
nekilnojamojo turto duomeny bazei reikiamy kadastro rodikliy (ploto, sieny medZiagos ir pan.)
nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté nustatoma islaidy (kasty) metodu.

3.1. lentelé. Naudojimo paskirtys, paskirties grupés masiniam vertinimui ir vertinimo metodai

Eil. Nr. Naudojimo paskirtis Paskirties grupé masiniam vertinimui Vertinimo metodas

Gyvenamoji (1 buto past.) ) . ) . .

1. — Vieno-dviejy buty namai Lyginamasis metodas
Gyvenamoji (2 buty past.)
Gyvenamoji (3 ir daugiau but

2. v J ( g &) Butai Lyginamasis metodas
Gyvenamoji (buty)
Gyvenamoji (jv. soc. grupi

3. v J U £ ,p W Bendrabucdiai Lyginamasis metodas
Gyvenamoji (gyvenamyjy patalpy)
Viesbuciy

4 Prekybos Viesbuéiy, prekybos, paslaugy ir Lyginamasis metodas,

" |Paslaugy maitinimo pajamy metodas

Maitinimo
Administraciné i i

5. Administraciné ir gydymo Lygmamasw metodas,
Gydymo pajamy metodas

6. |Garazy Garazy Lyginamasis metodas
Kulttros, Svietimo .. . . .

7. Kulttros, Svietimo ir mokslo Lyginamasis metodas
Mokslo
Poilsio e . .

8. Poilsio ir sporto Lyginamasis metodas
Sporto

9. |Kita (sody) Sody pastatai Lyginamasis metodas
Pagalbinio tikio - . . .

10. - —— Pagalbinio tikio Lyginamasis metodas
Kita (pagalbinio tikio)

Lyginamojo metodo esmé vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. Turto vertintojas turi pasizyméti visas skirtingas
vertinamo ir lyginamo objekty savybes (patikslinimus) ir apskai¢iuoti vertinamo objekto vert¢. Bendra
vertinamo objekto rinkos verté apskaifiuojama pagal formule:

RV =PK + PV,

Kur: RV — vertinamo objekto rinkos verte,

PK — palyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina,
PV — patikslinimy verté (ji gali biiti ir neigiama).

Platesnis lyginamojo metodo panaudojimo apraSymas, vertinant nekilnojamaji turta masiniu

vertinimo biidu, pateiktas 4 skyriuje.
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Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy pinigy srauty perskai¢iavimas ] turto
verte. Pajamy metodu apskaiciuojama vertinamo turto naudojimo verté surandant dabarting tikétiny
turto naudojimo pajamy verte. Turto naudojimo pajamos apskaiiuojamos, atémus i§ visy pajamy,
susijusiy su turto naudojimu, visas su turto naudojimu susijusias i§laidas. Objekto verté paskaiciuojama
pagal formule:

OV=GP/r,
kur: OV — vertinamo objekto vert¢;
GP — grynosios pajamos;
r — kapitalizavimo norma.
Grynosios pajamos paskaiciuojamos pagal formule:
GP =BP -1,
kur:  BP —bendrosios pajamos uZ nuoma;
| —iSlaidos ir rezervai.

Kapitalizavimo norma priimama, atsizvelgus i pastaty (patalpy) panaudojimo galimybes ir kitus
faktorius, darancius jtaka pastato ilgalaikiam ekonomiskam naudojimui. Kapitalizavimo normos dydis
gali buti nustatomas keliais btidais. Paprasciausias ir tiksliausias i$ jy yra kapitalizavimo normos dydzio
nustatymas remiantis rinkos duomenimis — nekilnojamojo turto grynosiomis pajamomis ir jo pirkimo—
pardavimo rinkos kainomis pagal formulg:

r = (Grynosios pajamos x 100) / pirkimo kaina,

kur:  r—Kkapitalizacijos normos rodiklis.

Platesnis pajamy metodo panaudojimo vertinant nekilnojamajj turta masiniu vertinimo biidu
apraSymas pateiktas 5 skyriuje.

Islaidy (kaSty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama
turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesni nei
analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Nekilnojamasis turtas iSlaidy (kasty) metodu vertinamas naudojant aktualius jregistruotus
Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis, naujausius Nekilnojamojo turto
atkiirimo kaSty (statybinés vertés) kainynus, statinio vidutinés naudojimo trukmés normatyvus ir
vietoves pataisos koeficientus.

I8laidy (kasty) metodu vertinamy nekilnojamojo turto objekty vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti
taikomi vietoves pataisos koeficientai (toliau — VPK) ir verciy zonos, kurias nustato V] Registry centras.

Vertinant turtg iSlaidy (kasty) metodu, apskai¢iuojama:

1. Nekilnojamojo turto statybos verté (atkiirimo kastai) — objekto dyd;j (kubatiirg, kvadratiirg ar
kita kiekj), nurodyta Nekilnojamojo turto kadastre, padauginus i§ 1 kub. metro (1 kv. m ar kito vieneto)
vidutings statybos vertés, nurodytos nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybos vertés) kainynuose.

2. Nekilnojamojo turto atkuriamoji vert¢ — nekilnojamojo turto statybos vert¢ patikslinus
fizinio nusidévéjimo procentu, apskaiCiuotu uz visus nekilnojamojo turto eksploatavimo metus,
vadovaujantis reikalavimais, nustatytais Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése.

3. Nekilnojamojo turto atkuriamaja verte patikslinus taikant vietovés pataisos koeficients,
nustatoma nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté. Vietovés pataisos koeficientas netaikomas
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 str. 2 d. 3 p. nurodytam nekilnojamajam
turtui.

Nekilnojamojo turto vertés nustatytos iSlaidy (kaSty) metodu jraSomos Nekilnojamojo turto
kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomeny bazése. Jy jraSai prilyginami nekilnojamojo turto
vertinimo ataskaitai.
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4. VERTINIMO MODELIU SUDARYMAS VERTINANT LYGINAMUOJU METODU
4.1. Metodinis masinio vertinimo modelio pagrindimas taikant lyginamaji metoda

Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése vertinimo modelis apibréZiamas taip: nekilnojamojo
turto vertinimo modelis — matematiné formulé, taikoma nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei
nekilnojamojo turto verciy zonose apskaiCiuoti, atsizvelgiant j Nekilnojamojo turto kadastrinius
rodiklius. Tokiems modeliams parengti biitini i§samis ir patikimi rinkos duomenys apie objektus.

Vertinimo modeliai parengti rinkos duomeny pagrindu, panaudojant lyginamgji metoda.
Nekilnojamojo turto masinio vertinimo modeliams sudaryti panaudoti nekilnojamojo turto kadastro ir
registro duomenys, apimantys pastaty ir patalpy kiekybines ir kokybines charakteristikas, parduoty
objekty rinkos kainas ir sandorio sudarymo datas. Individualiy vertinimo ataskaity, spaudos ir interneto
informacija apie pasitilos ir nuomos kainas panaudota kaip pagalbiniai duomenys. Vadovaujantis
Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklémis, sudarant nekilnojamojo turto vertinimo modelius nebuvo
atsizvelgta | nekilnojamojo turto vertés padidéjima ar sumazéjima dél Siy veiksniy:

e aplinkos laikino pagerinimo arba pabloginimo;
nuosavybés formos ir fiziniy savybiy;
nekilnojamojo turto valdymo formos;
nekilnojamojo turto naudojimo, valdymo ir disponavimo apribojimy;
nekilnojamojo turto iSplanavimo, stiliaus, dizaino, vidaus apdailos ir kity individualiy
savybiy;
nekilnojamojo turto (statinio) padéties gatvés, pasaulio Saliy atzvilgiu;
e nekilnojamojo turto panaudojimo universalumo, technologinés jrangos, jo skleidziamos
tarSos.

Nekilnojamojo turto verciy zemélapiy ir vertinimo modeliy parengimas susideda i$ tarpusavyje
susijusiy 4 pagrindiniy etapy: rinkos duomeny patikros, modelio specifikacijos, modelio kalibravimo ir
modeliy patikros (4.1.1. pav.).

Sandoriy patikra. Modeliams sudaryti sandoriai patikrinti pagal kriterijus:

e komerciSkuma;

e vienodas apmokéjimo salygas;
e kilnojamojo turto nebuvima;

e vienoda sandoriy laika.

Pirmiesiems 3 kriterijams uztikrinti atlikta i§vestinio rodiklio — 1 m? kainy analizé. Jos metu
atsisakyta sandoriy, kuriy kainos neatitinka rinkos konjunkttros.

Ketvirto kriterijaus — vienodo sandoriy laiko analizé neatsiejama nuo nustatytos masinio
vertinimo datos ir yra labai svarbi aktyviai besikei¢iancioje nekilnojamojo turto rinkoje. Laiko jtakos
rinkos kainoms nustatymo biidai pateikti ataskaitos 4.2. skyriuje. Panaudojant keleriy mety sandorius,
laiko pataisos buitinumas ir jos dydis daugeliu atvejy nustatyti naudojant rinkos kainas aproksimuojancia
kreivg ir poring pardavimy analize¢ (naudojant laikotarpio pradZios ir laikotarpio pabaigos ménesiy kainy
medianas). Patikrinus ir laiko pataisa pakoregavus sandorius, atliekama modeliy specifikacija.

Modeliy specifikacija — rinkos kainas lemianciy veiksniy ir nekilnojamojo turto charakteristiky
bei jy sgveikos rySiy nustatymas. Specifikacija atliekama taikant statistinius skaiciavimus, grafing
analize, koreliacines matricas ir kitus matematinés analizés biidus.

Kitas svarbus veiksnys — vietos jtaka, jvertinama sudarant veréiy Zemélapius. Naudojantis
Zemélapiu nustatoma vietos jtaka rinkos vertei ir dél vertés zonoje veiksniy homogeniskumo
sumazinamas vertimo modelio kintamyjy skai¢ius. Nekilnojamojo turto ver¢iy zony sudarymo taisyklés
pateiktos ataskaitos 4.3.1 papunktyje.

Kitiems kokybiniams ir kiekybiniams veiksniams nustatyti panaudotos koreliacinés matricos.
Koreliaciné matrica nustato visy analizuojamy kintamyjy pory koreliacijos koeficienty reikSmes.
Matricai sudaryti kokybiniai faktoriai paveré¢iami j skaitmening formga. Jei koreliacinéje matricoje du
nepriklausomi kintamieji jgyja didel¢ koreliacijos koeficiento reikSme, tai vieno veiksnio atsisakoma.
Koreliacine analize uzbaigiama nekilnojamojo turto veiksniy specifikacija. Specifikacijos etape
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pasiekiamas rezultatas — nustatoma, kokie veiksniai ir kokioje zonoje (teritorijoje) gali buiti svarbiis
apskaiciuojant nekilnojamojo turto rinkos verte. Lieka nustatyti veiksniy sgveikos rySius. Sgveikos
rySius apsprendzia modeliy tipai. Teisingas modelio tipo parinkimas garantuoja vertinimo rezultaty
kokybe¢. Modeliai pagal tipus skirstomi j adityvinius, multiplikatyvinius ir hibridinius.

NTR duomeny bazé I
A " |
NT RINKOS DB
| 3 l
| —[ Paskirtys k— f
v v
\ L—» . | Modeliy

| < Vietos taka = Labotaks e o |

! f( Kiti kiekybiniai ir kokybiniai veiksniai }(— |

| !

N i VERCIU ZEMELAPIAI ,

I PATIKIMI RINK.DUOMENYS I

I SPECIFIKUOTI VEIKSNIAI |

’ Modelio tipas
I : !
NEKALIBRUOTI MODELIAI }——' Modeliy
I kalibravimas I
KALIBRUOTI MODELIAI : >
| Modeliy |
ki
l ‘ ; patikra I
| PATIKIMI MODELIAI NEPATIKIMI MODELIAI v

VERTINIMO PROGRAMA

NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES

4.1.1. pav. Nekilnojamojo turto ver¢iy zemélapiy ir modeliy sudarymas

Bendra adityvinio modelio forma yra tokia: S = bg + b1 X1 + bX5 +...+ bpX,
Cia S — apskaiCiuojama verte, X1, Xp, ..., X, — nepriklausomi Kintamieji, p - nepriklausomy
kintamuyjy skaiCius, by — konstanta, by, by, ..., by — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.
Multiplikatyvinis modelis.
Multiplikatyvinio modelio forma yra tokia: S = bg x X1 x X;*2..x X,™,
¢ia S —apskaiciuojama verte, X1, Xo, ..., Xp — nepriklausomi k|ntam|eJ| bo — konstanta, by, by, ..., by
— nepriklausomy kintamyjy koeficientai.
Hibridinis modelis.
Hibridiniai modeliai sujungla ir adityvinius, ir multiplika Kzvmlus komponentus pavyzdZziui:
S =byg + bg X Sp — by x SIEMEDZ" x QSTAT®2 x bgMKRL x p,MIKR2 y pMIK
Cia S — apskaiciuota verté; by — laisvas narys; bs — ploto koeficientas; Sp pastato plotas; SIEMEDZ
— sieny medziagos skaliarinis skaiCius; b, by,..., b7 — koeficienty reik§més, MIKR1, MIKR2, MIKR4 —
binariniai kintamieji.
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Nustacius reikSmingus veiksnius ir parinkus modelio tipa, atlickamas modelio kalibravimas.
Modelio kalibravimas — koeficienty masinio vertinimo modelyje nustatymo procesas. Kalibravimui
panaudota daugianaré regresin¢ analizé (DRA). DRA — statistinis nezinomy duomeny, panaudojant
zinomg ir prieinamg informacija, nustatymo biidas. Nekilnojamojo turto vertinime nezinomi duomenys
yra nekilnojamojo turto rinkos vertés reikSmeés, zinomi ir prieinami — pardavimo kainos ir objekty
charakteristikos. DRA pateikia kiekvieno analizuojamo faktoriaus koeficienty reik§mes, kurias jvedus j
modelj, apskai¢iuojamos vertinamy objekty vertes.

Nustacius koeficienty reikSmes, statistinémis ir grafinémis priemonémis tikrinamas modelio
patikimumas. Jis jvertinamas pagal aritmetinio vidurkio, medianos, dispersijos, vidutinio kvadratinio
nuokrypio, standartinio nuokrypio, koreliacijos koeficiento, modelio apibréztumo (determinacijos)
koeficiento, variacijos koeficiento reikSmes. Statistiniy rodikliy paaiskinimas pateiktas 4.4.1 papunktyje.
Grafiné modeliy patikra pateikta 4.1.2. pav.
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Pastatuy 1 m2, pagalbinio ukio paskirciu grupés — 1 m3 vertes pagal verciy zonas
Verté, Eur
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= Kultiiros, svietimo ir mokslo(n —&= Vieib, prek, pasl,maitin(n) -l Sody pastatai

4.1.2. pav. Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra.




Grafiko x aSyje atidétos verCiy zonos, y asyje — vidutinés 1 kv. m vertés, apskaiciuotos pagal
modelius, parengtus vertinimo datai — 2015 m. rugpjucio 1 d. Gauta kreivé rodo 1 m? vertés kaita
teritoriniu, taip pat ir atskiry paskir¢iy grupiy pozitriu. Tuo atveju, kai visy kreiviy kaita verciy zonose
turi panasias tendencijas, galima daryti iSvada, kad vertinimo modeliai sudaryti teisingai, ir atvirks¢iai —
susikertant kreivéms, btina pertikrinti modelio teisingumg arba daryti iSvada, kad rinkos salygos verciy
zonoje turi iSskirtines aplinkybes.

Patikrinti ir atitinkantys nekilnojamojo turto rinkos konjunkttira modeliai suraSomi i lenteles.
Vilniaus miesto savivaldybés vertinimo modeliai pateikti atskirame priede ,,Vertinimo modeliai
lyginamuoju metodu®. Modelius ir nekilnojamojo turto verciy zonas sieja zony numeriai.

Nekilnojamojo turto masiniam vertinimui panaudoti Nekilnojamojo turto registro duomenys,
nekilnojamojo turto masinio vertinimo programa, zonavimo programa ir geografiniy informacijos
sistemy programa, reikalinga verCiy zemeélapiams parengti. ISvardinty priemoniy tarpusavio rySiy
schema parodyta 4.1.3 paveiksle.

Sand GIS kadastro Ad
?- D zemelapiai regis

U NA \¢ U

Objekto duomenys MASINIO VERTINIMO PROGRAMOS
Adresai Sandoriy duomeny analizé - NCSS, WebFocus, Excel
Paskirtys Verdiy zony riby koregavimas GIS‘e - ArcMap
E:> Vertinimo modeliy jvedimas ir koregavimas - Java, Oracle
Kiekybiniai atributai NT objekto jvertinimo procediros - Oracle
Kokybiniai atributai Ataskaity spausdinimas - Oracle
Masinio vertinimo GIS verciy Vertinimo a Objekty Rodymas N
turto grupés Zonos modeliai verteés internete
-apie 2,25 -vertinimo
Zemés — 5 grupés E> 1234 zonos |'_'> 288 sklypuy EU, min. sklypy E> dokumentati
Statiniy — 10 grupiy = 625 statiniy -apie 3,56 -objekty
mlin. statiniy vertes i

4.1.3. pav. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo informaciniy priemoniy schema.
4.2. Laiko pataisa

Sandoriy laiko analizé neatskiriama nuo nustatytos masinio vertinimo datos ir yra labai svarbi,
kai naudojami keleriy mety duomenys ir kai nekilnojamojo turto rinka per analizuojamg laikotarpj
aktyviai kinta. Vertinimo data yra 2015 m. rugpjucio 1 d., todél kainy pataisa dél laiko yra skaiciuota ir,
esant biitinumui, atlikta korekcija, prilyginus $ig pataisg prie nurodytos datos sandoriy kainos.

Laiko pataisai nustatyti naudojami Sie metodai :

e poriné pardavimy analiz¢;

e perpardavimy analize;

e pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive;
e daugianar¢ regresiné analizé.



Poriné pardavimy analizé. Atrenkami nekilnojamajam turtui analogiSky objekty pardavimai,
atlikti skirtingu metu. Pataisius Siy objekty kainas dé¢l fiziniy charakteristiky skirtumy, like kainy
skirtumai priskiriami laiko faktoriaus jtakai. Turint daug lyginamy objekty rinkos duomeny, apimanciy
keleriy mety sandorius, galima nustatyti vidutinj rinkos keitimosi tempg atskirai kiekvienais metais.
Rekomenduojama naudoti mediang, kadangi ji iSeliminuoja ekstremaliy reikSmiy jtaka. Nustatytas kainy
kitimo tempas panaudojamas sandoriy kainoms koreguoti nustatytos vertinimo datos poziiiriu pagal
formule:

KLP =K (1 + rt);
¢ia KLP —pardavimo kaina, pakoreguota vertinimo data;

K — faktiné pardavimo kaina;
r — ménesio arba ketvir¢io kainy Kitimo tempas;
t — periody skai¢ius (ménesiy arba ketvir¢iy).

Sandoriy, jvykusiy véliau negu vertinimo data, kainy koregavimas atliekamas pagal formule:
KLP =K (1-rt);

¢ia  t’— periody (ménesiy, ketviréiy) skai¢ius, praéjes po vertinimo datos iki sandorio datos.

Perpardavimy analizé. Analizuojamos skirtingu metu jvykusiy to paties objekto sandoriy
kainos. Sis metodas analogi§kas poriniam pardavimy metodui, i$skyrus privaluma — objekty
charakteristiky skirtumy pataisy skai¢iavimas yra minimalus. Trukumas — mazas skaiius sandoriy, ypac
tais atvejais, kai laiko pataisg butina nustatyti kiekvienos zonos atskirai. Dél duomeny stokos Sis
metodas sujungiamas su porine pardavimy analize.

Pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive. Naudojant aproksimuojancig kreive
nustatoma, kaip tam tikru laikotarpiu kito objekty ploto vieneto pardavimo kainos. Tokiai analizei
absciséje atidedami jvykusiy sandoriy ménesiai (ketvirciai), ordinatéje — ploto vieneto kainos.
ISsidésciusius taSkus aproksimuojanti kreive ir parodo kainy kitimo vidutinj tempg analizuojamu
laikotarpiu grafiskai, taip pat ir matematine iSraiska.

Daugianaré regresiné analizé (DRA). Taikant DRA nustatoma keliy nepriklausomy faktoriy,
tokiy kaip objekty fiziniy, vietos charakteristiky jtaka priklausomam kintamajam — pardavimo kainai.
Pardavimo data DRA panaudojant kaip vieng i§ nepriklausomy kintamyjy, gaunama datos veiksnio
koeficiento reik§mé. Ji parodo laiko veiksnio jtakg pardavimo kainai.

Vilniaus miesto savivaldybéje 2015 m. rugpjucio 1 d. laiko pataisa apskaiCiuota panaudojant
pardavimo kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive pagal nekilnojamojo turto paskiréiy grupes (vieno-
dviejy buty namai; butai; bendrabuciai; viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo; administraciné ir
gydymo; garazy; kultiiros, Svietimo ir mokslo; poilsio ir sporto; sody pastatai; pagalbinio wkio) ir verciy
zonas, kuriose laiko jtakos pataisa nustatyta reikSminga.

4.3. Vietos jtakos jvertinimas
4.3.1. teorinis — metodinis vietos jtakos jvertinimo pagrindimas

Vietos jtaka jvertinama nekilnojamojo turto verciy zemelapiuose sudarant verCiy zonas.
Teritorijos zonavimu pasiekiamas taip pat ir kity veiksniy — apriipinimo komunikacijomis, paslaugy
punktais, kultiiros objektais, patrauklumo ir t. t. — homogeniskumas, tod¢l sumazeja kintamyjy skaicius,
modelis tampa paprastesnis.

Atsizvelgiant ] patikimy pirkimo—pardavimo duomeny lokalizacija, GIS priemonémis kadastro
zemélapyje suformuojamos ver¢iy zonos. Zony ribos turi atitikti nekilnojamojo turto rinkos kainy lygiy
(ploto vienetui) pasikeitimy ribas, jvertinant analizuojamy objekty, kuriy pardavimo kainos atitinka
rinkos kainy patikimumo kriterijus, naudojimo paskirtj ir kitas svarbias charakteristikas.

Zonoms sudaryti parduoty objekty 1 m? kainos pazymétos zemélapyje pagal objekto buvimo
vietg ir paskirciy grupes simboliais ir suformuotos verciy zonos laikantis tokiy reikalavimy:

1. Nekilnojamojo turto ver¢iy zona turi apimti Zemes plotus ir vidaus vandenis, kuriuose bent
vienos paskirties nekilnojamojo turto patikimumo kriterijus atitinkanéiy kainy lygis nuo gretimos
nekilnojamojo turto verciy zonos kainy lygio skiriasi ne maziau kaip 15 procenty.
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2. Nekilnojamojo turto ver€iy zona kaimo vietovéje turi biiti ne mazesné kaip vienos
gyvenamosios vietoves teritorija arba urbanizuota ar rekreacinio naudojimo pobtidzio teritorijos dalis
(sodininky bendrijos sodai, miestelis ir kita).

3. Nekilnojamojo turto ver¢iy zony ribos derinamos su savivaldybiy, gyvenamyjy vietoviy,
kadastro vietoviy ir kadastro bloky bei Zemés sklypy ribomis, misky masyvy ir valstybiniy vandens
telkiniy pakrasciais, teritorijy planavimo dokumentuose suformuoty miesty kvartaly ar skirtingo
teritorijos tvarkymo rezimo teritorijy ribomis.

Zemés sklypams ir statiniams sudaromos bendros veréiy zonos.

Suformavus nekilnojamojo turto verCiy zonas, vadovaujantis teminiy zemélapiy rengimo
reikalavimais, numatytais Lietuvos Respublikos geodezijos ir kartografijos jstatyme, parengiami
nekilnojamojo turto verciy Zzemelapiai.

Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamojo turto verciy zony Zemélapis A3 formatu pateiktas
atskirame priede ,,Zony zemélapis®.

4.3.2. zony apraSymas

57. Vilniaus miesto savivaldybé

Zonos
Nr

57.1 | Gedimino pr. atkarpa nuo Vasario 16-osios g. iki Sventaragio g., Sventaragio g., Pilies g.,
Didzioji g., Ausros Varty g. atkarpa nuo Didziosios g. iki Bazilijony g. ir M. DaukSos g.
sankirtos, Rotusés a., Vokieciy g. su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais,
Dominikony g. (tik nelyginiai numeriai), Sv. Jono g. (tik nelyginiai numeriai) iki Pilies g.
57.2 | SenamiesCio senitinijos dalis, apribota Jogailos g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir
statiniais, Gedimino pr., Sventaragio g., Pilies g. be joms priklausanéiy Zemés sklypy ir
statiniy, Sv. Jono g. (tik lyginiai numeriai), Dominikony g. (tik lyginiai numeriai), Traky g.,
Pylimo g. atkarpa nuo Traky g. iki Jogailos g. be joms priklausanciy Zzemes sklypy ir statiniy.
57.3 | SenamiesCio senilinijos dalis, apribota Katedros a., T. Vrublevskio g., Neries upe nuo
Karaliaus Mindaugo tilto, T. Kosciuskos g., Vilniaus piliy valstybinio kultiirinio rezervato
ribomis, Vilnios upe iki AukStai¢iy g., Maironio g. iki sankirtos su Subaciaus g., Subaciaus g.
atkarpa nuo Maironio g. iki Didziosios g. su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais,
Didzigja g., Pilies g. iki Katedros a. be joms priklausanciy zemes sklypy ir statiniy.

57.4 | SenamiesCio senilinijos dalis, apribota Traky g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir
statiniais, Vokieciy g., Rotusés a., DidZigja g., Ausros Varty g. atkarpa nuo DidZiosios g. iki
Bazilijjony g., Bazilijony g., Pylimo g. iki Traky g. be joms priklausan¢iy Zemés sklypy ir
statiniy.

57.5 | Naujamies¢io ir Senamies¢io senitinijy dalys, apribotos V. Kudirkos g. (tik nelyginiai
numeriai), Gedimino pr. ir Jogailos g. be joms priklausan¢iy zemés sklypy ir statiniy, Pylimo
g. atkarpa nuo Jogailos g. iki Vingriy g., Vingriy g. iki Naugarduko g., Naugarduko g. iki
Aguony g., Aguony g. iki Saltiniy g. su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais,
Saltiniy g. (tik lyginiai numeriai) iki Mindaugo g., Mindaugo g. atkarpa nuo Naugarduko g.
iki K. Kalinausko g., K. Kalinausko g., M. K. Ciurlionio g. atkarpa iki V. Kudirkos g. su
joms priklausanciais Zemes sklypais ir statiniais.

57.6 | NaujamiesCio ir Senamies¢io senitinijy dalys, apribotos Gedimino pr. atkarpa nuo Vasario
16-osios g. iki Neries upés su jam priklausanciais zemes sklypais ir statiniais, Neries upe iki
Karaliaus Mindaugo tilto, T. Vrublevskio g., Gedimino pr. atkarpa nuo Sventaragio g. iki
Vasario 16-0si0s g. be jam priklausanciy zemés sklypy ir statiniy.

57.7 | SenamiescCio senitinijos dalis, apribota Vilnios upe iki Vilniaus piliy valstybinio kulturinio
rezervato ribos, Vilniaus piliy valstybinio kultiirinio rezervato ribomis iki T. Kosciuskos g.,
Neries upe iki Zirmtiny tilto, Olandy g. (tik nelyginiai numeriai) iki Drujos g., Drujos g. iki
Vilnios upés.

Zonos pavadinimas

29



57.8

Senamiescio senitinijos dalis, apribota Vilnios upe nuo Maironio g. ir Aukstai¢iy g. sankirtos
iki Drujos g., Drujos g. iki Sukiléliy g., Sukiléliy g. iki geleZinkelio, geleZinkeliu iki Rasy g.,
Rasy g. (tik lyginiai numeriai) iki Ziuproniy g., Ziuproniy g. iki Subaciaus g., Subaciaus g.
iki Maironio g., Maironio g. iki Aukstaiciy g. sankirtos be jai priklausanc¢iy zemés sklypy ir
statiniy, nuo sankirtos iki Vilnios upés.

57.9

Rasy senitinijos dalis, apribota Vilnios upe nuo Drujos g. iki Subaciaus g. ir Pavilnio g.
sankirtos, Subaciaus g. (tik nelyginiai numeriai) iki gelezinkelio, gelezinkeliu iki Gelezinés
g., Slénio g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Ribiskiy Didzigja g. iki
Dunojaus g. sankirtos, Dunojaus g. (tik lyginiai numeriai) iki Liepkalnio g., Liepkalnio g. iki
Stadiono g. (tik lyginiai numeriai), Liepkalnio g. atkarpa nuo Stadiono g. iki Pelesos g. be jai
priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, gelezinkeliu nuo Pelesos g. ir Turgeliy g. sankirtos iki
Sukiléliy g., Sukileliy g. iki Drujos g., Drujos g. iki Vilnios upés.

57.10

Naujininky ir Rasy senitnijy dalys, apribotos Liepkalnio g. atkarpa nuo Pelesos g. iki
Stadiono g. su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Liepkalnio g. atkarpa nuo
Stadiono g. iki Dziky g. (tik nelyginiai numeriai), Liepkalnio g. atkarpa nuo Dzuky g. iki
Zirniy g. sankirtos be jai priklausandiy zemés sklypy ir statiniy, Zirniy g. atkarpa iki
Panevézio g. (tik nelyginiai numeriai), Zirniy g. atkarpa nuo Panevézio g. iki Tikstantmegio
g., Tukstantmecio g. iki Priisy g. su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Prisy g.
iki Pelesos g., Pelesos g. iki Liepkalnio g. (tik nelyginiai numeriai).

57.11

Naujamiescio ir Senamiesc¢io senitinijy dalys, apribotos Pylimo g. atkarpa nuo Lydos g. iki
Bazilijony g., Bazilijony g., M. Dauk3os g., Sv. Dvasios g., A. Strazdelio g. su joms
priklausanciais zemes sklypais ir statiniais, SubaCiaus g. atkarpa nuo A. Strazdelio g. iki
Ziuproniy g. be jai priklausan¢iy Zemés sklypq ir statiniy, Ziuproniy g., Rasy g. iki Pelesos g.
(tik nelyginiai numeriai), Pelesos g. iki Svitrigailos g. (tik lyginiai numeriai), Svitrigailos g.
iki Kauno g. (tik lyginiai numeriai), Kauno g. iki Naugarduko g. (tik nelyginiai numeriai),
Naugarduko g. iki Algirdo g., Algirdo g. iki Saltiniy g. be joms priklausanéiy zemés sklypy ir
statiniy, Saltiniy g. iki Aguony g. (tik nelyginiai numeriai), Aguony g. iki Naugarduko g.,
Naugarduko g. iki Vingriy g., Vingriy g. iki Pylimo g. be joms priklausan¢iy zemés sklypy ir
statiniy.

57.12

Miesto dalis, apribota J. Basanavidiaus g. nuo Savanoriy pr. iki Svitrigailos g. (tik lyginiai
numeriai), J. BasanaviGiaus g. atkarpa nuo Svitrigailos g. iki Mindaugo g. su jai
priklausanéiais zemés sklypais ir statiniais, Mindaugo g. atkarpa iki Saltiniy g. be jai
priklausan¢iy zemés sklypy ir statiniy, Saltiniy g. iki Algirdo g. (tik lyginiai numeriai),
Algirdo g. iki Naugarduko g., Naugarduko g. iki Zemaités g., Zemaités g. iki V. Pietario g.,
V. Pietario g. iki S. Konarskio g. su joms priklausanciais Zzemes sklypais ir statiniais, S.
Konarskio g. (tik lyginiai numeriai), Savanoriy pr. nuo Kedry g. iki J. Basanaviciaus g. (tik
lyginiai numeriai).

57.13

Vilkpédés senitinijos dalis, apribota V. Pietario g. iki Zemaités g., Zemaités g. iki
Naugarduko g. be joms priklausanc¢iy zemés sklypy ir statiniy, Naugarduko g., Vilkpédés g.,
Savanoriy pr. iki Laisvés pr., Laisvés pr. atkarpa iki Neries upés su jam priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais, Neries upe iki Vilkpédés senitinijos ribos, GeleZinio Vilko g. iki
S. Konarskio g. ir V. Pietario g. sankirtos.

57.14

NaujamiesCio seniiinijos dalis, apribota Gedimino pr. atkarpa nuo Neries upés iki V.
Kudirkos g. be jai priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, V. Kudirkos g. (tik lyginiai
numeriai) iki J. Basanaviciaus g., J. Basanaviciaus g. (tik nelyginiai numeriai) iki Savanoriy
pr., Savanoriy pr. (tik nelyginiai numeriai) iki Kedry g., Savanoriy pr. nuo Kedry g. iki V.
Pietario g., V. Pietario g. iki S. Konarskio g. be joms priklausanciy Zemes sklypy ir statiniy,
Gelezinio Vilko g. nuo V. Pietario g. ir S. Konarskio g. sankirtos iki A. GoStauto g., nuo A.
Gostauto g. Neries upe iki Gedimino pr.

57.15

Zvéryno seniinijos dalis, apribota Neries upe nuo Gelezinio Vilko tilto iki senitinijos ribos,
senifinijos riba iki T. Narbuto g., T. Narbuto g. (tik nelyginiai numeriai) iki Lokiy g., T.
Narbuto g. nuo Lokiy g. iki GeleZinio Vilko g. be jai priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy.
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57.16

Zveéryno, Seskinés ir VirSuliskiy senitinijy dalys, apribotos C. Sugiharos g. iki Virduliskiy g.
(tik nelyginiai numeriai), VirSuliskiy g. iki AZuolyno g., Azuolyno g. iki Ozo g. su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Ozo g. iki Ukmergés g. (tik nelyginiai numeriai),
Ukmerges g. iki Gelezinio Vilko g., Gelezinio Vilko g. iki T. Narbuto g., T. Narbuto g. iki
Lokiy g. su jai priklausanCiais Zemés sklypais ir statiniais, T. Narbuto g. (tik nelyginiai
numerlal) nuo Lokiy g. iki C. Sugiharos g.

57.17

Snipiskiy ir Zirminy senifinijy dalys, apribotos Lvovo g. iki Gelezinio Vilko g. be joms
priklausandiy zemés sklypy ir statiniy, Gelezinio Vilko g. iki Zalgirio g., Zalgirio g. iki
Apkasy g., Apkasy g. iki Minties g., Minties g. iki Silo tilto su joms priklausandiais Zemés
sklypais ir statiniais, Neries upe nuo Silo tilto iki Zirminy tilto, nuo Zirmiiny tilto
Selmynlsqu g. iki Lvovo g.

57.18

Snipigkiy senifinijos dalis, apribota Lvovo g., Kalvarijy g. atkarpa iki Zaliojo tilto be jai
priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy, Neries upe iki Gelezinio Vilko tilto, Gelezinio Vilko
g. iki Lvovo g.

57.19

Snipiskiy ir Zirminy senitinijy dalys, apribotos Kalvarijy g. nuo Zaliojo tilto iki Seimyniskiy
g. su jai priklausanciais zemes sklypais ir statiniais, SeimyniSkiy g. iki Zirminy tilto (tik
nelyginiai numeriai), Neries upe nuo Zirmiiny tilto iki Zaliojo tilto.

57.20

Antakalnio senifinijos dalis, apribota Neries upe nuo Zirmiiny tilto iki Silo tilto, Silo g. iki
Antakalnio misko parko be jai priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, Antakalnio kapiniy riba
iki Mildos g., Mildos g. iki Lyglaukiy g., Lyglaukiy g. su jai priklausianciais zemés sklypais
ir statiniais iki Ziemos g., Ziemos g. su jai priklausan¢iais zemeés sklypais ir statiniais iki
Rudens g., Rudens g. (lyginiai Nr., i§skyrus 38, 38A, 42 ir 44) iki Rudens g. ir Filarety g.
sankirtos, nuo sankirtos kadastriniy bloky ribomis iki Olandy g., Olandy g. (tik lyginiai
numeriai) iki Neries upés.

57.21

Rasy seniiinijos dalis, apribota Vilnios upe nuo Drujos g., Drujos g. iki Olandy g., Olandy g.
(tik lyginiai numeriai) iki Kirkuto al., nuo Kirkuto al. kadastriniy bloky ribomis iki Filarety
g. ir Rudens g. sankirtos, Rudens g. su jai priklausan¢iais Zemes sklypais ir statiniais (lyginiai
Nr. 38, 38A, 42 ir 44; nelyginiai Nr. nuo 29A iki 41) iki Lyglaukiy g. ir Ziemos g., Ziemos g.
ir Lyglaukiy g. su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais iki Mildos g. Mildos g.
(i8skyrus Nr. 42, 44) iki S. Batoro g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais,
Belmonto misko parku nuo S. Batoro g. iki Vilnios upés.

57.22

Naujosios Vilnios ir Rasy senitinijy dalys, apribotos Vilnios upe nuo Subaciaus g. ir Pavilnio
g. sankirtos iki Puckoriy g., nuo Puckoriy g. gelezinkeliu iki S. Batoro g., nuo S. Batoro g.
kadastriniy bloky riba iki Zemosios g., nuo Zemosios g. Pavilnio migko parku iki Dziaugsmo
g., nuo Dziaugsmo g. sodininky bendrijy riba iki Guriy g., Guriy g. iki Juodojo kelio,
Juoduoju keliu iki Dilgynés g., Dilgynés g. iki geleZinkelio be jai priklausanciy zemés sklypy
ir statiniy, geleZinkeliu iki Subaciaus g., Subaciaus g. iki Pavilnio g. ir Vilnios upés.

57.23

Naujosios Vilnios senitinijos dalis, apribota Versmiy g. nuo Vilniaus miesto savivaldybeés
ribos iki sodininky bendrijy ribos, sodininky bendrijy riba iki DZiaugsmo g., Pavilnio misko
parku nuo DZiaugsmo g. iki Zemosios g., kadastriniy bloky riba nuo Zemosios g. iki S.
Batoro g., nuo S. Batoro g. Pavilnio misko parku iki DzZiaugsmo g., nuo DZiaugsmo g.
Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Versmiy g.

57.24

Naujosios Vilnios ir Rasy senitinijy dalys, apribotos Minsko pl. nuo Vilniaus miesto
savivaldybés ribos iki Flamandy g., Esty g., Kroaty g., ASmen¢lés g., Juodupio g., Airiy g.,
Angly g., ASmenélés g. iki sodininky bendrijy ribos be joms priklausanciy zemeés sklypy ir
statiniy, sodininky bendrijy riba iki Versmiy g., Versmiy g. iki Vilniaus miesto savivaldybés
ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Minsko pl.
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57.25

Rasy, Naujosios Vilnios ir Naujininky senitinijy dalys, apribotos gelezinkeliu nuo Gelezinés
g. iki Dilgynés g., Dilgynés g. iki Juodojo kelio su jai priklausanciais zemés sklypais ir
statiniais, Juoduoju keliu iki Guriy g., Guriy g. iki Minsko pl., Minsko pl. iki Liepkalnio g.
be jam priklausanéiy zemés sklypy ir statiniy, Liepkalnio g. atkarpa nuo Minsko pl. ir Zirniy
g. sankirtos iki Dunojaus g., Sparno g. su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais,
Dunojaus g. iki Rasy g. ir Ribiskiy DidZiosios g. sankirtos (tik nelyginiai numeriai), Ribiskiy
Didzigja g., Slénio g. iki Gelezinés g. be jai priklausanCiy zemés sklypy ir statiniy (iki
gelezinkelio).

57.26

Naujininky ir Rasy seniiinijy dalys, apribotos Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Minsko
pl. iki Sodyby g., Sodyby g. iki Salininky g. ir Liepkalnio g. sankirtos, Salininky g. iki
Katiliskiy g. ir Avinéliy g. sankirtos, sodininky bendrijy riba iki Cigony g., Kirtimy rajono
gelezinkelio be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, gelezinkeliu iki Tukstantmecio
g., Tikstantmegio g., Zirniy g., Minsko pl. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos su jam
priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, i§skyrus 57.82 p. i§vardyta teritorija.

57.27

Naujininky, Rasy ir Paneriy seniiinijy dalys, apribotos Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo
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Uzusienio g. be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy.

57.29

Paneriy senitinijos dalis, apribota Vokes upeliu iki Sandéliy g., Sandéliy g. iki Lentvario g.,
Lentvario g. iki Galvés g., Galveés g. iki Savanoriy pr. su joms priklausanciais zemés sklypais
ir statiniais, Savanoriy pr. atkarpa iki Vaduvos g., Vaduvos g. iki Voveriy g., Voveriy g. iki
Zuikiy g. be joms priklausan¢iy zemés sklypy ir statiniy, Zuikiy g. iki Juodsiliy g., Juodsiliy

........

miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Vokés upelio.

57.30

Paneriy seniiinijos dalis, apribota J. Tiskevi¢iaus g. iki Senojo Gardino pl., Senojo Gardino
pl. iki Vokeés upelio, Vokés upeliu iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto
savivaldybés riba iki RaZieny g., RaZieny g. iki J. TiSkeviciaus g.

57.31

Paneriy seniiinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Galves g. iki Liepy
al., nuo Liepy al. UZzukampio k. ir Palentvario misko ribomis iki Galvés g., Galvés g. iki
sodininky bendrijos ribos, sodininky bendrijos riba iki J. Tiskevic¢iaus g., J. TiSkeviCiaus g.
iki Kazbéjy k. ribos, Kazbéjy k. riba iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto
savivaldybés riba iki Galvés g.

57.32

Paneriy seniiinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Liepy al. iki Vokes
upelio, Vokés upeliu iki Senojo Gardino pl., Senuoju Gardino pl. iki J. Tiskeviciaus g., J.
Tiskeviciaus g. iki sodininky bendrijos ribos, sodininky bendrijos riba iki Galvés g., Galvés
g. iki Palentvario misko ribos, Palentvario miSko ir UZukampio k. ribomis iki Liepy al. ir
Vilniaus miesto savivaldybés ribos.

57.33

Grigiskiy m., Kadriskiy k., Neravy k. ir Saly k.

57.34

Paneriy senitinijos dalis, apribota Kadriskiy k. ir Neravy k. ribomis, Neries upe iki Vilkpedeés
senitinijjos ribos, Titnago g. (nuo Vilkpédés senitinijos ribos) iki Savanoriy pr. be jai
priklausanc¢iy Zemeés sklypy ir statiniy, Savanoriy pr. iki Galvés g. su jam priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais, Galvés g. iki Lentvario g., Lentvario g. iki geleZinkelio,
geleZinkeliu 1ki Kadriskiy k. ribos.
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57.35

Vilkpédés ir Paneriy senitinijy dalys, apribotos Neries upe nuo Vilkpédés senitinijos ribos iki
Vaduvos g., Vaduvos g. iki Umédziy g., Umédziy g. iki UZusienio g. su joms priklausandiais
zemés sklypais ir statiniais, Uzusienio g. iki Zuikiy g. be jai priklausanc¢iy zemés sklypy ir
statiniy, Zuikiy g. iki Voveriy g., Voveriy g. iki Vaduvos g., Vaduvos g. iki Savanoriy pr.,
Savanoriy pr. iki Titnago g., Titnago g. iki Vilkpédés senitinijos ribos su joms priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais.

57.36

Vilkpédés ir Naujininky seniiinijy dalys, apribotos Laisvés pr. be jai priklausanciy zemés
sklypy ir statiniy iki Savanoriy pr., Savanoriy pr. atkarpa iki Vilkpédés g. su joms
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Vilkpédés g. iki gelezinkelio, gelezinkeliu iki
Sausupio g., Sausupio g. iki Savanoriy pr., nuo Savanoriy pr. Neries upe iki Laisvés pr.

57.37

Vilkpédés, Naujamies¢io ir Naujininky senitinijy dalys, apribotos Svitrigailos g. atkarpa (tik
nelyginiai numeriai) nuo Kauno g. iki Priisy g. ir Pelesos g. sankirtos, Prisy g. iki IeSmininky
g. (tik nelyginiai numeriai), IeSmininky g. iki gelezinkelio, gelezinkeliu iki Vilkpédés parko
ribos, Vilkpédés parko riba iki Vilkpédés g., Vilkpédés g. iki Naugarduko g., Naugarduko g.
atkarpa iki Kauno g., Kauno g. atkarpa (tik lyginiai numeriai) iki Svitrigailos g.

57.38

Lazdyny seniiinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Neries upés iki
Lazdyny senitnijos ribos, Pasaky parko riba iki Gudeliy g., Gudeliy g. iki Oslo g. su jai
priklausan¢iais zemés sklypais ir statiniais, Oslo g., Lazdynéliy g. iki Siltnamiy g., Siltnamiy
g. iki JonaZoliy g., Jonazoliy g. iki Bukéiy g., Buk¢iy g. iki NeuZmirStuoliy g. be joms
priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, Buk¢iy misko riba nuo Neuzmirstuoliy g. iki Neries
upes, Neries upe iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos.

57.39

Lazdyny senitinijos dalis, apribota senifinijos riba nuo Pasaky parko ribos iki Neries upés,
Neries upe iki Buk¢iy misko ribos, Buk¢iy misko riba iki NeuzmirStuoliy g., Neuzmirstuoliy
g. iki Bukéiy g., Bukéiy g. iki JonaZoliy g., Jonazoliy g. iki Siltnamiy g., Siltnamiy g. iki
Lazdyneliy g., Lazdynéliy g. iki Oslo g., Oslo g. iki Erfurto g., Erfurto g. iki Architekty g.,
Architekty g. iki Laisvés pr. ir Pasaky parko ribos su joms priklausanciais zemes sklypais ir
statiniais.

57.40

Karolinikiy senitinijos dalis, apribota T. Narbuto g. iki Zvéryno seniiinijos ribos, Zvéryno
senifinijos riba iki Neries upés, Neries upe iki Lazdyny senitinijos ribos, Lazdyny senitinijos
riba iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos, nuo Vilniaus miesto savivaldybés ribos
kadastriniy bloky ribomis iki A. P. Kavoliuko g., Ménulio g. iki Pilaités pr. be jai
priklausanciy Zemeés sklypy ir statiniy, Pilaités pr. iki T. Narbuto g. be jam priklausanciy
zemes sklypy ir statiniy.

57.41

Pilaités senitnijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Sidaroniy g.,
Sidaroniy g. iki Mozuriskiy g., nuo Sidaroniy g. ir Moziiriskiy g. sankirtos sklypy ribomis iki
Pilaités pr. ir Senosios Pilaités kelio sankirtos, Pilaités pr., kadastriniy bloky ribomis iki
Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Smalinés g.,
Smalinés g. iki sodininky bendrijos ribos (tik lyginiai numeriai), sodininky bendrijos riba iki
Vilniaus miesto savivaldybés ribos.

57.42

Pilaités senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Smalinés g. iki
Vilkeliskiy g., Vilkeliskiy g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Gery¢iy g. iki
Cekoniskiy g., Cekoniskiy g., Pilaités pr. atkarpa iki Smalinés g., Smalinés g. iki Vilniaus
miesto savivaldybés ribos (tik nelyginiai numeriai).

57.43

Pilaités senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Vilkeliskiy g.,
Vilkeliskiy g. be jai priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy, Gery¢iy g. iki Cekoniskiy g.,
Cekoniskiy g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos.

57.44

Pilaités seniiinijos dalis, i18skyrus 57.41 p., 57.42 p., 57.43 ir 57.77 p. iSvardytas teritorijas.

57.45

Justiniskiy ir Pasilai¢iy senifinijy dalys, apribotos Sidaroniy g. iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Vakarinés g., Vakarinés g. iki
Pavilnioniy g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Pavilnioniy g. iki JustiniSkiy
g., Justiniskiy g. iki Taikos g. (tik lyginiai numeriai), Taikos g. iki Sidaroniy g. be jai
priklausanc¢iy Zzemés sklypy ir statiniy (Pasilai¢iy k., Buivydiskiy k., dalis Smalinés k.).
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57.46

Pasilai¢iy senitnijos dalis, apribota Vilniaus m. savivaldybés riba nuo Vakarinés g. iki
Ukmergés g., Ukmergés g. iki Gabijos g. be jai priklausanciy Zzemés sklypy ir statiniy,
Gabijos g. iki JustiniSkiy g., Justiniskiy g. iki Pavilnioniy g., Pavilnioniy g. iki Vakarinés g. ir
Vilniaus m. savivaldybés ribos (Tarandés k., Gineitiskiy k., Giluziy k., dalis Pavilioniy k.).

57.47

Justinigkiy, Virsuliskiy ir Seskinés senitinijy dalys, apribotos Taikos g. iki Rygos g., Rygos g.
iki Laisves pr. ir BuivydiSkiy g. sankirtos su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais,
Buivydiskiy g. iki AZzuolyno g., AZzuolyno g. iki C. Sugiharos g. be joms priklausanéiy zemés
sklypy ir statiniy, C. Sugiharos g. iki T. Narbuto (tik lyginiai numeriai), T. Narbuto g. iki
Laisvés pr., Laisvés pr. iki Justiniskiy g., Justiniskiy g. iki Se$uoliy g. (tik nelyginiai
numeriai), nuo Sesuoliy g. Virsuliskiy ir Justinidkiy senifinijy riba iki Taikos g.

57.48

Seskinés senitinijos dalis, apribota Buivydiskiy g. nuo Ozo g. iki Laisvés pr. su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Laisvés pr. iki senilinijos ribos (tik nelyginiai
numeriai), senitinijos riba iki sodininky bendrijos ribos, i§skyrus 57.52 p.iSvardytg teritorija,
sodininky bendrijos riba iki Gelezinio Vilko g., Gelezinio Vilko g. atkarpa iki Ozo g., Ozo g.
iki Buivydiskiy g. (tik lyginiai numeriai).

57.49

Seskinés, Snipiskiy ir Verkiy senifinijy dalys, apribotos Ukmergés g. nuo GeleZinio Vilko g.
iki Ozo g. be jai priklausanciy zemes sklypy ir statiniy, Ozo g. iki Gelezinio Vilko g. (tik
nelyginiai numeriai), Gelezinio Vilko g. iki sodininky bendrijos ribos, sodininky bendrijos
riba iki J. Kazlausko g., J. Kazlausko g. iki Kalvarijos g. be jai priklausanciy zemés sklypy ir
statiniy, Kalvarijos g. atkarpa iki Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos (tik lyginiai numeriai),
Kalvarijos g. atkarpa nuo Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos iki Zalgirio g., Zalgirio g. iki
Gelezinio Vilko g. be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy.

57.50

Zirmiiny ir Snipiskiy seniinijy dalys, apribotos Neries upe nuo Verkiy g. ir Neries g.
sankirtos iki Silo tilto, Minties g. nuo Silo tilto iki Apkasy g., Apkasy g. iki Zalgirio g.,
Zalgirio g. iki Kalvarijy g., Kalvarijy g. atkarpa iki Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos su jai
priklausanéiais Zemés sklypais ir statiniais, nuo Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos Zirminy
seniiinijos riba ir Verkiy g. iki Neries upés.

57.51

Pasilai¢iy senitinijos dalis, apribota Gabijos g. nuo Justiniskiy g. iki Ukmerges g., Ukmergés
g. iki senilinijos ribos be jai priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, senitinijos riba iki
JustiniSkiy g., Justiniskiy g. iki Gabijos g. (tik nelyginiai numeriai).

57.52

Ukmergés g. dalis nuo SeSkinés g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos su jai
priklausanciais ir prie jos esanciais Zemes sklypais ir statiniais.

57.53

Fabijoniskiy seniiinijos dalis, apribota S. Néries g. iki L. Zamenhofo g., L. Zamenhofo g. iki
L. Giros g. be jai priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, L. Giros g. iki Ateities g. ir S.
Staneviciaus g. sankirtos, S. StaneviCiaus g. iki senilinijos ribos su joms priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais, senitinijos riba iki Ukmergés g., Ukmerges g. iki S. Néries g. be
jai priklausanciy zemes sklypy ir statiniy.

57.54

Verkiy, Fabijoniskiy ir Seskinés senifinijy dalys, apribotos nuo Gelezinio Vilko g. sodininky
bendrijos riba iki FabijoniSkiy seniiinijos ribos, senitinijos riba iki S. Staneviiaus g., S.
Staneviciaus g. iki Ateities g., Ateities g. iki Kalvarijy g. be joms priklausanciy zemes sklypy
ir statiniy, Kalvarijy g. iki J. Kazlausko g. (tik lyginiai numeriai), J. Kazlausko g. iki
sodininky bendrijos ribos su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.55

Verkiy senitinijos dalis, apribota Kalvarijy g. atkarpa nuo Zvalgy g. iki Ateities g. ir Jeruzalés
g. sankirtos (tik nelyginiai numeriai), Jeruzalés g. iki Zaliyjy EZery g., Zaliyjy Ezery g. iki
Dvaro g., Dvaro g. iki Neries upés be joms priklausanc¢iy Zemés sklypy ir statiniy, Neries upe
iki senitinijos ribos, senilinijos riba iki Kalvarijy g.
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57.56

Verkiy ir Fabijoniskiy senitinijy dalys, apribotos L. Giros g. iki B. Krivicko g. be jai
priklausanc¢iy zemeés sklypy ir statiniy, B. Krivicko g. iki J. Degutytés g., J. Degutytés g. iki
B. Krivicko g., B. Krivicko g. iki Mykolo Lietuvio g., Mykolo Lietuvio g. iki Noragiskiy g.,
Noragiskiy g. iki sodininky bendrijy ribos su joms priklausanciais zemés sklypais ir
statiniais, sodininky bendrijy riba iki Baltupio g., Baltupio g. iki Mokslininky g.,
Mokslininky g. iki Jeruzalés g., Jeruzalés g. iki Ateities g., Ateities g. iki L. Giros g. su joms
priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.57

Verkiy ir Fabijoniskiy senitinijy dalys, apribotos Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo
Mokslininky g. iki Mykolo Lietuvio g., Mykolo Lietuvio g. iki B. Krivicko g., B. Krivicko g.
iki J. Degutytés g., J. Degutytés g. iki B. Krivicko g., B. Krivicko g. iki L. Zamenhofo g. be
joms priklausanc¢iy zemés sklypy ir statiniy, L. Zamenhofo g. iki S. Néries g., S. Néries g. iki
Mykolo Lietuvio g., Mykolo Lietuvio g. iki Ukmergés g. su joms priklausanciais zemés
sklypais ir statiniais, Ukmergés g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos be jai priklausanciy
zemés sklypy ir statiniy (Bajory k.).

57.58

Verkiy senitinijos dalis, apribota Gelezinio Vilko g. atkarpa nuo Moléty pl. ir Mokslininky g.
sankirtos iki sodininky bendrijy ribos su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais,
sodininky bendrijy riba iki Noragiskiy g., NoragiSkiy g. iki Mokslininky g. be jai
priklausanciy zemes sklypy ir statiniy, Mokslininky g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos
su jai priklausanciais zemes sklypais ir statiniais, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki
Prasiskiy g., Prasiskiy gatve iki PraSiskiy ir SantariSkiy gatviy sankirtos, SantariSkiy gatve,
sodininky bendrijy riba iki Skersinés gatvés, Skersinés g. iki Moléty pl., Moléty pl. iki
Gelezinio Vilko g. su jam priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.59

Verkiy seniiinijos dalis, apribota SantariSkiy g. iki PraSiSkiy g., PrasiSkiy g. iki sodininky
‘tzendrijut ribos, sodininky bendrijy riba iki Gulbinéliy g., Gulbinéliy g. iki Zaliyjy Ezery g.,
Zaliyjy EZery g. iki Santariskiy g.

57.60

Verkiy seniiinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo PraSiskiy g. iki
Pagubés g., nuo Pagubés g. iki Gulbino eZero, Gulbino ezero pakrante iki Gulbiny g.,
Gulbiny g. iki Balsio eZero, nuo Balsio eZero miSko ribomis iki Mazyjy Gulbiny k. ribos,
Mazyjy Gulbiny k. riba iki sodininky bendrijy ribos, sodininky bendrijy riba, Prasiskiy g. iki
Vilniaus miesto savivaldybés ribos (Didziyjy Gulbiny k., Mazyjy Gulbiny k., Vanaginés k.).

57.61

Verkiy seniiinijos dalis, apribota Gulbiny g. nuo Balsio eZero iki Gulbino eZero be jai
priklausanc¢iy Zemeés sklypy ir statiniy, Gulbino eZero pakrante iki Pagubés g., Pagubés g. iki
Vilniaus miesto savivaldybés ribos su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Vilniaus
miesto savivaldybés riba iki Neries upés, Neries upe iki Naujaneriy vietovés ribos,
Naujaneriy vietoves riba, sodininky bendrijy ribomis iki Balsio ezero.

57.62

Verkiy senitinijos dalis, apribota Gulbiny g. atkarpa nuo Zaliyjy eZery g. iki Balsio eZero su
jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Balsio eZero pakrante iki sodininky bendrijy
ribos, sodininky bendrijy ribomis, Naujaneriy vietovés riba iki Neries upés, Neries upe iki
Jauroniy g. ir Ozkiniy g. sankirtos, Ozkiniy g. iki Krempliy g., Krempliy g. iki Popieriaus g.,
Popieriaus g. iki Zaliyjy eZery g. be joms priklausanéiy Zemés sklypy ir statiniy.

57.63

Verkiy senitinijos dalis, apribota Dvaro g. nuo Neries upés iki Zaliyjy ezery g. su jai
priklausan¢iais zemés sklypais ir statiniais, Zaliyjy eZery g. atkarpa iki Gulbinéliy g.,
Gulbin¢liy g. atkarpa iki sodininky bendrijy ribos, sodininky bendrijy riba iki Mazyjy
Gulbiny k. ribos, Mazyjy Gulbiny k. riba ir miSko ribomis iki Gulbiny g., Gulbiny g. iki
Popieriaus g. be jai priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy, Popieriaus g. iki Krempliy g.,
Krempliy g. iki OZkiniy g., OZkiniy g. atkarpa iki Jauroniy g. su joms priklausanciais Zemés
sklypais ir statiniais, Neries upe nuo Jauroniy g. ir Ozkiniy g. sankirtos iki Dvaro g.

57.64

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo Balzio g. ir Nemencinés pl. sankirtos iki
Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Nemencinés pl.,
Nemencinés pl. iki Balzio g. (tik lyginiai numeriai), i§skyrus 57.79 p. i§vardyta teritorija.
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57.65

Antakalnio seniiinijos dalis, apribota Nemencinés pl. nuo Balzio g. iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos (tik nelyginiai numeriai), Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Juodzio
ezero, nuo Juodzio ezero iki Balzio g., Balzio g. iki Nemencinés pl. su jai priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais.

57.66

Antakalnio seniiinijos dalis, apribota Girinai¢iy g. su jai priklausanciais zemés sklypais ir
statiniais, sodininky bendrijy ribomis iki Juodzio ezero, nuo Juodzio ezero iki Vilniaus
miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki C. Kudabos g., C. Kudabos
g. iki Kairény g., Kairény g. iki Plytinés g. be joms priklausanciy Zzemés sklypy ir statiniy,
Plytinés g. iki Dvarcioniy g., nuo Plytinés g. ir Dvarc¢ioniy g. sankirtos misku iki Nemencinés
pl. ir Turniskiy g. sankirtos, Nemencinés pl. iki Gvazdiky g., Gvazdiky g. iki Gvazdiky Sody
6-osios g. be jai priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, Gvazdiky Sody 6-0si0s ¢. su jai
priklausanciais zemes sklypais ir statiniais, Upelés (Kairos) upe, sodininky bendrijy riba iki
Gvazdiky Sody 5-0si0s g., Gvazdiky Sody 5-3ja g. iki Kairény g. su jai priklausanciais Zemés
sklypais ir statiniais, Kairény g. iki Nemencinés pl., Nemencinés pl. iki Taikos Sody 4-0si0S
g., Taikos Sody 4-gja g. iki Neries upés be jai priklausanc¢iy zemés sklypy ir statiniy, Neries
upe iki Girinaiciy g. ir Nemencinés pl. sankirtos.

57.67

Antakalnio seniiinijos dalis, apribota Kairény g. nuo Nemencinés pl. ir Rudausiy g. sankirtos
iki Gvazdiky Sody 5-osios g., Gvazdiky Sody 5-gja g. iki sodininky bendrijy ribos be jai
priklausan¢iy zemés sklypy ir statiniy, sodininky bendrijy riba iki Upelés (Kairos) upés,
Upelés (Kairos) upe iki Gvazdiky Sody 6-osios g., Gvazdiky Sody 6-3ja g. iki Gvazdiky g.
be jai priklausan¢iy zemés sklypy ir statiniy, Gvazdiky g. iki Nemencinés pl. su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Nemencinés pl. iki Turniskiy g., Turniskiy g. iki
Gelvadiskiy g., nuo Gelvadiskiy g. kadastriniy bloky ribomis iki Neries upés, Neries upe iki
Taikos Sody 4-osios g., Taikos Sody 4-gja g. iki Nemencinés pl. su jai priklausanciais Zzemes
sklypais ir statiniais, Nemencinés pl. iki Kairény g.

57.68

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo O. MilaSiaus g. iki Turniskiy g.,
Turniskiy g. iki Nemencinés pl. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais,
Nemencinés pl. iki EZeréliy g., Ezeréliy g. iki Gaigaly g., Gaigaly g. iki Kiskiy g., Kiskiy g.
iki Latezerio g. be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, Latezerio g. iki Grybautojy g.,
Grybautojy g. iki Valakupiy g. su joms priklausanc¢iais Zemés sklypais ir statiniais, Valakupiy
g. iki Lizdeikos g., Lizdeikos g. iki O. MilaSiaus g., O. MilaSiaus gatve iki Neries upés.

57.69

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo Silo g. iki Valakupiy tilto, Antakalnio g.
iki Zirgo g, Zirgo g. iki B Smogos g. su joms priklausanciais zemes sklypais ir statiniais,

Tvtw

57.70

vvvvvvvv

Tvtv

sanklrtos nuo sanklrtos kadastro bloko ribomis, misku iki Zirgo g ir Zirgo Sody 2 - 0ji g
sankitos Zirgo g., sodininkq bendrijq ribomis iki Satrijos Raganos g ir B. M Gimbutienés g.

Tvtw

sanklrtos

57.71

Antakalnio ir Naujosios Vilnios senitinijy dalys, apribotos S. Batoro g. nuo Mildos g. iki
UZtvankos g. ir A. Kojelavi¢iaus g. sankirtos, parko riba iki Rokantiskiy g., Rokantiskiy g.
iki Virsupio g Virsupio g iki Anapilio g. ir Zolyno g sankirtos be joms priklausanciq

fvtw

vt w

Antakalmo kapiniy riba 1k1 Mildos g., Mlldos g. iki S. Batoro g. be jai prlklausancm zZemes
sklypy ir statiniy.
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57.72

Antakalnio seniiinijos dalis, apribota Vanagy g. nuo Plytinés g. iki botanikos sodo ribos su jai
priklausanciais zemeés sklypais ir statiniais, botanikos sodo riba iki Dvarc¢ankos upés,
Dvarcankos upe iki Rokantiskiy g., RokantisSkiy g. iki RokantiSkiy kapiniy ribos, Rokantiskiy
kapiniy riba iki Anapilio g., Anapilio g. iki VirSupio Sody g., VirSupio Sody g. ir sodininky
Sezemano g. be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, parko riba nuo V. Sezemano g.
iki Plytinés g., Plytinés g. iki Vanagy g. su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.73

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Vanagy g. nuo Plytinés g. iki botanikos sodo ribos be
jai priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy, botanikos sodo riba iki DvarCankos upés,
Dvarc¢ankos upe iki Rokantiskiy g., Rokantiskiy g. atkarpa iki Vilniaus miesto savivaldybés
ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki C. Kudabos g., C. Kudabos g. iki Kairény g. ir
Plytinés g. sankirtos, Plytinés g. iki Vanagy g. su joms priklausanciais zemés sklypais ir
statiniais.

S7.74

Naujosios Vilnios senifinijos dalis, apribota nuo Uztvankos g. ir A. Kojelaviciaus g. sankirtos
parku iki Rokantiskiy g., Rokantiskiy g. atkarpa nuo Rokantiskiy kapiniy ribos iki Vilniaus
miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Pempiy Sody g., Pempiy
Sody g. be jai priklausanc¢iy zemés sklypy ir statiniy iki sankirtos su Pempiy g., iki Arimy g.,
Arimy g. iki gelezinkelio be jai priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, gelezinkeliu iki
Vilnios upés, Vilnios upe, Rokantiskiy tvenkinio pakrante iki UzZtvankos g. ir A.
Kojelaviciaus g. sankirtos.

57.75

Naujosios Vilnios senitinijjos dalis, i$skyrus 57.71 p., 57.74 p. ir 57.76 p. iSvardytas
teritorijas.

57.76

Naujosios Vilnios seniiinijos dalis, apribota gelezinkeliu nuo S. Batoro g. iki A.
Kojelavi¢iaus g. ir Ciobreliy g. sankirtos bei Vilnios upés, Vilnios upe iki Linksmosios g.,
Linksmaja g. iki Gerviskiy g., Gerviskiy g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos su joms
priklausanciais Zzemés sklypais ir statiniais, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Dziaugsmo
g., Pavilnio misko parku nuo DZiaugsmo g. iki S. Batoro g. ir geleZinkelio.

S1.77

Pilaités, Karoliniskiy ir Virsuliskiy senitinijy dalys, apribotos Justinikiy g. nuo Sesuoliy g.
iki Laisvés pr. (tik lyginiai numeriai), Laisvés pr. iki Pilaités pr., Pilaités pr., Ménulio g. su
jai priklausanciais Zzemés sklypais ir statiniais, nuo A. P. Kavoliuko g. ir Sietyno g. sankirtos
kadastriniy bloky ribomis iki Pilaités pr., Pilaités pr. iki Senosios Pilaités kelio sankirtos,
sklypy ribomis iki Sidaroniy g. ir Moziriskiy g. sankirtos, Sidaroniy g., VirSuliSkiy
senitinijos riba iki Sesuoliy g. ir Justiniskiy g. sankirtos.

57.78

Antakalnio senitinijos dalis, apribota nuo Nemencinés pl. iki Plytinés g. ir Keramiky g.
sankirtos, Plytinés g. iki Lauksargio g. Nugalétojy g. Pasaky g. su joms priklausanciais
zemés sklypais ir statiniais iki Nemencinés pl., Nemencinés pl. iki O. Milasiaus g., O.
MilaSiaus g. iki Lizdeikos g., Lizdeikos g. iki Valakupiy g. Valakupiy g. iki Grybautojy g.,
Grybautojy g. iki Latezerio g., LateZerio g. iki KiSkiy g. be joms priklausanc¢iy zemés sklypy
ir statiniy, Kiskiy g. iki Gaigaly g., Gaigaly g. iki Ezeréliy g., EZeréliy g. iki Nemencinés pl.
su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.79

Teritorija, esanti Antakalnio seniiinijoje, Laury g. dalis, su jai priklausanciais Zemés sklypais
ir statiniais, lyginiai Nr.: nuo 28A iki 28K, 32, nuo 32A iki 32G, 34, nuo 34A iki 34F, nuo
36A iki 36F.

57.80

Naujosios Vilnios ir Rasy senitinijy dalys, apribotos Minsko pl. nuo Guriy g., Guriy g. iki
sodininky bendrijy ribos, sodininky bendrijy riba iki ASmenélés g., ASmen¢lés g., Angly g.,
Airiy g., Juodupio g. Kroaty g., Esty g., iki Flamandy g., Flamandy g. iki Moldovos g., iki
Minsko pl., Minsko pl. iki Guriy g.

57.81

Naujosios Vilnios seniiinijos dalis, apribota S. Batoro g. nuo A. Kojelaviciaus g. iki Packoriy
g., Puckoriy g., Vilnios upe iki Rasy senitinijos ribos, Rasy senitinijos riba iki S. Batoro g. ir
A. Kojelaviciaus g. sankirtos.
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57.82 Teritorija esanti Naujininkq senitnijoje, Burbi§kiq g. dalis su jai priklausanéiais 2emés
zemés sklypais ir statlmals, nelyglmal Nr. 27, 43 ir 45.

57.83 | Antakalnio senitinijos dalis, apribota O. MilaSiaus g. iki Nemencinés pl., Nemencinés pl. iki
Saulétekio al., Saulétekio al. iki Plytinés g., Plytinés g. iki parko su joms priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais parko riba iki V. Sezemano g V. Sezemano g iki Moliakalnio

vvvvvvvvvvvv

sodmlnkq bendrqu ribomis iki B. M Glmbutlenes g, B. M. Glmbutlenes g. 1k1 Satrljos
Raganos g., Satrijos Raganos g. iki Zirgo Sody 1 - osios g., sodininky bendrijy ribomis iki
Zirgo g. Zirgo g. iki sankirtos su Zirgo Sody 2 - oji g. misku iki kadastro bloko ribos.

4.3.3. trumpas zony suskirstymo praktinis paai§kinimas

Savivaldybés teritorijos zonavimas vertingumo pozitriu atliktas vadovaujantis nekilnojamojo
turto rinkos duomenimis, taip pat atsizvelgiant i savininky pareikStas pastabas ankstesniy ir $io Zzemés ir
statiniy masinio vertinimo rezultaty vieSo svarstymo metu, savivaldybés specialisty pastabas,
pasitlymus ir nurodymus, pateiktus rastu, taip pat verciy zemélapiy ir ver¢iy bendro aptarimo metu.

Vilniaus miesto savivaldybéje atlikta 1 m? statiniy kainy analizé teritoriniu poZiiiriu pagal tvarka,
apraSytg ataskaitos 4.3.1. poskyryje. Vilniaus miesto savivaldyb¢je sudarytos 83 verciy zonos:

57.1 verCiy zona — reprezentatyviausios ir brangiausios nekilnojamojo turto (NT) pozitriu
Vilniaus miesto gatvés: Pilies, Ausros varty, DidZioji gatvés, Gedimino pr. pradzia . Siose gatvése
esantys objektai tapo elitinés ir specifinés paskirties. Labai aukstos nekilnojamojo turto kainos Siose
gatvése lygiuojasi j Europos sostiniy nekilnojamojo turto kainas. Atlikus Gedimino prospekto, Katedros
ir Rotusés aiksc¢iy rekonstrukeija, Sioje zonoje koncentruojasi didziausi péséiyjy srautai, ¢ia didziausias
veikian¢iy parduotuviy bei potencialiy prekybiniy patalpy kiekis, susidoméjimas jomis taip pat didelis.
Cia veikia daugiausiai jvairiy prestiziniy drabuziy, avalynés, kosmetikos bei aksesuary parduotuviy,
biurus turi nemazai vietiniy bei uzsienio kompanijy, jame jsikiir¢ moderniis restoranai, barai, naktiniai
klubai, kazino, vieSbuciai, bankai, administruojancios valstybés jstaigos.

57.2 veréiy zona — dalis Vilniaus miesto Senamies¢io — taip pat laikoma elitine teritorija (dalis
Vilniaus, Dominikonu, Stikliy, Sv. Ignoto ir kt. gatvés), turinia istoring ir auksta nekilnojamojo turto
verte rinkoje. Daugelyje viety SenamiesCio pastatai restauruoti, jdéta nemazai 1€Sy i aplinkotvarkos
darbus, siekiant atkurti Senamiescio istoring dvasig. Nekilnojamojo turto kainy veiksniai, kurie jtakoja
aukStas nekilnojamojo turto kainas Sioje ver¢iy zonoje: apribojimai ir reikalavimai islaikyti Senamiescio
infrastruktirg ir autentiSkuma rekonstruojant senus ir statant naujus pastatus, pastaty reikSmingumas,
ribota Zemés sklypy pasiiila, lokalizacija (miesto centras). Vis daugiau ir daugiau Zmoniy investuoja
savo léSas ] biistus centre ir Senamiestyje, turédami tikslg juos iSnuomoti. Taip formuojama nuomos
rinka, atitinkanti europing ir pasauling nuomos rinkas, kuri turi geras perspektyvas. Visi Sie auks¢iau
iSvardinti veiksniai lemia aukStas NT kainas Sioje Senamiesc¢io verciy zonoje.

57.3 verCiy zona — kita Vilniaus miesto Senamiescio dalis, iSsidésCiusi pagal Vilnelés upés
Vingj: Boksto, B. Radvilaités, Maironio ir kitos populiarios bei perspektyvios NT pozitiriu Senamiescio
gatvés, autentiskos bei turincios senas tradicijas, kuriy vystymo bei infrastruktiiros tendencijos panasios
kaip ir 57.2 ver¢iy zonos. Kadangi Sioje teritorijoje fiksuojamos Siek tiek Zemesnés nekilnojamojo turto
rinkos kainos uz gretimos 57.2 verciy zonos, tod¢l ji iSskirta j atskirg verciy zona.

57.4 verCiy zona — pietiné Senamiescio teritorijos dalis iSskirta j atskirg verciy zong, esanti
desingje Pylimo gatves puseéje, | kurig jeina Traky, Arkliy, Radininky ir kitos nedidelés gatvelés, kuriose
NT kainos — aukstos ir dél dideliy apribojimy, keliamy viso Senamies¢io statyboms ir rekonstrukcijai, -
tokios iSliks ateityje. Kadangi Sioje teritorijoje fiksuojamos Siek tiek Zemesnés nekilnojamojo turto
rinkos kainos uz gretimy 57.1 ir 57.2 ver¢iy zony, todél ji iSskirta j atskirg verciy zona.

57.5. ver¢iy zona — tai dalis Naujamiesc¢io senitinijos ir nedidelé dalis Senamies¢io senitinijos
teritorijos: Paménkalnio, K. Kalinausko, dalis J. Basanaviciaus, Vingriy, Mindaugo ir kitos populiarios
Sioje teritorijoje esancios gatves, uzstatytos iki 1940 mety bei po karo statytais daugiabuciais pastatais,
iki 6 aukSty gyvenamaisiais namais, kuriy pirmuosiuose auksStuose yra administracinés bei komercinés
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patalpos. D¢l iSplétotos infrastruktiiros, patogios lokalizacijos— arti miesto centras — §i ver¢iy zona
populiari ir paklausi, todé¢l pasizymi gan aukstomis NT kainomis.

57.6 verciy zona — centriné miesto dalis. Tai teritorija, i$sidésCiusi pietinéje upés Neries puséje:
Zygimanty, kairé Gedimino prospekto dalis, Lukiskiy aikité, A. Vienuolio ir kitos populiarios gatvés.
Sioje zonoje i$sidéste nemazai komerciniy, administraciniy objekty bei prieskario ir pokario metais
statyty daugiabuciy daugiaauks¢iy gyvenamyjy namy. Nekilnojamojo turto kainy veiksniai, jtakojantys
aukstas nekilnojamojo turto kainas $ioje zonoje, panasis kaip ir Senamiescio verciy zonose. Dél Siy
veiksniy minéta teritorija iSskirta j atskirg verciy zona.

57.7 verCiy zona — ] rytus nuo SenamiesCio, deSiniajame Vilnios krante iSsidéstes vienas
seniausiy buvusiy Vilniaus priemiesc¢iy — Uzupis, Trijy Kryziy kalnas bei Kalny parkas. Tai rajonas —
dar neseniai apleistas ir primirStas, o dabar menininky atrastas ir originaliais renginiais
besiformuojancios bendruomenés iSgarsintas rajonas tapo prestiziniu: ¢ia vyksta jvairts UZupio
festivaliai, jvairtis kultiiros renginiai. Pastaruoju metu restauruoti ir atnaujinti UZupio namai, istoriniai
paminklai, sutvarkyti vidiniai kiemai parodo didelj démesj miesto valdzios, kuri idéjo daug pastangy
Siam Vilniaus istoriniam rajonui — paminklui atnaujinti. Siame rajone iskilo nemazai naujy, iuolaikisky
pastaty, €ia pastatyta populiarioji UZupio angelo skulpttra. Dabartiniai reikalavimai i$laikyti autentiska
Sio rajono infrastruktlirg restauruojant ir atstatant senus pastatus, statant naujus namus, kelia ypatingus
reikalavimus, ruo$iant projektavimo darbus. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verCiy zonoje Siek tiek
zemesnés uz miesto centrinés dalies, bet aukStesnés nei greta esanciy verciy zony, todél $i teritorija
i$skirta 1§ greta esanciy j atskirg ver¢iy zong.

57.8 verciy zona — apimanti Vilniaus gelezinkelio ir autobusy stoties teritorijg bei ryting
Senamies¢io senifinijos dalj, besiribojan¢ia su geleZinkelio linija. Sioje verdiy zonoje issidésciusi
nesenai rekonstruota seniausia Vilniaus miesto — Halés turgavieté, buvusios odos, galanterijos jmoné
,»Velga®, ir buvusi elektros apskaitos prietaisy gamykla ,,Skaiteks®, kurios teritorijoje buve pastatai
griaunami ir planuojama jrengti prestizinj gyvenamyjy daugiabu¢iy namy kvartala. Nekilnojamasis
turtas Sioje ver¢iy zonoje turi paklausa, tod¢l ir jo kainos vejasi centrinés miesto dalies kainas.

57.9 ver¢iy zona — Markuciai. Tai ver¢iy zona, kurios trec¢dalis, t. y. Siaurin¢ dalis — gamybine,
kita dalis — prieskario ir pokario laikais privadiais gyvenamaisiais namais uZstatyta teritorija. Sioje
ver¢iy zonoje yra didelés jmonés: AB ,,Audéjas®, AB ,,Markuciai®. Pastaraisiais metais buve gamybiniai
pastatai rekonstruoti, juose jrengiant gyvenamgasias patalpas — loftus. Si miesto teritorija Zinoma dél
Puskino parko ir jame esanc¢io muziejaus. Miestui pleciantis, §i ver¢iy zona tampa paklausi tiek smulkiy
komerciniy objekty, tiek ir gyvenamyjy namy statybai, tokia tendencija i$liks ateityje.

57.10 ver¢iy zona — centriné Naujininky senitinijos dalis, iSskirta j atskirg ver¢iy zona, i$ dviejy
pusiy apribota gelezinkelio linijomis. Sis rajonas gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto poZiiiriu
néra populiarus: vyrauja sovietinés statybos daugiabuciai gyvenamieji namai, bendrabuciai, prie§ karg ir
pokario metais statyti privatiis mediniai gyvenamieji namai. Bet Naujininky rajonas dél savo strateginés
padéties — iSsidéstes tarp strateginiy objekty — tarp Vilniaus geleZinkelio stoties ir Vilniaus oro uosto, ¢ia
nutiestas pietinis Vilniaus miesto aplinkkelis, tapo patrauklus verslo, logistikos objekty statybai, 2013
m. atidarytas prekybos centras ,IKEA“. Sioje teritorijoje toliau statomi logistikos ir komerciniai
objektai. D¢l isvardinty priezasC¢iy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy
zonoje néra aukstos, o negyvenamosios paskirties objekty — sparciai kyla.

57.11 verciy zona — Siauriné Naujamiesc¢io senitinijos dalis, uzstatyta prieskario ir pokario laiky
daugiabuciais gyvenamaisiais namais ir buvusiais pramoniniais objektais, esanciais Vytenio, T.
Sevéenkos, Paneriy gatvése. Buvusios sovietiniy laiky gamyklos ioje veréiy zonoje dabar griaunamos
arba rekonstruojamos, skaidomos, kei¢iama jy paskirtis. Dél artumo miesto centro atzvilgiu bei ribotos
zemes sklypy pasitlos miesto centrinéje dalyje nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje
aukstesnés nei gretimoje 57.10 verCiy zonoje, todél §i teritorija iSskirta j atskirg verciy zona.

57.12 ver¢iy zona — tai dalis Naujamies€io senilinijos teritorijos, i§sidésciusi abipus visiems
gerai zinomos J. BasanaviCiaus gatvés, apimanti aukStomis NT kainomis pasizymincias S. Konarskio,
A. Vivulskio, K. Donelaigio bei kitas gatves. Sioje miesto dalyje jsikiire LTV kompleksas, prekybos
tinklai ,,RIMI, kino kompleksas ,,Coca-Cola Plaza*“ ir kiti objektai. Dél iSplétotos infrastruktiiros,
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patogios lokalizacijos— arti miesto centras — Si veréiy zona tapo populiari ir paklausi bei pasizymi
aukStomis NT kainomis.

57.13 verCiy zona — pietiné NaujamiesCio seniiinijos teritorijos dalis, apimanti Lazdyny
transporto ziedg su aplink jj esanéiais komerciniais — administraciniais objektais, taip pat nemazomis
NT kainomis pasizyminéia Gerosios Vilties g., dalj Savanoriy prospekto bei Vingio parka. Si teritorija
paklausi, todé¢l pasizymi nemazomis NT kainomis, iSskirta j atskirg verciy zona.

57.14 verciy zona — teritorija, esanti Vilniaus miesto centrinéje dalyje, iSsidés¢iusi pagal Neries
upés vingj, apimanti populiarias bei paklausias gatves: A. Gostauto, J. Jasinskio, M. K. Ciurlionio bei
kitas, uzstatytas prieSkario ir pokario metais statytais daugiabuciais gyvenamaisiais namais, kuriy
pirmuosiuose aukstuose jrengtos komercinés bei administracinés patalpos. Sios veréiy zonos teritorijoje
pastatytas biury kompleksas — Verslo trikampis bei kiti administraciniai komerciniai pastatai. Si
teritorija, iSskirta j atskirg ver¢iy zona, pasizymi aukStomis NT kainomis.

57.15 veréiy zona — vienas i§ seniausiy Vilniaus miesto rajony — Zvérynas. Zvéryno rajonas nuo
pokario laiky Zinomas kaip gyvenamas. Sis rajonas su nemazais apribojimais (centriné jo dalis yra
saugoma Kkultiros vertybé) intensyviai urbanizuojamas iki Siol: statomi prabanglis maZzabuciai
individualtis ir daugiabuc€iai gyvenamieji namai, uZzsienio ambasados, parduotuvés, rekonstruojami
mediniai pastatai. Tai vienas i§ prestiziSkiausiy ir brangiausiy Vilniaus miesto gyvenamuyjy rajony,
pasizymintis labai aukStomis NT kainomis.

57.16 veréiy zona — Siauriné Zvéryno bei pietiné Seskinés senifinijy dalys, apimanti patrauklia
tiek gyvenamajai, tiek ir komercinei statybai palankig teritorija. Pastaruoju metu Sioje teritorijoje vyksta
intensyvios statybos: pastatytas vienas didziausiy mieste komercinis pramoginis kompleksas
»Panorama”, keletas administraciniy, daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir k.t. Dél iSvardinty veiksniy
minéta teritorija i$skirta j atskirg veréiy zong.

57.17 verc¢iy zona — teritorija, besiribojanti su brangiausiomis Vilniaus miesto 57.18 ir 57.19
veréiy zonomis — Konstitucijos prospektu, A. Juozapavi¢iaus, Olimpieéiy ir kt. Si veréiy zona apima
Snipiskiy senifinijos teritorija, kurios vakarin¢ dalis uZstatyta prieskario metais statytais mediniais
gyvenamaisiais namais. Rytiné ver&iy zonos dalis — Zirmiiny seniiinijos dalis — uZstatyta sovietiniais
laikais statytais daugiabudiais gyvenamaisiais namais. Sioje veréiy zonoje yra ir didziausias miesto
Kalvarijy turgus. PleCiantis miesto visuomeniniam — komerciniam centrui Konstitucijos prospekte, greta
esandiose Zalgirio, Lvovo, Daugeéliskio ir kitose gatvése palaipsniui statomi nauji daugiabugiai
gyvenamieji namai, administraciniai, komerciniai objektai, todél Si teritorija iSskirta j atskirg verciy
zong, kurioje nekilnojamojo turto kainos islieka aukstos.

57.18 ir 57.19 verciy zonos — tai naujas Vilniaus m. visuomeninis ir komercinis centras, sparciai
formuojamas desiniajame Neries krante. Teritorija apima Konstitucijos prospekta, Seimyniskiy, Sporto,
Lvovo gatves, Kalvarijy gatvés pradzig. Sioje ver¢iy zonoje sparéiai statomi administraciniai, verslo,
komerciniai bei pramogy kompleksai, daugiabuciai daugiaauksSciai gyvenamieji namai. Konstitucijos
prospektas Zymus auks$c¢iausiais pastatais, kurie tapo Vilniaus miesto simboliais, ne tik visoje Lietuvoje,
bet ir Pabaltijyje. D¢l ribotos zemes sklypy pasitilos Siose verciy zonose nekilnojamojo turto kainos
vienos auks$c¢iausiy mieste.

57.20 verc¢iy zona — pietiné ir brangiausia nekilnojamojo turto poZiiiriu Antakalnio seniiinijos
dalis, turinti senas tradicijas bei populiari gyvenamyjy namy statybai teritorija, todel isskirta j atskirg
ver¢ly zong. Pagrindinés gatvés: Olandy, Antakalnio, L. Sapiegos uzstatytos sovietiniy laiky
daugiabuciais gyvenamaisiais namais, o atokesnés gatvés — individualiais gyvenamaisiais namais. Dabar
vyksta Sios teritorijos sutankinimas: statomi prabangiis daugiabuciai ir individualiis gyvenamieji namai.
Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje aukstos ir tokia tendencija turéty iSlikti ateityje.

57.21 verciy zona — miskinga, apimanti upés Vilnelés vingj, labai patraukli tiek rekreacijai, tick
gyvenamuyjy namy statybai teritorija. Sioje veréiy zonoje vyrauja Pavilnio regioninio parko miskai.
Teritorijoje dominuoja individualios namy valdos su ankséiau statytais mazaauksCiais ir naujai
rekonstruotais gyvenamaisiais namais. D¢l saugomy teritorijy (Pavilnio regioninis parkas) Siose vietose
statybos ribojamos. Nezilirint j tai, $ioje verciy zonoje nekilnojamojo turto kainos didelés. Dél vietovés
1§skirtinumo, $i teritorija iSskirta j atskirg verciy zona.
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57.22 ver¢iy zona — Guriai, Tuputidkés, Zemutinis ir Aukstutinis Pavilnys. Sioje veréiy zonoje
ribojamos daugiaauksciy pastaty statybos ir rekonstrukcijos (Pavilnio regioninis parkas). Tod¢l Cia
dominuoja jvairiy statybos mety privatis mediniai ir plyty miiro gyvenamieji namai, dideli sody
bendrijy masyvai, esantys AukStutiniame Pavilnyje ir Guriuose. Pramonés objekty Sioje verciy zonoje
néra, pavieniai paslaugy, komerciniai objektai. Artumas miesto centro atzvilgiu, neblogas susisiekimas,
neuzterstas oras, rami aplinka sglygoja nemazas, turinCias tendencijg tokiomis islikti, Sioje verciy zonoje
esancio nekilnojamojo turto kainas.

57.23 verCiy zona — pietiné Naujosios Vilnios senitinijos dalis, apimanti dalj Pavilnio ir
Zaliakalnio parky bei prijungtas prie Vilniaus miesto Strieléiuky, Grigai¢iy, Rokantiskiy gyvenvietes.
Perspektyvi gyvenamyjy namy statybai teritorija: neblogas privaziavimas, neuzterSta aplinka, grazios
vietovés. Pastaraisiais metais tai intensyviai urbanizuojama teritorija: statomas individualiy gyvenamyjy
namy kvartalas Dziaugsmo ir kitose greta esanciose gatvése, plétojama teritorijos infrastruktiira.
Nekilnojamojo turto kainos §ioje ver¢iy zonoje nemazos. Dél vystymosi perspektyvy bei sparcios
plétros, $i teritorija iSskirta j atskirg ver¢iy zona.

57.24 veréiy zona — prijungtos prie Vilniaus miesto NeméZio, Pakalnidkiy gyvenvietés. Sioje
buvusioje Zemés iikio paskirties Zemés sklypy teritorijoje ruoSiami detalieji planai, kei¢iama Zemés
sklypy paskirtis, projektuojami bei statomi komerciniai, logistikos pastatai, Siuolaikiski individualiis
gyvenamieji namai, formuojama inZineriné infrastruktiira. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy
zonoje, palyginti su greta esanciy, islieka stabilios.

57.25 verCiy zona — apima Ribiskiy vietove, esanciag Rasy senitinijoje. Tai iSimtinai kalvota
Pavilnio regioninio parko vietové, kurioje ribojamos statybos. Vietové zinoma dél pries keleta mety ¢ia
jrengty slidin¢jimo trasy. Dominuoja senesnés statybos individualios valdos bei sody bendrijoje
,,Ribiskés™ sovietiniais laikais pastatyti sody pastatai. Nekilnojamojo turto kainos $ioje ver¢iy zonoje,
palyginti su greta esanciy verc¢iy zony kainomis, yra nemazos.

57.26 verciy zona — tai Kirtimy, Uzusienio, Kuprioniskiy teritorijos, kuriose sutelkta daug
gamybiniy, komerciniy, logistikos objekty, taip pat — Vilniaus oro uostas, uZimantis didel¢ Sios verciy
zonos dalj. Negyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos, kaip ir greta esancios 57.36 verciy
zonos, dél ¢ia sutelkto pramoninio, gamybinio, komercinio nekilnojamojo turto potencialo — aukstos, o
gyvenamyjy namy valdy pozitiriu §i verciy zona néra populiari ir paklausi. Vilniaus miesto bendrajame
plane $i teritorija numatyta logistikos bei verslo objekty statybai.

57.27 ver¢iy zona — prijungtos prie Vilniaus miesto buvusios Vilniaus rajono teritorijos — pietiné

ir rytiné Vilniaus miesto dalis, apimanti Salininky, NeméZio, Pupinés, Kelmijos kaimus. Sioje veréiy
zonoje dominuoja jvairiy statybos mety individualiis mediniai ir plyty miiro gyvenamieji namai, didelés
sody bendrijos. Didelg teritorijos dali uzima zemés tkio paskirties sklypai, nors reali zemés tkio veikla
¢ia nevyksta. D¢l mazesniy nekilnojamojo turto kainy, lyginant su gretimomis verciy zonomis, $i
Vilniaus miesto teritorijos dalis iSskirta j atskirg verciy zona.
Uzusienio gyvenvietes. Sioje ver¢iy zonoje dominuoja jvairiy statybos mety individualis mediniai ir
plyty miiro gyvenamieji namai, sody bendrijos. Salininkuose yra ir daugiabuciy gyvenamyjy namy. Dél
atstumo iki Vilniaus miesto centro, greta esanc¢io pramoninio Kirtimy rajono, Vilniaus oro uosto,
netoliese jsikiirusio ¢igony taboro — $§i teritorija, iSskirta  atskirg ver€iy zong, gyvenamajai paskirciai
nepatraukli, todél Sioje verciy zonoje nekilnojamojo turto kainos néra aukstos.

57.29 verdiy zona — Aukstieji Paneriai, Liudvinavo, Naujakiemio, Kazbéjy gyvenvietés. Si
ver¢iy zona, kaip ir gretimos 57.34 ir 57.35 verciy zonos, — pramoniné, gamybiné teritorija: Grai¢itino,
Zarijy, Liudvinavo gatvése sutelkta dauguma tokios paskirties jmoniy. Didele veréiy zonos dalj uzima
miskai. Individualios namy valdos sutelktos Liudvinavo, Naujakiemio, Kazbéjy gyvenvietése, kuriose
sovietiniais laikais pastatyti mediniai ir plyty miiro individualiis gyvenamieji namai. Negyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto kainos Sioje teritorijoje tik Siek tiek Zemesnés, nei gretimy 57.34 ir 57.35
ver¢iy zony, gyvenamosios paskirties nekilnojamasis turtas néra paklausus.

57.30 ir 57.32 verCiy zonos — prijungtos prie Vilniaus miesto Baltosios Vokés, Pagiriy,
Daniliskiy, Baliskiy, Kadriskiy, Traky Vokés, KeturiasdeSimt Totoriy gyvenvietés, esancios
pietvakaringje Vilniaus miesto ir Paneriy senitinijos dalyje. Tai teritorijos, sovietiniais laikais uzstatytos
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privaciais gyvenamaisiais namais, iSskyrus Traky Voke, kurioje yra anksciau pastatyty daugiabuciy
gyvenamyjy namy. Teritorija — palaipsniui urbanizuojama. Miestui pleciantis ] pakrascius,
nekilnojamojo turto kainos ypac¢ gyvenamosios paskirties, $ioje ver¢iy zonoje pastaraisiais metais kilo.

57.31 verCiy zona — atokiausiai nuo miesto centro nutolusi, maziausiai urbanizuota Vilniaus
miesto teritorija: prijungtos prie Vilniaus miesto Dobrovolés, Guoby, Rackiiny gyvenvietés. Sioje veréiy
zonoje vyrauja zemés iikio paskirties zemés sklypai su sovietiniais laikais statytais gyvenamaisiais
namais, kuriy kainos panaSios, kaip greta esancios Vilniaus rajono 58.30 vercCiy zonos.Dél
nesusiformavusios infrastruktiiros bei nemazo atstumo iki miesto centro — vienos Zemiausiy mieste.

57.33 verciy zona — Grigiskiy seniiinijos teritorija. Tai Grigiskiy miestas su aplink jj esan¢iomis
teritorijomis, prie§ keleta mety prijungtas prie Vilniaus miesto. Gyvenamyjy namy valdos Sioje
teritorijoje néra labai paklausios: miestas yra aplink pagrinding LR automagistrale Vilnius — Klaipéda,
kuri dalina Grigiskes j dvi dalis. Komercinés ir pramoninés paskirties zemés sklypy kainos Sioje verciy
zonoje nuolat kilo dél greta esancioje 57.34 verciy zonoje intensyviai besistatanc¢iy komerciniy ir
logistikos objekty.

57.34 verciy zona — Garitiny, JoCioniy teritorija, Zinoma bei i$skirta  atskirg ver¢iy zong dél c¢ia
esandios Gariiiny turgavietés, termofikacinés elektrinés, vandens valymo jrengimy. Sie objektai uzima
didzigja dalj Sios teritorijos. Individualiy namy valdy Sioje verciy zonoje beveik néra. Negyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto pozitiriu §i veréiy zona labai patraukli: Vilniaus—Kauno automagistrale
praeina dideli transporto srautai. Salia §ios magistralés pastatyta viena didziausiy Lietuvoje , MAXIMA*
baze, Salia statomi ir pastatyti kiti komerciniai, logistikos objektai.

57.35 ir 57.36 ver¢iy zonos — iSskirtinai pramoninés, komercinés, esancios abipus Savanoriy
prospekto teritorijos, todél isskirtos j atskiras veréiy zonas. Cia yra pagrindinés sovietiniais laikais
pastatytos pramonés jmonés. Sios jmonés dabar rekonstruojamos, skaidomos, kei¢iama jy paskirtis,
atsirado daugiau komerciniy objekty, degaliniy. Negyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos
Sioje verciy zonoje aukStos d¢l Cia sutelkto Vilniaus miesto pramoninio, gamybinio, komercinio turto
potencialo. Individualiy namy valdy pozitriu rajonas néra populiarus.

57.37 verCiy zona — pramoning, Siauriné Vilkpédés senilinijos teritorija, kurios dal} uZima
sovietiniais laikais pastatyti, o dabar reikalaujantys renovacijos daugiabuéiai gyvenamieji namai. Sioje
ver€ly zonoje yra ir nemazai gamybos jmoniy: kuro baze, VAI, AB ,,Aliejus®, AB ,,Vilniaus degaliné*,
2—oji termofikacine elektriné. Dél artumo iki miesto centro, i§plétotos infrastruktiiros, gero susisiekimo
pramonés, logistikos bei komercinés paskirties nekilnojamasis turtas Sioje verciy zonoje paklausus ir
toks isliks ateityje.

57.38 ver¢iy zona — vakarin¢ Lazdyny senitinijos dalis, esanti Neries upés deSiniajame krante,
apimanti Pasaky parka ir greta pastatyta nauja Gudeliy daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy kvartala, Buk¢iy
bei Lazdynéliy teritorijas. Tai daugiausiai individualiais bei daugiabuciais gyvenamaisiais namais
uzstatyta ir toliau vystoma teritorija. Populiari ir paklausi nekilnojamojo turto pozitiriu teritorija, kurios
nekilnojamojo turto kainos, ypa¢ gyvenamosios paskirties zemés sklypy, iSlieka aukStos. D¢l geros
lokalizacijos (upés Neries vingis, Salia esantys miskeliai) §i teritorija tapo populiari ir paklausi, todel
18skirta  atskirg verciy zong.

57.39, 57.40 ir 57.47 ver¢iy zonos — Lazdyny, Karoliniskiy, VirSuliSkiy, JustiniSkiy
mikrorajonai — sovietmeCiu stambiaploks$ciais daugiabuciais gyvenamaisiais namais uZstatytos
teritorijos. Negyvenamos paskirties objektai, esantys 57.40 verciy zonoje: parody rimai ,,LITEXPO®,
bendrosios pagalbos ligoniné. Veréiy zonos (57.39) pietinéje dalyje — statomi nauji daugiabuciai
gyvenamieji namai. Pastaraisiais metais Siuose mikrorajonuose statomi nauji ir renovuojami seni
komerciniai objektai, administraciniai pastatai (Sodros pastatas ir kt.). Nekilnojamojo turto kainos Siose
verciy zonose del patogaus susisiekimo, susiformavusios infrastruktiiros, i§lieka nemazos.

57.41 verciy zona — teritorija, esanti tarp KaroliniSkiy ir Pilaités senitinijy, kurios nemaza pieting
dalj uzima Giruliy miskas, o ryting — individualiy gyvenamyjy namy kvartalas ir sody bendrijos
masyvas, kuriame intensyviai statomi gyvenamieji namai, Cia taip pat baigiamas statyti Valstybés
saugumo departamento centrinis administracinis pastatas, kiti verslo, administraciniai pastatai. Si
teritorija pasizymi aukStomis nekilnojamojo turto kainomis.
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57.42 verciy zona — Pilaités senitinijos dalis, kurioje vyrauja daugiabuciai gyvenamieji namai.
Tai prie§ 25 metus pastatytas Vilniaus miesto Pilaités ,,miegamyjy“ mikrorajony, esantis vakarinéje
miesto dalyje. D¢l neuzterSto oro (Pilaités sen. ir greta jos néra jmoniy, terSianciy aplinkg ir org),
susiformavusios infrastruktiiros bei gero susisiekimo, nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje
i8lieka aukstos.

57.43 ver¢iy zona — vakarin¢ Pilaités senitinijos dalis. Tai prie Vilniaus miesto prijungtos
buvusios Vilniaus rajono Zemés ikio paskirties sklypy teritorijos. Sios teritorijos palaipsniui
urbanizuojamos: daromi detaltis planai, keiCiama Zemés sklypy paskirtis bei statomi individualiis bei
daugiabuciai (rytinéje dalyje) gyvenamieji namai. Dél nepilnai i§vystytos infrastruktiiros, nekilnojamojo
turto kainos Sioje verCiy zonoje dar kol kas Zemesnés nei greta esanciy 57.42 ir 57.44 verciy zony, bet
didesnés uz Salia esanciy Vilniaus rajono teritorijy.

57.44 verCiy zona — Siaurin¢ Pilaités senitinijos dalis, numatyta individualiy gyvenamyjy ir
daugiabuc¢iy namy kvartaly statybai: Sioje verciy zonoje parengti detallis planai, suprojektuotos gatvés,
pastatyti ir statomi daugiabuiai namai, tiesiamos komunikacijos. Teritorija kompleksiskai
urbanizuojama. D¢l naujy statyby nekilnojamojo turto kainos §ioje verciy zonoje aukstesnés uz Vilniaus
miesto 57.42 verciy zonos.

57.45 verCiy zona — teritorija 1§ vienos pusé€s besiribojanti su Vilniaus miesto PasilaiCiy,
JustiniSkiy, VirSuliSkiy ,,miegamaisiais* mikrorajonais, i§ kitos — su Vilniaus rajono Zujiiny, Gineitiskiy,
Pasilai¢iy kaimais. Sioje teritorijoje, i$skirtoje j atskira verdiy zona, baigiamas tiesti Vilniaus miesto
Vakarinis aplinkkelis. Sioje zonoje statomi individualiy gyvenamyjy namy kvartalai, o $iaurinéje dalyje
— ir daugiabuciai gyvenamieji namai. Nekilnojamojo turto kainos $ioje verciy zonoje aukstos.

57.46 ver¢iy zona — prijungta prie Vilniaus miesto buvusi Vilniaus rajono teritorija — Gineitiskiy,
Tarandés, Pavilioniy kaimai, esantys kairéje Ukmergés automagistralés puséje. Si teritorija pastaruoju
metu buvo intensyviai urbanizuojama: statomi individual@is ir daugiabuciai gyvenamieji namai,
pastatytas naujas daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalas ,,Perkiinkiemis®, plétojama infrastruktira.
Vilniaus miestui ple€iantis Ukmergés miesto kryptimi, nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje
iSlieka aukstos.

57.48, 57.51 ir 57.53 veréiy zonos — Justiniskiy, Seskinés, Pasilai¢iy, Fabijoniskiy senitinijy
teritorijos, uzstatytos iSimtinai daugiabucCiais gyvenamaisiais namaiS. Tai sovietiniais laikais
susiformave kvartalai su savo infrastruktira: mokyklomis, vaiky darzeliais, prekybos centrais. Dabar
vykstanti tendencija: miesto uZstatymo sutankinimas, pasireiskia ir Siuose mikrorajonuose. Kadangi Sie
gyvenamieji mikrorajonai pastatyti véliau uz Lazdynus, Karoliniskes, VirSuliskes, todél ir
nekilnojamojo turto kainos ¢ia auksStesnés.

57.49 verdiy zona — Seskinés ir dalies Snipiskiy senifinijos — perspektyvi nekilnojamojo turto
pozilriu teritorija, kurioje yra didziausias Pabaltijyje prekybos ir pramogy kompleksas ,,Akropolis®,
,Ermitazas®, greta jo pastatytas sporto areny kompleksas ,,Siemens“, komercinis kompleksas ,,0zas*. Si
teritorija uZstatyta jvairiais pastatais: dalis Snipiskiy senifinijos uZstatyta senais mediniais ir pokario
statybos plyty miro privaciais gyvenamaisiais namais. Taip pat $ioje veriy zonoje pastatyti ir toliau
statomi ir nauji daugiabuciai gyvenamieji namai (Ozo kvartalas). Si veréiy zona pietine riba ribojasi su
Zvéryno seniinija ir su gan aukstomis kainomis pasizyminéiomis 57.17 ir 57.50 veréiy zonomis. Todél
nekilnojamojo turto kainos Sioje veréiy zonoje aukstos.

57.50 veréiy zona — Zirminy ir Verkiy senitinijy teritorijos. Tai teritorija, uZstatyta jvairiais
pastatais: Zirminuose dominuoja sovietinés statybos daugiabu¢iai gyvenamieji namai. Per pastaruosius
kelerius metus nejtikétinai greitai buvo sutvarkytas ir uZstatytas Siaurés miestelis: pastatyta daug
komerciniy, administraciniy objekty, moderniy daugiabu¢iy gyvenamujy namy. Si teritorija labai
populiari ir paklausi nekilnojamojo turto pozitiriu.

57.52 verciy zona — Ukmergés gatveés centriné dalis. Tai per pastaruosius kelerius metus greitai
susiformaves komercinis rajonas, uZstatytas dideliais komerciniais ir paslaugy objektais: prekybos
centras ,,MAXIMA®, ,,Senukai®, ,,Vok¢ III*, ,,Rubikon®, jvairiais auto salonais ir auto centrais. Jvairios
paskirties pastaty statyboms nuolat pleciantis Ukmergés miesto link, nekilnojamojo turto (komercinés
paskirties) kainos Sioje ver¢iy zonoje turi tendencijg islikti aukstos.
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57.54 ir 57.55 verciy zonos — teritorija, apimanti Naujakiemio, Baltupiy, Jeruzalés rajonus. | Sias
ver¢iy zonas jeina urbanizuojamos teritorijos: statomi daugiabuciai ir mazabuciai gyvenamieji namai bei
kotedzai. D¢l patogaus susisiekimo su miesto centru, iSplétotos infrastruktiiros Sioje ver¢iy zonoje
esantis nekilnojamasis turtas turi paklausa.

57.56 verciy zona — centriné Verkiy senitinijos dalis, apimanti Jeruzale ir pieting dalj Visoriy
mikrorajono. Tai populiari nekilnojamojo turo poziiiriu verCiy zona, kurios rytin¢ dalis uZstatyta
palyginti naujos statybos daugiabuCiais gyvenamaisiais namais ir sovietiniais laikais statytais
individualiais gyvenamaisiais namais. Paklausi Sios verciy zonos vakariné dalis: buvusi Visoriy sody
bendrijy teritorija intensyviai urbanizuojama (statomi individualts ir daugiabuciai gyvenamieji namai,
plétojama infrastruktiira). Sioje teritorijoje nekilnojamojo turto kainos islicka nemazos, todél ji
suformuota j atskirg ver¢iy zong.

57.57 ver¢iy zona — tai perspektyvi ir pastaruoju metu sparciausiai urbanizuojama teritorija,
kurios pietinéje dalyje neseniai buvo pastatyti nauji daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalai. Verciy
zona taip pat apima Bajory gyvenviete su susiformavusia infrastruktiira: vyrauja pries 10-15 mety
statyti individualiis gyvenamieji namai. Sioje Bajory gyvenvietés dalyje nutiestos miesto komunikacijos,
jrengta kita infrastruktira. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje panaSios kaip ir greta
esancios Vilniaus rajono verciy zonos.

57.58 verc€iy zona — teritorija apimanti didelius sody bendrijy masyvus, esancius Vilniaus miesto
Siaurinéje dalyje: Bajory, Skersinés ir Vanaginés gyvenvietése. Sioje veréiy zonoje infrastruktiira
plétojama palaipsniui: ne visos sody bendrijy gatvés asfaltuotos, vietinés komunikacijos, vyrauja sody
bendrijy pastatai. Teritorija Zymi tuo, kad ¢ia intensyviai statomas mokslo ir technologijy parkas.
Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje Siek tiek Zemesnés nei greta esanciy 57.57 ir 57.56
ver¢iy zony, tod¢l Sios teritorijos iSskirtos ] atskirg verciy zona.

57.59 ir 57.63 verciy zonos — tai didelés teritorijos, esancios Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje,
apimancios Santariskiy, dalj Visoriy ir Verkiy, Staviskiy gyvenvietes. Didesn¢ puse Sios teritorijos
uzima Verkiy miSky masyvai, kita dalis apima SantariSkiy ligoniniy kompleksa, ple¢iamg chemijos ir
fizikos instituty baze bei naujai pastatytus ir statomus individualiy ir daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy
kvartalus. Dél neuzterStos aplinkos (greta miskai), miesto infrastruktiiros nekilnojamasis turtas Sioje
Vilniaus miesto dalyje turi paklausa, todél minétos teritorijos iSskirtos  atskiras ver¢iy zonas.

57.60 verc¢iy zona — lokalizacija, atstumais, nekilnojamojo turto kainomis panasi j 57.63 verciy
zong. Skirtumas tas, kad ¢ia néra sody bendrijy, dideliy misky masyvy, vyrauja dirbami Zemés iikio
paskirties Zemes sklypai bei individualios namy valdos su sovietiniais laikais statytais gyvenamaisiais
namais. Teritorija apima Dvariskiy, Didziyjy ir MaZyjy Gulbiny kaimus. Pastaruoju metu teritorija dél
parengto detalaus plano tapo paklausi naujy individualiy gyvenamyjy namy statybai, todél pastatytas ir
toliau statomas naujas individualiy gyvenamyjy namy kvartalas.

57.61 ver¢iy zona — S$iauriausia Vilniaus miesto zona, labiausiai nutolusi nuo miesto centro,
apimanti Sakaliskiy, Naujaneriy, Pagubés, Silinés kaimus, prie§ keleta mety prijungtus prie Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos. Apie pusg Sios teritorijos uzima sody bendrijy masyvai, kit dalj — misky
masyvai bei Zemés tikio paskirties zemés sklypai su sovietiniais metais statytais gyvenamaisiais namais.
Dél atstumo iki miesto centro, infrastruktiiros nebuvimo nekilnojamojo turto kainos Sioje ver¢iy zonoje
Zemesnes uz gretimos 57.62 ver€iy zonos.

57.62 veréiy zona — Balsiy privaciy gyvenamyjy namy kvartalas ir Salia jo esancios sody
bendrijy teritorijos. Si veréiy zona apima Ozkiniy, Naujujy Verkiy, KryZioky, Verkiy Rie$és vietoves,
kurios uzstatytos naujais ir senesniais vieno - dviejy auksty plyty miro bei mediniais privaciais
gyvenamaisiais namais, 2013 m. pastatyta nauja Balsiy pagrindiné mokykla. Pramonés ir komercinés
paskirties objekty Sioje verciy zonoje néra. Kadangi iki $iy teritorijy nutiesti miesto inzineriniai tinklai,
nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje, palyginti su greta esanciy — nemazos.

57.64 ir 57.65 verciy zonos — tai Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje esancios didelés teritorijos,
apimancios Antaviliy, Karagitiny, Liepynés, Vismaliuky, Silo ir kitas gyvenvietes. Siose veréiy zonose
dominuoja miSky masyvai, Salia Neries upés iSsidéste sody bendrijy masyvai. Tai rekreacinés Vilniaus
miesto teritorijos, vasaros metu prie Antavilio, BaldZio ezery bei Neries upés sutraukianti daug Vilniaus
miesto gyventojy. Atskiros namy valdos uzstatytos senais ir naujesniais gyvenamaisiais namais, kuriy
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kainos dél atstumo iki miesto centro bei dél nejrengtos infrastruktiiros mazesnés uz gretimos 57.66
ver¢iy zonos nekilnojamojo turto kainas.

57.66 ir 57.67 verdiy zonos — Verzuvy, Baniskiy, Kairény, Silény gyvenvietés. Siose veréiy
zonose, kaip ir greta esanciose, dominuoja misky masyvai bei sody bendrijos, individualios valdos
iSsibarsc¢iusios visoje teritorijoje. NeuzterStas oras, rami aplinka salygoja nemazas Siy verciy zony
nekilnojamojo turto kainas, ta¢iau zemesnés uz greta esanciy 57.68 ir 57.78 verciy zony.

57.68 ir 57.78 ver€iy zonos — apimancios prestizines Valakampiy ir TurnisSkiy, Aukstagirio
vietoves. Dél neuzterSto miesto oro, ramios aplinkos (Sias zonas i§ vienos pusés juosia upé Neris, i$
kitos — miskai, parkai), Siose vietovése esanciy vyriausybiniy rezidenciju, Sis rajonas laikomas vienu
ypac aukStomis kainomis, todé¢l ¢ia statomi iS§imtinai turtingy Zmoniy gyvenamieji namai, ambasadoriy
rezidencijos. Minétos teritorijos iSskirtos j atskiras verciy zonas dél aukSty NT kainy bei prestizo.

57.69 veréiy zona — Siauriné Antakalnio gatvés dalis (nuo Silo tilto link Saulétekio) bei
Sveicarijos misko parkas. Sioje ver&iy zonoje yra Vilniaus miesto universitetinés Antakalnio ligoninés
kompleksas, Vilniaus troleibusy parkas. Ver¢iy zonoje dominuoja daugiabuciai gyvenamieji namai
pastatyti abipus Antakalnio gatvés ir greta jos esanCiose gatvése, atokesnés teritorijos uzstatytos
individualiais gyvenamaisiais namais. Pastaruoju metu Sioje verCiy zonoje statomi pavieniai
daugiabuciai bei individuallis gyvenamieji namai — vyksta rajono sutankinimas. D¢l susiformavusiy
tradicijy ir infrastruktiiros, artumo miesto centro atzvilgiu nekilnojamojo turto kainos Sioje ver¢iy zonoje
aukstos.
masyvai, kuriuose pastaraisiais metais statomi individualiis gyvenamieji namai. D¢l nepilnai iSplétotos
infrastruktiros, sutankinty statyby (vyrauja apie 6 a sodo sklypai), nekilnojamojo turto kainos Sioje
ver¢iy zonoje Siek tiek zemesnés uz greta esancios 57.83.

57.71 veréiy zona — Sapieginés miskai, Rokantiskés. Siose miskingose miesto teritorijose
dominuoja pavienés individualios gyvenamyjy namy valdos. Dél saugomy teritorijy (Pavilnio regioninis
parkas) Siose vietose statybos ribojamos. Neziiirint ] tai, Sioje verciy zonoje nekilnojamojo turto kainos
yra nemazos dél ramios aplinkos, prestizo, artumo miesto centro atzvilgiu.

57.72 ir 57.73 ver¢iy zonos — Dvarcioniy, Pupojy, Kairény individualiy gyvenamyjy namy
kvartalai ir dideli sody bendrijy masyvai. 57.72 verciy zonoje yra vienas didziausiy Vilniaus miesto
pramongs objekty — Dvarcioniy keramikos gamykla, kurios déka susiformavo Dvarcioniy gyvenamyjy
namy kvartalas. | Sig verciy zong patenka didzioji dalis Vilniaus miesto sody bendrijy. | rytus nuo
Dvarcioniy 57.73 ver€iy zonoje yra Kairény gyvenvieté (kita jos dalis priklauso Vilniaus rajono
savivaldybei) — palyginti naujas individualiy gyvenamyjy namy kvartalas, j kurj iki $iol nenutiesti visi
miesto inZineriniai tinklai. Si teritorija Zymi Vilniaus universiteto botanikos sodu, kuriame yra islike
Kairény dvaro pastatai. Dél nepilnai iSplétotos infrastruktiiros nekilnojamojo turto kainos Siose verciy
zonose, palyginti su gretimomis 57.67 ir 57.68 ver¢iy zonomis — neaukstos.

57.74 ir 57.76 ver€iy zonos — centriné Naujosios Vilnios senitinijos dalis, kurioje sutelkta
nemaza sovietiniais laikais statyty pramonés jmoniy, kurios nepriklausomybés laikais bankrutavo, o
dabar po skaidymosi, rekonstrukcijy létai atsigauna, kuriasi naujos jmonés. Siame rajone yra didelis
gelezinkelio transporto mazgas, Respublikiné Vilniaus psichiatrijos ligoniné. Tai jvairialypés teritorijos
— Siaurin¢je dalyje dominuoja sody bendrijy masyvai, centrinéje — gamybos jmonés bei sovietiniais
laikais statyti privatiis ir daugiabuciai gyvenamieji namai. 57.74 ir 57.76 verCiy zonas skiria
gelezinkelis. Dél anks¢iau iSvardinty aplinkybiy S§is rajonas nelabai populiarus, o tuo paciu ir
nekilnojamojo turto kainos néra aukstos.

57.75 verciy zona — prie Vilniaus miesto prijungtos teritorijos — rytiné Naujosios Vilnios
senitinijos dalis: Karklény, Dievoniskiy, Egliskiy gyvenvietés. Tai palaipsniui urbanizuojama teritorija:
statomas naujas Karklény individualiy gyvenamyjy namy kvartalas, ketinama statyti daugiabutj
gyvenamajj namg (socialinj biistg) Linksmojoje gatvéje. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje
Siek tiek Zemesnés nei gretimose 57.74 ir 57.76 ver¢iy Zonose.

57.77 verCiy zona — naujai urbanizuojama Vilniaus miesto teritorija VirSuliSkiy ir Justiniskiy
senitinijy teritorijy dalyse. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendraji plang, Sioje teritorijoje
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formuojamas naujas aukStybiniy, daugiaauks¢iy (administracinés, komercinés bei gyvenamosios
paskirties) pastaty kvartalas, 2014 metais atidaryta nauja prekybos tinklo ,,Prisma* parduotuvé. Jrengtas
Vakarinis Vilniaus aplinkkelis (11-as etapas: prasideda nuo Lazdyny tilto ir kol kas baigiasi ties Pilaités
prospektu) bei autotransporto viadukas sudaro puikias susisiekimo galimybes. Dél isvardinty veiksniy $i
nedidelé teritorija iSskirta j atskirg verciy zona.

57.79 verciy zona — vienas naujesniy, ant Neries upés kranto, Antaviliy miske, buvusioje vaiky
stovykloje pastatytas naujas prestizinis 30 individualiy gyvenamyjy namy kvartalas. Tai pilnai
suformuotas, uzdaras, saugomas kvartalas, kuriame jrengta vientisa infrastruktiira. Zemés sklypai —
nemazo ploto (apie 20 ary), gyvenamieji namai — skoningai bei prabangiai jrengti. ISvardinti veiksniai
salygoja labai aukstas nekilnojamojo turto kainas Sioje vietovéje.

57.80 verc¢iy zona — neseniai uzstatyta Vilniaus miesto rytin¢ teritorija, besiribojanti su Pavilnio
regioniniu parku. | $ig Vilniaus miesto teritorijg patenka naujas individualiyjy gyvenamyjy namy
kvartalas — Kalnénai, patrauklus savo suformuota infrastruktiira (miesto komunikacijomis, asfaltuotomis
gatvémis. Prie$ keleta mety Kalnénuose pastatytas ir daugiabuciy (4 auksty) kvartalas, toliau intensyviai
statomi kotedzy tipo gyvenamieji namai. Si Vilniaus miesto teritorija ypaé sparéiai vystoma. Kalnény
kvartalas pasiZymi nemazomis nekilnojamojo turto kainomis.

57.81 verciy zona - S§ioje teritorijoje vyrauja individualios namy valdos su anksciau statytais bei
rekonstruotais mazaauks$Ciais gyvenamaisiais namais, pastatytas populiarus pramogy kompleksas
“Belmonto kriokliai”. Dél saugomy teritorijy (Pavilnio regioninis parkas) Siose vietose statybos
smarkiai ribojamos. NezZiiirint ] tai, $ioje ver¢iy zonoje nekilnojamojo turto kainos didelés. D¢l vietoves
iSskirtinumo, $i teritorija iSskirta  atskirg veréiy zona.

57.82 ver€iy zona — teritorija iSskirta dél naujai (2013 m.) irengto daugiabuciy (3 —jy) auksty
gyvenamuyjy namy kvartalo ,,Venecija®. Sis kvartalas, pastatytas $alia Burbiskiy misko, i§ greta esanéiy
teritorijy pasizymi pilnai suformuota infrastruktiira, jrengtos visos inzinerinés komunikacijos, kvartalas
aptvertas, saugomas. Dél netoliese nutiesto aplinkkelio geras susisiekimas su Vilniaus miesto centru bei
kitais mikrorajonais. Todél §i nedidelé teritorija nekilnojamo turto kainomis Zymiai iSsiskiria i$
gretimybiy ir todél suformuota atskira verc¢iy zona.

57.83 verciy zona — vietové vadinama Saulétekio, Pyliméliy, vardais, apimanti miesto plétros
plane numatyta suformuoti Vilniaus miesto mokslo centra — su dabar esanciais universitety bei
bendrabué¢iy kompleksais. Sioje veréiy zonoje yra formuojamas Saulétekio slénio (mokslo ir
technologijy parkas), Pyliméliuose toliau statomas privaciy ir daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalai,
plétojama infrastruktiira. Nekilnojamojo turto kainos Sioje ver¢iy zonoje aukstos ir tokia tendencija
turéty iSlikti ateityje.

4.4.Rinkos duomeny ir vertinimo modeliy statistinis jvertinimas, rinkos modeliavimo ir
ekspertinio vertinimo buidai

4.4.1. statistiniy rodikliy apibudinimas

Modeliams sudaryti naudojami patikimi rinkos duomenys. Rinkos duomeny ir jy pagrindu
sudaryty masinio vertinimo modeliy patikimumui jvertinti naudojami jvairiis statistiniai metodai. Kokie
statistiniai rodikliai panaudoti ir kokios jy reik§Smés, trumpai apZvelgiama Siame skyriuje.

n
Aritmetinis vidurkis — reikSmiy vidurkis S = 1ZSi .
i-1
Mediana — sutvarkyto didé¢jimo tvarka rinkinio viduriniy reikSmiy aritmetinis vidurkis, kai
rinkinio elementy skai¢ius lyginis; sutvarkyto did¢jimo tvarka rinkinio viduriné reik§me, kai rinkinio
elementy skaicius nelyginis.
Moda — dazniausiai duomeny aibéje pasikartojusi reikSmé. Moda yra nevienareik§mis dydis. Ja
patogu rasti histograma.
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Dispersija — apibudina elementy galimy reikSmiy i$sisklaidymo apie vidurkj laipsn;j:
1 3 =
DX =——Y (S, -9S)*.
REPACED

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis parodo reikSmiy (kainy) i$sibarstymo apie
vidurkj laipsnj. Kuo jis maZzesnis, tuo aritmetinis vidurkis geriau atspindi visuma;

SX =+/DX .

Absoliutus (vidutinis) nuokrypis parodo reik§miy nuokrypj nuo vidurkio:

AX =EZ|5i -S].

NS
Variacijos koeficientas nurodo vidutinés kvadratinés paklaidos (SX) ir vidutinés pardavimo

kainos procentinj santykj:

~ 100%SX

S

Koreliaciné analizé rodo, kiek yra reikSmingas rySys tarp dviejy arba daugiau statistiskai vienas
su kitu susiety faktoriy. Ji gelbsti priimant sprendimg, ar nagrinéjamas faktorius, nustatant verte, yra
reik§mingas, ar ] jj galima nekreipti démesio.

Koreliacija (koreliacinis rySys) — ar yra rySys tarp pozymiy, kokia jo kryptis ir stiprumas. Jei
dydziai koreliuoti, tai jie priklausomi, t. y. vieno buvimas (nebuvimas) daro jtaka kitam; kai
nepriklausomi — nekoreliuoti.

Koreliacijos koeficientas — parodo nagrinéjamy pozymiy tiesing priklausomybeg. Koreliacijos
koeficiento galimos reik§més —1< p(S,Z) <1. Jeigu dviejy kintamyjy koreliacijos koeficientas lygus 0,

tai tie kintamieji yra statistiSkai nepriklausomi. Koreliacijos koeficiento formulé:

Cv

n

2 (S =9)Z -2)
p(S,2)=—= :
Jz(si -9)*3.(Z, - 2)°
i=1 i=1
Normalusis pasiskirstymas — ,tvarkingas“ (homogeniskas, stochastinis) duomeny

pasiskirstymas apie aritmetin} vidurkj, kai atskiry duomeny nukrypimas nuo vidurkio yra atsitiktinis.
Normalyjj pasiskirstyma aiskiai apibrézia vidurkis ir standartinis (kvadratinis) nuokrypis.

Regresiné analizé leidZia apibrézti santykj tarp dviejy vienas nuo kito priklausomy faktoriy taip,
kad Zinant vieno faktoriaus reikSme, kito faktoriaus reikSme galima nusakyti su tam tikra tikimybe.
Regresin¢ analizé yra budas nustatyti funkcijg taip, kad atstumy kvadratas nuo funkcijos iki atrinktos
duomeny aibés buty minimalus.

Daugianaré regresijos lygtis — kai lygtimi iSreiSkiama keliy nepriklausomy veiksniy jtaka.
Sudarant regresijos lygti neesminiy priezasCiy jtaka atmetama, todél koreliacinis rySys ,,virsta“
funkciniu. Regresijos lygtys dazniausia biina tiesinés, parabolinés, hiperbolinés, laipsninés ar rodiklinés.

Stjudento kriterijus (pasiskirstymas) t — parodo kintamojo jtaka priklausomam kintamajam
lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas kintamasis.
Pavyzdziui, kintamasis gali stipriai koreliuoti su pardavimo kaina, bet jis prognozavimui netinkamas. Ta
netinkamumg ir parodo Stjudento kriterijus. Stjudento kriterijaus reik§mé pasirinktam pasikliovimo
laipsniui randama lentelése (pateikiamos statistiniuose vadovéliuose).

Fierio kriterijus F=t, taip kaip ir Stjudento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojo
reik§mingumui nustatyti.
Beta koeficientai isreiSkia atskiry kintamyjy reik§minguma vienas kito atzvilgiu; jy rysj lygtyje.
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Modelio apibréztumo (determinacijos) koeficientas R’ nurodo, koks pardavimo kainy
pasiskirstymo procentas yra paaiSkinamas regresijos modeliu. Jis apskai¢iuojamas pagal formule:
R? =

N2
z[si _sj
&ia S;, - prognozuota kaina.

R gali turéti reikSmes nuo O iki 1. Kai R = 0, modeliu jokia pardavimo kainy variacija
nepaaiskinama. Siuo atveju kainy vidurkis S, taip pat, kaip ir regresijos pagal modelj apskaiiuotos
kainos, vienodai atspindés visy nagrinéjamy objekty vertes. Kai R® = 1, visi nukrypimai nuo S aprasomi
regresijos lygtimi. Tai reiskia, kad modelyje su vienu kintamuoju visi taskai, atitinkantys pardavimo
kainas, yra i$sidéste vienoje linijoje.

4.4.2. pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai

Zemiau pateiktoje lentelgje 4.1 nurodyti Vilniaus miesto savivaldybés pradiniai, masinio
vertinimo nekilnojamo turto paskirciy grupiy, rinkos duomeny rodikliai: 2011-01-01 — 2015-08-01
ivykusiy sandoriy skaicius, maziausias, didZiausias sandoriai bei per minétg laikotarpj jvykusiy sandoriy
imties statistiniai rodikliai: aritmetinis vidurkis, mediana, vidutinis kvadratinis nuokrypis.

4.1. lentelé. Vilniaus m. sav. 2011-2015%° m. pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai

Sandoriy Aritmetinis . V|dut|r_1|§ Minimumas Maksimumas
skaicius vidurkis IR kvadratlms vnt. kaina vnt. kaina
nuokrypis
Administracinés ir gydymo paskirciy grupés nekilnojamasis turtas
1269 | 952 | 807 | 870 | 8 | 14074
Bendrabudiy paskirties grupés nekilnojamasis turtas
2847 | 721 | 690 | 336 | 1 | 3174
Buty paskirties grupés nekilnojamasis turtas
34432 | 1095 | 1035 | 506 | 1 | 25235
GaraZy paskirties grupés nekilnojamasis turtas
11465 | 219 | 173 | 213 | 1 | 11080
Kultiros, $vietimo ir mokslo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas
39 | 704 | 669 | 496 | 3 | 2217
Pagalbinio iikio pastaty paskirties grupés nekilnojamasis turtas
22 | 143 | 135 | 111 | 6 | 370
Pagalbinio iikio patalpy paskirties grupés nekilnojamasis turtas
3141 | 228 | 169 | 425 | 1 | 11875
Poilsio ir sporto paskirciy grupés nekilnojamasis turtas
77 | 1422 | 1416 645 | 138 | 3996
Sody pastaty paskirties grupés nekilnojamasis turtas
1494 | 306 | 273 | 166 | 12 | 1456
Vieno—dviejy buty namy paskirties grupés nekilnojamasis turtas
2416 | 614 | 579 | 404 | 3 | 5370
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirciy grupés nekilnojamasis turtas
986 | 1239 | 983 | 1383 | 1 | 30693

% 2015 - sandoriai, jvyke 2015 m. sausio—liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre
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4.4.3. rinkos modeliavimas

Nekilnojamojo turto rinkos modeliavimas — procesas, kai atliekant nekilnojamojo turto rinkos
analize, nustatoma vertés ir rinkos veiksniy priklausomybé, taikoma nejvertinty rinkos segmenty vertés
parametrams nustatyti.

Nekilnojamojo turto masiniame vertinime rinkos modeliavimo biidas taikomas rinkos vertei
nustatyti toms turto grupéms (paskirtims) ir tose vertés zonose, kuriose analizuojamos turto grupés
(paskirties) objekty nebuvo parduota ir jy pirkimo—pardavimo rinkos kainos néra zinomos. Taikant
nekilnojamojo turto rinkos analiz¢ nustatyty priklausomybiy tarp vertés ir rinkos veiksniy (turto vertés ir
nuomos kainos priklausomybés, turto verciy tarp skirtingy turto grupiy priklausomybés, turto verciy nuo
atstumo priklausomybés, analogisky ver¢iy zony vertés, individualaus vertinimo verc¢iy) panaudojimas
nejvertintos turto grupés (paskirties) vertei nustatyti vadinamas vertinimu rinkos modeliavimo biidu.
Vertinant Siuo budu, verciy tikslumas tiesiogiai priklauso nuo surinktos informacijos pagristumo ir
teisingumo.

4.4.4. ekspertinis vertinimas

Nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimas, kai remiantis
atskiry nekilnojamojo turto vienety patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai, rodikliai ir kiti
santykiniai lyginamieji dydziai, leidziantys jvertinti panasias savybes turintj turtg.

Atsizvelgiant j nepakankamg bendrabuciy paskirties sandoriy skaiéiy bei j tai, jog vertinant butus
ir bendrabucius, atsizvelgiama ]} analogiSkus vertei jtakg darancius veiksnius, vertintojai, sudarydami
bendrabuc¢iy masinio vertinimo modelj, statistinés analizés buidu, apskai¢iavo bendrabuciy paskirties
koeficientg. Atlikus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje buty ir bendrabuciy paskir¢iy grupiy
nekilnojamojo turto rinkos duomeny statisting analizg, nustatyta, jog verciy zonose, nurodytose 4.2.
lenteléje, buty sandoriy 1 kv. m kainos mediana, lyginant su bendrabuciy sandoriy 1 kv. m kainos
mediana, skiriasi 30 proc. Tod¢l, sudarant bendrabu¢iy masinio vertinimo modelj bei skai¢iuojant
bendrabuciy vidutines rinkos vertes, pagal buty model; apskaiCiuota vert¢ dauginama 1§ nustatyto
koeficiento 0,7. Veréiy zonose, kuriose bendrabuciy pardavimo sandoriy nebuvo, pritaikytas pagal
nekilnojamojo turto rinkg panasios ver¢iy zonos apskaiciuotas bendrabuciy paskirties koeficientas.

Koeficiento apskai¢iavimas pagal verciy zonas pateikiamas 4.2 lenteléje.

4.2. lentelé. Bendrabuciy paskirties koeficiento apskaic¢iavimas pagal verciy zonas

- Buty sandoriy kainos Bendrabucdiy sandoriy kainos .
Vo e mel(!jiana, Euqr/kv.m mediarlsa, Eur/k\l/!.m PR
57.5 1471 1055 0,72
57.6 14415 994 0,69
57.7 1360 964 0,71
57.8 1162 826 0,71
57.9 1083 763,5 0,70
57.10 896 631 0,70
57.11 1190 833 0,70
57.12 1146 802,5 0,70
57.13 922 643 0,70
57.14 1259 875,5 0,70
57.15 1476 1043 0,71
57.17 1157,5 795 0,69
57.19 1329,5 955 0,72
57.21 1157,5 776 0,67
57.26 604 431 0,71
57.28 655 471 0,72
57.29 489 330 0,67
57.32 483 332 0,69
57.33 734 516 0,70
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i Buty sandoriy kainos Bendrabudiy sandoriy kainos ..
VR A mel(!jiana, Euqr/kv.m mediaga, Eur/k\l/!.m INOSRCIBNTES
57.35 724 498 0,69
57.39 949 664 0,70
57.47 902 680 0,75
57.49 1171,5 813 0,69
57.50 1059 746,5 0,70
57.51 930 629 0,68
57.53 872 626,5 0,72
57.54 1001 696,5 0,70
57.55 1060 743 0,70
57.56 1040 748 0,72
57.63 744 497 0,67
57.69 1148 812 0,71
57.72 822 562 0,68
57.76 722 513 0,71
57.83 1295 974 0,75

Koeficienty vidurkis: 0,70

45.  Statybos mety jtaka

Statybos mety jtaka yra vienas i§ reikSmingiausiy kintamyjy vidutinei rinkos vertei nustatyti.
Vertinant nekilnojamajj turtag masinio vertinimo budu ir siekiant gauti kuo tikslesnes vidutines rinkos
vertes (ypac tais atvejais, kai objekto statymo trukmé ilga), imamas statybos pradzios ir pabaigos mety
vidurkis. Pvz. statybos pradzios metai — 2000, o pabaigos — 2012, tai jy vidurkis bus
(2000+2012)/2 = 2006.
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5. VERTINIMO MODELIU SUDARYMAS VERTINANT PAJAMU METODU

5.1. Masinio vertinimo modelio sudarymas taikant pajamy metoda

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 9 str. 2 d. 1 p.
komercinio naudojimo nekilnojamasis turtas vertinamas lyginamuoju bei pajamy metodais, taikant
masinj nekilnojamojo turto vertinimg. Pagal to paties jstatymo 2 str. 7 d. komercinio naudojimo
nekilnojamasis turtas — administracinés, maitinimo, paslaugy, prekybos, viesbuéiy, poilsio, gydymo,
kulttros, mokslo ir sporto paskirties statiniai (patalpos).

Pajamy metodas taikomas tada, kai tikimasi, jog vertinamo turto naudojimo verté objektyviausiai
parodys turto verte rinkoje. Naudojimo verté - apskaiciuota pinigu suma, rodanti
turto ekonomini naudinguma tam tikram naudotojui. Pajamy metodas remiasi
priclaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp grynyjy (veiklos) pajamy, gaunamy i$ objekto, ir to
objekto rinkos vertés. Nekilnojamojo turto vertinimas pajamy metodu gali biiti naudojamas:

e kapitalizavimo skai¢iavimo budu;
e diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo budu.
Vertinamo turto naudojimo verté, taikant tiesioginj pajamy kapitalizavima, skai¢iuojama pagal
formule:
NV=VP/r,

NV — naudojimo verte;

VP — veiklos pajamos per metus;

r — kapitalizavimo normos rodiklis.

Nustatant vertinamo nekilnojamojo turto vidutines rinkos vertes naudotas pajamy kapitalizavimo
metodas. Sis metodas grindziamas galimybe gauti pajamas, nuomojant vertinama turta, bei
kapitalizavimo normos apskai¢iavimu ir taikymu.

Masinio vertinimo modeliai, tieck naudojant lyginamaji metods, tiek pajamy metoda, — tai
matematiniai skaiiavimai, kuriuos taikant, remiantis turima informacija apie vietove, rinkos duomenis,
rinkos salygas ir nekilnojamojo turto charakteristikas, nustatoma nekilnojamojo turto vidutiné rinkos
verte.

Pajamy metodu nekilnojamojo turto masinio vertinimo modeliams sudaryti panaudoti:

e nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenys, apimantys jy kiekybines ir kokybines

charakteristikas;

e nuomos sandoriy kainos, uzfiksuotos VI Registry centre;

e nuomos sandoriy kainos, uZfiksuotos vieSuose leidiniuose, internete panaudoti kaip
pagalbiniai duomenys;

e individualiy vertinimo ataskaity, spaudos ir interneto informacija apie pasiiilos, nuomos
kainas, uZimtuma ir kt. panaudoti kaip pagalbiniai duomenys;

e vieSbuciy vertinimui — vidutinés kambariy nuomos kainos, kambariy skai¢ius, uzimtumas,
pajamos, i$laidas ir kt. duomenys surinkti i§ ankety, padedant Lietuvos viesbuciy ir restorany
asociacijai.

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklémis, sudarant nekilnojamojo turto
vertinimo modelius, nebuvo atsizvelgta j nekilnojamojo turto vertés padid¢jimg ar sumazejimag dél Siy
veiksniy:

e aplinkos laikino pagerinimo arba pabloginimo;
nuosavybés formos ir fiziniy savybiy;
nekilnojamojo turto valdymo formos;
nekilnojamojo turto naudojimo, valdymo ir disponavimo apribojimo;
nekilnojamojo turto iSplanavimo, stiliaus, dizaino, vidaus apdailos ir kity individualiy
savybiy;
nekilnojamojo turto (statinio) padéties gatvés, pasaulio Saliy atzvilgiu;

e nekilnojamojo turto panaudojimo universalumo, technologinés jrangos, jo skleidziamos
tarSos.
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Nekilnojamojo turto verciy zemélapiy ir vertinimo modeliy parengimas susideda i$ tarpusavyje
susijusiy 8 pagrindiniy etapy:
. Rinkos duomeny patikros;
. Pagalbinio modelio, nustatanc¢io viduting nuomos verte, specifikacijos.
. Pagalbinio modelio, nustatanc¢io viduting nuomos verte, kalibravimo.
. Pagalbinio modelio, nustatancio viduting nuomos verte, patikros.
. Vertinamo nekilnojamojo turto grynyjy pajamy nustatymo.
. Kapitalizavimo normos nustatymo.
. Zemés jtakos koeficiento statinyje nustatymo.
. Pagrindinio modelio, nustatanc¢io vertinamo nekilnojamojo turto viduting rinkos verte,

0O DNk WN—

patikros.
Matematine iSraiska masinio vertinimo modelis pajamy metodu atrodo taip:

((BP * (Uzim% / 100)) — (MokV * (VNTm% /100) + VRV * (Drau% / 100) +BP * (Vald%o / 100) +
BP * (Remo% / 100))) / (r / 100) * ZVK,

kur: BP = (vid. nuomos verté * (BnP1-PgP1*0.25)) *12,

&ia: vid. nuomos verté = b X X1 x X2 x ... X Xpbp;

X1, Xy, ..., Xp — nepriklausomi Kintamieji, bo — vidutiné (baziné¢) nuomos kaina, by, by, ..., by —
nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

0,25-25 proc. mazinama pagalbinio ploto vidutiné nuomos verte;

12 — ménesiai.

5.1. lentelé. Masinio vertinimo modelio pajamy metodo reikSmés ir jy sutrumpinimai

Pavadinimas Sutrumpinimas
Draudimo iSlaidy tarifas, proc. Drau%
Turto valdymo ir kt. i§laidy tarifas, proc. Vald%
Einamojo remonto i$laidos, proc. Remo%
Uzimtumo procentas, proc. Uzim%
Kapitalizavimo normos rodiklis, proc. r
NT mokescio tarifas, proc. NTm%
Vidutiné rinkos verté VRV
Zemés vertés jtakos koef. ZVK
Mokestiné verté MokV
Grynosios veiklos pajamos, gaunamos i§ NT GP
Bendrosios pajamos BP

5.1.1. rinkos duomeny patikra

Modeliams sudaryti reikalingos sandoriy nuomos kainos patikrinamos pagal komerciSkumg ir
vienoda sandoriy sudarymo laikg. KomerciSkumo kriterijus nustatomas atliekant iSvestinio rodiklio —
1 m?/mén. — nuomos kainy analize, pries tai atsisakant sandoriy, kuriy nuomos kainos neatitinka rinkos
konjunktiiros. Laiko kriterijaus — vienodo sandoriy laiko analizé neatsiejama nuo nustatytos masinio
vertinimo datos ir yra labai svarbi aktyviai besikei¢iancioje nekilnojamojo turto rinkoje. Laiko jtakos
rinkos nuomos kainoms nustatymo biidai pateikti ataskaitos 4.2 skyriuje. Panaudojant ilgesnio
laikotarpio nuomos kainas, laiko pataisos biitinumas ir jos dydis daugeliu atvejy nustatyti nuomos
kainas aproksimuojancia kreive. Patikrinus ir laiko pataisa pakoregavus nuomos kainas, atliekama
modeliy specifikacija.
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5.1.2. pagalbinio modelio, nustatancio viduting nuomos verte, specifikacija

Pagalbinio modelio, nustatancio viduting nuomos verte, specifikacija — nuomos kainas lemianciy
veiksniy ir nekilnojamojo turto charakteristiky bei jy sgveikos rySiy nustatymas. Specifikacija atliekama
taikant statistinius skaiciavimus, grafing analiz¢, koreliacines matricas, kitus matematinés analizes
budus. Vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro nuostatais ir atsizvelgiant j rinkos konjunktira,
specifikacijos metu nekilnojamojo turto naudojimo paskirtys yra sugrupuotos j tas pacias verciy grupes,
kaip ir vertinant lyginamuoju metodu. Pasirenkant vertinimo metoda, buvo atsizvelgta ne tik j Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo nuostatas, bet ir Turto ir verslo vertinimo metodika.
Atsizvelgiant | tai, kad poilsio, kultiros, mokslo ir sporto paskirties statiniy (patalpy) nuomos sandoriy
yra mazai, taikant jy vertinimui pajamy metodg galimos didelés vidutiniy rinkos ver¢iy paklaidos.
Todél, siekiant kuo tikslesnio jvertinimo, §is metodas minétoms paskirtims nebuvo taikytas.

Kitas svarbus veiksnys — vieta, kuri jvertinama sudarant verciy Zemélapius. Naudojantis
zemélapiu nustatoma vietos jtaka vidutinei nuomos vertei, ir dél vertés zonoje esanciy veiksniy
homogeniskumo sumazinamas vertimo modelio kintamyjy skai¢ius. Nekilnojamojo turto verciy zony
sudarymo taisyklés pateiktos ataskaitos 4.3.1. poskyryje. Tais atvejais, kai pagalbiniam modeliui
sudaryti uztenka paskutiniy mety duomeny ir kai per tg laikotarpi nuomos vertés pokyciai del laiko
jitakos néra reikSmingi, laiko pataisos nereikalingos.

Vertinant turta pajamy metodu, naudojamos tos pacios verciy, zonos kaip ir vertinant
lyginamuoju metodu. Vilniaus m. sav. turi 83 ver¢iy zonas. Atlikus vertinamy paskiréiy grupiy rinkos
analize pagal vertinamo turto tipus, statybos metus bei nuomos kainas, verciy zonos buvo sujungtos taip
pat, kaip ir vertinant lyginamuoju metodu.

Vilniaus m. savivaldyb¢je 2015 m. rugpjicio 1 d. nuomos verciy laiko pataisa apskaiciuota
panaudojant nuomos kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive, taip pat nekilnojamojo turto paskirciy
grupes (vieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo bei administracinés ir gydymo) ir veréiy zonas,
kuriose laiko jtakos pataisa nustatyta reikSminga.

Kitiems kokybiniams ir kiekybiniams veiksniams nustatyti panaudotos koreliacinés matricos.
Koreliaciné matrica nustato visy analizuojamy kintamyjy pory koreliacijos koeficienty reikSmes.
Matricai sudaryti kokybiniai faktoriai iSreiSkiami skaitmenine forma. AukStus koreliacijos laipsnius
turin¢iose porose vieno veiksnio atsisakoma. Koreliacine analize uzbaigiama nekilnojamojo turto
veiksniy specifikacija. Specifikacijos etape pasiekiamas rezultatas — nustatoma, kokie veiksniai ir
kokioje zonoje (teritorijoje) gali buti svarbis apskaiciuojant nekilnojamojo turto viduting nuomos vertg.
Lieka nustatyti veiksniy sgveikos rySius. Sgveikos rysius apsprendZzia modeliy tipai.

Nekilnojamojo turto vidutinei nuomos vertei nustatyti panaudotas multiplikatyvinis modelis.

Multiplikatyvinio modelio forma yra tokia:S = by x X;** x X2" x ... x X,™,

kur S — apskaiciuojama verté, X1, X, ..., Xp — nepriklausomi kintamieji, by — konstanta, b,
b, ..., bp — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Nustacius reik§mingus veiksnius ir parinkus modelio tipg, atlickamas modelio kalibravimas.
Modelio kalibravimas — koeficienty masinio vertinimo modelyje nustatymo procesas. Kalibravimui
panaudota daugianaré regresiné analizé (DRA). DRA - statistinis nezinomy duomeny, panaudojant
zinoma ir prieinamg informacija, nustatymo biidas. Nekilnojamojo turto vertinime nezinomi duomenys
yra nekilnojamojo turto rinkos vertés reikSmeés, Zinomi ir prieinami — nuomos kainos ir objekty
charakteristikos. DRA leidzia nustatyti kiekvieno analizuojamo faktoriaus koeficienty reikSmes, kurias
jvedus ] modelj, apskaifiuojamos vertinamy objekty vidutinés nuomos vertés.

5.1.3. pagalbinio modelio, nustatanc¢io viduting nuomos verte, patikra

Nustacius koeficienty reikSmes, statistinémis ir grafinémis priemonémis tikrinamas modelio
patikimumas. Jis jvertinamas pagal aritmetinio vidurkio, medianos, dispersijos, vidutinio kvadratinio
nuokrypio, standartinio nuokrypio, koreliacijos koeficiento, modelio apibréztumo (determinacijos)
koeficiento, variacijos koeficiento reikSmes. Statistiniy rodikliy paaiSkinimas pateiktas 4.4.1.
papunktyje. Grafiné modeliy, kurie nustato viduting nuomos verte, patikra pateikta 5.1.3.1. paveiksle.
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5.1.3.1. pav. Vilniaus m. savivaldybés nekilnojamojo turto vidutiniy nuomos ver¢iy vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra



Grafiko x aSyje atidétos verdiy zonos, y aSyje vidutinés nuomos vertés (Eur/m*mén.),
apskaiciuotos pagal pagalbinius modelius, parengtus vertinimo datai — 2015 m. rugpjucio 1 d. Gauta
kreivé rodo Eur/m*mén. vidutinés nuomos vertés kaita teritoriniu, taip pat ir atskiry paskir&iy grupiy
poziuriu. Tuo atveju, kai visy kreiviy kaita ver¢iy zonose turi panasias tendencijas, galima daryti i§vada,
kad nustatyty vidutiniy nuomos verciy vertinimo modeliai sudaryti teisingai, ir atvirk§¢iai — jei kreivés
susikerta, biitina pertikrinti modeliy teisinguma, papildomai atlikti rinkos analize.

Patikrinti ir atitinkantys nekilnojamojo turto rinkos konjunktiirg pagalbiniai modeliai suraSomi
programa.

Jei vertinamy paskir¢iy grupiy (paskir€iy) analizuojamose teritorijose (verciy zonose) nuomos
kainos néra Zinomos, tai jos nustatomos rinkos modeliavimo arba ekspertiniu btidu.

5.1.4. Vilniaus m. sav. nuomos duomeny, vertinant pajamy metodu, statistiniai rodikliai

Galiojantys teisés aktai nenustato privalomo nuomos sandoriy registravimo nekilnojamojo turto
registre, todél vertinant komercinj turta pajamy metodu, buvo rinktos ir analizuotos Ziniasklaidoje ir
kituose informaciniuose Saltiniuose skelbiamas nuomos kainos, visoje Vilniaus apskrityje. Kai kuriose
ver¢iy zonose, trikstant nuomos rinkos duomeny, vertinimo modeliai buvo sudaromi ekspertiskai arba
rinkos modeliavimo badu.

5.2. lentelé. Vilniaus aps. 2011-01-01 — 2015 08 01 pradiniy nuomos duomeny statistiniai rodikliai

Nuomos Aritmetinis . MRS Minimali Maksimali
" o : . Mediana kvadratinis - .
jrasy skaicius vidurkis . vnt. kaina vnt. kaina

nuokrypis
Administracinés ir gydymo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas
4918 | 24 | 6 | 368 | 1 | 12119
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirciy grupés nekilnojamasis turtas
2348 | 31 | 7 | 217 | 1 | 4706

5.1.5. vertinamo nekilnojamojo turto grynuju pajamy nustatymas
Grynosios pajamos yra skirtumas tarp bendryjy nuomos pajamy ir islaidy:

Grynosios metinés pajamos = bendrosios metinés pajamos — 1éSy praradimas dél
neuZimtumo - turtui tenkancios metinés iSlaidos

Atlikus vertinamo turto analiz¢ dél nuomojamy patalpy pagrindinio ir pagalbinio ploty, priimta,
kad skirtumas tarp Siy ploty verciy yra 25 proc. Todél, apskaiciuojant bendrgsias metines pajamas,
nustatyta vidutiné nuomos verté dauginama i§ bendro ploto, o pagalbiniam plotui tenkanti nuomos verté
mazinama 25 proc.

Bendrosios metinés pajamos = (vidutiné nuomos verté)* vertinamo objekto bendras
objekto plotas + ( - 25 proc. nuo pagalbinio ploto) *12,
kur: 12 — ménesiy sk.

LéSy praradimas dél neuzimtumo arba pajamy netekimas dél neiSnuomoto ploto, nustatomas
procentais nuo bendryjy metiniy pajamy. Vilniaus miesto savivaldybéje nustatytas pastaty neuzimtumas
pateikiamas 5.3. lenteléje:



5.3. lentelé. VVertinamo turto neuzimtumas

Vertinamojo turto paskirtis NeuzZimtumas (procentais) Pajamu netekimo koeficientas
Administracinés ir gydymo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas
Administraciné 15 0,90
Gydymo 10 0,90
VieSbuliy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas
Viesbuciy 20 0,85
Prekybos 15 0,90
Paslaugy 15 0,85
Maitinimo 20 0,85

5.4. lentelé. Vertinamam turtui tenkan¢ios metinés i$laidos

Islaidos Paskirtis Procentais
Administraciné ir gydymo 1,0
Nekilnojamojo turto mokestis® Viesbudiy ir maitinimo 0,7
Prekybos ir paslaugy 1,0
Draudimas? _ V'Administraciné ir gydy.mo _ 0,03
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo 0,03
Administraciné 3
Turto valdymo i§laidos® Gydymo 2
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo 2
Administracing ir gydymo 2
Einamojo remonto i§laidos* Prekybos, paslaugy ir maitinimo 2
Viesbuciy 3

1.Nekilnojamojo turto mokestis. Vilniaus m. sav. 2014 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. 1-1797 nekilnojamojo turto
mokestis yra nustatytas 0,7 ir 1,0 proc. nuo nekilnojamojo turto mokestinés vertés. Tokiu biidu:

Nekilnojamojo turto_mokestis = galiojanti objekto mokestiné verté * 0,007(0,01).

Statinio mokestiné verté skelbiama http://www.registrucentras.lt/masvert/paieska_un.jsp.

2. Draudimo islaidos apskaiciuojamos paémus 0,03% nuo vertinamo objekto galiojancios vidutinés rinkos vertés.
Draudimo jmoka dazniausiai sudaro apie 0,01-0,2% draudimo sumos. Ji priklauso nuo pasirinkty apdrausty riziky bei kity
faktoriy. Draudimo verté yra draudziamy turtiniy interesy verté, kuri nurodoma draudimo sutartyje. Draudimo suma
dazniausiai nustatoma pagal apdrausty daikty jsigijimo kaing arba pagal statiniy plotq. Skirtingos draudimo kompanijos
taiko skirtingas draudimo sumos nustatymo metodikas.

3. Turto valdymo islaidos — 2-3 % nuo bendryjy metiniy pajamy. Turto valdymo islaidos nustatomos remiantis turto
valdymo jmoniy apklausos duomenimis.

4. Einamojo remonto _islaidos — 2-3% nuo bendryjy metiniy pajamy. Objekty islaikymo kastus sudaro kasdieniai
poreikiai, todél svarbu nustatyti procentine dalj pajamy skirty einamiesiems remonto darbams. Sios islaidos dazniausiai
sudaro 1-3 proc. nuo gaunamy metiniy pajamy is patalpy nuomos.

SkaiCiuojant savininko iSlaidas, laikoma, kad nuomininkai sumoka komunalinius mokescius
(proporcingai nuomojamam plotui).

5.1.6. kapitalizavimo normos nustatymas

Kapitalizavimo norma yra pagrindinis faktorius, darantis jtakg grynyjy pajamy kapitalizavimui.
Nustatant nekilnojamojo turto viduting rinkos verte, kapitalizavimo norma reikalinga kapitalizuojant
vieny mety gryngsias pajamas, gaunamas i$ jprastiniy pelno normy, biidingy analogiskam turtui rinkoje.
Tai galima atlikti remiantis nominaliaisiais arba realiaisiais dydziais. Svarbiausias uzdavinys, tenkantis
vertintojui, nustatant kapitalizavimo norma, yra jvertinti investicijos j nekilnojamajj turtg rizikg. Pagal
uzsienio Saliy nekilnojamojo turto praktika, ji priklauso nuo tokiy faktoriy:

e nekilnojamojo turto lokalizacijos — kuo patrauklesné vietové, kuo palankesnés ekonominés

salygos toje vietovéje, tuo kapitalizavimo norma bus zemesné;

e pasiilos ir paklausos santykio — jeigu vertinamo objekto paklausa didesné, tai ir jo teikiamy

pajamy kapitalizavimo norma Zemesné.
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Bet i§ esmés r, kapitalizavimo norma, priklauso nuo verslo stabilumo.

Sprendziant, kokig kapitalizavimo normg priimti kapitalizuojant gryngsias pajamas,
atsizvelgiama ] vertinimo metu vyraujancius santykius vietin¢je nekilnojamojo turto rinkoje. Be to,
ypatingg reikSme Siuo atveju turi pasiiilos ir paklausos santykis. | skirtingus kapitalizavimo normy
dydzius atsizvelgiama pagal pastaty risj. Taip pat kaimo vietovéje esanio pastato kapitalizavimo
norma didesné nei miesto, nes ¢ia nuomos mokes¢io dydis remiasi realigja verte ir paprastai biina
Zzemesnis nei miestuose. Vadinasi, kaimo teritorijoje esantis nekilnojamasis turtas blogiau
kapitalizuojamas nei mieste esantys objektai. Jei paklausa labai didelé, kapitalizavimo normy dydzius
reikia sumazinti. Ir prieSingai, sunkiai parduodamo nekilnojamojo turto kapitalizavimo normos turi biti
didinamos.

Apskritai galioja principas — kuo didesné kapitalo investavimo j nekilnojamajj turta rizika, tuo
didesné turi biiti imama kapitalizavimo norma. Kapitalizavimo normos nustatymo metodai yra Sie:

1. Rinkos analogy metodas;

2. Paskolos padengimo koeficiento metodas (ang. Debt Coverage Ratio Approach);
3. Susiety investicijy metodas (ang. Band of Investment Approach);

4. Susiety investicijy pagal fizinius komponentus metodas;

5. Sumavimo metodas.

Paskolos padengimo koeficiento metodu ir susiety investicijyu metodu kapitalizavimo norma
skai¢iuojama, kuomet naudojamos skolintos 1ésos. Sie metodai néra pagrindiniai, o labiau pagalbiniai,
nes gaunama orientaciné kapitalizavimo normos reik§Smé, kai rinkos duomenys nepakankamai patikimi.

Susiety investiciju pagal fizinius komponentus metodu kapitalizavimo norma skai¢iuojama
kaip vidutinis dydis tarp Zemés kapitalizavimo normos ir pagerinimy kapitalizavimo normos. Sis
metodas naudotinas, jeigu informacija apie palyginamuosius objektus suteikia galimybe tiksliai
nustatyti kapitalizavimo normas fiziniams komponentams, taip pat komponenty (Zemés ir pagerinimy)
dalj bendroje vertéje.

Sumavimo metodu kapitalizavimo norma nustatoma pagal nerizikingas paliikany normas, kaip
bazines (prie jy pridedamos kompensacijos uz rizika, Zemg likviduma ir investicijy vadybg), ir leidZia
vertintojui padaryti tam tikras pataisas dél skirtumy tarp nekilnojamojo turto pajamy srauty ir kity
pajamy srauty. Taigi S$is metodas grindZziamas pelningumo ir galimy alternatyviy investicijy
priespastatymu. Sio metodo esmé — pirmojo kapitalizavimo normos démens palaipsnio sumavimo
budas, kurio pagrindu imama nerizikinga paliikany norma ir prie jos pridedami jvairiy jau iSvardyty
rizikos veiksniy pataisymai. Sj metoda matematiskai galima isreiksti taip:

r=Yp+ 2XDY;,
¢ia Y)p—baziné norma (imama nerizikinga arba maZiausiai rizikinga paltikany norma),
DY;; - i-asis pataisymas.

Nerizikinga paliikany norma — paliikany norma, grindZziama vyriausybiniy ilgalaikiy vertybiniy
popieriy pelningumo dydziu arba patikimiausiy $alies banky palikany normy dydziu. Prie nerizikingos
normos pridedamos rizikos pataisos (kai kuriuose literatiiros Saltiniuose dar vadinamos premijomis),
kurios susijusios su vertinamo nekilnojamojo turto ypatybémis.

Kapitalizavimo norma parenkama daznai pagal rinkos analogy metoda. Kapitalizavimo normy
dydziai gali buti i§vesti pagal esamas vietinés nekilnojamojo turto rinkos pirkimo—pardavimo kainas.

r = Grynosios nuomos pajamos per metus/ Pirkimo—pardavimo kaina,

¢ia r — kapitalizacijos normos rodiklis.

Akivaizdu, kad neZzymi kapitalizavimo normos skaic¢iavimo paklaida turi didel¢ reikSme
kapitalizuotai vertei, ypa¢ kai pajamos didelés ir kapitalizavimo norma zema. Tod¢l kapitalizavimo
normg reikia paskaiciuoti labai atidziai ir remiantis rinkos duomenimis.
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Vilniaus miesto savivaldybéje kapitalizacijos normos nustatymui pasirinktas rinkos analogy
metodas. Kapitalizacijos normos nustatymui atlikta sugretinamy objekty pardavimo ir nuomos kainy
analizé. ISanalizavus skirtumus tarp komercinio naudojimo turto paskir¢iy kapitalizacijos normy,
paskirciy jtaka kapitalizacijos normai nenustatyta.

Vilniaus miesto savivaldybé¢je administracinés ir gydymo bei vieSbuciy, prekybos, paslaugy ir

maitinimo paskiréiy nekilnojamajam turtui iSvesta kapitalizavimo norma lygi 8 (5.5 lentelé).

5.5. lentelé. Kapitalizavimo normos nustatymas

) Tigtratins _ Gryn_os.ios

Sagdono Savivaldybé Gyvenvieté Gatveé Paskirtis plotas, SEEITE metines r

ata kv.m suma, Eur pajamos, proc.

Eur
2015-07 Vilniaus m. Vilnius Kalvarijy Administraciné¢ | 300.64 96000 8339 8,70
2015-07 Vilniaus m. Vilnius Trinapolio Prekybos 140.68 115848 10021 8,66
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Laisveés pr. Administraciné¢ | 202.71 115600 9977 8,63
2015-02 Vilniaus m. Vilnius Svitrigailos Prekybos 90.14 90000 7736 8,60
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Dziky Prekybos 197.25 135313 11592 8,57
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Gabijos Administraciné 136,64 111000 9446 8,51
2015-04 Vilniaus m. Vilnius P. Luksio Administraciné 50.86 26000 2212 8,51
Mykolo
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Marcinkeviiaus Prekybos 273.58 156400 13269 8,48
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Gabijos Administraciné 148.12 120000 10120 8,43
2015-07 Vilniaus m. Vilnius Olandy Administraciné 78.22 89782 7513 8,37
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Gabijos Administraciné 97.32 80000 6681 8,35
2015-01 Vilniaus m. Vilnius Savanoriy Administraciné 19.23 2896 238 8,22
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Ateities Paslaugy 196.10 77000 6231 8,09
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Sody Maitinimo 142.69 96264 7674 7,97
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Boksto Administraciné 177.26 170000 13394 7,88
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Sody Maitinimo 29.07 21032 1650 7,85
2015-05 Vilniaus m. Vilnius Antakalnio Administraciné 93.96 60820 4766 7,84
2015-07 Vilniaus m. Vilnius Gabijos Administraciné 80.13 66613 5155 7,74
Loretos
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Asanavidiiités Administraciné 84.44 62332 4812 7,72
2015-07 Vilniaus m. Vilnius A. Jaksto Paslaugy 59.94 52000 4012 7,71
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Gedimino pr. Maitinimo 423.53 477873 36852 7,71
2015-02 Vilniaus m. Vilnius Kalvarijy Administraciné 89.62 44900 3442 7,67
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Vytenio Prekybos 247.84 259000 19650 7,59
2015-02 Vilniaus m. Vilnius Mindaugo Administraciné 139.17 82542 6251 7,57
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Nidos Paslaugy 42.40 39063 2949 7,55
2015-05 Vilniaus m. Vilnius Géliy Maitinimo 67.01 65000 4904 7,54
2015-03 Vilniaus m. Vilnius Gabijos Administraciné 52.35 50000 3764 7,53
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Nidos Paslaugy 30.05 27776 2090 7,52
2015-06 Vilniaus m. Vilnius Savanoriy Administraciné 228.74 73731 5535 7,51
2015-07 Vilniaus m. Vilnius T.Sevéenkos Administraciné 680.00 339114 25263 7,45
2015-07 Vilniaus m. Vilnius Gedimino pr. Administraciné 914.63 765000 56631 7,41
Vidurkis =

5.2. Zemés vertés jtakos koeficientas

Nustatant nekilnojamojo turto rinkos verte pajamy metodu, turtinio komplekso verté sudétinéms
vertinamo objekto dalims turéty biiti paskirstoma proporcingai, o ne sumavimo ar atémimo budu.
Pajamy ir pelno srautai turi jtakos ir statinio, ir Zemes vertés dalims. Kadangi vertinant statinius pajamy
metodu, Siuo metu néra technologiniy galimybiy masiniu vertinimo biidu susieti zemés su statiniu ir
nustatyti, ar zem¢ priklauso pastato savininkui nuosavybés teise, ar S$is Zemés sklypas nuomojamas,
tod¢l daroma prielaida, kad visi zemés sklypai yra suformuoti ir mokes¢iy mokeétojui priklauso
nuosavybés teise.
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Atsizvelgdami | uzsienio eksperty rekomendacijas, nustatant Zemés vertés dalj bendroje statinio
vertéje, kuri nustatyta pajamy metodu, arba Zemés vertés jtakos koeficienta (Z]K), reikia atsizvelgti j
vietove (miestas, miestelis, kaimas ir pan.), paskirtj, zemés sklypo dydj, uzstatymga ir pan.

Praktikoje placiai naudojami jvairis zemes ir statiniy atskyrimo metodai. Vienas i§ jy yra
santykio metodas — analizuojant panasius pardavimus, nustatomas zemés vertés ir pastaty bei statiniy
vertés santykis, kurj naudojant bendra turto verté paskirstoma zemei ir statiniams. Pavyzdys, kaip
atskiriama objekto vertés dalis, pateikiamas 5.6. lenteléje:

5.6. lentelé. Zemés ir statiniy atskyrimo bidas

Masinio

Sandorio suma

Padalinta objekto

Sandoryje dalyvave objektai vertinimo verté Dalis Koef. 250 000 Eur kaina
Zemés sklypas 17 500 17 500/350 000 0.05 250 000*0.05 12 500
Pastatas 329 000 329 000/350 000 0.94 250 000*0.94 235 000
Ukinis pastatas 3500 3500/350 000 0.01 250 000*0.01 2500
Visy sandoryje dalyvavusiy
objekty verté nustatyta masinio 350 000 250 000

vertinimo budu

Nustatant zemés vertés jtakos koeficientg, buvo nagrinéti visos Lietuvos Respublikos vertinamy
nekilnojamojo turto paskir¢iy 2006-2015" m. sandoriai. Analizés rezultatai pateikti 5.2.1. ir 5.2.2. pav.
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5.2.1. pav. Zemés sklypo vertés dalies statinyje miestuose — savivaldybése analizé

ISnagrinéjus vertinamy paskirciy miestuose 872 sandorius, nustatyta, kad zemés sklypo vertés

dalis statinyje sudaro 16 proc.

* 2015 - sandoriai, jvyke 2015 m. sausio-birzelio ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
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5.2.2. pav. Zemés sklypo vertés dalies statinyje, stovinéiame savivaldybiy centruose, likusiuose
miesteliuose ir kaimuose, analizé

ISnagrinéjus kituose miesteliuose ir kaimuose 592 sandorius, nustatyta, kad Zemés sklypo vertés
dalis statinyje sudaro 10 proc.
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6. NEKILNOJAMOJO TURTO VERCIU SUVESTINE

Viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo bei administraciné ir gydymo paskiréiy
nekilnojamojo turto vertés nustatytos lyginamuoju ir pajamy metodais.

Turto vertinimo praktika rodo, jei turtas naudojamas laikantis maksimalaus ir geriausio
panaudojimo principo, turto (verslo) vadyba yra efektyvi, o verslas neturi skoly ar kity jsipareigojimy,
tiek lyginamuoju, tiek pajamy metodu nustatyta turto verté sutampa arba yra artimos. Masinio vertinimo
rezultatai, t. y. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje esanciy nekilnojamojo turto objekty zonose
vidutiniy rinkos verciy svertiniai vidurkiai ir skirtingais metodais nustatyti ver¢iy pokyciai, pateikiami
6.1. lenteléje. Nedidelis atotriikis tarp vidutiniy rinkos verciy, nustatyty skirtingais metodais, rodo, kad
tiek lyginamuoju, tiek pajamy metodu nustatytos vertés atitinka viduting rinkos biikle.

6.1. lentelé. Masinio vertinimo rezultaty pokyciai pagal verCiy zonas ir paskirciy grupes

e Viene.tv(? svertinis_vidurki_s Vieneto-sv\‘/ertinis v!du rkis ety el
Zonos Nr. daikty skaitins apskaiciuotas lyginamuoju apskaiCiuotas pajamy proc. i
metodu (Eur/kv.m) metodu (Eur/kv.m)
Administracinés ir gydymo paskiréiy grupé
57.1 216 832,39 793,78 4,86%
57.2 176 668,70 625,04 6,98%
57.3 114 742,54 698,92 6,24%
57.4 75 890,14 841,27 5,81%
57.5 269 781,15 744,22 4,96%
57.6 299 689,65 656,53 5,05%
57.7 51 693,90 654,30 6,05%
57.8 18 446,10 413,22 7,96%
57.9 15 334,28 315,15 6,07%
57.10 69 299,75 277,42 8,05%
57.11 182 563,98 532,75 5,86%
57.12 458 458,31 424,02 8,09%
57.13 62 413,39 390,13 5,96%
57.14 144 492,32 462,56 6,44%
57.15 135 616,42 591,07 4,29%
57.16 52 669,09 659,11 1,51%
57.17 195 478,81 446,91 7,14%
57.18 49 603,66 581,59 3,80%
57.19 181 652,88 619,81 5,34%
57.20 126 507,59 471,07 7,75%
57.21 8 512,15 489,89 4,55%
57.22 3 280,64 275,85 1,74%
57.25 1 406,57 386,80 5,11%
57.26 195 318,80 295,93 7,73%
57.27 3 288,31 270,62 6,54%
57.28 18 250,71 239,90 4,50%
57.29 140 213,52 196,44 8,69%
57.30 2 225,02 207,34 8,53%
57.32 6 217,17 197,31 10,07%
57.33 21 208,68 190,71 9,43%
57.34 12 205,49 185,53 10,76%
57.35 36 242,64 222,91 8,85%
57.36 128 243,23 220,54 10,29%
57.37 92 289,62 273,29 5,97%
57.38 17 350,75 334,80 4,76%
57.39 44 244,07 229,24 6,47%
57.40 79 290,92 271,31 7,23%
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Vieneto svertinis vidurkis

Vieneto svertinis vidurkis

Zonos Nr. dai{;;rg::i%ius apskaiciuotas lyginamuoju apskaiciuotas pajamy VerCIF;grg((:)lkytls,
metodu (Eur/kv.m) metodu (Eur/kv.m)
57.41 3 389,77 360,95 7,98%
57.42 29 454,18 431,92 5,15%
57.43 3 275,34 247,73 11,14%
57.44 16 543,83 528,55 2,89%
57.45 4 552,29 536,17 3,01%
57.46 152 494,79 482,40 2,57%
57.47 86 366,48 344,91 6,25%
57.48 84 408,00 388,71 4,96%
57.49 97 367,13 353,08 3,98%
57.50 440 377,24 346,93 8,74%
57.51 115 431,29 411,25 4,87%
57.52 21 457,18 437,47 4,51%
57.53 29 361,94 339,47 6,62%
57.54 21 446,00 416,36 7,12%
57.55 12 400,74 377,22 6,24%
57.56 66 341,80 325,05 5,15%
57.57 4 446,27 425,64 4,85%
57.58 9 312,61 295,27 5,87%
57.59 27 242,68 226,45 7,17%
57.60 1 318,63 303,46 5,00%
57.61 2 288,99 271,78 6,33%
57.63 5 262,61 236,14 11,21%
57.64 2 291,62 277,26 5,18%
57.65 6 251,13 231,11 8,66%
57.68 9 478,33 454,29 5,29%
57.69 65 334,89 311,21 7,61%
57.71 7 319,01 301,24 5,90%
57.72 2 194,21 176,65 9,94%
57.74 21 282,71 264,26 6,98%
57.75 18 176,04 157,48 11,79%
57.76 71 200,08 182,49 9,64%
57.77 115 360,57 349,00 3,31%
57.78 6 486,69 464,31 4,82%
57.80 1 241,20 228,36 5,62%
57.82 1 402,56 389,15 3,45%
57.83 11 329,99 308,59 6,93%
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirciy grupé
57.1 324 1298,50 1225,90 5,92%
57.2 113 1152,55 1079,87 6,73%
57.3 78 985,20 888,75 10,85%
57.4 116 1093,45 1039,80 5,16%
57.5 172 865,90 819,60 5,65%
57.6 164 906,92 890,54 1,84%
57.7 64 787,08 737,73 6,69%
57.8 5 644,58 585,94 10,01%
57.9 25 327,60 283,57 15,53%
57.10 70 421,42 393,30 7,15%
57.11 339 632,33 590,15 7,15%
57.12 270 599,39 562,23 6,61%
57.13 97 585,45 548,77 6,68%
57.14 125 673,23 610,75 10,23%
57.15 90 784,79 721,53 8,77%
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Vieneto svertinis vidurkis

Vieneto svertinis vidurkis

Zonos Nr. dai{;;rg::i%ius apskaiciuotas lyginamuoju apskaiciuotas pajamy VerCIF;grg((:)lkytls,
metodu (Eur/kv.m) metodu (Eur/kv.m)
57.16 26 319,77 293,25 9,04%
57.17 204 581,27 545,00 6,65%
57.18 21 460,10 425,58 8,11%
57.19 77 868,03 800,57 8,43%
57.20 37 564,89 524,12 7,78%
57.21 7 444,18 386,75 14,85%
57.22 11 484,43 470,13 3,04%
57.24 4 329,80 293,62 12,32%
57.25 9 445,74 427,69 4,22%
57.26 78 352,71 324,75 8,61%
57.27 1 289,40 262,75 10,14%
57.28 18 366,37 343,47 6,67%
57.29 33 180,47 158,42 13,92%
57.30 2 190,16 179,72 5,81%
57.31 1 369,81 320,50 15,38%
57.32 11 272,15 239,49 13,63%
57.33 49 431,15 410,80 4,95%
57.34 52 201,40 189,50 6,28%
57.35 25 330,41 308,26 7,19%
57.36 51 236,63 216,08 9,51%
57.37 43 430,05 394,46 9,02%
57.38 6 539,32 509,24 5,91%
57.39 88 373,22 341,37 9,33%
57.40 82 355,63 325,87 9,13%
57.41 2 499,12 435,97 14,48%
57.42 52 449,06 413,82 8,51%
57.43 3 403,73 366,70 10,10%
57.44 19 475,59 448,01 6,16%
57.45 4 484,17 434,59 11,41%
57.46 31 466,33 443,03 5,26%
57.47 116 371,51 344,59 7,81%
57.48 86 436,01 399,87 9,04%
57.49 49 229,02 208,36 9,92%
57.50 348 357,25 334,56 6,78%
57.51 155 428,66 406,80 5,37%
57.52 62 433,56 403,50 7,45%
57.53 62 388,08 360,56 7,63%
57.54 28 410,16 386,85 6,02%
57.55 12 542,15 499,90 8,45%
57.56 61 386,67 357,33 8,21%
57.57 5 508,09 478,55 6,17%
57.58 18 501,46 480,87 4,28%
57.59 8 488,43 457,73 6,71%
57.60 1 175,27 154,77 13,25%
57.61 1 155,02 165,18 -6,15%
57.62 4 288,27 279,16 3,26%
57.63 5 308,17 279,67 10,19%
57.64 1 227,42 193,79 17,36%
57.65 5 316,65 286,94 10,36%
57.67 1 514,22 498,98 3,05%
57.68 55 761,87 701,06 8,67%
57.69 78 620,89 590,31 5,18%
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e Viene.tq svertinis.vidurki.s Vieneto.si\./ertinis v!du rkis ety el
Zonos Nr. S s apskaiciuotas lyginamuoju apskaiciuotas pajamy proc. i
metodu (Eur/kv.m) metodu (Eur/kv.m)

57.71 3 516,03 475,91 8,43%
57.72 6 417,76 394,52 5,89%
57.73 1 457,82 439,41 4,19%
57.74 26 355,33 334,71 6,16%
57.75 10 184,25 158,76 16,06%
57.76 75 302,11 275,97 9,47%
57.77 28 418,83 390,82 7,17%
57.78 5 640,72 618,84 3,54%
57.80 1 364,08 325,61 11,82%
57.81 6 635,36 585,04 8,60%
57.83 46 479,60 450,66 6,42%

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 9 str. 2 d. 1 p.,
numatan¢iu lyginamojo bei pajamy metody taikymag komercinio naudojimo nekilnojamojo turto
mokestinéms vertéms nustatyti taikant masinj nekilnojamojo turto vertinima, V] Registry centro
Vilniaus filialas, atlikdamas Vilniaus m. sav. nekilnojamojo turto masinj vertinimg pagal 2015 m.
rugpjiucio 1 d. rinkos biukle, viesbuliy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administracinés ir gydymo
paskirties objektus jvertino ir pajamy (pajamy kapitalizavimo) metodu. Metodo esmé yra ta, kad
vertinimo metu apskaiCiuota pinigy suma, gauta i§ vertinamy statiniy nuomos bei Kkapitalizavimo
normos apskai¢iavimo ir taikymo, parodo turto ekonominj naudinguma.

ISlaikant masinio vertinimo pagrindinius principus, vidutiné rinkos verté pajamy metodu buvo
nustatyta ne kiekvieno konkretaus objekto, bet panaSiy objekty grupés pagal apibendrintus, panasias
savybes turin¢iy objekty grupiy duomenis, atliekant duomeny statisting analiz¢. Vertinimas buvo
atlickamas statistiSkai analizuojant Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje esancias statiniy
nuomos kainas bei vertintojo (V] Registry centro) papildomai surinktus ar turto savininky pateiktus
finansinius-ekonominius duomenis: pajamas, iSlaidas, nuomos kainas, uzimtuma, viesbuéiy kambariy
skaiCiy, viduting kambario kaing ir kt. Kadangi nekilnojamojo turto rinkos nuoma, ypa¢ kaimiSkose
teritorijose, néra paplitusi, o galiojantys teisés aktai nenustato privalomo nuomos sandoriy registravimo
Nekilnojamojo turto registre, daugelyje savivaldybiy uZfiksuoty nuomos sandoriy pajamy metodo
taikymui nepakako, teko papildomai rinkti Ziniasklaidoje ir kituose informaciniuose Saltiniuose
skelbiamas nuomos kainas. Trukstant nuomos rinkos duomeny, kai kuriose ver¢iy zonose vertinimo
modeliai buvo sudaromi ekspertiSkai arba rinkos modeliavimo biidu. Vienas svarbiausiy pajamy metodo
elementy — nekilnojamojo turto kapitalizavimo norma buvo nustatyta rinkos analogy ir sumavimo
metodais.

Individualaus nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitose, pateikiamose V] Registry centrui su
praSymais dél nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés patikslinimo (Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokesc¢io istatymo 10 str.) nustatant komercinio turto vertes lyginamuoju bei
pajamy metodais, dazniausiai pasirenkamos rinkos vertés, nustatytos lyginamuoju metodu, kaip labiau
pagristos bei labiau atspindincios rinkos biuklg. Atlikus analiz¢ ir palyginus individualiu vertinimo biudu
nustatytas komercinio turto rinkos vertes su projektinémis, nustatytomis masinio vertinimo biidu,
daroma iSvada, kad masinio vertinimo rezultatas, t. y. vertés nustatytos lyginamuoju metodu, yra
artimesnés individualaus vertintojo nustatytomis atskiry komerciniy objekty vertéms.

Pajamy metodas remiasi prielaida, kad i§ objekto gaunamos grynosios (veiklos) pajamos ir to
objekto rinkos vertés yra tiesiogiai susije. Taciau rodikliy, reikalingy pajamy metodui taikyti,
paskai¢iavimas Lietuvos Respublikos teisés aktais patvirtintuose turto vertinimo metodiniuose
dokumentuose néra aiSkiai reglamentuotas ir yra turto bei verslo vertintojy diskusijy tiek Lietuvoje, tiek
uzsienyje objektas. Atsizvelgdami | metodinius neapibréztumus, taip pat i nuomos rinkos duomeny,
reikalingy pajamy metodo taikymui, stygiy, manome, jog lyginamuoju metodu nustatytos vertés yra
patikimesnés ir labiau atspindi rinkos situacijg. Lyginamojo metodo privalumu laikytina ir tai, jog
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Lietuvos nekilnojamojo turto rinkoje ir atitinkamai sandoriy duomeny bazéje dominuoja pirkimo—
pardavimo sandoriai, kuriais remiantis atliekami vertés skai¢iavimai yra tikslesni ir patikimesni.

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 5 str.1 p.,
kuris nustato, kad ,,turto verté nustatoma vadovaujantis rinkos ekonomikos logika bei kriterijais, rinkos
ir ekonominiy salygy tyrimy bei steb¢jimy rezultatais®, taip pat remdamiesi anksc¢iau iSvardintais faktais
bei pastebéjimais, V] Registry centro Vilniaus filialo vertintojai mano, kad vertinamo turto vidutines
rinkos vertes tiksliausiai atspindi turto vertés, nustatytos lyginamuoju metodu.
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7. NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES APSKAICIAVIMAS

ApskaiCiuojant nekilnojamojo turto viduting rinkos verte, apvalinama iki sveiky skaiciy,

laikantis skai¢iy apvalinimo taisykliy (jeigu skaitmuo po paskutinio reik§minio skaitmens yra 5 arba
didesnis, prie paskutinio reik§minio skaitmens pridedamas 1, jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio

skaitmens yra mazesnis negu 5, paskutinis reikSminis skaitmuo lieka nepakites), tokiu tikslumu:
1. iki 1000 eury — sveikais skaiCiais (pavyzdziui, 544,20 apvalinama j 544);
2. nuo 1 000 eury iki 10 000 eury — deSimtimis (pavyzdziui, 8 294 apvalinama j 8 290);
3. nuo 10 000 eury iki 100 000 eury — Simtais (pavyzdziui, 95 296 apvalinama j 95 300);
4. nuo daugiau kaip 100 000 eury — tiikstanciais (pavyzdziui, 775 294 apvalinama j 775 000).

Nekilnojamojo turto vidutinés rinkos vertés, nustatytos ir suapvalintos tvarka, nustatyta

Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 22 punktu.

7.1. Nekilnojamojo turto lyginamuoju metodu nustatytai vidutinei rinkos vertei

apskaiciuoti biitini duomenys, apskai¢iavimo veiksmy eiliSkumas ir pavyzdys

Nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti biitini duomenys:

1.1. adresas;

1.2. objekto charakteristika:

- naudojimo paskirtis;

- bendras plotas (kv. m);

- kita charakteristika, nurodyta modelio kintamyjy ir jy koeficienty lentelése;
1.3. vertés zonos, kurioje yra vertinamas objektas, numeris;

1.4. vertés apskai¢iavimo modelis;

Vertinimo modeliuose naudojamy zenkly paaiskinimas:

S objekto vidutiné rinkos vertg;
+ suma;
- atimtis;
* arba x daugyba;
71.1252 kelimo laipsniu Zenklas ir laipsnio rodiklis 1.1252;
= lygybe;
7.1. lentelé. Vertinimo atributo kintamieji
V(_erpmmo atrlbu_to_ Vertinimo atributo pavadinimas Vertinimo atributo pavadinimas spausdinti
pavadinimo sutrumpinimas
Bpl Bendras plotas Bendro ploto intervalai
Turis Turis Taris
Zona Zona Verciy Zonos
Pask Paskirtis Paskirtis
NPask Namo paskirtis Namo paskirtis
PgPI Pagalbinis plotas Pagalbinis plotas
StMt Statybos pabaigos metai Statybos pabaigos metai
RkMt Rekonstrukcijos pabaigos metai Rekonstrukcijos metai
StRek Statybos-rekonstrukcija Statybos-rekonstrukcijos mety intervalai
Sn Sieny medziaga Sieny medZziagos
Auk Aukstas Aukstas
AukSk Auksty skaicius(pastato) Auksty skaiCius
Aukl Pirmas aukstas Pirmas aukstas
AukV VirSutinis aukstas VirSutinis aukStas
Aukll Vienas_pirmas aukstas Vieno auksto arba pirmas aukstas
Kamb Kambariy skaicius Kambariy skai¢ius
S Sildymas Sildymas
Riis Riisys Riisys
Duj Dujos Dujos
Vnd Vandentiekis Vandentiekis
Kanal Kanalizacija Kanalizacija
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pava\é?r:mcl)ngﬁ t?'tjrrlr?;iﬁmas Vertinimo atributo pavadinimas | Vertinimo atributo pavadinimas spausdinti
Kv Karstas vanduo Karstas vanduo
IsApd Apmiurytas Apmirytas
El Elektra Elektra
ObjTi Obijekto tipas Obijekto tipas

Prie vertinamo atributo sutrumpinto pavadinimo gali biiti pridedami kintamojo tipo trumpiniai:
BIN — binaras, SKL — skaliaras, SKF — skaliariniai dydziai, iSreiksti funkcijos israiska, RKS — reik§mé,
RKL — rodiklis.

7.1.1. nekilnojamojo turto lyginamuoju metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimo
veiksmy eiliSkumas

1. Pagal objekto naudojimo paskirtj, uzfiksuota Nekilnojamojo turto registro pazymoje,
nustatoma paskirties grupé.

2. Pagal paskirties grupe parenkamas modelis (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai
lyginamuoju metodu®).

3. Pagal objekto charakteristikas parenkami koeficientai (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai
lyginamuoju metodu* modelio koeficienty reikSmés).

4. Ver¢iy zonos numeris pagal vertinamo objekto adresg j zonas suskirstytuose miestuose ir
gyvenvietése nustatomas savivaldybés teritorijos ver¢iy zemélapyje (7.1. pav. A rodyklé), Kitose
gyvenamosiose vietovése — pagal pateiktus ver¢iy zony apra§ymus).

1.1. Adresas 1.2. Objekto charakteristikos
savivaldybe, miestas, - naudojimo paskirtis;
miestelis, senilinija, - ver&iy zonos numeris;

kaimas, gatvé, namo Nr.

- bendras plotas (kv.m);
- kitos charakteristikos, nurodytos modelio kintamyjy ir jy
koeficienty lentelése.

Zona_SKL’\(O,991) * RkMt_SKL"(1.0) * Sn_SKL"(0,295)
Administraciniai | *Auk SKL(1.0) * (0,95) ~ SI BIN * (0,95) ~ Kanal BIN * (1,1)*
pastatai ObjTi_BIN *Bpl_SKF*(0,961) * StMt_SKF"(0,995) * ( 3720 * Bpl_RKS
-844 * PgPl_RKS))
\ &

Atlikus aritmetinius veiksmus, gaunama vertinamo objekto vidutiné rinkos verté.

7.1.1.1. pav. Lyginamuoju metodu nustatyto nekilnojamojo turto objekto vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo veiksmy schema
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7.1.2. nekilnojamojo turto lyginamuoju metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo

pavyzdys

Vertinamo objekto charakteristika:

Adresas — P. Luksio g., Vilniaus m., Vilniaus m. sav.
Naudojimo paskirtis — prekybos

Sieny medZziaga — plytos

Rekonstrukcijos metai — 2006

Aukstas, kuriame yra patalpa — pirmas

Sildymas — centrinis

Kanalizacija — miesto kanalizacija, miesto vandentiekis
Statybos pabaigos metai —2003

Obijekto tipas — patalpa

Objekto bendras plotas m? — 125,50

Objekto pagalbinis plotas m? —-20,00

Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties grupés vertinimo modelis yra toks:

Viesb. prek. pasl.maitin(n)
Modelis Nr.: 13295. Zona SKL"(0,99) x Pask SKL"(0,192) x RkMt SKL"(1.0) x
Sn_SKL"(0.304) x Auk SKL"(1.0) x (0.95) * S1_BIN x (0.95) * Kanal BIN x (1.05)
"~ ObjTi_BIN x Bpl SKF~(0,989) x StMt SKF~(0,953) x ( 979 x Bpl RKS -245x
PgPl RKS ))

P. LukSio g., Vilniaus m., Vilniaus m. sav. yra 57.50 ver¢iy — nustatome su ver¢iy Zemélapiu
arba pagal verCiy zony apraSymus, pateiktus ataskaitos poskyryje 4.3.2. ,,Zony aprasymas®. VieSbuciy,
prekybos, paslaugy ir maitinimo paskir€iy grupés modelio kintamyjy ir jy koeficienty lentelése (atskiras
priedas ,,Vertinimo modeliai lyginamuoju metodu*) parenkame vertinimo koeficientus.

Verciy zony Zona_ SKT reikimes

2,25 1
2,00 1
1,75 4
1,50 1
1,25 1
1,00 1
0,75 1
0,50 1
0,25 1
0,00 -

G RS B R N R R B K R S 2R S R A5 ARSI ALY SR DA RL RS I NI I NAVNIELRT

Zona_SKL reikimes

Veriiy zonos

Modelio kintamujy taikymo salygos ir reiksmes:

| Paskiriis Pagrindas: Pask SKL Laipsnis: 0.192 ‘
Maitinimo 0.79 Paslaugzy | 045 | Prekybos | 10 |
Viesbucin 0.96

| Rekonstrukcijos meta Pagnindas: RkMt_SKL Laipsnis: 1.0 ‘
1000-1994 1.0 1995-2000 1.02 2001-2005 L.05
2006-2010 1.1 2011-2014 1.15 2015-2020 1.2
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Bpl_SKF

StMt_SKF

Sienu medZiagos Pagrindas: Sn_ SKL Laipsmis: 0.304
Akmenbetonis 0.6 Asbesteementis su karkasu 0.18 Blokeliai 0.94
Gelzbetonio plokstés 0.48 Medis su karkasu 0.28 Metalas su karkasu 0.75
Molis 0l Monolhtims gelzbetoms 0.94 Plastikas su karkasu 0.33
Plytos 1.0 Rastal 0.24 Stiklas su karkasu 0.95
| Aultas Pagrindas: Auk_SKL Laipsnis:1.0
0-0 0.8 1-1 1.0 22 0.95
33 0.e 440 0.8
| Sildymas Laipsnis: $1_BIN Pagrindas: 0.95
Centrinis Zildymas 0.0 Krosuinis $ildymas | 10 | Néra L0
Vietinis centnmis Sildymas 0.0
Nuoteky Salimmas Laipsms: Kanal BIN Pagrindas: 0.95
| Komunalinis nuoteku | 0.0 | Néra | 1.0 | Vietims maoteky Salinimas 0.0
| Objekto tipas Laipsnis: ObjTi BIN Pagrindas: 1.05
| Miims pastatas | 1.0 | Negyvenamasis pastatas | 1.0 | Negyvenamoji patalpa 0.0
| Bendras plotas Bpl SKF 0.989
1,00 +—
0,75 1 i e SRS L
0,50 4
0,25 4
U,OU b T TV T T T v ] T T ] ] T
0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Epl Bendras plotas
Statybos metai StMt SKF 0953
1,50 P
1,25
1,00 e SRR e
0751
0,50 -
0,25 -
D ¥ UD T L L T T L ¥ T T ] T T T
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
StMit Statybos metai
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IS lenteliy pagal vertinamo objekto charakteristikas parinktos reik§més suraSomos j vertinimo
modelj ir atliekami aritmetiniai veiksmai:

S=(0,638"0,99)*(1"0,192)*(1,1°1)*(170,304)* (1*1)*(0,95"0)*(0,950)*(1,05°0)*(0,97/0,989)*
*(1,2410,953)*((979*125,5)-(245*20))

Atliekami aritmetiniai veiksmai:
S =0,641*1,00*1,10*1,00*1,00*1,00*1,00*1,00*0,97*1,228*(122864,5-4900) = 99 077;
S =99 077 Eur, suapvalinus — 99 100 Eur.

ISvada. Prekybos paskirties patalpy, esan¢iy P. LukSio g., Vilniaus m., Vilniaus m. sav ,
pastatyty 2003 m., rekonstruoty 2006 m., 125,50 kv. m bendro ploto, vidutiné rinkos verté skai¢iuojant
lyginamuoju metodu yra 99 100 Eur.

Tokiu paciu principu apskaiciuojama ir kity paskir€iy grupiy nekilnojamojo turto objekty
vidutiné rinkos verté lyginamuoju metodu.

7.2. Nekilnojamojo turto pajamy metodu nustatytai vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti
biitini duomenys, apskai¢iavimo veiksmy eiliSkumas ir pavyzdys

Nekilnojamojo turto pajamy metodu nustatytai vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti biitini
duomenys ir atributai pateikti atskirame priede ,,Vertinimo modeliai pajamy metodu*.

7.2.1. nekilnojamojo turto pajamy metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo
veiksmy eiliSkumas

1. Pagal objekto naudojimo paskirt;, uzfiksuota Nekilnojamojo turto registro pazymoje,
nustatoma paskirties grupe.

2. Pagal paskirties grupe parenkamas modelis (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai pajamy
metodu®).

3. Pagal objekto charakteristika parenkami koeficientai (atskiro priedo ,,Vertinimo modeliai
pajamy metodu‘ modelio kintamyjy ir jy koeficienty lentelés).

4. Ver¢iy zonos numeris pagal vertinamo objekto adresg j zonas suskirstytuose miestuose ir
gyvenvietése nustatomas savivaldybés teritorijos ver¢iy zemélapyje (7.2.1.1. pav. A rodyklé), kitose
gyvenamosiose vietovése — pagal pateiktus verciy zony apraSymus.
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1.1. Adresas 1.2. Objekto charakteristikos

savivaldyb¢, miestas, - naudojimo paskirtis;

- veréiy Zonos numeris;

- bendras plotas (kv.m);

- kitos charakteristikos, nurodytos modelio kintamyjy ir jy
koeficienty lentelése.

miestelis, senitinija,
kaimas, gatvé, namo Nr.

Vi %
|~

((BP * (Uzim% / 100)) — (MokV * (NTm% / 100) + VRV * (Drau% / 100) +
BP * (Vald% / 100) + BP * (Remo% / 100))) / (r / 100) * ZVK,
kur:
BP (Bendrosios metines pajamos) = Vid. nuomos verté * (BnPl — PgPl * 0.25) * 12

¥y C

Atlikus aritmetinius veiksmus, gaunama vertinamo objekto vidutiné rinkos verté.

7.2.1.1. pav. Pajamy metodu nustatyto nekilnojamojo turto objekto vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo veiksmy schema

7.2.2. nekilnojamojo turto pajamy metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimo
pavyzdys

Vertinamo objekto charakteristika:

Adresas — Verby g., Vilniaus m., Vilniaus m. sav.
Naudojimo paskirtis — gydymo

Statybos pabaigos metai — 1986

Rekonstrukcijos metai —2004

Sieny medziaga — plytos

Sildymas — centrinis

Nuoteky Saldymas — komunalinis

Obijekto tipas — negyvenamas pastatas

Objekto bendras plotas m? — 752,25

Objekto pagalbinis plotas m? — 246,56

Administracinés ir gydymo paskirties grupés vertinimo modelis yra toks:

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm% / 100) + VRV x (Drau% / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo% / 100))) / (r / 100) x ZVK ,

kur:

BP (Bendrosios metinés pajamos) =

Vidutiné nuomos verté x (BnPl - PgPl x 0,25) x 12

MokV - mokestiné verte

VRV - vidutiné rinkes verté

BnPl - bendras plotas

PgPl - pagalbinis plotas

Kity modelio rodikliy aprasymas pateiktas pajamuy rodikliy lenteléje.
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Vidutiné nuomeos verté:

Modelis Nr.: 6133, Zona_SKL"(1.049) x RkMt_SKL"(1.0)x Sn_SKL"(0.295)x Auk_SKL"(1.0)
x (0,95) ~ S1_BIN x (0,95) * Kanal BIN x (1,1) ~ ObjTi_BIN x Bpl SKF*(0,961) x
StMt_SKF*(0,995) x 5,71)

Verby g., Vilniaus m., Vilniaus m. sav. yra 57.75 ver¢iy zonoje — nustatome su verciy zemélapiu
arba pagal verCiy zony apraSymus, pateiktus ataskaitos poskyryje 4.3.2. ,Zony apraSymas‘.
Administracinés ir gydymo paskir¢iy grupés modelio kintamyjy ir jy koeficienty lentelése parenkame
vertinimo koeficientus.

Verciy zony Zona SKL reikSmés

2,25 1
2,00 A
1,75 1
1,50 -
1,25 1
1,00 -
0,75 1
0,50 A
0,25 1
0,00 -

Zona_SKL reikimes

o
HM e O R L R R R Y

it ettt b s S et ot b bbbl e b B e bt
Vertiu zonos

Modelio kintamyjy taikymo salygos ir reikSmeés:

‘ Rekonstrukeyos meta Pagnindas: RkMi SKL Laipsmis: 1.0
1000-1994 1.0 1993-2000 1.02 2001-2005 L.05
2006-2010 1.1 2011-2020 115
‘ Sienuy med#iagos Pagnindas: Sn_SKL Laipsnis: 0.295
Akmenbetonis 0.6 Asbestcementis su karkasu 0.18 Blokeha 0.93
Gelzbetonio plokités 052 Medis su karkasu 0.18 Metalas su karkasu 0.89
Molis 0.1 Monolitims gelZbetonis 0.92 Plastikas su karkasu 0.33
Plytos 1.0 Rastai 0.24 Stiklas su karkasu 0.93
‘ Aulkdtas Pagnindas: Auk SKL Laipsnis: 1.0
0-0 0.8 1-1 1.0 2.2 0.95
33 0.2 4-40 0.85
‘ Sildymas Laipsnis: $1_BIN Pagrindas: 0.95
Centrinis 3ildymas 0.0 Krosninis ildymas | 10 | Nera L0
Vietinis centrinis 5ildymas 0.0
‘ Nuoteky salinimas Laipsmis: Kanal BIN Pagrindas: 0.95
| Komunalinis nuoteky | 0.0 | Néra | L0 | Vietinis nuoteku falinimas | 0.0
‘ Objekto tipas Laipsnis: ObyTi BIN Pagrindas: 1.1
| Misrus pastatas | 1o | Negyvenamasis pastatas | L0 | Negyvenamoji patalpa | 0.0
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Bendras plotas

Bpl SKF 0.961

1,00 4-—

0,75 4

0,50 4

0

T
250
Bpl

T L] T T Ll n T T L] Ll Ll
500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000

Bendras plotas

Statybos metai

StMt SKF 0995

1,50 1
1,25~
1,00 -
0,75 1

0,50 1

Sthit_SKF

0,25 -

0,00

1300
StmMt

1910

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Statybos metai

IS lenteliy pagal vertinamo objekto charakteristikas parinktos reikSmeés suraSomos | vertinimo

modelj ir atlickami aritmetiniai veiksmai:
S =(0,526"1,049)*(1,05"1)*(1"0,295)*(0,95"0)*(0,95"0)*(1,1"1)*(0,76"0,961)*(1,01°0,995)*5,71
Atliekami aritmetiniai veiksmai:

S$=0,51*1,05*1,0*1,0*1,0*1,1*0,768*1,01*5,71 = 2,61 Eur

Vidutiné nuomos kaina = 2,61 Eur/ m2/meén.

Paskirtis: Gydymo
Drau%o Draudimo i$laidu procentas 0.03
r Kapitalizavimo norma g
NTm% NT mokes¢io islaidy procentas 1
Remo% Remonto islaidy procentas 2
Vald% Turto valdymo islaidu procentas 2
Uzim% Uzimtumo procentas 90
ZVK Zemés vertés jtakos koeficientas 0.84

73



Atliekami skai¢iavimai:
BP=2,61*(752,25-(246,56*0,25))*12 = 21 630 Eur

((BP * (Uzim% / 100)) — (MokV * (NTm% / 100) + VRV * (Drau% / 100) +BP * (Vald% / 100) +
BP * (Remo% / 100))) / (r / 100) * ZVK,

((21630*(90/100))-(288000*(1/100)+182000*(0,03/100)+21630*(2/100)+21630*(2/100)))/(8/100)*
*0,84 = 164 506 Eur.

Suapvalinus — 165 000 Eur.

ISvada: Gydymo paskirties pastato, esan¢io Verby g. Vilniaus m. sav., pastatyto 1986 m,
rekonstruoto 2004 m, 752,25 kv. m bendro ploto, vidutiné rinkos verté skai¢iuojant pajamy metodu yra
165 000 Eur.

Taip pat, taikant pajamy metoda, apskai¢iuojama ir kity paskiréiy grupiy nekilnojamojo turto
objekty vidutiné rinkos verté.
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8. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Nekilnojamojo turto (statiniy) mokestinés vertés, vidutinés rinkos vertés apskaiciuojamos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita, kuri yra paskelbta V] Registry centro
interneto puslapyje http://www.registrucentras.It. Nekilnojamojo turto mokestinés vertés, vidutines
rinkos vertés yra skelbiamos V] Registry centro interneto puslapyje jvedus statinio unikaly numerj. Taip
pat nekilnojamojo turto mokestinés vertés, vidutinés rinkos vertés skelbiamos Regiony geoinformacinés
aplinkos paslaugos (REGIA) interneto puslapyje adresu www.regia.lt.

Nekilnojamojo turto (statiniy) mokestinés vertés ir vidutinés rinkos vertés jsigalioja finansy
ministro jsakymu nustatyta tvarka ir terminais.

ATASKAITOS RENGEJAI VERTINTOJAI

Valstybés imonés Registry centro Vilniaus filialas

Filialo direktoriaus pavaduotojas Vytautas Pliopa

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéja, Veronika Valentinaviciené
nekilnojamojo turto vertintoja
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000050)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji BoZena Sinickaja
vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000027)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji Kristina Bakaniené
vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté

(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 0001875)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Karolina Sventickiené

. e. vyresniosios vertintojos pareigas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Agneska Stankevic¢
. e. vyriausiosios vertintojos pareigas
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1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verciu zonu Zemélapis

Vilniaus m. savivaldybes teritorijos nekilnojamojo turto veréiy zonos
M 1.105.000

Sutartinial Zen kil

£  sawvadybesiiba

£ Ve snes dbe

52  Vetw zonos Nr.
Gatves

]!

CMI.;I u-’uln
Valstybes ymoné Registry centras

Nekilncjamojo turto veréiy Zemélapio sudarymui
panaudotas topografinis pagrindas GDB10LT, 2015

Sudarymo data: 2015 m: rugpjidio 1 d

RENGEJAS:
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2. Uzstatymo pastatais intensyvumo schema

Vilniaus miesto teritorijos uzstatymo pastatais intensyvumo schema
M 1:105.000

ikl

RENGEJAS: :
IGRATIY CENTRAY
254 Veréiy zonos numeris Pastaty skal¢ius ploto vienate Valstybés jmoné Registry centras
11-¢
[ vertiy zonos diba |:] 5.9 Nekilnojamojo turto veréiy zemélapio sudarymui
Gatves — 1y panaudotas topografinis pagrindas GDB10LT, 2015
| Vandenys - Sudarymo data: 2015 m. rugpjG¢io 1 d.
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3. Pastaty iSsidéstymo pagal sieny medZiagas schema

Pastaty iSsidestymo Vilniaus miesto teritorijoje pagal sieny medziagas schema

M 1:117.000

Sieny mediiaga

.
L
L
.
»
.
L

Matalac cvhakaru
Pagta

wiae netiagw
it

Mososmir geietoro
Didelal

SuEbetine plobites
Medts sqbabasy
St kan iy
Hmintelnis

25,4 Verciy zonos numeris
D Verciy zonos rba
Gatvés
- Vandenys
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RENGEJAS:

Valstybes jmane Registry centras

Nekinojamojo turte vertiy lemelzmo sudarymul
panacdotss topagrafine pagrndas GOBIOLT, 2015
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Zona_SHL reikimdés

4. Vertinimo modeliai lyginamuoju metodu

VI Registry centras
2016 m masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Administraciné 1r gydymo(n)

Modelis Nr.: 13298, Zona_SKL"(0,999) x RKMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,295) x
Auk SKL(1.0) x (0,95) » S1_BIN x (0,95) * Kanal BINx (1,1) * ObjTi_BIN x
Bpl SKF"(0,961) x StMt_SKF~(0,995) x ( 1106 x Bpl RKS -277 x PPl RKS ))

Veréiu zonu Zona SKL reikimés

0,25 1

0,00 -

Pt

Vergiy zonos

(s H H i
b P b e Y Y e O A Rt Tl et B Y o D et Pt 0 A R e D

(==

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikSmés:

30 B YA T O O R
0 O A 00 o e o 08 ot Rl 8 1 P e 1

| e Pagrindas: RkMt_SKL e |
1000-1904 10 19952000 102 2001-2005 L5 |
2006-2010 11 2011-3020 115
| Sieny medfiagos Pagrindas: Sn_SEL Laipsnis:0.295
Akmenbetonds 0.6 Aszhestcemends su karkasn 01% Blokeliai 093
GelFhetonio plokités 052 Mediz m karkasu 018 Metalas su karkasa 059
Malis 0l Muonolitinis gelzbetonis 0a2 Plastikas so karkazu 0.23
Plytos 10 Rastai 024 Sriklas su karkasa 083
| Aukitas Paprindas: Auk_SEL Laspsnes: 1.0 |
00 0.8 11 Lo 12 055 |
33 09 440 085
| Sildymas Laipsnis: 51 BIM Pagrindas: 055 |
Centrinis Hldymas 00 Frosninis Sildymas 1 | Ném 10 |
Vietinis centrinis &ildymas 0.0
| Nuoteky Zalinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas-0.95 |
| Fooumlmsmewky | 00 | Néma L0 | Vietinis nuotek Salinimas 0 |
| Ohbjakto tipas Laipsnis: ObjTi_BIN Pagrindas:1 1 ‘
| Mifrus pastatas | 10 | Nepyvenamasis pastatas 10 | Nepyvenamaji patalpa [} |
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas
Vilmans m. sav.
Administraciné ir gydymo(n)
|Bu&uﬂﬂu Bpl_SKF 0.961

1,00 £
m?S{ e

0,50 -

5

1 |
30351

0,00 R U S U A S S A A S S R
0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpl Bendras plotas

Statybos metai SiMi_SKF 0.995

1,504 .
pd

1,00 S R —
0,75 -

0,50 -

S8MM_SKF

0,25 1

D,DD"""I"'"""l""""I'"""'I’""""I"'"""l""""I""""I’""""I""""'l""""'l'"""'I""""'I""'
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
St Statybos metai
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Zona_SHL reikimés

VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmiaus m. sav.

Bendrabucia:

0,7

MMadelis Nr.: 13294. Zona SKI1.7(1,022) x REMt SKL*(1.0) x Sn_SKL"(0,461) x
Auk SKL"(0,1008) x AukSk _SKL"(0,1008) x (1,06) “ NPask_BIN x (0,99) ~
AukV BIN x (0,95) ~ §]_B]N x (1,02) ~ Ras_BIN x (0,95) * Kanal BIN x
Bpl SKF"(0,994) x StAMt_ SKF*(0,981) x ( 905 x Bpl RKS -226 x PgNPl RKS -
226 x RisPl RKS -226 x GarPl RKS )) . Jei hendrabuéiai, gauta verte dauginti i3

Vertin zonu Zona_ SKL reikimés

1,50 -
L25 q
1,00 4
0,75 4
0,50 4

0,25 4

0,00

Verciy zonos

e - A

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikSmeés:

-
-

ES LGNNI RIS B ORERERSR IR IRERIEERE

| Eekonstrukerjos metal Pagnindas: RkMi SEL Lamp=mis:1.0
1000-1970 10 1971-1990 102 19911985 Lo5
1096-2000 11 2001-2005 11s 20062009 11
20102012 115 2013-2000 127
Sieny mednagos Pagnindas: Sn_SEL Larpsmis: 0461
Alkmerhetors 0. Ashestrements s karkasu 036 Blokeliai 085
Gelfhetonio plokizes 0.6e Medis m karkasu 041 Metalas su karkasn 0.92
Matis .19 Manalitinis zslZheronis 095 Dlastikias su karkasy .30
Dlytos 10 Tastai 058 Sriklas su karkasy .82
Aukitas Pagrindas: Auk_SEL Laipsnis-0.1008
00 011 12 091 35 10
512 12 1310 L8 2026 13
2731 15
| Aukiity =k Pagrindas: AukSk_SEL Laipsnis-0.1008
1-1 165 21 135 34 115
520 10 1M 11 2531 131
| e Laipsnis: NPask_BIN Pagrindas-1.06 |
| Gyvemamoji(lbwepast) | 10 | Gyvenameji (2 bum past) 10 Gyvenamoji(3 wdmzian | 00 |
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VI Registry centras
2016 m masinis verfinimas

Vilmaus m. sav.

Bendrabuéiai

| Virfutinis aukitas
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Bendrabudia
Modelis Nr.: 13302. Zona SKL*(0,998) x REMt SKL"(1.0)x Sn_SKL""(ﬂErZ!l} x
Auk SKL"(0,322)x AukSk SKL*(0,322) x (1,03) ~ NPask_BIN x (0,95) ~ S1_BIN
w (1,02) * Ris_BIN x (0,95) * Kanal_BIN x Bpl_SKF"(0,989) x StMt_SKF"(0,989)
w( 1247 x Bpl_RKS -312 x PgNPI_RKS -312 x RasPl_RKS -312 x GarPl RKS ))
. Jei bendrabuéiai, gauta verte daunginti is 0,7

Vertiu zonu Zona_ SKL reikimés
1,75 1

1,50 -

1,25 4
1,00 4
0,75 q
0,50 4
0,25 1
1
) - " - - w - - - e - = a = &

0,00

Zona_SKL reikimés

Vergiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikSmés:

| Eekonstrukenjos metal Pagnindas: RkMit SEL Lapsms:1.0
1000-1070 10 1971-1200 102 1001-1005 LS
1896-2000 11 001-2003 115 2006-2000 LIs
20102012 13 2013-2000 131
Sieny medfiagos Pagrindas: Sn_SEL Larpsms:0.29
Akmethetoms 05T Ashestcementis su karkasu | 0.095 Blokeliai 0.94
Geltbetonio plakisis 051 Medis s karkasu 018 Mesalas su karkasu 0.83
Molis 0.2 Maonalisinis zalvetonis 094 Dlastias su karkam 0.18
Diytos 10 Fastxi 'EN! Seiklas su karkasu .57
Aukitas Pagrindas: Auk_SKL Laipsnis:0.322
0 05 12 Lo 35 112
&7 L1 B0 127 1113 L4l
1612 175 10z 194 FEET) 118
2031 151
| Aukity sk Pagrindas: AukSk_SKL T |
| 1-1 | 10 | 15 [ om1 | &3l | oss |
| Namo paskirtis Laipsnis: NPask_BIN Pagrindas: 1.03 |
| Gyvenamoji (1 buto past) W | GremmeiCtmpsy | W | Grenmiiirduzm | 00 |
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VI Registry centras
2016 m. masinis verfinimas

Vilmaos m. sav.

Bendrabuéia1

| iﬂd}mas

Laipsnis: 51 BIN

Papnindas:0.95
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Zona_SHL reikimés

VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Butai

0,7

MModelis Nr.: 13294, Zona SKIL.*(1,022) x RkM¢t¢ SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,461) x
Auk SKL"(0,1008) x AukSk SKIL"(0,1008) x (1,06) " NPask_BIN x (0,99) ~
AukV_BIN x (0,95) » EI_B]N x (1,02) * Ras_BIN x (0,95) * Kanal BIN x
Bpl SKF"(0,994) x StMt_SKF"(0,981) x ( 905 x Bpl RKS -226 x PgNPl RKS -
226 x RisPl RKS -226 x GarPl_RKS ) ). Jei hendrabuéiai, ganta verte danginti i3

Ver¢iu zonu Zona SKL reikimés

-
-

R e e

1,50 -
L5 q
1,00 4

0,75 1

0,00 -

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikSmés:

EEE LSRN UNnRIER R RERR RS R Ry nERE

| Fekonstrukerjos metal Pagrindas: BEkMt SEL Lapsms:1.0
101970 11 1971-1990 102 1091-1905 LS
1696-2000 11 001-2005 115 2006-2008 12
3010-2011 115 013-3090 127
S1eny medfagos Pagrindas: Sn_SEL Larpsms:0.461
Akmerhatonis 0T Achestcementis s karkasu 036 Blokelizi 095
GelFhetonio plokités 0.60 Madiz o karkasu 041 Metalas su karkas 092
Malis n.3e Monalitinis gel¥etonis 195 Plastikas s1 karkasy nae
Plytos 10 Bastai 058 Stiklas su karkasy 082
Aukitas Pagvindas: Auk SEL Laipsni=- 01008
¥ 1 12 191 33 10
611 12 13-19 15 20-26 18
2731 13
| Aukity <k Pagrindas: AukSk_SKL Laipsnis:0.1008
11 165 22 135 34 115
5-30 14 -4 12 2531 131
| i — Laipsnis: NPask_BIN Pagrindzs:1.06 |
| Gyvenamaji (1 buto past) 10 | Gremameji Qbumpast) | 10 Gyvenamajifl wdauzim | 00 |
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VI Registru centras
2016 m. masims vertinimas

Viliaus m. sav.

Butai

|Wﬁmﬁsmﬁh5
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Zona_SHL reikimés

VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Buta:
Modelis Nr.: 13302. Zona SKL*(0,998) x RkMt SKL*(1.0) x Sn_SKL""(ﬂaZ!l} x
Auk SKL."(0,322) x AukSk SKL"(0,322) x (1.03) * NPask BIN x (0,95) ~ S1 BIN
w (1,02) * Riis_BIN x (0,95) *~ Kanal BIN x Bpl SKF*(0,989) x StMt_SKF"(0,989)
w ( 1247 x Bpl RKS -312 x PgNPl_ RKS -312 x RasPl RKS -312 x GarPl RKS ))
. Jei hendrabucéiai, gauta verte dauginti i 0.7

Vercin zonu Zona SKL reikimés
1,75 1
1,50 -

1,25 1

1,00 -
0,75 q
0,50 4
&5 q
- - " w - " - ~ - e [ I = B &

0,00
Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikSmés:

| Fekonstrukerjos metal Pagrindas: EkMt SEL Larpzms:1.0
1000-1970 10 1071-1990 102 10011005 L0§
10062000 11 001-2003 115 2006-2000 L5
2010-2012 13 2013-2000 131
Sieny medfagzos Pagrindas: Sn_SEL Laipsmis:0.29
Akmerhatonis 057 Arbestcemends sukarkasy | 0,095 Blokeliai .04
GelFhetonio plokstés 051 Mediz m karkasu 018 Metalas su karkaza 083
Mialis 02 Monalitinis zelFbetonis 094 Dlastikas su karkam 0.18
Dlxtos 10 Rastai 031 Stiklas su karkasy .87
Aukitas Pagnindas: Auk SEL Laipsms:0.322
00 05 12 L0 35 L2
57 119 210 127 1115 Lal
1612 LTs 101 1904 FEET] 118
231 151
| Aukity sk Pagrindas: AukSk_SKL T |
| 1-1 | 10 | 23 | oo | £31 | oss |
| i — Laipsnis: NPask_BIN Pagrindas: 1.03 |
| Gyvenamoji(ltwopast) | 10 |  GremmojiQumpst) | 10 | Grenmgidrawsa | 0w |
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilnaus m. sav.

Butai

| éﬂdymas

Laipsnis: 51_BIN

Cenfrinis Sldymas

0.0 Fresnimis Sildymas

Vistinis cenfrinis Sildymas

L]

| Riisys

Laipzms: Bfis BIN

| Ném

00 | Yn

Pagnndas: 1.02

| Muoteky Zalinimas

Laipsmis: Kanal BIM

Papnindas:0.95

| Fonmmnalinis maetely

00 | Néna

Vietiniz muoteky Salinimas

| Bendras plotas
1,00
0,75
0,50 -‘

%

% 0,25 -

0 2

L
[=T]

10 125 1

Bpl Bendras plotas

0989

250 273

[ oo |

300
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1,50

1,25 1
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0.989
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmavus m. sav.

(Garazai

adelis Nr.: 13299. Zona_SKL"(0,998) x RkMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,843) x
1,02) * §1_BIN x (1,05) * ObjTi_BIN x Bpl SKF"(0,998) x StMt_SKF"(0,981) x (
187 x Bpl RKS ))

Vercin zonu Zona SKL reikimés

2,25
2,00 1
1,75 |
1,50 1
1,25
1,00
0,75 -
0,50 -
0,25 -
0,00 -

Zona_SHL reikimés

Vertiy zonos

ittt i o e et bttt S R bbb R bbb de SR R R b b A

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reiksmés:

| Rekonstrukerjos meta Pagnindas: RkMit SEL Larpsms:1.0

1000-1982 10 1880-1904 102 1805-2000 105
2001 -2005 11 2004-2013 115 1014-2009 117

| Sieny medfagzos Pagrindas: Sn_SEL Laipsmis: 0.343
Akmenbetords 0.72 Asbestcements su karkasu D Blokeliaz o
GelFhetonio plokstés 081 Mediz m karkasu 044 Metalas su karkaza 058
Malis 040 Manokitinis gelFretonis L Plastikas so karkam 0.6
Plytos 10 Bastai (] Sriklas su karkasa 0el

| Sildymas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas:1.02
Cenirinis Sildymas 1.0 Kresnimis Sildymas | 0o e 00

Vietinis cenirinis Sildymas 10

| Objekto tipas Laipsnis: ObyTi_BIN Pagnndas:1.05
| Mifrus pastatas | 10 | Weryvenamasis pastatas | 10 Weryvenamoji patalpa 0

| Bendras plotas Bpl_SKF 0.998
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VI Registru centras
2016 m_ masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.
Garazai

250 500 750 1000 1250 1500
Bpl Bendras plotas

Statybos metai Sthdt_SKF 0.981

1,75 - e
1,50 - -

1,25 4 A

1,00 - S

0,75 7 e

0,50 1
0,25 1
190M) 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 19810 19490 2000 2010 2020
Sthit Statybos metai

SiMi_SKF
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Zona_SHL reikimés

VI Registru centras
2016 m. masims vertinimas
Vilniaus m. sav.
Kultiros, évietimo ir mokslo(n)
Mgdelis Nr.: 13301. Zona SKL"(0,7) x REMt_ SKL"(1.0)x Sn_SKL"(0,9) x (0,95)
“ S1_BIN x (0,95) ~ Kanal BIN x (1,1) * ObjTi_BIN x Bpl_SKF"(1.0) x
StMte SKF*(1.6) x( 579 x Bpl_RKS -145 x PgPl RKS ))

Verciu zonu Zona SKL reikimés

2,25 1

2,00 4
1,75 |
1,50 1
1,25
1,00
0,75 |
0,50 1
0,25 1
0.00° - . - - - - - - ] % g 5 5 g g

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

| Rekonstrukeijos metai Pagrindas: REMt SKL Laipsnis:1.0
1000-1080 10 1081-1980 101 1000-1005 L0l
1996-2000 L05 2001-2003 L1 2006-2010 L15
20112013 12 2014-2000 11
S1eny medfiagos Pagrindas: Sn_SEL Larpsms:0.9
Akmerhetonis 0.83 Arhesteements su karkasu 0.67 Blokeliai 0.98
GelFhetonio plokstés 0.8s Medis s karkasu 0.65 Metalas su karkazn 094
Makis 0.51 Monalitinis g=lZbetons 098 Plastikas su karkasa 0.69
Divtas 10 Rastai 076 Seiklas su karkasy .97
| e Laipsnis: 51 BIN Pagrindas-0.95 |
Canminis ildymas 0.0 Erosninis Sildymas [ 10 | i | 10 |
s contins 0, T
| Nuotekn falinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas-0.95 |
| Kocumalinis moteiy [ oo | Néa | 10 | Vietmis nuoteky Salivimas | 00 |
| Objekio tipas Laipsnis: ObjTi_BIN Pagrindas- 1.1 |
| Mismus pastatas | 10 | Weryvenamasis pastatas | 10 | Weryvenamoji patalpa | 0o |
| Bendras plotas Bpl SEF 10 |
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaos m. sav.

So0

Kultiiros, évietimo 1r mokslo(n)

750 10080 L2350 1500 1750 2000

Bendras plotas

1,25

1,00 4

0,75 1

0,50 4

SiMI_SKF

0,25 4

0,00 e
19200
Sthe

S S— S
1210 1920 1930 1940

StMt_SKF 1.6

i S e S — —
1950 19640 19740 1980 1990 2000 2000 2020

Statybos metal
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Zona_SKL reikimés

VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas
Vilmans m. sav.
Kultiiros. évietimo ir mokslo(n)
]h-[gdeli:i Nr.: 13304. Zona SKL"(0,7) x RkMt SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,9) x (0,95)
“ S1_BIN x (0,95) * Kanal BIN x(1.1) * OhjTi_BIN x Bpl SKF"(1.0) x
StMt SKF*(1.0)x ( 579 x Bpl RKS -145x PgPl RKS ))

Veréiu zonu Zona_SKL reikimés
1,50 |
1,25 1
1,00 5
0,75 1
0,50 1

0,25 4

0,00
Vergiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikimés:

| Fekonstukerjos meta Pagnndas: EkMt SEL Laipsmis: 1.0
1000-1980 10 1981-1950 10 1090-1905 12
1896-2000 105 2001-2005 11 2006-2010 115
2011-2013 112 1014-2098 113
Sieny medfiazos Pagnindas: 5o SEL Lapsms:0.9
Akmenbetards 053 Ashesicementis su karkasu 067 Blokeliai 098
Gelfhetonio plokites 0.8s Mediz s karkasu 065 Dletalas su karkasn [LE ]
Maolis 051 Maonolitinis gelrbetonis 098 Plastikas so karkasa 0.60
Plvtoz 10 Rastad 076 Sriklas su karkasn oer
| e L aipsnis: 51 BIN Pagrindas-0.95 |
Centrinis iiymas 0.0 Krosainis Sildymas | 10 | Nim | 10 |
Vietinis centrinis Sildymas 0.0
| Muoteky Zalinimas Laipsnis- Kanal BIN Pagrindas:0.93 |
| Konmmalinis motely 00 | Néna L0 Vietinis nuoceky Zalinimas | 0.0 |
| Objekin tipas Laipsnis: ObjTi_BIN Paprinde 1.1 |
| Mismus pastatas 10 | Wepyvenamasis pastatas Lo Negyvenamiyi patalpa | 00 |

| Bendra= plotas

Bpl_SKEF

96

1.0



VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

R S—
250

—
500
Bendras plotas

Kultiiros. $viettimo 1r mokslo(n)

S S S—
750 1000
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1750 2000
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Pagalbinio iikio pastatai

odelis Nr.: 13306. Zona_SKL"(0,7) x RkMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,9) x (1,05)
~ §1_BIN x (1,1) * Kanal BIN x Taris SKF*(0,8) x StMt SKF*(4,1) x ( 101 x

aris_RKS ))

Verciu zonu Zona_ SKL reikimés

1,04 -

0,75 1

0,50 1

0,25 4

0,00 -

e R R R R N R R N R R R S SN R S RS SN o N RS R RO AR AR AR R Ry

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikémés:

2dgEEE

| Fekonstrukenjos metal Pagnindas: RkMt SEL Lamp=mis:1.0
10-1980 1.0 1981-1980 101 19901085 L0
10962000 108 2001-2005 11 2006-2010 115
20112013 12 014-2088 113
Sieny medfiagzos Pagnindas: 5o SEL Lap=mis:0.9
Akmenbetonis 083 Aszhestcements su karkasu 048 Blokeliai 093
GelFhetonio plokstes Lk Mediz m karkasu 047 Metalas su karkazsa 091
Mokis 05T Manolitinis gelFhetonis 098 Plastikas so karkam 060
Plytos 1.0 Rastai 0.78 Stiklas su karkasu 0.67
| Sildymas Laipsnis: §1_BIN Pagrindas:1.05 J
Centrinis Sildvmas 10 Erosninis ildymas | w i | 00 |
Vietinis cenfrinis Sildymas 1.0
| e — Laipsnis: Kanal BIN e |
| Eooomdinsmewky | 10 | Neéra | oo Vietinis muoteky Salinimas | 10 |
| Toaris Tiiris_SKF 08 |
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas
Vilmiaus m. sav.
Pagalbimo tkio pastatai

200 300 400 500 BO0
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700
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900 1000
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1,00 -
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Pagalbimo ikio patalpos

odelis Nr.: 13305. Zona_SKL*(0,7) x RkMt_SKL"(1.0)x Sn_SKL"(0,9) x (1,05
&1 BIN x (1,1) * Kanal _BIN x Bpl_SKF”(2) x StMt_SKF"(4,1) x ( 287 x

pl RKS

))

Veréiu zonu Zona_SKL reikimés

1,00

0,75 -

0,50 7

0,25 1

0,00 -

Vergiy zonos

bt it i E et et bbbttt A S R b b bbbt e b b R R et

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikimés:

| Fekonstukerjos metal Pagnindas: EkMt SEL Lapzms: 1.0
1000-1980 10 1081-195% 10 1090-1905 12
1896-2000 105 2001-2005 11 2006-2010 115
1011-2013 112 2014-2098 113
Sieny medfiazos Pagnindas: Sn_SEL Lapsms:0.9
Akmenbetands 0.3 Ashestcementis su karkasu E 1] Blokelial 098
Gelfhetonio plokites 0.89 Mediz o karkasu 055 Metalas su karkasa 083
Maolis 057 Manolitinis gelFbetomis 098 Plastikas so karkasa 0.60
Plvto:z 10 Rastai 078 Sriklas su karkasn 0.&7
| e Laipsnis: 51 BIN Pagrindas:1.05 ‘
Centrinis Sildymas 10 Erosninis 5ildymas Y] Hém | 0o |
Vietinis centrinis Sildymas 1.0
| HNuoteky Zahmmas Laipsmis: Kanal BIN Pagnndas:1.1
| Koomminsmoeky | 10 | Néna 00 Vietinis nuoceky Zalinimas | 140 |
| Bendras plotas Bpl SEF 20
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VI Registru centras
2016 m masinis vertinimas
Vilniaus m. sav.
Pagalbinio Gkio patalpos

R R

I:I ﬂl’_‘l _i.........l.........r......
0

Bl Bendras plotas

25 50 75 100 125 150 175 200

225

250

275 300

Statybos metai St SKF

1,00 - e S
0,75 1

: 0,50 -

|

z 0251
0,00 - N — o e

1900 1210 1920 1930
Stht Statybos metai

101

19340 1950 1264 1970 1980

e

1980

—

1]

41

V] 2010 2020



Zona_SHL reikimés

VI Registry centras
2016 m masinis vertinimas

WVilmaus m. sav.

Poilsio ir sporto

Modelis Nr.: 13300. Zona_SKL"(0,7) x RkMt_SKL"(1.0)x Sn_SKL"(0,9) x (0.9)
A Pask BIN x (0,95) * §1_BIN x (0,95) * Kanal BIN x (1,05) * ObjTi_BIN x
Bpl SKF~(1.0) x StMt_SKF~(1,6) x ( 637 x Bpl RKS -159 x PgP] RKS ))

Verciu zonu Zona SKL reikimés

2,25

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikémeés:

2,00 |
1,75 1
1,50 |
1,25 |
1,00 |
0,75 |
0,50 1
0,25 |
0,00 |
- ~ = B - - s - = 5 £ 5 5 g g

| Rekonstukeljos metal Pagrindas: RkMt SEL Laipsnis: 1.0
1001980 140 1981-1988 10 1090-1965 102
18:06-2000 105 2001-2003 11 Z006-2010 115
1011-2013 112 2014-2098 113
Sieny mednagzos Pagnindas: Sn_SEL Lapsms: 0.9
Akmenbetonis 080 Ashestcementis su karkasu 0.62 BElokelia: 09
Gelfhetonio plokités 0.82 Mediz = karkasu 0.67 Metalas su karkasa 083
Mols 0.a7 Manolitinis gelFbetonis 088 Plastikas su karkasu 0sT
Plyto:z 140 Rastai 082 Sriklas su karkasa 094
| Pazkiiis Laipsnis: Pask BIN Pagnndas:0.9
| Poilso 00 | Sporte L0
| Sildymas Laipsnis: 51 BTN Pagnindas:0.95
Cepirinis Sildymas [} Kresninis Sildymas 10 Wera 10
Vietinis centrinis Sildymas 0.0
| Nuoteky Zalimmas Laipsmis: Kanal BIN Papnindas:0.95
| Fornmalinds motsky 00 | Méra 10 Vistini: muoeekny Salinimas 0.0
| Objekto tipas Laipsmis: Oy Ti BIN Papnindas:1.05
| Misrus pastatas 10 | Nepyvenamasis pastatas 10 Wegyvenamaji patalpa 0o
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VI Registry centras
2016 m. masinis verfinimas

Vilmaus m. sav.

Poilsio ir sporto

Bpl_SKEF

1.0

0,00 S A S
]

250 500

750 1000 1250
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Zona_SHL reikimés

VI Registru centras

2016 m. masims vertinimas

Vilmavns m. sav.

Poilsio ir sporto

MModelis Nr.: 13303. Zona_SKL"(0,7) x RkMt SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,9) x (0,9)
" Pask_BIN x (0,95) * §I_BIN x (0,95) * Kanal BIN x (1,05) * ObjTi_BIN x
Bpl SKF*(1.0) x StMt_SKF~(1,6) x ( 941 x Bpl RKS -235 x PgPl RKS ))

Vertin zonu Zona SKL reikimés

1,00 4
0,75 -
3,50 -
sl —-— e
o LT 1[I

-ttt b Rk i e e R R R SRR R e b

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikSmés:

| Rekonstrukerjos metal Pagnindas: EkMt SEL Lapsms: 1.0
1000-1980 10 1081-1980 10 1090-19035 102
1096-2000 Lias 2001-2005 11 J006-2010 115
1011-2013 12 014-2090 113
Sieny medfiagos Pagnindas: 5o SEL Laipsms: 0.9
Akmenbetonds 058 Asbestcemends su karkasu 062 Blokeliai 0.ag
GelFhetonio plakités 0.82 Mediz 21 katkasu 0.67 Metalas su karkazn 093
Malis 0.aT Manalitinis gelFbennis 098 Plastikas so karkam 05T
Plvtaz 10 Rastai 082 Sriklas su karkasa 096
| Paskwhis Laipsnis: Pask BIN Pagnndas:0.9
| Poilso 00 | Sporto L0
| Sildymas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas:0.93
Cepirinis &ldymas 00 Frosninis Sildymas 10 e 1.0
Vietings centrinis Sildymas 0.0
| Muoteky alimmas Laipsmis: Kanal BIN Pagnindas:0.95
| Eooumalinis motely [TH Neén 10 Vietinis nuoseky Salinimas 0.0
| Objekto tipas Laipsnis: ObyTi_BIN Pagnndas:1.05
| MiSmus pastaias 10 | Wegyvenamasis pastatas 10 Negyvenamaiji patalpa oo
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilniaus m. sav.
Poilsio ir sporto
| Bendras plotas Bpl_SEF 1.0

250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpl Bendras plotas

Statybos metai StMt_SKF 16

1,25 e
1,00 -
0,75 b oo

0,50 4

S8MM_SKF

0,25 4
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VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Sodu pastatai

Modelis Nr.: 13297. Zona_SKL"(1,006) x RkMt_SKL"(1.0)x Sn_SKL"(0,704) x
(0,95) » S1_BIN x (0,95) * Kanal BIN x (1,02) * IsApd_BIN x Bpl SKF"(0,998) x
StMt SKF*(0,984) x ( 362 x Bpl_RKS -91 x PgPl RKS ))

Verciu zonu Zona SKL reikimés

1,75 |

1,50 1

0,75 q
0,50 4

0,25 4

0,00 -

Zona_SKL reikEmés

£

Vertiy zonos

uuuuu & wn
oM oW = s W wom =

FRERBAERSE

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

PR ELESEERETR

ERE -

g a2 3

2 EFEEGR

| Rekonstrukerjos metal Pagrindas: RkMhMt SEL Lapsmis:1.0
10401070 10 1071-1900 102 10011005 108
10962000 107 2001-2003 L1 2006-2011 118
2012-2000 117
Sieny medifiagos Pagnindas: 5o SEL Lapsmis: 0.704
Akmerhatonis 0.83 Ashestrementis s karkasn 056 Blokeliai 097
Gelfbetonio plokizes 086 Medis su karkasu 0.62 Metalas su karkasa 0el
Maolis 048 Manolitinis gelFbetonis 087 Plastikas su karkasa 0.6
Dlvtos 10 Rastai 08 Seiklas su karkasy 0.88
| e Laipsnis: §1 BIN Pagrindas:0.95 |
Cemrinis ildymas 00 Erosninis sildymas [ 10 | Nem 10 |
Vietinis centrinis Sildymas 0.0
| Muotaky 2alinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas:0.95 |
| Eooumlinsmosky | 00 | Néra | 10 | Vietinis muotekn Salinimas 00 |
| Apmiirytas Laipsnis: IsApd_BIN Pagrindas: 1.02 |
| Dekomrpinspymmins | 10 |
| Bendras platas Bpl SEF 0.998 |
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VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Sodu pastatai

Bendras plotas

—
150 175 200

Statybos metal
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Zona_SKL reikimdbs

VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus m. sav.

Vieno-dvieju butn namai

odelis Nr.: 13296. Zona SKL"(1,031) x RkMt SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,476) x
pd_SKL~(1,02) x (0,95) * §1_BIN x (0,95) » Kanal_BIN x Bpl SKF"(0,998) x
tMt_SKF"(0,989) x ( 617 x Bpl RKS -154 x PeNP] RKS -154 x RasPl_RKS -

154 x GarP_RKS ))

Verciu zonu Zona_ SKL reikimés

2,00 1
1,75
1,50 1
1,25 1
1,00 1
0,75 1
0,50 |
0,25 |

0,00 -

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikSmés:

-t R R R R R R R e e e e ]

dEEEER

| Rekonstrukerjos metal Pagnindas: EkMt SEL Lapsms:1.0
1000-1970 10 1871-1960 102 1091-1905 105
1896-2000 11 2001-2005 115 20e6-2011 12
1012-2089 115
S1eny medfagos Pagrindas: Sn_SEL Lapsms:0.476
Akmenhetoris 071 Ashestcementis su karkasu 036 Blokeliai 096
Gelihetonio plokités 03 Madiz o karkasu 04 Metalas su karkasa 0e3
Matis 04 Monolitinis zel¥betonis 096 Plastikas su karkasa 047
Plytos 10 Fastai 054 Stiklas su karkasa 087
| Apmiiryvtas Pagrindas: I=Apd SEL Laipsmis:1.02
| Dekoratyvinis plym miras 10 |
| Zildymas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas:0.95
Centrinis ildymas 0.0 Erosninis fildymas | 10 N 10
ee—" S w0
| HNuoteky Zalmmas Laipsmis: Kanal BIN Pagnindas:0.95
| Kerumalinis moteky [TH Nera | 10 Vistinis muoeaky Salinimas 0.0
| Bendras plotas Bpl SEF 0.998
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VI Registru centras
2016 m. masinis verfinimas
Vilniaus m. sav.
Vieno-dvieju butu namai

e e e e e
50 100 150 200 250 300 350 400 450 S0 550
Bpl Bendras plotas

Statybos metai SiMt_SKF 0.989

1,50 S
1,25 1 g
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Zona_SKL reikimbs

VI Registru centras
2016 m. masims verfinimas

Vilmaus m. sav.

Vieno-dvieju but namai

odelis Nr.: 13791. Zona SKIL"(1,03) x RkMt SKL*(1.0)x Sn_SKL"(0,473) x
pd_SKL*(1,02) x (0,95) * S1_BIN x (0,95) * Kanal BIN x Bpl_SKF~(1,01) x
tMt_SKF~(0,988) x ( 617 x Bpl RKS -154 x PeNPl RKS -154 x RasPl RKS -

154 x GarPl RKS ))

Vertin zonu Zona_ SKL reikimés

3,0 1
2,5

2,0

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymeo salygos ir reikSmés:

15
1,0
0,5 |
0.0 - " = . - - - = 2 g 5 5 5 g

| Rekonstrukerjos metal Pagnindas: kMt SEL Lapsms:1.0
1000-1970 10 1971-1990 102 1991-1995 105
1096-2000 11 2001-2005 115 3006-2011 11
2012-2020 13
Sieny medfiagos Pagnindas: Sn_SEL Laipsms:0.473
Akmenhetons ”7 Ashestcementis su karkasu 0.36 Blokeliai .96
Gelzhefonio plokstes 0s Medsz mu karkasu 044 Metalas su karkasn 093
Maolis 04 Manalitinis zelvetonis 096 Plastikas su karkasu 047
f— 10 Fastai 054 Sriklas su karkasu T
| P Pagrindas: IsApd_SEL T a1 00 |
| Dekoratyvinis plymy meiras 10 |
| &ildymas Laipsnis: §1 BIM Pagrindas-0.95 |
Cenminis ildvmas 00 Frosninis iildvmas 10 Nem 10 |
Vietinis centrinis Sildymas 00
| e — Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas:0.95 |
| Eonumalinis moteky [TH Mera 10 Vistinis muptakny Salinimas [TH
| Bendras plotas Bpl SEF 1.01 |
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VI Registru centras
2016 m masinis vertinimas
Vilniaus m. sav.
Vieno-dvieju butn namai

St R SN SO U U S N Y T N—— —
50 100 150 200 250 300 350 400 450 S0 550
Bpl Bendras plotas

Statybos metai St SKF 0.988

1,50 1 >
1,25 —

1,00 bt

0,75 - S N

0,50 1

SIMt_SKEF

0,25 1

. - . . . —e

1940 1950 1960 1970 1980 1990 000 2010 2020

19040 1910 1920 1930
Stht Statybos metai
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Zona_SKL reikEmaés

VI Registru centras
2016 m. masims vertinimas

Viliaus m. sav.

Vieib, prek, pasl. maitin(n)

PPl RKS ))

Modelis Nr.: 13295, Zona SKL"(0,99) x Pask SKIL"(0,192) x REMt SKL(1.0) x
Sn_SKL"(0,304) x Auk SKL"(1.0) x (0,95) * S1_BIN x (0,95) * Kanal BIN x (1,05)
A ObjTi_BIN x Bpl_SKF*(0,989) x StMt SKF"(0,953) x ( 979 x Bpl RKS -245x

Verciu zonu Zona SKL reikimés

2,25 1
2,00 1
1,75 4
1,50 1
1,25 1
1,00 -
0,75 1
0,50 1
0,25 1
0,00 -
b ei=t sttt ok b e b b b e e g R R R R PR R R S e R e R R
Vertiy zonos
Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:
| Paskirhs= Pagrindas: Pask SKL Laip=m=:0.192
Maitinimas oTe Pazlanmm 045 Prekybos | 10
Vieibudny 094
| Rekonstrukerjos metal Pagnindas: kMt SEL Larp=ms:1.0
LOH-1904 10 1965-2000 102 2001-2005 1as
I006-2010 11 2011-2014 115 2015-2020 11
| S1eny medfiagos Pagnindas: Sn_SEL Laipsms:0.304
Akmenbetanis 0.4 Ashestcementis su karkasu 013 Blokeliai (L]
GelFhetonio plokstés 048 Medis s karkasu 028 Metalas su karkasn 075
Mokis 0l Maonolitinis gelZbetonis 094 Plaztikas so karkam 013
Plytos 10 Rastai 024 Sriklas su karkasa 0es
| Aukstas Pagnindas: Auk SEL Larpsms: 1.0
00 03 11 L0 22 IS
33 09 440 08
| Zildymas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas:0.95
Cenirinis saldymas 0o Fresnimis sildymas 10 Nera | 10
Vietinis centrinis Sildymas 0.0
| MHuoteky Zalmimas Laipsmis: Kanal BIN Papnndas:0 95
| Fonmmalinis moteky | 00 | Neéra 10 Vistins nuoteky Salivimas | 0.0
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VI Registry centras
2016 m masinis vertinimas
Vilmaus m. sav.
Viesb, prek, pasl.maitin(n)

| Objekto tipas Laipsnis: ObTi_BIN Pagrindas:1 03 |
| Midrus pastatas | 10 | Wegyvenamasis pastatas | 10 | Wegyvenamiyi patalpa | 00 |
|H-P_ndﬂ5plulas Bpl_SKF 0.989 |
1,00 4+
i S
o
0,75 - __""“--———______
0,50 +
5
3 0,25 -
0 250 500 Fu0 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpl Bendras plotas
Statybos metai Sthdt_SKF 0.953
1,50 - et
.-'-'(-'
1,25 L
.--'ff
1,00 1 s s SRR
0754
sl 0,50 7
5
0,25 7
0,00 1 B

St

1300 1910 1920 1930 1340 1950

Statybos metal
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5. Vertinimo modeliai pajamy metodu

Vilniaus m. sav. Administraciné ir gvdymo(n)

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm% / 100) + VRV x (Drau%s / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo%s / 100))) / (r/ 100) x ZVEK ,

kur:

BP (Bendrosios metinés pajamos) =

Vidutiné nuomos verté x (BnPl - PgPlx 0,25) x 12

MokV - mokestiné verté

VEV - vidutiné rinkos verte

BnPl - bendras plotas

PgPl - pagalbinis plotas

Kimy modelio rodikliy apraSymas pateiktas pajanm rodiklig lenteléje.

Vidutiné nuomos verté:

Todelis N1-: 6133. Zona_SKL"(1,049) x RIOMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,295) x Auk_SKL"(1.0)
(0,95) ~ S1_BIN x (0.95) ~ Kanal BIN x (1,1) ~ ObjTi_BIN x Bpl_SKF*(0,961) x
tMt_SKF~(0,995) x 5.71)

Verciu zonu Zona_SKL reikimés

2,25 1
2,00 1
1,75 -
1,50 -
1,25 -
1,00 -
0,75 1
0,50 4
0,25 1
0,00

e R RERENEREEREENEY bttt A b e g bt S e R R e E R Rt

Zona_SHL reikimdbs

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salyvgos ir reikimés:

| Eekonstrukeljos metal Pagrindas: BkMt SEL Lapsms: 1.0
1000-1824 10 1983-2000 Loz X)01-2005 | Lis |
20062010 11 2011-2020 L15
| Steny medHagos Pagrindas: 5n_SEL Lapsms: 0295
Akmenbetonis 0. Asbestcementis su karkasa 018 Blokeliai 093
Gelzbetonio plokstes 052 Medis s karkasn 0.28 Metalas so karkasn 050
Mouoliz 0l Manolitinis gelshetonis e Plasrikas su karkasu 0.3
Flytos 10 Bastai 0.4 Stiklas s karkasn 083
| Aunkitas Pagrindas: Auk SEL Lapsms: 1.0
00 0.8 11 10 12 | oss |
3-3 [ 240 0.85
| Sildymas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas: 0.95
Centrinis $ildymas 0.0 Krosuinis ildymas | 10 | Wéna | 10 |
Vietinis centrinis Sildymas 0.0
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| Muoteky %alinimas Laipsmis: Eanal BIN Pagrindas: .95 |

|  Komunlinswooeku | 00 | Néna | 10 | Vietinis muotsky Salinimas | 0.0 |

| Objekin tipas Laipsnis: ObjTi_ BIN T |

| Misrus pasiatas | 10 | Negyvenamasis pastatas | 10 | Hezyveramoiji patalpa | 0o |

| B pilotes Bpl_SEF 0.961 |

1,00 L

.

0,75 - T ——

0,50+

5

0,25

250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpl Bendras plotas

0,00 -
1]

Statybos metai SiMi_SKF 0.995

1,50 1
1,25 1
1,00 - P SR —

0,75 4
0,50 4

SIMIL_SKF

0,25 1

0,00

1900 1910 1920 1930 1940 1950 Log 1970 1980 1990 2000 2010 2020
Sithit Statybos metai

Pajamu rodikliai

Paskirtis: Administraciné
Dirau®e Drandimo 12laidy procentas 0,03
r Kaprtalizavime norma B
NTm% NT mokeséio 15laidy procentas 1
Femo¥s Femonto 15laidy procentas 2
Vald% Turto valdvmo 1=laidy procentas 3
Uzm%e Uzimtumo procentas 20
ZIVE Zames vertés itakos koeficientas 084
Paskirtis: Gydymo
Drau®c Draundimo i£laidy procentas 0,03
r Kapitalizavimeo norma 8
NTm% NT mokeséio 12laidy procentas 1
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Remo% Remonto 1Zlaidy procentas 2

Vald%: Turto valdvmo 15laidy procentas 2

Uzm®s Uzmtumeo procentas 90
ZVE Zemés vertés itakos koeficientas 0,84
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Vilniaus m. sav. Viesh, prek, pasl.maitin{n)

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm% / 100) + VEV x (Drau?s / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo% / 100))) / (r/ 100) x ZVE ,

kur:

BP (Bendrosios metinés pajamos) =

Vidutiné nuomos verté x (BnPl- PgPlx 0,25y x12

MokV - mokestiné verté

VEV - vidutiné rinkos verté

BunPl - bendras plotas

PgPl - pagalbinis plotas

Kity modelio rodikliy apradymas pateiktas pajanm rodikliy lenteléje.

Vidutiné nuomos verté:

Todelis Nr.: 6115. Zona_SKL'(1,000) x Pask_SKL"(0.192) x RIM¢_SKL'(1.0) x
in_SKL*(0,304) x Auk_SKL*(L0) x (0,95) ~ SI_BIN x (0,95) ~ Kanal_BIN x (1,05) » ObjTi_BIN x
pl_SKF~(0,989) x StMt_SKF~(0,953) x 22,22)

Vercin zonn Zona SKL reikimés

1.0
0,9 -
08 1
0,7 4
0,6 -
0,5 4
LR
0,3 4
0,2 -
o1
0,0 -

Zona_SHL reikimés

P O B Lo _lldlrllll:llllhﬂﬂﬂmﬂ“mmmmﬂnnl!Iﬂﬂﬂhajﬂﬂ-ﬂ-ﬂ-ﬂm-uu....
B R R R L R N R R R R D R R RN R R R R RR SRRy
Verciy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgoes ir reiksmeés:

| Paskirhis Pagrindas: Pask_SEL Lapsms:0.192
Maitinima 079 Paslauzy | 045 | Drekyhos | 10
Vieshucn 088
| Fekonstrukeljos meta1 Pagnindas: REMi SKT Larpsms: 1.0
1000-1894 10 1993-20d00 L2 X01-20605 Los
2006-2010 11 2011-2014 L1s I015-2020 12
| Sieny medZagos Pagnindas: 5o SEL Larpsms: 0.304
Akmenbetonis 0.6 Ashestcementis su karkasa 018 Blokeliai 0ed4
(relFbetonio plokstes 048 Medis su karkasu 0.28 Metalas s karkasa 075
Malis 01 Manolitinis gelFhetoniz 0e4 Plastikas s karkasu 0.13
PFlvto: 10 Rastai 024 Stklas so karkasu 0es
Ankitas Paprindas: Auk SEL Larpsms: 1.0
0-0 [IE:} 1-1 1.0 12 | 0es
3-3 L] 240 L]
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| Sildymas Laipsmis: 51 BN Pagrindas: .95 |
Centrinis 3ildymas 0.0 Krosainis 5ildymas I Néna I
Vietinis cenirinis Sildymas 00
| e Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas: 0.95 |
| Komumalinisuotdky | 0.0 | e | 10 | Vietinis muoeky Salnimas | 00 |
| Objekto tipas Laipsnis: ObjTi_BIN Pagrindas: 1.05 |
| Mitrus pastatas | 10 | Nepyvenamasis pasatas | 1.0 | Nezyveramoji patalpa | oo |
| Bendras plotas Bpl SKEF 0989 |
1,00 ‘—
0,75 T —
0,50 4
5|
F 025
L] 250 500 Fall 1000 1250 150K 17450 A0 2250 25010 2750 000
Bpl Bendras plotas
Statybos metal SiMt_SKF 0953
1,50 4 -1
1,25
1,00 - R e
0,75 1 -
% 0,50
2
0,25
1900 1910 1920 1930 1940 1850 1960 1970 1980 19490 2000 2010 2020
Sttt Statybos metai
Pajamu rodiklia
Pasldrtis: Plartinimo
Dran®s Drzudimo 1£lzidy procentas 0,03
r Eapitalizavime norma g
NTm% NT mokeséio 15laidy procentas 0,7
Eemo®s Femonto 1Zlaidy procentas 2
Vald% Turto valdvme 15laidy procentas 2
Uzim®%e Uzimtume procentas 83
ZVE Temés vertés itakos koeficientas 0,24
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Paskirtis: Paslauguy
Drau¥e Draudimo 15laidy procentas 0,03
r Kapitalizavimo norma 8
NTm"% NT mokeséio 15laidy procentas 1
Femo%o Femonto 12laidy procentas 2
Vald% Turto valdvmo 12laidy procentas 2
Uzm®%s Uzimtumo procentas 83
ZVE Temés vertés itakos koeficientas 0,24
Pasldrtis: Prekvbos
Dran®s Draudimo 1i5lzidy procentas 0,03
r Kapitalizavimo norma 8
MNTm% NT mokeséio 15laidy procentas 1
Femo%s Femonto 12laidy procentas 2
Vald% Turto valdymeo 15laidy procentas 2
Uzm®e Uzmtume procentas a0
FVE Femes vertés itakos koeficientas 0,84
Paskirtis: Vietbudiy
Draue Draudimo 15laidy procentas 0,03
r Kapitalizavimo norma g
HNTm"% NT mokeséio 15laidy procentas 0,7
Femo%s Femonto 12laidy procentas 3
Vald%e Turto valdymo 15laidy procentas 2
Uzim%s Uzimtumo procentas 85
ZVE Tamés vertés itakos koeficlentas 0,54
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6. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas dél nekilnojamojo turto mokescio tarifo

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES

TARYBA

SPRENDIMAS
DEL NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIO TARIFY 2015 METAMS NUSTATYMO

2014 m. geguzés 14 d. Nr. 1-1797
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 6 straipsniu,
Vilniaus miesto savivaldybes taryba nusprendzia:

I. Nustatyti nekilnojamajam turtui, esanciam Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, 2015
metams Siuos nekilnojamojo turto mokeséio tarifus:

1.1. 0.7 procento tarifa:

1.1.1. kultiiros paskirties statiniams, iSskyrus naktinius klubus;

1.1.2. poilsio paskirties statiniams;

1.1.3. viesbutiy paskirties statiniams;

1.1.4. maitinimo paskirties statiniams, i8skyrus naktinius barus (klubus);

1.1.5. statiniams, naudojamiems vieSiesiems poreikiams kultiiros ir $vietimo srityje tenkinti
(knygynams, galerijoms, meny dirbtuvéms);

1.2. 2,5 procento tarify:

1.2.1. faktiSkai naudojamam nekilnojamajam turtui, kurio baigtumas nesiekia 100 procenty;

1.2.2. patalpoms ir statiniams, kurie yra nenaudojami ar naudojami ne pagal paskirtj arba yra
apleisti ar nepriZitirimi;

1.3. 1 procento tarifg visam kitam nekilnojamajam turtui, kuris néra nurodytas 1.1 ir 1.2
punkiuose.

2. Patvirtinti Patalpy ir statiniy, kurie yra nenaudojami ar naudojami ne pagal paskirtj arba
yra apleisti ar nepriZitirimi, nustatymo tvarkos aprasa (pridedama).

3. Nustatyti, kad Siuo sprendimu nustatyti nekilnojamojo turto mokesé&io tarifai taikomi 2015

mety mokestiniam laikotarpiui.

Mero pavaduotojas Jonas Pinskus
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7. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vieSo svarstymo su visuomene
ataskaita

Vadovaudamasis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 .Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy
patvirtinimo™ , V skyriumi V] Registry centro Vilniaus filialas nuo 2015 m. rugséjo 21 d. iki 2015 m.
spalio 2 d. pristat¢ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumentus vieSsam svarstymui. Apie nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty viesy
svarstymg 2015 m. rugséjo 12 d. buvo skelbta leidinyje , Sostiné”.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vieSo svarstymo su visuomene rezultatai:

Per nustatytg 10 darbo dieny laikotarpj susipaZinti su Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentais neatvyko nei vienas interesantas, 10 interesantai
doméjosi vidutinémis rinkos vertémis telefonu. Pastaby ir pasifilymy i8 interesanty negauta.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vie$o svarstymo su visuomene registravimo
Zumalas pridedamas.

N

Valstybés jmonés Registry centro Nk ilialas
Filialo direktoriaus pavaduotoj 5175080 ows ) ”ﬂ ytautas Pliopa
sl
t\|\ /&

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vee l‘.'j;,// kaa Valentinavidiené

nekilnojamojo turto vertintoja

(kvalifikacijos paZzyméjimas Nr. A 000050)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji BoZena Sinickaja
vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté
(kvalifikacijos paZyméjimas Nr. 000027)

vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus ;2, l i Kristina Bakaniené
asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001875)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus - Karolina Sventickiené
L. e. vyresniosios vertintojos pareigas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus &/Z‘ Agneska Stankevic

Le. vyriausiosios vertintojos parcigas
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8. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vieSo svarstymo su visuomene Zurnalas

Aok ,/f/’//‘ 0t p AR/ y "
Hardena Sventickune :
eolnslico 0aéaua'é¢'c'®?'6 ,
Losena cfzw'ca{ya Do
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9. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty derinimo su savivaldybe ataskaita

Vadovaudamasis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lictuvos Respublikos
Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimo Nr. 1049 ,Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy
patvirtinimo®, 36.1 punktu, V] Registry centro Vilniaus filialas 2015-09-07 paprasé¢ Vilniaus miesto
savivaldybés pateikti pastabas dél nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty.

Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2015-09-08 rastu Nr. A51-95613/15(3.3.15.7-AD4)
pranesé, kad dél nekilnojamojo turto masinio vertinimo rezultaty pastaby neturi,

Vilniaus miesto savivaldybés administracija pateiké praSymg vidutinés rinkos vertés paieskoje
pagal unikaly numerj kartu su daikto verte rodyti ir veréiy zonos numerj. Registry centro tinklalapyje
skelbiama tik ta informacija, kuri yra privaloma pagal teisés aktus, todél j praSyma nebuvo atsiZvelgta.
Paieska pagal unikaly numerj, kai su daikto verte rodomas ir veréiy zonos numeris, yra galima REGIA
Zzemélapyje.

Vertinimo valstybés reikméms
nekilnojamojo turto vertintoja . _ :
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000050) L A

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji \@ " BoZena Sinickaja
vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté

(kvalifikacijos paZyméjimas Nr. 000027)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Kristina Bakaniené
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo Qg%'

asistent¢ (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001875)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vl Karolina Sventickiené

L. e. vyresniosios vertintojos parcigas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Agneska Stankevid
L.e. vyriausiosios vertintojos parcigas
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10. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos rastas dél Zemés ir nekilnojamojo turto
(statiniy) masinio vertinimo

f GALTA
. : VAN = 16081
ol e & ey
) d s, s =
<" ". VIENIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRA

V| Registry.centro 2015-09-0F Nr. AS195%15/15(3.3.15.7-AD4)

Vilniaus filialui | 2015-09-07 Nr. VILIN(12.5.13.)-24530

Lvovo g. 25-101

LT-09320 Vilnius

DEL ZEMES IR NEKILNOJAMOJO TURTO (STATINIU) MASINIO VERTINIMO

Pranesame, kad Jisy pateiktus masinio vertinimo dokumentus iSnagringjo atsakingi Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos padaliniai. Pastaby dél Zemés ir nekilnojamojo turto (statiniy)
masinio vertinimo rezultaty neturime,

Prasome valstybés jmonés Registry centro vidutinés rinkos vertés paieskoje pagal unikaly
numerj kartu su daikto verte rodyti (skelbti) ir vertiy zonos numerj, kaip tai bidavo daroma
ankstiau.

Pagarbiai

Aurclija Klemanskyte, tel. 211 2441, el. p. aurclijaklemanskyte@vilnius. It

0 Rusddetiod plaga Komstitucipos pe 3 FL p savivaldybedvilmies it
Kodas 188710061 LT09601 Vil www vl
Drsemerrys Laupians o saupomi Tel (X 5) 2112616

VILNIUS  jundingg ssmeny registre Faks (X 5) 211 22
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11. Lietuvos Respublikos finansy ministerijos pateiktos pastabos dél nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumenty

2y vpary]
ra

)

!s.'f'-*/é’ M 1 j:/(fé/ |

LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJA

Valstybés jmonei Registry centras 2015-11- ]O Nr. (14.12-01)-5K-1522360)-6K—
V. Kudirkos 18-3 A%w
LT-03105 Vilnius 1 2015-10-22 Nr. (1.1.31)S-4911 6

DEL NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTY

Finansy ministerija, susipaZinusi su Valstybés jmonés Registry centras pateiktais derinti
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty projektais, informuoja, kad pagal kompetencija
esminiy pastaby neturi,

Kartu atkreipiame Jisy démes;j j tai, kad:

1. tarp Alytaus rajono, Kauno rajono, PanevéZio rajono ir Vilniaus rajono savivaldybiy
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty projekty néra pateiktos Teritorijos uZstatymo
pastatais intensyvumo schemos ir Pastaty idsidéstymo pagal sieny medZiagas schemos;

2. Teldiy rajono savivaldybes Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty derinimo
su savivalda ataskaitoje nurodoma, kad per nustatyta 30 dieny laikotarpj nuo dokumenty gavimo
Tel3iy rajono savivaldybé pastaby neteiké, tatiau kaip matyti i8 pridedamos medZiagos (V] Registry
centro Teldiy filialas 2015 m. rugséjo 8 d. paprase Teldiy rajono savivaldybes pateikti pastabas del
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty ir Tel$iy rajono savivaldybés administracija
2015 m. rugséjo 23 d. rastu pateiké atsakyma) Tel3iy rajono savivaldybés administracija atsakyma
pateiké per nustatytg terming, tadiau pastaby neturéjo,
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