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1. IVADAS

1.1. Masinio vertinimo samprata

VI Registry centro vykdoma vie$ojo administravimo funkcija, — nekilnojamojo turto vertinimas
masinio vertinimo biidu nustatant nekilnojamojo turto mokesting verte ir viduting rinkos verte, yra
pavesta ir reglamentuota teisés aktuose. VI Registry centras jgyvendinamas Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2015-04-17 jsakymu Nr. 1R-103 patvirtinto Lietuvos Respublikos teisingumo
ministro valdymo sri¢iy 2015-2017 mety strateginio veiklos plano programos ,,Paslaugos gyventojams ir
verslui“ priemon¢ ,,Masinio vertinimo biidu jvertinti Zemés sklypus ir statinius, jregistruotus
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje, siekiant surinkti mokescius, taip pat kitiems teisés
akty numatytiems tikslams*“ (kodas 03-01-02) masinio vertinimo budu nustaté statiniy vidutines
rinkos vertes, taip pat naujai jregistruoty statiniy mokestines vertes, parenge statiniy masinio vertinimo
dokumentus.

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimo buidas, kai per nustatyta
laika, taikant bendra metodologija ir automatizuotas Nekilnojamojo turto registro ir rinkos duomeny
bazése sukaupty duomeny analizés ir vertinimo technologijas, yra jvertinama pana$iy nekilnojamojo
turto objekty grupé. Atlikus nekilnojamojo turto masinj vertinimag, parengiama bendra tam tikroje
teritorijoje esancio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, o Kiekvieno nekilnojamojo turto vieneto
ataskaita nerengiama (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 2 str. 9 d.). Masinis
vertinimas, kurio rezultatas — vertés apskaic¢iavimo modelis (formulé), imituojantis paklausos ir pasitilos
faktoriy veikima didel¢je teritorijoje, leidZia per salyginai trumpa laika, vienodais principais, taikant
unifikuotas ir kompiuterizuotas statistinés analizés bei vertinimo proceduras jvertinti didelj kiekj turto
objekty. D¢l Siy savybiy, taip pat nedideliy kasty ir atitikimo bendriesiems socialinio teisingumo,
skaidrumo bei gero administravimo principams, toks vertinimo buidas taikomas mokes¢iams ir kitoms
valstybés reikméms.

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymu, Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu, Nekilnojamojo turto vertinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1049
,,Dél Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo* (toliau — Nekilnojamojo turto vertinimo
taisyklés), Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,Dé¢l Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo®, (toliau - Nekilnojamojo turto kadastro nuostatai),
Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio
27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo®, (toliau - Turto ir
verslo vertinimo metodika) ir kitais teisés aktais.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitoje vartojamos sgvokos apibréztos Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatyme, Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése ir kituose
auksciau nurodytuose teisés aktuose.

1.2. Vertinimo atvejis ir panaudojimas

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 8 str. 1 d. 1 p. nustato, kad
nekilnojamojo turto mokestiné verté yra nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté nustatyta pagal
véliausius Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtintus nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumentus. Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 42 punktas nustato, kad Lietuvos
Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumentus, skirtus nekilnojamojo turto mokesciui apskaiciuoti, tvirtina finansy ministras.

Nekilnojamojo turto (statiniy) masinis vertinimas nuo 2005 m. atlieckamas kasmet ir ne reciau
kaip kas 5 metai masinio vertinimo bidu nustatytos vidutinés rinkos vertés finansy ministro
patvirtinamos kaip mokestinés vertés. 2005 m. nustatytos vertés nuo 2006 m. sausio 1 d. naudotos
nekilnojamajam turtui apmokestinti galiojo penkerius metus, t. y. 2006-2010 metais. 2010 metais



nustatytos statiniy vidutinés rinkos vertés nuo 2011 m. sausio 1 d. naudotos nekilnojamajam turtui
apmokestinti galiojo penkerius metus, t.y. 2011-2015 metais. Sis nekilnojamojo turto (statiniy) masinis
vertinimas skirtas tre¢iajam nekilnojamojo turto (statiniy) mokestiniy ver¢iy galiojimo periodui. Taip
pat vidutinés rinkos vertés naudojamos kitiems teisé€s akty numatytiems tikslams:

1. Nuompinigiams uz valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuoma skai¢iuoti.

2. Savivaldybéms priimant sprendimus dél socialinés paramos ir valstybés garantuojamai teisinei
pagalbai suteikti.

3. Paveldimo turto mokesc¢iams apskaiciuoti, turto dovanojimo atvejais mokesciams apskaiciuoti.

4. Notaro paslaugy kainoms uz turto perleidimo sandoriy tvirtinimg, turto deklaravimui, turto
registravimo Nekilnojamojo turto registre mokesciui apskaiciuoti ir kitais atvejais.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai naudojami Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo, Lietuvos Respublikos piniginés socialinés
paramos nepasiturintiems gyventojams jstatymo, Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatymo,
Lietuvos Respublikos valstybés garantuojamos teisinés pagalbos jstatymo, Lietuvos Respublikos
gyventojy turto ir pajamy deklaravimo jstatymo, Lietuvos Respublikos paveldimo turto mokescio
istatymo, Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, Nekilnojamojo turto registro nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 379 ,, D¢l Nekilnojamojo turto
registro nuostaty patvirtinimo® (toliau - Nekilnojamojo turto registro nuostatai), Nekilnojamojo turto
vertinimo taisykliy, Nepasiturin¢iy gyventojy, kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto
vertés nustatymo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro ir
Lietuvos Respublikos finansy ministro 2009 m. birzelio 2 d. jsakymu Nr. A1-369/1K-174 ,Dé¢l
Nepasiturinéiy gyventojy, kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto vertés nustatymo
metodikos patvirtinimo®, Atlyginimo uz nekilnojamyjy daikty, daiktiniy teisiy i juos, Siy teisiy
suvarzymy ir su nekilnojamaisiais daiktais susijusiy juridiniy fakty, jmoniy perleidimo ir nuomos
sutarciy jregistravimg / iSregistravima ir naudojimasi nekilnojamojo turto registro duomenimis dydziy
saraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 365 ,, D¢l
atlyginimo uz nekilnojamyjy daikty, daiktiniy teisiy i juos, §iy teisiy suvarzymy ir su nekilnojamaisiais
daiktais susijusiy juridiniy fakty, jmoniy perleidimo ir nuomos sutar¢iy jregistravima / iSregistravimg ir
naudojimasi Nekilnojamojo turto registro duomenimis dydziy saraSo patvirtinimo*, Paveldimo turto
apmokestinamosios vertés apskaiciavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003
m. sausio 13 d. nutarimu Nr. 24 , D¢l Paveldimo turto apmokestinamosios vertés apskaiciavimo
taisykliy patvirtinimo*, Nuompinigiy uz valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuoma
skai¢iavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos finansy ministro 2014 m. rugs¢jo 30 d. jsakymu
Nr. 1K-306 ,.Dél Nuompinigiy uz valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuomag
skaiCiavimo taisykliy patvirtinimo®, Savivaldybés biisto, socialinio blisto nuomos mokeséiy ir biisto
nuomos ar iSperkamosios bisto nuomos mokesCiy dalies kompensacijos dydzio apskai¢iavimo
metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. balandzio 25 d. nutarimu Nr. 472
,,Dél Savivaldybés biisto, socialinio blisto nuomos mokes¢iy ir biisto nuomos ar iSperkamosios biisto
nuomos mokesc¢iy dalies kompensacijos dydzio apskaiiavimo metodikos ir Bazinio biisto nuomos ar
iSperkamosios busto nuomos mokes¢iy dalies kompensacijos dydzio perskai¢iavimo koeficiento
patvirtinimo®, Valstybés ilgalaikio materialiojo turto vie$ojo nuomos konkurso ir nuomos ne konkurso
budu organizavimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. gruodzio 14
d. nutarimu Nr. 1524 ,, D¢l Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos®, Notary imamo atlyginimo
uz notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty parengimag, konsultacijas ir technines paslaugas
laikinyjy dydziy, patvirtinty Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 1996 m. rugsé¢jo 12 d. isakymo
Nr. 57 ,,Dél Notary imamo atlyginimo uZ notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty parengima,
konsultacijas ir technines paslaugas laikinyjy dydziy patvirtinimo* numatytais atvejais.

Pazymétina, jog nekilnojamojo turto (statiniy) masinio vertinimo sistema padeda operatyviai
pasinaudoti masinio turto vertinimo rezultatais, kurie lengvai pritaikomi priimant sprendimus
kiekvienam subjektui tiek vieSajame, tiek privaciame sektoriuje.
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1.3. Vertinamas turtas, jo buvimo vieta

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamasis turtas, jregistruotas Nekilnojamojo turto
registre.

1.4. Uzsakovas

Vertinimas atliktas jgyvendinant teisés akty pavestas funkcijas.
1.5. Vertintojas

Vertintojas — VI Registry centras, kodas 124110246, Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius,
tel. (8 5) 268 8202, faks. (8 5) 268 8311, el. p. info@registrucentras.It. Turto vertinimo prieZitiros
tarnybos direktoriaus 2012-07-31 jsakymu Nr. B1-38 Registry centras jrasytas j ISorés turto arba verslo
vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasg, eilés Nr. 133. Imonés turto ir verslo vertinimo
profesiné veikla bei turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
profesiné veikla apdraustos ,,BTA Insurance Company* SE filialas Lietuvoje, turto ir verslo vertintojy
profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) Nr. PCAD 025774, galioja nuo 2015 m. vasario
17 d. — 2016 m. vasario 16 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimo liudijimas (polisas) Nr. PCAD 025773, galioja
nuo 2015 m. vasario 17 d. — 2016 m. vasario 16 d.

Turto vertinimg atliko ir ataskaita parengé V] Registry centro Vilniaus filialo, kodas 124208338,
Lvovo g. 25-101, LT-09320 Vilnius, tel. (8 5) 266 2100, faks. (8 5) 262 8823, el. p.
Vilnius@registrucentras.It, turto vertintojai:

Veronika Valentinavicien¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéja, nekilnojamojo turto
vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000050);

Aida CeiGiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vertintoja eksperte (iki 2015-08-31),
nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000548);

Ausra Baronaité-Deveikiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji vertintoja (iki
2015-08-31), nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001603);

Bozena Sinickaja, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji vertintoja, nekilnojamojo
turto vertintojo asistente (kvalifikacijos paZyméjimas Nr. 000027);

Kristina Bakaniené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja (nuo 2015-09-
01), nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 0001875);

Karolina Sventickiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1. e. vyresniosios vertintojos
pareigas;

Agneska Stankevi¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1. e. vyriausiosios vertintojos
pareigas (nuo 2015-09-01).

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo darbus organizavo ir kontrole vykde Sie VI Registry
centro darbuotojai:

Arvydas Bagdonavicius, direktoriaus pavaduotojas turto vertinimui, nekilnojamojo turto
vertintojas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000501);

Lina KaniSauskiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento virSininko pavaduotoja-
Rinkos tyrimy ir duomeny analizés skyriaus vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos
paZzymeéjimas Nr. A 000509);

Albina Aleksiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vedéja (iki 2015-09-30), Projekty valdymo skyriaus tarptautiniy projekty eksperté (nuo 2015-
10-01), nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000272);

Lidija Zavtrakova, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus inzinier¢ programuotoja;

Asta Paskeviciené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté duomeny analizei (iki 2015-09-30), Nekilnojamojo turto vertinimo
departamento Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéja (nuo 2015-10-01), nekilnojamojo turto
vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001076);
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Antanas Tumelionis, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés
reikméms skyriaus vyriausiasis specialistas Zemés vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojas
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000149);

Roberta Navickaité, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté statiniy vertinimui (iki 2015-06-10);

Just¢ Valanciauskiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés
reikméms skyriaus vyriausioji specialisté-juriskonsulte;

Indra Burneikaité, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyresnioji specialisté (iki 2015-06-08);

Daiwa Wolyniec, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji Specialisté statiniy vertinimui (nuo 2015-04-02 iki 2015-09-30), Nekilnojamojo
turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji specialisté duomeny
analizei (nuo 2015-10-01);

Rita Kliunkiene, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vyriausioji specialisté statiniy vertinimui (nuo 2015-10-01).

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas atliktas bendradarbiaujant su Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos, Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos,
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos, savivaldybiy specialistais, nekilnojamojo
turto vertinimo jmoniy, uzsienio Saliy masinio vertinimo ekspertais, geografiniy informaciniy sistemy
(GIS), programavimo, statistinés analizés specialistais.

Atliekant vertinimg panaudota V] Registry centro atlikty ankstesniy statiniy masiniy vertinimy

patirtis:

Eil. Vertinimo obiektas Nekilnojamojo turto masinio vertinimo | Vertinimo o i

Nr. ) dokumenty patvirtinimas, paskelbimas data gallo)
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos | . . . .

1. | nekilnojamojo turto masinio Lietuvos Respublikos finansy ministro 2005 | 545 66 01 | 2006 01 01
vertinimo ataskaita m. gruodzio 29 d. jsakymas Nr. 1K-402
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos | VI Registry centro direktoriaus 2007 m.

2. | nekilnojamojo turto masinio sausio 23 d. jsakymas 2006 06 01 | 2007 02 01
vertinimo ataskaita Nr. v-12
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos . . .

3. | nekilnojamojo turto masinio VI Registry centro direktoriaus 2008 m. 2007 06 01 | 2008 05 01
vertinimo ataskaita sausio 16 d. jsakymas Nr. v-12,
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos | V] Registry centro direktoriaus 2009 m.

4. | nekilnojamojo turto masinio sausio 12 d. jsakymas 2008 06 01 | 2009 02 01
vertinimo ataskaita Nr. v-7
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos V] Registry centro direktoriaus 2009 m

5. | nekilnojamojo turto masinio gistTy cen ) 200906 01 | 20100101
vertinimo ataskaita gruodzio 21 d. jsakymas Nr. v-282
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos | . . . -

6. | nekilnojamojo turto masinio Lietuvos }{ osp ublllfos finansy ministro 2010 20100801 | 20110101
vertinimo ataskaita m. gruodzio 22 d. jsakymas Nr. 1K-402
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos . . .

7. | nekilnojamojo turto masinio M. Re?.IStm Cer?”o direktoriaus 2011 m. 20110801 | 20120101
vertinimo ataskaita gruodzio 19 d. isakymas Nr. v-258
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos . . .

8. | nekilnojamojo turto masinio M. Re?.IStm centro dircktoriaus 2012 m. 20120801 | 20130101
vertinimo ataskaita gruodzio 18 d. jsakymas Nr. v-357
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos . . .

9. | nekilnojamojo turto masinio M. Re?.IStm centro dircktoriaus 2013 m. 20130801 | 20140101
vertinimo ataskaita gruodzio 18 d. isakymas Nr. v-292
Vilniaus r. savivaldybés teritorijos . . .

10. | nekilnojamojo turto masinio M. Reglsm} centro dircktoriaus 2014 m. 20140801 | 20150101
vertinimo ataskaita gruodzio 10 d. jsakymas Nr. v-285




Taip pat naudota Tarptautinés vertintojy mokes€iams asociacijos leidZiami masinio vertinimo
standartai, kity tarptautiniy organizacijy ir uzsienio Saliy, turin¢iy nekilnojamojo turto masinio vertinimo
tradicijas, patirtis, eksperty konsultacijos bei metoding literatiira.

Atliekant nekilnojamojo turto masinj vertinimg panaudota Siy uzsienio Saliy konsultanty metodiné
medziaga:

Richard R. Almy, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

John Charman, turto vertinimo ekspertas, Didzioji Britanija;

Robert J. Gloudemans, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

Jane H. Malme, Linkolno Zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

Knut Mattsson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Svedija;

Anders Muller, Nekilnojamojo turto mokesciy ekspertas, Danija;

Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Suomija;

Aivar Tomson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Estija;

Joan Youngman, Linkolno Zemés politikos instituto moksliné bendradarbe, JAV;

Richard D. Ward, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masinio vertinimo konsultantas, JAV.

1.6. Vertinimo data
2015 m. rugpjicio 1 d.

1.7. Ataskaitos surasymo data
2015 m. sausio 1 d. — 2015 m. lapkri¢io 30 d.

1.8. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo vieso svarstymo ir derinimo dokumentai
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 34.2. papunkciu, nekilnojamojo turto

masiniu biidu dokumenty vieSo svarstymo su visuomene ir nekilnojamojo turto masiniu bidu
dokumenty derinimo su savivaldybe ataskaitos pateiktos Sios ataskaitos prieduose.



2. NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES
TERITORIJOJE APIBUDINIMAS

2.1. Geografinis apibudinimas, administracinis padalijimas, demografiniai ir ekonominiai
duomenys

Vilniaus rajono savivaldybé yra Lietuvos pietry¢iuose (2.1.1. pav.). Vilniaus rajonas i$ Siaurés,
piety ir ryty supa Vilniaus miesta. Savivaldybés teritorija $iauréje ribojasi su Svencioniy ir Moléty
rajonais, Siaurés vakaruose ir vakaruose su Sirvinty ir Traky rajonais, pietuose su Sal¢ininky rajonu,
rytuose su Baltarusijos Respublika. Tai vienas didziausiy ir graziausiy rajony Lictuvoje. Jo plotas uzima
2129 km?. Didesng jo teritorijos dalj uzima Aukstaiciy ir Medininky aukStumos. Medininky auk$tumoje
yra auksSciausias Lietuvos reljefo taskas — AuksStojas (293,84 m). Vilniaus rajono savivaldybés teritorija
teka Neris su intakais Vilnia, Voke. Yra 113 nedideliy ezery (Giluzis, Vilnoja, Ries¢, Karvys,
Tauciliskiy ir kt.), 9 tvenkiniai, pelkiy (Margiy ir kt.). DirvoZemiai daugiausia rudzemiai. Vyrauja
pusynai ir eglynai, yra berzyny, misriyjy misky, didziausi — Nemencinés, Sudervés, Lavoriskiy giria.

Per Vilniaus rajono savivaldybés teritorija praeina tarptautinés svarbos gamtinio karkaso dalis.
Apskrities teritorijg kerta ir nacionalines svarbos — ryty Lietuvos geoekologiné takoskyra. Tai viena
sudedamoji gamtinio karkaso dalis i§ nustatyty trijy (geoekologines takoskyros, geosistemy vidinio
stabilizavimo arealai, migraciniai koridoriai) sudétiniy gamtinio karkaso daliy.

Siauly r
Siouly m
SlauLy
Klapados m
Klapades r

Neringos KLAIPEDOS

Kelmés r Radvikio ¢

Raseink 1
Kédauiony ¢

KAUNO

Jonavos r. "R

Sutartinial 2enkiai

KAUNO Apshrites

Takyr Savivaidyoes
Adytaus m

Alytaun

ALYTAUS

LR20U ¢ Varénos 1.

Orustininiy

2.1.1. pav. Vilniaus rajono savivaldybés geografiné vieta (pazyméta balta spalva)’

! Teritorijos administracinis suskirstymas. Oficialus statistikos portalas [interaktyvus]. Vilnius, 2015. [ziGréta 2015-08-10].
Prieiga per internetg: <http://osp.stat.gov.It/regionine-statistika-pagal-statistikos-sritis?redirect=http%3A%2F%2Fosp.
stat.gov.lt%2Ftemines-lenteles3%3Fp_p_id%3D3%26p_p_lifecycle%3D0%26p _p_state%3Dmaximized%26p_p_mode%3
Dview%26 3 groupld%3D0%26_3_keywords%3DTeritorijos%2Badministracinis%2Bsuskirstymas%26 3 struts_action%3
D%252Fsearch%252Fsearch%26 3 _redirect%3D%252Ftemines-lenteles3>.
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Vilniaus rajone yra vienas miestas — Nemenciné; miesteliai: Bezdonys, Maisiagala, Mickiinai,
Sumskas; didziausios gyvenvietés: Skaidiskés, Rudamina, Pagiriai, Nemézis, Valcitinai, Kalveliai,
Juodsiliai, Avizieniai, MaiSiagala. Vilniaus rajonas etniSkai margiausias Lietuvos rajonas, taciau
daugiau kaip 60 proc. sudaro lenkai.

Be Zemés tikio, Vilniaus rajone plétojama medienos ir baldy, statybiniy konstrukcijy, lengvoji ir
maisto pramoné, paslaugy sfera. Netoli Vilniaus miesto kuriasi vis daugiau naujy jmoniy, logistikos
centry. Tai sglygoja strateginé Vilniaus rajono padétis. Kultiiros paminkly gausa (jy priskaic¢iuojama
445), vandens telkiniy ir miSky turtingi iStekliai, graztis kraStovaizdziai, budingi Siam regionui,
pritraukia daug turisty ir gamtos iskylautojy, todél ¢ia kuriasi nauji rekreaciniai centrai, kaimo turizmo
sodybos, teikiamos jvairios turistinés paslaugos.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorija suskirstyta j 23 senitinijas.

Avizieniy seniiinija. Avizieniy senitinija yra j Siaurés vakarus nuo Vilniaus miesto. Senitinijos
centras — Avizieniy kaimas. Didesni senilinijos kaimai: BukiSkis, RieS$¢, Bendoriai, PikutisSkés.
Senitinijos plotas 45 km? Seniiinijoje veikia: 2 vaiky darzeliai — Rie$és ir Avizieniy kaimuose,
Avizieniy ir RieSés gimnazijos, Bukiskiy zemés iikio mokykla, pasStas, 2 degalinés, 2 viesbuciai, 4
kavinés, 5 parduotuvés, gaisriné, kapinés, trys zirgynai, hipodromas, kultiros namai. Avizieniy
senilinijos pastate jkurta MaiSiagalos policijos nuovada. Gyventojy verslas: zirgininkysté, zaliavy
perdirbimas, baldy gamyba, statybiniy medziagy gamyba ir pardavimas, gyventojy aptarnavimas.

Avizieniy senifinijos teritorijoje veikiancios jmonés: ,,Cesta“, ,,Vilniaus konservai®, ,,Languva®,
»Siguldos baldai®, ,,Villon®, ,,Bajory uzeiga®, ,,Sigibertas* ir kt. Uzubaliy kaime veikia kaimo turizmo
sodyba ,,Mamos virtuvé®.

Bezdoniy senitinija. Bezdoniy senilinija yra Vilniaus rajono rytuose. Seniiinijos centras —
Bezdoniy miestelis. Didesnés senitinijos gyvenvietés: Arvydai, Bezdonys, Azuoliné. Senitinijos plotas
119 km?. Senitnijoje Vveikia: Bezdoniy Julijaus Slovackio viduriné mokykla, ,,Saulétekio* pagrindiné
mokykla, vaiky darzelis, Sv. Mergelés Marijos Ausros varty Gailestingumo Motinos baZnydia,
biblioteka, paStas, bendrosios praktikos gydytojos kabinetas, geleZinkelio stotis, Bezdoniy kultiiros
centras, kavine, 2 parduotuves, 2 kioskai, AZuolynés k. yra atlieky rtusiavimo aikStele. ES 1éSomis
uzdarytas buitiniy atlieky savartynas Arvydy k. Miestelio pakraStyje yra iSlikes Bezdoniy (Arvydy)
dvaras XVI a. klasicizmo stiliaus. Dabar tai privati nuosavybé. Bezdoniy senitinijos perspektyviausios
Sakos: Zemés ir miSky iikis, Zuvininkyste, statybos paslaugos, gyventojy aptarnavimas.

AviZieniy seniiinijos teritorijoje veikiancios jmonés: UAB ,,Vildika® uZsiimanti baldy gamyba,
,,Comargo“ — vynuoginiy sraigiy perdirbimo jmoné, UAB , Arvydai“ — Zzuvininkysté, ZUB ,Irgila“ —
pievagrybiy auginimas, UAB ,,Mediniai namai“ — mediniy namy projektavimas ir statyba.

Buivydziy seniunija. Buivydziy senitinija yra Vilniaus rajono rytuose, pasienyje su Baltarusija.
Senitinijos centras — Buivydziy kaimas. Didesnés senifinijos gyvenvietés: Punzonys, Sventininkai.
Seniiinijos plotas: 98 km?. Seniinijoje veikia Sv. Jurgio bazny¢ia, Buivydziy kapinés, pastas, Buivydziy
vidurin¢ mokykla, vaiky darzelis, medicinos punktas, kultiiros centras, 4 parduotuvées, autoparduotuve,
autoservisas. Buivydziy bendruomenés centre veikia biblioteka, kompiuteriné salé, jrengta 180 viety
akty salé, kurioje vyksta renginiai. Senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: gyventojy aptarnavimas,
zemes ukis.

Teritorijoje veikian€ios jmonés: veikia UAB ,Klampa® gaminanti jvairiausiy rasiy klijus ir
mastikas, A. Korkus personaliné¢ jmon¢, kuri uZsiima gelZbetoniy tvory gamyba. Teritorijoje veikia
keletas stambiy tikininky.

Duksty seniunija. Duksty senitinija yra Vilniaus rajono vakaruose, Neries desSiniajame krante.
Senitinijos centras — Duksty kaimas. Didesnés senitinijos gyvenvietés: GeisiSkés, Airénai I, MieZionys.
Senitinijos plotas 91 km?. Senilinijoje veikia: pasto skyrius, Duksty pagrindiné mokykla, Maisiagalos
kunigo J. Obrembskio vidurinés mokyklos Airény pradinio ugdymo skyrius, MaiSiagalos LDK Algirdo
vidurinés mokyklos Airény pradinio ugdymo skyrius, DiikSty pagrindiné mokykla, biblioteka, kultiiros
centras, medicinos punktas, Neries regioninis parkas, 3 parduotuvés, neogotikiné Sv. Onos bazny¢ia,

? Lietuvos regiony raida. Vilniaus apskritis. Vilniaus rajono savivaldybé. Lietuvos statistikos departamentas [interaktyvus].
Vilnius, 2008 [zitréta 2015-08-11]. Prieiga per interneta: <http://regionai.stat.gov.lt/start_It.html>.
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staciatikiy cerkve, Duksty ir GeisiSkiy kapinés. Teritorijoje veikian€ios jmonés: UAB ,, Biovela® ir
UAB ,, Airénai®.

Duksty senitinijos perspektyviausios Sakos: prekyba, mésos perdirbimas, braskiy auginimas,
gyvulininkysté, darzininkysté, pieno pardavimas.

Juodsiliy seniiinija. Juodsiliy senitinija yra Vilniaus rajone prie pietinés Vilniaus miesto ribos.
Senitinijos centras — Juodsiliy kaimas. Didesnés senitinijos gyvenvietés: ValCitinai, PrudiSkés.
Senitinijos plotas 19 km?2. Senitinijoje yra Juodsiliy palaikomojo gydymo ir slaugos ligoning, Juodsiliy
ambulatorija, Prudiskiy socialinés globos namai, Valiiiny kaime yra PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM Ugniagesiy gelbétojy mokykla. Senitinijoje veikia ,,Silo* gimnazija,
Sv. Ursulés Leduchovskos viduriné mokykla ir §v. UrSulés Leduchovskos vidurinés mokyklos Valgitiny
pradinio ugdymo skyrius, Valéitiny vaiky darzelis, kultiiros centras, dvi bibliotekos, du Lietuvos pasto
skyriai,veikia JuodsSiliy senitinijos kaimy bendruomené. JuodSiliy senilinijos teritorijoje yra trejos
kapinés: veikianCios - Juodsiliy kapinés, PrudiSkiy kapinés ir vienos neveikiancios — Juodsiliy
Sv. Urdulie¢iy kapinaités.

Senitinijos teritorijoje veikiancios jmonés: didziausia UAB senilinijos teritorijoje yra bendra
Lietuvos ir Austrijos UAB ,,Voestalpine VAE Legetecha® ir UAB ,,Polikopija®“, gaminan¢ios metalo
gaminius. Transporto paslaugas teikiancios bendrovés: ,,Auksinis klevas®, ,, Irzimas* . Maisto produkty
gamybos ir pardavimo paslaugas teikia: UAB ,,Val¢itnai“, UAB ,,Sadovskaja ir ko “, UAB ,,Anjana®,
UAB ,,Akvina®“, L. Gurskio LI, R. Davydovi¢ienés LI., M. Gniliakevi¢ L.]. Juodsiliuvose veikia UAB
,Sadovskaja ir ko “, gaminanti mésos gaminius. Safoval J.] — gaminanti konditerijos gaminius.
Juodsiliuose veikia UAB ,,Nemuno vaistiné* filialas ,,Camelia“ vaistiné.

Juodsiliy seniiinijos perspektyviausios veiklos sritys: metalo gaminiy gamyba, prekyba maisto
produktais, géliy auginimas, konditeriniy ir mésos gaminiy gamyba.

Kalveliy seniiinija. Kalveliy senitinija yra Vilniaus rajono pietry¢iuose, pasienyje su Baltarusija.
Senifinijos centras — Kalveliy kaimas. Didesnés senifinijos gyvenvietés: Sumskas, Kena, Pakené.
Senitinijos plotas 119 km?. Senitinijoje veikia: Kalveliy ,,Ausros gimnazija, Kalveliy S. Moniuskos
gimnazija, Sumsko pagrindiné mokykla, Kenos pagrindiné mokykla, Kalveliy sen. sporto aikstynas, dvi
sporto aikstelées Kenos k. ir Sumsko mstl., sporto klubas, dvi bibliotekos, Kalveliy senitinijos
bendruomeng¢ ,,Kalveliy bendruomenés centras®, vaiky darzelis, Seimos ir vaiko kriziy centras, Kalveliy
ambulatorija, vaistiné, Sumsko palaikomojo gydymo ir slaugos ligoniné, du pasto skyriai, gaisring,
girininkija, muitiné, Kenos uzkarda, Pakenés ir Kenos k. geleZinkelio stotys, Sumsko pasienio punktas.
Seniiinijos teritorijoje veikia 3 baznyéios: Kalveliy, Kenos ir Sumsko bazny¢ios bei Sumsko mstl.
Piligrimo namai. Seniiinijoje taip pat veikia kultiiros centras, vokalinis vaiky ansamblis, Kalveliy
kapela. Senifinijos teritorijoje esandios kapinés: Sumsko, Geibuliy, Ropény, Zydy genocido kapinés
Nemézélés k., Vindzitiny, Barvoniskiy, D. Kuosinés. Veikian¢ios i§ jy — Sumsko, Geibuliy ir Ropény
kapinés. Teritorijoje veikian€ios jmonés: 13 parduotuviy, kaviné ,,Kaimo polka®, Zuvininkystés tikis
»Akvilegija®, VieSasis transportas - H. Musket I, degalin¢ UAB ,,Autoerdvé®, veterinarijos gydytojo H.
Pavtel 1I, A. Kovalevskio PI ,,Aladin“ ir E. Pyzo firma, vykdanti miSko kirtimo, transportavimo,
atsodinimo darbus.

Kalveliy senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: Zemés ir miSky tikis, gyventojy aptarnavimas,
zuvininkyst¢, muitinés paslaugos.

Lavoriskiy seniiinija. Lavoriskiy senitinija yra Vilniaus rajono rytuose, pasienyje su Baltarusija.
Senitinijos centras — Lavoriskiy kaimas. Didesnés senitinijos gyvenvietés: Mostiskés, Slabada, Kirtimai,
Petruliskés. Senitnijos plotas 123 km?. Seniiinijoje veikia 2 vidurinés mokyklos, pagrindiné mokykla, 2
vaiky darZeliai, vaiky lopSelis-darZelis, 2 sveikatos prieziliros jstaigos, 2 bibliotekos, internetiné
skaitykla, kultiiros centras, 2 pasto skyriai, 7 parduotuvés ir prekybos paviljonai, kaviné-motelis, 2
girininkijos, gaisriné, uzkarda, pasienio kontrolés punktas, Sv. Jono Kriks$tytojo baznygia, koply¢ia, 2
veikiancios kapinés, 3 kaimo bendruomenés. Teritorijoje veikiancios jmonés: zemés tkio (Tkininkas
T.Lik8a, ukininkas V.Andrijevskij), misky tkis (UAB ,,Groteka®), medienos perdirbimas (UAB
,Kuerkus“, UAB ,,Lavmesta®), gyventojy aptarnavimas (C.Mikulskio I], UAB ,,Helena“), mazmeniné
prekyba (UAB ,,Janter®, J .Cerniauskienés I] ,,Aureolé”, UAB ,, Karneckie®, UAB ,,Aib&*).

Lavoriskiy seniiinijos perspektyviausios veiklos sritys: gyventojy aptarnavimas, zemés ir misky
tikis, muitinés paslaugos.
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Maisiagalos senitinija. MaiSiagalos senitnija yra Vilniaus rajono siaurés vakaruose. Seniiinijos
centras — MaiSiagalos miestelis. Didesnés senitinijos gyvenvietés: Karvys, Gudeliai, Kiemeliai.
Senitinijos plotas 101 km?2. Senitinijoje veikia: MaiSiagalos kun. Juzefo Obrembskio viduriné mokykla,
Maisiagalos Lietuvos didziojo kunigaiks¢io Algirdo viduriné mokykla, vaiky lopSelis-darzelis,
baznycia, ambulatorija, policijos nuovada, gaisriné, pastas, 2 kultliros centrai, vaisting¢, 5 parduotuvés,
turgus, 5 sodo bendrijos. Seniiinijoje veikia trys ansambliai.

Teritorijoje veikian¢ios jmonés: UAB ,,LT technologijos®, uzsiimanti metaliniy konstrukcijy
gaminimu ir dazymu, UAB , Litpolstar gamina jrangg reklamai, UAB ,,Altas* uzsiima komerciniu
automobiliy perdarymu ir gamyba, autoservisas UAB ,,Autopuzzle®, dvi kaimo turizmo sodybos.

Maisiagalos senitinijos perspektyviausios Sakos: zemés ir misky tkis, gyventojy aptarnavimas.

Marijampolio seniunija. Marijampolio senitinija yra Vilniaus rajono pietuose. Seniiinijos centras —
Marijampolio kaimas. Didesnés senitinijoje gyvenvietés: Parudaminys, Kalveliai, Teresiskés, Rakonys.
Senitinijos plotas 125 km?. Seniiinijoje veikia Marijampolio viduriné mokykla, Rakoniy pagrindiné ir
pradinés mokyklos, paStas, ambulatorija, kavinés, 56 sody bendrijos, 6 parduotuvés, 3 prekybos
paviljonai, 2 girininkijos, Marijampolio bei Parudaminio bibliotekos, bazny¢ia Parudaminio kaime, 3
veikiancios kapinés (Parudaminio, TeresiSkiy, Juodziy).

Teritorijoje veikiancios jmonés: Marijampolio k. - KB ,,Nortonis“, UAB ,,Vrublevskis ir antikai*,
UAB ,,Edvameda® gaminancios medienos gaminius, UAB , Edmisos siuviniai“, teikianti siuvimo
paslaugas, UAB ,,PVD* gaminanti plastikinius langus ir duris, motelis-baras ,,Sandy*. Parudaminio k. -
UAB ,,LIO* gaminanti medienos gaminius, Rakoniy k. - UAB ,Baltkrol* uZsiima mésiniy triusiy
veisimu, teikia skerdyklos paslaugas, prekiauja narvais triusiams, triusienos skerdiena, gyvais mésiniais
triugiais, ZUB ,,Rakonys“ gaminanti medienos gaminius, Galiniy k.- kaimo turizmo sodyba -,,Zalias
kampas*.

Marijampolio senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: gyventojy aptarnavimas, Zemeés ir misky
akis.

Medininky seniiinija. Medininky seniinija yra Vilniaus rajono pietryCiuose, pasienyje su
Baltarusija. Senitinijos centras — Medininky k. Didesnés senitinijos gyvenvietés: Padvarionys, Laibiskés,
Pilkapiai. Senilinijos plotas 63 km?. Senilinijoje veikia: pastas, Medininky viduriné mokykla — viena i$
seniausiy rajono mokykly, Lavoriskiy pagrindinés mokyklos Medininky skyrius, vaiky darZelis-
mokykla, kultiros namai, biblioteka, Medininky bendrosios praktikos gydytojo kabinetas, baznycia, 2
parduotuves, 2 kavinés, degaliné, muitinés kontrolés postas, PasienieCiy mokykla, du sargybos punktai,
Penkios kapinés — Medininky, Keiptiny, Bielazariskiy, Laibiskiy, Slabados. Teritorijoje veikiancios
jmonés: Transporto — ekspediciné jmonés — N. Trumpakojienés ind. jmoné ,, TRUMTRANSA* bei G.
Tankeliuno jmoné¢ ,,HEGVITA®. Medininky senitnijos perspektyviausios veiklos sritys: logistikos
paslaugos, gyventojy aptarnavimas.

Mickiiny seniiinija. Mickiiny senitinija yra Vilniaus rajone, j rytus nuo Vilniaus miesto. Senitinijos
centras — Mickiiny miestelis. Didesnés senitinijos gyvenvietés: Galgiai, Skaisteriai, Uosininkai I.
Senitinijos plotas 82 km?. Senilinijoje veikia: bazny¢ia, Mickiiny viduriné mokykla viduriné mokykla
Egliskiy kaime, 2 vaiky darZeliai, 2 pasto skyriai - Galgiy k. ir Mickiiny mstl., biblioteka Galgiy kaime,
8 kapinés (i§ jy 7 veikiancios), ambulatorija, medicinos punktas, policijos nuovada, Vilnios
hidrografinis draustinis, Vilniaus miSky urédija, 6 parduotuvés, 2 prekybos paviljonai, autoservisai,
kavinés. Taip pat savo veikla vykdo nuo 2007 m. jkurta Mickiiny bendruomené bei neseniai jkurta
Mickiiny jaunimo bendruomené.

Teritorijoje veikiancios jmonés: Seniiinijoje isikiiré¢ apie 20 verslo imoniy, tarp jy: UAB ,,Tavo
kiemas“, ,Sotopa“, ,Kairénai“, ,,Elegra®, ,,Tomisa®“, ,,Skilandukas®, ,Herata®, ,,Prieskonita* ,,Palink* ir
kitos.

Mickiiny senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: logistikos paslaugos, gyventojy
aptarnavimas.

Nemencinés senitinija. Nemencinés senitinija yra Vilniaus rajono Siaurés rytuose. Didesnés
gyvenvietés: Didziosios Kabiskés, Rudausiai, Kreivalauziai, Eitminiskés. Senitnijos plotas 153 km?.
Senitinijoje yra EitminiSkiy pagrindiné mokykla, 2 mokyklos—darzeliai, kultiiros centras, 3 bibliotekos,
baznycia, kapinés, kaimo turizmo sodybos. Nemencinés seniiinijos perspektyviausios veiklos sritys:
nealkoholiniy gérimy gamyba, mésos perdirbimas, buitinés chemijos gamyba, gyventojy aptarnavimas.
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Nemencinés apylinkés pasizymi graziu gamtovaizdziu (puSynai, vandens telkiniai). Ypaé turisty ir
poilsiautojy pamégtas Géelos eZeras, esantis Europos centro kartografiniame draustinyje. Per seniiinijg
teka Neris bei keletas jo intaky. Senilinijos teritorijoje stikso Bernoty piliakalnis, i Siaur¢ nuo
piliakalnio yra senovés gyvenvietés liekany. Senitinijoje yra ParCevskio dvaras su gamybiniais pastatais
Raudondvario k., vandens maltno liekanos Piliakalnio k.

Nemencinés miesto seniinija. Nemencinés miestas. Nemencinés miesto seniiinija jsiktirusi abipus
Neries apie 20 km j $iaurés rytus nuo Vilniaus, ties Nemencios Ziotimis, prie Vilniaus —Svenéioniy
plento. Senitinijos plotas 3,93 km?2. Senitinijoje veikia: Eitminiskiy pagrindiné mokykla, 2 mokyklos-
darzeliai, 3 bibliotekos, kulttiros centras, bazny¢ia, 2 veikiancios ir 7 neveikiancios kapinés. Teritorijoje
veikian¢ios jmonés: UAB ,,Cestos maistas” uzsiima kiauliy auginimu, mésos produkty gamyba,
Lietuvos — Vokietijos UAB ,,Vilnika” — teikia siuvimo paslaugas, Lietuvos — Vokietijos jmoné BMB
,Durys ir langai” uzsiima mediniy langy ir dury gamyba bei montavimu, UAB ,,Akvasanas” gamina
buitinés chemijos gaminius, UAB ,,Nartida ir Ko” gamina gaiviuosius gérimus, turizmo sodyba ,,Baran-
Rapa” ir Nemencinés II kaime E. Savcenko sodyba teikia kaimo turizmo paslaugas.

Nemencinés senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: nealkoholiniy gérimy gamyba, mésos
perdirbimas, buitinés chemijos gamyba, gyventojy aptarnavimas.

Nemeézio senitinija. Nemézio senitinija yra Vilniaus rajone prie pietinés Vilniaus miesto ribos.
Senitinijos centras — Nemeézio k. Didesnés gyvenvietés: SkaidiSkés, DarZininkai, Kuprioniskeés,
Didziasalis. Senitinijos plotas 40 km2 Nemézio gimnazija, Nemézio vaiky lopselis-darzelis, Skaidiskiy
mokykla-darzelis, 2 bibliotekos, 2 sveikatos centrai, NeméZzio baznycia, koply¢ia Skaidiskiy k., meceté
Nemézio k., pastas, gaisriné, motelis, 8 parduotuvés, 6 prekybos paviljonai, 11 prekybos kiosky, kaimo
turizmo sodyba, 3 kapinés, totoriy kapinés, 2 degalinés, Benedikto TiskeviCiaus dvaras. Teritorijoje
veikianCios jmonés: UAB ,,Girtekos logistika®, UAB ,Lietuvos rytas® spaustuvé, UAB ,,Valdorfo
didmenos“, UAB ,,Silputa“, UAB ,, AZuoly pyné“ ir kt.

Nemézio senilinijos perspektyviausios Sakos: zemés ukis, gyventojy aptarnavimas, darzininkysté,
sodininkyste.

Paberzés seniiinija. Paberzés senitinija yra Vilniaus rajono Siauréje. Senitinijos centras — Paberzés
kaimas. Didesnés gyvenvietés: Glitiskés, Anavilis, Visalauké I. Senitinijos plotas 209 km?. Senitnijoje
veikia: Paberzés baznycia, Akmenos cerkvé, Zemaitéliy sentikiy cerkve, 16 kapiniy, V3] Vilniaus rajono
centriné poliklinika, ambulatorija, pastas, 3 kaimo sodybos, Paberzés ir ,,Verdenés* vidurinés mokyklos,
mokykla-darzelis Glitiskiy kaime, vaiky darzelis Anavilio kaime, Visalaukés pagrindiné mokykla ir
EitminiSkiy pagrindinés mokyklos filialas, 3 bibliotekos, Glitiskiy kaime yra kultiros centras, kaimo
kapela, humoristiné grupé, veikia muziejus, Paberzés kaime veikia Paberzés socialinés globos namai.
Senilinijos teritorija aptarnauja MaiSiagalos policijos nuovada. PaberZés kaime dirba PrieSgaisriné
komanda. Teritorijoje veikian¢ios jmonés: UAB ,Paberzés vaistiné”, vairavimo mokykla UAB
~AUTOPLAZA®, UAB ,,Padvaiskas ir ko* gaminanti lovas, Ciuzinius ir kuSetes, UAB ,,PUKABILAS*
ir ,,M. Juzefoviciaus Individuali veikla® uzsiima medienos apdirbimu, UAB ,,For§ta* gamina plastmasés
gaminius, jmonés atsakingos uz automobiliy remontg - UAB ,,Vilneda“, UAB ,,Paberzés aerodromas®,
P.Sluinskio II, AMBER CARGO, elektros montavimo darbais uzsiima UAB ,,Rojasa“, MK ALEKSA
gamina, projektuoja ir montuoja kaminus, kaminy jdéklus, ,,D. Kukienés I teikia kirpyklos paslaugas.

Paberzés senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: zemés ir misSky dkis, gyventojy
aptarnavimas.

Pagiriy seniunija. Pagiriy senilinija yra prie pietvakarinés Vilniaus miesto ribos. Senilinijos
centras — Pagiriy kaimas. Didesnés gyvenvietés: Vaidotai, Baltoji Voke, KeturiasdeSimt Totoriy.
Senitinijos plotas 87,2 km?. Senitnijoje veikia: Pagiriy gimnazija (su dviem filialais Keturiasde$imt
Totoriy ir Mazyjy Lygainiy k.), Vilniaus technologijy, verslo ir zemés iikio mokykla, Pagiriy muzikos
mokykla, Vaidoty mokykla-darzelis, Pagiriy vaiky darzelis, baznycia, mecete, Skurbutény koplycia, du
pasto skyriai, biblioteka, ambulatorija, bendrosios praktikos gydytojo kabinetas, gydytojo odontologo
kabinetas, policijos nuovada, 5 parduotuvés , 13 prekybos paviljony, pirtis, dvi vaistinés, 18 kapiniy (i$
ju— 10 veikianciy).

Teritorijoje veikian¢ios jmonés: AB , Pagiriy §iltnamiai*, UAB ,,Girteka*, TUB , Méta“, prekybos
centras ,,IKI*, UAB ,,Kriolis*, UAB ,,Ruukki Lietuva®“, UAB ,,Tekmega®, penki zZvyro karjerai.
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Riesés seniunija. Riesés senitinija yra Vilniaus rajone j Siaur¢ nuo Vilniaus. Senitinijos centras —
Didziosios Riesés kaimas. Didesnés gyvenvietés: PikeliSkés, Raudondvaris, Azulaukes, Jadvygiskiy.
Senitinijos plotas 102 km?. Senitnijoje veikia: Riesés baznycia, 2 pagrindinés mokyklos, Vilniaus
apskrities vidurinés mokyklos filialas, 2 bibliotekos, 2 pasto skyriai, Riesés palaikomojo gydymo ir
slaugos ligoniné, 3 parduotuvés, didelis prekybos centras ,,Link Moléty“, 6 kioskai, 3 restoranai, 3
kavinés-barai, 3 kaimo turizmo sodybos, 1 aktyvi kaimo bendruomené. Teritorijoje veikian¢ios jmonés:
UAB ,,RIESES PLANTACIJA®, auginanti pievagrybius §vieziy pievagrybiy rinkai, UAB , BALTAS
ALKSNIS* gaminanti baldus, UAB ,,VESIDA* filialas gaminantis spintas ir kitus baldus, UAB
,»GERAS GARAS* gaminanti pirtis ir jy jranga, farmacijos jmon¢ UAB ,,BIOSOLA® ir kt. Seniiinijos
teritorijoje yra keli stambesni tkininkai.

Riesés senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: gyventojy aptarnavimas. Dauguma gyventojy
dirba Vilniaus mieste.

Rudaminos senitinija. Rudaminos senitinija yra Vilniaus rajono pietuose. Senitinijos centras —
Rudaminos kaimas. Didesnés gyvenvietés: Kalviskés, Totoriné. Senitlinijos plotas 47 km?. Seniiinijoje
veikia: 2 gimnazijos, Rudaminos meno mokykla, Vilniaus rajono Centriné biblioteka, kultiiros centras, 2
vaiky lopseliai—darZeliai, bazny¢ia, staCiatikiy cerkve, kataliky kapinés, ambulatorija, turgus.

Teritorijoje veikiancios jmonés: AB ,,Vilniaus PaukStynas“, UAB ,,Smiltainis ir Ko* sitilo rastines
ir mokyklines prekes, UAB ,Tine investor“ uZsiimanti reklamos paslaugomis, ZUB ,Naujoji
Rudamina® uzsiima darzoviy, griidiniy kultliry auginimu ir prekyba, taip pat prekiaujama maisto
produktais, arkliy karantinavimo centras, yra keli autoservisai, PC IKI. Rudaminos seniiinijos
perspektyviausios veiklos sritys: zemés tikis, paukstininkysté, gyventojy aptarnavimas.

Rukainiy seniuinija. Rukainiy senitnija yra Vilniaus rajono pietry¢iuose. Senilinijos centras —
Rukainiy kaimas. Didesnés senifinijos gyvenvietés: Savidilinai, Zemaitéliai, Uzukené, Mykoligkes.
Senitinijos plotas: 144 km?. Seniiinijoje veikia: baZnycia, du paSto skyriai, Rukainiy viduriné mokykla
su Senasalio pradinio ugdymo ir Rukainiy pradinio ugdymo skyriais, vaiky darzelis, ambulatorija,
medicinos punktas, trys bibliotekos, trys parduotuves, , 6 prekybos paviljonai, gaisring, V. Sirokomlés
muziejus, kultiiros namai, Rudaminos policijos nuovados filialas, 17 kapiniy: 7- veikiancios, 2 — ribotai
veikiancios, 8 — neveikiancios. Teritorijoje veikian¢ios jmonés: ,,Vingés terminalas®, ,,Audéjo* fabriko
filialas, UAB ,,Dalmantinas‘ — automobiliy ardymas, UAB ,,Visola* — griidy perdirbimas, UAB ,,Naujas
Afas® ir ,,Afas* parduotuviy tinklas, prekybos kioskai, 4 autoparduotuves, prekiaujancios atokesniuose
kaimuose, paminkly gamyba, UAB ,,Geologijos tyrimai®, Rukainiy ,,Kaviné-pirtis*“. Rukainiy senitinijos
perspektyviausios veiklos sritys:Zemés ir miSky tkis, gyventojy aptarnavimas.

Sudervés seniiinija. Sudervés senitinija yra Vilniaus rajono vakaruose. Senilinijos centras —
Sudervés kaimas. Didesnés seniiinijos gyvenvietés: Rastinénai, Grikieniai. Seniiinijos plotas: 79 km?.
Senitinijoje veikia: 2 pagrindinés mokyklos, Rastinény pagrindinio ugdymo skyrius, bazny¢ia, pastas,
girininkija, dvi parduotuvés, dvi bibliotekos, kultiiros centras, bendrosios praktikos gydytojo kabinetas,
kapinés, Sokiy salé, 5 kaimo turizmo sodybos. Teritorijoje veikianc¢ios jmonés: dazy pilstymo jmoné
Rainbow coatings, UAB ,, Metva®“, kuri vykdo panaudoty transporto priemoniy supirkimg, kavinés
,,Zvejq sapnas®“ ir ,,Sudervés svetain¢®, viesbutis ,,Vilnoja*“, ZUK ,Skanaus‘. Suderves senitinijos
perspektyviausios veiklos sritys: zemés ir misky tikis, gyventojy aptarnavimas.

Suzioniy seniuinija. Suzioniy senitinija yra Vilniaus rajono Siaurés rytuose. Senitinijos centras —
Suzioniy kaimas. Didesnés gyvenvietés: Veriskés, Skirlénai, Gricitinai. Senitinijos plotas 160 km?.
Senitinijoje veikia: pasto skyrius, Suzioniy viduriné mokykla, EitminiSkiy vidurinés mokyklos SuZioniy
skyrius, Veriskiy pradiné mokykla, Suzioniy vaiky darzelis, 3 bibliotekos, 2 Sokiy salés, baZznycia,
SuZioniy veikiancios kapinés ir 10 neveikianéiy kapiniy. Teritorijoje veikianc¢ios jmones: Zemeés tkio
bendrové ,, Tarakonys“, UAB ,, Dameka®, J. Maliuko ind. im. ,, Todama®, O. KulieSienés ind.imoné¢,
UAB ,,Diezas“F. Ablomo ind. jm. ,, Imfela“.

Suzioniy senilinijos perspektyviausios veiklos sritys: zemés ir misky ikis, gyventojy
aptarnavimas.

Satrininky seniiinija. Satrininky senifinija yra Vilniaus rajono pietinéje dalyje. Senitinijos centras —
Satrininky kaimas. Didesnés senifinijos gyvenvietés: Grigai¢iai, Véliutionys, Kyviskés. Senifinijos
plotas: 35 km?. Dideliy vandens telkiniy ar misky ploty senitinijoje néra. Senitnijoje veikia: Kyviskiy ir
GrigaiCiy pradinés mokyklos, Véliucioniy vaiky socializacijos centras, Véliucioniy vaiky darzelis, vaiky
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ugdymo centras-darzelis, pastas, Grigai¢iy Kultiiros centras bei biblioteka, Kyviskiy medicinos punktas,
VeliuCioniy koplyc€ia, Vilniaus Dariaus ir Giréno aeroklubas, 7 kapinés, 8 parduotuvés, 2 kavineés.
Teritorijoje veikianCios jmongés: buitinés chemijos jmoné, kojiniy mezgykla, UAB ,Rozandra®,S.
Cerniavskio I] ,,Listana®, kaimo turizmo sodyba ,,Karklény sodyba®, UAB ,,Nclasic*, O. S&erbinino PJ,
5 automobiliy remonto jmonés, veikia tarptautinés transporto jmonés UAB ,Setransa”, UAB
,Ruscargo®. Satrininky seniGinijos perspektyviausios veiklos sritys: Zemés ikis, gyventojy
aptarnavimas.

Zujiiny seniinija. Zujuny senitnija yra j Siaurés vakarus nuo Vilniaus miesto. Senitinijos centras —
Zujuiny kaimas. Didesnés senitinijos gyvenvietés: BuivydiSkés, GineitiSkés, AnteZeriai. Seniiinijos
plotas: 51 km?2. Seniiinijoje veikia: Vilniaus kolegijos Agrotechnologijos fakultetas Buivydiskése,
Zujiny ir Cekonigkiy vidurinés mokyklos, Buivydiskiy pradiné ir pagrindiné mokykla, vaiky darzelis,
medicinos punktas, Cekoniskiy verby ir buities sekly¢ia, bazny¢ia, 10 kapiniy, biblioteka, pastas, 8
maisto ir tkiniy prekiy parduotuvés bei vienas prekybos paviljonas, policijos nuovada, veterinarijos
klinika, Moziriskiy dvaras, Cekoniskiy dvaras, Platiniskiy (Viktariskiy) dvaras, Buivydiskiy dvaras ir
parkas. Teritorijoje veikian¢ios jmonés: UAB , Lietpak“- pakavimo medziagy gamyba i§ polimeriniy
pléveliy, T. Andrijauskienés kaimo turizmo sodyba Uzlandziy kaime, kepykla UAB , Kamion*-
konditerijos gaminiy gamyba, UAB ,,HELDONA*- iikiniy prekiy parduotuveé, esancios Zujiiny kaime.
Zujuny senitinijos perspektyviausios veiklos sritys: darzininkysté, gyventojy aptarnavimas.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis 2015 m. pradzioje Vilniaus rajono savivaldybéje
buvo registruoti 4 564 tkio subjektai, i§ kuriy veiké 2 175. Veikian¢iy tkio subjekty skaicius pagal
ekonomines veiklos rasis: Zemés dkis, miSkininkysté ir Zuvininkysté — 53, kasyba ir karjery
eksploatavimas — 6, apdirbamoji gamyba — 235, elektros, dujy, garo tiekimas ir oro kondicionavimas —
32, vandens tiekimas, nuoteky valymas, atlicky tvarkymas ir regeneravimas — 14, statyba — 196,
didmenin¢ ir mazmeniné prekyba; varikliniy transporto priemoniy ir motocikly remontas — 613,
transportas ir saugojimas — 208, apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikla — 64, informacija ir ry$iai
— 61, finansiné ir draudimo veikla — 13, nekilnojamojo turto operacijos — 60, profesiné, moksliné ir
technine veikla — 193, administracin¢ ir aptarnavimo veikla — 66, vieSasis valdymas ir gynyba;
privalomasis socialinis draudimas — 1, Svietimas — 108, Zmoniy sveikatos prieziiira ir socialinis darbas —
40, meniné, pramoginé ir poilsio organizavimo veikla — 63, kita aptarnavimo veikla — 149.*

2.1.1. gyventojuy skaicius

Vilniaus rajono savivaldybés gyventojy skaiCiaus pokyciai iki 2013 mety sutampa Su Visos
Lietuvos gyventojy skaiciaus kitimo tendencija, t. y. gyventojy skai¢ius mazéja. Gyventojy skaiciaus
maz¢jima léme neigiama natiirali gyventojy kaita, bei neigiamas neto migracijos rodiklis. Taciau 2014
metais gyventojy skai¢ius Sioje savivaldybéje pradéjo didéti, nuo 2013 iki 2014 mety vidutinis metinis
gyventojy skaiCius padidéjo beveik 1 proc. Lietuvoje nuo 2010 iki 2014 mety gyventojy skaiius
sumazéjo 164 915 gyventojais, o Vilniaus rajono savivaldybéje per $j laikotarpj — 301 gyventoju.

Statistikos departamento duomenimis, Salyje ir Vilniaus rajono savivaldybe¢je per ta patj laikotarpj
vidutinis gyventojy skai¢ius sumazéjo atitinkamai 5,32 ir 0,32 proc.

2015 mety pradZioje Vilniaus rajono savivaldybéje gyveno 95 620 gyventojai, i§ ju: Nemencinés
mieste — 4 866 (5,1 proc.), kaimiskoje savivaldybés teritorijoje — 90 754 gyventojai (94,9 proc.).
Vilniaus rajono savivaldybés gyventojy tankis — 44,9 Zm./km?.

® Informacija apie savivaldybe. [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Vilniaus rajono savivaldybé [Ziuréta 2015-08-11]. Prieiga per
internetg: <vrsa.lt/index.php?1244842767>;

* Veikiangiy tikio subjekty skai¢ius mety pradzioje [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitréta
2015-08-11]. Prieiga per interneta:

<http://db1l.stat.gov.It/statbank/ SelectVarVal/Define.asp?Maintable=M4010113&P Language=0>.
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2.1.1.1. pav. Vidutinis gyventojy skai¢ius®

Sékmingai ekonominei plétrai didelés reikSmés turi darbo jégos pasiiila. Darbingo amZiaus
gyventojy dalis Vilniaus rajono savivaldybéje 2015 mety pradzioje sudaré 64,4 proc.

2.1.2. gyventojuy migracija

Migracija Lietuvoje Migracija Vilniaus r. sav.
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2.1.2.1. pav. Gyventojy migracija®

Lietuvoje Salies emigracijos rodikliai tikstanciui gyventojy yra vieni didziausiy Europos
Sajungoje. 2010 ir 2011 metais emigranty skaiiaus neproporcingam augimui jtakos turéjo jstatymu
nustatyta prievolé nuolatiniams Salies gyventojams mokéti privalomojo sveikatos draudimo jmokas,
todel savo iSvykimg 1§ Lietuvos j uZsienio valstybe deklaravo ir ankstesniais metais iSvyke emigrantai.
Tada emigranty skaicius sieké atitinkamai 132 953 ir 106 062. Po 2011 mety emigracijos mastai po
truputj mazéjo ir 2014 metais iSvyko 98 036 Zmonés. Atsigaunant Lietuvos ekonomikai, didé¢ja
imigranty skaicius. 2010 metais jy atvyko 55 009, o jau 2014 — 85 709 Zmonés.

Vilniaus rajono savivaldybéje emigracijos rodiklis 2014 metais sieké 2 926, t. y. 1,6 proc. maziau
negu 2013 metais. Rajono, kaip ir visos Salies imigracijos rodiklis nuo 2010 mety pastoviai auga, 2014
metais sieké 3 730, t. y. 19,1 proc. daugiau negu 2013 metais.

® Vidutinis metinis gyventojy skaiGius [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Ziiiréta 2015-08-11].
Prieiga per interneta:
<http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=e807e790-4522-45h4-
b63b-4efb2f9e0f52>;

® Gyventojy migracija [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitréta 2015-08-11]. Prieiga per
internetg: <http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=a34010bd-
d90d-4310-9a7d-7d6344238f88>.
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2.1.3. Lietuvos BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos bendrasis vidaus produktas 2014 metais augo 2,9 proc. Tais metais nustatytos Rusijos
sankcijos Europos Sgjungos gamintojams paveiké BVP augimg, taCiau ne taip smarkiai, kaip tikétasi.
Nuosekliai geréjanti vidaus rinkos buklé suSvelnino makroekonominj smiigj. Lietuvos Statistikos
departamento praneSime rasoma, kad didziausig jtakg BVP augimui tur¢jo statyba bei pramoné. 2010
metais BVP augimas sieké 1,6 proc., o jau 2011 Sis augimas buvo didziausias ir sieké 6,1 proc.

BVP Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
0, 0,
51000/0 4,00%
s (]
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0,
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2.1.3.1. pav. BVP ir vidutiné metin¢ infliacija’

Pagal Europos Sajungos valstybiy vartotojy kainy indeksa (SVKI) iSlieka vidutinés metinés
infliacijos lygio mazéjimo tendencija. 2014 m. uzfiksuota 0,2 proc. vidutiné metin¢ infliacija. 2011

metais ji buvo didziausia ir siekée 4,1 proc.®
2.1.4. imonés
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2.1.4.1. pav. Veikian¢iy jmoniy skai¢ius mety pradzioje®

Imoniy skaicius Lietuvoje ne itin smarkiai kinta. Pastaruoju metu, nuo 2012 mety jis pradéjo po
truputj didéti ir nuo 62 889 per trejus metus padidéjo iki 76 427 imoniy. Tam gal¢jo turéti jtakos
atsigaunanti Lietuvos ekonomika, bei maZyjy bendrijy, leidZian¢iy maZiau rizikuoti imantis verslo,
atsiradimas. Naujyjy jmoniy atsiradimg paskatinti galéjo supaprastintos jmonés jregistravimo
procediros.

" BVP vienam gyventojui, to meto kainomis [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitiréta 2015-
08-11].  Prieiga per interneta:  <http://osp.stat.gov.lt/statistiniu-rodikliu-analize/?hash=0de7b889-bcfl-44e9-a754-
7691de33b5c3&portletFormName=visualization>;

8 Vartotojy kainy poky¢iai, apskai¢iuoti pagal vartotojy kainy indeksa [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos
departamentas [zitréta 2015-08-11]. Prieiga per internetg: <http://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize/?hash=516f3ec2-
ae2a-4c7c-b11a-7df5600a6621&portletFormName= visualization>;

® Veikian¢iy jmoniy skaigius mety pradzioje [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitiréta 2015-
08-11]. Prieiga per interneta:
<http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=dd2421d7-67b8-405a-
a72c-49f669909e55>.
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2010-2015 m. veikian¢iy jmoniy skai¢ius Vilniaus apskrityje iSaugo 34,7 proc. Statistikos
departamento duomenimis 2015 mety pradzioje Vilniaus rajono savivaldybéje veiké 1 871 jmoné, t. Y.
17,4 proc. daugiau negu 2014 mety pradzioje. Didzioji imoniy dalis buvo mikrojmonés, kuriose dirbo ne
daugiau kaip 4 darbuotojai, t. y. 60,9 proc. visy jmoniy. Jmoniy, kuriy darbuotojy skaic¢ius didesnis nei
500, buvo tik 4. Rajone veikian¢iy jmoniy metinés pajamos yra jvairios: 345 jmoniy metinés pajamos
nevirsijo 5 792 Eur, 351 — didesnés nei 289 620 Eur. Daugiausia Vilniaus rajone veiké didmeninés ir
mazmeninés prekybos; varikliniy transporto priemoniy ir motocikly remonto veiklos raisies jmoniy (28,2
proc.). Gana didelis procentas jmoniy veiké apdirbamojoje gamyboje, transporte ir saugojime.

2.1.5. nedarbo lygis

Nedarbo lygis Lietuvoje Nedarbo lygis Vilniaus apsk.
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2.1.5.1. pav. Nedarbo lygis™®

Lietuvoje aktuali iSlicka nedarbo problema. Sparciai iSauges nedarbas krizés metu, nuo 2010
mety maZéja, taiau pazanga §ioje srityje yra gana léta. Siuo metu i§ 17,8 proc. per penkerius metus jis
nukrito iki 10,7 proc. Tikimasi, kad jis vis dar toliau mazés, taciau greiCiausiai nepasieks prie$ krizinés
bukles.

Vilniaus apskrityje nedarbo lygis yra mazesnis negu visos Salies, 2014 metais sumazéjo iki 8,5
proc. Statistikos departamento duomenims, 2014 metais Vilniaus apskrityje buvo 389 200 uzimtyjy, i$
Ju: 2,8 proc. buvo uzimti Zemés tikyje, miskininkystéje ir Zuvininkysteje, 76,5 proc. — paslaugy sferoje,
7,4 proc. — statyboje ir 13,3 proc. — pramonéje. Vilniaus rajone uzimtieji 2014 m. sudaré 47,1 proc. nuo
visy gyventoju, Vilniaus apskrityje — 48,2 proc., o Lietuvos Respublikoje — 45,0 proc.™

2.1.6. investicijos

Lietuvos statistikos departamento duomenimis materialinés investicijos Lietuvoje 2014 m. sudaré
5 128 686 tukst. Eur — 0,44 proc. maZiau nei ankstesniais metais. 2013 m. Lietuvoje buvo investuota 5
151 526 tikst. Eur, i$ kuriy Vilniaus rajono savivaldybéje — 135 740 tiikst. Eur, t. y. 2,63 proc. visy
investicijy Salyje. Visoje Vilniaus apskrityje materialinés investicijos sudaré 1 939 734 tukst. Eur, 1§
kuriy 6,70 proc. — Vilniaus rajono savivaldybéje.

Materialiniy investicijy Lietuvoje pasiskirstymas pagal paskirtis 2014 m. buvo toks: pastaty,
inzineriniy statiniy statyba ir rekonstravimas — 2 882 327 tikst. Eur, irenginiy, masiny, transporto
priemoniy remontas — 115 422 tiikst. Eur, pastaty, inZineriniy statiniy jsigijimas — 175 030 tiikst. Eur,

19 Nedarbo lygis [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitiréta 2015-08-11]. Prieiga per interneta:
<http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=a8420233-67f0-4115-
a703-8934c8263e54>;

1 Uzimtieji [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [ziiiréta 2015-08-11]. Prieiga per interneta:
<http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portlet ~ FormName=visualization&hash=7076d8ca-fd8d-400e-
9db7-ab9bd081d402>.
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jrenginiy, masiny, transporto priemoniy isigijimas — 1 878 213 tukst. Eur, Zemés jsigijimas — 73 020
tukst. Eur, kitos iSlaidos — 4 674 tukst. Eur.!

Lietuvoje taip pat sulaukiama nemazai tiesioginiy uzsienio $aliy investicijy. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis 2014 m. uzsienio valstybiy investicijos Lietuvoje sudar¢ 12 078,34 min. Eur.
84,30 proc. investuoty 1Sy sudaré Europos sgjungos valstybiy nariy investicijos. Lietuvoje daugiausiai
investuoja Vokietijos, Suomijos, Svedijos, Olandijos, Norvegijos, Danijos ir Lenkijos jmonés. 2014 m.
vienam Lietuvos gyventojui teko 4 134 Eur tiesioginiy uzsienio investicijy, t. y. 4,33 proc. maziau nei
ankstesniais metais. 2013 m. duomenimis vienam Vilniaus rajono savivaldybés gyventojui atiteko
1 735 Eur uzsienio investicijy — apie 2,4 karty maZziau nei vidutiniSkai Salyje.

2014 m. Vilniaus rajono savivaldybéje buvo baigta jgyvendinti 13 projekty, kuriy verté sickia 3
mln. 115,9 tikst. Eur. Siuo metu jgyvendinami 52 projektai, kuriy verté 9 mln. 556,2 tikst. Eur. 2014 m.
buvo pasiraSyta 11 projekty finansavimo — administravimo sutarCiy (projektai S$iuo metu
jgyvendinami).**

2014 m. pabaigoje Vilniaus rajono savivaldybés tarybos posédyje pristatytas Interaktyvus
Vilniaus rajono investicijy zemélapis (www.maps.vrsa.lt) sukurtas siekiant parodyti Vilniaus rajono
plétra nuo 2004 m. bei Vilniaus rajono savivaldybés administracijos ir pavaldziy jstaigy jgyvendintus ir
vykdomus projektus. Zemeélapyje vaizduojami nuo 2004 m. Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos ir pavaldziy jstaigy jgyvendinti arba vykdomi projektai 23-0se Vilniaus rajono
senitinijose.

2.2. Statiniy statistiniai duomenys
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2.2.1. pav. [registruoty statiniy skai¢iaus dinamika 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir
Vilniaus rajono savivaldybéje™

12 Materialinés investicijos [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zitiréta 2015-08-12]. Prieiga per
interneta: <http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-analize?portletFormName=visualization&hash=8eel17dfc-
6d2a-499d-8311-e2542a29¢2d0> .

3 Tiesioginés uZsienio investicijos [interaktyvus]. Vilnius, 2015. Lietuvos statistikos departamentas [Zidiréta 2015-08-12].
Prieiga per internetg: <http://osp.stat.gov.It/web/guest/statistiniu-rodikliu-
analize?portletFormName=visualization&hash=46c83781-b306-4601-bdbb-6e3d5a2df3e3 > .

42014 mety Vilniaus rajono savivaldybés mero ir Vilniaus rajono savivaldybés tarybos veiklos ataskaita [interaktyvus].
Vilnius, 2015. [zitGréta 2015-08-12]. Prieiga per interneta:
<https://www.google.lt/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0ccyqfjabahukewiu-
zyv8ebhahurjnikhdwgcme&url=https%3a%2f%2fwww.vrsa.lt%2fget_file.php%3ffile%3dyktqtxeynlhdcgxpalpla2fxvmOw
cgzdbhblww4lmifitwfhcepozmw?2ahftsmlpwjler25xwfzamlprbkc2awlnjtjgsglwdg9scdfybdvOagfwnxbswnvobdv4dtnktnpa
cfjvwjvobmOymmfnntjpyvdtymhkck9snvpub3bxz21wtetthtnzbhbtvjfyqg2lscgrib3n2wg5kwm9asnjjymrdwgxhu29smnliylpzjt
ne&usg=afqgjcnfmodc-wfiyk2a0rt_3d0rvwg59sq&bvm=bv.102022582,d.bgg>.

> Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015.
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2.2.1. pav. pateiktas jregistruoty statiniy skai¢ius 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir Vilniaus
rajono savivaldybéje. Registry centro duomenimis paskutinius penkis metus tiek Lietuvoje, tiek
Vilniaus r. sav. jregistruoty statiniy skaicius didéja. Daugiausiai statiniy buvo jregistruota 2012 metais.
Lietuvoje pokytis per metus sieké 1,19 proc., o Vilniaus r. sav. — 2,81 proc. Respublikoje jregistruoty
statiniy skai¢ius 2014 metais padidéjo 0,87 proc., Vilniaus rajono savivaldybéje — 1,85 proc.
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2.2.2. pav. Iregistruoty patalpy skaic¢iaus dinamika 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir
Vilniaus rajono savivaldybéje™

2.2.2. pav. pateiktas jregistruoty patalpy skai¢ius 2011 01 01-2015 01 01 Lietuvoje ir Vilniaus
rajono savivaldybéje. Registry centro duomenimis paskutinius penkis metus tiek Lietuvoje, tiek
Vilniaus r. sav. jregistruoty patalpy skaicius didéja. 2011 — 2013 m. Respublikoje jregistruoty patalpy
skai¢ius kasmet didéjo tolygiai apie 0,65 proc. per metus, o 2014 metais padidéjo 0,75 proc. Vilniaus
rajono savivaldybéje jregistruoty patalpy skaiciaus kitimas néra tolygus ir svyruoja nuo 1,20 iki 1,81
proc. per metus, 2014 metais $is skai¢ius padidéjo 1,42 proc.
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B Viesbuctiy, prekybos, paslaugy, matinimo ir poilsio paskirties pastatai 0.45%

B Administracinés paskirties pastatai 0.20%

B Gamybos, pramonés, sandéliavimo transporto ir garazy paskirties pastatai 1.54%
O Kultaros, mokslo ir sporto paskirties pastatai 0.22%

B Gydymo paskirties pastatai 0.04%

B Sody paskirties pastatai 6.80%

B Pagalbinio tikio paskirties pastatai 69.35%

2.2.3. pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldyb¢je pagal naudojimo
paskirtj 2015 m. sausio 1 d.*’

1® Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015;

7 1bid.
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Vilniaus rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota pagalbinio tikio paskirties pastaty — 69 378, maziausiai jregistruota gydymo
paskirties pastaty — tik 42, 1-2 buty gyvenamyjy namy paskirties — 20 495, trijy ir daugiau buty
gyvenamyjy namy paskirties — 853, gyvenamyjy namy jvairioms socialinéms grupéms paskirties — 58,
sody paskirties — 6 797, viesbucCiy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties — 445,
administracinés paskirties — 199, gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties —
1 545, kultiiros, mokslo ir sporto paskirties — 222.

85,43%
2,67%

0,32%
0,75%
0,12%
9,42%

m Butai ir kitos gyvenamosios patalpos 85.43% 1,17%

B Gyvenamosios patalpos jvairioms socialinéms grupéms 2.67%

@ Administracinés paskirties patalpos 0.32%

B Viesbuciy, prekybos, paslaugy, matinimo ir poilsio paskirties patalpos 0.75%

@ Gydymo paskirties patalpos 0.12%

OGamybos, pramonés, sandéliavimo transporto ir garazy paskirties patalpos 9.42%
OKultiros, mokslo ir sporto paskirties patalpos 0.12%

O Pagalbinio ukio paskirties patalpos 1.17%

2.2.4. pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2015 m. sausio 1 d."®

Vilniaus rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota buty ir kitos gyvenamosios paskirties patalpy— 11 527, maziausiai jregistruota
kultiiros, mokslo ir sporto paskirties bei gydymo paskirties patalpy — tik po 16, gyvenamyjy patalpy
jvairioms socialinéms grupéms paskirties — 360, administracinés paskirties — 43, viesbuciy, prekybos,
maitinimo ir poilsio paskirties — 102, gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties
—1 271, pagalbinio tikio paskirties — 158.

93,35%

2,58%
0,38%

0,51%_~,
3,18%]
@ Valstybés nuosavybé 0.51% @ Savivaldybiy nuosavybé 0.38%
B Juridiniy asmeny nuosavybé 2.58% ® Fiziniy asmeny nuosavybé 93.35%

OKita nuosavybé 3.18%

2.2.5. pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal nuosavybés teises i juos
2015 m. sausio 1 d.*

8 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015;
19 1pi
Ibid.
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Vilniaus rajono savivaldybéje pagal nuosavybés teises j pastatus 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota fiziniy asmeny nuosavybés pastaty — 94 459, maziausial jregistruota
savivaldybés nuosavybés pastaty — 378. Valstybei nuosavybés teise priklauso 519 pastatai, juridiniams
asmenims — 2 615.

92,45%

1,54%

3,35%

b
0,35% 2,31%

@ Valstybés nuosavybé 0.35% @ Savivaldybiy nuosavybé 3.35%
@ Juridiniy asmeny nuosavybé 1.54% @ Fiziniy asmeny nuosavybé 92.45%
OKita nuosavybé 2.31%

2.2.6. pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas
2015 m. sausio 1 d.?°

Vilniaus rajono savivaldybéje pagal nuosavybés teises j patalpas 2015 m. sausio 1 d. duomenimis
daugiausiai jregistruota fiziniy asmeny nuosavybés patalpy — 12 517, maziausiai jregistruota valstybés

nuosavybés patalpy — 47. Savivaldybei nuosavybés teise priklauso 454 patalpos, juridiniams asmenims
—209.

2.3. Statistiniai rinkos duomenys

1200 -
1000 -
800 -
600 7//
400 f’/
200 f/’
° 2011 m. 2012 m. 2013 m. 2014 m. 2015 * m.
‘ @ Pastaty, patalpy sk. 794 749 987 1115 589

2.3.1. pav. 2011-2015" m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius®

% T jetuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenys 2011-2015 m. sausio 1 d.
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir V] Registry centras. Vilnius, 2015;

?1 Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys. V] Registry centras. Vilnius, 2015.

" 2015 - sandoriai, jvyke 2015 m. sausio—liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
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Vilniaus rajono savivaldybéje per nagrinéjamg laikotarpj daugiausiai pastaty ir patalpy sandoriy
jvyko 2014 m., maziausiai — 2012 m. Lyginant 2014 metus su 2013 metais sandoriy skai¢ius padidéjo
12,97 proc., o lyginant su 2011 metais — 40,43 proc.

400 (@
350 [

300

250 |

200 |

150 ]

100 /]

50 ]

0 Casce Ceite Choos |
Vienoir |Bendrabu| Butai |Administr| Garazy | Kultiires, | Poilsio ir | Komercin| Sody
dviejy Ciai aciniai ir $vietimo sporto iai ir pastatai
buty gydymo ir mokslo paslaugy
namai

02011 m. 305 16 266 4 37 1 7 10 136
m2012 m. 263 28 258 9 36 3 13 123
m2013 m. 320 34 370 11 37 1 16 8 178
02014 m. 383 28 399 8 47 0 10 9 228
m2015* m. 237 14 185 1 24 0 3 9 114

2.3.2. pav. 2011-2015* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius
pagal paskirties grupes®

Vilniaus rajono savivaldybéje aktyviausia yra gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka. DidZiausig
paklausg nekilnojamojo turto rinkoje turéjo 1-2 buty gyvenamieji namai ir butai. Daugiausiai 1-2 buty
gyvenamyjy namy parduota 2014 m. — 383, tai sudar¢ 34,44 proc. visy 2014 metais parduoty pastaty ir
patalpy. 2011 m. jvyko 305 sandoris, 2012 m. — 263, 2013 m. — 320. Buty pirkimo—pardavimo sandoriy
daugiausia jvyko taip pat 2014 m. — 399, tai sudaré 35,88 proc. visy 2014 mety pardavimy. 2011 m.
parduoti 266 butai, 2012 m. — 258, 2013 m. — 370.

Sody paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka aktyviausia buvo 2014 m. — 228 sandoriai, tai
sudaré 20,50 proc. 2014 metais jvykusiy pirkimo-pardavimo sandoriy. 2011 m. parduoti 136 sody
paskirties objektai, 2012 m. — 123, 2013 m. — 178.

Garazy paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka aktyviausia buvo taip pat 2014 m. — 47
sandoriai, tai sudaré 4,23 proc. 2014 metais jvykusiy pirkimo-pardavimo sandoriy. 2011 m. jvyko 37
sandoriai, 2012 m. — 36, 2013 m. — 37.

Kity paskir€iy turto grupiy: gyvenamyjy namy jvairiy soc. grupiy, administracinés ir gydymo,
viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo, $vietimo ir kultiros bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto
objekty per nagrin¢jamg laikotarpj jvykusiy sandoriy skai¢ius mazas.

2011 — 2014 m. vidutiniskai buvo jregistruota po 902 sandorius per metus. Kasmet buvo
parduodama vidutiniskai po 323 butus, tai sudaré apie 35,8 proc. visy per metus jvykusiy nekilnojamojo
turto sandoriy. Vieno-dviejy buty namy vidutiniskai buvo parduodama po 318 per metus, tai sudaré apie
35,3 proc. sandoriy per metus. Sody pastaty sandoriy registruojama vidutiniS$kai po 166 per metus.
Maziausiai parduodama kultiiros, Svietimo ir mokslo paskirties pastaty ir patalpy — vidutiniSkai po 1 per
metus, t. y. tik apie 0,1 proc. visy per metus jvykstanciy sandoriy.

?2 Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenys. V] Registry centras. Vilnius, 2015.

2015 - sandoriai, jvyke 2015 m. sausio—liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
2011-2015* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius pateiktas be pagalbinio tikio pastaty ir
patalpy.
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3. NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES NUSTATYMO
METODAI

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 9 str. 2 d.,
Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklémis, Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymu ir Turto ir verslo vertinimo metodika, vidutinés rinkos vertés nustatomos lyginamuoju
(pardavimo kainy analogy) metodu (toliau — lyginamasis metodas), pajamy (kapitalizavimo arba
diskontuoty pinigy srauty) metodu (toliau — pajamy metodas) ir i§laidy (kasty) metodu (toliau — islaidy
(kasty) metodas).

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro nuostatais ir atsizvelgiant j rinkos konjunktiirg
(panasumg rinkos vertés pozitriu) nekilnojamojo turto naudojimo paskirtys sugrupuotos, o Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 str. 2 d. 1 ir 2 p. nurodyto nekilnojamojo turto
verté nustatoma lyginamuoju bei pajamy metodais. Ta¢iau nesant arba triikkstant V] Registry centro
nekilnojamojo turto duomeny bazei reikiamy kadastro rodikliy (ploto, sieny medziagos ir pan.)
nekilnojamojo turto vidutine rinkos verté nustatoma islaidy (kasty) metodu.

3.1. lentelé. Naudojimo paskirtys, paskirties grupés masiniam vertinimui ir vertinimo metodai

Eil. Nr. Naudojimo paskKirtis Paskirties Srupe masiiiam Vertinimo metodas
vertinimui

Gyvenamoji (1 buto past. . . . . .

1. y J ( past) Vieno-dviejy buty namai Lyginamasis metodas
Gyvenamoji (2 buty past.)
G ji (3 ir daugiau b . . .

2. yvenamo]f (3 ir daugiau buty) Butai Lyginamasis metodas
Gyvenamoji (buty)

3. yvenamoj,% (iv. so¢ grl,lplu) Bendrabuciai Lyginamasis metodas
Gyvenamoji (gyvenamyjy patalpy)
Viesbuciy

4 Prekybos Viesbudiy, prekybos, paslaugy  |Lyginamasis metodas,

" |Paslaugy ir maitinimo pajamy metodas

Maitinimo
Administracing X X

5. e Administracing ir gydymo Lygmamasm metodas,
Gydymo pajamy metodas

6. |Garazy Garazy Lyginamasis metodas

7. Kultaros, Svietimo Kultdros, $vietimo ir mokslo Lyginamasis metodas
Mokslo
Poilsio o . .

8. Poilsio ir sporto Lyginamasis metodas
Sporto

9. |Kita (sody) Sody pastatai Lyginamasis metodas
Pagalbinio tki . .

10. éga o u, 1,0 — Pagalbinio tkio Lyginamasis metodas
Kita (pagalbinio iikio)

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. Turto vertintojas turi pasiZymeéti visas skirtingas
vertinamo ir lyginamo objekty savybes (patikslinimus) ir apskaiiuoti vertinamo objekto vert¢. Bendra
vertinamo objekto rinkos verté apskaifiuojama pagal formule:

RV = PK + PV;

Kur: RV — vertinamo objekto rinkos verté,
PK — palyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina,
PV — patikslinimy verté (ji gali biiti ir neigiama).
Platesnis lyginamojo metodo panaudojimo apraSymas, vertinant nekilnojamajj turta masiniu
vertinimo biidu, pateiktas 4 skyriuje.
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Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto
verte. Pajamy metodu apskaiciuojama vertinamo turto naudojimo verté surandant dabarting tikétiny
turto naudojimo pajamy verte. Turto naudojimo pajamos apskai¢iuojamos, atémus i§ visy pajamy,
susijusiy su turto naudojimu, visas su turto naudojimu susijusias i§laidas. Objekto verté paskaiciuojama
pagal formule:

OV=GP/r;

kur: OV - vertinamo objekto vert¢;
GP — grynosios pajamos;
r — kapitalizavimo norma.
Grynosios pajamos paskai¢iuojamos pagal formulg:
GP =BP -1,
kur:  BP — bendrosios pajamos uz nuoma;
| — iSlaidos ir rezervai.

Kapitalizavimo norma priimama, atsizvelgus j pastaty (patalpy) panaudojimo galimybes ir kitus
faktorius, darancius jtaka pastato ilgalaikiam ekonomiSkam naudojimui. Kapitalizavimo normos dydis
gali buti nustatomas keliais blidais. Paprasciausias ir tiksliausias i§ jy yra kapitalizavimo normos dydzio
nustatymas remiantis rinkos duomenimis — nekilnojamojo turto grynosiomis pajamomis ir jo pirkimo—
pardavimo rinkos kainomis pagal formulg:

r = (Grynosios pajamos x 100)/ Pirkimo kaina,

kur:  r— kapitalizacijos normos rodiklis.

Platesnis pajamy metodo panaudojimo vertinant nekilnojamajj turtg masiniu vertinimo budu
apraSymas pateiktas 5 skyriuje.

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama
turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesni nei
analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Nekilnojamasis turtas iSlaidy (kasty) metodu vertinamas naudojant aktualius jregistruotus
Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis, naujausius Nekilnojamojo turto
atkiirimo kaSty (statybinés vertés) kainynus, statinio vidutinés naudojimo trukmés normatyvus ir
vietoves pataisos koeficientus.

I8laidy (kasty) metodu vertinamy nekilnojamojo turto objekty vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti
taikomi vietovés pataisos koeficientai (toliau — VPK) ir veréiy zonos, kurias nustato V] Registry centras.

Vertinant turtg i§laidy (kaSty) metodu, apskai¢iuojama:

1. Nekilnojamojo turto statybos verté (atkiirimo kastai) — objekto dydj (kubatiirg, kvadratiirg ar
kitg kiekj), nurodyta Nekilnojamojo turto kadastre, padauginus 1§ 1 kub. metro (1 kv. m ar kito vieneto)
vidutinés statybos vertés, nurodytos nekilnojamojo turto atkiirimo kasSty (statybos vertés) kainynuose.

2. Nekilnojamojo turto atkuriamoji verté — nekilnojamojo turto statybos verte patikslinus fizinio
nusidévéjimo procentu, apskaiciuotu uz visus nekilnojamojo turto eksploatavimo metus, vadovaujantis
reikalavimais, nustatytais Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése.

3. Nekilnojamojo turto atkuriamaja vert¢ patikslinus taikant vietovés pataisos koeficienta,
nustatoma nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté. Vietovés pataisos koeficientas netaikomas
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 str. 2 d. 3 p. nurodytam nekilnojamajam
turtui.

Nekilnojamojo turto vertés nustatytos iSlaidy (kaSty) metodu jraSomos Nekilnojamojo turto
kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomeny bazése. Jy jrasai prilyginami nekilnojamojo turto
vertinimo ataskaitai.
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4. VERTINIMO MODELIU SUDARYMAS VERTINANT LYGINAMUOJU METODU
4.1. Metodinis masinio vertinimo modelio pagrindimas taikant lyginamaji metoda

Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 3 p. vertinimo modelis apibréziamas taip: nekilnojamojo
turto vertinimo modelis — matematiné formulé, taikoma nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei
nekilnojamojo turto verciy zonose apskaiCiuoti, atsizvelgiant j Nekilnojamojo turto kadastrinius
rodiklius. Tokiems modeliams parengti biitini i§samis ir patikimi rinkos duomenys apie objektus.

Vertinimo modeliai parengti rinkos duomeny pagrindu, panaudojant lyginamaji metoda.
Nekilnojamojo turto masinio vertinimo modeliams sudaryti panaudoti nekilnojamojo turto kadastro ir
registro duomenys, apimantys pastaty ir patalpy kiekybines ir kokybines charakteristikas, parduoty
objekty rinkos kainas ir sandorio sudarymo datas. Individualiy vertinimo ataskaity, spaudos ir interneto
informacija apie pasitilos ir nuomos kainas panaudota kaip pagalbiniai duomenys. Vadovaujantis
Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 18 p., sudarant nekilnojamojo turto vertinimo modelius nebuvo
atsizvelgta | nekilnojamojo turto vertés padidéjima ar sumazéjima dél Siy veiksniy:

e aplinkos laikino pagerinimo arba pabloginimo;
nuosavybés formos ir fiziniy savybiy;
nekilnojamojo turto valdymo formos;
nekilnojamojo turto naudojimo, valdymo ir disponavimo apribojimy;
nekilnojamojo turto iSplanavimo, stiliaus, dizaino, vidaus apdailos ir kity individualiy
savybiy;
nekilnojamojo turto (statinio) padéties gatvés, pasaulio Saliy atzvilgiu,
e nekilnojamojo turto panaudojimo universalumo, technologinés jrangos, jo skleidziamos
tarSos.

Nekilnojamojo turto verciy zemélapiy ir vertinimo modeliy parengimas susideda i§ tarpusavyje
susijusiy 4 pagrindiniy etapy: rinkos duomeny patikros, modelio specifikacijos, modelio kalibravimo ir
modeliy patikros (4.1.1. pav.).

Sandoriy patikra. Modeliams sudaryti sandoriai patikrinti pagal kriterijus:

e komerciSkuma;

e vienodas apmokéjimo salygas;
e kilnojamojo turto nebuvima;

e vienoda sandoriy laika.

Pirmiesiems 3 kriterijams uztikrinti atlikta i$vestinio rodiklio — 1 m? kainy analizé. Jos metu
atsisakyta sandoriy, kuriy kainos neatitinka rinkos konjunkturos.

Ketvirto kriterijaus — vienodo sandoriy laiko analizé neatsiejama nuo nustatytos masinio vertinimo
datos ir yra labai svarbi aktyviai besikei¢iancioje nekilnojamojo turto rinkoje. Laiko jtakos rinkos
kainoms nustatymo biidai pateikti ataskaitos 4.2. skyriuje. Panaudojant keleriy mety sandorius, laiko
pataisos biitinumas ir jos dydis daugeliu atvejy nustatyti naudojant rinkos kainas aproksimuojancig
kreivg ir poring pardavimy analize (naudojant laikotarpio pradzios ir laikotarpio pabaigos ménesiy kainy
medianas). Patikrinus ir laiko pataisa pakoregavus sandorius, atlickama modeliy specifikacija.

Modeliy specifikacija — rinkos kainas lemian¢iy veiksniy ir nekilnojamojo turto charakteristiky bei
Jju saveikos ry$iy nustatymas. Specifikacija atliekama taikant statistinius skaiiavimus, grafing analizg,
koreliacines matricas ir kitus matematinés analizés budus.

Kitas svarbus veiksnys — vietos jtaka, jvertinama sudarant veréiy zemélapius. Naudojantis
zemélapiu nustatoma vietos jtaka rinkos vertei ir dél vertés zonoje veiksniy homogeniskumo
sumazinamas vertimo modelio kintamyjy skaicius. Nekilnojamojo turto ver¢iy zony sudarymo taisyklés
pateiktos ataskaitos 4.3.1 papunktyje.

Kitiems kokybiniams ir kiekybiniams veiksniams nustatyti panaudotos koreliacinés matricos.
Koreliaciné¢ matrica nustato visy analizuojamy kintamyjy pory koreliacijos koeficienty reikSmes.
Matricai sudaryti kokybiniai faktoriai paverc¢iami j skaitmening forma. Jei Koreliacingje matricoje du
nepriklausomi kintamieji jgyja didele koreliacijos koeficiento reik§me¢, tai vieno veiksnio atsisakoma.
Koreliacine analize uzbaigiama nekilnojamojo turto veiksniy specifikacija. Specifikacijos etape
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pasiekiamas rezultatas — nustatoma, kokie veiksniai ir kokioje zonoje (teritorijoje) gali buiti svarbiis
apskaiciuojant nekilnojamojo turto rinkos verte. Lieka nustatyti veiksniy sgveikos rySius. Saveikos
rySius apsprendzia modeliy tipai. Teisingas modelio tipo parinkimas garantuoja vertinimo rezultaty
kokybe. Modeliai pagal tipus skirstomi j adityvinius, multiplikatyvinius ir hibridinius.

NTR duomeny bazé
A - !
NT RINKOS DB
| 5 i
I —‘ Paskirtys k—— |
h 4 h 4
| == Modeliy
| 4—’ VletO? v?t:ka ~—” Lai?:taka ’6— speciiadis |
I “‘ Kiti kiekybiniai ir kokybiniai veiksniai ](— I
| — |
: VERCIU ZEMELAPIAI ,
I PATIKIMI RINK.DUOMENYS I
I SPECIFIKUOTI VEIKSNIAI I
| ’ B Modelio tipas } |
NEKALIBRUOTI MODELIAI }_——’ Modelly
I kalibravimas | I
KALIBRUOTI MODELIAI S

I Modeliy I
| ¢ ‘ patikra I
I PATIKIMI MODELIAI NEPATIKIMI MODELIAI v

VERTINIMO PROGRAMA

NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES

4.1.1. pav. Nekilnojamojo turto ver¢iy zemelapiy ir modeliy sudarymas

Adityvinis modelis.

Bendra adityvinio modelio forma yra tokia: S = bg + b1 X1 + bX5 +...+ bpX,

Cla S — apskai¢iuojama verteé, X1, Xo, ..., X, — nepriklausomi kintamieji, p - nepriklausomy
kintamuyjy skai€ius, bg — konstanta, by, by, ..., by — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Multiplikatyvinis modelis.

Multiplikatyvinio modelio forma yra tokia: S = by x X;™* x X5"%..x X,

Cla S — apskaiCiuojama verte, X1, Xo, ..., Xp — nepriklausomi kintamieji, bo — konstanta, by,
b, ..., bp — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Hibridinis modelis.

Hibridiniai modeliai sujungia ir adityvinius, ir multiplikatyvinius komponentus, pavyzdziui:

S =g + bg X Sp — by x SIEMEDZ" x QSTAT? x b3M'KRY x pMIKR2 y [ MIKR4,

Cia S — apskaiciuota verté; by — laisvas narys; bs — ploto koeficientas; Sp — pastato plotas;
SIEMEDZ — sieny medziagos skaliarinis skaicius; by, b,..., by — koeficienty reik§més, MIKR1, MIKR2,
MIKR4 — binariniai kintamieji.
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Nustacius reikSmingus veiksnius ir parinkus modelio tipa, atliekamas modelio kalibravimas.
Modelio kalibravimas — koeficienty masinio vertinimo modelyje nustatymo procesas. Kalibravimui
panaudota daugianaré regresin¢ analizé (DRA). DRA — statistinis nezinomy duomeny, panaudojant
zinomg ir prieinamg informacijg, nustatymo biidas. Nekilnojamojo turto vertinime nezinomi duomenys
yra nekilnojamojo turto rinkos vertés reikSmeés, zinomi ir prieinami — pardavimo kainos ir objekty
charakteristikos. DRA pateikia kiekvieno analizuojamo faktoriaus koeficienty reikSmes, kurias jvedus i
modelj, apskai¢iuojamos vertinamy objekty vertes.

Nustacius koeficienty reikSmes, statistinémis ir grafinémis priemonémis tikrinamas modelio
patikimumas. Jis jvertinamas pagal aritmetinio vidurkio, medianos, dispersijos, vidutinio kvadratinio
nuokrypio, standartinio nuokrypio, koreliacijos koeficiento, modelio apibréZtumo (determinacijos)
koeficiento, variacijos koeficiento reikSmes. Statistiniy rodikliy paaiskinimas pateiktas 4.4.1 papunktyje.
Grafiné modeliy patikra pateikta 4.1.2. pav.
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Pastaty 1 m2, pagalbinio ukio paskir¢iy grupés — 1 m3 vertés pagal verciy zonas
Verté, Eur

675 1
650 1
625 1
600 -
575 4
550 1
525 1
500 1
475
450 1
425 -
400 1
375 A
350 4
325 1
300 A
275 1
250 -
225 1
200 1
175 1
150 1
125 1
100 A

75 1

50 1

25 1

HNWAUNON®RWY

b b e
SHRNW

-~ Vieno-dviejy buty namai —@- Bendrabudiai —— Butai Garazai - Poilsio ir sporto Pagalbinio tkio pastatai Pagalbinio dkio patalpos -#— Administraciné ir gydymo(n)

—- Kultiiros, $vietimo ir mokslo(n —& Viesb, prek, pasl,maitin(n) -lll- Sody pastatai

4.1.2. pav. Vilniaus rajono savivaldybés nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra
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Grafiko x aSyje atidétos verciy zonos, y asyje — vidutinés 1 kv. m vertés, apskaiCiuotos pagal
modelius, parengtus vertinimo datai — 2015 m. rugpjucio 1 d. Gauta kreivé rodo 1 m? vertés kaita
teritoriniu, taip pat ir atskiry paskir¢iy grupiy pozitriu. Tuo atveju, kai visy kreiviy kaita ver¢iy zonose
turi panasias tendencijas, galima daryti iSvada, kad vertinimo modeliai sudaryti teisingai, ir atvirks¢iai —
susikertant kreivéms, bitina pertikrinti modelio teisinguma arba daryti iSvada, kad rinkos salygos verciy
zonoje turi iSskirtines aplinkybes.

Patikrinti ir atitinkantys nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira modeliai suraSomi j lenteles.
Vilniaus rajono savivaldybés vertinimo modeliai pateikti atskirame priede ,,Vertinimo modeliai
lyginamuoju metodu®. Modelius ir nekilnojamojo turto verciy zonas sieja zony numeriai.

Nekilnojamojo turto masiniam vertinimui panaudoti Nekilnojamojo turto registro duomenys,
nekilnojamojo turto masinio vertinimo programa, zonavimo programa ir geografiniy informacijos
sistemy programa, reikalinga verCiy zemélapiams parengti. ISvardinty priemoniy tarpusavio rySiy
schema parodyta 4.1.3. paveiksle.

U

Objekto duomenys MASINIO VERTINIMO PROGRAMOS

Adresai Sandoriy duomeny analizé - NCSS, WebFocus, Excel
Paskirtys Verciy zony riby koregavimas GlS‘e - ArcMap
E> Vertinimo modeliy jvedimas ir koregavimas - Java, Oracle
Kiekybiniai atributai NT objekto jvertinimo procediros - Oracle
Kokybiniai atributai Ataskaity spausdinimas - Oracle

¥ N U

" O

Masinio vertinimo GIS verciy Vertinimo 4 Objekty Rodymas N
turto grupes Zonos modeliai vertés internete
-apie 2,25 -yvertinimo
Zemés — 5 grupés E> 1234 70005 ¢ 288 sklypy [: min. sklypy E> dokumentai
Statiniy — 10 grupiy = 625 statiniy -apie 3,56 -objekty
mln. statiniy vertes )
-

4.1.3. pav. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo informaciniy priemoniy schema

4.2. Laiko pataisa

Sandoriy laiko analizé neatskiriama nuo nustatytos masinio vertinimo datos ir yra labai svarbi, kai
naudojami keleriy mety duomenys ir kai nekilnojamojo turto rinka per analizuojamg laikotarpj aktyviai
kinta. Vertinimo data yra 2015 m. rugpjucio 1 d., todél kainy pataisa dél laiko yra skaiciuota ir, esant
butinumui, atlikta korekcija, prilyginus $ig pataisa prie nurodytos datos sandoriy kainos.

Laiko pataisai nustatyti naudojami $ie metodai :

e porin¢ pardavimy analize;

e perpardavimy analize;

e pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive;
e daugianar¢ regresiné analizé.
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Poriné pardavimy analizé. Atrenkami nekilnojamajam turtui analogisky objekty pardavimai,
atlikti skirtingu metu. Pataisius Siy objekty kainas dé¢l fiziniy charakteristiky skirtumy, like kainy
skirtumai priskiriami laiko faktoriaus jtakai. Turint daug lyginamy objekty rinkos duomeny, apimanciy
keleriy mety sandorius, galima nustatyti vidutinj rinkos keitimosi tempg atskirai kiekvienais metais.
Rekomenduojama naudoti mediang, kadangi ji iSeliminuoja ekstremaliy reik§miy jtaka. Nustatytas kainy
kitimo tempas panaudojamas sandoriy kainoms koreguoti nustatytos vertinimo datos poziiiriu pagal
formule:

KLP =K (1 + rt);

Cia KLP - pardavimo kaina, pakoreguota vertinimo data;
K — faktiné pardavimo kaina;
r — ménesio arba ketvirc¢io kainy kitimo tempas;
t — periody skaicius (ménesiy arba ketvir¢iy).

Sandoriy, ivykusiy véliau negu vertinimo data, kainy koregavimas atlickamas pagal formulg:
KLP =K (1 -rt);

Cia t’— periody (ménesiy, ketvir¢iy) skaicius, praéjes po vertinimo datos iki sandorio datos.

Perpardavimy analizé. Analizuojamos skirtingu metu jvykusiy to paties objekto sandoriy kainos.
Sis metodas analogiskas poriniam pardavimy metodui, i§skyrus privaluma — objekty charakteristiky
skirtumy pataisy skaiiavimas yra minimalus. Trukumas — mazas skai¢ius sandoriy, ypac tais atvejais,
kai laiko pataisg biitina nustatyti kiekvienos zonos atskirai. D¢l duomeny stokos Sis metodas
sujungiamas su porine pardavimy analize.

Pardavimo Kkainy analizé aproksimuojancia Kreive. Naudojant aproksimuojancig kreive
nustatoma, kaip tam tikru laikotarpiu kito objekty ploto vieneto pardavimo kainos. Tokiai analizei
absciséje atidedami jvykusiy sandoriy ménesiai (ketvirciai), ordinatéje — ploto vieneto Kkainos.
ISsidésciusius taSkus aproksimuojanti kreivé ir parodo kainy kitimo vidutinj tempg analizuojamu
laikotarpiu grafiskai, taip pat ir matematine iSraiska.

Daugianaré regresiné analizé (DRA). Taikant DRA nustatoma keliy nepriklausomy faktoriy,
tokiy kaip objekty fiziniy, vietos charakteristiky jtaka priklausomam kintamajam — pardavimo Kkainai.
Pardavimo data DRA panaudojant kaip vieng i§ nepriklausomy kintamyjy, gaunama datos veiksnio
koeficiento reik§me. Ji parodo laiko veiksnio jtaka pardavimo kainai.

Vilniaus rajono savivaldybéje 2015 m. rugpjicio 1 d. laiko pataisa apskaifiuota panaudojant
pardavimo kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive pagal nekilnojamojo turto paskir¢iy grupes (vieno-
dviejy buty namai, butai, bendrabuciai, viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administracing ir
gydymo, garazy, kulttiros, Svietimo ir mokslo, poilsio ir sporto, sody pastatai, pagalbinio tikio) ir ver¢iy
zonas, kuriose laiko jtakos pataisa nustatyta reikSminga.

4.3. Vietos jtakos jvertinimas
4.3.1.teorinis — metodinis vietos jtakos jvertinimo pagrindimas

Vietos jtaka jvertinama nekilnojamojo turto verciy Zemélapiuose sudarant verCiy zonas.
Teritorijos zonavimu pasiekiamas taip pat ir kity veiksniy — apriipinimo komunikacijomis, paslaugy
punktais, kultiros objektais, patrauklumo ir t. t. — homogeniskumas, todél sumazéja kintamyjy skaiéius,
modelis tampa paprastesnis.

Atsizvelgiant | patikimy pirkimo—pardavimo duomeny lokalizacija, GIS priemonémis kadastro
zemélapyje suformuojamos ver¢iy zonos. Zony ribos turi atitikti nekilnojamojo turto rinkos kainy lygiy
(ploto vienetui) pasikeitimy ribas, jvertinant analizuojamy objekty, kuriy pardavimo kainos atitinka
rinkos kainy patikimumo kriterijus, naudojimo paskirtj ir kitas svarbias charakteristikas.
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Zonoms sudaryti parduoty objekty 1 m? kainos pazymétos zemélapyje pagal objekto buvimo vieta
ir paskir¢iy grupes simboliais ir suformuotos verciy zonos laikantis tokiy reikalavimy:

1. Nekilnojamojo turto verciy zona turi apimti Zemés plotus ir vidaus vandenis, kuriuose bent
vienos paskirties nekilnojamojo turto patikimumo kriterijus atitinkanéiy kainy lygis nuo gretimos
nekilnojamojo turto verciy zonos kainy lygio skiriasi ne maziau kaip 15 procenty.

2. Nekilnojamojo turto verCiy zona kaimo vietovéje turi biiti ne mazesné kaip vienos
gyvenamosios vietovés teritorija arba urbanizuota ar rekreacinio naudojimo pobtudzio teritorijos dalis
(sodininky bendrijos sodai, miestelis ir kita).

3. Nekilnojamojo turto verciy zony ribos derinamos su savivaldybiy, gyvenamyjy vietoviy,
kadastro vietoviy ir kadastro bloky bei Zemés sklypy ribomis, miSky masyvy ir valstybiniy vandens
telkiniy pakrasciais, teritorijy planavimo dokumentuose suformuoty miesty kvartaly ar skirtingo
teritorijos tvarkymo rezimo teritorijy ribomis.

Zemés sklypams ir statiniams sudaromos bendros veréiy zonos.

Suformavus nekilnojamojo turto ver¢iy zonas, vadovaujantis teminiy Zemeélapiy rengimo
reikalavimais, numatytais Lietuvos Respublikos geodezijos ir kartografijos jstatyme, parengiami
nekilnojamojo turto ver¢iy Zemélapiai.

Vilniaus rajono savivaldybés nekilnojamojo turto verciy zony zemélapis A3 formatu pateiktas
atskirame priede ,,Zony zemélapis*.

4.3.2. Zony apraSymas

58. Vilniaus r. savivaldybé

Zonos
Nr.
58.1 Avizieniy senitinijos Avizieniy k., Bajory k., Bukiskio k., Giluziy k., Tarandés k.; Zujiny

senitinijos Antezeriy k., BuivydiSkiy k., Gineitiskiy k., Pasilaiciy k., Zujiiny k.
58.2 Zujiiny senitinijos Dvarykséiy k., Gudeliy k., Raisiy k., Salotés k., Vilkeliskiy k.

Zonos pavadinimas

58.3 Sudervés seniiinijos Vydautiskiy k.; Zujiiny senitinijjos Augusty k., Bieliiny k., Giruliy k.,
Karveliskiy k., Koply¢ninky k., Lapauciskiy k., Maskoliskiy k., Medviediskiy k.,
MedZiakalnio k., Naujakiemio k., Pasieniy k., Pilikoniy k., Pustalaukio k., Smigliy k.,
Uzlandziy k., VaicitniSkiy k., Vaivadiskiy k.

58.4 Avizienty senitinijos Klevinés vs., Naujasodziy vs., PikutiSkiy k., RaisteniSkiy vs.,
Saldenés k., Uzubaliy k., Varnalaukio k.; Zujiny senitinijos Balandiskiy k., Geleziy k.,
Grioviy k., Kriaucitiny k., Naujosios vs., Papiskiy k., Platiniskiy k.

58.5 Zujuny senitinijos Bagdoniskiy k., Leiciy k., Mozariskiy k., Naujosios Révos k., Prapuoly k.,
Saidziy k., Samanynés k., Sviliskiy k., Silény k., Virbeliskiy k.

58.6 AviZieniy senitinijos Lindiniskiy k., Uzudvarioniy k.
58.7 Sudervés senitinijos Buby k., Buiniskiy k., Kleviny k., Mikaliskiy k., Pakoniy k.,
Rastinény k.

58.8 Duksty senitinijos Adomciskiy k., Geniy k., Kacergiskiy k., Klimoniskiy k., Levydoniy k.,
Medviediskiy k., Pietuskiy k., Sarginés k., Siauliskiy k., Tregiokiskiy k., Zakariskiy k.;
Sudervés seniiinijos Berziskiy k., Dambriskiy k., Elniakampio k., Geleziy Antakalniy k.,
Geleziy k., Jurkiskiy vs., Kasmiskiy k., Padvariy k., Pylimy k., Purviskiy k., Sidaroniy k.,
Siurmoniy k., Vaigeliskiy k., Zemaguliy K.

58.9 Duksty senitinijos Daubary k., Duksty k.

58.10 | Duksty senitinija, iSskyrus 58.8, 58.9, 58.11 ir 58.83 p. iSvardytas teritorijas.

58.11 | Duksty senitinijos Babrukiskiy k., Giesvés k., Kazliskiy k., Marijoniskiy k., Pagzuoliy k.,
Staikiskiy k., Tintiniskiy k., Uzugiesviy k., Vélybniskiy k., Vydautiskiy k.; MaiSiagalos
senitinijos Budninky k., Glatkiskiy k., Kiemeliy k., Pavilnojo k., Saugtiniskiy k.,

Uzulitinio vs.

58.12 | MaiSiagalos senilinijos MaiSiagalos mstl.

58.13 | MaiSiagalos seniiinijos Antanavo k., Karvio k., Maziiriskiy k., Paezeriy k.
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58.14

Avizieniy seniiinijos Aleksandravo k., Aukstadvario k., Ezerai¢iy k., Laidagaliy k., Laukeliy
k., Markiskiy k.; Maisiagalos seniiinijos Diksteliy k., Gailasiy k., Gudeliy Plytinés vs.,
JustiniSkiy vs., Kalikstiskiy vs., Kalniskiy k., Kreiviy k., Masioniy vs., Melkio k., Obelinés
vs., Pagailasiy vs., Pavydokiy k., Skauduliskiy k., Tacilavo vs.; Rie$és senilinijos
Aleksandravélés vs., Mikulioniy k., Mykoliskiy vs., Raudonbalés vs.; Sudervés senitinijos
Minciskiy k., Vabaliy k.

58.15

Riesés senitinijos Pikeliskiy k.

58.16

AviZieniy senifinijos Aukstyjy Rusoky vs., Galinés k., Karabelky vs., Svedy k.; Maisiagalos
senitinijos Gudeliy k., Kirzinés vs.; Sudervés senitinijos Grikieniy k., Izabelinés k.,
Lauryniskiy k., PutinisSkiy k., Riesés vs.

58.17

Avizieniy senitinijos Bendoriy k., MaZosios Riegés vs., Riesés k., Zemuyjy Rusoky vs.; Riesés
seniiinijos Dvariskiy vs., Jadvygiskiy k., Kalino k., Marijampolio k., Paraudondvariy k.,
Raudondvario k., Silinés vs., Uzugriovio k.

58.18

Riesés senitinijos DidZiosios Rie$és k., DidZiyjy Gulbiny k., Vanaginés k.

58.19

Riesés senilinijos Avietynés k., Bratoniskiy k., Joneikiskiy vs., Liubavo k., Palaukinés k.,
Skirgiskiy k., Skridy k.

58.20

Bezdoniy seniiinijos Azunerés k., BilkiSkiy k., Bratoniskiy k., Liepaloty vs., Liepiy k.,
Meiriskiy k.,; Nemencinés senitinijos Karveliskiy vs., Kreivalauziy k.

58.21

Bezdoniy senitinijos Laury k., MiSkoniy k., Mykolinés vs., Pasakiskiy k., Sakiskiy k.,
Zameckavo k.

58.22

Riesés senitinijos Azulaukés k., Barc¢ialaukio vs., Skapiskiy vs.

58.23

Nemencingés senitinijos Didziyjy Kabiskiy k., Kriks¢ioniskiy k., Mazyjy Kabiskiy k.

58.24

Nemencinés m. senitinijjos Nemencéinés m.; Nemencinés senitinijos Gamernés vs.,
Kukutiskiy k., Nemencinés II k.

58.25

Bezdoniy senitinijos Diedelupés k., Kreivény vs., Naujasodés k., Pusinés k., Skersabaliy glz.
st., Spragiliniy k., Vidugirio k.; BuivydZiy seniiinijos Papunés k.; Nemencinés seniiinijos
Gaukstoniy k., Geguzinés vs., Kris¢iskiy k., Piliakalnio k., Poskai¢iy k., Puckalaukio k.,
Raguvélés vs., RySininko k., Stanky vs., TuS¢iauliy k., VilkaraisCio k.; RieS$és seniiinijos
Baltalaukio k., Cekiékiq k., Dambiskiy vs., Girialaukio vs., Jauniskiy k., Kalniskiy k.,
Karveliskiy k., Kermusinés k., KermusSiskiy k., Kunos k., Medzitniskiy k., Pagiriy vs.,
Sienos vs., Vladiskiy vs.

58.26

Nemencinés seniiinijos Akavity k., Aliniskiy k., Andrioniskiy k., Azubaliy vs., Baliskiy vs.,
Barliskiy k., Bartinéliy k., Bevirsés vs., Dailidény k., Dailidiskiy k., Dasioniy k., Gailitiniskiy
k., Garniskiy k., Grabiskiy k., Gudoniskiy vs., Jankeliiny k., JanktiniSkiy k., Kabeliy k.,
Kalnabridziy k., Kalnuotés I k., Kalnuotés II k., Kalnuotés IV k., Kalnuotés V k., Kanciskiy
k., Liubeliskiy k., Liucioniy k., Maltino vs., MartiSitiny k., Maziuléniskiy k., Mé¢leniy k.,
Miskinéliy k., Miskiniy k., Mirinés k., Naruzlioniy k., Naujasédzio vs., Naujasinkio k.,
Pailges k., Pakrauglés vs., Panemencio vs., Petkeliskiy k., Plytinés k., Pradeliskiy vs.,
Prusinés k., Pukliskiy k., Puodziiiny k., Pupiniskiy k., Ragiiny k., Raudondvario k., Raudonés
k., Révos k , Réziy k. Ru2i§k1q k., Sabaliy k., Santakos k., Sirvydiskiy k., Shesorlsqu k.,

Smoharnes Vs., Strapos vs., Strlpunq k. Unemsqu k., Zatlslaus Vs., Zarmsqu Vs., Zukomq
k.; Suzioniy senifinijos Aleksandriskiy vs., Cizigkés k Jusinés vs., KamsSiSkiy vs., Maciiiny
vs., Pajusinés k., Pakryzés k., Paéongalio VS., Pazaliesés VS., Raistelio VS., Totorénq k.,
Uzupio vs., Végélynés k.

58.27

Suzioniy senitinijos Veriskiy k.

58.28

Nemencinés seniiinijos Eitminiskiy k.

58.29

Paberzés senitinijos Paberzés k.

58.30

Nemenéinés seniiinijos Kalnuotés VII k., Liepaloty k., Radivoniskiy k., Sarkiskiy k.,
Voskoniy k.; Paberzés seniiinijos Adomaiciy k., Akmen¢lés k., Gudoniskiy k., Miskiniy k.,
Paezeriy k., Pajunéliy k., Pavarpiy k., Senky k., Toleikiy k., Tumoniy k., Varniskiy k.;
Suzioniy senilnija, iSskyrus 58.26, 58.27, 58.31, 58.34, 58.35 ir 58.84 p. iSvardytas
teritorijas.
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58.31

Paberzés senitnijos Dirmeity k., Gaukeliskiy k., Gaveikiy k., Pervainiskiy k., Raguvos k.,
Rataligkiy k., Sidabriy k., Siulpiskiy k., Vaitkiiny k., Vilniskiy k.; SuZioniy senitinijos
Ankstos k., Bildiiny k., Dumblés k., Dvailiniy k., Garsviskiy k., Greicitiniskiy k., Kaidonéliy
k., Karneliskiy k., Lastiniskiy k., Levoniy k., Lygialaukio k., Lukstynés k., Padubiy k.,
Pecitiry k., Puziriskiy k., RakSoniy k., Siauruky k., Skindariskiy k., Sniegiy k., Stakariskiy
vs., Stanky k., Seselgiskiy k., Unguriskiy k.

58.32 | Paberzés seniiinijos Glitiskiy k.

58.33 | Paberzés senitinijos Visalaukeés I k.

58.34 | Suzioniy seniiinijos Suzioniy k.

58.35 | Suzioniy seniiinijos Dvyliskio k., Skirlény k.

58.36 | Nemencinés senitinijos Karklinés vs., Rudausiy k., Sklériskiy k.

58.37 | Buivydziy seniiinija, iSskyrus 58.25 ir 58.38 p. iSvardytas teritorijas; Lavoriskiy senitinijos
Alponiskés vs., Avietynés k., Bagdoniskiy vs., Berzytés k., Bildziy k., Bogudienky vs.,
Cerviskiy k., Dekaniskiy k., Dembinos k., Grigikiy vs., Jurzdikos vs., Karoliskiy k., Kirtimy
k., Lobiniy k., Lokinés k., Mandutiskiy k., Paezeriy vs., Puntuzy k., Putiny k., Skynimy k.,
Salkiskiy k., Vilkabraséio vs., Vyziskiy k.

58.38 | Buivydziy senitinijos Buivydziy I k.

58.39 | Bezdoniy seniiinija, i$skyrus 58.20, 58.21, 58.25, 58.40 ir 58.41 p. iSvardytas teritorijas;
Mickiiny senitinijos Rokanty k., Sankeliy k.

58.40 | Bezdoniy seniiinijos Bezdoniy k., Bezdoniy mstl., Piliakalnio vs.

58.41 | Bezdoniy seniiinijos Sedku¢iy k., Tapeliy k.

58.42 | Zujiiny senitinijos Cekonigkiy k.

58.43 | LavoriSkiy senitinijos Mostiskiy k.

58.44 | Mickiiny senitinijos Dievoniskiy k., Egliskiy k., Gailiiny k., Galgiy k., Kairény k.,
Liziskiy k., Paliuliskiy k.

58.45 | Mickiiny seniiinijos Darzeliy k., Gaidiny k., Lytos k., Mazeikiy k., Mickiiny glz. st.,
Mickiiny mstl., Naujakiemio k.

58.46 |Kalveliy seniiinijos Zvéryno vs.; Lavoriskiy senifinijos Berzininky k., Budreliskiy k.,
Bukiskiy k., Liesiskiy k., Maziuliy k., Pauliukiskiy k., Peciulinés vs., Saidotiskiy k.,
Slabados k.; Mickiiny senitnija, iSskyrus 58.39, 58.44, 58.45, 58.53, 58.79 ir 58.85 p.
i§vardytas teritorijas.

58.47 | Lavoriskiy senitinijos Fermos k., Lavoriskiy k.

58.48 | Nemeézio seniiinijos Akmenytés k.: Satrininky senifinijos Aukstyjy Karklény k., Didziyjy
Karklény k., Karklény k., Popiely k., Pupeliy k., Satrininky k., Siaudinés vs., UZzupio
Karklény k., Véliugioniy k., Zemyjy Karklény k.

58.49 |Nemézio senitinijos DidZiasalio k., Pakalniskiy k.; Satrininky seni@nijos Grigai¢iy k.,
Rokantiskiy k.

58.50 | Juodsiliy senitnijos Kineliy vs.; Nemézio senitinijos Katiliskiy vs., Murlinés k., Paliepiy k.,
Talkotiskiy k.; Rudaminos senitinijos Kineliy vs., NeméZz¢lés k.

58.51 | Nemézio senitinijjos Azuolinés k., Katiliy k., Liepiskiy k., Liepyny k., Mikutiskiy k.,
Motiejiskiy k., Paliepiuky k., Siaudinés k.; Rudaminos senitinijos Jarmaliskiy k., Mariniskiy
k., Papiskiy k., Rusiny k.

58.52 | Nemézio senitinijos Skaidiskiy k.; Rudaminos senitinijos Skrabinés k.

58.53 |Kalveliy senifinijos Sadiiniskiy k., Spokinés vs.; Mickiiny senitinijos Muknos k., Pariidupiy
k., Ploty k., Sadiiniskiy k., Skaisteriy k., Valiskiy k.; Rukainiy senitinijos ASmenélés k.,
Baleliy k., Dvarykséiy k., Kijoniy k., Naujasédziy k., Pajuodziy k.; Satrininky senitinijos
Ivoniskiy k., Juodalaukio k., KalniSkiy k., Uzupiy k., Verbuskiy k.

58.54 | Rukainiy senitinijos Rukainiy k.

58.55 | Kalveliy seniiinija, iSskyrus 58.46, 58.53, 58.56, 58.57, 58.58 ir 58.59 p. isSvardytas

teritorijas; LavoriSkiy senitinija, i$skyrus 58.37, 58.43, 58.46 ir 58.47 p. iSvardytas teritorijas;
Medininky senitinijos Kuosinés I k., Kuosinés II k., Kuosinés III k., Slabadkos k.
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58.56

Kalveliy senitinijos Kenos k., Pakenés glz. st., Pakenés k., Santaky k.

58.57

Kalveliy senitinijos Kalveliy k., Kenos glz. st.

58.58

Kalveliy seniinijos Sumsko mstl.

58.59

Kalveliy senitinijos Ropény k.; Rukainiy senifinijos Brugkiskiy k., Cepurniskiy k., Gudziy k.,
Iv(ryikelio k., Mirininky k., Padvarninky k., Pasvirés k., Pavaiio vs., Riadynés k.,
Sinkalaukio k., Tribily k.

58.60

Rukainiy seniiinijos Zemaitéliy k.

58.61

Medininky senitinijos Bikiskés k., Medininky k., Pilkapiy k.

58.62

Marijampolio seniiinijos Raguvelés k.; Medininky senitinija, i$skyrus 58.55, 58.61 ir 58.72 p.
iSvardytas teritorijas; Rukainiy senitinijos Katutiskiy k., Senasalio k.

58.63

Marijampolio seniiinijos Bagus$iy k., Rakoniy k.

58.64

Marijampolio senitinijos Mikalinés k., Naujyjy Piktakoniy k., Uzupény k.; Rudaminos
senitnijos Antupiy k., Daubény k., Dukeliy k., Geguzinés vs., Katky k., Lokiy k.,
Naujakiemio k., Pakalniy k., PeteSos k., Sakalninky k., Samalaukés k., Sveicarq k.,
TotoriSkiy k.; Rukainiy seniiinijos Bareikiskiy k., Mykoliskiy k., Pakalniy k., UZzudvario k.

58.65

Nemézio senitinijos Pagrisio k.; Rudaminos seniiinijos Akalotés k., Parapijoniskiy k.,
Rudaminos k.

58.66

Juodsiliy senitinijos Barasky k., JuodSiliy k., Miskiniy k.; Rudaminos senitinijos Barkiskiy k.,
Kalviskiy k.

58.67

Juodsiliy seni@inijos Dusinény k., Kelmytés vs., Pradiskiy k., Rodos k., Siaudinés k.,
Valéituny k.; Marijampolio senitinijos Kalveliy k., Parudaminio k., Slabados k.; Rudaminos
senilinijos Py$nos vs., Totorinés k.

58.68

Pagiriy senitinija, i§skyrus 58.69, 58.70 ir 58.71 p. iSvardytas teritorijas; Guoby k.

58.69

Pagiriy senitinijos Baltosios Vokés k., Pagiriy k., Vaidoty k.

58.70

Pagiriy senitinijos KeturiasdeSimt Totoriy k.

58.71

Marijampolio seniiinija, iSskyrus 58.62, 58.63, 58.64, 58.67, 58.72, 58.73 ir 58.81 p.
iSvardytas teritorijas; Pagiriy senitinijos Didzialaukio k., Dvaro k., MikaS$itny k., Papiskiy k.,
Vairos K.

58.72

Marijampolio senitinijos AkmeniSkiy k.; Medininky senitinijos Andreliskiy vs., Dvar¢iy k.,
Juozapinés k.; Rukainiy senitinija, iSskyrus 58.53, 58.54, 58.59, 58.60, 58.62, 58.64, 58.73 ir
58.80 p. i§vardytas teritorijas.

58.73

Marijampolio seniiinijos Piktakoniy k., UZuglobio k.; Rukainiy senitinijos Benediktiskiy k.,
Juksény k., JuodiSkiy k., Kenos k., LukSinés k., Pavalkiy k., Tilteliy k., UZukenés k.,
ZatiSiaus k.

58.74

MaiSiagalos senitinijjos Daucioniy k., Daucioniuky k., Eiliokiskiy k., Giedraitiskiy k.,
Juskoniy k., Karklynés k., Kartaniskiy k., Kramniskiy k., Lutiskiy vs., PaSurnés k., Skrudény
k., Tarailiskiy k., Uzukarviskiy k.; Nemencinés senitinijos Bernoty k., Eglinés vs., Gajuvkos
vs., Garnapaliskiy k., Girjjos k., Grazteliy k., Juodezeriy k., Novosady k., Purnuskéliy k.,
Purnuskiy k., Radziuliy k., Vainiskiy k.; Paberzés senitinijos Alksninés vs., Babriskiy k.,
Ereliskiy k., Girniskiy k., GudamedZio k., Januvkos k., Margeliskiy vs., Petru¢iy k., Serny k.

58.75

Nemen¢inés senitinijos Maskoliskiy k., Meskoniy k., Mileikiy k., Sliaumikiy vs.; Paberzés
senilinija, iSskyrus 58.29, 58.30, 58.31, 58.32, 58.33, 58.74 ir 58.76 p. iSvardytas teritorijas.

58.76

Paberzés senitinijos Agrastinés vs., Akmenos k., Avietynés k., BacCiuliy vs., Baronéliy vs.,
Burkilos k., Geguziskiy k., Gruodziy k., Gudoniskiy k., Joktiboniy k., Juodoniy k.,
Kadariskiy vs., Kanitky k., Li¢iiny k., Linkainiy k., Liutikos k., Loviy k., Maseliskiy k.,
Medyny k., Momakalnio k., Nakstiskiy k., Nakstiskiy Petriskiy k., Nevardy k., Obelynés vs.,
Pajoniskés vs., Paraisciy k., Pauolios k., Periiny vs., Petriskiy k., Pocitiny k., Pogroniskiy k.,
Pulimo vs., Pustiltos k., Raudonés k., Rudoky k., Riidupiy k., Ruzampolio vs., Santakos k.,
Smaguriskiy k., Smilgiy k., Smilgynés k., Spiegliy k., Spreiniy k., Staliskiy k., Stanisloviskiy
VS., gluini§kiq k., Versminés k., Vibrantiskiy k., Vilkiskiy k., Vitky k., Vyzuniskiy k.,
Zagarinés k., Z¢ekiskiy k., Zilviskiy k.

58.77

Sudervés senitinijos Sudervés k., Uzuezerés k.
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58.78 | Riesés senitnijos BielazarisSkiy k., Justiniskiy vs., MiSkadvario vs., Miskiniy k., Naujienos
vs., Nemencin¢lés k., Papikeliskiy k., Petrucy vs., PranciSkoniy vs., Purnuskiy k., Skateliy
vs., Stadaliskiy k., Saltoniékiq k., Tarpezeres k., Tarpuciy vs., Uzuezerés k., Vabaliskiy vs.,
Varniskiy k., Verbiskiy k., Zalesos k.

58.79 |Mickiiny senitinijos Kyviskiy glz. st; Satrininky seni@inijos Dobromislés k.,
Kapitulsc¢iznos k., Kyviskiy k.

58.80 | Rukainiy seniiinijos Akmenés k., Kiiliy k., Savi¢itiny k., Svironiy vs.

58.81 | Marijampolio seniiinijos Marijampolio k.

58.82 | Nemeézio seniiinijos ASmenos Kelio k., Darzininky k., Kloniy k., Kuprioniskiy k.,
Nemeézio k., Stankutiskiy k.

58.83 | Duksty senitinijos Brinkiskiy k., Kryzinés k., Papoksés k., Sudervés seniiinijos Uzulaukio k.
58.84 | Suzioniy senitnijos Bieliskiy k., Danilavos k., DaukSiy k., Grybény k., Jokubiskiy k.,
Jonény k., KregZlés k., Kreiviy vs., Nagiany k., Pakirniy k., Tarakoniy k., Zingiy k.

58.85 | Mickiiny senitinijos Viktariskiy k.

58.86 | Maisiagalos seniiinijos AZuolynés k.; RieSés seniiinijos Asiiiklés vs., Cimbariskiy vs.,
Eitminy k., Gegliskiy k., Naujakiemio k., Paezeriy k., Pamiskiy k., Pasiliy k., Ryliskiy vs.,
Teklitiny vs., Zudiskiy k.

4.3.3. trumpas zony suskirstymo praktinis paaiSkinimas

Savivaldybés teritorijos zonavimas vertingumo poziliriu atliktas vadovaujantis nekilnojamojo turto
rinkos duomenimis, taip pat atsizvelgiant | savininky pareikStas pastabas ankstesniy ir §io Zemés ir
statiniy masinio vertinimo rezultaty vieSo svarstymo metu, savivaldybés specialisty pastabas,
pasitlymus ir nurodymus, pateiktus rastu, taip pat verciy zemélapiy ir ver¢iy bendro aptarimo metu.

Vilniaus rajono savivaldybéje atlikta 1 m? statiniy kainy analizé teritoriniu poZitiriu pagal tvarka,
aprasSyta ataskaitos 4.3.1. poskyryje. I§ viso sudarytos 86 verciy zonos.

58.1 verciy zona — AnteZeriy, Buivydiskiy, GineitiSkiy, Pasilai¢iy, Zujiiny, AviZieniy, Bajory k.,
Bukiskio k., Giluziy, Tarandés gyvenvietés — prestizinés Vilniaus r. sav. gyvenvietés su susiformavusia
infrastruktira, uzstatytos prabangiais naujais ir apynaujais gyvenamaisiais namais. Dauguma gyventojy
dirba jstaigose, pramonés jmonése, paslaugy sferoje Vilniaus mieste. Nekilnojamasis turtas Sioje verciy
zonoje turli nemazg paklausa dél Vilniaus miesto artumo, todél ir jo kainos vienos auksc¢iausiy Vilniaus
r. sav. bei tokios turéty islikti ateityje.

58.2 ver€iy zona — nedidel¢, taip pat brangi Vilniaus r. sav. teritorija: Dvaryks¢iai, Gudeliai,
Raisiai, Salote, Vilkeliskés, jsiterpusi ] Vilniaus miesto teritorijg, privaciais naujos ir senesnés statybos
gyvenamaisiais namais uzstatytos gyvenvietés ir kaimai. Nekilnojamojo turto kainos Sioje teritorijoje
yra aukStesnés uz gretimy vietoviy, todél ji iSskirta j atskirg verciy zong.

58.3 — 58.4 verCiy zonos — Zujiny senilinijos gyvenvietés: Giruliy, Grioviy, Karveliskiy,
Naujakiemio, Smigliy, Uzlandziy, Vaicitiniskiy, Vaivadiskiy, Platiniskiy, PapiSkiy, Kriaucitiny,
Balandiskiy, Geleziy ir kitos. Tai pastaraisiais metais perspektyvios nekilnojamojo turto poziiiriu
Zujuny senilinijos gyvenvietes, iSsidésciusios aplink Vilniaus miesto Pilaités senilinija, bei uZstatytos
senesnés ir naujesnés statybos individualiais gyvenamaisiais namais, kuriose, miestui pleCiantis, tiek
zemés sklypai, tiek pastatai tapo paklausiis. Sioje teritorijoje nekilnojamojo turto kainy lygis yra tik Siek
tiek Zemesnis negu Vilniaus m. Pilaités mikrorajone, bet auksStesnis uz gretimy Vilniaus rajono sav.
teritorijy, todél Sios vietoves iSskirtos | atskiras verciy zonas.

58.5, 58.6, 58.16 ir 58.42 ver¢iy zonos — Sudervés, Zujuny, Rie$és, MaiSiagalos, Avizieniy
senifinijy gyvenvietés, i§ kuriy populiariausios: Vydautiskiy, Cekoniskiy, Svedy, Lindiniskiy, UZzubaliy,
Pikutiskiy, Aukstyjy Rusoky ir kitos, esancios Salia brangiausiy NT poziiiriu Vilniaus r. sav. teritorijy.
Daug S$iy vietoviy gyventojy dirba Vilniaus mieste. Gyvenamos paskirties NT poziliriu tai irgi
perspektyvios ir populiarios teritorijos, kuriose nekilnojamojo turto kainos yra Zzemesnés nei gretimose
58.3 ir 58.4 verCiy zonose, bet auksStesnés negu 58.7, 58.17 zonose, todél minétos vietovés iSskirtos i
atskiras ver¢iy zonas. Vilniaus miestui pleciantis ryty kryptimi, Siose verciy zonose esancios teritorijos
buvo spar€iai urbanizuojamos, o tai lémeé nekilnojamojo turto paklausg ir stabilias jo kainas.
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58.7, 58.8, 58.9, 58.11, 58.12, 58.13 ir 58.77 ver¢iy zonos — Sudervés, Duksty bei MaiSiagalos
senitnijy gyvenvietés: Rastinény, Diiksty, Sudervés, Geleziy, MaiSiagalos miestelis, Pylimo, Pavilnojo,
Karvio ir kitos, esancios apie 30 km atstumu nuo Vilniaus miesto. Tai didesni Vilniaus rajono kaimai,
kurie dé¢l didesnio gyventojy skaiCiaus ir minimalios infrastruktiros nekilnojamojo turto kainomis
skiriasi nuo aplinkiniy kaimy ir gyvenvieCiy. Pagrindinés Zemés iikio produkty gamybos apimtys
sutelktos sodybiniuose ir tikininky tkiuose. Dauguma gyventojy veréiasi Zemdirbyste, gyvulininkyste ir
smulkia prekyba. Tai teritorijos, uzstatytos mediniais ir plyty miiro senesniais gyvenamaisiais namais.
Kadangi Vilniaus r. sav. bendrajame plane minétose vietovése numatyta esan¢iy miesteliy bei kaimy
plétra - jose NT turto kainy lygis yra didesnis negu gretimose teritorijose, todel $ios teritorijos iSskirtos |
atskiras verCiy zonas.

58.10 verciy zona — atokiausiai j vakarus nuo Vilniaus miesto nutolusi Vilniaus r. sav. teritorija:
Diiksty senitinijoje esantys kaimai. Tai teritorija, kurioje dominuoja miSkai ir nedideli kaimai, su
vyraujanciais senais mediniais individualiais gyvenamaisiais namais ir nedideliais Zemés tikio paskirties
zemés sklypais. Pramonés bei komercijos objekty Sioje verCiy zonoje néra (smulkios parduotuvés
pagrinde jrengtos gyvenamuosiuose namuose), gyventojy uzimtumas sutelktas nedideliuose zemés
tkiuose. D¢l iSvardinty faktoriy Sioje teritorijoje vyrauja salyginai nedidelés Vilniaus rajono
savivaldybés nekilnojamojo turto kainos (iSskyrus nekilnojamajj turta, esantj prie vandens telkiniy),
todel $i teritorija iSskirta  atskirtg verciy zona.

58.14, 58.78 ir 58.83 veréiy zonos — Avizieniy, Riesés, MaiSiagalos, Sudervés senifinijy naujos
gyvenvietés bei senesni kaimai, su vyraujanéiais zemés iikio paskirties zemés sklypais. Sios Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos dél savo lokalizacijos (iSsidés¢iusios aplink Ukmergés ir Moléty
automagistrales) bei Vilniaus miesto plétros (miestui vystantis §ia kryptimi), gyvenamosios paskirties
NT pozitiriu — perspektyvios bei populiarios, kuriose nekilnojamojo turto kainos S$iek tiek zemesnés uz
gretimos 58.16 veréiy zonos. Siose veréiy zonose esandios vietovés pastaraisiais metais palaipsniui
urbanizuojamos (kei¢iama zemés sklypy paskirtis, jrenginé¢jama infrastruktiira), todél Sios vietovés
i$skirtos i atskiras ver¢iy zonas.

58.15, 58.22, 58.23, 58.24, 58.27, 58.28, 58.29, 58.32, 58.33, 58.34, 58.35, 58.36 ir 58.40 verciy
zonos — Nemenciné, PikeliSkés, AZzulaukés, Didziosios Kabiskes, Visalauke, Siuzionys, VeriSkés,
Paberzé, Skirlénai, Rudausiai, Glitiskés, Bezdonys, EitminiSkés ir kt. — dideli kaimai ir miesteliai,
senifinijy centrai, esantys iki 30 — 40 km atstumu nuo Vilniaus miesto §iaurés ir ryty kryptimis. Siose
ver¢iy zonose yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto objekty: vykdoma gamybing, socialing,
paslaugy ir komerciné veikla; dauguma gyventojy verciasi Zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia
prekyba. Tai teritorijos, uzstatytos senais ir naujais gyvenamaisiaiS namais, yra sovietiniais laikais
statyty daugiabuciy gyvenamyjy namy, kuriose dél minimalios infrastruktiiros bei palyginti neblogo
susisiekimo su Vilniaus miestu, NT turto kainy lygis didesnis uz gretimy teritorijy, todél jos iSskirtos |
atskiras verciy zonas.

58.17, 58.19 ir 58.86 ver¢iy zon0os — Avizieniy ir Rie$és senilinijose esan¢ios Vilniaus r. sav.
gyvenvietés, besiribojancios su Vilniaus miesto Siaurine riba. Tai populiarios nekilnojamojo turto
pozitriu Vilniaus rajono savivaldybés gyvenvietés, kuriose, miestui pleciantis, tieck Zemés sklypai, tiek
pastatai turi nemazg paklausg. Teritorijoje yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto objekty: vykdoma
gamybiné, socialin¢, paslaugy ir komerciné veikla, nemaza dalis gyventojy dirba Vilniaus mieste. Tai
sparCiai urbanizuojamos teritorijos, uZstatytos senais ir naujais mediniais bei plyty miiro individualiais
gyvenamaisiais namais su 10-60 ary ploto zemés sklypais. | Sig veréiy zong patenka Rie$és kaimas
(58.17) — populiari ir paklausi gyvenvieté prie Riesés upelio, uZstatyta senesnés ir naujos statybos
individualiais gyvenamaisiais namais. NT Siose teritorijose paklausus ir tokios tendencijos turéty islikti
ateityje, nes teritorijos patenka j savivaldybeés plétros arealg.

57.18 verCiy zona — RieS$és seniiinijjos Vanaginés, Didziyjy Gulbiny ir Didziosios Riesés
gyvenvietés — vienos brangiausiy Vilniaus r. sav. teritorijy, esan¢ios Salia Moléty plento bei
besiribojancios su Vilniaus miestu. Tai Vilniaus r. sav. gyvenvietés su susiformavusia infrastruktiira,
uZstatytos prabangiais senesnés ir naujos statybos individualiais gyvenamaisiais namais. Sios teritorijos
gyventojai dirba jstaigose, pramonés jmonese, paslaugy sferoje Vilniaus mieste. Nekilnojamasis turtas
Sioje Vilniaus r. sav. teritorijoje turi paklausa, todé¢l jo kainos aukstos ir tokios turéty islikti ateityje.
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58.20, 58.21 ir 58.41 verciy zonos — nedidelés Bezdoniy ir Nemencinés senilinijos gyvenvietés,
besiribojancios su Vilniaus miestu, esancios miskingose vietovése, dalis teritorijos prie vandens telkiniy,
ramiose vietovése, todél paklausios gyvenamyjy namy statybai. NT kainos Siose vietovése aukstesnés uz
gretimy teritorijy, todél jos iSskirtos j atskiras verciy zonas.

58.25 ir 58.39 verciy zonos — Bezdoniy, Buivydziy, Nemencinés, Riesés ir Mickiiny senitinijose
iSsidéste senesnés ir naujesnés statybos individualiais gyvenamaisiais namais uzstatyti kaimai ir
gyvenvietés, i§ kuriy didesni ir populiaresni: GaukStonys, TusS¢iauliy ir kiti. | $ig ver¢iy zong patenka
pagrindiniai Vilniaus rajono savivaldybés misky masyvai: Nemencinés ir Bezdoniy miskai. Dauguma
gyventojy verciasi zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Dél teritorijy populiarumo (miskai),
gero susisiekimo, vietoves iSskirtos j atskiras verciy zonas.

58.26 ir 58.74 vercCiy zonos — nemaza Vilniaus r. sav. teritorija: MaiSiagalos, Nemencinés,
Paberzés ir Siuzioniy senitinijy gyvenvietés. Tai teritorijos, kuriose dominuoja miskai ir nedideli, seni
kaimai, su vyraujanciais senais mediniais individualiais gyvenamaisiais namais, viensédziai su
nedideliais Zemés tikio paskirties Zemés sklypais. Pramonés bei komercijos objekty Sioje teritorijoje néra
(smulkios parduotuvés pagrinde jrengtos gyvenamuosiuose namuose), gyventojy uzimtumas sutelktas
zemes iikiuose. D¢l i§vardinty aplinkybiy Siose vietovése vyrauja nedidelés nekilnojamojo turto kainos
(iSskyrus nekilnojamajj turta, esantj prie vandens telkiniy).

58.30, 58.31, 58.75 ir 58.76 verciy zonos — teritorija, esanti Siaurin¢je Vilniaus r. sav. dalyje,
kurioje dominuoja miSkai ir nedideli kaimai su vyraujanciais senais mediniais individualiais
gyvenamaisiais namais, viensédZziai su nedideliais Zemés iikio paskirties zemés sklypais. Pramonés bei
komercijos objekty Sioje teritorijoje néra, gyventojy uzimtumas sutelktas nedideliuose zemés tikiuose.
Dél iSvardinty aplinkybiy Siose vietovése vyrauja neaukstos, lyginant su greta esanciomis teritorijomis,
Vilniaus rajono savivaldybés nekilnojamojo turto kainos (iSskyrus nekilnojamajj turta, esantj prie
vandens telkiniy).

58.38, 58.43, 58.47, 58.56, 58.57, 58.58, 58.60, 58.61, 58.63 ir 58.80 verciy zonos — Buivydziy I,
Mostiskiy, Lavoriskiy, Kalveliy, Savi¢iiny, Sumsko, Zemaitéliy, Medininky, Rakoniy — dideli kaimai ir
miesteliai, seniiinijy centrai, esantys iki 40 km atstumu nuo Vilniaus miesto piety ir ryty kryptimis.
Siose ver¢iy zonose yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto objekty: vykdoma smulki gamybiné,
socialing, paslaugy ir komerciné¢ veikla. Dauguma gyventojy verCiasi zemdirbyste, miSko ruosa,
gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Tai vietovés, uzstatytos senais ir naujais individualiais
gyvenamaisiais bei sovietiniais laikais statytais daugiabuciais gyvenamaisiais namais, kuriose dél
susiformavusios infrastruktiiros bei palyginti neblogo susisiekimo su Vilniaus miestu, NT turto kainy
lygis didesnis uz gretimy teritorijy, tod¢l jos iSskirtos j atskiras ver¢iy zonas.

58.44, 58.48, 58.49, 58.50, 58.66, 58.69 ir 58.70 ver¢iy zonos — prie rytinés ir pietinés Vilniaus
miesto ribos esancios teritorijos. Tai perspektyvios nekilnojamojo turto pozitiriu Vilniaus r. sav.
savivaldybés gyvenvietés, kuriose, miestui pleciantis, tiek Zemés sklypai, tiek pastatai tampa paklausis.
Gyvenvietése yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto objekty: vykdoma gamybine, socialing,
paslaugy ir komerciné veikla, nemazai gyventojy dalis dirba Vilniaus mieste. Tai teritorijos, uZstatytos
senais ir naujais gyvenamaisiais namais, kurios dél susiformavusios infrastruktiiros bei neblogo
susisiekimo su Vilniaus miestu, skiriasi aukStesnémis nekilnojamojo turto kainomis nuo gretimy
teritorijy, todél jos yra iS$skirtos j atskiras ver¢iy zonas.

58.45, 58.51, 58.52, 58.54, 58.65, 58.67, 58.79 ir 58.81 verciy zonos — Mickiinai, Skaidiskés,
Rukainiai, Rukainiai, Rudamina, Marijampolis ir kt. — dideli kaimai ir miesteliai, senilinijy centrai,
esantys iki 30 km atstumu nuo Vilniaus miesto. Siose gyvenvietése yra jvairios paskirties nekilnojamojo
turto objekty: vykdoma gamybiné, logistikos, socialiné, paslaugy ir komerciné veikla. Dalis gyventojy
verciasi zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Tai teritorijos, uZstatytos senais ir naujais
gyvenamaisiais namais, yra sovietiniais laikais statyty daugiabuciy gyvenamyjy namy. Dél
susiformavusios infrastruktiros bei neblogo susisiekimo su Vilniaus miestu, minétose vietovése NT
turto kainy lygis didesnis, uz gretimy teritorijy, todél jos iSskirtos j atskiras verciy zonas.

58.46, 58.53, 58.59, 58.64, 58.68, 58.71, 58.72 ir 58.73 verciy zonos — didelé Vilniaus r. sav.
teritorija, esanti pietrytinéje bei pictingje savivaldybés dalyje, kurioje dominuoja miskai ir nedideli
kaimai su vyraujanciais senais mediniais individualiais gyvenamaisiais namais, viensédZiai su
nedideliais zemés tikio paskirties zemes sklypais. Pramonés bei komercijos objekty Siose verciy zonose
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néra, gyventojy uzimtumas sutelktas nedidelivose zemes tkiuose. D¢l iSvardinty aplinkybiy Siose
vietovése vyrauja vidutinés Vilniaus rajono savivaldybés nekilnojamojo turto kainos (iSskyrus
nekilnojamajj turtg, esantj prie vandens telkiniy). Vilniaus rajono bendrajame plane $iy teritorijy plétra
nenumatyta (iSskyrus minimalig kaimy plétrg), teritorijos didele paklausa nepasizymi, tod¢l iSskirtos }
atskiras ver¢iy zonas.

58.37, 58.55, 58.62 verciy zonos — likusi pietiné ir rytin¢ Vilniaus rajono savivaldybés dalis,
besiribojanti su Sven&ioniy, Sal¢ininky rajony ribomis bei valstybine siena — Baltarusijos Respublika.
D¢l valstybés sienos jtakos (muitinés terminalai) minétos teritorijos perspektyvios logistikos objekty
statybai. Sioje teritorijoje yra nemazai Vilniaus rajono sav. sody bendrijy, dominuoja misky masyvai,
zemés tkio paskirties sklypai, privaciais gyvenamaisiais namais uZzstatyti kaimai ir gyvenvietés.
Pagrindinés zemes tkio produkty gamybos apimtys pagaminamos sodybiniuose ir tikininky tkiuose.
Dauguma gyventojy verciasi zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. D¢l iSvardinty veiksniy,
Sios teritorijos iSskirtos j atskiras ver¢iy zonas.

58.82 verciy zona — viena perspektyviausiy Vilniaus rajono savivaldybés teritorija, besiribojanti su
Vilniaus miesto pietrytine riba. Si ver¢iy zona, j kurig jeina dideli NeméZio, Darzininky kaimai,
i§sidésciusi abipus Vilnius — Minskas tarptautinés automagistralés. Gera vietoviy lokalizacija, nedidelis
atstumas iki Vilniaus miesto, geras susisiekimas bei Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano
sprendiniai, kuriuose numatyta intensyvi §ios teritorijos urbanizacija (logistikos, komerciniy, gamybos
objekty statyba) salygoja Sioje teritorijoje esanc¢io NT paklausag.

58.84 verciy zona — seni kaimai, esantys Asvejos ir kity ezery pakrantése, Asvejos regioninio
parko teritorijoje, kurioje grieZztai ribojamos statybos (saugomos teritorijos), todél Siose vietovése
dominuoja senos statybos bei rekonstruotos namy valdos ir poilsiui skirtos sodybos. Dél graziy
krastovaizdziy, populiariy vandens telkiniy, misky pastaraisiais metais $iose vietovése esantis NT jgijo
paklausa, o tuo paciu ir nemazg kaing.

58.85 verciy zona — Viktariskiy kaimas, besiribojantis su Vilniaus miesto rytine dalimi, i$sidéstes
Vilnios upés Vingyje. Pastaraisiais metais dél jrengtos infrastruktiiros ViktariSkiy kaimas tapo
patrauklus ir paklausus individualiy gyvenamyjy namy statybai. Taip pat populiarus ir paklausus sody
bendrijoje esantis nekilnojamasis turtas. Todél Viktariskiy kaimas iSskirtas j atskirg ver¢iy zong.

4.4. Rinkos duomeny ir vertinimo modeliy statistinis jvertinimas, rinkos modeliavimo ir
ekspertinio vertinimo budai

4.4.1. statistiniy rodikliy apibudinimas

Modeliams sudaryti naudojami patikimi rinkos duomenys. Rinkos duomeny ir jy pagrindu
sudaryty masinio vertinimo modeliy patikimumui jvertinti naudojami jvairas statistiniai metodai. Kokie
statistiniai rodikliai panaudoti ir kokios jy reik§més, trumpai apzvelgiama Siame skyriuje.

n
Aritmetinis vidurkis — reikmiy vidurkis S = 1Zsi .
i-1
Mediana — sutvarkyto didé¢jimo tvarka rinkinio viduriniy reikSmiy aritmetinis vidurkis, kai
rinkinio elementy skai€ius lyginis; sutvarkyto did¢jimo tvarka rinkinio viduriné reik§me, kai rinkinio
elementy skaicius nelyginis.
Moda — dazniausiai duomeny aibéje pasikartojusi reik§mé. Moda yra nevienareik$mis dydis. Ja
patogu rasti histograma.
Dispersija — apibiidina elementy galimy reikSmiy iSsisklaidymo apie vidurkj laipsn;j:

1 & —
DX =—Y (S. -9)?.
n_lg(. )

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis parodo reik§miy (kainy) iSsibarstymo apie
vidurkj laipsnj. Kuo jis mazesnis, tuo aritmetinis vidurkis geriau atspindi visuma;

SX =+vDX .
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Absoliutus (vidutinis) nuokrypis parodo reik§miy nuokrypj nuo vidurkio:

n

AX :12]3i -S|.

N5
Variacijos koeficientas nurodo vidutinés kvadratinés paklaidos (SX) ir vidutinés pardavimo

kainos procentinj santyki:

_ 100%SX

S

Koreliaciné analizé rodo, kiek yra reikSmingas rySys tarp dviejy arba daugiau statistiskai vienas
su kitu susiety faktoriy. Ji gelbsti priimant sprendimg, ar nagrin¢jamas faktorius, nustatant vertg, yra
reikSmingas, ar ] jj galima nekreipti démesio.

Koreliacija (koreliacinis rySys) — ar yra rySys tarp pozymiy, kokia jo kryptis ir stiprumas. Jei
dydziai koreliuoti, tai jie priklausomi, t. y. vieno buvimas (nebuvimas) daro jtakg kitam; kai
nepriklausomi — nekoreliuoti.

Koreliacijos koeficientas — parodo nagrinéjamy pozymiy tiesing priklausomybe. Koreliacijos
koeficiento galimos reik§més —1< p(S, Z) <1. Jeigu dviejy kintamyjy koreliacijos koeficientas lygus 0,

tai tie kintamieji yra statistiSkai nepriklausomi. Koreliacijos koeficiento formulé:

Y8, -9)Z, -2)
p(8.2)=—== n :
\/Z(Si =82 (Z,-2)°

i=1 i=1

Normalusis pasiskirstymas — ,,tvarkingas* (homogeniskas, stochastinis) duomeny pasiskirstymas
apie aritmetinj vidurkj, kai atskiry duomeny nukrypimas nuo vidurkio yra atsitiktinis. Normalyjj
pasiskirstyma aiskiai apibrézia vidurkis ir standartinis (kvadratinis) nuokrypis.

Regresiné analizé leidzia apibrézti santykj tarp dviejy vienas nuo kito priklausomy faktoriy taip,
kad Zinant vieno faktoriaus reikSme, kito faktoriaus reikSme galima nusakyti su tam tikra tikimybe.
Regresin¢ analizé yra buidas nustatyti funkcijg taip, kad atstumy kvadratas nuo funkcijos iki atrinktos
duomeny aibés buty minimalus.

Daugianaré regresijos lygtis — kai lygtimi iSreiSkiama keliy nepriklausomy veiksniy jtaka.
Sudarant regresijos lygti neesminiy priezasCiy jtaka atmetama, todél koreliacinis rySys ,,virsta®
funkciniu. Regresijos lygtys dazniausia biina tiesinés, parabolinés, hiperbolinés, laipsninés ar rodiklinés.

Stjudento kriterijus (pasiskirstymas) t — parodo kintamojo jtaka priklausomam kintamajam
lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas kintamasis.
Pavyzdziui, kintamasis gali stipriai koreliuoti su pardavimo kaina, bet jis prognozavimui netinkamas. Ta
netinkamumg ir parodo Stjudento kriterijus. Stjudento kriterijaus reikSmé pasirinktam pasikliovimo
laipsniui randama lentelése (pateikiamos statistiniuose vadovéliuose).

FiSerio kriterijus F=t*, taip kaip ir Stjudento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojo
reikSmingumui nustatyti.

Beta koeficientai isreiskia atskiry kintamyjy reik§minguma vienas kito atzvilgiu; jy rysj lygtyje.

Modelio apibréZtumo (determinacijos) koeficientas R® nurodo, koks pardavimo kainy
pasiskirstymo procentas yra paaiSkinamas regresijos modeliu. Jis apskai¢iuojamas pagal formule:

o]

—
Z(Si —SJ
&ia S;, - prognozuota kaina.

R gali turéti reikSmes nuo 0 iki 1. Kai R = 0, modeliu jokia pardavimo kainy variacija
nepaai$kinama. Siuo atveju kainy vidurkis S, taip pat, kaip ir regresijos pagal modelj apskaiGiuotos
kainos, vienodai atspindés visy nagrinéjamy objekty vertes. Kai R? = 1, visi nukrypimai nuo S apragomi
regresijos lygtimi. Tai reiSkia, kad modelyje su vienu kintamuoju visi taskai, atitinkantys pardavimo
kainas, yra i$sidéste vienoje linijoje.

Cv

R? =
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4.4.2. pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai

4.1. lenteléje pateikiami Vilniaus rajono savivaldybés 2011-01-01 — 2015-08-01 pradiniy rinkos
duomeny statistiniai rodikliai. ISanalizavus Siuos rodiklius matyti, jog nagrinéjamu laikotarpiu
aktyviausia buvo gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka, t. y. vieno-dviejy buty namy ir buty. Sio turto
sandoriai sudaro 66,34 proc. visy parduoty pastaty ir patalpy skai¢iaus. Taip pat nemazai parduoda sody
pastaty paskirties grupés nekilnojamojo turto — 675 sandoriai.

Kity paskirciy turto grupiy: bendrabuciy, garazy, administracinés ir gydymo, viesbuciy, prekybos,
paslaugy ir maitinimo, kultiiros, $vietimo ir mokslo, poilsio ir sporto bei pagalbinio tikio pastaty ir
patalpy nekilnojamojo turto objekty per nagriné¢jama laikotarpj jvykusiy sandoriy skai¢ius yra nedidelis.

4.1. lentelé. Vilniaus r. sav. 2011 — 2015 m. pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai

Sandoriy Minimumas vnt. Maksimumas Aritmetinis ledutlms_ .
skaicius kaina vnt. kaina vidurkis vadrat|n|s Mg
nuokrypis
Administracinés ir gydymo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas
30 | 2 | 781 | 152 | 155 | 107
Bendrabudiy paskirties grupés nekilnojamasis turtas
119 | 6 | 1011 | 407 | 196 | 389
Buty paskirties grupés nekilnojamasis turtas
1024 | 1 | 1543 | 562 | 272 | 566
GaraZy paskirties grupés nekilnojamasis turtas
181 | 1 | 911 | 111 | 110 | 83
Kultiiros, Svietimo ir mokslo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas

3 | 14 | 284 | 128 | 140 | 85
Pagalbinio iikio pastaty paskirties grupés nekilnojamasis turtas

7 | 4 | 335 | 82 | 125 | 19
Pagalbinio iikio patalpy paskirties grupés nekilnojamasis turtas

30 | 10 | 406 | 83 | 71 | 71

Poilsio ir sporto paskirciy grupés nekilnojamasis turtas
17 | 118 | 4131 | 1260 | 1175 | 755
Sody pastaty paskirties grupés nekilnojamasis turtas

675 | 10 | 1019 | 264 | 163 | 222
Vieno—dviejy buty namy paskirties grupés nekilnojamasis turtas

1160 | 3 1492 | 341 | 282 | 263

Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirciy grupés nekilnojamasis turtas
46 | 10 1186 | 296 | 258 | 239

4.4.3. rinkos modeliavimas

Nekilnojamojo turto rinkos modeliavimas — procesas, kai atliekant nekilnojamojo turto rinkos
analizg, nustatoma vertés ir rinkos veiksniy priklausomybe¢, taikoma nejvertinty rinkos segmenty vertés
parametrams nustatyti.

Nekilnojamojo turto masiniame vertinime rinkos modeliavimo biidas taikomas rinkos vertei
nustatyti toms turto grupéms (paskirtims) ir tose vertés zonose, kuriose analizuojamos turto grupés
(paskirties) objekty nebuvo parduota ir jy pirkimo—pardavimo rinkos kainos néra zinomos. Taikant
nekilnojamojo turto rinkos analize nustatyty priklausomybiy tarp vertés ir rinkos veiksniy (turto vertés ir
nuomos kainos priklausomybés, turto verciy tarp skirtingy turto grupiy priklausomybés, turto verciy nuo
atstumo priklausomybés, analogisky verciy zony vertés, individualaus vertinimo verciy) panaudojimas
nejvertintos turto grupés (paskirties) vertei nustatyti vadinamas vertinimu rinkos modeliavimo biidu.
Vertinant §iuo budu, verciy tikslumas tiesiogiai priklauso nuo surinktos informacijos pagristumo ir
teisingumo.

" 2015 — sandoriai, jvyke 2015 m. sausio — liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre
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4.4.4. ekspertinis vertinimas

Nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimas, kai remiantis atskiry
nekilnojamojo turto vienety patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai, rodikliai ir kiti
santykiniai lyginamieji dydziai, leidziantys jvertinti panaSias savybes turint] turtg.

Atsizvelgiant ] nepakankamg bendrabuciy paskirties sandoriy skaiciy bei | tai, jog vertinant butus
ir bendrabucius, atsizvelgiama |} analogiSkus vertei jtakg darancius veiksnius, vertintojai, sudarydami
bendrabuc¢iy masinio vertinimo modelj, statistinés analizés biidu, apskai¢iavo bendrabuciy paskirties
koeficienta. Atlikus Elektrény, Sirvinty r., Svenéioniy r., Traky r., Ukmergés r. ir Vilniaus r. sav.
teritorijoje buty ir bendrabuciy paskirciy grupiy sandoriy nekilnojamojo turto rinkos duomeny statisting
analize, nustatyta, jog verciy zonose, nurodytose 4.2. lenteléje, buty sandoriy 1 kv. m kainos mediana,
lyginant su bendrabuciy sandoriy 1 kv. m kainos mediana, skiriasi 30 proc. Tod¢l, sudarant bendrabuciy
masinio vertinimo modelj bei skaifiuojant bendrabuciy vidutines rinkos vertes, pagal buty modelj
apskaiCiuota vert¢ dauginama i§ nustatyto koeficiento 0,7. Verciy zonose, kuriose bendrabuciy
pardavimo sandoriy nebuvo, pritaikytas pagal nekilnojamojo turto rinka panaSios verciy zonos
apskaiciuotas bendrabuciy paskirties koeficientas.

Koeficiento apskaiciavimas pagal ver¢iy zonas pateikiamas 4.2 lenteléje.

4.2. lentelé. Bendrabuciy paskirties koeficiento apskaiciavimas pagal verciy zonas

e Buty sandoriy kainos Bendrabucdiy sandoriy kainos ..
VRS A melclzliana, Eulf'/kv.m mediar:la, Eur/k\;!.m e e

8.1 380 274 0.72
8.2 339 232 0.68
49.2 167 108 0.65
49.34 69 50 0.72
53.5 54 41 0.75
58.1 788 566 0.72
58.29 283 210 0.74
58.52 578 409 0.71
58.67 543 387 0.71
58.69 662 461 0.70
58.82 626 407 0.65
52.2 466 327 0.70
48.1.1 328 204 0.62
48.1.3 162 122 0.75
49.1.2 211 151 0.72
49.1.3 126 87 0.69
53.1.2 236 173 0.73
53.1.3 217 153 0.70
Koeficienty vidurkis: 0.70

4.5. Statybos mety jtaka

Statybos mety jtaka yra vienas i§ reikSmingiausiy kintamyjy vidutinei rinkos vertei nustatyti.
Vertinant nekilnojamajj turta masinio vertinimo biidu ir siekiant gauti kuo tikslesnes vidutines rinkos
vertes (ypac tais atvejais, kai objekto statymo trukmé ilga), imamas statybos pradzios ir pabaigos mety
vidurkis. Pvz. statybos pradzios metai — 2000, o pabaigos — 2012, tai jy vidurkis bus
(2000+2012)/2 = 2006.
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5. VERTINIMO MODELIU SUDARYMAS VERTINANT PAJAMU METODU

5.1. Masinio vertinimo modelio sudarymas taikant pajamy metoda

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 9 str. 2 d. 1 p.
komercinio naudojimo nekilnojamasis turtas vertinamas lyginamuoju bei pajamy metodais, taikant
masinj nekilnojamojo turto vertinimg. Pagal to paties jstatymo 2 str. 7 d. komercinio naudojimo
nekilnojamasis turtas — administracinés, maitinimo, paslaugy, prekybos, viesbuéiy, poilsio, gydymo,
kultiiros, mokslo ir sporto paskirties statiniai (patalpos).

Pajamy metodas taikomas tada, kai tikimasi, jog vertinamo turto naudojimo verté objektyviausiai
parodys turto verte rinkoje. Naudojimo verté — apskaiCiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj
naudinguma tam tikram naudotojui. Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys
tarp grynyjy (veiklos) pajamy, gaunamy iS objekto, ir to objekto rinkos vertés. Nekilnojamojo turto
vertinimas pajamy metodu gali biiti naudojamas:

e kapitalizavimo skai¢iavimo buidu;
e diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo budu.

Vertinamo turto naudojimo verté, taikant tiesioginj pajamy kapitalizavimg, skai¢iuojama pagal
formule:

NV=VP/r,
NV — naudojimo verte;
VP — veiklos pajamos per metus;
r — kapitalizavimo normos rodiklis.

Nustatant vertinamo nekilnojamojo turto vidutines rinkos vertes naudotas pajamy kapitalizavimo
metodas. Sis metodas grindziamas galimybe gauti pajamas, nuomojant vertinama turta, bei
kapitalizavimo normos apskaic¢iavimu ir taikymu.

Masinio vertinimo modeliai, tieck naudojant lyginamajj metoda, tiek pajamy metoda, — tai
matematiniai skaiciavimai, kuriuos taikant, remiantis turima informacija apie vietove, rinkos duomenis,
rinkos salygas ir nekilnojamojo turto charakteristikas, nustatoma nekilnojamojo turto vidutiné rinkos
verte.

Pajamy metodu nekilnojamojo turto masinio vertinimo modeliams sudaryti panaudoti:

e nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenys, apimantys jy kiekybines ir kokybines
charakteristikas;

e nuomos sandoriy kainos, uzfiksuotos V] Registry centre;

e nuomos sandoriy kainos, uZfiksuotos vieSuose leidiniuose, internete panaudoti kaip
pagalbiniai duomenys;

e individualiy vertinimo ataskaity, spaudos ir interneto informacija apie pasiiilos, nuomos
kainas, uzimtumag ir kt. panaudoti kaip pagalbiniai duomenys;

e viesbuciy vertinimui — vidutinés kambariy nuomos kainos, kambariy skai¢ius, uzimtumas,
pajamos, islaidas ir kt. duomenys surinkti i§ ankety, padedant Lietuvos viesbuciy ir restorany
asociacijai.

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 18 p., sudarant nekilnojamojo turto
vertinimo modelius, nebuvo atsizvelgta | nekilnojamojo turto vertés padidéjimag ar sumaz¢jimag dél Siy
veiksniy:

e aplinkos laikino pagerinimo arba pabloginimo;

nuosavybés formos ir fiziniy savybiy;

nekilnojamojo turto valdymo formos;

nekilnojamojo turto naudojimo, valdymo ir disponavimo apribojimo;

nekilnojamojo turto iSplanavimo, stiliaus, dizaino, vidaus apdailos ir kity individualiy
savybiy;

¢ nekilnojamojo turto (statinio) padéties gatves, pasaulio Saliy atzvilgiu;
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e nekilnojamojo turto panaudojimo universalumo, technologinés jrangos, jo skleidziamos
tarSos.

Nekilnojamojo turto verciy zemélapiy ir vertinimo modeliy parengimas susideda i§ tarpusavyje
susijusiy 8 pagrindiniy etapy:
. Rinkos duomeny patikros;
. Pagalbinio modelio, nustatanc¢io viduting nuomos verte, specifikacijos.
. Pagalbinio modelio, nustatancio viduting nuomos vertg, kalibravimo.
. Pagalbinio modelio, nustatancio viduting nuomos vertg, patikros.
. Vertinamo nekilnojamojo turto grynyjy pajamy nustatymao.
. Kapitalizavimo normos nustatymo.
. Zemés jtakos koeficiento statinyje nustatymo.
. Pagrindinio modelio, nustatan¢io vertinamo nekilnojamojo turto viduting rinkos verte,

OO U1k~ WN —

patikros.
Matematine iSraika masinio vertinimo modelis pajamy metodu atrodo taip:

((BP * (Uzim% / 100)) — (MokV * (VNTm% /100) + VRV * (Drau% / 100) +BP * (Vald%o / 100) +
BP * (Remo% / 100))) / (r / 100) * ZVK,

kur: BP = (vid. nuomos verté * (BnP1-PgP1*0.25)) *12,

&ia: vid. nuomos verté = by X X;™ x X, x ... x Xpbp;

X1, Xo, ..., Xp— nepriklausomi kintamieji, bo — vidutiné (baziné¢) nuomos kaina, by, by, ..., by —
nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

0,25-25 proc. mazinama pagalbinio ploto vidutiné nuomos verte;

12 — ménesiai.

5.1. lentelé. Masinio vertinimo modelio pajamy metodo reikSmés ir jy sutrumpinimai

Pavadinimas Sutrumpinimas
Draudimo islaidy tarifas, proc. Drau%
Turto valdymo ir kt. i§laidy tarifas, proc. Vald%
Einamojo remonto i$laidos, proc. Remo%
Uzimtumo procentas, proc. Uzim%
Kapitalizavimo normos rodiklis, proc. r
NT mokescio tarifas, proc. NTm%
Vidutiné rinkos verté VRV
Zemés vertés jtakos koef. ZVK
Mokestiné verté MokV
Grynosios veiklos pajamos, gaunamos i§ NT GP
Bendrosios pajamos BP

5.1.1. rinkos duomeny patikra

Modeliams sudaryti reikalingos sandoriy nuomos kainos patikrinamos pagal komerciskumg ir
vienodg sandoriy sudarymo laikg. Komerciskumo kriterijus nustatomas atliekant iSvestinio rodiklio — 1
m?/mén. — nuomos kainy analize, pries tai atsisakant sandoriy, kuriy nuomos kainos neatitinka rinkos
konjunktiiros. Laiko kriterijaus — vienodo sandoriy laiko analiz€ neatsiejama nuo nustatytos masinio
vertinimo datos ir yra labai svarbi aktyviai besikei¢iancioje nekilnojamojo turto rinkoje. Laiko jtakos
rinkos nuomos kainoms nustatymo budai pateikti ataskaitos 4.2 skyriuje. Panaudojant ilgesnio
laikotarpio nuomos kainas, laiko pataisos bitinumas ir jos dydis daugeliu atvejy nustatyti nuomos
kainas aproksimuojancia kreive. Patikrinus ir laiko pataisa pakoregavus nuomos kainas, atlickama
modeliy specifikacija.
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5.1.2. pagalbinio modelio, nustatancio viduting nuomos verte, specifikacija

Pagalbinio modelio, nustatancio viduting nuomos verte, specifikacija — nuomos kainas lemianciy
veiksniy ir nekilnojamojo turto charakteristiky bei jy saveikos rySiy nustatymas. Specifikacija atliekama
taikant statistinius skaiciavimus, grafing analiz¢, koreliacines matricas, kitus matematinés analizes
budus. Vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro nuostatais ir atsizvelgiant j rinkos konjunktira,
specifikacijos metu nekilnojamojo turto naudojimo paskirtys yra sugrupuotos j tas pacias verciy grupes,
kaip ir vertinant lyginamuoju metodu. Pasirenkant vertinimo metoda, buvo atsizvelgta ne tik j Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo nuostatas, bet ir Turto ir verslo vertinimo metodika.
Atsizvelgiant | tai, kad poilsio, kultiros, mokslo ir sporto paskirties statiniy (patalpy) nuomos sandoriy
yra mazai, taikant jy vertinimui pajamy metoda galimos didelés vidutiniy rinkos vercCiy paklaidos.
Todél, siekiant kuo tikslesnio jvertinimo, §is metodas minétoms paskirtims nebuvo taikytas.

Kitas svarbus veiksnys — vieta, kuri jvertinama sudarant veriy Zemélapius. Naudojantis
zemélapiu nustatoma vietos jtaka vidutinei nuomos vertei, ir dél vertés zonoje esanciy veiksniy
homogeniskumo sumazinamas vertimo modelio kintamyjy skai¢ius. Nekilnojamojo turto verciy zony
sudarymo taisyklés pateiktos ataskaitos 4.3.1. poskyryje. Tais atvejais, kai pagalbiniam modeliui
sudaryti uztenka paskutiniy mety duomeny ir kai per ta laikotarp; nuomos vertés pokyciai dél laiko
itakos néra reik§mingi, laiko pataisos nereikalingos.

Vertinant turtg pajamy metodu, naudojamos tos pacios verciy, zonos kaip ir vertinant lyginamuoju
metodu. Vilniaus r. sav. turi 86 verciy zonas. Atlikus vertinamy paskir¢iy grupiy rinkos analiz¢ pagal
vertinamo turto tipus, statybos metus bei nuomos kainas, verciy zonos buvo sujungtos taip pat, kaip ir
vertinant lyginamuoju metodu.

Vilniaus rajono savivaldybéje 2015 m. rugpjiacio 1 d. nuomos ver¢iy laiko pataisa apskaiéiuota
panaudojant nuomos kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive, taip pat nekilnojamojo turto paskirciy
grupes (vieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo bei administracinés ir gydymo) ir veréiy zonas,
kuriose laiko jtakos pataisa nustatyta reikSminga.

Kitiems kokybiniams ir kiekybiniams veiksniams nustatyti panaudotos koreliacinés matricos.
Koreliaciné matrica nustato visy analizuojamy kintamyjy pory koreliacijos koeficienty reikSmes.
Matricai sudaryti kokybiniai faktoriai iSreiSkiami skaitmenine forma. AukStus koreliacijos laipsnius
turin¢iose porose vieno veiksnio atsisakoma. Koreliacine analize uzbaigiama nekilnojamojo turto
veiksniy specifikacija. Specifikacijos etape pasiekiamas rezultatas — nustatoma, kokie veiksniai ir
kokioje zonoje (teritorijoje) gali buti svarbis apskaiciuojant nekilnojamojo turto viduting nuomos vertg.
Lieka nustatyti veiksniy sgveikos rySius. Sgveikos rysius apsprendZzia modeliy tipai.

Nekilnojamojo turto vidutinei nuomos vertei nustatyti panaudotas multiplikatyvinis modelis.

Multiplikatyvinio modelio forma yra tokia:S = by x X1™ x X" x ... x X,

kur S — apskaiciuojama verté, X1, Xa, ..., Xp — nepriklausomi kintamieji, by — konstanta, b,
b, ..., bp — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Nustacius reik§mingus veiksnius ir parinkus modelio tipg, atlickamas modelio kalibravimas.
Modelio kalibravimas — koeficienty masinio vertinimo modelyje nustatymo procesas. Kalibravimui
panaudota daugianaré regresiné analizé (DRA). DRA - statistinis nezinomy duomeny, panaudojant
zinoma ir prieinamg informacija, nustatymo biidas. Nekilnojamojo turto vertinime nezinomi duomenys
yra nekilnojamojo turto rinkos vertés reikSmés, Zinomi ir prieinami — nuomos kainos ir objekty
charakteristikos. DRA leidzia nustatyti kiekvieno analizuojamo faktoriaus koeficienty reikSmes, kurias
jvedus ] modelj, apskaifiuojamos vertinamy objekty vidutinés nuomos vertés.

5.1.3. pagalbinio modelio, nustatanc¢io viduting nuomos verte, patikra

Nustacius koeficienty reikSmes, statistinémis ir grafinémis priemonémis tikrinamas modelio
patikimumas. Jis jvertinamas pagal aritmetinio vidurkio, medianos, dispersijos, vidutinio kvadratinio
nuokrypio, standartinio nuokrypio, koreliacijos koeficiento, modelio apibréztumo (determinacijos)
koeficiento, variacijos koeficiento reikSmes. Statistiniy rodikliy paaiSkinimas pateiktas 4.4.1.
papunktyje. Grafiné modeliy, kurie nustato viduting nuomos verte, patikra pateikta 5.1.3.1 paveiksle.
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Verdiy zona

5.1.3.1. pav. Vilniaus r. sav. nekilnojamojo turto vidutiniy nuomos ver¢iy vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra
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Grafiko x aSyje atidétos veréiy zonos, y aSyje vidutings nuomos vertés (Eur/m?mén.),
apskaiciuotos pagal pagalbinius modelius, parengtus vertinimo datai — 2015 m. rugpjii¢io 1 d. Gauta
kreivé rodo Eur/m?/mén. vidutinés nuomos vertés kaitg teritoriniu, taip pat ir atskiry paskir&iy grupiy
poziuriu. Tuo atveju, kai visy kreiviy kaita verciy zonose turi panasias tendencijas, galima daryti iSvada,
kad nustatyty vidutiniy nuomos verc¢iy vertinimo modeliai sudaryti teisingai, ir atvirk$ciai — jei kreivés
susikerta, biitina pertikrinti modeliy teisinguma, papildomai atlikti rinkos analize.

Patikrinti ir atitinkantys nekilnojamojo turto rinkos konjunktiirg pagalbiniai modeliai suraSomi
programa.

Jei vertinamy paskir€iy grupiy (paskir€iy) analizuojamose teritorijose (ver¢iy zonose) nuomos
kainos néra Zinomos, tai jos nustatomos rinkos modeliavimo arba ekspertiniu biidu.

5.1.4. Vilniaus r. sav. nuomos duomenuy, vertinant pajamy metodu, statistiniai rodikliai

Nekilnojamojo turto nuomos rinka, ypac¢ kaimiSkose teritorijose, néra paplitusi, o galiojantys
teisés aktai nenustato privalomo nuomos sandoriy registravimo nekilnojamojo turto registre, todél
uzfiksuoty nuomos sandoriy pajamy metodui taikyti Vilniaus r. sav. nepakako ir teko papildomai rinkti
ziniasklaidoje ir kituose informaciniuose Saltiniuose skelbiamas nuomos kainas. Vertinant komercinj
turtag pajamy metodu, buvo rinktos ir analizuotos nuomos kainos visoje Vilniaus apskrityje. Kai kuriose
ver¢iy zonose, triikstant nuomos rinkos duomeny, vertinimo modeliai buvo sudaromi ekspertiskai arba
rinkos modeliavimo biidu

5.2. lentelé. Vilniaus aps. 2011-01-01 — 2015-08-01 pradiniy nuomos duomeny statistiniai rodikliai

Nuomos Aritmetinis : VIR Minimali Maksimali
N T . : Mediana kvadratinis . .
jrasy skaicius vidurkis . vnt. kaina vnt. kaina

nuokrypis
Administracinés ir gydymo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas
4918 | 24 | 6 | 368 | 1 | 12119
Viesbudiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirCiy grupés nekilnojamasis turtas
2348 | 31 | 7 | 217 | 1 | 4706

5.1.5. vertinamo nekilnojamojo turto grynyjuy pajamy nustatymas

Grynosios pajamos yra skirtumas tarp bendryjy nuomos pajamy ir islaidy:
Grynosios metinés pajamos = bendrosios metinés pajamos — léSy praradimas dél
neuZimtumo — turtui tenkancios metinés iSlaidos.

Atlikus vertinamo turto analiz¢ dél nuomojamy patalpy pagrindinio ir pagalbinio ploty, priimta,
kad skirtumas tarp Siy ploty ver€iy yra 25 proc. Todé¢l, apskaiCiuojant bendrasias metines pajamas,
nustatyta vidutiné nuomos verté dauginama i§ bendro ploto, o pagalbiniam plotui tenkanti nuomos verte
mazinama 25 proc.

Bendrosios metinés pajamos = (vidutiné nuomos verté)* vertinamo objekto bendras objekto
plotas + ( - 25 proc. nuo pagalbinio ploto) *12,
kur: 12 — ménesiy sk.

LéSy praradimas dél neuZimtumo arba pajamy netekimas dé¢l neiSnuomoto ploto, nustatomas

procentais nuo bendryjy metiniy pajamy. Vilniaus rajono savivaldybéje nustatytas pastaty neuzimtumas
pateikiamas 5.3. lenteléje:
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5.3. lentelé. Vertinamo turto neuzimtumas

Vertinamojo turto paskirtis NeuzZimtumas (procentais) Pajamy netekimo koeficientas
Administracinés ir gydymo paskiréiy grupés nekilnojamasis turtas
Administraciné 20 0,80
Gydymo 10 0,90
Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirCiy grupés nekilnojamasis turtas
Viesbuéiy 25 0,75
Prekybos 20 0,80
Paslaugy 20 0,80
Maitinimo 20 0,80
5.4. lentelé. Vertinamam turtui tenkanc¢ios metinés islaidos
ISlaidos Paskirtis Procentais
L .l Administraciné ir gydymo 0,6
Nekilnojamojo turto mokestis Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo 0,6
.5 Administracing ir gydymo 0,03
Draudimas Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo 0,03
ot o1 3 Administracing ir gydymo 2
Turto valdymo iSlaidos Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo 2
. . r o1 4 Administracing ir gydymo 2
Einamojo remonto iSlaidos Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo 2

1.Nekilnojamojo turto mokestis. Vilniaus r. sav. 2014 m. geguzés 30 d. sprendimu Nr. T3-160 nekilnojamojo turto
mokestis yra nustatytas 0,6 proc. nuo nekilnojamojo turto mokestinés Tokiu biidu:

Nekilnojamojo turto_mokestis = galiojanti objekto mokestiné verté * 0,006.

Statinio mokestine verté skelbiama http://www.registrucentras.lt/masvert/paieska_un.jsp.

2. Draudimo _islaidos apskaiciuojamos paémus 0,03% nuo vertinamo objekto galiojancios vidutinés rinkos vertés.
Draudimo jmoka dazniausiai sudaro apie 0,01-0,2% draudimo sumos. Ji priklauso nuo pasirinkty apdrausty riziky bei kity
faktoriy. Draudimo verté yra draudziamy turtiniy interesy verté, kuri nurodoma draudimo sutartyje. Draudimo suma
dazniausiai nustatoma pagal apdrausty daikty jsigijimo kaing arba pagal statiniy plotq. Skirtingos draudimo kompanijos
taiko skirtingas draudimo sumos nustatymo metodikas.

3. Turto valdymo islaidos — 2 % nuo bendryjy metiniy pajamy. Turto valdymo islaidos nustatomos remiantis turto
valdymo jmoniy apklausos duomenimis.

4. Einamojo remonto islaidos — 2% nuo bendryjy metiniy pajamy. Objekty islaikymo kaStus sudaro kasdieniai
poreikiai, todél svarbu nustatyti procentine dalj pajamy skirty einamiesiems remonto darbams. Sios islaidos dazniausiai
sudaro 1-3 proc. nuo gaunamy metiniy pajamy is patalpy nuomos.

Skai¢iuojant savininko iSlaidas, laikoma, kad nuomininkai sumoka komunalinius mokescius

(proporcingai nuomojamam plotui).

5.1.6. kapitalizavimo normos nustatymas

Kapitalizavimo norma yra pagrindinis faktorius, darantis jtakg grynyjy pajamy kapitalizavimui.
Nustatant nekilnojamojo turto viduting rinkos verte, kapitalizavimo norma reikalinga kapitalizuojant
vieny mety gryngsias pajamas, gaunamas i$ jprastiniy pelno normy, biidingy analogiskam turtui rinkoje.
Tai galima atlikti remiantis nominaliaisiais arba realiaisiais dydziais. Svarbiausias uzdavinys, tenkantis
vertintojui, nustatant kapitalizavimo norma, yra jvertinti investicijos ] nekilnojamajj turtg rizikg. Pagal
uzsienio $aliy nekilnojamojo turto praktika, ji priklauso nuo tokiy faktoriy:

e nekilnojamojo turto lokalizacijos — kuo patrauklesné vietové, kuo palankesnés ekonominés
salygos toje vietovéje, tuo kapitalizavimo norma bus zemesné;

e pasiilos ir paklausos santykio — jeigu vertinamo objekto paklausa didesné, tai ir jo teikiamy
pajamy kapitalizavimo norma Zemesn¢;

Bet i§ esmés r, kapitalizavimo norma, priklauso nuo verslo stabilumo.
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Sprendziant, kokig kapitalizavimo normg priimti kapitalizuojant grynasias pajamas, atsizvelgiama
] vertinimo metu vyraujancius santykius vietinéje nekilnojamojo turto rinkoje. Be to, ypatingg reikSme
Siuo atveju turi pasitlos ir paklausos santykis. | skirtingus kapitalizavimo normy dydzius atsizvelgiama
pagal pastaty rasj. Taip pat kaimo vietovéje esancio pastato kapitalizavimo norma didesné nei miesto,
nes ¢ia nuomos mokes¢io dydis remiasi realigja verte ir paprastai blina Zemesnis nei miestuose.
Vadinasi, kaimo teritorijoje esantis nekilnojamasis turtas blogiau kapitalizuojamas nei mieste esantys
objektai. Jei paklausa labai didel¢, kapitalizavimo normy dydzius reikia sumazinti. Ir prieSingai, sunkiai
parduodamo nekilnojamojo turto kapitalizavimo normos turi bati didinamos.

Apskritai galioja principas — kuo didesné kapitalo investavimo j nekilnojamajj turtg rizika, tuo
didesné turi biiti imama kapitalizavimo norma. Kapitalizavimo normos nustatymo metodai yra Sie:

1. Rinkos analogy metodas;

2. Paskolos padengimo koeficiento metodas (ang. Debt Coverage Ratio Approach);
3. Susiety investicijy metodas (ang. Band of Investment Approach);

4. Susiety investicijy pagal fizinius komponentus metodas;

5. Sumavimo metodas.

Paskolos padengimo koeficiento metodu ir susiety investicijy metodu kapitalizavimo norma
skai¢iuojama, kuomet naudojamos skolintos 1é30s. Sie metodai néra pagrindiniai, o labiau pagalbiniai,
nes gaunama orientaciné kapitalizavimo normos reik§Smé, kai rinkos duomenys nepakankamai patikimi.

Susiety investiciju pagal fizinius komponentus metodu kapitalizavimo norma skai¢iuojama
kaip vidutinis dydis tarp Zemés kapitalizavimo normos ir pagerinimy kapitalizavimo normos. Sis
metodas naudotinas, jeigu informacija apie palyginamuosius objektus suteikia galimybe tiksliai nustatyti
kapitalizavimo normas fiziniams komponentams, taip pat komponenty (Zemés ir pagerinimy) dalj
bendroje vertéje.

Sumavimo metodu kapitalizavimo norma nustatoma pagal nerizikingas paliikany normas, kaip
bazines (prie jy pridedamos kompensacijos uz rizika, zemg likvidumg ir investicijy vadyba), ir leidzia
vertintojui padaryti tam tikras pataisas dél skirtumy tarp nekilnojamojo turto pajamy srauty ir kity
pajamy srauty. Taigi Sis metodas grindziamas pelningumo ir galimy alternatyviy investicijy
priespastatymu. Sio metodo esmé — pirmojo kapitalizavimo normos démens palaipsnio sumavimo
budas, kurio pagrindu imama nerizikinga paliikany norma ir prie jos pridedami jvairiy jau iSvardyty
rizikos veiksniy pataisymai. Sj metoda matematiskai galima iSreiksti taip:

r=Yy+ XDY;,

¢ia Y)p—baziné norma (imama nerizikinga arba maZiausiai rizikinga paltikany norma),

DY;; — i-asis pataisymas.

Nerizikinga paliikany norma — paliikany norma, grindZiama vyriausybiniy ilgalaikiy vertybiniy
popieriy pelningumo dydziu arba patikimiausiy Salies banky palukany normy dydZiu. Prie nerizikingos
normos pridedamos rizikos pataisos (kai kuriuose literatiiros Saltiniuose dar vadinamos premijomis),
kurios susijusios su vertinamo nekilnojamojo turto ypatybémis.

Kapitalizavimo norma parenkama daznai pagal rinkos analogy metoda. Kapitalizavimo normy
dydziai gali buti i§vesti pagal esamas vietinés nekilnojamojo turto rinkos pirkimo—pardavimo kainas.

r = Grynosios nuomos pajamos per metus / Pirkimo—pardavimo kaina,

Cia r — kapitalizacijos normos rodiklis.

Akivaizdu, kad nezymi kapitalizavimo normos skai¢iavimo paklaida turi didel¢ reikSme
kapitalizuotai vertei, ypa€ kai pajamos didelés ir kapitalizavimo norma zema. Todé¢l kapitalizavimo
normg reikia paskai€iuoti labai atidziai ir remiantis rinkos duomenimis.

Vilniaus rajono savivaldybgje kapitalizacijos normos nustatymui pasirinktas rinkos analogy
metodas ir atlikta sugretinamy objekty pardavimo ir nuomos kainy analizeé. D¢l rinkos duomeny
trikumo, analizei panaudotos ne tik Vilniaus r. sav. esané¢iy objekty pardavimo ir nuomos kainos, bet ir
kity, rinkos poziiiriu panasiy Vilniaus apskrities savivaldybiy pardavimo ir nuomos kainos.
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ISanalizavus skirtumus tarp komercinio naudojimo turto paskir¢iy kapitalizacijos normy, paskir¢iy
jtaka kapitalizacijos normai nenustatyta.

Vilniaus rajono savivaldybé¢je administracinés ir gydymo bei viesbuciy, prekybos, paslaugy ir
maitinimo paskir¢iy nekilnojamajam turtui i§vesta kapitalizavimo norma lygi 10 (5.5 lentel¢).

5.5. lentelé. Kapitalizavimo normos nustatymas

. . Grynosios

Sandorio - ol I s r

data Savivaldybé Gyvenvieté Gatvé Paskirtis pliotas, suma, pajamos, prac.

v.m Eur Eur
2014-11 Ukmergeés r. sav. Ukmergé Klaipédos Prekybos 156.69 36883 3301 8.95
2014-04 Vilniaus r. sav. Skaidiskes Sody Viesbuciy 79.54 33306 2998 9.00
2014-04 Elektrény sav. Vievis Vilniaus Prekybos 229.86 58484 5285 9.04
2014-03 Ukmerges r. sav. Ukmerge Kauno Paslaugy 19.24 4344 394 9.08
2015-03 Ukmergés r. sav. Ukmergé Kauno Paslaugy 52.32 9643 892 9.25
2014-08 Elektrény sav. Vievis Semeliskiy Prekybos 431.06 80757 7529 9.32
2015-04 Traky r. sav. Lentvaris Klevy Prekybos 75.41 26066 2447 9.38
2015-01 Ukmergés 1. sav. Deltuvélé Administraciné 365.05 16835 1594 9.47
2014-07 Vilniaus r. sav. Nemenciné Baznycios Administraciné 89.94 21722 2103 9.68
2013-12 Vilniaus r. sav. Skaidigkes Sody Viesbuciy 79.54 30410 2998 9.86
2015-06 Vilniaus r. sav. Rudamina Gamyklos Prekybos 760.41 183052 18577 10.15
2014-03 Ukmergés 1. sav. Ukmergé Kestucio Administraciné 397.24 46569 4733 10.16
2014-09 Vilniaus r. sav. Lavorigkés Vilniaus Administraciné 102.76 8774 905 10.31
2014-02 Vilniaus r. sav. Nemenciné T. Kosciuskos Paslaugy 43.43 13033 1347 10.34
2013-12 | Svenéioniyr.sav. | Sven&ionéliai Bazny&ios Prekybos 44.89 4814 508 10.55
2015-03 | Svenioniyr. sav. Augustavas Administraciné | 244.53 13522 1446 10.69
2014-04 Elektrény sav. Jagélonys Vytauto. Paslaugy 141.32 11060 1189 10.75
2015-03 Svengioniy r. sav. | Sven¢ionéliai Priestocio Prekybos 42.54 5162 557 10.81
2015-03 Svengioniy r. sav. | Svencionéliai Priestocio Prekybos 56.35 6838 737 10.81
2015-07 Svengioniy r. sav. Svengionys A. Rymo Prekybos 15.76 1320 143 10.84
2014-06 Traky r. sav. Lentvario Klevy Viesbuciy 33.39 8399 969 11.53
Vidurkis ~10

5.2. Zemeés vertés jtakos koeficientas

Nustatant nekilnojamojo turto rinkos verte pajamy metodu, turtinio komplekso verté sudétinéms
vertinamo objekto dalims turéty buti paskirstoma proporcingai, o ne sumavimo ar atémimo bidu.
Pajamy ir pelno srautai turi jtakos ir statinio, ir Zemés vertés dalims. Kadangi vertinant statinius pajamy
metodu, Siuo metu néra technologiniy galimybiy masiniu vertinimo btadu susieti Zemés su statiniu ir
nustatyti, ar zemé priklauso pastato savininkui nuosavybés teise, ar $is zemés sklypas nuomojamas,
todél daroma prielaida, kad visi zemés sklypai yra suformuoti ir mokesc¢iy moketojui priklauso
nuosavybés teise.

Atsizvelgdami ] uzsienio eksperty rekomendacijas, nustatant Zemés vertés dalj bendroje statinio
vertéje, kuri nustatyta pajamy metodu, arba Zemeés vertés jtakos koeficienta (Z]K), reikia atsizvelgti j
vietove (miestas, miestelis, kaimas ir pan.), paskirt], zemés sklypo dydj, uZstatyma ir pan.

Praktikoje placiai naudojami jvairlis Zemés ir statiniy atskyrimo metodai. Vienas i§ jy yra
santykio metodas — analizuojant panasius pardavimus, nustatomas zemés vertés ir pastaty bei statiniy
vertés santykis, kurj naudojant bendra turto verté paskirstoma Zemei ir statiniams. Pavyzdys, kaip
atskiriama objekto vertés dalis, pateikiamas 5.6. lenteléje:
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5.6. lentelé. Zemés ir statiniy atskyrimo biidas

Sandoryje dalyvave Masinio vertinimo Dalis Koef. Sandorio suma I?adalintg
objektai verté 250 000 Eur objekto kaina
Zemés sklypas 17 500 17 500/350 000 0.05 250 000*0.05 12 500
Pastatas 329 000 329 000/350 000 0.94 250 000*0.94 235000
Ukinis pastatas 3500 3 500/350 000 0.01 250 000*0.01 2500
Visy sandoryje dalyvavusiy
objekty verté nustatyta 350 000 250 000

masinio vertinimo budu

Nustatant Zzemés vertés itakos koeficientg, buvo nagrinéti visos Lietuvos Respublikos vertinamy
nekilnojamojo turto paskiréiy 2006-2015" m. sandoriai. Analizés rezultatai pateikti 5.2.1. ir 5.2.2. pav.
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5.2.1. pav. Zemés sklypo vertés dalies statinyje miestuose — savivaldybése analizé

ISnagrinéjus vertinamy paskir¢iy miestuose 872 sandorius, nustatyta, kad Zemés sklypo vertés
dalis statinyje sudaro 16 proc.

* 2015 - sandoriai, jvyke 2015 m. sausio-birzelio ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
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5.3.1. pav. Zemés sklypo vertés dalies statinyje, stovinéiame savivaldybiy centruose, likusiuose
miesteliuose ir kaimuose, analizé.

ISnagrinéjus kituose miesteliuose ir kaimuose 592 sandorius, nustatyta, kad Zemés sklypo vertés
dalis statinyje sudaro 10 proc.
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6. NEKILNOJAMOJO TURTO VERCIU SUVESTINE

Viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo bei administraciné ir gydymo paskiréiy nekilnojamojo
turto vertés nustatytos lyginamuoju ir pajamy metodais.

Turto vertinimo praktika rodo, jei turtas naudojamas laikantis maksimalaus ir geriausio
panaudojimo principo, turto (verslo) vadyba yra efektyvi, o verslas neturi skoly ar kity jsipareigojimy,
tiek lyginamuoju, tiek pajamy metodu nustatyta turto verté sutampa arba yra artimos. Masinio vertinimo
rezultatai, t. y. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje esanciy nekilnojamojo turto objekty zonose
vidutiniy rinkos verciy svertiniai vidurkiai ir skirtingais metodais nustatyti verciy pokyciai, pateikiami
6.1. lenteléje. Nedidelis atotrukis tarp vidutiniy rinkos ver¢iy, nustatyty skirtingais metodais, rodo, kad
tiek lyginamuoju, tiek pajamy metodu nustatytos vertés atitinka viduting rinkos biukle.

6.1. lentelé. Masinio vertinimo rezultaty santykiai pagal verciy zonas ir paskirCiy grupes

. . Vieneto svertinis vidurkis | Vieneto svertinis vidurkis - .
Ivertinty daikty 5T . ; o ; Verciy pokytis,
Zonos Nr. skaidius apskaiciuotas lyginamuoju apskaiiuotas pajamy proc
metodu (Eur/kv.m) metodu (Eur/kv.m) '
Administracinés ir gydymo paskirciy grupé

58.1 17 201,31 205,48 -2,03%
58.3 1 141,02 141,02 ,00%
58.4 2 180,64 172,93 4,46%
58.6 1 209,24 216,83 -3,50%
58.9 8 110,90 106,26 4,37%
58.10 2 71,79 69,01 4,02%
58.12 5 129,28 131,11 -1,40%
58.15 1 99,06 97,26 1,85%
58.16 1 121,92 114,41 6,56%
58.17 10 192,87 181,71 6,14%
58.18 4 196,90 199,41 -1,26%
58.20 4 90,28 84,09 7,36%
58.21 2 133,22 136,21 -2,20%
58.22 1 117,27 127,59 -8,09%
58.23 3 106,12 106,52 -,38%
58.24 41 174,72 162,77 7,34%
58.25 15 77,26 79,28 -2,55%
58.26 1 78,32 79,10 -,99%
58.28 2 72,66 69,98 3,83%
58.29 6 71,49 69,80 2,42%
58.32 2 94,00 92,52 1,60%
58.33 1 93,46 90,27 3,54%
58.34 3 93,35 93,01 ,36%
58.35 1 91,66 91,41 27%
58.36 1 100,16 96,54 3,74%
58.37 1 50,90 48,67 4,58%
58.38 3 60,83 59,60 2,06%
58.39 2 82,22 77,69 5,82%
58.40 2 127,99 126,52 1,16%
58.42 2 132,51 126,28 4,94%
58.43 4 73,89 72,91 1,35%
58.44 3 151,40 147,57 2,59%
58.45 9 100,53 102,30 -1,73%
58.46 1 84,08 85,29 -1,41%
58.47 4 104,83 121,97 -14,05%
58.48 5 80,49 85,42 -5,77%
58.49 4 141,63 134,55 5,26%
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Vieneto svertinis vidurkis

Vieneto svertinis vidurkis

Zonos Nr. Iver:ll?;i%i?lzlktq apskaiciuotas lyginamuoju apskaiciuotas pajamy Vercu;rggkytls,
metodu (Eur/kv.m) metodu (Eur/kv.m) proc.
58.52 13 141,93 132,07 7,47%
58.53 2 87,32 96,99 -9,97%
58.54 4 101,70 104,15 -2,35%
58.56 1 84,76 93,02 -8,88%
58.57 12 90,61 92,40 -1,93%
58.58 3 56,68 58,94 -3,83%
58.59 1 76,15 74,25 2,56%
58.61 7 104,08 102,88 1,17%
58.62 1 53,41 51,20 4,30%
58.64 1 149,02 152,94 -2,56%
58.65 11 116,15 115,30 (4%
58.66 9 142,31 149,45 -4,77%
58.67 12 119,65 118,51 ,96%
58.69 20 109,42 108,20 1,13%
58.71 1 57,01 55,42 2,88%
58.74 2 128,84 139,81 -7,85%
58.75 7 86,38 87,95 -1,78%
58.77 7 160,97 157,79 2,01%
58.79 3 124,41 118,89 4,65%
58.81 3 105,44 120,66 -12,62%
58.82 8 227,91 208,13 9,50%
58.84 1 79,54 78,97 2%
VieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupé
58.1 22 310,77 289,77 7,25%
58.4 7 366,42 355,13 3,18%
58.7 1 97,46 87,23 11,73%
58.9 2 176,89 176,72 ,10%
58.10 4 136,11 133,93 1,62%
58.12 11 185,10 174,60 6,02%
58.13 2 134,68 126,63 6,36%
58.14 4 143,54 126,47 13,50%
58.15 3 248,55 232,65 6,83%
58.16 1 191,23 184,64 3,57%
58.17 20 280,76 264,31 6,22%
58.18 6 240,91 231,01 4,29%
58.20 4 236,60 220,74 7,18%
58.21 2 239,94 231,17 3,79%
58.22 1 417,43 403,04 3,57%
58.23 2 114,71 100,80 13,80%
58.24 40 276,00 253,80 8,75%
58.25 9 156,14 138,50 12,73%
58.26 3 167,79 160,98 4,23%
58.27 2 115,76 110,77 4,50%
58.28 3 125,89 118,45 6,28%
58.29 11 128,62 126,95 1,31%
58.30 3 90,02 85,03 5,87%
58.32 3 125,43 122,41 2,47%
58.33 3 105,90 100,71 5,16%
58.34 5 95,03 90,48 5,03%
58.35 3 103,12 98,30 4,90%
58.36 3 95,00 88,11 7,82%
58.37 2 109,87 106,82 2,86%
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Vieneto svertinis vidurkis

Vieneto svertinis vidurkis

Zonos Nr. Iver:ll?;i%i?;lktq apskaiciuotas lyginamuoju apskaiciuotas pajamy Vercmrggkytls,
metodu (Eur/kv.m) metodu (Eur/kv.m) proc.
58.38 3 82,87 79,25 4,57%
58.39 1 147,13 139,86 5,20%
58.40 4 152,04 145,40 4,57%
58.42 5 208,88 193,85 7,75%
58.43 8 101,67 96,23 5,65%
58.44 2 341,59 327,67 4,25%
58.45 9 165,07 153,12 7,81%
58.47 4 105,11 101,48 3,58%
58.48 4 254,24 245,06 3,75%
58.49 2 381,09 360,37 5,75%
58.50 2 458,14 448,12 2,24%
58.52 20 320,02 299,36 6,90%
58.53 2 232,24 213,39 8,84%
58.54 4 121,24 115,72 4,77%
58.55 1 85,04 81,46 4,39%
58.56 3 114,72 111,00 3,35%
58.57 6 106,80 101,87 4,84%
58.58 5 78,25 75,63 3,46%
58.59 1 54,25 52,12 4,07%
58.61 8 121,62 118,93 2,26%
58.62 2 65,71 63,66 3,21%
58.63 2 110,64 108,77 1,71%
58.65 11 241,15 222,37 8,45%
58.66 15 190,73 175,19 8,87%
58.67 15 220,84 204,34 8,08%
58.68 2 220,99 208,70 5,89%
58.69 23 182,60 167,39 9,09%
58.70 2 231,91 214,15 8,29%
58.71 2 63,65 62,91 1,17%
58.72 1 55,81 53,22 4,85%
58.73 1 108,26 105,48 2,64%
58.75 6 104,02 98,29 5,83%
58.77 6 227,81 222,51 2,38%
58.78 3 252,02 242,04 4,12%
58.79 2 183,53 172,43 6,44%
58.80 1 97,84 95,55 2,40%
58.81 5 232,37 219,45 5,89%
58.82 15 330,26 312,28 5,76%
58.83 2 163,89 189,57 -13,55%
58.84 1 105,12 101,80 3,26%

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesé¢io jstatymo 9 str. 2 d. 1 p.,
numatan¢iu lyginamojo bei pajamy metody taikyma komercinio naudojimo nekilnojamojo turto

mokestinéms vertéms nustatyti taikant masinj nekilnojamojo turto vertinimg, V] Registry centro

Vilniaus filialas, atlikdamas Vilniaus r. sav. nekilnojamojo turto masinj vertinimg pagal 2015 m.
rugpjucio 1 d. rinkos bikle, viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administracinés ir gydymo
paskirties objektus jvertino ir pajamy (pajamy kapitalizavimo) metodu. Metodo esm¢é yra ta, kad
vertinimo metu apskaifiuota pinigy suma, gauta i§ vertinamy statiniy nuomos bei kapitalizavimo
normos apskai¢iavimo ir taikymo, parodo turto ekonominj naudinguma.
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ISlaikant masinio vertinimo pagrindinius principus, vidutiné rinkos verté pajamy metodu buvo
nustatyta ne kiekvieno konkretaus objekto, bet panasiy objekty grupés pagal apibendrintus, panasSias
savybes turin¢iy objekty grupiy duomenis, atlieckant duomeny statisting analize. Vertinimas buvo
atlickamas statistiSkai analizuojant Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje esancias statiniy
nuomos kainas bei vertintojo (VI Registry centro) papildomai surinktus ar turto savininky pateiktus
finansinius-ekonominius duomenis: pajamas, i$laidas, nuomos kainas, uzimtuma, viesbu¢iy kambariy
skaiiy, viduting kambario kaing ir kt. Kadangi nekilnojamojo turto rinkos nuoma, ypa¢ kaimiskose
teritorijose, néra paplitusi, o galiojantys teisés aktai nenustato privalomo nuomos sandoriy registravimo
Nekilnojamojo turto registre, daugelyje savivaldybiy uzfiksuoty nuomos sandoriy pajamy metodo
taikymui nepakako, teko papildomai rinkti Ziniasklaidoje ir kituose informaciniuose Saltiniuose
skelbiamas nuomos kainas. Triikstant nuomos rinkos duomeny, kai kuriose ver¢iy zonose vertinimo
modeliai buvo sudaromi ekspertiskai arba rinkos modeliavimo biidu. Vienas svarbiausiy pajamy metodo
elementy — nekilnojamojo turto kapitalizavimo norma buvo nustatyta rinkos analogy ir sumavimo
metodais.

Individualaus nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitose, pateikiamose V] Registry centrui su
praSymais dél nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés patikslinimo (Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 10 str.) nustatant komercinio turto vertes lyginamuoju bei
pajamy metodais, dazniausiai pasirenkamos rinkos vertés, nustatytos lyginamuoju metodu, kaip labiau
pagristos bei labiau atspindincios rinkos bukle. Atlikus analize ir palyginus individualiu vertinimo biidu
nustatytas komercinio turto rinkos vertes su projektinémis, nustatytomis masinio vertinimo budu,
daroma i$vada, kad masinio vertinimo rezultatas, t. y. vertés nustatytos lyginamuoju metodu, yra
artimesnés individualaus vertintojo nustatytomis atskiry komerciniy objekty vertéms.

Pajamy metodas remiasi prielaida, kad i§ objekto gaunamos grynosios (veiklos) pajamos ir to
objekto rinkos vertés yra tiesiogiai susij¢. Taciau rodikliy, reikalingy pajamy metodui taikyti,
paskaic¢iavimas Lietuvos Respublikos teisés aktais patvirtintuose turto vertinimo metodiniuose
dokumentuose néra aiskiai reglamentuotas ir yra turto bei verslo vertintojy diskusijy tiek Lietuvoje, tiek
uzsienyje objektas. Atsizvelgdami | metodinius neapibréZztumus, taip pat ;] nuomos rinkos duomeny,
reikalingy pajamy metodo taikymui, stygiy, manome, jog lyginamuoju metodu nustatytos vertés yra
patikimesnés ir labiau atspindi rinkos situacijg. Lyginamojo metodo privalumu laikytina ir tai, jog
Lietuvos nekilnojamojo turto rinkoje ir atitinkamai sandoriy duomeny bazéje dominuoja pirkimo—
pardavimo sandoriai, kuriais remiantis atlieckami vertés skai¢iavimai yra tikslesni ir patikimesni.

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 5 str.1 dalies 1
p., kuris nustato, kad ,,turto verté¢ nustatoma vadovaujantis rinkos ekonomikos logika bei kriterijais,
rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy bei stebéjimy rezultatais®, taip pat anks¢iau iSvardintais faktais bei
pastebéjimais, V] Registry centro Vilniaus filialo vertintojai mano, kad vertinamo turto vidutines rinkos
vertes tiksliausiai atspindi nekilnojamojo turto vertés, nustatytos lyginamuoju metodu.
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7. NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES APSKAICIAVIMAS

Apskaiciuojant nekilnojamojo turto viduting rinkos verte, apvalinama iki sveiky skaiciy, laikantis
skai¢iy apvalinimo taisykliy (jeigu skaitmuo po paskutinio reik§minio skaitmens yra 5 arba didesnis,
prie paskutinio reik§minio skaitmens pridedamas 1, jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens
yra mazesnis negu 5, paskutinis reik§minis skaitmuo lieka nepakitgs), tokiu tikslumu:

1. iki 1000 eury — sveikais skaiciais (pavyzdziui, 544,20 apvalinama j 544);

2. nuo 1 000 eury iki 10 000 eury — deSimtimis (pavyzdziui, 8 294 apvalinama j 8 290);

3. nuo 10 000 eury iki 100 000 eury — Simtais (pavyzdziui, 95 296 apvalinama j 95 300);

4. nuo daugiau kaip 100 000 eury — tikstanciais (pavyzdziui, 775 294 apvalinama j 775 000).

Nekilnojamojo turto vidutinés rinkos vertés, nustatytos ir suapvalintos tvarka, nustatyta

Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 22 punktu.

7.1. Nekilnojamojo turto lyginamuoju metodu nustatytai vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti
biitini duomenys, apskai¢iavimo veiksmy eiliSkumas ir pavyzdys

Nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti biitini duomenys:

1.1. adresas;
1.2. objekto charakteristika:
- naudojimo paskirtis;
- bendras plotas (kv. m);
- kita charakteristika, nurodyta modelio kintamyjy ir jy koeficienty lentelése;

1.3. vertés zonos, kurioje yra vertinamas objektas, numeris;

1.4. vertés apskaic¢iavimo modelis;
Vertinimo modeliuose naudojamy Zenkly paaiSkinimas:

S objekto vidutiné rinkos vertg;

+ suma;

- atimtis;

*arx daugyba;

71.1252 kélimo laipsniu Zenklas ir laipsnio rodiklis 1.1252;
= lygybé;
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7.1. lentelé. Vertinimo atributo Kintamieji

Vertinimo atributo
pavadinimo Vertinimo atributo pavadinimas Vertinimo atributo pavadinimas spausdinti
sutrumpinimas
Bpl Bendras plotas Bendro ploto intervalai
Taris Taris Taris
Zona Zona Verciy zonos
Pask Paskirtis Paskirtis
NPask Namo paskirtis Namo paskirtis
PgPI Pagalbinis plotas Pagalbinis plotas
StMt Statybos pabaigos metai Statybos pabaigos metai
RkMt Rekonstrukcijos pabaigos metai Rekonstrukcijos metai
StRek Statybos-rekonstrukcija Statybos-rekonstrukcijos mety intervalai
Sn Sieny medziaga Sieny medziagos
Auk Aukstas Aukstas
AukSk Auksty skai¢ius (pastato) Auksty skaicius
Aukl Pirmas aukstas Pirmas aukstas
AukV VirSutinis aukstas Virsutinis aukstas
Aukl1 Vienas_pirmas aukstas Vieno auksto arba pirmas aukstas
Kamb Kambariy skaiCius Kambariy skaicius
S Sildymas Sildymas
Ras Risys Risys
Duj Dujos Dujos
Vnd Vandentiekis Vandentiekis
Kanal Kanalizacija Kanalizacija
Kv Karstas vanduo Karstas vanduo
IsApd Apmiirytas Apmirytas
El Elektra Elektra
ObjTi Obijekto tipas Obijekto tipas

Prie vertinamo atributo sutrumpinto pavadinimo gali biiti pridedami kintamojo tipo trumpiniai:
BIN — binaras, SKL — skaliaras, SKF — skaliariniai dydziai, iSreiksti funkcijos israiska, RKS — reik§mé,
RKL — rodiklis.

7.1.1. nekilnojamojo turto lyginamuoju metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo veiksmy eiliSkumas

1. Pagal objekto naudojimo paskirtj, uzfiksuotg Nekilnojamojo turto registro pazymoje, nustatoma
paskirties grupé.

2. Pagal paskirties grupe parenkamas modelis (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai lyginamuoju
metodu®).

3. Pagal objekto charakteristikas parenkami koeficientai (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai
lyginamuoju metodu* modelio koeficienty reik§Smés).

4. VerCiy zonos numeris pagal vertinamo objekto adresg j zonas suskirstytuose miestuose ir
gyvenvietése nustatomas savivaldybés teritorijos verciy zemeélapyje (7.1.1.1 pav. A rodykl¢), kitose
gyvenamosiose vietovése — pagal pateiktus ver¢iy zony aprasymus.
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1.1. Adresas 1.2. Objekto charakteristikos

savivaldybé, miestas, - naudojimo paskirtis;

miestelis, senitinija, - veréiy Zonos numeris;

kaimas, gatvé, namo Nr. - bendras pIotas (kV. m);

- kitos charakteristikos, nurodytos modelio kintamyjy ir jy
koeficienty lentelése.

Savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verciy zemeélapis

Zona_SKL"(0.989) * RkMt_SKL~(1.0) * Sn_SKL"(0,2049) *Auk_SKL"(1.0) *
(0,95) " 81 BIN * (0,95) ~ Kanal BIN * (1,05) ~ ObjTi BIN *Bpl_SKF"(0,962) *
StMt_SKF/(0,981)* ( 731 * Bpl_RKS -183 * PgPl RKS))

Administraciniai
pastatai

| «

Atlikus aritmetinius veiksmus, gaunama vertinamo objekto vidutiné rinkos verté.

7.1.1.1. pav. Lyginamuoju metodu nustatyto nekilnojamojo turto objekto vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo veiksmy schema

7.1.2. nekilnojamojo turto lyginamuoju metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo pavyzdys

Vertinamo objekto charakteristika:

Adresas — Vilniaus g., Nemenc¢inés m., Vilniaus r. sav.
Naudojimo paskirtis — prekybos

Sieny medziaga — plytos

Statybos metai — 1986

Aukstas, kuriame yra objektas — pirmas

Sildymas — centrinis

Nuoteky Salinimas — komunalinis nuoteky Salinimas ir vandentiekis
Objekto tipas — patalpa

Objekto bendras plotas, m? ~172,42

Objekto pagalbinis plotas, m* —-30,00
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Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupés vertinimo modelis yra toks:

VI Registru centras

2016 m. masinis vertinimas

Vilniaus r. sav.

Viesb. prek. pasl.maitin(n)
Todelis Nr.: 13318. Zona_SKL"(0,999) x Pask SKL"(0,9889) x
<Mt SKL~(1.0) x Sn_SKL"(0.5266) x Auk SKL"(1.0) x (0,95) * SI BIN x (0,95)
Kanal_BIN x (1.05) * ObjTi_BIN x Bpl SKF*(0,98) x StMt_SKF*(0.951) x ( 563
Bpl RKS -141 x PgPl RKS ))

Vilniaus g., Nemencinés m., Vilniaus r. sav. yra 58.24 veréiy zonoje — nustatoma veréiy
zemelapio pagalba arba pagal ver€iy zony apraSymus, pateiktus ataskaitos 4.3.2. poskyryje ,,Zony
apraSymas‘. Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskir¢iy grupés modelio kintamyjy ir jy
koeficienty lentelése (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai lyginamuoju metodu®) parenkami vertinimo
koeficientai.

Verciy zony Zona_SKL reikSmeés

0,8 1
0,7 1
0,6 1
0,5 1
0,4 1

0,3 - ' | ‘ I = ,

0,2 1 )
[N
o'o- ! L | | L LR LA .

S feiviviet ittt it T Rt St el et F R PR T -dt 3

Zona_SKL reikmeés

Veréiy zonos
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Modelio kintamyjy taikymo salygos ir reiksmeés:

| Paskirtis Pagrindas: Pask_SKL Laipsnis: 0.9889
Maitinimo 0.88 Paslaugy IKEN Prekybos | 10 |
Vieshucin 0.96
| Rekonstrukcijos metai Pagnindas: RkMi_SKL Laipsnis: 1.0
1000-1994 1.0 1995-2000 1.02 2001-2005 | L.05 |
2006-2011 L12 2011-2020 1.18
| Sienmy medZiagos Pagrindas: Sn_SKL Laipsnis: 0.5266
Akmenbetonis .52 Asbestcementis su karkasu 0.27 Blokeliai 0.95
Gelzbetonio plokstés .69 Medis su karkasu 045 Metalas su karkasu 0.96
Molis 0.32 Monolitinis gelzbetonis 0.95 Plastikas su karkasu 0.58
Plytos 1.0 Rastai 0.54 Stiklas su karkasu 0.96
Aukstas Pagrindas: Auk SKL Laipsnis: 1.0
0-0 05 | 11 | 105 | 2.25 | g |
Sildymas Laipsnis: 51_BIN Pagrindas: 0.95
Centrinis &ildymas 0.0 Krosnins &ildymas | 10 | Néra | 10 |
Vietinis centnms Sildymas 0.0
| Nuotekn Zalinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas: 0.95
| Komumalinis nuoteku 0.0 | Néra | Lo | Vietinis maoteky Salinimas | 0.0 |
Objekto tipas Laipsnis: ObyT1_BIN Pagrindas: 1.05
| Mismus pastatas | 1.0 | Negyvenamasis pastatas | L0 | Negyvenamoji patalpa | 0.0 |
Bendras plotas Bpl_SKF 098
1,00 4—
0,75 4 e
0,50 4
LL
4
%
= 0,25 -
[] ,00 A T T L] ) T T L] ) T ] 1 T
0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Epl Bendras plotas
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Statybos metai SthMt SKF 0.951

1,50 1
1,251
1_ I 00 J . _--_-_____,-"'.

0,75 1

0,50 -

StMt_SKF

0,25 1

DIUO T i Li T T i ¥ T T L ¥ T T
1900 1910 1920 1930 1940 1950 19860 1970 1980 1990 2000 2010 2020

StMt Statybos metai

IS lenteliy pagal vertinamo objekto charakteristikas parinktos reikSmés suraSomos ] vertinimo
modelj:

S =(0,71110,999)*(110,9889)*(1"0,5266)*(1,05"1)*(0,95"0)*(0,95"0)*(1,05"0)*(0,93"0,98)
*(0,96"0,951)*((563*172,42)-(141*30))

Atliekami aritmetiniai veiksmai:
S$=0,711*1,00*1,00*1,05*1,00*1,00*1,00*0,931*0,962*(97072,5 — 4230) = 62 077
S =62 077 Eur, suapvalinus — 62 100 Eur.

ISvada. Prekybos paskirties patalpy, esan¢iy Vilniaus g., Nemencinés m., Vilniaus r. sav.,
pastatyty 1976 m., turin¢iy miesto komunikacijas, esan¢iy pirmajame aukste, 172,42 kv. m bendro
ploto, vidutiné rinkos verté yra 62 100 Eur.

Tokiu paciu principu apskai¢iuojama ir kity paskirc¢iy grupiy nekilnojamojo turto objekty vidutiné
rinkos verté lyginamuoju metodu.

7.2. Nekilnojamojo turto pajamy metodu nustatytai vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti
biitini duomenys, apskaic¢iavimo veiksmuy eiliSkumas ir pavyzdys

Nekilnojamojo turto pajamy metodu nustatytai vidutinei rinkos vertei apskaiCiuoti biitini
duomenys ir atributai pateikti atskirame priede ,,Vertinimo modeliai pajamy metodu®.

7.2.1. nekilnojamojo turto pajamuy metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimo
veiksmy eiliSkumas

1. Pagal objekto naudojimo paskirtj, uzfiksuotg Nekilnojamojo turto registro paZzymoje, nustatoma
paskirties grupé.

2. Pagal paskirties grupe parenkamas modelis (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai pajamy
metodu*).

3. Pagal objekto charakteristika parenkami koeficientai (atskiro priedo ,,Vertinimo modeliai
pajamy metodu‘ modelio kintamyjy ir jy koeficienty lenteles).

4. VerCiy zonos numeris pagal vertinamo objekto adresg j zonas suskirstytuose miestuose ir
gyvenvietése nustatomas savivaldybés teritorijos verciy Zemélapyje (7.2.1.1 pav. A rodykl¢), kitose
gyvenamosiose vietovése — pagal pateiktus verciy zony aprasymus.
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1.1. Adresas 1.2. Objekto charakteristikos

savivaldybé, miestas, - naudojimo paskirtis;

miestelis, senitinija, - veréiy Zonos numeris;

kaimas, gatvé, namo Nr. - bendras pIotas (kV. m);

- kitos charakteristikos, nurodytos modelio kintamyjy ir jy
koeficienty lentelése.

Savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verciy zemélapis

((BP * (Uzim% / 100)) — (MokV * (NTm% / 100) + VRV * (Drau% / 100) +BP * (Vald% /
100) + BP * (Remo% / 100))) / (r / 100) * ZVK,

kur:

BP (Bendrosios metines pajamos) = Vid. nuomos verté * (BnPI — PgPl * 0.25) * 12

;C

Atlikus aritmetinius veiksmus, gaunama vertinamo objekto vidutiné rinkos verté.

7.2.1.1. pav. Pajamy metodu nustatyto nekilnojamojo turto objekto vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo veiksmy schema

7.2.2. nekilnojamojo turto pajamy metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo
pavyzdys

Vertinamo objekto charakteristika:

Adresas — Mirininky k., Rukainiy sen., Vilniaus r. sav.
Naudojimo paskirtis — paslaugy

Sieny medZziaga — medis su karkasu

Statybos pabaigos metai —1995

Sildymas — vietinis centrinis

Nuoteky Salinimas — vietinis nuoteky Salinimas ir vandentiekis
Objekto tipas — negyvenamas pastatas

Objekto bendras plotas m? — 329,98

Objekto pagalbinis plotas m? —-112,88

VieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskir¢iy grupés vidutinés nuomos vertés vertinimo
modelis yra toks:
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Vilniaus r. sav.

Viesh, prek, pasl,maitin(n)

kur:

MokV - mokestine verte

BnPl - bendras plotas
PgPl - pagalbinis plotas

BP (Bendrosios metinés pajamos) =
Vidutiné nuomos verté x (BnPl - PgPl x 0,25) x 12

VRV - vidutiné rinkos verte

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm% / 100) + VRV x (Drau% / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo% / 100))) / (r / 100) x ZVK ,

Kitu modelio rodikliy apradymas pateiktas pajamu rodikliu lenteléje.

Vidutiné nuomos verteé:

odelis Nr.: 6117. Zona_SKL"(1,009) x Pask_SKL*(0,9889) x RkMt SKL"(1.0) x

n_SKL"(0,5266) x Auk SKL"(1.0) x (0,95) » SI_BIN x (0,95) * Kanal _BIN x (1,05) * ObjTi_BIN

Bpl SKF~(0,98) x StMt_SKF"(0,951) x 22,22 )

Verciy zony Zona SKL reikSmes

0,250 1
0,225 1
0,200 -
0,175 1
0,150 5
0,125 1

0,100 1
0,075 -
0,050
0,025 -

0,000 - D P S 000 i e it
I e

Zona_SKL relkimes

Yerfiy zonos

1 1 Bl Bl B Pl T
88 A L b LN s

Epeteteb et tet-rrfolefmy tor ottt R i e e R e et 6

Mirininky kaimas, Rukainiy sen., Vilniaus r. sav. yra 58.59 ver¢iy zonoje — nustatome verciy
zemélapio pagalba arba pagal vercCiy zony apraSymus, pateiktus ataskaitos 4.3.2 papunktyje ,,Zony
apraSymas‘. VieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskir¢iy grupés modelio kintamyjy ir jy
koeficienty lentelése (atskiras priedas ,,Vertinimo modeliai pajamy metodu®) parenkami vertinimo

koeficientai.

Modelio kintamujy taikymo salygos ir reikSmes:
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Paskirtis Pagnindas: Pask_SKL Laipsmis: 0.9889
Maitinimo 0.58 Paslaugy [ o7 | Prekybos | 10
Vietbuéiy 0.96

Rekonstrukcijos metai Pagrindas: RkMt SKL Laipsnis: 1.0
1000-1994 1.0 1995.2000 1.02 2001-2005 I 1.05
2006-2011 L12 2011-2020 118



Sienu medziagos Pagrindas: Sn_SKL Laipsnis: 0.5266
Akmenbetonis 0.82 Asbestcementis su karkasu 0.27 Blokelia 0.95
Gelzbetonio plokités 0.69 Medis su karkasu 045 Metalas su karkasu 0.96
Molis 0.32 Monolitinis gelzbetonis 0.95 Plastikas su karkasu 0.58
Plytos 1.0 Rastal 0.54 Stiklas su karkasu 0.96
Aukstas Pagnindas: Auk_SKL Laipsnis: 1.0
| 0.0 08 | 1-1 | 105 | 2.25 10
Sildymas Laipsnis: $1_BIN Pagrindas: 0.95
Centrinis ildymas 0.0 Krosninis éildymas | 10 | Néra [ 10
Vietinis centrimis $ildymas 0.0
Nuoteky 3alinimas Laipsnis: Kanal_BIN Pagrindas: 0.95
| Komunalinis nuoteky 00 | Nen | 10 |  Vietinis nuoteky falinimas | 00
Objekto tipas Laipsnis: ObjTi_BIN Pagrindas: 1.05
I Midrus pastatas 1.0 l Negyvenamasis pastatas ] 1.0 l Negyvenamoj: patalpa l 0.0
Bendras plotas Bpl_SKF 0.98
1,00 4
0,75 4
0,50 -
e
(0[
2 0,25 4
0 ) 00 ol L v i L L ¥ O T v v v
0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Statybos metai StMt_SKF 0.951
1,50 4
1,25 |
1,00 4 RS ——
0,75 A
w
%l 0,50 -
3
0,25 4
0,00 ‘ ‘ H ) ; : ‘ . ; ' ‘ ‘ :
1800 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
Stmt Statybos metai
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IS lenteliy pagal vertinamo objekto charakteristikas parinktos reik§més surasomos j vertinimo
modelj:

S = (0,074"1,009)*(0,78"0,9889)*(0,45"0,5266)*(0,950)*(0,950)*(1,05"1)*(0,85"0,98)*
*(1,020,951)*22,22

Atliekami aritmetiniai veiksmai:
S =0,072*0,782*0,657*1,00*1,00*1,05*0,853*1,019*22,22 = 0,75 Eur

Vidutiné nuomos kaina = 0,75 Eur/m?/mén.

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm%o / 100) + VRV x (Drau%o / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo% / 100))) / (r / 100) x ZVK ,

kur:

BP (Bendrosios metinés pajamos) =

Vidutiné nuomos verté x (BnPI - PgP1 x 0,25) x 12

MokV - mokestiné verté

VRV - vidutiné rinkos verté

BnPl - bendras plotas

PgPl - pagalbinis plotas

Kity modelio rodikliy aprasymas pateiktas pajamy rodikliy lentelgje.

Paskirtis: Paslaugy
Drau% Draudimo 13laidu procentas 0,03
r Kapitalizavimo norma 10
NTm% NT mokeséio 15laidu procentas 0.6
Remo% Remonto 15laidu procentas 2
Vald% Turto valdymo 13laidu procentas 2
Uzim% Uzimtumo procentas 80
ZVK Zemés vertés itakos koeficientas 0.9

Atliekami skai¢iavimai:
BP =0,75*(329,98-(112,88*0,25))*12 = 2 716 Eur

((BP * (Uzim% / 100)) — (MokV * (NTm% / 100) + VRV * (Drau% / 100) +BP * (Vald% /
100) + BP * (Remo% / 100))) / (r / 100) * ZVK,

((2716*(80/100))— (24589*(0,6/100)+17900*(0,03/100)+2716*(2/100)+2716*(2/100)))/(10/100)*
*0,9 =17 201 Eur
Suapvalinus — 17 200 Eur.

ISvada: Paslaugy paskirties pastato, esanfio Mirininky k., Rukainiy sen., Vilniaus r. sav.,
pastatyto 1995 m., 329,98 kv. m bendro ploto, vidutin¢ rinkos verté, nustatyta pajamy metodu,
yra 17 200 Eur.

Taip pat, taikant pajamy metoda, apskai¢iuojama ir kity paskir¢iy grupiy nekilnojamojo turto
objekty vidutiné rinkos verté.
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8. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Nekilnojamojo turto (statiniy) mokestinés vertés, vidutinés rinkos vertés apskai¢iuojamos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu patvirtinta Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita, kuri yra paskelbta V] Registry centro
interneto puslapyje http://www.registrucentras.It. Nekilnojamojo turto mokestinés vertés, vidutines
rinkos vertés yra skelbiamos V] Registry centro interneto puslapyje jvedus statinio unikaly numerj. Taip
pat nekilnojamojo turto mokestinés vertés, vidutinés rinkos vertés skelbiamos Regiony geoinformacinés
aplinkos paslaugos (REGIA) interneto puslapyje adresu www.regia.lt.

Nekilnojamojo turto (statiniy) mokestinés vertés ir vidutinés rinkos vertés isigalioja finansy
ministro jsakymu nustatyta tvarka ir terminais.

ATASKAITOS RENGEJAI VERTINTOJAI

Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialas

Filialo direktoriaus pavaduotojas Vytautas Pliopa

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus ved¢ja, Veronika Valentinaviciene
nekilnojamojo turto vertintoja
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000050)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji BoZena Sinickaja
vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistente
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000027)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji Kristina Bakaniené
vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistente

(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 0001875)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Karolina Sventickiené

. e. vyresniosios vertintojos pareigas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Agneska Stankevi¢
. e. vyriausiosios vertintojos pareigas
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70



1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verciu zony Zemélapis

Vilniaus r. savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto veréiu zonos
M 1:230.000

qn

Sutartielel beahial RENGEJAS: iy e
o= Vs Y : \Vaistybés jmons Registry centras
E Verth ::N' Nekiincfamojo turto vertiy 2emelapio sudarymui panaudotas
[ Gyvenamosos vistoves nbe topografinis pagrindas GDB10LT, 2015
Sakivg e, Sudarymo data: 2015 m. rugpjodio 1 d
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2. Vertinimo modeliai lyginamuoju metodu

VI Registry centras

2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus r. sav.

Administraciné ir gydymo(n)

Modelis Nr.: 13319. Zona_SKL"(1.0) x RkMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL'(0,2049) x
Auk SKL*(1.0) x (0,95) » SI_BIN x (0,95) » Kanal_BIN x (1,05) * ObjTi_BIN x
Bpl_SKF*(0,96) x StMt_SKF~(1,015) x ( 153 x Bpl_RKS -38 x PgP] RKS ))

Vertiu zonu Zona_ SKL reilimés

Zona_ SHL reikimés

1,00
0,75 1
0,50 1

0,25 -

0,00 -

et - == e e e ey e e e e e S R R R R R E ]

Veréiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

| Fekonstrukeijos metai Pagrindas: kMt SEL Laipsniz: 1.0 |
1000-1994 10 1995-2000 L0z 2001-2005 | 105 |
2005-2011 L5 2012-2099 12
| Sieny mediagos Pagnindas: 5o SEL Laipsms: 0.2049
Akmerhetonis 045 Ashestrements sukarkasa | 0058 Elokzliai 08
Gelzbetonio ploktés 039 Madis = karkasu 015 Metalas s karkasn 0.84
Molis 1055 Menalitinis zelFhetonis 0.86 Plastikeas su karkasu 0.26
Piytos L0 Bastai 018 Saikla s karkasn 0.86
| Aukitas Pagrindas: Auk_SEL e |
00 08 11 19 e | nos |
33 e 415 0.85
Sildymas Laipsnis: §1_BIN Pagrindas: 0.95 I
Cemminis Sildymas 0.0 Frosninis 3ildymas 10 Néna | 10 |
Vietinis cemtrinis iildvmas 0.
| Nuoteky Zalinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas:0.95 |
| Komunalinis motky Tl Nén L Vietinis moteky falinimas | 0.0 |
| Objekto tipas Laipsmis: ObyTi_BIN Pagrindas: 1.05
| Misrs pastatas 10 | Negywvenamasis pastatas La Negpyvenamaji patalpa | L] |
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VI Registry centras
2016 m masinis vertinimas
Vilniaus r. sav.
Admimstraciné ir gydymo(n)
| Bengdras plotas Bpl_SKF 0.96

250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpd Bendras plotas

Statybos metai SiMt_SKF 1015

1,50 »
1,25 - -

1,00 1 B A
0,75 |
0,50 1
0,25 |

SiMt_SKF

! 18900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
Sihit Statybos metai
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Zona_SKEL relkdmés

VI Registruy centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmans

I. 5av.

Bendrabuéia

0,7

Modelis Nr.: 13308, Zona_SKL.%(0,99) x REMt SKT."(1.0) x Sn_SKL"(0,219) x
Auk SKIL"(0,1008) x (0,95) * S1_BIN x (1,02) * Ras_BIN x (0,95) " Kanal BIN x
Bpl SKF"(0,995) x StMt_SKF"(1,014) x ( 495 x Bpl RKS -124 x PgNFPl RKS -
124 x RasPl_RKS -124 x GarPl_RKS )). Jei bendrabuéiai, gauta verte dauginti 13

Verciu zony Zona_ SKL reikimés

1,25 q

1,00 1

0,75 1

0,50 4

0,25 1

0,00 -

Vertiy zon

o

B R R R R R A A R O N S R B DD RO B N R AR R AR nR

o5

Modelio kintamuju taikyme salveos ir reikimés:

| Eekonstrukeljos metal Pagnindas: REM: SEL Lapsms: 1.0
1940-1970 10 1971-1890 L2 1991-1993 L05
1994-2000 Ty 2001-2005 11 2005-2000 115
010-2012 L8 2013-2099 12
Sien medfiagos Pagnndas: 5o SEL Lapsms: 0219
Akmenbetonis 056 Aszhestcementis su karkasu 011 Blokeliai 0al
Gelihetonio plakités 0.68 Madi m karkam 017 Metlas = karkasu 0TS
Molis 02 Monolitinis zelFhetonis 03 Plastikas su karkasu 014
Blytos 10 Bastai 0.36 Stiklas s karkam 0.68
| Aukitas Pagrindzs: Auk SKL Laipeni=:0.1008 |
0-0 011 12 L0 35 [ 216 |
52 L0l 815 611
| Sildymas Laipsnis: 51_BIN Pagrindas: 0.95 |
Cenminis 5ldymas 00 Frosninis &iliymas 10 Mém [ 10 |
Vietinis cenfrinis &ldvmas 0o
| Riisys Laipsnis- Ris_BI¥ Pagrindas: 1.02 |

| Nena

0 | Y2

Lo
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VI Registru centras
2016 m. masmis vertinimas
Vilmaus r. sav.
Bendrabuéiai
| Nuoteky Salinimas Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas:0.95 |
| Kommalmsmowkn | 00 | Néna [ 10 | Vietins oty Salmimas [ 00 |

| Bandras plotas Bpl SKF 0.995 |

1,00 ;

25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300
Bpl Bendras plotas

Statybos metai SiMt_SEF 1.014

1,50 1
1,25 4

1,00 j

0,75 4

0,50 1

S1MM_SKF

0,25

S S

150 1875 1200 1925 1950 137 2000 2025
Sttt Statybos metai

0,00 +-
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VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus r. sav.

Buta

0,7

Modelis Nr.: 13308, Zona_SKL*(0,99) x RkMt SKL*(1.0) x Sn_SKL"(0,219) x
Auk SKI.~(0,1008) x (0,95) él_B]'N x (1,02) * Ras_BIN x (0,95) “ Kanal BIN x
Bpl_SKF"(0,995) x StMt_SKF*(1,014) x ( 495 x Bpl_RKS -124 x PgNPl RKS -
124 x RasPl RKS -124 x GarPl RKS ) ). Jei hendrabuéiai, gauta verte danginti i3

Veréiu zonu Zona_ SKL reikimés

1,25 4

1,00 1

0,75 4

0,50 1

0,25 4

0,00 -

Zona_SHL reikimés

Vergiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

B R R R R R R A A R L N RN R R B L DRI RS N R SRR NRE N

| Eekonstrukeyos metar Pagnindas: REMi SEL Larpsms: 1.0
1940-1970 10 1971-1890 Loz 19911895 105
1994-2000 T 0012003 11 2004-2000 115
2010-2012 118 2013-2090 1
| Stenny medzagos Pagnindas: 5o SEL Lapsms:0219
Akmenbetoniz 056 Azbestcements su karkasa 01l Bloksliai o
Grelihetonio plakités 068 Mads: s karkasm 017 Metalas =1 karkas 0TS
Maliz 0.2 Monolitinis gelFhetonis 08 Plastikas su karkasu 0.14
Phytos L0 Fastai 0.34 Stiklas su karkasu 068
| Aukitas Pagrindas: Auk SKL Laipsni=:0.1008 |
0-0 011 12 L0 35 | 216 |
58 401 813 611
Sildvmas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas: 0.95 |
C enminis Eldymas 0.0 Exrosninis dildymas L0 Méra [ 1 |
Vietinis centrinis ldymaz 0.0
| Riisys Laipsnis: Riis_BIN Pagrindas: 1.02 |
| Nera 00 | Yra L0
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas
Vilmaus r. sav.
Butai

| Nimotkay Salir Laipsnis: Kanal BIN

| Kommalmsmowky [ 00 | Nén

| Bendras plotas Bpl SKEF

1,00 -

25 50 75 100 125 150

Bpd Bendras plotas

175 200

225

2

v
r
¥

0

275

300

Statybos metai SiMt_SEF

1.014

SIM_SHF
=
wn
=

0,25 7

0,00 -
Sihit Statybos metai
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VI Registry centras

2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus r. sav.

Garazai

Modelis Nr.: 13310. Zona SKL"(0,997) x RkMt SKL(1.0)x Sn_SKL/(L.0) x
(1,05) * ObjTi_BIN x Bpl_SKF"(0,99) x StMt_SKF~(0,71) x ( 112 x Bpl RKS ))

Zona_ SHKL reikimes

Vertiu zonu Zona SKL reikimés

L0
0,9 4
0,8 1
0,7 1
0,6 1
0,5 1
0,4 4
0.3 4
0,2 4

0,1 1
0,0

N R R R R R B R R R S R R R SR s B I e S B DR R R RS R D R SR B IR RR

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salygos ir reikimés:

| Rekonstrukeyjos meta1 Pagrindas: BkMt SEL Lapsms:1.0
1000-1958 12 1980-1804 L0z 1985-2000 L5
2001-20035 11 2005-20009 115 2010-2009 12
| Sienny medaagos Pagnindas: Sn SEL Lapsms:1.0
Akmenbeioniz 084 Ashestcementis su karkasa 065 Blokelai 0T
Grelibetorio plokités oe Mediz m karkasu 065 Metmlas = karkasu ooz
Molis 0.58 Monolitinis gelFhetonis (R ] Plastikas su karkasu .68
Plytos 10 Bastai 07 Siklas m karkasu 004
| Objekto tipas Laipzniz: ObjTi_ BIN Pagrinda=: 1 .05 ‘
| MiSrs pastatas 10 | WNepyvenamasis pastaias 1a Nepyvenamaji patalpa 0 |
| Bendras plotas Bpl SKF 0.99 |
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VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas
Vilmiaus r. sav.
Garazai
1,00

L

0,75 * Tz

250 500 750

Bpd Bendras plotas

1000

1250 1500

SiMt_SEF

1,50 4

1,25 4

1,00 - o

0,75 1 T-

0,50 1

SiM_SKF

0,25 1

0,00 1- e
1920 1930 1940 19350
Statybos metai

1900 1910
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VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus r. sav.

Kultiiros_ §vietimo ir mokslo(n)

Modelis Nr.: 13292, Zona_SKL"(0,7) x RkMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,9) x (0,95)
~ §1_BIN x (0,95) * Kanal BIN x (1,05) * ObjTi_BIN x Bpl SKF~(1.0) x
StMt_SKF*(1.0) x ( 646 x Bpl RKS -162 x PgPl RKS ))

Vertiu zonu Zona_SKL reikimés

0,35 1
0,30 1
0,25 1
0,20 1
0,15 1
0,10 4
0,05 4

0,00 -

Zona SHL reikimés

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

R R R L L R L R R n A R L S R R S R R N B R D DR DR B A B EnEERR

| Eekonstrukeyos metar Pagnindas: REMi SEL Larpsms: 1.0
1000-1980 10 1981-1920 101 1980-1893 Loz
1985-2000 105 2001-2003 11 200:4-2010 115

2011-2013 12 014-Z008 123

| Stenny medzagos Pagnindas: 5o SEL Lapsms:09
Akmenbetonis 0an Ashestcements so karkasn a7 Elokslai 0o
Grelzbetordo plokités 032 Mediz m karkasu 062 Memlaz m karkasu [N
Maliz 055 Monolitinis gelFhetonis 0.0 Plastikas su karkasu 0.67
Plytos 12 Pastai oTa Snklas s karkasu 006

| Sildymas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas: 0.95
C enminis Eldymas 0.0 Exrosninis Sildymas [ 10 Méra | 10

Vietinis centrinis fldymaz 0.0

| Nuoteky Salmimas Laipsms: Kanal BIN Pagrindas:0.95
| Kommalmsmowky | 00 | Nén [ 10 Vietinis moteky falimimas | 0.0

| Objekto tipas Laipsms: Oy T BIN Pagrindas: 1.05
| Mizrs pastatas 12 | Negywenamasis pastatas | 1La Negyvenamoji patalpa | [}

| Byl Bpl_SEF 1.0
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VI Registry centras

2016 m. masinis vertinimas

Vilniaus r. sav.
Kultiiros, $vietimo 11 mokslo(n)

250 500 ?éﬂ 1000 1250 L1500 1750 2000
Bpd Biendras plotas

Statybos metai SiMt_SEF 1.0

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 Lage 2000 2010 2020
Sthit Statybos metai
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VI Registry centras

2016 m. masinis vertinimas

Vilmians 1. sav.

Pagalbinio dikio pastatai
Modelis Nr.: 13291, Zona SKL*(0.7) x RkMt SKT.7(1.0) x Sn_SKIL."(0.9) x (1,05)
* §1 BIN x (1,1) * Kanal BIN x Taris_SKF*(0,8) x StMt SKF*(4,1)x( 101 x
Taris_RKS ))

Vertiu zony Zona_ SKL reikimés

0,125 1
0,100 1
0,075 1
g 0,050 -
& go025
g
“ I T (I III II
0,000 -
s G SRy e g A A g B A B Y
Vertiy zonos
Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:
| Eekonstrukeyos metal Pagrindas: RkMi SEL Lapsms: 1.0
1000-1950 10 10811858 101 1680-1895 L0
1885-2000 105 001-2005 11 005-2010 115
2011-2013 12 2014-2000 12
Sieny medzagos Pagnindas: 5o SEL Larpsms:0.9
Akmenbetoniz 03 Ashestcementis so karkasn 046 Blokeliai 098
Grelhetomin plokstés 089 Medis m karkasu 046 Metalas m karkasn 091
Molis .62 Manoliinis gelFhetonis 0.98 Plastikas su karkasu 0.73
Biyios 10 Rastai 0.83 Stiklas = karkasn 08
Sildvmas Laipsnis: 51_BIN Pagrindas: 1.05 J
Cenminis Sildymas 10 Erosninis iliymas | 00 Néma Tl
Vietinis cenfrinis ildvmas 10
| Nuoteky alinimas Laipsnis: Kanal_BIN Pagrindas: 1.1 |
| Komualinis motsky Tl HNeém | 00 Vietinis motek Salimimas L |
| Tiaxis Tiis_SKF 0.8 |
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VI Registruy centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilniaus 1. sav.
Pagalbinio fikio pastatai

0,75 4
0,50
2
II-I';ll
£ 0,25
=
o 200 300 400 500 600 700 200 00 100
Tiris Tiwis
Statybos metsi S0t SEF 41
1,00 1 R
2 e

0,50 4

S8 _SKF

0,25

0,00 --

1875 1900 1925 1950

Statybos metai

1850
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Zona_SHL red kimés.

VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus r. sav.
Pagalbimio dkio patalpos

Modelis Nr.: 13290. Zona_SKL'(0,7) x REMt SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,9) x (1,05)
~ §1 BIN x (1,1) » Kanal_BIN x Bpl SKF"(2) x StMt SKF (4,1)x( 287 x
Bpl RKS ))

Veréin zonu Zona_ SKL reikimés

0,09 |
0,08 1
0,07 1
0,06 |
0,05 |
0,04 |

0,03 |
0,02 1
I N | ARERRTRRRTRERTAN

0,00 -
R L R R L B R R L B R R R S A A R S A S S N R R e B S R R PR R R R R u B R ERER

Verdiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

| Eekonstrukeyjos metal Pagrindas: RkMt SEL Laipsms: 1.0
1000-1980 10 1981-1989 101 1990-1095 L0z
1905-2000 105 2001-2005 11 1004-2000 115
011-2013 11 2014-2089 113
Sienny medzagos Pagnindas: 5o SEL Laipsms: 0.9
Akmenhetoniz 0.ge Aszhestremends su karkasu 046 Blokeliai 088
Gelihetanio plakités .89 Madiz 2 karkasu 0.53 Mzmlas m karkam 091
Milis 062 Monalitinis zelhetonis 0.98 Plastikas su karkasu 073
Biytos 10 Rastai 0.53 Stiklas = karkasu 078
Sildymas Laipsnis: 51 BN Pagrindas: 1.05 ‘
Cenminis &ildymas L9 Krosninis Sildymas | oo | Nen | o |
Vietinis centrinis Sldvmas 10
| Nuoteky #alinimas Laipsmis: Kanal BIN Pagrindas: 1.1 |
|  Kommamismowky | 10 | Nén | 00 | Vietins moteky falmimas [ 10 |
| Bendras plofas Bpl_SEF 20 |
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VI Begistru centras

2016 m. masinis vertinimas
Vilniaus r. sav.
Pagalbimio iikio patalpos

——

0.00 RS AU S A S
i

25 50 75 100 125 150 175 200 225

Bpl Bendras plotas

250 275 300

Sthit SEF

1,00 - N

0,50 -

S8Mi_SKF

0,25 1

0,00

Sthtt Statybos metai
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VI Registry centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilniaus r. sav.

Poilsio 1r sporto
Modelis Nr.: 13293. Zona_SKL"(0,7) x RkMt_SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0.9) x (0,95)
“ Pask_BIN x (0,95) ~ S1_BIN x (0,95) * Kanal_BIN x (1,05) *~ ObjTi_BIN x
Bpl_SKF"(1.0) x StMt_SKF"(1,6) x ( 959 x Bpl RKS -240 x PgPl RKS ))

Veréin zonu Zona_ SKL reikimés

0,35
0,30 1
0,25 1
0,20 -

0,15 1

0,00 - I I

R R L B R R A A A R A R T R R B D R N R B i e a B RRE R

Zona_ SHL reikimés

Vertiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

| Eekonstrukeljos metal Pagnindas: RkMi SEL Laipsms: 1.0
1000-1980 L0 1081-1080 L0l 1950-1095 TN
1905-2000 L05 2001-2005 11 2006-2000 115
0112013 L1 2014-2000 L1
Sieny mediiagpos Paprnindas: Sn_SEL Laipsms:0.9
Akmenhetonis [ERE] Asbestcements su karkasu a7 Eloksliai [
Gelibetonio ploktés 0.85 Medis = karkasu 0.67 Metalas s karkass .04
Molis 087 Menalitinis galZheronis 0.06 Dlastikas su karkasu 0.8
Divtes L0 Rastai 0.87 Stiklas o karkasu 0.06
| Paskirtis Laipsnis- Pask_BIN Pagrindas: 0.95 |
| Doilso | 0 | Sparto [ 10 |
| Sildymas Laipsnis: 51_BIN Pagrindas: 0.95 ‘
Cenminis Sildymas 0.0 Krosinis ildymas | 10 | Nén | 10 |
Vietinis cemtrinis Sildvmas 00
| Nuoteky Zalinimas Laipsnis- Kanal BIN Pagrindas:0.95 |
| Kommalmsmowky | 00 | Nén | 10 | Vietins motekyfalmmas | 00 |
| Objekto tipas Laipsnis- ObjTi_BIN Pagrindas: 1.05 |
| MiEras pastatas | 1 | Negyvenamasis pastatas | 1La | Negyvenamoji patalpa | L] |
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VI Registru centras
2016 m. masmis vertinimas
Vilmaus r. sav.
Poilsio ir sporto
Bendras plotas Bpl_SKF 10

250 00 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpd Bendras plotas

Statybos metai SiMt_SEF 16

1B7S 15900 1525 1950 1575 2000 2025
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Zona_SHL reikimes

VI Registry centras

2016 m. masinis vertinimas

WVilniaus r. sav.

Sodu pastata:
Modelis Nr.: 13309. Zona_ SKL*(1.0) x RkMt SKIL.%(1.0) x Sn_SKI."(3,1733) x
(0,95) ~ SI_BIN x (0,95) * Kanal BIN x (1,02) * IsApd_BIN x Bpl SKF*(0.975) x

StMt SKF(1.0) x ( 274 x Bpl RKS -67 x PgPl RKS ))

Verciu zonu Zona_ SKL reikimés

1,25 -
1,00
0,75 |
0,50 1
0,00
EE EEE S EH S M SEsEE Y0 N EYEEENRddRARAREE
Verdiy zonos
Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:
| Eekonstrukeyjos metan Pagnindas: REMi SEL Laipsms: 1.0
1940-1970 Lo 1971-1990 1 1901-1903 105
1985-2000 L7 2001-2005 11 2005-2011 115
012-208% L1
Sienny mednagos Pagnindas: 5o SEL Laipsms:3.1735
Akmerbetonis 087 Ashestrementis 51 karkasu 0.87 Elakzliai .09
Gelshetomio plokités 087 Medis 1 karkasu 08 Metalas s karkasu 0.98
Miolis 087 Monalitinis gelibetonis 089 Plastikas su karkasu 08
Piytos L0 Bastai 0.04 Stiklas su karkasu 097
Sildymas Laipsmis: 51 BIN Pagrindas: 0.95 |
Centrinis Sildymas 0.0 Krosainis iildymas [ 1w | Nen [ 1w |
Vietinis centrinis Sldymas 0.0
| Nuoteky Zalinimas Laipsnis: Kanal_BIN Pagrindas: .95 |
| Kommamismowky | 00 | Nén | 10 | Vietins moteky falmimas [ 00 |
| Apmiirytas Laipsmis: IsApd_BIN Pagrindas: 1.02 |
|  Delomtyviisphmmins | Lo |
|Bm&asp]nm Bpl_SEF 0.975 |
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VI Registry centras

2016 m. masinis vertinimas

Vilmiaus r. sav.

1,00

0,75 - e

25

Sodu pastatai

50 75 100

Bendras plotas

125

150 175 200

1,50 4
1,25 4
1,00 1

0,75 1

0,50 +

S8M_SKF
|

0,25 1

0,00

Sihdt

SiM_SKEF

' 1955 1980 1985 1970 1975 1980 1985 1990

Statybos metai
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VI Registry centras
2016 m. masmis vertinimas
Vilmaus r. sav.

Vieno-dvieju butn namai

Modelis Nr.: 13307. Zona_SKL"(0,98) x RkMt_SKI."(1.0) x Sn_SKL"(0,2158) x
(0,95) * S1_BIN x (0,95) ~ Kanal_BIN x (1,02) * IsApd_BIN x Bpl_SKF"(0,94) x
StMt_SKF"(0,9) x ( 502 x Bpl RKS -126 x PgNPl RKS -126 x RisPl RKS -126 x|
GarPl_RKS ))

Verciu zonu Zona_SKL reikimés

1,0
0,9 4
0,8 -
0,7 4
0,6 1
0,5 1

0,4 1
0,3 1
0,2 1
1 ““II“I“II I“ Il‘llllll‘ |II‘III
0,0

“““““ R R R R N R R N R R e B AR LR s R R SR R e B R R L A R R R e BERaEaE

Zona_SHL reikimés

Verdiy zonos

Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reikimés:

| Rekonstrukeijos metai Pagrindas: RkMt SEL Lagpsmis: 1.0
1940-1970 10 1971-1980 L 1981-1000 L3
19811995 105 1984-2000 14 2001-20035 113
A0045-2011 118 2012-2090 113
Sien medfiagos Pagrindas: Sn_SEL Lapsms: 0 2158
Akmenbetonis 0s Ashestcementis o karkasn 01e Elokelai 0ol
Grelibetomio plokinés 068 Meadiz m karkasu 1% Metalas =1 karkasu 033
Molis 006 Monolitinis gelFhetonis 0ol Plastikas su karkasu 012
Piytos 12 Rastai 04 Siklas s karkasu 031
| Sildymas Laipsnis: 51 BIM Pagrindas: 0.95
Cenminis Eldymas 0.0 Frosninis &ildymas 10 Mém | 10
Vietinis centrinis Sldvmas 0.0
| MNuotekn falmimas Laipsms: Kanal BIM Pagrindas: 0.95
| Eomupalinis soteky TH Nén 10 Vietizis muotely falmimas | 0.0
| Apmiintas Laipzms=: IsApd BIN Pagrindas: 1.02
| Delosatyvinis plyty miras 1o |
| Bendras plotas Bpl_SEF 0.94
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VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus r. sav.

Vieno-dvieju buty namai

50 100 150 200
Bpd Bendras plotas

250

300 350

400

450

500

550

S0t SEF

o
wl
L=

SM_SKF
[
[
[
{
[

Glﬂﬂ" e el o R
1910 1920 1930 1940
Statybos metai

1900
Sthit

91

1950

1960 1970 1980

09

L1990 2000 2010

2020



VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas
Vilmaus r. sav.

Viesb, prek, pasl. maitin(n)

Moadelis Nr.: 13318. Zona_SKL"(0,999) x Pask SKL"(0,9889)x

REMt SKL"(1.0) x Sn_SKL"(0,5266) x Auk SKL"(1.0) x (0.95) * SI_BIN x (0.95)
~ Kamnal_BIN x (1,05) ~ ObjTi_BIN x Bpl SKF~*(0.98) x StMt¢_ SKF*(0,951) x ( 563
x Bpl RKS -141 x PgPl RKS ))

Veréiu zonu Zona SKEL reikimés

0,8 1
0,7
0,6 1
0,5 1
0,4 1

0,3
0,2 1
A
0.0 -

L R A R R R R A L R R A R N N D R R R R R SR DR B R R R

Zona_SHL reikSmés

Vertiy zonos

Modelio kintamuju tailkymo salveos ir reikimés:

| Paskirtis Paprindas: Pask SEL Laipsmis: 0 9889
Maitirimo 058 Paslaugy | om | Prekybos | 10
Visfbafin 094
| Rekonstrukeljos metal Pagrindas: RkMt SEL Lapsms: 1.0
1000-1904 10 19852000 Loz 2001-2003 | 105
2004-2011 112 30112020 118
| Sienn medHiagos Pagrindas: Sn_SEL Larpsms: 0.5266
Akmenhetoniz 0.g2 Asbestcements su karkasn 02 Bloksliai 0es
Gralihetomio plokstés w6 Medis o karkasu 0.45 Metalas s karkasn 09
Molis 032 Monalitinis zal¥hetonis 095 Plastikas su karkasu 058
Biytos 10 Rastai .54 Stikias s karkasn [T
| Ankitas Pagnindas: Auk SEL Lapsms: 1.0
| 00 | s | 11 | 105 | 325 | 10
| Sildymas Laipsnis: 1 BIN Pagrindas: 0.95
Cenminis §ildymas 0.0 Krosninis Sildymas [ 1w | Néna | 10
Vistinis centrinis fildymaz 0.a
| Muoteky Salmimas Laipsmis: Kanal BIN Pagrindas: .95
| Kommalmsmowky | 00 | Nén | 10 | Vietinis muoteky falmimas | 00
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VI Registru centras
2016 m. masinis vertinimas

Vilmaus r. sav.

Viesb, prek, pasl. maitin(n)

| Objekio tipas Laipsnis: ObjTi_BIN Pagrindas:1.05 |
| MiEras pastatas | 10 | Negyvenamasis pastafas | Lo | Nepyvenamaji patalpa | oo |
| Bendras plotas Bpl_SKEF 0.98 |
1,00 +—
0,75 1 R i
0,50
;|
F 0,25 -
250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpd Bendras plotas
Statybos metai SiMt_SEF 0.951
1,50 - P
z/
1,25 -
1,00 1 g e T
0,75 ---Fr e e e
3l 0,50 1
3
0,25 1
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1930 2000 2010 2020
St Statybos metai
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3. Vertinimo modeliai pajamy metodu

Vilniaus r. sav. Administraciné ir gvdymo(n)

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm?% / 100) + VRV x (Drau% / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo% / 100))) / (r/ 100) x ZVE,

kur:

BP (Bendrosios metinés pajamos) =

Vidutiné nuomos verté x (BnPl - PePlx 0,25)x 12

MokV - mokestiné verté

VEV - vidutiné rinkos verté

BnPl - bendras plotas

PzPl - pagalbinis plotas

Kiny modelio rodikliy aprasymas pateiktas pajamm rodikli lenteléje.

Vidutiné nuomos verté:
elis N1.: 6131. Zona_SKL"(1,049) x RIMt_SKL"(1.0)x Sn_SKL’(0,2049) x Auk_SKL"(1.0)
(0,05) ~ 81 BIN x (0.95) » Kanal BIN x (1.05) ~ ObjTi_BIN x Bpl SKF"(0,96) x
Mt SKF~(1,015) x5.71)

Veréiu zonu Zona_ SKL reikimés

0,6
0,5
0,4
ER
% 0,2 1
g 2,1 1
' 00
E ' B M N S S R L A S N B R e R
Vertiy zonos
Modelio kintamuju taikymo salvgos ir reilimeés:
| e Pagrindas: REMt SEL 0 |
1000-1994 10 1995-2000 L2 0012005 | 105 |
2006-2011 LI5 2012-2099 12
| P — Pagrindas- Sn_SEL Laipsnis: 0.2049 |
Akmenhatonis 045 Achestcamentis sukarkasy | 0055 Blokeliai 0.9
GelZbetonio plokites 043 Medis s karkasu 018 Metalas s karkasu 0.86
Malis 0.055 Monolitinis gelFbetonic 086 Dlastika s karkasu 0.16
Dlvtos 10 Fastai 018 Stiklas su karkasu 086
| Ankitas Pagrindas: Auk_SEL 0 |
0-0 03 11 10 22 | o0ss |
13 09 415 085
| Sildymas Laipsnis: 51 BIN Pagrindas:0.95 |
Centrinis 3ldymas 0.0 Krosninis $ldymas | 10 | Néna | 10 |
ietinis centrinis Sidymas 00
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| Muoteky salmimas Lapsmis: Kanal BIN Pagrindas: (.95
|  Eomumlinismowky | 00 | Néma | 10 | Vietinis moteky Salinimas | 0.0
| Objekto tipas Lampsms: OlyTi BIN Pagrindas: 1.05
| Misms pastatas | 10 | Mepyvenamasis pastatas | 10 | Wegyvenamoji patalpa | 00
|Bmﬂnsplutaﬂ Bpl_SKF 0.96 |
1,00 L—
PN
0,75
0,50 ¢
5o
80,25
(1] 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpl Bendras plotas
Statybos metai Sihdt SKEF 1015
1,50 -
1,25 -
1,00 R e B
gt:.i's- S — —
i’ 0,50 -
0,25 4
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
St Statybos metai
Pajamu rodikliai
Paskirtis: Administraciné
Draute Drandimo 15laidy procentas 0,03
T Eapitalizavimo norma 10
NTm% NT mokeséio 15laidy procentas 0.6
Eemo¥ Remonto 15lady procentas 2
Vald%e Turto valdymo 13laidy procentas 2
Uzim% UzZimtumo procentas B0
ZVE Zemés vertés jtakos koeficientas 0,9
Paskirtis: Gydymo
Draus Dramdimo 1Elaidy procentas 0,03
T Eamtalizavimo norma 10
NTm% NT mokeséio 15lardy procentas 0.6
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Remo¥o

Remonto 15laidy procentas

(]

Vald% Turto valdvmo 15laidy procentas 2
Uzm® Uzmtumo procentas 90
ZVE Zemés vertés itakos koeficlentas 0.9
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Vilniaus r. sav. Viesh, prek, pasl,maitin(n)

((BP x (Uzim% / 100)) — (MokV x (NTm% / 100) + VRV x (Drau%s / 100) +
BP x (Vald% / 100) + BP x (Remo%o / 100))) / (r/ 100) x ZVE,

kur:

BP (Bendrosios metinés pajamos) =

Vidutiné nuomos verté x (BnPl - PgP1x 0,25)x 12

MokV - mokestiné verté

VRV - vidutiné rinkos verté

BuPl - bendras plotas

PoPl - pagalbinis plotas

Eitm modelio rodikliy apradvmas pateiktas pajanm rodiklm lenteléje.

Vidutiné nuomos verté:
delis Nr.: 6117. Zona_SKL(L,009) x Pask_SKL(0,9889) x RkMt_SKL"(L.0) x
n_SKL*(0,5266) x Auk_SKL*(1.0) x (0,05) ~ $1_BIN x (0,95) » Kanal BIN x (1,05) * ObjTi_BIN
Bpl SKF~(0,08) x StMt_SKF~(0,951) x 22,22 )

Verciu zonu Zona_ SKL reikimés

0,250 1
0,225
0,200 1
0,175
0,150

0,125
0,100
0,075 1
0,050
0,025 1
0,000

Vertiy zonos

Zona_SHL reikimds

Modelio kintamuju tailkymo salvgos ir reikSmés:

| Paskirtis Pagnindas: Pask_SEL Lapsms: 0 9888
Maitiniza 0.58 Paslmzy | om | Prekybios | 10
Visihuéiy 0.96
| Rekonstrukeijos metai Pagrindas: RkMt_SKL Laipsnis: 1.0 |
1000-1094 10 1995-2000 L02 2001-2005 | 105 |
20062011 112 2011-2020 118
| e e — P S KT Laipsnis:0.5266 |
Akmenhetonis .82 Ashesteemants su karkasy 0.27 Blokaliai 0.95
Gelzbetomio plokstes 0.60 Medis sn karkasa 045 Metalas sa karkasn 096
Malis .32 Monolitins gel3hetonis 0.95 Plassikas s karkasn 0.58
Flytos 10 Bastai 054 Stiklas s karkasn 096
| Aukitas Pagrindas: Auk_SKL Laipsnis: 1.0 |
| 00 [ o3 | 11 | 15 | 235 | 10 |
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| Sildymas Laipsnis: 51_BIN Pagrindas: 0.95
Centrinis 5ldymas 0.0 Krosninis ldymas | 10 | Néna | 10
WVietinis centrinis Sildymas 00

| e Laipsnis: Kanal BIN Pagrindas:0.95 |

| Fommalpismewky | 00 | Néna | 10 | Viesinis ouowky Salinimas | 00 |
| Objekto tipas Laipsms: ObyTi_BIN Pagrindas: 1.03

| Miknus pastatas | 10 | Nepyvenamask pas@ams | 10 | Negyvemamiii patalpa | 00
| Bendras plotas Bpl SEF 098 |
1,00 4
0,75 < e

0,504

5

% 0,25

0,00 R
L]

250

.

—— —

300 7ab 1000 1250 1504 1750 2000 2250 2500 2750 2000

Bpl Bendras plotas
Statybos metal SihMt SKF 0951
1,50 A
1,25 1
1,00 + [Botn gl
0,75 1-—-F—— -
% 0,50 4
7
0,25 4
GIGD'""'l""""'l""'"'l""""|'""""|'""""l""""|""""|'""""|"""'"h""""l""""'l""""'l""'
1904 1910 1920 1930 1940 1850 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
Sithit Statybos metai
Pajamu rodikliai
Pasldrtis: Plaitimmo
Drau®s Dirandimo i£laidy procentas 0,03
r Eamtalizavimo norma 10
NTm% NT mokeséio 15landy procentas 0,6
Femo%s Femonto 1Zlaidy procentas 2
Vald¥s Turto valdvmo 12laidy procentas 2
Uzm%s Uzimtumo procentas B0
ZVE Zemés vertés 1takos koeficientas 0.5
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Paskirtis: Paslangu
Drrau®s Diramdimo 15lzidy procentas 0,03
r Kapitalizavimo norma 10
HNTm% NT mekeséio 12landy procentas 0.5
Femo% Remonte 12laidy procentas 2
Vald%: Turto valdymeo iilzidy procentas 2
Uzm®s Usimtumo procentas 20
ZVE Femés vertés ttakos koeficientas 0.9
Paskirts: Prekybos
Drrau®s Diramdimo 15lzidy procentas 0,03
r Eapitalizavimo norma 10
HNTm% HT mokeséio 1Zlardy procentas 0.6
Femo% Remonte 12laidy procentas 2
Vald%: Turto valdymo 12laidy procentas 2
Uzm®s Usimtumo procentas 20
ZVE Temés vertés ttakos koeficientas 0.9
Paskirts: Vietbuéiy
Drau®s Drandimo 12laidy procentas 0,03
r Eapitalizavimo norma 10
HNTm% NT mokeséio 1Zlardy procentas 0.6
Femo% Remonte 12laidy procentas 2
Vald%: Turto valdymeo iilzidy procentas 2
Uzm®s Usimtumo procentas 75
EVE Zemés vertés itakos koeficientas 0.9
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4. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimas dél nekilnojamojo turto mokescio tarifo
nustatymo

VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL 2015 M. NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIO TARIFU NUSTATYMO

2014 m. geguzés 30 d. Nr. T3-160
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalies 37
punktu, Lictuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokestio jstatymo 6 straipsnio 1, 2 dalimis,
Vilniaus rajono savivaldybés tarybanusprendZia:

1. Nustatyti Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje nekilnojamojo turto mokes&io tarifus:

1.1. 0,6 proc. nekilnojamojo turto mokestinés vertés;

1.2. 2 proc. nckilnojamojo turto mokestinés vertés patalpoms ir statiniams, kurie yra
nenaudojami arba yra apleisti, arba nepriZitirimi.

2. Taikyti nustatytus mokes¢io tarifus apskai&ivojant nekilnojamojo turto mokesti mokeséio
moketojams nuo 2015 m. sausio 1 d.

3. §i sprendima teisés akty nustatyta tvarka paskelbti vietingje spaudoje ir Savivaldybes
tinklalapyje.

Savivaldybés mere Marija Rekst

Parengé

Ekonomikos ir turto skyriaus
vyr. specialisté

H Zenkevi®
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5. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vieSo svarstymo su visuomene
ataskaita

Vadovaudamasis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 ,Del nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy
patvirtinimo® , V skyriumi V| Regmrq centro Vilniaus filialas nuo 2015 m. rugséjo 21 d. iki 2015 m,
spalio 2 d. pristat¢ Vilniaus rnjono savivaldybés teritorijos nckllno_|amojo turto masinio vertinimo
dokumentus vieSam svnrstymul Apie nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty viesg
svarstymg 2015 m. rugséjo 12 d. buvo skelbta leidinyje ,,Sostine",

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vieso svarstymo su visuomene rezultatai:

Per nustatyty 10 darbo dieny laikotarpj susipaZinti su Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentais neatvyko nei vienas interesantas, 8 interesantai
doméjosi vidutinémis rinkos vertémis telefonu. Pastaby ir pasitilymy is mtercsnnm negauta.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty viedo svarstymo su visuomene registravimo
Zurnalas pridedamas.

Valstybés jmones Registry centro,

Filialo direktoriaus pavaduotoj

Wﬁr—wm Pliopa

Vertinimo valstybés reikméms skyriay o, 7 /Vu‘?’ﬂm Valentinavi¢iené
nekilnojamojo turto vertintoja ./// // "

(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000050)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji é, ~ BoZena Sinickaja
vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000027)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus ‘% Kristina Bakanien¢
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo éﬂ}).

asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001875)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus - Karolina Sventickiené
I, e. vyresniosios vertintojos pareigas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus E Z Agneska Stankevid
l.e. vyriausiosios vertintojos parcigas /
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6. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty vieSo svarstymo su visuomene Zurnalas

*..,‘ . A : . ‘. : ‘ -" . . 3 = A
LLO15 e m men <
qunpadinde s Vilncaues 1|20,

tuwts V
dotufraafaw s
vienas crideresa | adtyone
Lhderesantal dom.lyon;

tokrecu,
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7. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty derinimo su savivaldybe ataskaita

Vadovaudamasis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2005 m. rugsé¢jo 29 d. nutarimo Nr. 1049 ,Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy
patvirtinimo®, 36.1 punktu, V| Registry centro Vilniaus filialas 2015-09-07 paprasé Vilniaus rajono
savivaldybes pateikti pastabas dél nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty.

Per nustatyty 30 dieny laikotarpj nuo dokumenty gavimo Vilniaus rajono savivaldybés
administracija pastaby nepateiké.

H@—-Nymmas Pliopa
Vertinimo valstybés reikméms sky vedéja;®. / - /n Valentinavitiené
nekilnojamojo turto vertintoja ¥ /7 4

(kvalifikacijos pazyméjimas Nr, A 000050)
Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji " BoZena Sinickaja

vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000027)

vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto vertintojo

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus d ! 5 Kristina Bakaniené
asistenté (kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 001875)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus - Karolina Sventickiené
L. e. vyresniosios vertintojos pareigas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Agneska Stankevié
le. vyriausiosios vertintojos parcigas f
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8. Lietuvos Respublikos finansy ministerijos pateiktos pastabos dél nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumenty

Rams
RS

(s 4 91

LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJA

Valstybés jmonei Registry centras 2015-11- O Nr. (14.12-01)-5K-1522360)-6K—
V. Kudirkos 18-3 A%w
LT-03105 Vilnius 12015-10-22 Nr. (1.1.31)S-4911 6

DEL NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO DOKUMENTU

Finansy ministerija, susipazinusi su Valstybés jmonés Registry centras pateiktais derinti
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty projektais, informuoja, kad pagal kompetencija
esminiy pastaby neturi.

Kartu atkreipiame Jisy démesj j tai, kad:

1. tarp Alytaus rajono, Kauno rajono, PanevéZio rajono ir Vilniaus rajono savivaldybiy
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty projekty néra pateiktos Teritorijos uZstatymo
pastatais intensyvumo schemos ir Pastaty iisidéstymo pagal sieny medZiagas schemos;

2. Teldiy rajono savivaldybes Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty derinimo
su savivalda ataskaitoje nurodoma, kad per nustatyta 30 dieny laikotarpj nuo dokumenty gavimo
Telsiy rajono savivaldybé pastaby neteikeé, taciau kaip matyti i8 pridedamos medziagos (V] Registry
centro Teldiy filialas 2015 m. rugséjo 8 d. papradé TelSiy rajono savivaldybés pateikti pastabas del
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty ir Tel3iy rajono savivaldybés administracija
2015 m. rugséjo 23 d. radtu pateike atsakymg) Tel$iy rajono savivaldybés administracija atsakyma
pateiké per nustatytg terming, tafiau pastaby neturéjo.

(‘ -
v . ..y '
Finansy viceministras 7aé f 5 Romualdas GégZnas
Ingrida Vederskyte, 239 0284
BC_ A masnn vemmnem 212 1108
Biud2eting jstaiga Tel (85)2390000 El padtas fiomm@finmin i Duomenys kaupiami i saugomi Juridiniy
LuksSkiy g 2, LT-01512 Vilnius Faks. (8 5)279 1481 hatp:fwww finmin )t asmeny registre, kodas 288601650
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