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I. IVADAS

1. TIKSLAS, UZDAVINIAL PLANAVIMO EIGA.

1.1._Planavimo pagrindas

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos (toliau — KPD) direktoriaus 2016 m.
geguzés 4 d. jsakymas Nr. [-152 ) Dél kultiiros paveldo vietovés — BirStono miesto istorinés dalies
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 4072) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo teritorijy planavimo dokumento rengimo*.

1.2. Planavimo tikslas

Uztikrinti BirStono miesto istorinés dalies ir jos teritorijos iSsaugojima, teritorijoje bei apsaugos
zonoje taikomy paveldosaugos reikalavimy! jteisinima.

1.3. Planavimo uzdaviniai

- nustatyti (pakeisti) BirStono miesto istorinés dalies teritorijos bei apsaugos zonos ribas,
- nustatyti paveldosaugos reikalavimus ir konkreciy tvarkymo priemoniy sistemg teritorijoje bei
apsaugos zonoje.

1.4. Planavimo lygmuo ir dokumento tipas

Rengiamas nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas
(toliau — Specialusis planas) pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj yra
vietovés lygmens. Dokumenty sprendiniai vieSinami supaprastinta visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese tvarka, kurig reglamentuoja Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos

Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.1079.

! Paveldosaugos reikalavimai — saugomo objekto ar vietovés valdymo, naudojimo, disponavimo jais sqlygos, teritorijos ir
apsaugos zonos zemés ir kitos specialiosios naudojimo sqlygos, jstatymy ir kity teisés akty nustatytos vertingosioms
savybéms apsaugoti. (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, toliau — NKPA]).
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1.5. Specialiojo planavimo organizatorius

KPD Kauno skyrius, Rotusés a. 29, Kaunas, tel.: 8 37 22864.

1.6. Specialiojo plano rengéjas

VI “Lietuvos paminklai” (dabar Kultiiros infrastruktiiros centras, kodas Juridiniy asmeny registre
110051791), Snipiskiy g. 3, Vilnius.

1.7. Planavimo sglygos:

Sqlygos, isduotos 2016 m.:

. KPD Kauno skyriaus 2016-07-29 Planavimo sglygos vietovés lygmens specialiojo teritorijy
planavimo dokumentui rengti Nr. KTP-151 (3 lapai);

. Birstono savivaldybés administracijos Architektiiros ir krastotvarkos skyriaus 2016-07-18
Teritorijy planavimo salygos Nr. (14.12)-PSTPD-011 (2 lapai);

. Nemuno kilpy regioninio parko direkcijos 2016-05-13 Teritorijy planavimo salygos Nr.
(7.3.1)-V2-129 (3 lapai).

. Aplinkos apsaugos agentiiros 2016-06-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr. (28.4)-A4-6105
(3 lapai).

Teritorijy planavimo sqlygos, isduotos 2019-2020 metais:
- KPD Kauno skyriaus 2020-01-15 Teritorijy planavimo salygos, Nr. REG128834;

- Aplinkos apsaugos agenttiros 2020-01-02 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG127619;

- Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2020-12-31 Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG127509;

- Nemuno kilpy regioninio parko direkcijos 2019-12-20 Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG127062;

- BirStono savivaldybés administracijos Architekttiros ir kraStotvarkos skyriaus 2020-01-06
Teritorijy planavimo sglygos Nr. (14.12)-PSTPD-011 (2 lapai);

- Nacionalinio visuomeng¢s sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2020-01-02

Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG127666.

1.8. Svarbiausi teisés aktai, kuriais vadovaujamasi rengiant Specialuji plang:

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas.
e Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas.
o Lietuvos Respublikos statybos jstatymas.

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas.
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o Lietuvos Respublikos zemés jstatymas.

e Liectuvos Respublikos Zeldyny jstatymas.

e Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

e Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas.

e Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos kultiiros ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. birZelio 23 d. jsakymu Nr. [V-261/D1-322 , D¢l Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*®.

o Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony nustatymo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos vyriausybés 2013 m. lapkri¢io 5 d. nutarimu Nr. 1025 “D¢l kultiiros paveldo

objekty ir vietoviy apsaugos zony nustatymo taisykliy patvirtinimo”.

1.9. Specialiojo plano rengimo eiga

Planavimo procese iSskiriami trys etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

Rengimo etapg sudaré trys stadijos: esamos biiklés jvertinimo, bendryjy sprendiniy formavimo ir
sprendiniy konkretizavimo.

Esamos biiklés jvertinimo stadijoje iSnagrinéta vietovés nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo
tarybos akto (toliau — Aktas) medZiaga, surinkti duomenys apie vietovés vertinggsias savybes?,
planuojamoje teritorijoje esancius kultiiros paveldo objektus® ir vertingyjy savybiy pozymiy turinéius
objektus, atliktus tyrimus, parengtus apskaitos ir apsaugos dokumentus, atlikta planuojamoje teritorijoje
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty, jy sprendiniy, daranciy jtaka nekilnojamojo kultiiros paveldo
saugojimui, analizé. Atlikta teritorijos urbanistinés raidos istoriné analizé, objekto ir jj supancios aplinkos
analizé. Aiskinamajame raste pateikti svarbiausi atliktos analizés rezultatai, apibendrinimai ir iSvados.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, vadovaujantis esamos buklés jvertinimo iSvadomis,
pateiktos sitilomos tikslinti vietoves teritorijos ribos, nustatytos apsaugos zonos ribos, pagrindziama jy
nustatymo biitinyb¢, nustatyti galimi saugojimo ir naudojimo rezimai, skirtingo reglamentavimo
teritorijos, funkcinés zonos ir teritorinés apsaugos priemongés jose. Parengta Specialiojo plano koncepcija
pateikta derinti planavimo organizatoriui KPD Kauno skyriui. Koncepcija suderinta 2018-01-22 (reg. Nr.

18-Spp-01B).

2 Vertingoji savybé — kultiiros paveldo objekto, vietovés, jy dalies ar elemento bruoZas, vertingas etniniu, istoriniu, estetiniu
ar moksliniu poziariu (NKPA]).

3 Kultiros paveldo objektai — pavieniai, kompleksiniai ar j kompleksq jeinantys objektai, registruoti kaip nekilnojamosios
kultiiros vertybés, t. y. zemés sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose ar jy dalyse esantys statiniai ar kiti
nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingyjy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra atskiri daiktinés teisés objektai ar
gali jais biiti (t. p.).



BirStono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) tvarkymo planas
SPRENDINIAIL AISKINAMASIS RASTAS

Pagal suderinta koncepcija 2019 m. liepos ménesj paruosti konkretizuoti Specialiojo plano
sprendiniai, kuriuose nustatytos apsaugos priemonés konkreciy vertingyjy savybiy apsaugai,
paveldosaugos reikalavimai Zzemés darbams, statiniy ir jrenginiy statybai, statiniy auks$ciui, uzstatymo
tankiui, tliriui, iSorés apdailos medziagoms, zeldiniy tvarkymui.

2020 metais KPD Kauno skyrius pateiké naujas planavimo sglygas (Zr. p. 1.7.). Specialiojo plano
sprendiniai buvo patikslinti pagal planavimo sglygose nustatytus reikalavimus, naujai patvirtintus teisés

aktus, teritorijy planavimo dokumentus.
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II. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2. BENDRA BIRSTONO MIESTO ISTORINES DALIES APZVALGA, APIBUDINIMAS

2.1. Pilnas pavadinimas: Bir§tono miesto istoriné dalis
Adresas: BirStono sav., Bir§tono m.;

Unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre (toliau — u. k.): 4072;
Iregistravimo registre data: 1992-11-05;

Statusas: inicijuotas skelbti Valstybés saugomu;

Objekto reikSmingumo lygmuo: regioninis;

Teritorija: 355702.00 kv. m;

Vertybé pagal sandarg: vietové;

Seni kodai: Nr. laikinosios apskaitos sgrase — 4.

2.2. Nagrinéjama teritorija (geografiné padétis)

Birstonas — kurortinis miestas Lietuvos pietuose, Kauno apskrityje. BirStono savivaldybés
centras. Miestas i$sidéstgs 39 km j pietus nuo Kauno ir 7 km j pietry€ius nuo Prieny, deSiniajame Nemuno
krante, upei apsukus kilpg. Miesto Siaur¢je telkSo BirStono tvenkinys, pietryCiuose stikso Bir§tono
piliakalnis. | Prienus per Zvérin¢iaus miska veda asfaltuotas péséiyjy ir dviratininky kelias (10 km).

Mieste yra Nemuno kilpy regioninio parko direkcija. | pietus ir pietvakarius nuo BirStono miesto yra

BirStono Vienkiemis.

N1 pav. Nagrinéjama teritorija [Saltinis: maps.lt]
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Birstono miesto istoriné dalis (u. k. 4072) apima pietryting miesto teritorijos dalj. Rytinéje pus¢je
ribojasi su Nemuno upe, pietuose — gamtine, zemés ukio teritorija, vakaruose su iSsiplétusia kurorto,
sanatorijy teritorija ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty kvartalais, Siauré¢je su kurorto centriniu parku ir
gyvenamyjy namy kvartalais.

Planuojama teritorija yra Nemuno kilpy regioninio parko ribose. Nemuno kilpy regioninis
parkas, jkurtas 1992 m., yra vienas didZiausiy Salies regioniniy parky, uzimantis daugiau nei 25 tukstanciy
hektary teritorijg. Sios saugomos teritorijos tikslas - i§saugoti Didziyjy Nemuno kilpy ir Punios §ilo
krastovaizdj, jo gamting ekosistema bei kultiiros paveldo vertybes.
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2 pav. saugomy teritorijy kadastro Zemélapio fragmentas [Saltinis: Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy valstybés

kadastras, https://stk.am.lt/portal/]

Planuojama teritorija ribojasi su Didziyjy Nemuno kilpy hidrografiniu draustiniu, jsteigtu tikslu
iSsaugoti visoje ledyninio reljefo paplitimo zonoje unikalaus pobtidzio ir masto DidZiyjy Nemuno kilpy
hidrografing strukttirg. Nemuno kilpos priklauso buveiniy apsaugai svarbiy teritorijy Natura 2000 tinklui.
Teritorijos priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas - dumblingy upiy pakranciy; kartuolés, paprastojo
kirtiklio, salacio, pleiStinés skétés ir iidros apsauga. (tikslas: 3270, Dumblingos upiy pakrantés; Kartuolé;
Paprastasis kirtiklis; pleistiné skété; Salatis; Udra.)

Planuojamos teritorijos ribos nevisiSskai sutampa su BirStono urbanistinio draustinio (K1)
ribomis. Jsteigto BirStono urbanistinio draustinio tikslas — i§saugoti mazo kurortinio miestelio istorine
dalj, jos urbanisting (planing, erdvine, tiiring) struktiira su senyjy vily pastatais ir kitais istoriniais
statiniais, §$iy statiniy tradicine architekttring iSraiska ir jy aplinkg, BirStono Vytauto parka ir piliakalnj

su gyvenviete.
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2.3. Urbanistinés raidos apZvalga

Pastaba: Siame dokumente pristatoma trumpa BirStono istorinés ir urbanistinés — architektiirinés
raidos charakteristika. ISsami analizé pateikiama 2 priede.

Birstono istoriné raida skirstoma j penkis pagrindinius etapus:

1) Lietuvos Didziosios Kunigaikstystés laikotarpj (XIV a. — 1795 m.);
2) Laikotarpj Carinés Rusijos sudétyje (1794 m. — 1915 m.);

3) Nepriklausomos Lietuvos laikotarpi (1918- 1940 m.);

4) Sovietmecio laikotarpis (1940-1991 m.) ir

5) Atkiirus nepriklausomybe (nuo 1991 m.).

2.3.1. Lietuvos Didziosios Kunigaikstystés laikotarpis (XIV a.— 1795 m.)

Birstonas sena gyvenvieté (iliustruoja I-1I tiikst. archeologiniai radiniai). Istoriniuose Saltiniuose ji
minima nuo XIV a. Senovés gyvenvietés biita virSutinéje Nemuno terasoje, | pietus nuo piliakalnio. Kary
su kryziuociais laikotarpiu ant piliakalnio stovéjusi gynybinio pobiidzio pilis.

XV a. iskilo Lietuvos DidZziosios Kunigaikstystés (toliau — LDK) valdovo dvaras. XV- XVI a.
Birstonas buvo karaliskoji medzioklés rezidencija ir valdovy poilsio vieta, XVI a. - karaliaus stalo dvaras
ir senitinijos centras. Istoriniuose Saltiniuose BirStono miestelis pirma kartg paminétas 1518 m. 1539 m.
Birstonui suteikta privilegija turgui.

Dvaro sodybos veikiausiai bita j SV nuo piliakalnio, papédéje. Miestelis jkurtas greta sodybos,
teritorijoje uz upelio. Manoma, kad XVI a. gyvenvietéje jau stovéjo baznycia. Iki X VI a. vidurio miestelis
plétési pagal linijinj plang — iSilgai kelio i§ dvaro j Prienus. Valaky reformos metu, anot A. Miskinio
senoji gyvenvieté palikta be pakitimy, o ] pietus ir pietry¢ius nuo jos, laisvoje teritorijoje, suplanuota
turgaus aiksté ir lygiagreciai senajai gatvei nauja gatve su sklypais

XVII-XVIII a. BirStono dvaras ir toliau priklausé karaliui, taciau neteko pirminés reikSmeés. XVII
a. senitino rezidencija (administracinis centras) perkeltas j Prienus. Maz¢jant gyventojy apie XVII a.
vidurj panaikinta parapija: BirStono baznycia tapo Prieny baznycCios filija. Miestelis, kurio pagrindiné
funkcija buvo aptarnauti dvarg, pastarajam nykstant, taip pat maz¢jo. 1609 m. BirStono baznyc¢ia minima
kaip apleista ir apgriuvusi.

XVII a. antroje pusé¢je - XVIII a. pradzioje vietove nualino karai, maro epidemijos. Bir§tonas beveik
sunaikintas.

XVIII a. antroje puséje atsikiirus krastui miestelis prisikélé, ta¢iau svarbesnés reik§més nejgijo.
Birstonas buvo nedidelé agrarinio tipo gyvenvieté, kurioje 1782 m. gyveno vos 20 Seimy. XVIII a.

pabaigoje padaugéjus gyventojy ir atstacius baznycia buvo atkurta parapija. BirStono senojoje miestelio

10
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iSdéstyti sklypuose palei aikste ir dvi savaimingai susidariusias gatves. 1787 m. rySkesne dominante tapo

Prieny senitino Kazimiero Nestoro Sapiegos 1éSomis naujai pastatyta mediné baznycia.

2.3.2. Laikotarpis Carinés Rusijos sudétyje (1794 m. — 1915 m.)

Po treCiojo Abiejy Tauty Respublikos padalijimo 1795 m. BirStonas kartu su didzigja LDK dalimi
pateko j Rusijos imperijos sudétj. Prienus perémus Priisijai, BirStonas tapo seniinijos centru. Gyvenvieté
nezymiai did¢jo, taciau rySkesniy pokyciy struktiiroje ir architektiiroje nejvyko. Gyvenviete sudaré dvi
dalys: dvaro sodybos valda ir uz upelio esantis miestelis su baznyc¢ia. Gyvenvieté buvo uzstatyta medinés
etninés architektiiros pastatais.

1854 m. jsteigtas BirStono kurortas. Iniciatoriai — dvarininkas Adomas Bartosevicius ir gydytojas
Benediktas Bilinskis (Balinskis). BirStono plétra paspartéjo po 1857 m. gaisro, sunaikinusio iki tol
klestéjusj Stakliskiy kurorta. XIX a. pabaigoje — XX a. pradzioje BirStono kurortas buvo zinomas
Lietuvoje ir uzsienyje. 1905 BirStonas degé, bet greitai buvo atstatytas. Per pirma pasaulinj karg
nenaudojamas kurortas buvo iSgrobstytas.

Siuo periodu kurorto pastatai resti senosios dvaro sodybos teritorijoje. Joje iskilo gydykla, salé
(kurhauzas), atvykstanciyjy apgyvendinimui skirti dvarelio tipo namai - vasarnamiai (trys kuriy
tarpukariu vadinti ,,Baltgja“, ,,Gulbés® ir ,,Pakalnés* vilomis), vieSbutis (véliau pavadintas ,,DidZigja
vila®). XIX a. pabaigoje kurortas dar labiau iSsiplété: pastatyta naujy vieSbuciy, restorany, krautuviy ir
kiosky.

Miestelio dalyje gyvenvieté toliau plétési pagal X VIII a. pabaigoje - XIX a. pradzioje savaimingai
susidariusias kelius - gatves; dominavo vieno auksto, sta¢iakampio plano medinés etninés architekttiros
statiniai. XIX a. pabaigoje miestelio centre pastatyta mediné cerkvé (nugriauta po Pirmo pasaulinio karo).

1909 m. baigta statyti miiriné neogotikiné baznycia (arch. V. Michnevicius).

2.3.3. Nepriklausomos Lietuvos laikotarpis (1918- 1940 m.)

Nepriklausomos Lietuvos laikotarpyje (1918-1940) i laikinosios sostinés — Kauno — laivais ir
autobusais palyginti lengvai pasiekiamas kurortas plétési. Ligoniy skaiCius iSaugo iki 4000, lankytojy iki
20 000 per metus.

Kurorto dalyje naujai pastatyti mediniai Kurhauzo ir Kurorto valdybos pastatai, miriniai
Raudonojo Kryziaus gydykly, voniy ir poliklinikos riimai, KaiSiadoriy vyskupijos kunigy sanatorijos
pastatas. Statiniy formose ir dekore susipyné modernistinés ir etninés architektliros bruozai. Daug

démesio skirta zeldiniams ir mazajai architekttirai: sutvarkytas Vytauto parkas (1928 m.), uzdengti
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mineralinio vandens $altiniai (1936-1937 m.). Pertvarkyti senieji pastatai, tame tarpe ,,Baltoji®, ,,Gulbés*
ir ,,Pakalnés* vilos, ,,DidZiojo vieSbucio* pastatas.

Miestelio dalyje iSliko XVIII a. paskutiniame ketvirtyje - XIX a. pr. susiformaves pagrindiniy
gatviy tinklas, nes 1940 m. patvirtintas urbanistinio pertvarkymo projektas nebuvo jgyvendintas.
Pastatytos kelios vilos, vasarnamiai, rekonstruoti senieji namai. Dominavo mediniai, daugiausiai
vienauks$c€iai su mansardomis pastatai. Vilos buvo dviaukstés, didelio turio, sudétingos ir puosnios
architektiiros. Uz miestelio besidriekianiame puSyne — miesto parke pastatyta didelé dviejy auksty

Kauno apygardos ligoniy kasos sanatorija (1932 m., arch. Gordevicius), statyti vasarnamiai.

2.3.4. Sovietmecio laikotarpis (1940-1991 m.)

Birstonas tapo sgjunginés reik§més visus metus veikianciu prestiziniu kurortu (gydytis atvykdavo
apie 10 tikst. zmoniy i§ visos Soviety sajungos). 1966 m. BirStonui suteiktos respublikinio pavaldumo
miesto teisés. Mieste dvigubai padaugejo gyventojy (1959-1970 metais nuo 1317 iki 2228) 1978 m.
patvirtintas bendrasis miesto planas.

Birstonas issiplété uz istorinio centro riby: ¢ia buvo statoma daugiausia. Centrinéje istoringje dalyje
poky¢iai buvo lokaltis. Principinis zonavimas iSliko: istorinj centrg sudaré kurorto teritorija ir uz
kanalizuoto upelio nusidriekusi gyvenamoji (miestelio) dalis. Kurortingje dalyje naujai atstatytas
kurhauzas (1960 m.). Toliau naudoti gydykly ir vily pastatai. 7 - 8 deSimtmetyje nugriauti Vytauto parke
buve XIX a. pasatai — ,,Baltoji, ,,Gulbés®, ,,Pakalnés* vilos, ,,DidzZioji vila“ ir kt. Jy vietoje iSkilo nauji

sanatorijy korpusai.

2.3.5. Atkiirus nepriklausomybe (nuo 1991 m.)

Pirma nepriklausomybés deSimtmetj kurortas, kurj iki tol gausiai lanké Soviety sgjungos pilieciai,
merdéjo. 1995 m. jkurta miesto savivaldybé. Antrame nepriklausomybés deSimtmetyje kurortiné veikla
suintensyv¢jo ir iki dabar spartéja.

Birstono miesto istorinés dalies urbanistiné struktiira nepasikeité. Jg sudaro trys dalys: buv. pilies,
kurortiné ir gyvenamoji (miestelio). Stagnacijos laikotarpyje kurortinés dalies pastatai, ypac senieji
mediniai buvo apleisti ir nyko. Nuo antrojo desimtmecio, kurortinei veiklai intensyvéjant restauruoti,
rekonstruoti istoriniai pastatai: buv. Raudonojo Kryziaus gydyklos, KaisSiadoriy vyskupijos kunigy
sanatorijos ir kt., sutvarkyti grindiniai ir zeldiniai. 2013 m. restauruoti kurhauzas ir buvgs administracijos
pastatas (dabar informacinis centras); buvusio tikinio pastato vietoje iSkilo nauja vila. Senyjy Saltiniy
vietoje jrengtas atviras Kneipo terapijos kompleksas (2014 m.), parke — rekreacinés paskirties paviljonas

(2015m.), rekonstruota ,,Baltoji vila“ (perstatyta sovietmeciu), sutvarkyta upelio senvagés dalis.
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Miestelio dalyje rekonstruota J. Basanaviciaus (buv. turgaus) aiksté, Jono BasanaviCiaus biustas
(1939 m., skulptorius A. Aleksandravicius) perkeltas i kita vieta, sutvarkytas BirStono centrinis parkas
(2010-2012 m.), pertvarkant sanatorija (dabar sanatorija ,,Eglé”, nugriautas vienas jspiudingiausiy
tarpukario statiniy — buv. Kauno apygardos ligoniniy kasy sanatorija (1939 m., arch. A.Gordevicius)

Daugumos naujy statiniy architekttira indiferentiska ir iStirpsta sovietinés architekttiros kontekste.

Apibendrinimas:

Birstono miesto istorinéje dalyje vis dar ryski natiiraliai susiklosciusio istorinio urbanistinio audinio
evoliucija. Teritorijoje galima iSskirti tris pagrindines funkcines zonas — pilies, kurorto (buv. dvaro) ir
miestelio.

Birstono istorinéje dalyje islikusi istoriskai susiformavusi urbanistiné struktiira®: keliy (gatviy ir
taky) tinklas, aiksté, baznycia, miestelio mazaaukscio gyvenamojo ir kurorto dalies specifinio uzstatymo
fragmentai. Kurorto teritorijoje atsekamos kanalizuoty upeliy vagos.

Istorinei Birstono kurorto teritorijai biidingas uzstatymas specifinés tipologijos pastatais — vilomis,
gydyklomis, sanatorijomis ir kt. Tai puosnis, didelio tiirio, eklektisko ar modernizmo stiliaus, mediniai
ar miriniai statiniai.

Istoriniam miestelio dalies uzstatymui buidingi gyvenamieji namai, statyti pagal vietinés statybos
tradicijas . Tai skirtingais periodais statyti sodybiniai namai ir vasarnamiai: XIX a. pab. — XX a. pr. vieno
auksto, staciakampio plano medinés etninés architekttiros statiniai ir XX a. vid. Nedideli, Lietuvos
miesteliams budingo tiirio ir formy, tarpukario architektiiros tradicijas tesiantys namai; taip pat vilos —

dviauksciai, didelio tiirio, sudétingos ir puosnios architektiiros statiniai.

4 Urbanistiné struktiira — gyvenamuyjy vietoviy struktiiriniy elementy isdéstymo ir funkcionavimo ypatumy visuma (Lietuvos
Respublikos architektiiros jstatymas).
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2.4.  BirStono miesto istorinés dalies tiiriné erdviné kompozicija, apZvalgos taskai, pjiiviai

2.4.1. Tiurinés erdvinés struktiiros sandara: miSri tariné erdviné struktiira, formuojama
aikstés su paminklu Jonui Basanaviciui — kompozicinio centro — pagrindiniy gatviy susikirtime, Sv.
Antano Paduviefio baZnycios — erdvinés kompozicijos akcento, sanatorijos pastaty kompleksy
Nemuno pakrantéje, parko prieigose, vyraujancio mazaaukscio uZstatymo gyvenamaisiais namais
teritorijos centrinéje, P dalyse, senojo uzstatymo fragmenty, sudaryty is$ vily ir gyvenamyjy namy
S dalyje, su piliakalniu ir parku, pavadintais Vytauto vardu, P dalyje, senosiomis Bir§tono
kapinémis $ pakrastyje.

2.4.2. Apzvalgos taskai, regyklos

Pagrindiniai apzvalgos taskai — regyklos iSsidéste: nuo Vytauto kalno ir kairiojo Nemuno kranto.

b
2.4.2.1 pav. Vertingoji savybé - panorama nuo Bir$tono piliakalnio, vad. Vytauto kalnu, (isskyrus LKKA Birstono sporto
ir sveikatinimo centro pastatq Birutés g. 19); a — istoriné panorama 1940 m. (Saltinis: Birstono muziejaus fondai), b —

Siandieniné panorama.

2.4.2.2 pav. Vertingoji savybé — BirStono siluetas nuo Nemuno kairiojo kranto, formuojamas piliakalnio su Zeldiniais,
miesto istorinés dalies maZaaukscio uZstatymo bei vertikalios dominantés — Sv. Antano Paduviecio baznycios (iSskyrus LKKA

Birstono sporto ir sveikatinimo centro pastatq Birutés g. 19).

14



BirStono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) tvarkymo planas
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2.4.3. Pjuviai

Esamos biiklés analizéje pateikiami charakteringi vietovés pjiiviai.

——————

2.4.3.1. pav. Pjivis A, ties baznycia ir Kunigy sanatorijos pastatu. Fone matomas LKKA Birstono sporto ir sveikatinimo

centro pastatas Birutés g. 19, turiu konkuruojantis su istorine miestelio dominante — baznycia.

A

ktg r: W =
® 3 = 8 &
\{é £ 3 ¢
] 5 2 wE
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4 i a. PR,
NZIVRT YIIAS

2.4.3.2. Pjuvis B, kertantis sodybinio uzstatymo kvartalus ir Vytauto, Tulpiy bei Algirdo gatves. Pjivio linija pasirinkta ties
buv. A. Katelés vila (dab. Birstono miesto muziejus), tokiu bidu vaizduojamas Siai teritorijai budingas trijy laikotarpiy
uzstatymas: tarpukario (A. Katelés vila), XX a. vid. (uzstatymas tarp Vytauto ir Tulpiy bei abipus Tulpiy gatviy, bei XXI a. pr.
uzstatymas isilgai Algirdo g.

gm VYTAUTO KURHTFUSAS BAZNYE
PAIMINKLAS DLysKuFie
YPBLO B
SENYIY SILTINY

VIETA

—

KURORTHAS : MIESTELIS
-

2.4.3.3. Pjuvis C vaizduoja miestelio istorinés dalies isilginj pjiavj, kuriame vaizduojamas Vytauto kalnas ir jo papédéje

issistates kurortas. Pjivyje matoma Druskupio upelio vaga visuomet Zyméjusi ribq tarp dvaro/kurorto ir miestelio teritorijy.
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2.5. Uistatymo tipai® ir ustatymo bruoZai
Kurortui budinga architektiira su specifinés tipologijos pastatais: vilomis, gydyklomis,

sanatorijomis, kurorto valdybos pastatu, kurhauzu, biuvete. Gyvenamieji namai, statyti pagal vietinés
statybos tradicijas - neiSraiskingos architektiiros, bet svarbiis kurorto urbanistinés struktiiros elementai:
vienaauks$¢iai staciakampiai, vientiso tlirio, kartais su mezoninu, balkonu, su j&jimus pabrézianciais
prieangiais, mediniy rasty su lenty apkala sienomis, dvislaiciais stogais, dengtais skarda, Cerpémis, galu
arba Sonu orientuoti j gatve; daznas sklypo uZstatymas dviem gyvenamaisiais namais. Naujoji
architektiira, formuojama, laikantis statybos tradicijy, pirminés urbanistinés strukttiros, uzstatymo

morfotipo.

2.5.1. Birstono istorinés dalies uzstatymo tipy (morfotipy) apibiidinimas

KPD treciosios nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2017-06-26 Aktu Nr. KPD-SK-
342 (toliau — Aktas Nr. KPD-SK-342) Birstono istorin¢je dalyje iSskirti 5 vertingi uzstatymo tipai
(morfotipai): 1) atskirai stovin¢iy pastaty, 2) komponentinis, 3) miesto vilos, 4) perimetrinis (perimetrinis
sodybinis) ir 5) sodybinis. Apibiidinant morfotipus iSskirti jy pagrindiniai bruozai, pastaty mastelis,
uzstatymo plotas, sklypy plotas ir kt.

Laisvo planavimo uzstatymo tipas, susiformaves panaikinus zemés privaciag nuosavybe 1940-1990
m., kai nebuvo vadovaujamasi sklypy ribomis, neformuojantis istorinei miesto struktiirai bidingy gatvés,
aikstés, skvero, kiemo erdviy. Aktu Nr. KPD-SK-342 S$is tipas priskirtas pakitusioms,

nesusiformavusioms urbanistinéms strukttiroms.

2.5.1 lentele.

Teritorijos uZstatymo tipas (kodas) | Aukstingumas | Sklypo plotas [a]/ | Apibiidinimas
uZstatymo tankis
[l

VERTINGI UZSTATYMO TIPAI (morfotipai)

Atskirai stovin¢iy pastaty (AP) esamas esamas Vienas sklype stovintis pastatas, atskirai
nuo kity pastaty. Tai visuomeniniai ar

a reprezentaciniai pastatai.

Komponentinis (K) 2 a. +pastoge sklypo (teritorijos) | Uzstatymas suformuotas i bendro
naudojimo erdvéje atskirai stovin¢iy
pastaty, formuojanc¢iy ansamblj ar
~70a atskirg kompleksa.

plotas:

’ Uzstatymo tipai (morfotipai) — vietovés ar statiniy komplekso kvartalo (-y) ir (ar) valdos (-y) vertingy savybiy
turintys uzstatymo biidai (Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo lygmens nustatymo
kriterijy aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2005 m. balandzio 15 d. jsakymu Nr. [V-150),
toliau — NKVVAKA).
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&

uzstatymo tankis:
~20-30%

(m,
g,

¢

uzstatymo tankis:

~35%

Miesto vilos (MV) 1-2 a. sklypo (teritorijos) | Ekstensyvus uZstatymas, kurio statiniai
+ pastogé plotas: statomi atitraukti bent nuo trijy sklypo
riby. Sklype komponuojamas vienas
~33a pastatas (vila J. BasanaviCiaus g. 14) ar
. . pagrindinis pastatas ir pagalbiniai
uzstazymo tankis: pastatai (A. Katelés vila). Sklypai
~15% gausiai apzeldinti.
perimetrinis (P) 1a. sklypo plotas: Perimetrinis sodybinis (PS) -
+ pastogé ~6-202 ekstensyvus istorinis sodybinis
' uzstatymas susiformaves XIX a. pab. —
@ uzstatymo tankis: XX a. pr. Pastatai galu arba Sonu
a ~6 % - 50% orientuoti j gatve; daznas sklypo
uzstatymas dviem ar net trimis
, B gyvenamaisiais pastatais.
- £ Pastaba: daugelis istoriniy sklypy
(posesijy) susmulkéje, todél jy dydziai
% smarkiai varijuoja, to pasékoje ir
¢ uzstatymo tankiai.
KITI UZSTATYMO TIPAI (morfotipai)
Sodybinis XX a. vidurio (S1) 1a. sklypo plotas: Ekstensyvus mazaaukstis uzstatymas,
+ pastoge ~7-13 a sovietmecio periodu projektuotais ir
!,:JE \ 5 ) statytais tipiniais gyvenamaisiais
a uzstatymo tankis: | namais, artimais tarpukario privagios
~15-35 % gyvenamosios architektiiros statybos
tradicijai. Nedideliems Lietuvos
4 miestams ir miesteliams biidingas
[@ morfotipas.
c
Sodybinis Siuolaikinis (S2) 1-2 a. sklypo plotas: Sodybinis $iuolaikinis — po
+ pastogé ~6-8a nepriklausomybés atkiirimo

susiformaves uzstatymas istorinése
miestelio ribose. Sklypai daznai
uZzstatyti stambaus vieno tiirio
gyvenamaisiais pastatais.

2.5.1.1. Atskirai stovinciy pastaty uzstatymo tipas

Vienas sklype stovintis pastatas, atskirai nuo kity pastaty. Tai

visuomeniniai ar reprezentaciniai pastatai.
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Aktu Siam morfotipui priskirti keturi pastatai (2.5.1 pav.):
a) Bir§tono architektirinis akcentas - raudony plyty miiro vienaboksté Sv. Antano Paduviecio
neogotikiné baznycia;
b) 1937-1938 m. statybos kunigy sanatorijos pastatas Nemuno pakrantéje (,, Tulpé*);
c) pagalbinis pastatas prie Birutés g.;

d) apie XX a. vid. statytas restorano pastatas J. BasanaviCiaus a. pietinéje puséje;

RO
¥

a) b) c) d)

2.5.1 pav. atskirai stovintys pastatai

2.5.1.2. Komponentinis uzstatymo tipas

Komponentiniam uZstatymui priskiriamos ,,Tulpés® sanatorijos
senosios purvo gydyklos bei 2007 m. rekonstruoty vandens
gydykly korpusai, i§sidéste Nemuno pakrantéje. Taip pat XX a. 3-
6 deSimtmeciy kurorto pastaty (kurhauzo, kurorto valdybos

pastato, vandens gérimo paviljono ) kompleksas.

Vienag i§ kompleksy formuoja BirStono kurhauzas (pastatytas 1960 m.), 1930 m. statytas Kurorto
administracijos pastatas, vandens gérimo paviljonas. Administracijos pastatas (arch. R. Steikiinas)
pasizymi iSskirtine architektiira, biidinga prabangaus tipo kurortinéms viloms. Kurhauzas - didelis
artimos T raidei formos plano, sudétinio tiirio pastatas su skersinio tirio centre vir§ pagrindinio j&jimo
kylan¢iu neaukstu boksteliu. Kurhauzas pastatytas istorinés salés ir buv. tarpukario kurhauzo vietoje.

Stambaus turio, skirtingy stiliy miiriniy sanatorijy ir gydykly kompleksas, i$sidéstes Nemuno
pakrantéje. Moderno stiliuje pastatyto purvo gydyklos pastato centriné dalis sukomponuota kaip
paviljonas, kurio arkos formos fasadas j&jimo puséje jstiklintas kaip istisinis langas, priesingoje puséje
sudalytas j tris didelius langus su vaizdu | Nemung. Pastato architektiiring stilistika papildo dekoratyvinis
stogo kupoliukas, vazos, girliandos. Neoklasicizmo stiliaus purvo voniy kompaktisko tiirio dviaukscio

pastato I a. kampus zymi piliastrai, langus juosia reljefiniai apvadai su spynomis.

18



Birstono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) tvarkymo planas
SPRENDINIAILAISKINAMASIS RASTAS

2.5.2 pav. Komponentinio uzstatymo fragmentai: a - ,,Tulpés sanatorijos senyjy purvo gydykly bei vandens gydykly
korpusy kompleksas, b - Kurorto pastaty komplekso fragmentas

2.5.1.3. Miesto vilos uzstatymas

XX a. I p. 1-2 a. su pastogémis pastatais. Ekstensyvus uzstatymas,

rel | sklype komponuojamas vienas pastatas (vila J. Basanaviciaus g.
s

14) ar pagrindinis pastatas ir pagalbiniai pastatai sklype (pvz., A.

Katelés vila). Sklypas gausiai apzeldintas.

Miesto vilos eklektisko stiliaus mediniai kurorto pastatai, statyti vietinés liaudiskos tradicijos bei
Sveicarisko stiliaus, kuriam biidinga asimetriSka kompozicija, auksti sudétingos konfigiiracijos stogai su
boksteliais, architektiiriniy elementy gausa, jtakoje. ISlikusi A. Katelés vila - Sveicarisko stiliaus bruozy
turinti vila Muziejaus g. Dabar tai BirS§tono muziejus - vienas puosniausiy mediniy pastaty istorinéje
dalyje, pasizymintis sudétine planine ir tlrine kompozicija, sudétinga stogo forma, boksteliais su
smailémis, architektiiriniy formy jvairove, charakteringomis kurortiniams statiniams atviromis terasomis,
apjuostomis kiaurapjiivio ornamento tvorelémis.

Buv. karininky vila ir vila ,,Riita* stovéjusi dabartinéje J. Basanaviciaus aikstéje — neisliko.

B —

2.5.3 pav. Miesto vilos: a — buv. karininky vila, b — buv. vila ,, Riita“, ¢ — buv. A. Katelés vila, dab. miesto muziejus
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2.5.1.4. Perimetrinis

Perimetrinis uzstatymas skirstomas j du potipius: perimetrinj ir perimetrinj sodybinj.

- Perimetrinis. Atskiri 2 a. su pastoge daugiabuciai stovintys istoriniy statiniy vietose, centrinéje

miesto dalyje.

2.5.4 pav. Perimetrinis uzstatymas: a - S. Dariaus ir S. Giréno g. 5 - esamas pastatas ir istorinio pastato vieta 1940 m. plane;
daugiabutis J. Basanaviciaus a. 1, stovintis istorinio pastato vietoje.

- Perimetrinis sodybinis (istorinis, iki 1940m.)

ﬁ =H Ekstensyvus istorinis sodybinis uzstatymas susiformaves XIX a.
a pab. — XX a. pradZioje.
= Pastatai galu arba Sonu orientuoti | gatve; daznas sklypo
\ mm P’ uzstatymas dviem ar net trimis gyvenamaisiais pastatais.

XX a. I p. uzstatymas su atskiru XIX a. pab. uzstatymo pastatu - klebonija prie Birutés g. Daugiausia
Sio uzstatymo fragmenty iSlike centrinéje miestelio dalyje, iSilgai Birutés g. ir J. Basanaviciaus aikstés.
Gyvenamieji namai, statyti pagal vietinés statybos tradicijas - neiSraiSkingos architektiiros, bet svarbiis
kurorto urbanistinés struktiiros elementai: vienaauksciai staCiakampiai, vientiso tiirio, kartais su
mezoninu, balkonu, su j&jimus pabrézianCiais prieangiais, mediniy rasty su lenty apkala sienomis,
dvislaiciais stogais, dengtais skarda, Cerpémis, galu arba Sonu orientuoti j gatve; daznas sklypo
uzstatymas dviem gyvenamaisiais namais: vienas gyvenamas namas prie gatvés, kitas ir/ar tkiniai
pastatai gilumoje. Architektirinémis formomis, puosSnumu isskirtinas klebonijos pastatas - pailgo
staCiakampio plano, kompaktisko tiirio, dengtu aukstu pusvalminiu stogu, apkaltomis dailylentémis rasty
sienomis, prie visy fasady pristatytais uzdarais prieangiais su smulkaus dalinimo langais, karnizais

puostais kiaurapjiivio dekoru, iSorinémis jspriidinémis langinémis uzdaromais langais.
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a) Istoriné sodyba miestelyje. Akvarelé b) Ta pati sodyba foto-nuotraukoje ¢) Sodybos Birutés gatvéje

> oq

d) Klebonijos pastatas e) Sodybos J. Basanaviciaus a. skersgatvyje

2.5.5 pav. Perimetrinis sodybinis uzstatymas

2.5.1.5. Sodybinis uzstatymas
Sio uzstatymo fragmentai vertingais Zymimi tik jsiterpe tarp kity istoriniy morfotipy, uzpildantys

istorines posesijas centrinéje istorinio miestelio dalyje. Siaurinéje teritorijos dalyje Sie morfotipai néra

saugomi.
- Sodybinis XX a. vidurio uzstatymas
!;Ea? \ Sklypai uzstatyti sovietmecio periodu projektuotais ir statytais tipiniais
a L . L . o .
gyvenamaisiais namais, artimais tarpukario privacios gyvenamosios
|0 ! ]g architektiiros statybos tradicijai (formos ir tiriai, langy skaidymas,
apkalimas). Nedideliems Lietuvos miestams ir miesteliams budingas
e ] morfotipas. Sis uZstatymo tipas sutinkamas visoje miestelio teritorijoje,

O

ta¢iau dominuoja Siaurinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje.
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2.5.4 pav. Sodybinis XX a. vidurio uzstatymo autentiski fragmentai

- Sodybinis Siuolaikinis

Sodybinis Siuolaikinis — po nepriklausomybés atkiirimo susiformaves

E “ uzstatymas istorinése miestelio ribose. Daznai stambaus vieno tirio 1-2

a. su palépe gyvenamaisiais namais. Sio uZstatymo fragmenty néra daug,

m Z jie pasklide teritorijoje. Daugiau jy iskilo sunykusio istorinio uzstatymo
vietoje iSilgai Algirdo g.

o D . Sodybinio Siuolaikinio uzstatymo tipo schemos: a) stambaus tirio pastatas atsirades

miestelio istorinéje dalyje, Birutés g.; b) Gyvenamasis namas Algirdo gatvéje; c)
Siuolaikinis gyvenamasis namas ir ukinis pastatas suprojektuoti kaip atskiri tiriai,

tesiant istoring miestelio tradicijq.

a b c

2.5.5 pav. Sodybinis Siuolaikinis uzstatymas: a) nebiudingo isklotinei mastelio ir tiurio namas Birutés g. (greta matomas
autentiskas medinis namas); b) namai Algirdo gatvéje, nebiidingy istoriniams Birstono miestelio pastatams tiriy, apdailos ir
spalvy, ¢) Siuolaikinis namas Algirdo gatvéje (arch. A. Karalius), suprojektuotas tesiant miestelio sodybiniy namy

architektiros tradicijq.
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2.5.2. Kitos urbanistinés struktiiros
2.5.2.1. Pakitusios, nesusiformavusios struktiiros.

XX a. II pus¢je uzstatytos teritorijos, nebidingais miesteliui statiniais, suformuotomis

nebtdingomis erdvémis.

2.5.6 pav. Pakitusios, nesusiformavusios struktiiros

2.5.2.2. VieSosios-atviros erdvés

Viesosioms — atviroms erdvéms Aktu priskiriama: centriné aik$té su paminklu Jonui Basanaviéiui,
Birstono senosios kapinés planuojamos teritorijos Siauringje dalyje, nukanalizuota Druskupio upelio
atkarpa, kurios vakarinéje dalyje suformuoti tvenkiniai, senyjy mineraliniy $altiniy vieta Birutés gatvés

PV puséje, teritorijoje tarp kurhauzo ir baznycios (Siuo metu ¢ia jrengtas KNEIP terapijos kompleksas).

2.5. 7 pav.Viesosios-atviros erdvés: buv. Druskupio upelio vagos ir gydomyjy Saltiniy vieta, J. Basanaviciaus aiksté, kapinés.

2.5.2.3. Gamtiniai elementai: reljefas, formuojamas Nemuno zemutinés terasos ir piliakalnio, vadinamu
Vytauto kalnu, teritorijos apzeldinimo lapuoc¢iy medziy grupémis, eilémis, pavieniais medziais pobudis:
islike pavieniai senieji medziai ir jy grupés, eilés; Druskupio upelio rytiné atkarpos vaga; Sv. Antano
Paduviecio baznyc¢ios Sventoriaus apzeldinimas maumedziy eilémis; gatviy Zeldiniai: Birutés, S. Dariaus

ir S. Giréno gatviy perimetrinio apzeldinimo lapuociais medziais pobudis.
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2.6. Teritorijoje esantys kultiros paveldo objektai

BirStono miesto istoriné dalis (u. k. 4072), kaip vietové, jregistruota Kultiiros vertybiy registre
(toliau — KVR) 1992-11-05. KPD direktoriaus 2016 m. balandzio 5 d. jsakymu Nr. [-107 BirS§tono miesto
istorin¢ dalis inicijuota skelbti valstybés saugoma.

KPD nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2007-06-05 aktu Nr. KPD-RM-368 (toliau
— Aktas Nr. KPD-RM-368) apibréztos BirStono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) teritorijos ribos,
nustatytos vertingosios savybés. 2014-11-06 Aktu KPD-RM-368/1 patikslintos BirStono miesto istorinés
dalies (u. k. 4072) teritorijos ribos (prijungiant Vytauto parko ir BirStono piliakalnio su gyvenviete, vad.
Vytauto kalno, teritorijas); papildytos ir patikslintos vertingosios savybés. 2016-04-12 Aktu KPD-RM-
368/2 ir Aktu Nr. KPD-SK-342 dar kartg patikslinti vertybés apskaitos duomenys.

2.6. 1 lentelé. KVR nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai

KVR nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai, esantys BirStono miesto istorinéje dalyje:
1. BirStono piliakalnis su gyvenviete (u .k. 22963):
a. BirStono piliakalnio su gyvenviete piliakalnis, vad Vytauto kalnu (u. k. 1815);
b. Birstono piliakalnio su gyvenviete gyvenvieté (u. k. 22964);
2. Jono Basanaviciaus paminklas (u. k. 8616, BirStono a.);
3. BirStono sanatorijos pastaty kompleksas (u.. k. 30781):
a. BirStono sanatorijos pastaty komplekso kurhauzas (u.. k. 30782, B. Sruogos g. 2);
b. BirStono sanatorijos pastaty komplekso administracinis pastatas (u.. k. 30783, B. Sruogos g. 4);
c. BirStono sanatorijos pastaty komplekso vandens gérimo paviljonas (u.. k. 30784, B. Sruogos g. 2);
4. Birstono Vytauto parkas su biuvete (u. k. 33560):
a. BirStono Vytauto parko su biuvete Vytauto parkas (u. k. 33561);
b. Birstono Vytauto parko su biuvete biuveté (u. . 33562, B. Sruogos g. 3);
5. Pastatas (u. k. 36669), Vytauto g. 9.

2.6. 2 lentele Vertingyjy savybiy turintys pastatai ir statiniai

Vertingyjy savybiy turintys pastatai ir statiniai:

Sv. Antano Paduviedio bazny¢ia, Birutés g. 14;
Sventoriaus tvora su vartais, Birutés g. 14;
Klebonijos pastatas, Birutés g. 10;

Purvo gydyklos pastatas, Birutés g. 31;

BirStono voniy riimy pastatas, Birutés g. 29;
Kunigy sanatorijos pastatas, Birutés g. 21;

Vila, J. Basanaviciaus a. 14;

Birstono senosios kapinés su tvora, Vaizganto g.

PNAN B LD =

Pastaba. Atlikty tyrimy medziagos, apskaitos ir apsaugos dokumenty apzvalga pateikiama 3 priede.
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2.7. Patvirtinty ir rengiamuy teritorijy planavimo dokumenty analizé, sprendiniy itakos BirStono miesto
istorinei daliai jvertinimas

Pastaba. ISsami patvirtinty ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty analizé, sprendiniy jtakos
Birstono miesto istorinei daliai jvertinimas pateikiami 4 priede.

Birstono miesto istoriné dalis (u. k. 4072) iSsidésciusi centrinéje BirStono kurorto teritorijos dalyje,
Nemuno kilpy regioninio parko ribose. BirStono miesto istorinés dalies ribos, nustatytos 2016-04-12
Aktu Nr. KPD-RM-368/2, nesutampa su patvirtinto BirStono urbanistinio draustinio (K1) ribomis.
Birstono urbanistinis draustinis (K1) priskiriamas konservacinio funkcinio prioriteto zonai.

Planuojamai teritorijai parengti ir patvirtinti i§samiis planavimo ir reglamentavimo dokumentai,
taCiau jie arba néra skirti konkreciai kultGiros paveldo apsaugai, arba neatitinka dabartinés teisinés
sistemos, todél biitinas dokumentas, aiSkiai nustatantis vertybés teritorines apsaugos priemones.

Lyny kelio per Nemung Bir§tono mieste detaliojo plano sprendiniai gali daryti neigiama vizualinj
poveikj vietovés panoramoms ir siluetams, todél $i veikla turi biiti papildomai jvertinta.

Ivertinus dabarting teritorijos situacija bei jos plétros tendencijas artimiausioje vertybés aplinkoje

sifiloma nustatyti apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonj.

2.8. ISvados:

1) BirStono miesto istorinéje dalyje vis dar rySki natiiraliai susikloscCiusio istorinio urbanistinio
audinio evoliucija. Teritorijoje galima iSskirti tris pagrindines funkcines zonas — pilies, kurorto (buv.
dvaro) ir miestelio.

2) Birstono istoringje dalyje islikusi istoriSkai susiformavusi urbanistiné strukttra: keliy (gatviy ir
taky) tinklas, aik§té, baznyc¢ia, miestelio mazaaukscio gyvenamojo ir kurorto dalies uzstatymo fragmentai.

3) Istorinei BirStono kurorto teritorijai buidingas uzstatymas specifinés tipologijos pastatais —
vilomis, gydyklomis, sanatorijomis ir kt. Istoriniam miestelio dalies uzstatymui budingi gyvenamieji
namai - sodybiniai namai ir vasarnamiai, statyti pagal vietinés statybos tradicijas; taip pat vilos.

4) BirStono miesto istorin¢ dalis (u. k. 4072), kaip vietove, 1992-11-05 jregistruota KVR ir
inicijuota skelbti valstybés saugoma.

5) Aktu Nr. KPD-RM-368 apibréztos Bir§tono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) teritorijos ribos,
nustatytos vertingosios savybés, patikslintos 2014-11-06 Aktu Nr. KPD-RM-368/1 ir 2016-04-12 Aktu
Nr. KPD-RM-368/2.

6) Daugumos kulttros paveldo objekty biuklé patenkinama, iSskyrus medinius kultiros paveldo

v —

istoriniam kurortui biidingy mediniy pastaty - vasarnamiy - tipas baigia sunykti.
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7) BirStono miesto istorin¢ dalis (u. k. 4072) iSsidésciusi centringje BirStono kurorto teritorijos
dalyje, Nemuno kilpy regioninio parko ribose. Bir§tono miesto istorinés dalies ribos, nustatytos 2016-04-
12 Aktu Nr. KPD-RM-368/2, nesutampa su patvirtinto BirS§tono urbanistinio draustinio (K1) ribomis.
BirStono urbanistinis draustinis (K1) priskiriamas konservacinio funkcinio prioriteto zonai.

8) Planuojamai teritorijai parengti ir patvirtinti iSsamiis planavimo ir reglamentavimo dokumentai,
taCiau jie arba néra skirti konkreciai kultiros paveldo apsaugai, arba neatitinka dabartinés teisinés
sistemos, todél biitinas dokumentas, aiSkiai nustatantis kultiiros paveldo apsaugos priemones.

9) Lyny kelio per Nemung Bir§tono mieste detaliojo plano sprendiniai gali daryti neigiamg vizualinj
poveikj vietovés panoramoms ir siluetams, todél $i veikla turi biiti papildomai jvertinta.

10) Ivertinus dabarting teritorijos situacija bei jos plétros tendencijas artimiausioje vertybés

aplinkoje sitiloma nustatyti apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonj.
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III. TVARKYMO PLANAS

Teritorijos tvarkymo tikslas — iSryskinti ir atgaivinti Bir§tono miesto istorinés dalies (u. k. 4072)

kultiiring verte; sudaryti prielaidas vietovés vertingosioms savybéms apsaugoti ir tvarkyti bei kultiiriniam

krastovaizdZziui ir visumos darnai ir dermei su gamtine aplinka iSsaugoti.

3. BENDROSIOS NUOSTATOS

3.1. BirStono miesto istorinés dalies savito charakterio iSsaugojimas — svarbiausias uzdavinys

formuojant vietovés urbanistings struktiiros tvarkybos principus. Pagrindiniai BirS§tono miesto istorinés

dalies (u. k. 4072) tvarkymo principai yra:

3.2.

ISsaugoti istoriSkai susiformavusig ir iki $iy dieny iSlikusig BirStono istorinés dalies
funkcing - urbanistine struktiirg: XIX a. pr. i§ry$kéjusj linijinés planinés struktiiros® tinkla
su pagrindinémis gatvémis bei centrine aikSte, baznyCia, miestelio mazaaukscio
gyvenamojo ir kurorto dalies uzstatymo fragmentais. BirStono miesto istorinéje dalyje vis
dar rySki natiiraliai susiklosciusio istorinio urbanistinio audinio evoliucija: galima isskirti
tris pagrindines zonas — pilies, kurorto (buv. dvaro) ir miestelio.

Isryskinti kompozicinius ir funkcinius rySius vertybés teritorijoje: turing - erdving
struktiirg’, kurig sudaro keliy (gatviy ir taky) tinklas, aiksté, miestelio siluete dominuojanti
baznycia, Vytauto kalnas ir parkas. Rekonstruojami ir naujai projektuojami pastatai neturi
dominuoti susiklos¢iusiame istoriniame uzstatyme, panoramose, siluete. Projektuojant turi
buti i§saugotas pastaty architekttirinés israiskos, stilistikos, apdailos vieningumas.

Sudaryti prielaidas vertingyjy savybiy apsaugai. Miesto istorinés dalies tvarkymo prioritetas
— vertingy urbanistiniy struktiiry bei atskiry architektiiros vertybiy, jy santykio su gamtinés
aplinkos elementais i$saugojimas, vertybés teritorija darniai integruojant j ja supantj
vertingg gamtinj kraStovaizd;.

Pritaikyti visuomeninei - kulttirinei, gyvenamajai funkcijai bei Siuolaikinéms reikméms.

Planuojamos teritorijos ribose galioja visi parengti teritorijy planavimo dokumenty (tame

tarpe ir detaliyjy plany) sprendiniai, patvirtinti iki $io Specialiojo plano patvirtinimo.

6 Plano struktiira — vertingy savybiy turinciy vietoves, statiniy komplekso ar vietos plano daliy tinklas su uZstatymo ir
gamtiniais elementais (NKVVAKA).

" Tiriné erdviné struktiira — vertingy savybiy turiniy tiriy ir juos supanciy atviry ir (ar) uZdary erdviy sistema su
gamtiniais elementais (t. p.).

27



BirStono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) tvarkymo planas
SPRENDINIAIL AISKINAMASIS RASTAS

3.3. Visi vietovés teritorijoje esanciy statiniy ir teritorijos elementy tvarkybos® darbai turi biiti
vykdomi vadovaujantis tyrimy duomenimis, nepazeidziant vertingyjy savybiy, nustatyty 2017-06-26
Akte Nr. KPD-SK-342. Vertingyjy savybiy sarasas gali biiti patikslintas pagal tyrimy duomenis.
Tvarkomieji statybos darbai’ turi biiti vykdomi pagal Specialiajame plane nustatytus paveldosaugos
reikalavimus nepaZzeidziant BirStono miesto istorinés dalies vertingyjy savybiy.

3.4. Specialiajame plane paveldosaugos reikalavimai nustatyti kultiiros paveldo vietovés
apsaugai. Kultiros paveldo objekty ir jy teritorijoms paveldosaugos reikalavimai nustatomi
individualiuose ir/ar tipiniuose apsaugos reglamentuose.

3.5. Vietovés teritorija supanti aplinka yra neatsiejama BirStono kulttirinio krastovaizdzio dalis,
todél visas apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonyje planuojamas statybas ir uZstatymo
pertvarkymus biitina vizualiai vertinti panaudojant apzvalgos tasky sistema.

3.6. Vietovés teritorijoje esantys pavirSiniai vandens telkiniai tvarkomi vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy ijstatymo nuostatomis. Jy apsaugos zonos ir juostos
nustatytos Bir§tono kurorto Bendrojo plano pakeitimo projekte (zr. prieda 6).

3.7. Gamtinio karkaso teritorijose galioja Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai (patvirtinti
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96). Siose teritorijose
statiniy statyba ir su ja susijusiy atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny jrengimas turi buti vykdomas
vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais (Zr. priedg 6).

3.8. Planuojamoje teritorijoje esamy ir projektuojamy objekty sanitarinés apsaugos zonos
nustatomos ir tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo nuostatomis.

3.9. Planuojamoje teritorijoje esanciy i§Zvalgyty naudingyjy iSkaseny telkiniy, poZzeminio vandens
vandenvieciy ir jy apsaugos zony tvarkyma reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo
20 straipsnio ir Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 106 straipsnio
nuostatos. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonose (zr. prieda 6) negalima veikla, kuri

draudziama aukséiau nurodytuose teisés aktuose.

Birstono miesto istorinés dalies tvarkymo plane naudojamos sqvokos atitinka Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatyme, Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatyme ir kituose Lietuvos Respublikos teisés aktuose
nustatytas sqvokas.

8 Tvarkyba — nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti atliekami darbai: taikomasis tyrimas, remontas, avarijos grésmés
pasalinimas, konservavimas, restauravimas, iy darby planavimas ir projektavimas (NKPA]).

® Tvarkomieji statybos darbai — statybos ar griovimo darbai, kaip apibrézta Statybos jstatyme, atliekami kultiiros paveldo
objekte, jo teritorijoje ar apsaugos zonoje, kultiiros paveldo vietovéje (t. p.).
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4. VERTYBES TERITORIJOS RIBU PATIKSLINIMAS, APSAUGOS ZONOS NUSTATYMAS

4.1. Vertybés — BirStono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) — teritorijos riby patikslinimas

Vertybés teritorijos ribos nezymiai koreguojamos tikslu sudaryti prielaidas vertingosioms
savybéms i§saugoti ir darniai teritorijos plétrai (zr. bréz. SP-05(2015)-P1):

- Siauriné vertybés teritorijos riba sutapdinama su kapiniy tvora ir joms suformuoto sklypo kad.
Nr. 4400-3911-5352 ribomis, nes dalis istoriniy kapiniy — vietovés vertingoji savybé —

nepatenka j vertybés teritorijos ribas;
- Siaurés vakary ir vakary dalyje vertybés teritorijos ribos tikslinamos, sutapdinant su Bir§tono
urbanistinio draustinio K1 ribomis ir jjungiant ¢ia esancius tris sklypus: S. Dariaus ir S. Giréno
g. Nr. 21, 19 ir 17 (atitinkamai sklypy kad. Nr. 1201-0003-0045, nesuformuotas sklypas ir Nr.
1201-0003-0069), taip pat teritorija, formuojancia J. Basanaviciaus aik$tés vakarine krastine.
Sklypuose esantys pastatai formuoja vietovés vertingosios savybés — perspektyvos!® —

apzvalgos lauka, taip pat pratesia gatvés istorinio uzstatymo charakterj.

Esamas vertybés teritorijos plotas — 355702 m? (35,6 ha).

Planuojamas vertybés teritorijos plotas — 359966 m? (~36,9 ha).

4.2. Vertybés — BirStono miesto istorinés dalies (u. k. 4072) — apsaugos zonos vizualinés apsaugos

pozonio ribos

Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonis nustatomas jvertinus dabarting teritorijos situacija bei
jos plétros tendencijas (Zr. bréz. SP-05(2015)-P1).

Nustatant vizualinés apsaugos pozonio ribas vadovautasi Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
apsaugos zony nustatymo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m.
lapkricio 5 d. nutarimu Nr. 1025, objekto aplinkos vizualiniais tyrimais, galiojanciais planavimo
dokumentais, istorine medziaga.

Vizualinés apsaugos pozonis nustatomas tikslu:

a) iSsaugoti vietoveés vertingosios savybes - Vaizganto gatvés trasos vieningg charakterj, uzstatymo
pobiid;j ir mastel;j;

b) reglamentuoti artimiausioje vertybés aplinkoje esanciy teritorijy plétra, tuo biidu uzkertant jose
kelig veiklai, galinciai pakenkti kultiiros paveldo objekto apzvalgai ar kitais buidais sumazinti jo kultiiring

— esteting verte.

10 Perspektyva — is apzvalgos tasko matomas vertingyjy savybiy turintis gatviy ir (ar) aik$ciy ar uZstatymo su gamtiniais
elementais vaizdas (NKVVAKA).
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Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio riba Siaurinéje dalyje sutapdinama su BirStono
urbanistinio draustinio K1 riba.

Vakarinéje dalyje apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonis formuojamas j vertybés teritorija
isiterpusioje dalyje, kurioje vyksta aktyviis urbanizacijos procesai. Si teritorija ypatingai svarbi, nes
formuoja J. Basanaviciaus aiks§tés — vertingosios savybés, vieno i§ pagrindiniy saugomos urbanistinés
struktiiros elementy vakaring iskloting''. Sioje dalyje pastebima agresyvi teritorijy plétra, neigiamai
veikianti vietovés vertinggsias savybes.

Rytinéje dalyje apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonis nustatomas teritorijai, jsiterpusiai tarp
vertybés teritorijos ir Nemuno upés, tikslu iSsaugoti vertybe supantj kraStovaizdj ir uztikrinti vertybés
apzvalga.

Planuojamas apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio plotas — 69688 m? (~7 ha).

5. KONKRECIU VERTINGUJU SAVYBIU APSAUGAI TAIKOMI PAVELDOSAUGOS
REIKALAVIMAI

5.1. Paveldosaugos reikalavimai BirStono miesto istorinés dalies plano struktiiros tipo, tinklo,

kvartaly, gatviy tinklo apsaugai

5.1.1. Saugoma linijiné plano struktiira ir XIX a. pr. iSryskéjes linijinés plano struktiiros tinklas
su pagrindinémis - Algirdo, S. Dariaus ir S. Giréno, Nemuno, Birutés - gatvémis bei centrine
aikste pagrindiniy gatviy susikirtime.

5.1.2. Teritorijoje T1 istorinés sklypy ir kvartaly ribos nekeic¢iamos. Tais atvejais, kai planuojama
formuoti naujus sklypus, dalinti ar apjungti esamus sklypus, ribos nustatomos pagal istoriniy
sklypy!? ribas.

5.1.3. Nekeic¢iamos Akto Nr. KPD-SK-342 p. 7.2.1.5. nurodytos gatviy trasos, saugomas
gelzbetoninis tiltelis per Druskupio upelio R atkarpg j purvo gydyklos pastata.

5.2. Paveldosaugos reikalavimai BirStono miesto istorinés dalies tiirinés erdvinés struktiiros’3

apsaugai

5.2.1. Nekeiciama BirS§tono miesto istorinés dalies turiné erdviné struktira: ,,misri tiriné-erdviné
struktiira, formuojama aiks$tés su paminklu Jonui Basanaviciui - kompozicinio centro -
pagrindiniy gatviy susikirtime, Sv. Antano Paduviegio bazny¢ios - erdvinés kompozicijos
akcento, sanatorijos pastaty kompleksy Nemuno pakrantéje, parko prieigose, vyraujancio

mazaauks$¢io uzstatymo gyvenamaisiais namais teritorijos centringje, P dalyse, senojo

I Isklotiné — vertingy savybiy turinciy statiniy, formuojandiy gatvés (-iy) ar (ir) aikStés uzstatymg, fasady su stogais ir jy
elementais (stogo danga, ugniasienémis, kaminais, stoglangiais ir pan.) frontaliné projekcija (NKVVAKA).

12 Istorinis sklypas — istorinés miesto dalies valda (posesija), sklypas, susiformaves iki 1940 mety.

3 Tiariné erdviné struktiira — vertingy savybiy turinciy tiariy ir juos supanciy atviry ir (ar) uzdary erdviy sistema su
gamtiniais elementais (NKVVAKA).
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uzstatymo fragmenty, sudaryty i§ vily ir gyvenamyjy namy S dalyje, su piliakalniu ir parku,
pavadintais Vytauto vardu, P dalyje, senosiomis Biritono kapinémis S pakrastyje [...]“.
5.2.2. Pertvarkant pakitusias, nesusiformavusias urbanistines struktiiras teritorijose T2, galimi
uzstatymo struktiiros pokyciai, nepazeidziant Akte nustatyty istorinés miesto dalies
vertingyjy savybiy. Galimas naujy pastaty tiiriy formavimas pagal Tvarkymo plano

Aiskinamojo rasto p. 8.2 nurodytus paveldosaugos reikalavimus.

5.3. Paveldosaugos reikalavimai BirStono miesto istorinés dalies vietovei reik§mingo buvusio

uzstatymo ar jo daliy viety, uZstatymo tipy, uzstatymo bruozuy apsaugai

5.3.1. Saugomi BirStono miesto istorinés dalies uzstatymo tipai, jiems biidingas auksStingumas,
pastaty aukstis, uzstatymo tankis, nurodyti KVR ir Aiskinamojo rasto p. 2.5.

5.3.2. Rekonstruojant ar remontuojant kitus statinius, nesusijusius su vietovés vertingosiomis
savybémis, ar statant naujus statinius, neturi biiti pazeisti biidingi vietovés dalies uzstatymo
bruozai, nurodyti KVR, ir paveldosaugos reikalavimai statiniy auksc¢iui, tiriui, uzstatymo
tankiui ir t.t., nurodyti AiSkinamojo rasto p. 8.2.

5.3.3. ReikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietose galimi uzstatymo strukttros atkiirimo
darbai, atsizvelgiant j tyrimy duomenis, susiklosc¢iusig tiring-erdvine struktiirg ir reikSme

visuomenei.

3.4. Paveldosaugos reikalavimai BirStono miesto istorinés dalies gamtiniy elementy apsaugai

5.4.1. Saugomi Bir§tono miesto istorinés dalies gamtiniai elementai, nurodyti KVR. Nekeiciamas
reljefas, formuojamas Nemuno Zemutinés terasos bei piliakalnio, vad. Vytauto kalnu
teritorijos P dalyje. Pritaikant naudojimui, gali biiti minimaliai kei¢iami gatviy, atviry
erdviy, zemés valdy pavirSiaus nuolydziai.

5.4.2. Saugoma Druskupio upelio rytinés atkarpos vaga, tvarkoma remiantis tyrimy duomenimis,
siekiama atkurti arba atzyméti buvusia iki pakitimy upelio trasg.

5.4.3. Saugomi ir pagal tyrimy duomenis tvarkomi Akte nurodyti Zeldiniai ir apzeldinimo pobidis
(teritorijos apzeldinimo lapuociy medziy grupémis, eilémis, pavieniais medziais pobudis;
idlike pavieniai senieji medziai ar jy grupés, eilés; Sv. Antano Paduviedio baznycios
Sventoriaus apzeldinimas maumedziy eilémis). Atkuriami pazeisti ir prarasti zeldyny
fragmentai. Individualis atskiry teritorijy Paveldosaugos reikalavimai zeldiniy tvarkymui
nustatyti AiSkinamojo rasto p. 8.2.

5.4.4. Visi zemés judinimo darbai BirStono piliakalnio su gyvenviete (u. k. 22963) teritorijoje

vykdomi atlikus archeologinius tyrimus. Tyrimy apimtys nustatomos pagal Paveldo
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tvarkybos reglamenta PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®, patvirtinta
Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2011 m. rugpjicio 16 d. jsakymu Nr. JV-538.

5.5. Paveldosaugos reikalavimai Bir§tono miesto istorinés dalies perspektyvy, dominanciy'? ir

silueto’® apsaugai

5.5.1. Vietovés teritorijoje ir apsaugos zonoje draudziama statyti statinius ir jrenginius
(stacionarius ir laikinus) bei sodinti aukstus zeldinius, formuoti naujus Zeldynus tokiu biidu,
kad statiniai, medziai ar kriimai uzgozty vietovés perspektyvas ar dominantes, keisty
BirStono silueta nuo Nemuno kairiojo kranto, formuojamga piliakalnio su zeldiniais,
mazaauki&io miesto istorinés dalies uzstatymo bei vertikalios dominantés - Sv. Antano
Paduviecio baznycios - centrinéje dalyje. Tvarkymo plane nustatomi apribojimai naujai
statomy ir rekonstruojamy statiniy auks¢iui, nevirSijant susiformavusio vyraujancio
(foninio) uZstatymo auks¢io'®.

5.5.2. Paveldosaugos reikalavimai zeldiniy auksSciui, tankiui vietovés teritorijoje nustatyti
Aiskinamojo rasto p. 8.2.

5.5.3. Apsaugos zonoje taikomi apribojimai uzstatymo kaitai nurodyti Aiskinamojo rasto p. 9.

6. VERTYBES TERITORIJOS ZONAVIMAS

6.1. Siekiant uztikrinti BirStono miesto istorinés dalies vertingyjy savybiy iSsaugojima bei darny
vietovés vystymasi, vertybés teritorija skaidoma ] skirtingo reglamentavimo teritorijas,
pagal jose esancio uZstatymo bruozus bei kultliring verte (Zr. bréz. SP-05(2015)-P2).
Teritorijose pagal Akte Nr. KPD-SK-342 nustatytus uzstatymo tipus iSskiriami potipiai,
kuriuose esantiems sklypams ir teritorijjoms nustatomi individualiis paveldosaugos

reikalavimai (Zr. AiSkinamojo rasto p. 8).

6.2. Birstono miesto istorinés dalies teritorija zonuojama vadovaujantis:

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis;

e Tvarkymo plano tikslais ir uzdaviniais;

4 Dominanté — vyraujantis tirinis statiniy komplekso, vietos, vietovés vertikalus ar horizontalus vertingy savybiy turintis
statinys ar (ir) gamtinis elementas (NKVVAKA, paskelbta TAR 2016-10-04, i. k. 2016-24473).

3 Siluetas — statiniy komplekso, vietos ar vietovés vertingy savybiy turinciy tiriy, juos supanciy erdviy ir (ar) gamtiniy
elementy nenutriikstantis kontiiras.

1S Vyraujantis (foninis) pastaty auk$tis — pastaty aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, jskaitant cokolius, mansardinius
aukstus, kurio nevirsija 80 proc. uzstatytg plotq sudaranciy pastaty.
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e Akto Nr. KPD-SK-342 duomenimis;

e 2016-2020 m. atliktos esamos buklés jvertinimo i§vadomis;

e BirStono miesto istorinés dalies urbanistiniu-architektiiriniu reglamentu, patvirtintu

Birstono savivaldybés tarybos 2008 m. rugsé€jo 29 d. sprendimu Nr. TS — 191;

e Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2015 m. vasario 18 d. nutarimas Nr. 186) ir Nemuno kilpy regioninio parko apsaugos

reglamentu (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. rugpjticio 10 d. jsakymas Nr.

423 ,.Dél Nemuno kilpy regioninio parko apsaugos reglamento patvirtinimo*).

6.3. Pagal vertingujy savybiy koncentracijg nustatomos Sios skirtingo reglamentavimo

teritorijos:

6.3.1.
6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

Teritorijos K - kultiiros paveldo objekty teritorijos.

Teritorijos T1 — vietovés dalys, kuriose yra gausi vertingyjy savybiy koncentracija,
dominuoja urbanistinés struktiiros statiniai, yra vertingyjy savybiy poZymiy turinciy
statiniy. Teritorija T1 apima Miestelio zonos Senojo miestelio pozonj bei Sanatorijy ir
gydykly komplekso, iSsidésCiusio Nemuno pakrantéje, teritorijg (zr. bréz. SP-
05(2015)-P2).

Teritorijos T2 — vietovés dalys, kuriy urbanistiné struktira pakitusi arba
nesusiformavusi, dominuoja kiti statiniai. Siy teritorijy uZstatymas néra vertingoji
savybe¢, taciau jos svarbios panoramose, perspektyvose, silueto formavime.
Teritorijos T2 apima Miestelio zonos Naujojo miesto pozonj (zr. bréz. SP-05(2015)-
P2). Sioje teritorijos dalyje biita istoriniy vily, tadiau i3likusi tik viena, vad. Katelés
vila, dabar miesto muziejus. Vytauto g. ir Tulpiy g. teritorija tarpukaryje ir pokario
pirmajame deSimtmetyje uzstatyta artimu senajam posesijiniam senamiescio ritmui
artimu mazaauks$¢iu mediniu ir miiriniu uzstatymu, vasarnamiais.

Teritorijos T3 — neurbanizuotos vietovés dalys, kuriose dominuoja gamtiniai
elementai. Tai buv. Druskupio upelio slénio zona - reikSminga BirStono miesto
istorinés dalies struktiiros dalis, Zyminti sunykusj hidrografinj elementg visais laikais
buvusj svarbia riba: dvaro-miestelio, véliau kurorto — miestelio. Cia biita gydomuyjy

Saltiniy. Siai zonai priskiriama ir kapiniy teritorija (zr. bréz. SP-05(2015)-P2).

6.4. Pagal tiarinés erdvinés struktiiros vystymo kryptis, siekiant iSsaugoti ir iSrySkinti savitus

Birstono urbanistinés struktiiros (uzstatymo tipy) bruoZus bei pratesti juos, teritorijoje

iSskiriamos Sios dalys:
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A - atskirai stovinciy pastaty teritorijos;

K — komponentinio uzstatymo teritorijos;

MYV - miesto vily uZstatymo teritorijos;

P — perimetrinio uzstatymo teritorijos;

PS — perimetrinio sodybinio uZstatymo teritorijos;
S - sodybinio uZstatymo teritorijos;

LP - laisvo planavimo uzstatymo teritorijos.
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7. VEIKLOS VYSTYMO
TERITORIJOSE:

KRYPTYS SKIRTINGO REGLAMENTAVIMO

7.1. BirStono miesto istorinés dalies planiné struktiira ir uzstatymo bruozai yra dalinai pakitg,
todél nustatomos dvi pagrindinés teritorijy vystymo kryptys: esamy autentiSky struktiiry

apsauga ir reguliuojama kaita bei pakitusiy struktiiry regeneravimas ir reguliuojama kaita.

7.2. Veiklos vystymo kryptys bei priemonés skirtingo reglamentavimo teritorijose pateiktos
lenteléje 7.2.1.
Lentelé 7.2.1

Teritorijos K —

Tvarkymo kryptis — urbanistinés struktiiros konservavimas, restauravimas.
Teritorijos tvarkomos vadovaujantis Sioms teritorijoms parengtais Aktais bei individualiuose
apsaugos reglamentuose nustatytais paveldosaugos reikalavimais.

Teritorijos T1 —

Tvarkymo kryptis - urbanistinés struktiros konservavimas, restauravimas, pritaikymas,
atsizvelgiant | teritorijos uzstatymo tipg ir uZstatymo bruozus.

Sios teritorijos tvarkyme ir plétojime prioritetas teikiamas erdvinés struktiiros isaugojimui ir
pakitusiy, nebiidingy miestovaizdzio formy regeneravimui. Nekeiciamas susiklostgs gatviy tinklo
erdvinis mastelis, iSsaugoma ar regeneruojama posesijiné ar artima posesijinei gatvévaizdzio
ritmika, iSlike istoriniai statiniai. Renovuojant ar keiCiant kitus pastatus atkuriamas erdvinio
modelio uzstatymo charakteris.

Siekiant i§saugoti baznyc¢ios dominavimg siluete, aikstés aplinkoje ribojamas aukstingumas iki
dviejy auksty su pastoge.

Reglamentuojamas statiniy aukstis, aukstingumas, uZstatymo tankis, apdailos medziagos,
zeldiniai, dangos, zemés darbai nurodyti Aiskinamojo rasto p. 8.

Teritorijos dalis

Objekto statusas

Veiklos plétojimo ir tvarkybos priemonés

Kultiiros paveldo
statiniai — vertingyjy
savybiy poZymiy

Prie§ projektuojant ir vykdant tvarkybos ir/ar
statybos darbus vertingyjy savybiy pozymiy
turiniuose objektuose, butina kreiptis |
Vertinimo tarybg dél objekto vertés nustatymo.

T1A turintys objektai Vadovauyjantis Vertinimo tarybos sprendimu,
T1K toliau objektui taikomi reikalavimai kultiiros
TIMV paveldo objektams, urbanistinés struktiiros
T1PS statiniams arba kitiems statiniams.

T1S

Urbanistinés struktiiros
statiniai, kiti statiniai

Galimi visy risiy tvarkomieji statybos darbai,
nepazeidziant vietovés vertingyjy savybiy,
laikantis paveldosaugos reikalavimy, nurodyty
aiSkinamojo rasto p. 8.

Reglamentuota naujy statiniy statyba vykdoma
nekeiiant uzstatymo tipo, atsizvelgiant |
aplinkinio uzstatymo mastelj, medziagiskuma.
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Teritorijos T2

Tvarkymo kryptis - urbanistinés struktiiros pritaikymas, vadovaujantis susiklos¢iusiais erdviy
organizavimo désniais.

Miesto dalyje, patenkancioje j kurorto centrinés dalies kompozicing zona, prioritetas teikiamas
tarinés erdvinés struktliros iSsaugojimui, uzstatymo kokybés gerinimui. Nekei¢iamas
susiformaves gatviy tinklo erdvinis mastelis, artima posesijinei gatvévaizdzio uzstatymo ritmika,
iSlaikomas susiklostes uzstatymo aukstis (foninis aukstis). S. Dariaus ir S. Giréno g. uZstatymo
charakteris stipriai modernizuotas. Si teritorijos dalis, jsiterpus j vientisg visai kito ritmo, bidinga
senajam miestui, teritorija — jg suskaldé. Privaloma zymiai pagerinti S. Dariaus ir S. Giréno
gatvévaizd] suformuojant urbanistinj vientisumg, plétojant kurortinio uZstatymo architektiirg,
vieSasias erdves.

Teritorijos dalis Objekto statusas Veiklos plétojimo ir tvarkybos priemonés

Prie§ projektuojant ir vykdant tvarkybos ir/ar
statybos darbus vertingyjy savybiy pozymiy

Kulttiros paveldo turiniuose objektuose, butina kreiptis |

statiniai — Vertinimo tarybg dél objekto vertés nustatymo.

statiniai turintys Vadovauyjantis Vertinimo tarybos sprendimu,
T2MV vertingyjy savybiy toliau objektui taikomi reikalavimai kultiiros
T2P paveldo objektams, urbanistinés struktiiros
T2S statiniams arba kitiems statiniams.

T2PS

Galimi visy risiy tvarkomieji statybos darbai,
Urbanistinés struktiiros | nepazeidziant vietovés vertingyjy savybiy,
statiniai, kiti statiniai laikantis paveldosaugos reikalavimy, nurodyty
aiSkinamojo rasto p. 8.

Teritorijos T3

Tvarkymo kryptis - neuzstatyty erdviy restauravimas ir tvarkymas.

Buvusio Druskupio upelio slénio zona plétotina kaip kitos paskirties teritorijos bendrojo
naudojimo parkiné jungtis ramiai rekreacijai. Tikslinga simbolizuoti sunykus;j istorinj hidrografinj
tinkla Zymintj upelj ir istoriniy mineraliniy vandens $altiniy vietas, skulptiiriniais akcentais, su jy
istoriniais vardais. Didinamas esamos teritorijos nattiralumas, iSrySkinamas gamtinis charakteris.
Reglamentuojami mazyjy architektiiros statiniy tipai, apdailos medziagos, dangos, apzeldinimo
pobiidis (Zr. Aiskinamojo rasto p. 8).

Galima mazyjy krastovaizdzio architektiiros
statiniy ir vertybés pritaikymui reikalingy
T3 Kiti statiniai inzineriniy statiniy statyba.

Mazieji kraStovaizdzio architektiiros statiniai
turi deréti istorinégje aplinkoje, aptvérimai
aziriniai, iki 1,5 m aukscio. Jei yra iSlikusiy
istoriniy  ikonografiniy duomeny, mazieji
kra$tovaizdzio architekttiros statiniai
projektuojami pagal juose esancig informacija.
Saugomas kapiniy aptvérimo tipas, esama
tvora remontuojama, restauruojama.

Visi gatviy, aiks¢iy, taky ar jy sistemy
jrenginiai (apSvietimas, atitvarai, Zeldiniai,
meniniai  objektai, mazieji kraStovaizdzio
architektiiros statiniai, informaciniai zenklai ir
kt.) turi stilistiSkai deréti tarpusavyje ir atitikti
saugomos vietovés charakter;.
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7.3. Rekomenduojamos veiklos vystymo priemonés:

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

Teritorijose T1 rekomenduojama sumazinti olimpinés irklavimo bazés auksti ja
renovuojant. Tikslinga toliau kokybiskai plétoti Sioje istorinio miesto dalyje jsikfirusj
kurorto kultiirinj centra, kuris iSryskinty Birutés gatves pieting dalj ir Vytauto parko
prieigas, iSsaugant susiformavusj aukstinguma.

Uztikrinant miesto sociokultiirinio autentiSkumo i§saugojimg ir erdviy gyvybinguma,
butinas smulkaus verslo (prekybos, maitinimo, paslaugy sektoriai) tradicijos,
sanatorings ir rekreacinés infrastruktiiros puoseléjimas, saugios ir patrauklios pés¢iyjy
ir dviraciy susisiekimo infrastruktiiros plétojimas.

Ypatingas démesys skirtinas gamtiniy elementy priezidirai ir gausinimui, unikalaus
kraStovaizdzio iSsaugojimui ir iSrySkinimui.

Ypatingas démesys kiekybiniu ir kokybiniu aspektais skirtinas maziesiems
krastovaizdzio architektiiros statiniams, kurie turi deréti aplinkoje ir sukurti papildoma
patrauklumo ir patogumo verte vietovés naudotojams. Konstrukcijoms naudotinos
medziagos, atitinkancCios istorinés miesto dalies pastatams biidingas apdailos
medziagas — medis, metalas, akmuo, miiras, stiklas.

Reklamos bei iskabos (firmy Zenklai ir pavadinimai, informacinés bei reklaminés
iSkabos, jstaigy iSkabos), Sviesos reklamos (Sviestuvai, zibintai, reflektoriai, pasviestos
iSkabos) ir visos kitos reklamos gatvése, kiemuose ir kt. — svarbus miesto istorinés
dalies jvaizdZio elementas. Si jranga neturéty dominuoti aplinkoje, iskreipti erdvés
charakterio, savo forma, dydziu, spalvomis ar kompozicija nustelbti pastaty
architektiiros, pastato architektiiros detaliy, vertingy panoramy, gatviy perspektyvy,
skulptiros objekty. Reklamai naudotinos tradicinés medziagos: metalas, medis,
tekstilé, keramika, stiklas, akmuo ir kt. Skatinamas istoriniy amaty tg¢stinumas,
siekiama kurti vienetinius meninius kiirinius, turinCius i§liekamaja ir visuomening
verte.

Siekiant uztikrinti vertybés iSsaugojimag, biitinas jos elementy naudojimas ir kasdiené
(palaikomoji) priezitra, todél apsaugos reikalavimus ir apribojimus bitina derinti su
objekty naudojimo uztikrinimu, veiklos ir priezitros skatinimu (finansinémis,

informacinémis ir profesionaliy paslaugy paramos priemonémis).
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8. TERITORINES APSAUGOS PRIEMONES!' _SKIRTINGO REGLAMENTAVIMO
TERITORIJOSE

8.1. Paveldosaugos reikalavimai kultiiros paveldo objekty teritorijose K:

8.1.1. Teritorijai K priskiriamos Bir§tono miesto istorinés dalies teritorijoje esancios kultiiros
paveldo objekty teritorijos (zr. bréz. SP-05(2015)-P2):

- BirStono piliakalnis su gyvenviete (u. k. 22963) - archeologinio komplekso zona.
Dominuoja nattiralus gamtinis kraStovaizdis.

- BirStono Vytauto parkas su biuvete (u. k. 33560) ir Sanatorijos pastaty kompleksas
(u.0.k. 30781) - tai senojo kurorto su Vytauto parku zona. Teritorija apima buv. dvaro,
véliau Birstono kurorto istorinj branduolj. Sis vietovaizdis vertintinas kaip aukstos
urbanistinés — architekttirinés kokybés, visuomet atlikes reprezentacine funkcija.

- Pastatas (u.0.k. 36669) statytas 1932 m., priklaus¢ girininkui Antanui Katelei. Po II-ojo
pasaulinio karo pastatas atiteko ,,Tulpés® sanatorijai, jame buvo jkurtas vasarnamis
»-Ramuné¢“. Bir§tono muziejui pastatas perduotas 1971 m. Muziejus pastate veikia iki Siol.

8.1.2. Kultiiros paveldo objekty teritorijos tvarkomos vadovaujantis individualiuose apsaugos
reglamentuose nustatytais paveldosaugos reikalavimais.

8.1.3. Pasikeitus KVR duomenims, prie Sios teritorijos priskiriamos naujai jrasyty Kultiiros

paveldo objekty teritorijos.

8.2. Paveldosaugos reikalavimai statiniy ar jrenginiy statybai, statiniy aukSciui:

8.2.1. Teritorijose T1 ir T2 urbanistinés struktiiros statiniuose tvarkomieji statybos darbai
vykdomi nepazeidziant vietovés vertingyjy savybiy ir maksimaliai iSsaugant
individualiam pastatui ir BirStono miesto istorinei daliai buidingus architekttiros
bruozus, nurodytus KVR ir Aiskinamojo rasto p. 2.5. “BirStono istorinés dalies
uzstatymo tipy (morfotipy) apibiidinimas®, autentiSkus iSorés dekoro elementus.
Urbanistinés strukttiros statiniy aukstis, tiiris ir uzstatymo vieta gali buti kei¢iama

remiantis tyrimy duomenimis.

7" Teritorinés apsaugos priemonés — Dokumenty sprendiniais planuojamai teritorijai nustatyti paveldosaugos
reikalavimai, reglamentuojantys Zemés darbus, statiniy ar jrenginiy statybq, statiniy aukstj, tirj, uzstatymo tankj ir
intensyvumq, iSorés apdailos medZiagas, apzeldinimq, Zeldiniy aukstj, tankj, risj, transporto srautus, jy intensyvumq ir
istatymais bei kitais teisés aktais nustatytus kitus veiksnius .
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8.2.2. Teritorijose T1 ir T2 kity statiniy tvarkomieji statybos darbai galimi jei:

- nepazeidziamos vertingos perspektyvos, panoramos, siluetai ir kitos vietoveés
vertingosios savybés;

- iSsaugomi atitinkamam wuzstatymo tipui budingi uzstatymo bruozai, nurodyti
Aiskinamojo rasto p. 2.5. “Bir§tono istorinés dalies uZstatymo tipy (morfotipy)
apibudinimas®.

8.2.3. Maksimalus leistinas naujai statomy ir rekonstruojamy statiniy aukstis'8:

T1A T1K TIMV T1P T1PS T1S T2LP
T2MV T2P T2PS T2S
Pagrindinis 12/E* E* 12 9 8 8 12
pastatas
Pagalbinis 8 8 8 ¥ 7 7 ¥
pastatas
Paaiskinimai:

a) E* - esamas, keiciamas pagal tyrimy duomenis, -* - aukStis nenustatomas.

b) Gyvenamyjy namy aukstis iki pastaty karnizo — 3,5 m, iki kraigo — 8 m (aukstis skaiciuojamas nuo
pastatu uzstatomo ploto Zemés pavirsiaus nuolydzio vidurkio iki stogo kraigo), plotis — ne didesnis kaip
8 m, stogo nuolydis — nuo 33° iki 45°."

¢) Planuojamos teritorijos ribose galioja visi parengti teritorijy planavimo dokumenty (tame tarpe ir

detaliyjy plany) sprendiniai, patvirtinti iki Sio Specialiojo plano patvirtinimo.

d) Esamy pastaty aukstis ar uzstatymo tankis, virsijantis nurodytus, nedidinamas.

8.2.4. Teritorijoje T1 leidZziama statyti ne daugiau vienos pavésinés ir/ar stoginés sklype, jy plotas
iki 20 m?, aukstis — iki 4 m.

8.2.5. Mazieji kraStovaizdzio architektliros statiniai turi deréti istorinéje aplinkoje.
Rekomenduojamos gyvatvores, galimi sklypy atitvérimai, pagrjsti istoriniy, ikonografiniy
tyrimy duomenimis.

8.2.6. Reklaminiy stendy ir kity informaciniy jrenginiy maksimalus aukstis - 1,5 m, plotas iki 3 m?.
DraudZziama jrengti reklaminius stendus aikstése, parkuose, skveruose, rekreacinése zonose,
iSskyrus juose esanciy aptarnavimo jstaigy informacing reklama, nuorodas.

8.2.7. Teritorijose T3 naujy pastaty statyba neleidziama, iSskyrus tyrimais pagristus vietovei

reik§mingo buvusio uzstatymo ar jo daliy atkiirimo darbus, kai atk@irimui pritaria valstybés

ir savivaldybiy institucijos, visuomen¢, o atkuriamas objektas bus naudojamas visuomenés

18 Statiniy aukstis reglamentuoja , pastaty aukstj“ pagal Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymgq ir ,,statiniy
aukstj “ pagal Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 22 str.

1 Vadovaujantis BirStono miesto istorinés dalies urbanistiniu - architektiriniu reglamentu, patvirtintu BirStono savivaldybés
tarybos 2008-09-29 sprendimu Nr. TS — 191.
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poreikiams. Mazieji kraStovaizdzio architektliros statiniai neturi dominuoti aplinkoje,

uzgozti vertingy isklotiniy ir perspektyvy, panoraminiy vaizdy, vaizdy j unikalius objektus.

8.3. Paveldosaugos reikalavimai sklypy uZstatymo tankiui ir intensyvumui:

8.3.1.Maksimalus leistinas uzstatymo tankis teritorijose T1 ir T2:

T1A T1K TIMV T1P T1PS T1S
T2MV T2P T2PS T2S T2LP
30% E* iki 8 ary - 30%; 50% 30% 30% 30%
virs 8 ary — 15%
Paaiskinimai:

a) E*- esamas, tikslinamas pagal tyrimy duomenis.

b) Prie pagrindiniy gatviy (Algirdo g., S. Dariaus ir Giréno g., Nemuno g., Birutés g., J.
Basanaviciaus a.) esanciuose sklypuose galimas esamo uzstatymo tankio padidinimas iki E*+10%.

¢) Planuojamos teritorijos ribose galioja visi parengti teritorijy planavimo dokumenty (tame tarpe ir
detaliyjy plany) sprendiniai, patvirtinti iki Sio Specialiojo plano patvirtinimo.

d) Esamy pastaty aukstis ar uzstatymo tankis, virsijantis nurodytus, nedidinamas.

8.3.2. Teritorijose T3 naujy pastaty statyba neleidziama. Galima mazyjy krastovaizdzio

architektiiros statiniy bei inZineriniy statiniy statyba.

8.3.3. Uzstatymo intensyvumas reguliuojamas kity parametry pagalba (tankio, aukscio),

todél atskirai nereglamentuojamas.

8.3.3. Planuojant nauja ar keiciant esamg uzstatyma negali biiti paZeistos istorinés kvartaly,

sklypy ribos, gatvés, jvaziavimai, pravaziavimai, gamtiniai elementai.

8.4. Paveldosaugos reikalavimai statiniy iSorés apdailai:

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

Kultiiros paveldo statiniy iSorés apdailos medZiagos nustatomos remiantis tyrimy ir
Akto duomenimis.

Visi iSlike autentiski staliy gaminiai (langai, durys, prieangiai ir kt.) saugomi,
restauruojami arba remontuojami.

Urbanistinés strukttiros statiniy ir kity statiniy iSorés apdailai parenkamos BirStono
miesto istorinei daliai ir uzstatymo tipui biidingos medziagos: tinkas, medis, lygi
skarda, Cerpés, mediniai staliy gaminiai. Neleistinas medZziagy imitacijy naudojimas
(Cerpiy imitacijos skardos laksty, plastikiniy dailylenciy, laminuoty, plastifikuoty
apdailos ploksciy, akmens imitacijos keraminiy plyteliy ir pan.).

Urbanistinés struktiiros statiniy naujai jrengiami arba kei¢iami staliy gaminiai -

mediniai, vartai, tvérimai — mediniai arba metaliniai.
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8.4.5.

8.4.6.

8.4.7.

8.4.8.

Fasady apdailoje vengiama ryskiy, istorinei miesto daliai nebiidingy spalvy, blizgiy,
sintetiniy medziagy. Miesto istoriniams statiniams biidingos zemés kolorito spalvos
(rusvi, pilksvi, gelsvi, Zalsvi, ochros atspalviai).

Mazosios architektiiros statiniai, aptvérimai gaminami i§ natiraliy medziagy —
medzio, metalo, akmens. Teritorijose T1 rekomenduojama sklypus tverti medinémis
azirinémis tvoromis.

Teritorijose T1 privaziavimy, taky, aikSteliy dangos nustatomos remiantis tyrimy
duomenimis. Jei duomeny néra, proritetas teikiamas dangoms, nurodytoms p. 8.4.8.
Teritorijose T2 ir T3 privaziavimy, taky ir aiksteliy dangos lauko akmens, tasyto
akmens dangos, gruntinés, pilkos ar kity, artimy akmens grindiniui, spalvy betoniniy

trinkeliy, skaldelés, i$sijy.

8.5. Paveldosaugos reikalavimai apZeldinimui, Zeldiniy auksciui, tankiui, risiai:

8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.54.

8.5.5.

8.5.6.

ISsaugomos, pagal tyrimy duomenis tvarkomos ir atkuriamos vietovés apskaitos
dokumentuose nurodytos vertingosios savybés — Zeldiniai, Zzeldinimo pobudis.
ISsaugomi esami gyvybingi, perspektyvis Zeldiniai. Galimas mechaniSkai ir
biologiskai pazeisty zeldiniy naikinimas juos pakeiciant naujais.

Leistini krastovaizdzio formavimo kirtimai — medziy ir krimy kirtimas ar tvarkymas
krastovaizdziui formuoti, sudarant salygas optimaliai apzvelgti estetiniu, gamtiniu,
istoriniu ar kultiiriniu pozitriu vertinga vaizdg. Galimi kirtimai tikslu koreguoti,
performuoti miesto vie$asias erdves. Visi kirtimai turi btiti kompensuojami (Zeldiniy
kiekis negali biiti maZinamas).

Zeldinimo projektuose numatomais darbais neturi biiti paZeistos Aktu nustatytos
Birstono istorinés dalies vertingosios savybés.

Gausinami esami Zeldiniai, jveisiami gélynai, galimas tvory Zeldinimas, gyvatvoriy
jveisimas.

Apzeldinimui naudojamos vietinés medziy ir kity augaly raisys.

8.6. Paveldosaugos reikalavimai Zemés darbams:

8.5.7.

Visi zemés judinimo darbai BirStono piliakalnio su gyvenviete, u. k. 22963,
A213K, teritorijoje vykdomi atlikus archeologinius tyrimus. Tyrimy apimtys
nustatomos pagal paveldo tvarkybos reglamenta PTR 2.13.01:2011
»Archeologinio paveldo tvarkyba®, patvirtinta Lietuvos Respublikos kultiiros
ministro 2011 m. rugpjucio 16 d. jsakymu Nr. [V-538.
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8.7. Paveldosaugos reikalavimai transporto srautams, ju intensyvumui:

8.7.1. BirStono miesto istorinés dalies teritorijoje istoriniy gatviy trasos, nurodytos Akte,

nekeiciamos. Naujos gatviy trasos neformuojamos.

8.7.2. Vykdant susisiekimo infrastruktiiros atnaujinimo darbus, pirmenyb¢ teikiama

pésciyjy ir dviraciy eismui. Siektina paversti istoring miesto dalj nuraminto eismo

zona.

9. TERITORINES APSAUGOS PRIEMONES APSAUGOS ZONOJE

9.1.

9.2.

9.3.

Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio teritorija zonuojama | skirtingo
reglamentavimo teritorijas, siekiant uztikrinti konkreciy BirStono miesto istorinés dalies
vertingyjy savybiy i§saugojimg. Teritorija zonuojama remiantis vizualiniy ry$iy analize
pagal poveikj istorinés miesto dalies vidinéms perspektyvoms bei vietovés apzvalgai,
reikSme¢ vietove supanéiam krastovaizdziui, susiklosCius] uZstatymo pobidj,

atsizvelgiant j Bir§tono urbanistinio draustinio (K1) ribas.

Atsizvelgiant | galimg poveikj vietovés vertingosioms savybéms (panoramai ir siluetui),
reglamentus, nustatytus Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schemoje, esama
situacija, teritorijy plétros tendencijas, apsaugos zonoje nustatomos trys skirtingo
reglamentavimo teritorijos:

- V1 — esamas teritorijos uzstatymo pobiidis bei vyraujantis (foninis) uzstatymo aukstis
nekei¢iamas;

- V2 —reguliuojama teritorijos urbanizacija, nustatant naujai statomy ar rekonstruojamy
pastaty aukstj, kuris neturés neigiamo vizualinio poveikio;

- V3 — neuzstatoma teritorija, patenkanti j ekologinés apsaugos funkcinio prioriteto

zong ir apimanti dalj sugrieztintos geoekologinio reguliavimo (GAe) tvarkymo zonos.

Skirtingo reglamentavimo teritorijy tvarkymo principai (zr. lentelg 9.3.1):
- V1, V2 - reguliuojamos plétros urbanizuojamos teritorijos. Siy teritorijy
reglamentavimo tikslas — reguliuoti uzstatymo kaitg, uZtikrinant vietovés

vertingyjy savybiy apzvalga, darnia, tausojancig paveldo objekto aplinka, artima
saugomos vietovés pavidalui, formai, mastelivi, medziagiSkumui, planavimo

bidui.
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- V3 neuzstatoma teritorija, saugomas ir plétojamas gamtinis teritorijos potencialas.

Lentele 9.3.1

Teritorijos Tvarkymo principai Apribojimai uZstatymo kaitai?’
Zyméjimas
Uzstatymo struktiiry | Leistinas sodybinis uzstatymo tipas.
reguliavimas - Leistinas maksimalus statiniy aukstis - 8 m.
i§saugomas esamas Leistinas maksimalus aukStingumas — 1 a. su mansarda. ne
\ teritorijos uzstatymo | aukstesnis kaip 8 m.
charakteris, foninis Gyvenamyjy namy maksimalus aukstis iki pastaty karnizo —
aukstis, 3,5 m, iki kraigo — 8 m (aukstis skai¢iuojamas nuo pastatu
reglamentuojamas uzstatomo ploto zemés pavirSiaus nuolydzio vidurkio iki stogo
uzstatymo tipas ir kraigo), plotis — ne didesnis kaip 8 m, stogo nuolydis — nuo 33°
aukstis, spalvinis iki 45°.
sprendimas. Priklausiniy maksimalus aukstis - 7 m.
Biitina iSlaikyti tradicinés regiono architekttros pobiid;:
pastaty tiirius, formas, mastelj ir medziagiskumg.
Viename Zemés sklype galima formuoti tik vieng namy valda
su vienu gyvenamuoju namu ir jo priklausiniais. NeleidZziama
statyti sublokuoty individualiy gyvenamyjy namy.
Reglamentuojamas spalvinis sprendimas: vengti ryskiy spalvy,
blizgiy medziagy.
Uzstatymo struktiiry | Leistini visy riiSiy statybos darbai.
reguliavimas - Leistinas maksimalus statiniy aukstis - 12 m.
V2 reglamentuojamas Reglamentuojamas spalvinis sprendimas: vengti ryskiy spalvy,
pastaty aukstis ir blizgiy medziagy.
spalvinis sprendimas | Planuojant naujy statiniy statybg biitina jvertinti vertybés
apzvalgos salygas, naujo uzstatymo linijg atitraukiant nuo
vertybés teritorijos ribos.
Uzstatymo struktiiry | Neuzstatomos teritorijos - pastaty statyba negalima.
reguliavimas - Galimi inzinerinés infrastruktiiros statiniy statybos darbai.
V3 neuzstatomos Galimas reglamentuotas laipteliy, prieplauky, taky, kity
teritorijos. mazyjy krastovaizdzio architektliros statiniy jrengimas.
Pastaba:

Planuojamos teritorijos ribose galioja visi parengti teritorijy planavimo dokumenty (tame tarpe ir
detaliyjy plany) sprendiniai, patvirtinti iki Sio Specialiojo plano patvirtinimo (Zr. aiskinamojo rasto p. 3).

D Apribojimai statiniy auks&iui bei auk$tingumui nustatyti vadovaujantis Bir§tono miesto istorinés dalies urbanistiniu -
architektiiriniu reglamentu, patvirtintu 2008 m. rugséjo 29 d. Birstono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS — 191.
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