Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono tarybos 2006 m. lapkricio 30 d. sprendimu Nr. TS-262 Dél detaliviy
plany patvirtinimo, keitimas

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZidros informacingje sistemoje (toliau — TPDRIS).

Teritorijy planavimo dokumento numeris TPDRIS - K-VT-82-21-427.

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono
tarybos 2006 m. lapkricio 30 d. sprendimu Nr. TS-262 Dél detaliyjy plany patvirtinimo, keitimas.

Detaliojo plano organizatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a.
4,Utena, telefonai -. 8 389 64058, 8 389 43548 ir 8 389 61620, el. pastas info@utena.lt).

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,VVV* (Traidenio g. 39, Vilnius).

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Romas ir Virgis” (Utenio a. 6, Utena), tel. 8 389 56554. Projekto
vadové Lolita Seduikyté k. a. (A685), tel. 8 616 70223, el. pastas Iseduikyte@gmail.com.

Planuojamos teritorijos dislokacija — planuojama teritorija — keturi skiypai (kad. Nr. 8270/0006:164,
8270/0006:163, 8270/0006:162, 8270/0006:182 Utenos m. k.v.) esantys centrinéje Utenos miesto dalyje, adresais
A. Baranausko g. 23,25,27 ir Meldy g. 4A, Utenos m. Visas planuojamos teritorijos plotas — 0,6408 ha.

Planavimo pagrindas — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2021 m. geguzés 26 d.
isakymas Nr. A]-622 “Del iniciatoriaus pateikto pasillymo tenkinimo dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento (detaliojo plano) keitimo”.

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2021 m. liepos 13 d. jsakymas Nr. A}-880 , Dél
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) keitimo organizavimo ir planavimo tiksly
nustatymo “.

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2021 m. liepos 21 d. jsakymas Nr. A]-910 , Dél
planavimo darby programos patvirtinimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) keitimui
rengti “.

Detaliojo planavimo dokumento tiksfai:

1) iSplésti galiojangio detaliojo plano ribas, numatant keturiy Zemés sklypy (kad. Nr. 8270/0006:164,
8270/0006:163, 8270/0006:162, 8270/0006:182 Utenos m. k.v.) esanéiy A. Baranausko g. 23,25,27 ir Meldy g. 4A, Utenos
m., sujungima j vieng Zemés sklypa;

2) sujungts Zemés sklypg padalinti j tris atskirus sklypus;

3) vienam Zemes sklypui nustatyti komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bada;

4) dviems Zemés sklypams nustatyti vienbugiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudajimo biida;

5) nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo badus Zemeés sklypuose, kurie
patenka j detaliojo plano ribas.

Detaliojo planavimo dokumento uZdaviniai :

1) sujungti ir padalinti Zemés sklypus;

2) pakeisti Zemés sklypy naudojimo buds;

3) nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

4) nustatyti ir / ar patikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas;

5) nustatyti ir / ar panaikinti servitutus;
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6) numatyti ir / ar patikslinti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy i§duotose teritorijy planavimo sglygose
tyrimus atlikti nenurodoma.

SPAV atlikimo bitinumas — detaliojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis Utenos miesto teritorijos
bendrojo plano sprendiniais (2017 m. rugpjacio 31 d. Sprendimo Nr. TS-225 redakcija) SPAV nebus atliekamas, nes
rengiant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimg (patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2017 m.
rugpjacio 31 d. sprendimu Nr. TS-225), SPAV procediiros buvo atliktos.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy i§duotose teritorijy planavimo salygose
tyrimus atlikti nenurodoma.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti - atviras konkursas nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas — nerengiama.

Planavimo procesas - Detalusis planas — vietovés lygmens.

Detaliojo plano vie$o svarstymo su visuomene tvarka — bendra.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

- Utenos miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008 m.

spalio 30 d. sprendimu Nr. TS-276 ,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* (2017 m.

rugpjtcio 31 d. sprendimo Nr. TS-225 redakcija).

- Detaliojo plano, patvirtinto tarybos 2006 m. lapkrigio 30 d. sprendimu Nr. TS-262 ,Dél detaliyjy plany
patvirtinimo®, sprendiniai.

Teritoriju planavimo salygos:

- Telia Lietuva AB teritorijy planavimo salygos Nr. REG198887, 2021-11-10;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo salygos Nr. REG198892, 20201-11-10;

- Utenos rajono savivaldybés administracijos planavimo sglygos Nr. REG199012, 2021-11-11;

- Priegaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo

salygos Nr. REG199057, 2021-11-12;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo salygos Nr. REG199248, 2021-11-15;
- UAB ,Utenos vandenys" teritorijy planavimo salygos Nr. REG199813, 2021-11-18;
- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés akio ministerijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG199921,

2021-11-19;

- UAB ,Utenos Silumos tinklai” teritorijy planavimo salygos Nr. REG199944, 2021-11-19;
- Aplinkos apsaugos agentiiros TarSos prevencijos departamento rastas ,Dél praSymo i§duoti teritorijy

planavimo salygas" Nr. (30.2)-A4E-; REG198749, 2021-11-10.

Atsizvelgiant | gautose teritorijy planavimo salygose jradyta salyga, kad pries pradedant teritorijy
planavimo dokumento rengimo etapg, informuoti visuomene ir kaimyniniy Zemés sklypy savininkus ir naudotojus
apie pradeétg rengti detaliojo plano keitimg jau parengiamajame etape buvo informuota visuomené: skelbimai apie
pradedamg rengti detaliojo plano keitimg patalpinti Utenos rajono savivaldybés interneto tinklalapyje, skiltyje —

Teritorijy planavimo skelbimai (2022-01-06), Utenos miesto seninijos ir Utenos rajono savivaldybés administracijos
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Teritorijy planavimo ir statybos skyriaus skelbimy lentose (2022-0-06), registruotais prane$imais buvo informuoti
kaimyniniy Zemés sklypy savininkai ir naudotojai (2022-01-06).

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei ir sprendiniy konkretizavimui atlikti panaudota 2021 m
parengta ir suderinta topografiné nuotrauka M 1 : 500. Topografinés nuotraukos rengéjas UAB ,Matavimai“ (LKS-94
koordinaCiy sistema, Lietuvos valstybiné aukséiy sistema LAS07), Zemés sklypo kadastro ir registro bei kiti
planavimo organizatoriaus pateikti duomenys ir dokumentai. Planuojama teritorija ir jos gretimybés apZidrétos
vietoje.

l. Sprendiniy konkretizavimo stadija (detaliojo plano sprendiniai)

2.1. Numatoma veikla, teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planucjama teritorija yra Utenos miesto pagrindinio centro zonoje, $iauréje ribojasi su A. Baranausko,
vakaruose — su J. Bertasiaus ir rytuose su Meldy gatve. Visos gatvés priskirtos D kategorijai. Pietuose ribojasi su
kitais sklypais. Planuojamg teritorija sudaro keturi Zemés sklypai (kad. Nr. 8270/0006:164, 8270/0006:163,
8270/0006:162, 8270/0006:182 Utenos m. k.v.) kuriy adresai A. Baranausko g. 23,25,27 ir Meldy g. 4A, Utenos mieste.
Visy sklypy Zemeés paskirtis — kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo bldas — vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty
teritorijos. Bendras planuojamos teritorijos plotas 0,6808 ha.

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatytg funkcing zong 1/4BE - pagrindinio centro zona, kur vyrauja
komercing, visuomeniné ir gyvenamoji statyba.

Planuojamoje teritorijoje yra parengtas detalusis planas, patvirtintas Utenos rajono tarybos 2006 m.
lapkri¢io 30 d. sprendimu Nr. TS-262 ,Dél detaliyjy plany patvirtinimo®. Detaliojo plano sprendiniai nebetenkina
dabartiniy savininky poreikiy.

Vyraujantys teritorijos poZymiai 1/4BE zonoje — tai misrios miesto centrinés dalies zona, Kuriai keliami
ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy architektdrai ir kokybei. Teritorijoje dominuoja uZstatymas su
visuomenine, komercine, gyvenamaja statyba. Galimi kitos paskirties Zemés naudojimo bidai Zioje zonoje —
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendrojo
naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Atsizvelgiant j Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus $ios teritorijos tvarkymo reZimo
reikalavimus, Cia rekomenduojamas pastaty aukStingumas 1-5 aukstai (iki 30% teritorijos leidZiama 6-9a iki 30 m
aukscio uzstatymas esant vieSojo intereso prioritetui). Maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas < 1,2 (Ul < 2,0
iki 30% teritorijos leidZiama esant vieSojo intereso prioritetui).

Pirmiausiai visi keturi planuojami sklypai sujungiami j vieng sklypa, kurio plotas 6408,00 m? ir tik po to
apjungtas sklypas dalinamas | tris atskirus sklypus — sklypas Nr. 1 — 3836,00 m? ploto; sklypas Nr. 2 — 1227,00 m?2
ploto; sklypas Nr. 3 — 1345,00 m2 ploto. Zemés sklypui Nr. 1 nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijos
naudojimo budas, o kitiems dviems Zemés sklypams nustatomas vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos

naudojimo bludas.

Naujai suformuotas sklypas Nr. 1
Sklype esamy pastaty ir statiniy néra. Detaliojo plano keitimo tikslas ir uzdaviniai siam sklypui — pakeisti

Zemes naudojimo bldg i§ vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos | komercinés paskirties objekty
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teritorijg, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus Zemés naudojimo bddus, patikslinti specialigsias
Zemes nudojimo sglygas, panaikinti esamg servituta, kuris nebeatlieka savo funkcijos.

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatoma funkcine zong 1/4BE. Tai migrios miesto centrinés dalies zona.
Atsizvelgiant j Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus 3ios teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimus,
tia rekomenduojamas pastaty aukstingumas 1-5 aukstai (iki 30% teritorijos leidZiama 6-9a iki 30 m auksgio
uzstatymas esant vieojo intereso prioritetui). Maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas < 1,2 (Ul < 2,0 iki 30%
teritorijos leidZiama esant vieSojo intereso prioritetui).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka minéto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliucju planu
tikslinami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi &ie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,3836 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — mi§rios miesto centrinés dalies zona.

Zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) nustatomas prioritetinis,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos
(G2), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo teritorijos (B), rekreacinés teritorijos (R), susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I).

Leistinas pastaty aukstingumas —1-5/1-3/- (komercinés, visuomeninés, daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, rekreacinés paskirties teritorijos/vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos/bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Leistinas pastaty aukstis ir 16,5/12/-
(komercinés, visuomeninés, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, rekreacinés paskirties
teritorijos/vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos/bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos).

Uistatymo tankumas proc. — 70/13/50/- (komercinés paskirties teritorijos/vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos/ daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, visuomeninés,
rekreacinés paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

UZstatymo intensyvumas £1,2/<0,4 (komercinés paskirties objekty teritorijos ir bet kuris kitas Zemés
haudojimo bldas, kuriame galima statyba/ vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos).

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10/25/30/15-50/15/40/-
(komercinés paskirties teritorijos/vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos/daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuéiy teritorijos/visuomeninés paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos/rekreacinés
teritorijos/ inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.Xill-2166) reikalavimus:

- Elektros tinkly apsaugos zonos — 0,0020 ha (Il skyrius 4 skirsnis).

- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos — 0,0094ha (Il skyrius 11
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 0,0044
ha (lll skyrius 10 skirsnis).
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- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 0,0162 ha (1l skyrius 12 skirsnis).

- Pavirdiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Seétas skirsnis) — 0,0163 ha.

Siame sklype naikinamas kelio servitutas S — 177,00 m?, kuris nebeatlieka savo funkcijos ir nustatomi
nauji servitutai S1 ir S2 esamy elektros tinkly apsaugos zony ribose — S1— 12,0 m2, S2 — 8,0 m2.

Naujai suformuotas sklypas Nr. 2

Sklype esamy pastaty ir statiniy néra. Detaliojo plano keitimo tikslas ir uzdaviniai iam sklypui — palikti
esama Zemeés naudojimo bidg - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus ir kitus galimus Zemés naudojimo badus, patikslinti specialigsias Zemés nudojimo salygas.

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatomg funkcine zong 1/4BE. Tai migrios miesto centrinés dalies zona.
Atsizvelgiant | Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus $ios teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimus,
cia rekomenduojamas pastaty aukstingumas 1-5 aukstai (iki 30% teritorijos leidZziama 6-9a iki 30 m auksgio
uzstatymas esant vieSojo intereso prioritetui). Maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas < 1,2 (Ul = 2,0 iki 30%
teritorijos leidZiama esant vie$ojo intereso prioritetui).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka minéto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliuoju planu
tikslinami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi $ie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,1227 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — mi§rios miesto centrinés dalies zona.

Zemés naudojimo bidai — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) nustatomas
prioritetinis, komercinés paskirties objekty teritorijos (K), daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos

(G2), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo teritorijos (B), rekreacinés teritorijos (R), susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos ().

Leistinas pastaty aukstingumas -1-3/1-5/- (vienbudiy ir dvibusiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos/komercinés, visuomeninés, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, rekreacinés
paskirties teritorifos/ bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Leistinas pastaty aukstis
ir 12/16,5/- (vienbuiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos/komercinés, visuomeninés, daugiabudiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, rekreacinés paskirties teritorijos/ bendro naudojimo teritorijos ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

UZstatymo tankumas proc. — 28/70/50/- (vienbudiy ir dvibusiy gyvenamyjy pastaty teritorijos/
komercinés paskirties teritorijos/ daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés,
rekreacinés paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

UzZstatymo intensyvumas <0,4/<1,2 (vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos/komercinés
paskirties objekty teritorijos ir bet kuris kitas Zemés naudojimo badas, kuriame galima statyba).

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maZiau 25/10//30/15-50/15/40/-
(vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos/komercinés paskirties teritorijos/daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijjos/visuomeninés paskirties teritorijos/bendro naudojimo leritorijos/rekreacineés

teritorijos/ inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).
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Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
(2019 m. birZelio 6d., Nr.X11l-2166) reikalavimus:
- PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, $estas skirsnis) — 0,0052 ha.

Naujai suformuotas sklypas Nr. 3

Sklype esamy pastaty ir statiniy néra. Detaliojo plano keitimo tikslas ir uZdaviniai Siam sklypui — palikti
esamg Zemés naudojimo bida - vienbudiy ir dvibuiy gyvenamujy pastaty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus ir kitus galimus Zemeés naudojimo budus, patikslinti specialigsias Zemés nudojimo sglygas.

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatomg funkcine zong 1/4BE. Tai miSrios miesto centrinés dalies zona.
Atsizvelgiant j Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus Sios teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimus,
Cia rekomenduojamas pastaty aukstingumas 1-5 aukstai (ki 30% teritorijos leidZiama 6-9a iki 30 m aukscio
uzstatymas esant vieSojo intereso prioritetui). Maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas < 1,2 (Ul < 2,0 iki 30%
teritorijos leidZziama esant vie$ojo intereso prioritetui).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka minéto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliuoju planu
tikslinami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi $ie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,1345 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — mi§rios miesto centrinés dalies zona.

Zemés naudojimo bidai — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) nustatomas

prioritetinis, komercinés paskirties objekty teritorijos (K), daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo teritorijos (B), rekreacinés teritorijos (R), susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (1).

Leistinas pastaty auk$tingumas -1-3/1-5/- (vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos/komercinés, visuomenings, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, rekreacinés
paskirties teritorijos/ bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Leistinas pastaty aukstis
ir 12/16,5/- (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos/komercinés, visuomeninés, daugiabuéiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, rekreacinés paskirties teritorijos/ bendro naudojimo teritorijos ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Uistatymo tankumas proc. — 27/70/50/- (vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos/
komercinés paskirties teritorijos/ daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy fteritorijos, visuomeninés,
rekreacineés paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Uzstatymo intensyvumas <£0,4/<1,2 (vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos/komercinés
paskirties objekty teritorijos ir bet kuris kitas Zemés naudojimo biidas, kuriame galima statyba).

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 25/10//30/15-50/15/40/-
(vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos/komercinés paskirties teritorijos/daugiabuéiy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos/visuomeninés paskirties teritorijos/bendro naudojimo teritorijos/rekreacinés
teritorijos/ inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XllI-2166) reikalavimus:
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- Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, $estas skirsnis) — 0,0011 ha.

2.2. Architektdriniai planiniai sprendiniai.

Architektdrinius — planinius sprendinius salygoja Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai.
Planuojama teritorija apima keturis atskirus kitos paskirties sklypus j kuriuos yra esami jvaziavimai - iSvaZiavimai A.
Baranausko, J. BertaSiaus ir Meldy gatviy, kuriy vietos keigiant detalyjj plang nenumatoma keisti. Sujungus visus
keturis sklypus (kad. Nr. 8270/0006:164, 8270/0006:163, 8270/0006:162, 8270/0006:182 Utenos m. k.v.) | vieng
sklypg, sklypai dalinami j tris atskirus sklypus.

Sklypas Nr. 1

Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,3836 ha. Vienas i§ $io detaliojo plano tiksly -
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo biidus Zemés sklypuose, kurie patenka |
detaliojo plano ribas, todél Siam sklypui nustatomi galimi Zemés naudojimo badai — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) nustatomas prioritetinis, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijjos (G1), daugiabuciy

gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo
teritorijos (B), rekreacinés teritorijos (R), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I).

Sklype silllomas taskinis laisvo planavimo uZstatymas. Laisvas uZstatymas turéty uztikrinti galimybe
ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy Zmoniy ir transporto judéjima, sprendziant verslo ir
vieSojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i§ numatomy galimy Zemés naudojimo bady. Siuo metu sklype esamy
pastaty ir statiniy néra. Nurodoma maksimali uZstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis
architektas parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus pagal pasirinktg
naudojimo blidg blty galimybé jsilieti j bendrg gretimy teritorijy ir gatviy kompozicinj silueta, i§laikyti reglamentuose
nurodytus reikalavimus (pastaty aukstis ir aukStingumas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy Zeldyny
plotas). Yra trys jvaZiavimai j planuojamg sklypg i§ esamy D kategorijos A Baranausko ir J. Bartasiaus gatviy.
Ateityje rengiant numatomy pastaty techninius projektus — jvaZiavimy vieta galima tikslinti. Atsizvelgiant | naudojimo
bidg sidlomas uZstatymo tankumas — 70/13/50%, intensyvumas < 1,2 (Ul < 2,0 iki 30% teritorijos leidZiama esant
vieSojo intereso prioritetui), o vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijose intensyvumas - 0.4.
Priklausomujy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10%/25/%/30%/15-50%/15%/40%/- (Zeldyny plotai
skaiciuojami atsizvelgiant j pasirinktg galimg Zemés naudojimo biidg, o visuomeninés paskirties teritorijoje turi bt
atsizvelgiama j numatomy pastaty paskirt;j).

Sklypui nustatytas apribojimas - pavir§iniai vandens telkiniai, tai kazkada buves ir Zole apauges
griovys, todél palei ryting sklypo ribg numatomas infrastruktiros koridorius inZineriniams tinklams tiesti, tuo paciu
pagal poreikj sukanalizuoti minétg griovi. Numatomos 3,0 m plogio juostos inZineriniams tinklams jrengti
(infrastruktiiros koridoriai) palei A. Baranausko ir J. Bartadiaus gatves. Dar vienas 3,0 m ploCio infrastruktiros
koridorius numatomas palei rytine skiypo ribg.

Rengiant statiniy techninj projekta privaloma iglaikyti minimalius priegaisrinius atstumus tarp pastaty.
MazZiausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonyjy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. Aukstesniems
pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auké&io metrui. Atstumg iki klypo ribos

galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikima.
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Siame sklype nustatomi servitutai S1 ir S2 esamy elektros tinkly apsaugos zony ribose — S1— 12,0 m?,
S2 — 8,0 m? Abiejy servituty kodas 207-teisé aptarnauti poZemines, antZfemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Zemés sklypo Nr.1 reglamentus Zidréti 1-oje lenteléje.

1 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 1

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo Suformuoto Sklypo | Pagrindiné Zemés | Leistinas *Specialiyjy
Z| 2
-
Nr. sklypo Nr. plotas | naudojimo paskirtis | pastaty = S |2 zemés naudojimo
[ @ = =
(m?3) PAGR_PASK/ aukstis 2 @ :aﬁ S | sglygy jstatymo
< ) .
Zemés  naudojimo | , , 8 s | £ S nuostatos
i €38 £ |2 | e5|¢e |E .
bidai NAUD_BUD ,E 7 < £ £ % & 8 = 53 (skyriaus,skirsnio
o> 2 £ 2ec |8 | E>4d 85| Nr/plotas,m?
38 E % |2 |B |E%f as
2 < S |DE|S | affaw
o 2 1 3836 Kitos paskirties 16,5 122,0 70 <1,2 10 | 15 Vandens tiekimo ir
? % Zemé/ komercinés nuoteky, pavirSiniy
8 E =) paskirties teritorijos nuoteky tvarkymo
S8x g - — | infrastruktiiros
55 Kitos paskirties 16,5 | 122,0 50 30 1-6 apsaugos zonos -
5 g E- Zemeé/Daugiabugiy 0,0044 ha (Il
A gyvenamuyjy pastaty) ir skyrius 10 skirsnis).
) = v
©Z8s bendrabuciy Eiektros tinkly
$8F teritorijos apsaugos zonos -
S5 : = 0,0020 ha (Il
=3 g g lv(ItOS p?skll’tles L 16,5 122,0 50 15-50 1-5 Skyn'us 4 skirsnis.
588 Zeméfvisuomeninés Viesyjy rySiy tinkly
© § § paskirties teritorijos o elektroniniy rysiy
TS ; E infrastruktiros
& ® by Kitos paskirties Zemé/ | 12 1175 | 13 | <04 & | 25 1-3 | apsaugos zonos -
S88 = Vienbugiy ir dvibugiy § 0,0094 ha (Il
S 22c gyvenamujy pastaty o skyrius 11 skirsnis)
(=) [ [=)
5 225 teritorijos 2 Silumos perdavimo |
oA | & tinkly apsaugos
535 Kitos paskirties 16,5 | 122,0 | 50 | 1,2 40 1-5 | zonos —0,0162 ha
S Zemé/rekreacinés (11l skyrius
g8 teritorijos 12 skirsnis).
g2 z Pavirsiniai vandens
25 Kitos paskirties - . - - 15 |- telkiniai (V1
Y- Zeme/Bendro SE_V'"”_S’ se%t:as1 -
Zc g naudojimo teritorijos za'rs"'s)_ '
oo F .
X = SE—
E § - Susisiekimo ir - - - - - -
83, inZineriniy tinkly
§’§ §_ 81 12 keridoriy teritorijos
2% > |
a = K S2 8 B

Sklypas Nr. 2.
Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,1227 ha. Vienas i§ $io detaliojo plano tiksly -

nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo biidus Zemés sklypuose, kurie patenka i
detaliojo plano ribas, todél Siam sklypui nustatomi galimi Zemés naudojimo bidai — vienbudiu ir dvibuéiy

gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) nustatomas prioritetinis, daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy

teritorijos (G2), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo

teritorijos (B), rekreacinés teritorijos (R), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos ().
Sklype sidlomas taskinis laisvo planavimo uZstatymas. Laisvas uZstatymas turéty uZtikrinti galimybe

ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy Zmoniy ir transporto judéjima, sprendziant verslo ir
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vieSojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i§ numatomy galimy Zemés naudojimo bady. Siuo metu sklype esamy
pastaty ir statiniy néra. Nurodoma maksimali uZstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis
architektas parinkty tinkamiausia vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus pagal pasirinktg
naudojimo bidg buty galimybé jsilieti | bendrg gretimy teritorijy ir gatviy kompozicinj siluetg, i§laikyti reglamentuose
nurodytus reikalavimus (pastaty aukstis ir aukStingumas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy Zeldyny
plotas). Yra esamas jvaZiavimas j planucjama sklypg i§ esamos D kategorijos A. Baranausko gatvés. Ateityje
rengiant numatomy pastaty techninius projektus — jvaZiavimo vieta galima tikslinti. AtsiZzvelgiant j naudojimo biidg
sidlomas uZstatymo tankumas — 28/70/50/- intensyvumas < 1,2 (Ul < 2,0 iki 30% teritorijos leidZiama esant vieojo
intereso prioritetui), o vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijose intensyvumas — 0.4. Priklausomuyjy
Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10%/25/%/30%/15-50%/15%/40%/- (Zzeldyny plotai skaigiuojami
atsizvelgiant | pasirinktg galimg Zemés naudojimo bdda, o visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati atsiZvelgiama j
numatomy pastaty paskirtj). Sklype numatomos 3,0 m plocio juostos inZineriniams tinklams jrengti (infrastruktdros
koridoriai) palei A Baranausko gatve ir palei vakarine sklypo riba.

Rengiant statiniy techninj projektg privaloma i$laikyti minimalius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty.
MazZiausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonyjy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. Aukstesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk&io metrui.

Zemés sklypo Nr.2 reglamentus Zitréti 2-oje lenteléje.

2 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr.2

Privalomieji reikalavimai Kita

Sklypo Suformuoto Skly_po Pagrindiné Zemés | Leistinas *Specialiyjy
Nr. skiypo Nr. plotas | naudojimo paskirtis | pastaty
(m?) PAGR_PASK/ aukstis
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salygy jstatymo
nuostatos
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ir zeldiniy

Nuo
m

(skyriaus,skirsnic

Zemés
pavirSiaus
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Nr./plotas,m?

UZstatymo tankis , %
priklausomuyjy

Uzstatymo tipas
Zeldyny

Uzstatymo
intensyvumas
teritoriiu

Pastaty
skai€ius

-
N
-
-
~

2 1227 Kitos paskirties Pavirsiniai vandens
zemé/ Vienbugiy ir telkiniai (VI
dvibuéiy skyrius, SeStas
dyvenamuju pastaty | skirsnis) — 0,0053
teritorijos | ha.

o
)
®
1A
<
-8
)
3]
-—

1
&

s

Kitos paskirties 16,5 | 122,0 | 50 | 30 1-5
Zemé/Daugiabudiy

gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuéiy |
teritorijos

| Kitos paskirties 16,5 122,0 50
Zemeé/visuomeninés
paskirties teritorijos

16-50 | 1-5

Laisvo planavimo

Kitos paskirties Zemé/ | 16,5 122,0 70 <€1,2 10 1-5
komercinés paskirties

teritorijos

Kitos paskirties 16,5 122,0 50 <1,2 40 1-5
Zemélreakracinés
teritorijos

bendras planuojamos teritorijos plotas 0,6408 ha)

Kitos paskirties - - - - 15 -
Zemé/Bendro |
naudojimo teritorijos

padalinamas | tris atskirus sklypus - sklypg Nr. 1, Nr. 2 ir Nr.3 (

8270/0006:162, 8270/0006:182 Utenos m. k.v. Sujungtas sklypas

I_Sujungiami keturi sklypai kad. Nr. 8270/0006:164, 8270/0006:163,
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inZineriniy tinkly
L koridoriy teritorijos |

Sklypas Nr.3
Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,1345 ha. Vienas i§ $io detaliojo plano tiksly -

| Susisiekimo ir ‘ - ‘ - - N ‘ N ‘ R ‘

nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo biidus Zemés sklypuose, kurie patenka j
detaliojo plano ribas, todél ir Siam sklypui nustatomi Zemés naudojimo bidai, kurie pagal Utenos miesto teritorijos

bendrojo plano sprendinius yra galimi Sioje teritorijoje — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(G1) nustatomas prioritetinis, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2), komercinés

paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo teritorijos (B), rekreacinés
teritorijos (R), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (1).

Sklype sitilomas taskinis laisvo planavimo uzstatymas. Laisvas uZstatymas turéty uZtikrinti galimybe
ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy Zmoniy ir transporto judéjima, sprendziant verslo ir
vieSojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i§ numatomy galimy Zemés naudojimo bady. Siuo metu sklype esamy
pastaty ir statiniy néra. Nurodoma maksimali uZstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis
architektas parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus pagal pasirinktg
naudojimo bldg baty galimybé jsilieti j bendrg gretimy teritorijy ir gatviy kompozicinj silueta, iSlaikyti reglamentuose
nurodytus reikalavimus (pastaty aukstis ir auk$tingumas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy Zeldyny
plotas).

Numatomas jvaZiavimas j planuojama sklypg i§ esamos D kategorijos Meldy gatvés. Ateityje rengiant
numatomy pastaty techninius projektus — jvaZiavimo vietg galima tikslinti. Atsizvelgiant j naudojimo bidg sitlomas
uzstatymo tankumas — 27/70/50/- intensyvumas < 1,2 (Ul < 2,0 iki 30% teritorijos leidZiama esant vieSojo intereso
prioritetui), o vienbugiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose intensyvumas — 0.4. Priklausomujy Zeldiniy ir
Zeldyny plotai turi sudaryti ~ ne maZiau 10%/25/%/30%/15-50%/15%/40%!- (Zeldyny plotai skaiciuojami atsizvelgiant
| pasirinkta galimg Zemés naudojimo blidg, o visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati atsizvelgiama j numatomy
pastaty paskirtj). Sklype numatomos 3,0 m plogio juostos inZineriniams tinklams jrengti (infrastruktdros koridoriai)
palei Meldy gatve ir palei vakaring sklypo riba.

Rengiant statiniy techninj projektg privaloma islaikyti minimalius priegaisrinius atstumus tarp pastaty.
Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonujy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. Aukstesniems
pastatams 8is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk$gio metrui. Atstumg iki klypo ribos
galima mazZinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasdytinj sutikima.

Zemés sklypo Nr.3 reglamentus Zidréti 3-oje lenteléje.

3 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr.3

Privalomieji reikalavimai - Kita
Sklypo | Suformuoto | Sklypo | Pagrindiné Zemés | Leistinas - = | *Specialiyjy
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3 1345 | Kitos paskirties 12 1180 | 27 <0,4 25 1-3 | Paviriniai vandens
Zeme/ Vienbuciu ir telkiniai (Vi
dvibugiy skyrius, $estas
dyvenamuyijy pastaty skirsnis) — 0,0011
teritorijos ha.

Kitos paskirties 16,5 122,5 50 30 1-5
Zemé/Daugiabugiy
gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy
teritorijos

Kitos paskirties 16,5 122,5 50 15-50 | 1-5
zemé/visuomeninés

paskirties teritorijos

Kitos paskirties Zemé/ | 16,5 | 122,5 | 70 <1,2
komercinés paskirties
teritorijos

Kitos paskirties 16,5 122,5 50 1,2 40 1-5
Zemé/reakracinés
teritorijos

Kitos paskirties - - - - 15 -
Zemé/Bendro
naudajimo teritorijos

10 1-5

teritorijos plotas 0,6408 ha)
Laisvo planavimo

Susisiekimo ir - - - - - -
inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Sujungiami keturi sklypai kad. Nr. 8270/0006:164, 8270/0006:163,

8270/0006:162, 8270/0006:182 Utenos m. k.v. Sujungtas sklypas padalinamas

] tris atskirus sklypus - sklypg Nr. 1, Nr. 2 ir Nr.3 ( bendras planuojamos

Pastabos:
1.Rengiamu detaliuoju planu keiéiami galiojanéio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi

reglamentai, vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano sprendiniais. Visuose sklypuose numatoma
pagal Utenos miesto bendrojo plano sprendinius po kelis leistinus Zemés naudojimo bidus ir maksimalis
galimi uistatymo rodikiiai. Sioje zonoje rekomenduojamas uZstatymo tankumas — 50 -70%, intensyvumas
£ 1,2 (Ul £ 2,0 iki 30% teritorijos leidZiama esant vieSojo intereso prioritetui) — nepriklausomai, koks 3emés
naudojimo badas bus pasirinktas, i$skyrus vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijas, kuriose
uZstatymo tankuma ir intensyvumg reglamentuoja STR 2.02.09:2005 “Vienbuéiai ir dvibudiai gyvenamieji
pastatai”. Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maZiau 10%/25%/30%/15-
50%/15%/40%/- (Zeldyny plotai skai¢iuojami atsiZvelgiant j pasirinkta galima Zemés naudojimo biida).

2.Atsizvelgiant j Utenos miesto teritorijos bendrajj plana, rengiant techninius pastaty projektus
privaloma vadovautis LR planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, parengus
projektinius pasiilymus, pagal Teritorijy planavimo jstatymo, Statybos jstatymo ir LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo nuostatas.

3.Numatant veiklas, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, $ios zonos nustatomos
statiniy techniniy projekty rengimo metu ar atliekant poveikio visuomenés sveikatai ir/ar aplinkai vertinima,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu bei kitais teisés aktais.

4.Rengiant statiniy techninj projekts, galimas statybos zonos tikslinimas atsizvelgiant |
planuojamy statiniy aukStinguma bei teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 punkta. “Detaliuosiuose
planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai

reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo
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viety iSdestymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais badai ir
susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biti koreguojami,
jeigu tai nepaZeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimy statinio projekto
rengimo metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés
sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant statinio projekto sklypo sutvarkymo
dalj (sklypo plang)”.

5. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei aprasymai galutinai tikslinami rengiant
Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés istatymu ir
LR Civiliniu kodeksu.

6. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés
sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bidai, pirmuoju jrasytas emés naudojimo biidas yra prioritetinis,
pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies emés naudojimo biidai kei&iami savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Gaisriné sauga. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. Gruodzio 31 d.jsakymu Nr. D1-995/1-312, planucjamoje teritorijoje numatomos Sios priemonés:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — artimiausiai esantys prieSgaisriniai
hidrantai — H71, H74, H78, H80, H189, H213, H214 nuo planuocjamos teritorijos nutole maZesnu nei 200 metry
atstumu ir uztikrina galimybe gesinti gaisrus visuose planuojamuose sklypuose maziausiai i§ dviejy gaisriniy
hidranty. Pridedama gaisriniy hidranty i§déstymo schema.
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry skaigius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir glbgjimo automobiliams pri\(az”iuoti prie statiniy iSdéstymas. Prie planuojamoje
teritorijoje esanciy sklypy ir juose ateityje numatomy statyti pastaty gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams
privaziuoti bus naudojami esami privaZiavimai, nes sklypai yra miesto centre, kur iSvystyta susisiekimo infrastruktara.

Gaisro plitimas | gretimus sklypus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretis prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos,
iSdestytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose bus jgyvendinami rengiant ateityje numatomy pastaty
techninius projektus ir atsizvelgiant | pastaty ugniaatsparumo laipsn;.

Teritorijy, atsiZvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, i§déstymas.
Arciausiai esanti PGT komanda yra adresu, Pramonés g. 2, Utenos mieste ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi 2 -
2,4 km atstumu. Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus jgyvendinami rengiant konkretaus pastato techninj projekta.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai.

Ivertinus numatomos Tkinés veiklos pobudij, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esangiy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, biologing, psichogening jtakg, daroma
iSvada, kad planuojamo sklypo gretimybése vykdoma ir numatyta Okiné plétra, neturés neigiamo poveikio
planuojamai veiklai. Planuojama teritorija yra Utenos miesto centre, tarp A. Baranausko, J. Bartasiaus ir Meldy
gatviy. Visi trys planuojami sklypai neuZstatyti. Viename i§ jy planuojama komerciné veikla, kituose - vienbugiy
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statyba, tatiau visuose sklypuose numatomi visi galimi Zemés naudojimo bidai leistini
Siems sklypams. Visuose sklypuose nurodoma maksimali galima uZstatyti teritorija, kad ateityje projektuojantis
architektas galéty parinkti tinkamiausig uZstatymo variants. Siaurés puséje planuojama teritorija ribojasi su J.
Basanavigiaus gatve, rytuose su Meldy gatve, vakaruose su J. Bartasiaus gatve, pietuose su kitais gyvenamosios ir
komercinés paskirties sklypais. Tai centriné miesto teritorija su esamu uzstatymu. Jei esamoje ar planuojamoje
gyvenamoje aplinkoje triukdmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant gyvenamyjy ar komerciniy pastaty
techninius projektus sklypy savininkai turés numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinanéias triukdmo lygj
— numatyti medziy sodinima, numatyti geresnes akustines savybes turin&ius langus, numatyti pastaty akustinio
komforto klase, jvertinant gatviy keliama triuk3ma. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi
biti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 ,Triukdmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”.

Visiems sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi veiklos apribojimai, numatyti keitiamo detaliojo
plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birZelio 6d., Nr.XIIl-2166)
reikalavimus.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skai€ius kiekviename sklype bus nustatomas konkretaus statinio
statybos techninio projekto rengimo metu, pagal numatomy statyti pastaty plota bei tikslios veiklos pasiskirstyma
pastatuose, todél konkreti automobiliy stovéjimo vieta ioje situacijoje nenurodoma.

InZineriniai tinklai. Visi planuojami sklypai §iuo metu neuZstatyti, tagiau aplink planuojamg teritorijg
esanciose gatvése praeina visi numatomy pastaty eksploatacijai batini inZineriniai tinklai, todé! visuose trijuose

naujai formuojamuose sklypuose numatomi infrastruktiros koridoriai numatomy inZineriniy tinkle jrengimui. Ateityje
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rengiant pastaty ir statiniy statybos projektus, turi biti iSnagrinéti visi galimi planuojamy sklypy apripinimo
inZineriniais tinklais bddai, taiau rengiant inZineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us), bdtina jvertinti esama
situacijg, ar néra ekonominiu ir techniniu pozitriu tikslingesniy apripinimo bady. Sklypai yra centrinéje Utenos
miesto dalyje, kur inZineriné infrastruktira yra idvystyta.

Vandentiekio tinklai. Ukio ir buities nuoteky tinklai. Palei planuojama teritorijg esanciose A.
Baranausko, J. Bartasiaus ir Meldy gatvése yra centralizuoti vandentiekio ir fekaliniy nuoteky tinklai, todél bus
galimybeé prisijungti prie minéty inZineriniy tinkly.

Lietaus nuoteky tinklai. Lietaus nuoteky inZineriniai tinklai yra palei planuojamg sklypa esanciose
gatvése, todél rengiant naujy pastaty techninius projektus jvertinus lietaus nuoteky kiekius bus galimybé prisijungti
prie minéty inZineriniy tinkly.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai yra centralizuoto Silumos tiekimo zonoje, todél yra
galimybe prisijungti prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Statant naujus pastatus, techninio projekto stadijoje
gavus atskiras prisijungimo sglygas — gali biti pasirenkamas paZangesnis Silumos tiekimo Saltinis, tenkinantis
energinio naudingumo reikalavimus. Detaliajame plane numatomi infrastruktiros koridoriai inZineriniams tinklams
irengti visuose trijuose sklypuose palei A. Baranausko, J. Bartasiaus ir Meldy gatves.

Elektros tinklai. J. BartaSiaus gatve praeina elektros tiekimo tinklai, todéltaip pat yra galimybé prisijungti
prie Utenos miesto elektros tiekimo tinkly. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas bus
nustatyta tiksli inZineriniy tinkly vieta.

Rysiy tinkiai. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj gali bati
projektuojami rysiy inZineriniai tinklai.

Dujotiekis. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj gali bdti
projektuojami dujotiekio inZineriniai tinklai.

InZineriniy tinkly sprendiniai kiekviename sklype bus tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto
rengimo metu pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy Zinyby iSduotas prisijungimo salygas. Vykdant tinkly
rekonstravimo, i8kélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepaZeidZiant treiyjy asmeny interesy,
nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inZineriniy
sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy atjungimas prie$ tai informavus ir suderinus su
inZineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis, vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty
reikalavimais. Sklypams iSnagrinéta galima inZineriniy tinkly plétra, todel visiems trims sklypams palei gatves
numatomi inZinerinés infrastruktlros koridoriai. Vienas 6 metry plogio infrastruktiros koridorius numatomas
centrinéje planuojamos teritorijos dalyje tarp planuocjamy sklypy.

Susisiekimo infrastruktira. | visus planuojamoje teritorijoje esanéius sklypus yra esami jvaziavimai -
iSvaziavimai i§ D kategorijos A. Baranausko, J. Bartaiaus ir Meldy gatviy. JvaZiavimo i§vaZiavimo vietos i sklypus D
kategorijos gatvése yra nereglamentuojamos. Ateityje projektuojant naujus pastatus ir jvertinus planuojamos Tkinés
veiklos specifika, jvaZy vietg galima tikslinti, o tikslus automobiliy stovéjimo viety skaigius kiekviename sklype turi
bati nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikémeés keliai. Bendrigji reikalavimai®, Xl
skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, techninio projekto stadijoje, todél automobiliy stovéjimo vietos Sio detaliojo plano
sprendiniuose nenurodomos. Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo pastato turi bati jrengti dviraciy

stovejimo stovai. Dviragiy stovéjimo viety skaicius turi buti ne mazesnis nei nurodyta minéto reglamento 43 lenteléje.
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Visiems sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi
veiklos apribojimai, numatyti kei€iamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo (2019 m. birZelio 6d., Nr. XIll - 2166) reikalavimus. Siuo metu yra nustatyti apribojimai esamiems
inZineriniams tinklams. Nutiesus naujus inZinerinius tinklus arba inZinerinius statinius ir atlikus kadastrinius
matavimus j sklypo registro duomenis turi bati jrasyti apribojimai pagal minéto jstatymo reikalavimus.

Atliekos. Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas,
pojstatyminiai aktai, Utenos rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos susidarangios buitinés ir
komunalinés atliekos turi bati rasiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos turi bati kaupiamos atliekas
tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose ir iSveZamos, pagal Utenos mieste nystatytg tvarka. Atetyje vykdant
numatomy pastaty statybg, statytojas privalo vadovautis LR Aplinkos ministro 2006 m. Gruodzio 29 dienos jsakymu
Nr. D1-637 “Dél statybiniy atlieky tvarkymo” su vélesniais pakeitimais.

Zeldiniai. Vadovaujantis 2014 m. Sausio 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-36 “Dél LR
Aplinkos ministro 2007 m. GruodzZio 21 d. Jsakymo Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimu, normuojamas
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas, nuo viso Zemés sklypo ploto - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty
teritorijose turi bati - ne mazZiau 25%, komercinés paskirties objekty teritorijose turi bati - ne maziau 10%,
visuomenines paskirties teritorijose - ne maziau 15 - 50% ( visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati atsiZvelgiama
| numatomy pastaty paskirtj), rekreacinése teritorijose - ne maziau 40%, bendrojo naudojimo teritorijose - ne maziau
15%, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijose - ne maziau 30%, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijose Zeldiniai nenumatomi.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai. Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybeés kadastro duomenimis, planuojami sklypai saugomy kategorijai nepriskiriami. Planuojama teritorija
nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg bei nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar “Natura 2000” teritorijomis.

Kultiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Pagal Kultiros paveldo
departamento kultdros vertybiy Zemélapj planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijas.

Gamtos paveldo objekty, jy apsaugos teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Jregistruoty
gamtos paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliajame plane numatyty sprendiniy jgyvendinimas
pagyvins Sios Utenos miesto dalies krastovaizdj, nes bus galimybé sutvarkyti planuojamus sklypus.

TDP vadoveé % Lolita Seduikyte
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