PATVIRTINTA
Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2019 m. kovo 7 d. sprendimu Nr. T-62

(Pavyzdiné sutarties forma)
SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES IR (JIMONES PAVADINIMAS) INVESTICIJU

SIAULIU PRAMONINIO PARKO VALSTYBINES ZEMES SKLYPE
SUTARTIS

Nr.
Siauliai

Siauliy miesto savivaldybé, adresas: Vasario 16-osios g. 62, Siauliai, atstovaujama Siauliy
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus (vardas, pavardé), veikianéio pagal Siauliy miesto
savivaldybés tarybos (sprendimo data, numeris, visas pavadinimas) sprendimu suteiktus jgaliojimus
ir (Lietuvos ar uZsienio fizinio ar juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveiné) (toliau —
Investuotojas), atstovaujamas (vardas, pavardeé) pagal (nurodyti atstovavimo pagrindg, dokumento
numerj ir datg), toliau kartu vadinami Salimis, o kiekvienas atskirai — Salimi, sudaré $ig investicijy
sutartj (toliau — Sutartis).

I SKYRIUS
SUTARTYJE VARTOJAMOS SAVOKOS IR JU AISKINIMAS

1. Sutartyje, jos prieduose, papildymuose, pakeitimuose ar papildomuose susitarimuose
raSomos sgvokos turi zemiau nurodytas reikSmes, iSskyrus atvejus, kai kitokig prasme¢ joms suteikia
kontekstas.

2. Investicijos — visos pagal Sutart] Investuotojo atlickamos investicijos ] zemés sklypa,
kurios gali biti atlickamos bet kokia forma, tai yra statant pastatus ir kitus statinius, jrengiant
jrenginius ir jiems reikalingg infrastruktiira, jrengiant darbo vietas ir pan.

3. Siauliy pramoninis parkas — Siauliy pramoninis parkas, kurio ribos nustatytos ir
patvirtintos Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2005 m. rugséjo 29 d. sprendimu Nr. T-321 ,,Dél
Industrinio parko (teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo
plano patvirtinimo*, Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2015 m. balandZio 16 d. sprendimu Nr. T-
105 ,,Dél Industrinio parko (teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekai&io gatviy) Siauliuose
detaliojo plano koregavimo patvirtinimo®, Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio 25
d. sprendimu Nr. T-199 ,,.D¢l Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekaicio
gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimo* pakeitimo®, Siauliy miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015 m. liepos 28 d. isakymu Nr. A-941 , D¢l Industrinio parko
(teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekaiio gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimo
pakeitimo®, Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. balandzio 14 d.
jsakymu Nr. A-547 ,Dél Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, RadviliSkio, P. Motiekaicio
gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimo patvirtinimo*.

4. Zemés sklypas — Siauliy pramoniniame parke esantis valstybinés zemés sklypas, kuris yra
tinkamas Investuotojo investicijoms ir veiklai ir kuris, atsizvelgiant j Sutartyje nurodytas salygas,
yra tinkamas Investuotojui. Zemés sklypo unikalus numeris, adresas (nurodyti numerj ir adresgq).

5. Zemés nuomos sutartis — tarp Siauliy miesto savivaldybés (toliau — Savivaldybé) ir
Investuotojo (Zemés nuomos sutartis gali biti pasirasyta tarp Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministerijos ir Investuotojo) pasiraSyta Valstybinés zemés sklypo
nuomos Siauliy pramoniniame parke sutartis su visais priedais ir vélesniais jos pakeitimais.



II SKYRIUS
SUTARTIES DALYKAS IR TIKSLAS

6. Sutarties dalykas — investavimas ] Zzemés sklypa (nurodyti, kokiy konkreiai objekty
statyba planuojama, kokios paskirties, kokiai veiklai vykdyti).

7. Sutarties tikslas — nustatyti Saliy jsipareigojimus, kuriuos jgyvendinus, investicijos j zemés
sklypa Siauliy pramoniniame parke biity atliktos Sutartyje numatytu mastu ir terminais.

IIT SKYRIUS
SALIU TEISES IR JSIPAREIGOJIMAI

8. Investuotojas jsipareigoja:

8.1. investuoti ne maziau kaip  eury i ha zemés sklypa (nurodyti konkrety investicijy
dydj pagal teigiamai jvertintq paraiskq Investuotojy atrankos vertinimo metu, bet ne maziau kaip
600 000 Eur j 1 (vieng) iSnuomoto sklypo hektarg);

8.2. sukurti  darbo viety (nurodyti konkrety darbo viety skaiciy pagal teigiamai jvertintq
paraiskq Investuotojy atrankos vertinimo metu, bet ne maziau kaip 5 darbo vietas 1 (vienam)
isnuomoto sklypo hektarui). Uztikrinti, kad sukurtose darbo vietose darbuotojai dirbty iki Sutarties
galiojimo termino pabaigos;

8.3. ne véliau kaip per 12 ménesiy nuo Sutarties jsigaliojimo dienos gauti statybg leidziant] (ar
kita pagal galiojancius teisés aktus iSduotg dokuments, leidziant] pradéti statybos ir (ar) jrengimo
darbus) dokuments;

8.4. ne véliau kaip per 36 ménesius nuo Sutarties jsigaliojimo dienos jvykdyti jsipareigojimus,
susijusius su investicijomis, nurodytus 8.1-8.2 papunkciuose;

8.5. kiekvienais metais po Sutarties jsigaliojimo dienos iki rugséjo 1 d. teikti Savivaldybés
administracijos Strateginés plétros ir ekonomikos departamento Ekonomikos ir investicijy skyriui
(toliau — Ekonomikos ir investicijy skyrius) ataskaitas apie sutartiniy jsipareigojimy vykdyma (jeigu
Sutartis pasiraSyta anksCiau nei prie§ 12 ménesiy, pirmaisiais metais ataskaita neteikiama);

8.6. pra¢jus 36 ménesiy terminui nuo Sutarties jsigaliojimo dienos, per 1 ménesj pateikti
Ekonomikos ir investicijy skyriui dokumentus, patvirtinanCius padarytas investicijas ir sukurty
darbo viety skaiCiy (pateikti ilgalaikio turto jregistravimg ir jdarbinty darbuotojy skaiCiy
patvirtinan¢ius dokumentus dél darbuotojy jdarbinimo). Savivaldybé gali tikrinti duomenis viesai
pricinamose duomeny bazése (www.sodra.lt);

8.7. Savivaldybei rastu pareikalavus, per jos nurodyta terming pateikti dokumentus,
patvirtinan¢ius Investuotojo vykdomus veiksmus, padaryty investicijy dydj, sukurty darbo viety
skai€iy ir kitg informacija, kuri reikalinga tinkamam Sutarties vykdymui kontroliuoti;

8.8. sudaryti salygas Savivaldybés administracijos darbuotojams susipazinti su pagal Sutartj
Investuotojo vykdoma veikla i§sinuomotame Zemés sklype Siauliy pramoniniame parke;

8.9. Savivaldybei nustacius pazeidimy, pasalinti juos per nustatyta terming, sumokeéti Zemes
nuomos ir nekilnojamojo turto mokes¢ius kiekvienais metais uz pra¢jusius metus teisés akty
nustatyta tvarka ir terminais, jeigu nejrodo, kad vykdo sutartinius jsipareigojimus;

8.10. statydamas statinius ir kitg reikalingg infrastuktiira, laikytis reikalavimy, kurie nustatyti
ir Zemés nuomos sutartyje, ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose;

8.11. uztikrinti, kad vykdoma veikla visais atzvilgiais atitikty Lietuvos Respublikos teisés
akty reglamentavimg. Su tokiy reikalavimy vykdymu susijusios investicijos ir rizika tenka
Investuotojui;

8.12. savo saskaita visg Sutarties galiojimo terming organizuoti Nuomininko infrastruktiiros ir
joje esanc¢io Nuomininko turto apsaugg ir tinkama prieziiira;

8.13. uztikrinti, kad statinys (-iai) ir visa infrastruktiira biity suprojektuoti ir pastatyti taip, kad
jo (-y) techniniai sprendiniai ir parametrai neprieStarauty statinio architektiiros, aplinkos,
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visuomenes sveikatos saugos, treiyjy asmeny interesams, kiek tai susij¢ su teritorijy ir zemétvarkos
planavimo procediiry reglamentavimu ir specialiais architektiriniais reikalavimais.

9. Savivaldybé jsipareigoja:

9.1. Investuotojui pasiraSius Sutartj, ne ilgiau kaip per 30 kalendoriniy dieny pasirasyti sutartj
dél ne aukciono biidu isnuomoto Zemés sklypo Siauliy pramoniniame parke, i§skyrus tuos atvejus,
kai Sutartis pasiraSoma su Nacionaline Zemés tarnyba prie Lietuvos Respublikos zemés iikio
ministerijos;

9.2. 10 (de$imt) mety laikotarpiui nuo Zemés nuomos sutarties jsigaliojimo dienos 100 proc.
atleisti Investuotoja nuo zemés nuomos ir nekilnojamojo turto mokescio (jvertinant, kad tai yra
nereikSminga (de minimis) valstybés pagalba, jei Investuotojas atitinka pagalbos gavéjui taikomus
reikalavimus), jeigu Investuotojas vykdo sutartinius jsipareigojimus, nustatytus Sutarties 8.1 ir 8.2
papunkciuose;

9.3. kontroliuoti, kaip vykdomi Sutartyje nurodyti jsipareigojimai. Nustalius pazeidimy,
reikalauti juos pasalinti arba inicijuoti Sutarties nutraukima;

9.4. kiekvienais metais iki rugséjo 1 d., gavusi Investuotojy sutartiniy jsipareigojimy
vykdymo ataskaitas, per 14 kalendoriniy dieny su jomis susipazinti ir, nustaCius pazeidimy,
reikalauti juos paSalinti, inicijuoti dokumenty, reikalingy mokes¢iy apskaitai ir administravimui,
surinkimg ir pateikimg atsakingoms institucijoms arba inicijuoti Sutarties nutraukima;

9.5. Investuotojui pateikus dokumentus, patvirtinan¢ius padarytas investicijas ir sukurty darbo
viety (jdarbinty darbuotojy) skai¢iy, per 30 kalendoriniy dieny susipazinti su dokumentais.
Nustaciusi pazeidimy, reikalauti juos paSalinti arba inicijuoti Sutarties nutraukima;

9.6. bendradarbiauti su Investuotoju ir pagal jstatymy nustatytus reikalavimus padéti ir
suteikti Investuotojui visokeriopa paramg ir pagalbg, kurios gali reikéti Investuotojui greitai ir
efektyviai atliekant investicijas.

IV SKYRIUS
SALIU GARANTIJOS

10. Savivaldybé pareiskia ir garantuoja Investuotojui, kad:

10.1. ji turi visas teises ir jgaliojimus sudaryti Sutart] ir vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja,
yra gavusi visus privalomus patvirtinimus ir jgaliojimus;

10.2. zemés sklypas yra suteiktas Savivaldybei Lietuvos Respublikos Vyriausybés patikéjimo
teise ir Savivaldybé turi teis¢ perduoti jj Investuotojui valdyti ir naudotis nuomos teise,
vadovaudamasi Sutarties ir zemés sklypo nuomos salygomis bei galiojanciais teisés aktais.

11. Investuotojas pareiskia ir garantuoja Savivaldybei, kad jis:

11.1. yra tinkamai jsteigtas ir teisétai veikiantis pagal Lietuvos Respublikos jstatymus;

11.2. turi visas teises ir jgaliojimus sudaryti Sutart] ir vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja,
yra gaves visus butinus vidaus pritarimus ir sutikimus;

11.3. yra susipazings su nereik§mingos (de minimis) valstybés pagalbos teikimo nuostatomis.

V SKYRIUS
KONFIDENCIALUMAS

12. Kiekviena Salis jsipareigoja islaikyti Saliy salygy konfidencialumg ir neatskleisti jokios
konfidencialios informacijos, iSskyrus toliau nurodytus atvejus (ir tik tiek, kiek bitina):

12.1. tai yra butina padaryti pagal teisés aktus arba pagal kompetentingos valstybés
institucijos nurodyma;

12.2. tokiam atskleidimui ra$tu pritaré kita Salis (toks pritarimas neturi biiti duotas
nepagristai).

13. Sutarties 12 punkte numatytas konfidencialumo jsipareigojimas galioja ir Sutarties
galiojimui pasibaigus.



VI SKYRIUS
SALIU ATSAKOMYBE IR GINCU SPRENDIMAS

14. Salys jsipareigoja laikytis Sutarties ir Lietuvos Respublikos galiojanéiy jstatymy
reikalavimy. UZ jy nevykdyma arba netinkama vykdyma Salys atsako Lietuvos Respublikos
istatymy nustatyta tvarka.

15. Jeigu Investuotojas nevykdo jsipareigojimy, nurodyty Sutarties 8.1-8.2 papunkciuose,
Investuotojui 9.2 papunktyje nurodytos lengvatos nesuteikiamos. Investuotojas turi sumokéti Zemés
nuomos ir nekilnojamojo turto mokestj nuo Zemés nuomos sutarties jsigaliojimo dienos.

16. Visi gincai, reikalavimai ar nesutarimai, kylantys 1§ Sutarties ar susije su ja, taip pat visi
gindai dél Sutarties galiojimo, aiSkinimo ar paZeidimo sprendziami Saliy deryby badu. Jei Salys
deryby biidu neiSsprendzia kilusiy reikalavimy, nesutarimy ar ginfy, jie sprendziami Lietuvos
Respublikos teismuose Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

VII SKYRIUS
SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS, NUTRAUKIMAS

17. Sutartis laikoma pasirasyta, kai ja pasirago paskutiné¢ Salis (paskutinés Salies pasira§ymo
data, todé¢l Salys privalo nurodyti pasira§ymo data), jsigalioja nuo Zemés nuomos sutarties
isigaliojimo dienos, kaip numatyta Zemés nuomos sutartyje, ir galioja 10 mety.

18. Sutartis gali biiti nutraukta abipusiu Saliy sutarimu.

19. Sutartis kei¢iama Saliy susitarimu, kuris sudaromas ra$tu ir yra neatskiriama Sutarties
dalis. SutarCiai pakeisti Savivaldybés tarybos pritarimas nereikalingas, jei konkreCiy pakeitimy
galimybé numatyta Sutartyje.

20. Jeigu Investuotojas po Savivaldybés raSytinio jspéjimo per nustatyta terming neiStaiso
sutartiniy jsipareigojimy pazeidimy, Savivaldybé turi teis¢ vienaSaliSkai nutraukti Sutartj, jspéjusi
Investuotojg pries 30 (trisdeSimt) dieny, reikalauti Investuotojo sumokéti sumas, numatytas
Sutarties 9.2 papunktyje, sutvarkyti zemés sklypa, kaip nurodyta Zemés nuomos sutartyje, arba
padengti Savivaldybés patirtas iSlaidas dél zemés sklypo sutvarkymo, jeigu Investuotojas jo
nesutvarko.

21. Salis gali nutraukti Sutartj, jeigu iki Sutarties jvykdymo termino pabaigos i§ konkrediy
aplinkybiy gali numanyti, kad kita Salis paZeis Sutartj (aplinkybés turi biiti pagrjstos objektyviais
jrodymais ir faktais). Apie Sutarties nutraukima Salis privalo informuoti rastu prie§ protingg laika.

VIII SKYRIUS
KITOS NUOSTATOS

22. Nutraukus Sutartj dél Investuotojo kaltés, Investuotojas privalo sutvarkyti i§sinuomota
zemés sklypa, kaip nurodyta Zemés nuomos sutartyje, ir sumokéti Sutarties 9.2 papunktyje
nurodytus mokescius.

23. Kiekviena Salis privalo teikti informacijg apie aplinkybes, kurios trukdo tinkamai vykdyti
Sutartj rastu per protingg laika nuo aplinkybiy kilimo.

24. Siekiant iSvengti abejoniy, patvirtinama, kad Sutartis neapriboja Investuotojo teisiy gauti
kity lengvaty, finansavimo ar kity i§moky i kitos Salies, jskaitant valstybés institucijas.

25. Jeigu bet kuri Sutarties nuostata ar jos taikymas yra visiSkai arba i§ dalies pripaZinti ar
laikomi negaliojanéiais, niekiniais ar neturinéiais teisinés galios, Salys turi pakeisti Sutartj taip, kad
pasiekty, kiek tai jmanoma, ta patj ekonominj efekta. Jeigu Salys nepakeiGia Sutarties, negaliojanti,
niekiné ar neturinti teisinés galios nuostata bus laikoma panaikinta, o likusios Sutarties nuostatos
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toliau visiSkai galios. Siekiant iSvengti abejoniy, patvirtinama, kad bet kurios Sutarties nuostatos
negaliojimas, neteisétumas ar teisinés galios neturéjimas neturi jtakos bet kurios kitos Sutarties
nuostatos galiojimui.

26. Sutartis yra privaloma ir galioja kiekvienos Salies teisiy peréméjui, bet negali biti
perduodama bet kuriai i§ Saliy be kitos Salies iSankstinio rasytinio sutikimo.

27. Sutarciai taikomi Lietuvos Respublikos jstatymai.

28. Sutartis yra sudaryta 2 (dviem) vienodais, teising galig turinciais egzemplioriais lietuviy
kalba po viena kiekvienai Saliai.

IX SKYRIUS
SALIU REKVIZITAI
Savivaldybe Investuotojas

A V. A V.

(data) (data)




