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ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANU,
JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIMI JGALIOTU ASMENU IR SAVIVALDYBES
VYKDOMOSIOS INSTITUCIJOS PASKIRTU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRATORIU VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU IR KITU TEISES AKTU
JIEMS PRISKIRTU FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZIUROS IR KONTROLES
TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2016 m. liepos 1 d. Nr. TS-153
Rokiskis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu,
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.83 straipsnio 3 dalimi, Lietuvos Respublikos daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy istatymo 20 straipsniu, Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymu Nr. D1-612 ,,Dél Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios
su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés pavyzdiniy
taisykliy patvirtinimo*, Rokiskio rajono savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisykles (pridedama).

2. Skelbti §j sprendima Teisés akty registre ir RokiSkio rajono savivaldybés interneto
svetainéje.

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Antanas Vagonis



PATVIRTINTA
Rokiskio rajono savivaldybés tarybos
2016 m. liepos 1 d. sprendimu Nr. TS-153

BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANU, JUNGTINES
VEIKLOS SUTARTIMI JGALIOTU ASMENU IR SAVIVALDYBES VYKDOMOSIOS
INSTITUCLJOS PASKIRTUY BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRATORIU VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU IR KITU TEISES AKTU
JIEMS PRISKIRTU FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZIUROS IR KONTROLES
ROKISKIO RAJONE TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
igalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitiros ir kontrolés RokiSkio rajone taisyklés (toliau — taisyklés) nustato Rokiskio rajono
savivaldybés administracijos (toliau — Savivaldybés administracija) pagal Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas) 4.83 straipsnio 3 dalj vykdomos daugiabuciy namy
buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty
administratoriy (toliau — valdytojai), veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés tvarka.

2. Taisyklese vartojamos sgvokos suprantamos, kaip jos apibréztos Civiliniame kodekse,
Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatyme (toliau — Bendrijy jstatymas), Lietuvos Respublikos statybos jstatyme (toliau — Statybos

jstatymas).
I1. PRIEZIUROS IR KONTROLES ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

3. Priezitiros ir kontrolés vykdytoju savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
paskiriamas savivaldybés padalinys ar padalinio, susijusio su turto valdymu, darbuotojas
(darbuotojai) (atsizvelgiama | savivaldybéje veikianciy valdytojy ir jy valdomy daugiabuciy namy
skaiciy) (toliau — priezitiros ir kontrolés vykdytojas).

4. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas sudaro valdytojy sarasa. Informacija apie valdytojus
gaunama i3 Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro. Sis sarasas atnaujinamas
pasikeitus duomenims arba vieng kartg per metus: sudarytas valdytojy sgrasas, kuriame nurodomas
valdytojo pavadinimas, jo adresas, telefonas, atsakingo asmens vardas, pavardé ir administruojamo
namo adresas, tvirtinamas Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ir skelbiamas
savivaldybés interneto svetaingje.

5. Prieziuros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy saraSu, organizuoja ir
vykdo ju veiklos priezilirg ir kontrole, kurios turinj sudaro:

5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal priezitiros ir kontrolés
vykdytojo sudarytg grafikg ir uzduotj, taciau ne reciau kaip kartg per 2 metus;

5.2. patalpy savininky skundy, praSymy ir pranesimy dél valdytojy veiklos nagringjimas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VieSojo
administravimo jstatymas) nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy konsultavimas, jy veiklos
klausimais;

5.3. neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky
skundy ir praneSimy turinj, priezitros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar pranesimo gavimo
dienos.



6. Pasibaigus kalendoriniams metams, sudaromas prieziiiros ir kontrolés grafikas, kuris ne
véliau kaip iki kovo 1 d. patvirtinamas Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu.

7. Valdytojy veikla tikrinama uz einamuosius metus ir prie§ tai buvusius ataskaitinius
metus.

8. Prieziliros ir kontrolés vykdytojai, prie§ pradédami kompleksinj valdytojy veiklos
patikrinima, raStu ar elektroniniu laiSku informuoja valdytojg apie numatoma vykdyti patikrinima.

9. Valdytojas, gaves Savivaldybés administracijos praneS§ima apie numatoma patikrinima,
per 15 darbo dieny prieziiros ir kontrolés vykdytojui privalo pateikti praneSime nurodytg
informacija ir dokumentus:

9.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentg (paskyrimo aktas, protokolas);

9.2. buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy sgrasg (-Us);

9.3. bendrojo naudojimo objekty aprasa (-us);

9.4. metinj namo (-y) prieziiiros tkinj-finansinj plang (planus);

9.5. ilgalaikj namo (-y) atnaujinimo plang (-Us);

9.6. kaupiamyjy 1éSy namui atnaujinti sgskaitos (-y) sutartj (-Is);

9.7. informacijg (iSrasg) apie sukaupty léSy naudojimg einamaisiais metais;

9.8. paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra
perkancioji organizacija pagal VieSyjy pirkimy jstatymg);

9.9. informacijg ar dokumentus apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus;

9.10. informacijag apie interneto svetaing, skelbimy lentas, taikomas informacijos
pateikimo buty ir kity patalpy savininkams priemones;

9.11. duomentis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas d¢l informacijos teikimo;

9.12. meting veiklos ataskaita, jos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams duomenis;

9.13. informacijg apie einamaisiais metais Sauktus buty ir kity patalpy savininky, bendrijos
nariy susirinkimus ar balsavimg rastu;

9.14. kitus priezitros ir kontrolés vykdytojo nurodytus duomenis.

10. Patikrinimas atlickamas pagal valdytojo pateikta informacija ir dokumentus,
nedalyvaujant valdytojui.

11. Vykdant kompleksinj patikrinima, tikrinama:

11.1 valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams —
tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal
patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro
duomenis);

11.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,
bendrijos nariy sgraSai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimames;

11.3. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty apraSo (toliau — apraSas) sudarymas
ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar aprasas sudarytas, ar jo forma, turinys
atitinka teisés akty reikalavimus;

11.4. daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus planavimas ir 1éSy kaupimo
organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasitlymai dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos léSos laikomos atskiroje
saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj;

11.5. namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas — ar yra bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo
darby pirkimo taisyklés (iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra
perkancioji organizacija pagal Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyma), ar paslaugos ir
rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka;

11.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar
laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie
savo veiklg (interneto svetainéje, el. pasStu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta,
nurodomas skaicius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams;



11.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar
rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus;

11.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami teisés
akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar
organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy
dél patalpy savininky sprendimy pri€mimo organizavimo;

11.9. dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui — ar jstatymy
nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai, pateikiami
duomenys apie juridinio asmens buveing, valdymo organus.

12. Atlikus patikrinimg, pagal taisykliy priede pateikta Daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzding forma suraSomas valdytojo
veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, trikumams pasalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas
pateikiamas valdytojui, antras saugomas priezitros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu
patikrinimas atliktas pagal pareiskéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskéjui.

13. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas turi teis¢ Savivaldybés administracijos direktoriaus
jgaliotam asmeniui teikti valdytojy veiklos patikrinimo medziagg ir (ar) akta dél administraciniy
teisés pazeidimy protokolo suraSymo; teikti pasitilymus Savivaldybés administracijos direktoriui
kreiptis ] teismg dél bendrijos likvidavimo ar jungtinés veiklos sutarties pripazinimo netekusia
galios, jei patikrinimo metu nustatoma, kad bendrijos valdymo organy ar jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny veikla neatitinka nustatyty reikalavimy ir kyla grésmé pastato naudojimo
funkcionalumui ir saugumui; teikti pasitilymus savivaldybés administracijos direktoriui dél
administratoriaus skyrimo ar keitimo. Savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotas asmuo
turi teis¢ Lietuvos Respublikos administraciniy teisés pazeidimy kodekso nustatytais atvejais ir
tvarka suraSyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus ir (ar) pateikti juos Administracinei
komisijai prie Rokiskio rajono savivaldybés tarybos.

14. Jei valdytojas, vykdydamas savo funkcijas, padaro mazareik§mj pazeidima, kuris
nesukelia zalos namo buty ir kity patalpy savininky interesams ar padaryta paZzeidimg ir jo
padarinius jis iStaiso, priezitros ir kontrolés vykdytojas pateikia jam raSytinj jsp€jima, kuriame
nurodo padaryta mazareikSmj paZeidima ir jo iStaisymo biida, nustatydamas ne ilgesnj kaip vieno
meénesio terming ir reikalavimg pasalinus paZeidimg informuoti apie tai prieZitiros ir kontrolés
vykdytoja. Jei valdytojas per metus nuo padaryto mazareikSmio pazeidimo padaro kitus jo veiklos
pazeidimus, priezitiros ir kontrolés vykdytojas skiria jam pavyzdiniy taisykliy 13 punkte nurodytas
poveikio priemones.

I11. PRIEZITUROS IR KONTROLES APSKAITA IR ATSKAITOMYBE

15. Priezitiros ir kontrolés vykdytojai registruoja aktus ir kartu su pridétais dokumentais
(praneSimai apie reikalavimy jvykdymg) saugo tam skirtuose segtuvuose ar kompiuteringje
laikmenoje.

16. Pasibaigus kalendoriniams metams, priezitiros ir kontrolés vykdytojas per 20 darbo
dieny nuo mety pabaigos parengia ir teikia savivaldybés administracijos direktoriui meting veiklos
ataskaitg.




Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty
asmeny ir savivaldybés administracijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty
jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir
kontrolés Rokiskio rajone taisykliy

priedas

(vieSojo administravimo subjekto pavadinimas)

Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo

AKTAS Nr.
20 m. d.
Vieta

AS, daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitros ir kontrolés
vykdytojas ;

(pareigos, vardas, pavarde)

patikrinau

(bendrojo naudojimo objekty valdytojo pavadinimas, buveinés adresas)
dalyvaujant

(bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovo pareigos, vardas, pavarde, tel., el. p.
adresas)

veikla, susijusig su jstatymy ir kity teisés akty jam priskirty funkcijy vykdymu, ir nustaciau:

1. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas atsakingas
uz
(nurodoma, kokio namo, jo adresas ar kiek namy, jy dislokacijos vieta bendras namo(- y)
administravimg

plotas, buty ir kity patalpy skaicius)

2. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas pateiké Sia informacija ir dokumentus:
(nurodoma dokumento reg. data, Nr., lapy, byly, dokumenty skaicius ir kita; jei valdytojas
administruoja keliolika ar daugiau namy, informacija apie jo veiklg pasirenkama atrankos biidu)

2.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentg (paskyrimo aktas, protokolas)

2.2. buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy sarasg (-us)
2.3.bendrojo naudojimo objekty aprasa (us)
2.4. metinj namo (-y) priezitros tikinj-finansinj plang (planus)




2.5. ilgalaikj namo (-y) atnaujinimo plang (-Us)

2.6. kaupiamyjy 1éSy namui atnaujinti sgskaitos (-y) sutartj (-is)

2.7. informacija (iSrasg) apie sukaupty 1éSy naudojima einamaisiais metais

2.8. paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra
perkancioji organizacija pagal VieSyjy pirkimy jstatyma)

2.9. informacija ar dokumentus apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus

2.10. informacijg apie interneto svetaing, skelbimy lentas, taikomas informacijos pateikimo
buty ir kity patalpy savininkams priemones

2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas dél informacijos
teikimo

2.12. meting veiklos ataskaita, jos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams
duomenis

2.13. informacijg apie einamaisiais metais Sauktus buty ir kity patalpy savininky, bendrijos
nariy susirinkimus ar balsavima rastu

2.14. ir Kitus (nurodyti, kokius)

3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas (pagal Sio
akto 2 punkte pateiktq informacijq aprasoma, kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos, kokie
esminiai trithumai).

4. Reikalavimai trikumams pasalinti (nurodomi reikalavimai ir jy jvykdymo terminai).

Priezitiros ir kontrolés vykdytojas

(parasas, data)

Bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovas

(parasas, data)



