NUTARIMAS
DEL ZEMES, ESAMU PASTATU AR KITU NEKILNOJAMUJU DAIKTU ISIGIJIMO
ARBA NUOMOS AR TEISIU ] SIUOS DAIKTUS ISIGIJIMO TVARKOS APRASO
PATVIRTINIMO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2003 M. BIRZELIO
25 D. NUTARIMO NR. 841 ,,DEL ZEMES, ESAMU PASTATU AR KITU
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ISIGIJIMU TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO® PRIPAZINIMO NETEKUSIU
GALIOS

2017 m. gruodzio 13 d. Nr. 1036
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymo 6 straipsnio 1 punktu,
Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti pridedama Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba
nuomos ar teisiy ] Siuos daiktus jsigijimo tvarkos aprasa.

2. Nustatyti, kad iki jsigaliojant Siam nutarimui pradétos procediiros, kai perkancioji
organizacija yra paskelbusi skelbimg apie pirkimg ar iSsiuntusi kvietimg dalyvauti neskelbiamose
derybose dél Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy ]
Siuos daiktus jsigijimo, baigiamos pagal tvarka, galiojusig iki Sio nutarimo jsigaliojimo.

3. Pripazinti netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. birzelio 25 d.
nutarima Nr. 841 ,. D¢l Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimy arba nuomos ar

teisiy j Siuos daiktus jsigijimy tvarkos apraso patvirtinimo* su visais pakeitimais ir papildymais.

Ministras Pirmininkas Saulius Skvernelis

Ukio ministras Virginijus Sinkevicius



PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036

ZEMES, ESAMU PASTATU AR KITU NEKILNOJAMUJU DAIKTU ISIGIJIMO ARBA
NUOMOS AR TEISIU | SIUOS DAIKTUS JSIGIJIMO TVARKOS APRASAS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamujy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j $iuos
daiktus jsigijimo tvarkos aprasas (toliau — ApraSas) reguliuoja Zemes ar Zemes sklypy daliy (toliau —
zemes sklypas), esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty (toliau — nekilnojamieji daiktai) pirkimag
arba nuomg ar teisiy j Stuos daiktus jsigijimg (toliau — pirkimas) ir sutar¢iy sudaryma.

2. Perkancioji organizacija gali pirkti tik tuos nekilnojamuosius daiktus, kurie bitini jos
steigimo dokumentuose nustatytai veiklai vykdyti.

3. Perkancioji organizacija uztikrina, kad atliekant pirkimo procediiras bity laikomasi
lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripazinimo, proporcingumo ir skaidrumo principy.

4. ApraSe vartojamos sgvokos:

4.1. Kandidatas — turto savininkas ar jo jgaliotas asmuo, siekiantis biiti pakviestas dalyvauti
derybose dél turto pardavimo arba nuomos ar kity teisiy j turtg suteikimo ar dalyvaujantis jose.

4.2. Neskelbiamos derybos — pirkimo badas, kai perkan¢ioji organizacija su vienu ar keliais
pakviestais derétis kandidatais derasi d¢l kainos ir pirkimo salygy.

4.3. Pasiiilymas — dokumentas, kuriame kandidatas pateikia sitilomy parduoti, iSnuomoti
nekilnojamyjy daikty ar nekilnojamyjy daikty, j kuriuos siiiloma suteikti teises, kaing ir kitas
siillomy nekilnojamyjy daikty pardavimo, nuomos ar teisiy j Siuos daiktus suteikimo saglygas.

4.4. Pirkimo dokumentai — perkan¢iosios organizacijos skelbiami ar kandidatams
pateikiami dokumentai, apibiidinantys nekilnojamuosius daiktus ir pirkimo sglygas: skelbimas,
kvietimas dalyvauti neskelbiamose derybose, kvietimas derétis, kiti dokumentai ir dokumenty
paaiskinimai (patikslinimai).

4.5. Pirkimo sutartis — nekilnojamyjy daikty pirkimo—pardavimo, nuomos ar kity teisiy j
Stuos daiktus jsigijimo (suteikimo) sutartis, sudaryta tarp perkanciosios organizacijos, Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemés ukio ministerijos ar valstybés jmonés Valstybés zemés fondo ir
nekilnojamyjy daikty savininko ar jo jgalioto asmens.

4.6. Skelbiamos derybos — pirkimo budas, kai pasitilymus gali pateikti visi suinteresuoti
kandidatai, o perkancioji organizacija su kandidatais, kuriy pasitilymai, parduodamy nekilnojamyjy
daikty dokumentai ir juose pateikti duomenys atitinka pirkimo dokumenty reikalavimus, derasi déel
kainos ir pirkimo salygy.

4.7. Techniniai ir ekonominiai duomenys — perkamy, nuomojamy nekilnojamyjy daikty ar
nekilnojamyjy daikty, j kuriuos jsigyjamos teisés, eksploatavimo islaidos, naudojimo efektyvumas,
estetineés, funkcinés ir aplinkosaugos charakteristikos, kiti duomenys, kurie apibiidina jsigyjamus
nekilnojamuosius daiktus.

4.8. Kitos ApraSe vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos
Respublikos viesyjy pirkimy jstatyme.

5. Perkancioji organizacija Zemés sklypus, esamus pastatus ar kitus nekilnojamuosius
daiktus perka arba nuomoja ar teises i Siuos daiktus uZzsienio valstybése isigyja vadovaudamasi
ApraSu, iSskyrus tas ApraSo nuostatas, kurioms uzsienio valstybése galioja kita procediry ar
dokumenty parengimo tvarka.



6. Kai uzsienio valstybéje esantis zemés sklypas perkamas valstybés nuosavybén Lietuvos
Respublikos diplomatiniy atstovybiy, atstovybiy prie tarptautiniy organizacijy ar konsuliniy jstaigy
reikméms, Lietuvos Respublikai atstovauja uzsienio reikaly ministras ar jo jgaliotas asmuo.

7. ApraSo nuostatos netaikomos atlickant zemés paémimo visuomenés poreikiams
procediiras pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymg ir Lietuvos Respublikos Zzemés paémimo
visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatyma, taip pat
valstybei pirmumo teise jsigyjant privac¢ios zemés sklypa pagal Lietuvos Respublikos zemés
istatyma, Lietuvos Respublikos Zzemés tkio paskirties Zemés jsigijimo jstatyma ir Lietuvos
Respublikos misky jstatymg bei Lietuvos Respublikai perkant zemés sklypa i$ uzsienio valstybés
Lietuvos Respublikos Zemes sklypy perleidimo ir nuomos uZsienio valstybiy diplomatinéms
atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms tvarkos bei salygy jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje nustatytu
atveju.

Il SKYRIUS
NEKILNOJAMUJU DAIKTU PIRKIMO BUDAI

8. Perkancioji organizacija nekilnojamuosius daiktus pirkti gali $iais buidais:

8.1. skelbiamy deryby budu;

8.2. neskelbiamy deryby budu.

9. Skelbiamas derybas perkancioji organizacija gali vykdyti visais atvejais.

10. Pirkimas neskelbiamy deryby budu gali biiti atlickamas tik esant bent vienai i§ $iy
salygu:

10.1. motyvuotu pirkimy komisijos sprendimu, jeigu i§ anksto yra Zinoma konkreti
nekilnojamyjy daikty buvimo vieta, nekilnojamieji daiktai atitinka perkanciosios organizacijos
poreikius ir kitos alternatyvos to neuztikrina;

10.2. jeigu nekilnojamieji daiktai perkami Lietuvos Respublikos diplomatiniy atstovybiy,
atstovybiy prie tarptautiniy organizacijy ar konsuliniy jstaigy reikméms.

111 SKYRIUS
PIRKIMO KOMISIJA

11. Perkanciosios organizacijos sprendimu pirkimui organizuoti sudaroma Pirkimo komisija
(nekilnojamojo daikto nuomos atveju, kai numatoma pirkimo sutarties verté ne didesné kaip 1000
eury, — gali buti sudaroma Pirkimo komisija arba paskiriamas uz pirkimo vykdyma atsakingas
asmuo), jai nustatomos uzduotys ir suteikiami visi jgaliojimai atlikti tas uzduotis. Pirkimo komisija
dirba pagal perkanciosios organizacijos patvirtintg darbo reglamenta, yra jai atskaitinga ir atlieka tik
raSytines uzduotis.

12. Pirkimo komisija sudaroma i§ ne maZziau kaip 3 asmeny. Pirkimo komisijos nariais
(i8skyrus jos pirmininkg ir sekretoriy, kurie skiriami i§ perkanciosios organizacijos darbuotojy ar
bendru pavaldumu susijusios kitos perkanciosios organizacijos darbuotojy) gali biti jvairiy
institucijy atstovai. Skiriant Pirkimo komisijos narius, turi biti atsizvelgiama j jy ekonomines ir
teisines Zinias. Pirkimo komisijos nariais gali buti tik nepriekaiStingos reputacijos asmenys.
Komisijos pirmininko, jos nariy negali sieti giminystés ar svainystés rysiai.

13. Kai Pirkimo komisija sudaroma dél Zemés sklypo pirkimo valstybés nuosavybén, bent
vienas Pirkimo komisijos narys skiriamas i§ Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos (toliau — Nacionaliné zemés tarnyba). Kai Pirkimo komisija sudaroma dél valstybés
nuosavybén perkamo zemés sklypo, reikalingo Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto ir Europos
Sajungos 1éSomis finansuojamoms zemés valdy struktiiry gerinimo ir apleisty Zemés ploty
mazinimo priemonéms jgyvendinti (toliau — zemés sklypas, reikalingas Europos Sajungos I€Somis
finansuojamoms priemonéms jgyvendinti), po vieng Pirkimo komisijos narj skiriama ir i$



Nacionalinés zemés tarnybos, ir i§ valstybés jmonés Valstybés zemés fondo (toliau — Valstybés
zemes fondas).

14. Pirkimo komisija sprendimus priima posédyje balsy dauguma. Pirkimo komisijos
posédis ir priimami sprendimai teiséti, kai posédyje dalyvauja daugiau kaip pusé visy Pirkimo
komisijos nariy. Tais atvejais, kai Pirkimo komisija sudaryta i§ 3 asmeny, Pirkimo komisijos
posédis ir priimami sprendimai yra teiséti, kai posédyje dalyvauja visi Pirkimo komisijos nariai.
Balsuojama atviru vardiniu balsavimu. Jeigu balsai pasiskirsto po lygiai, lemia Pirkimo komisijos
pirmininko balsas. Komisijos sprendimai jforminami protokolu, kurj pasiraSo visi posédyje
dalyvave jos nariai. Protokole nurodomi Pirkimo komisijos priimty sprendimy motyvai ir kiekvieno
posédyje dalyvavusio jos nario nuomon¢, pateikiami paaiSkinimai. Pirkimo komisija turi teis¢
pasikviesti eksperty — dalyko zinovy konsultuoti klausimu, kuriam reikia specialiy ziniy ar
vertinimo.

15. Pirkimo komisija veikia nuo sprendimo ja sudaryti ir uzduo¢iy nustatymo iki sprendimo
Ja panaikinti priémimo arba nuo perkanciosios organizacijos rasytiniy uzduociy jai paskyrimo iki
visy nustatyty uzduoc¢iy jvykdymo arba sprendimo nutraukti pirkimo procediras priémimo.

16. Pirkimo komisija ir jos nariai negali suteikti tretiesiems asmenims tos informacijos apie
pateiktus pasitlymus ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentus, kurig kandidatas nurodé
kaip konfidencialig, iSskyrus pirkimo sutarties kaing, arba informacijos, kurios atskleidimas
pazeisty Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytus informacijos apsaugos reikalavimus.
Kiekvienas Pirkimo komisijos narys gali dalyvauti jos darbe tik pasiraS¢s pagal VieSyjy pirkimy
jstatymo 21 straipsnyje nurodytg nesaliSkumo deklaracijg ir konfidencialumo pasizadéjima.

IV SKYRIUS
PASIRENGIMAS PIRKIMUI IR PIRKIMO PROCEDURU PABAIGA

17. PerkanCioji organizacija, prieS priimdama sprendimg dél pirkimo organizavimo,
parengia Nekilnojamojo daikto pirkimo ekonominj ir (ar) socialinj pagrindima, kuriame turi bati:

17.1. iSnagrinétos bent kelios poreikio jgyvendinimo alternatyvos;

17.2. siiloma tinkamiausia argumentuota poreikio jgyvendinimo alternatyva ir pirkimo
budas;

17.3. nurodyti pasiiilymy vertinimo kriterijai ir jy lyginamasis svoris. Kriterijy lyginamasis
svoris iSreiSkiamas konkreCiu dydziu arba nustaCius intervalg, j kurj patenka kiekviena kriterijui
priskiriama reikSme. Tais atvejais, kai dél pirkimo objekto ypatybiy nejmanoma nustatyti kriterijy
lyginamojo svorio, perkancioji organizacija turi nurodyti pirkimo dokumentuose taikomy kriterijy
svarbos eiliSkuma mazéjimo tvarka.

18. Ekonominj ir (ar) socialinj pagrindima tvirtina perkanciosios organizacijos vadovas.

19. Perkancioji organizacija gali nerengti ekonominio ir (ar) socialinio pagrindimo
nekilnojamojo daikto nuomos atveju, kai numatoma pirkimo sutarties verté ne didesné kaip
1000 eury.

20. Prie§ paskelbdama apie Zemés sklypo pirkima, i8skyrus tuos atvejus, kai i§ vieno
kandidato perkamas zemés sklypas ir jame esantys nekilnojamieji daiktai ir jy priklausiniai,
perkancioji organizacija pirkimo dokumenty projekta ir ekonominj ir (ar) socialinj pagrindimg
pateikia:

20.1. Nacionalinés Zemés tarnybos vadovui arba jo jgaliotam teritorinio padalinio vadovui —
jeigu Zemés sklypa numatoma jsigyti valstybés nuosavybeén;

20.2. Valstybés zemes fondo vadovui — jeigu perkamas Zemés sklypas, reikalingas Europos
Sajungos léSomis finansuojamoms priemonéms jgyvendinti.

21. Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas, o
jeigu perkamas Zemés sklypas, reikalingas Europos Sajungos 1éSomis finansuojamoms priemonéms
jgyvendinti, — Valstybés Zemés fondo vadovas privalo iSnagrinéti gautus pirkimo, ekonominio ir



(ar) socialinio pagrindimo bei kitus dokumentus ir per 15 dieny nuo jy gavimo pateikti perkanciajai
organizacijai motyvuotg i§vada dél Zemés sklypo pirkimo valstybés nuosavybén, atsizvelgdamas ]
finansavimo $altinj, skirta zemes sklypui pirkti, ir | funkcijas (veikla), kurias (kurig) numatoma
atlikti Siame zemés sklype. Jeigu Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio
padalinio vadovas, o perkant Zzemés sklypa, reikalingg Europos Sajungos 1éSomis finansuojamoms
priemonéms jgyvendinti, — Valstybés zemés fondo vadovas pateikia neigiamg iSvada dé¢l zemés
sklypo pirkimo wvalstybés nuosavybén, perkancioji organizacija priima sprendimg pirkimo
procediiros neatlikti arba patikslinti pirkimo dokumenty projekta ir ekonominj ir (ar) socialinj
pagrindimg atsizvelgiant j i§vadoje iSdéstytus argumentus ir pateikti Siuos dokumentus Sio Apraso
20 punkte nurodytiems subjektams pakartotinai.

22. Jeigu perkancioji organizacija tuo paciu metu perka daugiau negu vieng nekilnojamajj
daikta, ji turi atlikti atskirg kiekvieno nekilnojamojo daikto pirkimg arba pirkimg atlikti i§skaidZiusi
pirkimo objekta 1 dalis, d¢l kiekvienos kuriy numatoma sudaryti atskirg pirkimo sutartj, iSskyrus
atvejus, kai i§ vieno kandidato perkamas zemés sklypas ir jame esantys nekilnojamieji daiktai ir jy
priklausiniai.

23. Zemés sklypas negali biiti perkamas, jeigu jo nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ar naudojimo btidas neatitinka perkanciosios organizacijos funkcijy (veiklos), kurioms
numatoma naudoti zemés sklypa, o pagal teisés aktus keisti tokio Zemés sklypo pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ar naudojimo biidg draudziama.

24. Pirkimo procediiros prasideda, kai perkancioji organizacija paskelbia skelbima apie
pirkimg ar i§siuncia kvietimg dalyvauti neskelbiamose derybose.

25. Pirkimo procediros baigiasi, kai:

25.1. nutraukiamos pirkimo procediiros de¢l aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa
nenaudingas, negalimas ar neteisétas, arba dél pirkimo kainos ar kity saglygy nesutarimo;

25.2. sudaroma pirkimo sutartis;

25.3. kandidatas (kandidatai) atsisako pasirasyti pirkimo sutartj ir néra kito kandidato, kuris
atitikty Apraso 63 punkte nustatytas sglygas;

25.4. visy kandidaty pateikti parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai neatitinka
pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy;

25.5. per nustatytg terming nebuvo gautas né¢ vienas pasiiilymas.

V SKYRIUS
SKELBIMAS APIE PIRKIMA IR KVIETIMAS DALYVAUTI NESKELBIAMOSE
DERYBOSE

26. Apie skelbiamas derybas perkancioji organizacija turi paskelbti perkanciosios
organizacijos interneto svetainéje ir bent vienoje visuomenés informavimo priemonéje. Tais
atvejais, kai nuomojamas nekilnojamasis daiktas ir numatoma pirkimo sutarties verté ne didesné
kaip 1000 eury, apie skelbiamas derybas gali buti skelbiama tik perkanciosios organizacijos
interneto svetain¢je. Skelbimy apie nekilnojamyjy daikty pirkima turinys visur turi biiti tapatus.

27. Skelbime apie nekilnojamyjy daikty pirkima turi biiti nurodyta:

27.1. perkanciosios organizacijos rekvizitai: perkanciosios organizacijos pavadinimas,
kodas, pasto adresas, telefono numeriai, elektroninio pasto adresas;

27.2. nekilnojamyjy daikty paskirtis, pavadinimas ir pageidaujama nekilnojamyjy daikty
buvimo vieta, pirkimo biidas;

27.3. pasitilymy ir nekilnojamyjy daikty dokumenty pateikimo terminai;

27.4. interneto adresas, kuriuo pasiekiami pirkimo dokumentai;

27.5. kita svarbi informacija.



28. Skelbiamy deryby atveju kandidatas pasiiilymg ir parduodamy nekilnojamyjy daikty
dokumentus turi pateikti per perkanciosios organizacijos skelbime nustatyta terming, kuris negali
biiti trumpesnis kaip:

28.1. 25 dienos nuo skelbimo paskelbimo dienos, kai nekilnojamieji daiktai, iSskyrus biista,
perkami nuosavybén;

28.2. 12 dieny nuo skelbimo paskelbimo dienos, kai nuosavybén perkamas bustas ar
nekilnojamieji daiktai nuomojami, i§skyrus Apraso 28.3 papunktyje nurodyta atveji, ar jsigyjama
teisiy j juos;

28.3. 3 darbo dienos nuo skelbimo paskelbimo dienos, kai nuomojamas nekilnojamasis
daiktas ir numatoma pirkimo sutarties verté ne didesné kaip 1000 eury.

29. Jeigu kandidato pasitilymas ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai gaunami
pasibaigus perkanciosios organizacijos skelbime nustatytam terminui, Sie dokumentai graZinami
juos pateikusiam kandidatui, iSskyrus atvejus, kai pasitlymai pateikiami elektroninémis
priemonémis.

30. Neskelbiamy deryby atveju perkancioji organizacija jos pasirinktam (-iems) kandidatui
(-ams) tiesiogiai rastu vienu metu iSsiuncia kvietimg dalyvauti neskelbiamose derybose ir kitus
pirkimo dokumentus.

VI SKYRIUS
PIRKIMO DOKUMENTALI IR JU TEIKIMAS

31. Perkancioji organizacija pirkimo dokumentus turi parengti taip, kad pirkime galéty
dalyvauti kuo daugiau kandidaty. Jeigu pirkimo dokumentuose pateikiami alternatyvy neturintys
kriterijai, jie turi biiti pagrjsti. Pirkimo dokumentuose nurodoma:

31.1. perkanciosios organizacijos sprendimas dél nekilnojamyjy daikty pirkimo ir
informacija apie nekilnojamgjj daikta: pavadinimas, paskirtis, pageidaujama buvimo vieta (jeigu
perkamas zemés sklypas, gali biiti nurodomi kadastro duomenys: adresas, plotas, pagrindin¢ zemés
naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas). Taip pat gali buti nurodyta, kad perkancioji organizacija
gali jsigyti ir kitokios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ar naudojimo biido, negu skelbime
nurodyti kaip pageidaujami, Zemés sklypa, jeigu pagal teisés aktus zemés sklypo pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ar naudojimo budas gali buti kei¢iami j perkan¢iosios organizacijos nurodytus
kaip pageidaujamus;

31.2. perkanciosios organizacijos funkcijos (veikla), kurioms numatoma naudoti
nekilnojamajj daikta;

31.3. informacija, kaip turi buti apskaiciuota ir iSreiksta pasiiilymuose nurodoma kaina, taip
pat kokie papildomi mokes¢iai, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo
istatyme, turi biiti jskaityti ] kaing;

31.4. informacija apie tai, kad kandidatas privalo nurodyti jo pasiilyme esancig
konfidencialia informacija. Pasililyme nurodyta nekilnojamojo daikto kaina negali buti
konfidenciali;

31.5. informacija, kad kandidatas pasiiilyme turi nurodyti siiilomy pirkti nekilnojamyjy
daikty apziiréjimo salygas (pavyzdZiui, laika, per kurj galima apziiiréti nekilnojamuosius daiktus, ir
galimybes dirbti perkanciosios organizacijos ekspertams ir nekilnojamyjy daikty vertintojams),
jeigu tai yra bitina;

31.6. kai perkamas nekilnojamasis daiktas, iSskyrus zemés sklypa, — informacija, kad
kandidatas turi nurodyti, ar nekilnojamasis daiktas parduodamas kartu su jam priskirtu Zemeés
sklypu. Tais atvejais, kai kandidatas neparduoda nekilnojamajam daiktui priskirto Zemés sklypo, jis
privalo nurodyti nekilnojamajam daiktui priskirto zemés sklypo naudojimo salygas;

31.7. data, nuo kurios jsigytais nekilnojamaisiais daiktais norima pradéti naudotis;

31.8. pageidautina pirkimo sutarties sudarymo data;



31.9. kai pirkimo objektas skaidomas i dalis — dél keliy pirkimo objekto daliy (vienos, dviejy
ar daugiau) tas pats kandidatas gali pateikti pasitilyma;

31.10. kalba (kalbos), kuria (kuriomis) kandidaty pasitilymai turi biiti parengti,

31.11. pasialymy vertinimo kriterijai ir jy lyginamasis svoris arba taikomy kriterijy svarbos
eiliSkumas mazéjimo tvarka tais atvejais, kai dél pirkimo objekto ypatybiy nejmanoma nustatyti
kriterijy lyginamojo svorio;

31.12. informacija, kokiu biidu kandidatai gali teikti pasitilymus ir parduodamy
nekilnojamyjy daikty dokumentus;

31.13. informacija, kad laiméjes kandidatas, po deryby nepagrjstai atsisakes sudaryti
pirkimo sutartj, sumoka 50 procenty perkanciosios organizacijos patirty individualaus turto
vertinimo i$laidy;

31.14. preliminari pirkimo procediiry eiga ir kita svarbi informacija.

32. Perkancioji organizacija pirkimo dokumentuose taip pat nurodo (nekilnojamojo daikto
nuomos atveju, kai numatoma pirkimo sutarties verté ne didesné kaip 1000 eury, — gali nurodyti),
kad kandidatas kartu su pasiiilymu pateikty:

32.1. parduodamy, nuomojamy nekilnojamyjy daikty dokumentus:

32.1.1. nuosavybe patvirtinan¢iy dokumenty kopijas;

32.1.2. kadastro duomeny bylos kopija;

32.1.3. perkanciosios organizacijos nurodytus techninius ir ekonominius duomenis
patvirtinan¢iy dokumenty kopijas;

32.2. jgaliojima, suteikiantj teis¢ asmeniui derétis dél nekilnojamyjy daikty pardavimo,
nuomojimo, pateikti pasitlymg ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentus ir (ar) sudaryti
pirkimo sutartj ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais daiktais, kai Sis asmuo néra nekilnojamojo
turto savininkas;

32.3. bendraturciy sprendimg (sutikimg) parduoti nekilnojamuosius daiktus Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.79 straipsnio nustatyta tvarka, taip pat tais atvejais, kai perkamas
zemés sklypas, — dokumentus, patvirtinanéius, kad Lietuvos Respublikos zemés tikio paskirties
zemés jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 2 ir 3 punktuose, Lietuvos Respublikos zemés
jstatymo 31 straipsnio 1 ir 2 dalyse ir kituose Lietuvos Respublikos jstatymuose nurodyti pirmumo
teis¢ pirkti privacios zemés sklypg turintys asmenys atsisaké pirmumo teisés pirkti parduodama
zemés sklypa ar nepasinaudojo Sia teise.

33. Jeigu biitina, priklausomai nuo nekilnojamyjy daikty paskirties, nekilnojamyjy daikty
nuomos ar jsigyjamy kity teisiy j nekilnojamuosius daiktus termino ar treCiyjy asmeny teiséty
reikalavimy, perkancioji organizacija gali pareikalauti ir kity, nei nurodyti Apraso 32 punkte,
dokumenty.

34. Pirkimo dokumenty sudedamoji dalis skelbiamy deryby atveju yra skelbimas apie
pirkima, neskelbiamy deryby atveju — kvietimas dalyvauti neskelbiamose derybose. Perkancioji
organizacija skelbime ar kvietime esancios informacijos véliau papildomai gali neteikti. Tuo atveju,
kai skelbime apie pirkimg ar kvietime dalyvauti neskelbiamose derybose pateikta informacija
neatitinka kituose pirkimo dokumentuose pateiktos informacijos, teisinga laikoma skelbime apie
pirkima ar kvietime dalyvauti neskelbiamose derybose nurodyta informacija.

35. Perkancioji organizacija vykdydama skelbiamas derybas pirkimo dokumentus turi
paskelbti savo interneto svetain¢je arba kitoje visuomenés informavimo priemonés svetaingje, o
interneto adresa pateikti skelbime apie nekilnojamyjy daikty pirkima.

36. Perkancioji organizacija, vykdydama skelbiamas derybas, neturi teisés pirkimo
dokumenty pateikti anksciau, negu paskelbiama apie nekilnojamyjy daikty pirkima.

37. Jeigu papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos prasoma likus ne
maziau kaip 6 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino pabaigos, perkanc¢ioji organizacija ja
pateikia visiems kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasitilymy pateikimo termino
pabaigos.



VIl SKYRIUS
KVIETIMAS DERETIS

38. Perkancioji organizacija, gavusi kandidato pasiiilyma ir parduodamy nekilnojamyjy
daikty dokumentus, patikrina, ar gauti dokumentai atitinka pirkimo dokumentuose nustatytus
reikalavimus.

39. Jeigu kandidatas pateiké netikslius ar neiSsamius duomenis apie atitiktj pirkimo
dokumenty reikalavimams arba S§iy duomeny triiksta, perkancioji organizacija turi teis¢
nepazeisdama lygiateisiSkumo ir skaidrumo principy prasyti kandidata Siuos duomenis iki deryby
pradzios patikslinti, papildyti arba paaiskinti.

40. Perkancioji organizacija ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo paskutinés pasitilymy
pateikimo dienos atmeta kandidaty pateiktus pasitilymus, jeigu jie neatitinka pirkimo dokumentuose
nustatyty reikalavimy, ir pateikia kandidatui motyvuota atsakyma, kod¢l jo pateikti dokumentai
atmetami.

41. Perkancioji organizacija visiems kandidatams, kuriy pasiiilymai neatmesti, ne véliau
kaip per 5 darbo dienas nuo pasiiilymo ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumenty pateikimo
termino pabaigos vienu metu iSsiuncia kvietima derétis dél kainos ir kity salygy.

42. Jeigu kandidatui iki deryby pradzios patikslinus, papildzius ar paaiSkinus duomenis
paaiskéja, kad kandidato pasitilymas neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy,
perkancioji organizacija atSaukia kvietimg derétis, atmeta kandidato pasitilymg ir pateikia jam
motyvuotg atsakymg dél pasiiilymo atmetimo.

43. Kvietime derétis turi buti i informacija:

43.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradzios data ir valanda;

43.2. deryby objektas;

43.3. jeigu taikomas §io Apraso 39 punktas, kokia papildoma informacija ar dokumentai turi
biti pateikti iki deryby pradzios;

43.4. deryby kalba (kalbos);

43.5. kita svarbi informacija.

VIl SKYRIUS
SKELBIAMU IR NESKELBIAMU DERYBU VYKDYMAS

44. Deryby metu perkancioji organizacija turi:

44.1. visiems kandidatams taikyti vienodus reikalavimus, suteikti vienodas galimybes ir
pateikti vienodg informacija;

44.2. su kiekvienu kandidatu derétis atskirai;

44.3. be kandidato sutikimo neatskleisti tretiesiems asmenims jokios su jo dalyvavimu
derybose susijusios informacijos.

45. Derybos turi biiti protokoluojamos. Deryby protokola pasiraso Pirkimo komisijos
pirmininkas, jos nariai ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

46. Derybos su kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama
del kainos ir (ar) pirkimo salygy, ir kai deryby rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.

47. Perkancioji organizacija, atsizvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasiilymy eilg ir
visiems derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiun¢ia informacija apie deryby rezultatus.
Kandidatas, kurio pasitilymas pirmas eil¢je, taip pat informuojamas apie jo pasitlyto nekilnojamojo
daikto individualy turto vertinima Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nustatyta tvarka ir pareiga sumokéti 50 procenty perkanciosios organizacijos patirty turto vertinimo
i8laidy, jeigu jis nepagristai atsisakyty sudaryti pirkimo sutart;.



48. PerkancCioji organizacija, jsigydama nekilnojamyjy daikty, prie§ priimdama sprendima
del derybas laimejusio kandidato, inicijuoja Sio kandidato pasitlyto nekilnojamojo daikto
individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nustatyta tvarka.

49. Nekilnojamyjy daikty jsigijimo kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti rinkos
vertés, nustatytos atlikus individualy turto vertinimag Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo nustatyta tvarka.

50. Apraso 49 punkte nurodytas reikalavimas netaikomas, jeigu perkancioji organizacija
pagrindzia nekilnojamyjy daikty jsigijimo didesne nei 10 procenty rinkos vertés kaina tikslinguma.

51. Atlikus Apraso 48 punkte nustatytg vertinimg, kurio metu buvo nustatyta mazesné nei
kandidato pasitlyta kaina, perkanc¢ioji organizacija gali pakartotinai derétis dél kandidato pasiiilytos
nekilnojamojo daikto kainos.

52. Jeigu, jvykus Apraso 51 punkte nurodytoms pakartotinéms deryboms, laiméjusio
kandidato pasiiilyta kaina neatitinka Apraso 49 punkte nurodyto reikalavimo ir néra taikomas
ApraSo 50 punktas, perkanioji organizacija inicijuoja kito pagal sudaryta eile kandidato
parduodamo nekilnojamojo turto individualy turto vertinima.

53. Tais atvejais, kai taikant Sio Apraso 48—52 punkty nuostatas pasikeiia pasiiilymy eilé ar
deryby rezultatai, perkancioji organizacija visiems derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia
patikslintg informacijg apie deryby rezultatus.

54. Sprendimg d¢l derybas laiméjusio kandidato perkancioji organizacija priima ne anksc¢iau
kaip po 7 darbo dieny nuo informacijos apie deryby rezultatus (jei taikomas §io Apraso 53 punktas,
nuo patikslintos informacijos apie deryby rezultatus) rastu iSsiuntimo visiems derybose
dalyvavusiems kandidatams dienos, i$skyrus atvejj, kai derybose dalyvauja vienas kandidatas.

55. Perkancioji organizacija gali nesideréti ir sudaryti pirkimo sutartj su pirminj pasitilyma
pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminj pasitilyma vertinti kaip galutinj, kai jis neatvyksta ]
derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasitilymo, jeigu tokias galimybes ji nurodé pirkimo
dokumentuose.

IX SKYRIUS )
PRETENZIJU PATEIKIMAS IR NAGRINEJIMAS

56. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas kandidatas, kuris mano, kad perkancioji organizacija
nesilaiké Apraso nuostaty ir pazeidé ar pazeis jo teisétus interesus, turi teis¢ pareiksti pretenzijg
perkanciajai organizacijai.

57. Pretenzija turi biiti pareikSta rastu per 5 darbo dienas nuo perkanciosios organizacijos
informacijos apie priimtg sprendimg rastu i$siuntimo kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie
perkanciosios organizacijos priimtg sprendimg dienos.

58. Pretenzija, pateikta praleidus Apraso 57 punkte nustatyta terming, graZinama ja
pateikusiam kandidatui.

59. Jeigu kandidato pretenzija gauta iki sprendimo dél derybas laiméjusio kandidato
praneSimo priémimo, perkancioji organizacija privalo sustabdyti pirkimo procediiras, iki iSnagrinés
Sig pretenzijg ir priims dél jos sprendima.

60. Jeigu deél pretenzijy nagrin€jimo pratgsiami ApraSe nustatyti pirkimo procediiry terminai,
apie tai perkancioji organizacija informuoja kandidatus, su kuriais deramasi, ir nurodo terminy
nukelimo prieZastj.

61. Perkancioji organizacija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuota sprendima
ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne véliau kaip kitg darbo
dieng rastu pranesti pretenzija pateikusiam kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems
kandidatams apie priimtg sprendima.



62. Kandidatas perkanciosios organizacijos sprendimus ar sprendimus dél iSnagrinéty
pretenzijy gali apskysti teismui.

X SKYRIUS
PIRKIMO SUTARTIS

63. Perkancioji organizacija ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo dél derybas
laiméjusio kandidato priémimo dienos, iSskyrus Apraso 65 ir 67 punktus, iSsiuncia Siam kandidatui
kvietimg sudaryti pirkimo sutart;.

64. Jeigu kandidatas, kuriam pasitilyta sudaryti pirkimo sutartj, neatvyksta sudaryti pirkimo
sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutart] derybose sutartomis sglygomis arba
pirmenybés teise isigyti turtg realizuoja S$ig teis¢ turintys asmenys ir dél to kandidatas negali
sudaryti sutarties su perkancigja organizacija, laikoma, kad jis atsisaké sudaryti pirkimo sutart].
Tokiu atveju perkancioji organizacija inicijuoja kito pagal sudarytg eile kandidato po atsisakiusiojo
sudaryti pirkimo sutartj parduodamo nekilnojamojo turto individualy turto vertinima.

65. Jeigu perkamag zemés sklypg numatoma jsigyti valstybés nuosavybén, perkancioji
organizacija sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato kartu su parduodamy nekilnojamyjy
daikty dokumentais ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo sprendimo priémimo dienos pateikia
Nacionalinés zemés tarnybos vadovui arba jo jgaliotam teritorinio padalinio vadovui, jeigu
perkamas zemés sklypas, reikalingas Europos Sgjungos léSomis finansuojamoms priemonéms
jgyvendinti, — Valstybés Zemés fondo vadovui.

66. Perkant zemés sklypa valstybés nuosavybén, Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba
jo ijgaliotas teritorinio padalinio vadovas, perkant zemés sklypa, reikalingg Europos Sajungos
I¢Somis finansuojamoms priemonéms jgyvendinti, — Valstybés zemés fondo vadovas, o perkant
zemés sklypa Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatyme nustatyto valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo tikslais, —
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo vadovas, atsizvelgdamas ] perkanciosios
organizacijos sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, per 20 dieny nuo $io sprendimo gavimo
priima sprendimg jsigyti valstybés nuosavybén privacios zemés sklypa ir sudaryti zemés sklypo
pirkimo sutart] derybose sutartomis sglygomis. Sprendimg jsigyti valstybés nuosavybén privacios
zemés sklypa ir sudaryti zemés pirkimo sutart] priémes subjektas per 3 darbo dienas nuo S$io
sprendimo priémimo laiméjusiam kandidatui iSsiuncia kvietimg sudaryti zemés sklypo pirkimo
sutartj.

67. Savivaldybés administracijos direktorius, atsizvelgdamas j Pirkimo komisijos sprendima
del derybas laiméjusio kandidato, pateikia savivaldybés tarybai tvirtinti sprendimo pirkti
nekilnojamajj daikta savivaldybés nuosavybén projekta. Savivaldybés administracijos direktorius
per 3 darbo dienas nuo savivaldybés tarybos sprendimo jsigaliojimo derybas laiméjusiam
kandidatui iSsiuncia kvietimg sudaryti pirkimo sutart;.

68. Pirkimo sutart] pasiraSo perkanciosios organizacijos vadovas ar jo jgaliotas asmuo,
iSskyrus Apraso 69 punkte nurodytus atvejus.

69. Zemés sklypo pirkimo valstybés nuosavybén sutartj pasiraio Nacionalinés Zzemés
tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas, Zemes sklypo, reikalingo Europos
Sajungos léSomis finansuojamoms priemonéms jgyvendinti, pirkimo sutartj — Valstybés Zemes
fondo vadovas, o Zemés sklypo, jsigyjamo Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatyme nustatyto valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo tikslais, pirkimo
sutartj — centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo vadovas. Nekilnojamojo daikto pirkimo
savivaldybés nuosavybén sutartis pasiraSoma savivaldybés tarybos ijgalioto asmens arba jos
nustatyta tvarka.
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70. Jsigytas valstybés nuosavybén zemés sklypas perkanciajai organizacijai perduodamas
valdyti patikéjimo teise, iSnuomojamas ar perduodamas naudoti neatlygintinai Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo nustatyta tvarka.

71. Galiojanti pirkimo sutartis gali biiti kei¢iama neatliekant naujos pirkimo procediiros
pagal §] Aprasa, kai pakeitimas, neatsizvelgiant ] jo piniging verte, i§ anksto buvo aiSkiai, tiksliai ir
nedviprasmiskai suformuluotas pirkimo dokumentuose siekiant nustatyti pirkimo sutarties perziiiros
salygas ar pasirinkimo galimybes, jskaitant sutarties termino, perkamo kiekio, apimties, objekto
pakeitimg. Pirkimo dokumentuose turi buti nurodyta galimy pakeitimy ar pasirinkimo galimybiy
apimtis, pobudis ir aplinkybés, kuriomis tai gali buti atlickama. Neleidziami tokie pakeitimai ar
pasirinkimo galimybés, dél kuriy 1§ esmés pasikeisty pirkimo sutarties pobudis.

72. Pirkimo sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso, Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo ir kity sutar¢iy sudaryma reguliuojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

XI SKYRIUS
PAGAL PIRKIMO SUTARTI IGYTU TEISIU I NEKILNOJAMUOSIUS DAIKTUS
REGISTRAVIMAS IR PIRKIMO DOKUMENTU SAUGOJIMAS

73. Perkancioji organizacija, pasiraSiusi pirkimo sutartj, nekilnojamyjy daikty perdavimo ir
priémimo akta, jsigytus nekilnojamuosius daiktus nedelsdama jtraukia j apskaitg ir ne véliau kaip
per 5 darbo dienas kreipiasi j Nekilnojamojo turto registrg dél teisiy j juos jregistravimo.

74. Jeigu perkamas zemés sklypas, kurio nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ar
naudojimo btidas neatitinka perkanciosios organizacijos funkcijy (veiklos), kurioms numatoma
naudoti jsigyta zemés sklypa, taciau pagal teisés aktus keisti tokio zemes sklypo pagrinding Zemés
naudojimo paskirt] ar naudojimo budg néra draudziama, perkancioji organizacija (jei jsigyjant
zemés sklypa valstybés vardu veiké Valstybés zemés fondas — Valstybés zemés fondas) per 5 darbo
dienas nuo nuosavybés teisés | zemés sklypa jgijimo, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo nuostatomis, privalo inicijuoti pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ar naudojimo biido pakeitima.

75. Pirkimo sutartys, skelbimai, kvietimai, pirkimo dokumentai ir kiti su pirkimu susij¢
dokumentai saugomi Lietuvos Respublikos dokumenty ir archyvy jstatymo nustatyta tvarka.




