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MAZEIKIU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL GYVENAMUJU IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPU IR INZINERINIU
JRENGIMU NAUDOJIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2008 m. gruodzio 19 d. Nr.T1- 363
Mazeikiai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr. 55-
1049; 2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 2 dalies 36 punktu, Mazeikiy rajono savivaldybés taryba
nusprendzia:

1.  Patvirtinti Gyvenamyjy ir bendrojo naudojimo patalpy ir inZineriniy jrenginiy
naudojimo taisykles (toliau - Taisyklés) (pridedama).

2. Rekomenduoti daugiabuc¢iy namy savininky bendrijoms bei namy priezitros
jungtingés veiklos sutarCiy Salims $iuo sprendimu patvirtinty taisykliy nuostatas taikyti vykdant
namo prieziiirg.

3. Sprendimg ir Taisykles paskelbti vietin¢je spaudoje ir Mazeikiy rajono
savivaldybés interneto tinklalapyje www.mazeikiai.lt.

Sis sprendimas gali biti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly

teisenos jstatymo (Zin., 1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Vilhelmas Dziugelis
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PATVIRTINTA
Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos
2008 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T1-363

GYVENAMUJU IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPU IR INZINERINIU
IRENGINIU NAUDOJIMO TAISYKLES

l. BENDROSIOS NUOSTATOS

1.  Gyvenamyjy ir bendrojo naudojimo patalpy ir inZineriniy jrenginiy naudojimo
taisyklés (toliau — Taisyklés) nustato buty ir kity patalpy, esanéiy Mazeikiy rajono
gyvenamuosiuose namuose, taip pat bendrojo naudojimo objekty, jiskaitant namo aplinka,
naudojimo ir prieziiiros tvarka.

2.  Taisyklés parengtos vadovaujantis Siais gyvenamyjy namy ir jy aplinkos
naudojimg, prieZilirg ir nuosavybés santykius reglamentuojanciais teisés aktais ir norminiais
dokumentais:

2.1 Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

2.2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (Zin.,1996, Nr. 32-788; 2001, Nr.
101-3597);

2.3. Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymu (Zin.,
1995, Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639);
2.4. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo

pavyzdiniais nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu
Nr. 603 (Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123)

2.5. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy
naudojimo ir prieZitiros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka“ (Zin., 2002, Nr. 81-
3504);

2.6. Elektroniniy rySiy infrastruktiros jrengimo ir naudojimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2005 m. birzelio
10 d. jsakymu Nr. 1V-562 ,Dél elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo ir naudojimo
taisykliy patvirtinimo;

2.7. Silumos teikimo ir vartojimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
tikio ministro 2006 m. birZelio 30 d. jsakymu Nr. 4-258 (Zin., 2003, Nr. 70-3193);

2.8. Lietuvos Respublikos §ilumos tikio jstatymu (Zin., 2003, Nr. 51-2254);

2.9. Mazeikiy rajono savivaldybés miesty ir gyvenvieCiy tvarkymo taisyklémis,
patvirtintomis Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos 1998 m. vasario 05 d. sprendimu Nr. 2 ,,Dél
miesty ir gyvenvie€iy tvarkymo taisykliy* ir papildytomis 1999 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr.
57 ,,Dél miesty ir gyvenvieciy tvarkymo taisykliy* dalinio pakeitimo*;

2.10. TriukSmo prevencijos Mazeikiy rajono savivaldybés vieSosiose vietose
taisyklémis, patvirtintomis MaZeikiy rajono savivaldybés tarybos 2006 m. gruodzio 21 d.
sprendimu Nr. T1-350 ,,Dél triuk§mo prevencijos Mazeikiy rajono savivaldybés vieSosiose
vietose taisykliy patvirtinimo*;

2.11. Mazeikiy rajono savivaldybés zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos ir prieziliros
taisyklémis, patvirtintomis MaZeikiy rajono savivaldybés tarybos 2008 m. rugpjucio 29 d.
sprendimu Nr. T1-241 ,Dél Mazeikiy rajono savivaldybé Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
priezitros taisykliy patvirtinimo*;

2.12. Mazeikiy rajono savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis
Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr. T1-391 ,.Dél
Mazeikiy rajono savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*;

2.13. Mazeikiy rajono savivaldybés gyviiny auginimo ir laikymo taisyklémis,
patvirtintomis MaZeikiy rajono savivaldybés tarybos 2004 m. vasario 19 d. sprendimu Nr. T1-53
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,,Del gyviiny auginimo ir laikymo taisykliy ir papildytomis 2006 m. rugpjicio 10 d. sprendimu
Nr. T1-195 ,,Dé¢l gyviiny auginimo ir laikymo taisykliy papildymo;

2.14. Mazeikiy rajono savivaldybés daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo
naudojimo objekty nuolatinés privalomos priezitiros darby, avarijy lokalizavimo ir likvidavimo
darby sarasu bei namo kaupimo fondo nuostatais, patvirtintais Mazeikiy rajono valdybos 2003
m. vasario 13 d. sprendimu Nr. V1-52 D¢l daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo
naudojimo objekty nuolatinés privalomos priezitiros darby, avarijy lokalizavimo ir likvidavimo
darby saraso bei namo kaupimo fondo nuostaty patvirtinimo*

2.15. Mazeikiy rajono savivaldybés daugiabu¢iy gyvenamyjy namy buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais, patvirtintais Mazeikiy
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. vasario 25 d. jsakymu Nr. A1-146 ,,Dél
buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo Mazeikiy rajone nuostaty
patvirtinimo*.

3. Taisyklés yra privalomos daugiabu¢iy namy, kuriy buty ir kity patalpy savininkai
néra jsteige daugiabuciy namy savininky bendrijos arba néra sudare jungtinés veiklos sutarties
dél namo prieZidros, bendrosios nuosavybés administravimo jmonéms (namy prieZiliros
administratoriams), namy nuolatinés techninés priezitiros ir elektroniniy rySiy paslaugas
teikianCioms akcinéms bendrovéms, uzdarosioms akcinéms bendrovéms, valstybés ir
Savivaldybés jmonéms bei Siy namy buty ir kity patalpy savininkams ir bendrasavininkiams
(toliau — savininkams), taip pat Savivaldybés buty nuomininkams, kai nuomojami butai yra
Siame punkte minimuose namuose, kitiems asmenims, kurie savo veikla trikdo namo gyventojy
rimt], gadina statinj, jo jrenginius, savavaliSkai uZima patalpas.

4.  Siose Taisyklése vartojamos savokos:

4.1. Gyvenamasis hamas — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé
naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

4.2. Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame
name gali biiti ir negyvenamyjy patalpy — prekybos, administracinés, vieSojo maitinimo ir kitos.

4.3. Butas — daugiabuc¢io namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity
patalpy, atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar
negyvenamyjy patalpy.

4.4, Patalpos — butai ir negyvenamosios patalpos, esan¢ios daugiabu¢iame name
ir nustatyta tvarka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

4.5. Bendrojo naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky nuosavybé. Tai yra:

4.5.1. bendrosios konstrukcijos — pagrindinés namg laikan¢iosios konstrukcijos ir jy
elementai(pamatai, sienos, perdenginiai, stogas), kitos konstrukcijos (balkony bei laiptiniy
konstrukecijos, j¢jimo | nama laiptai ir durys, fasady apdailos elementai);

4.5.2. bendrojo naudojimo patalpos — laiptinés, holai, koridoriai, galerijos, pastoges,
risiai, pusriisiai, sandéliai, kitos patalpos, jei jos nuosavybés teise nepriklauso atskiriems patalpy
savininkams ar tretiesiems asmenims;

4.5.3. bendroji inZineriné jiranga — namo vandens, Silumos, elektros energijos ir dujy
tieckimo, nuoteky Salinimo, drenazo ir telekomunikacijy tinklai su armatiira ir apskaitos
prietaisais, ventiliacijos kameros, Siuk$liy S$alinimo sistemos, Sildymo prietaisai, elektros
skydines, liftai, dimy Salinimo, signalizacijos ir kolektyviniy televizijos anteny sistemos,
Silumos mazgai, karS§to vandens ruo$imo jrenginiai, katilinés bei kita inZineriné jranga ir
prietaisai bendrojo naudojimo patalpose, taip pat Sie objektai, jrengti atskiriems savininkams
nuosavybés teise priklausanciose patalpose, jeigu jie susij¢ su viso namo inZineriné€s jrangos
funkcionavimu ir jeigu jie néra tre€iyjy asmeny nuosavybe.

4.6. Pastato bendrojo naudojimo objekty prieziiros ir naudojimo
privalomieji reikalavimai — Savivaldybés institucijy teisés aktais patvirtintuose norminiuose
dokumentuose (techniniuose reglamentuose, taisyklése ir kituose) nustatyti pastato konstrukcijy



mechaninio atsparumo ir stabilumo, prieSgaisrinés saugos, higienos, aplinkosaugos ir Kkiti
specialieji reikalavimai.

4.7. Remontas — paprastasis remontas, kai: atlickami namo iSorés ir vidaus
konstrukcijy bei kity pastato elementy atstatymo darbai — Salinami Siy elementy defektai
nekeiCiant ir nestiprinant pastato laikan¢iyjy konstrukcijy, bet keiCiant ar stiprinant kitas pastato
konstrukcijas ar elementus; kei¢iamos pertvary vietos; nezymiai kei¢iamas namo fasadas
(atnaujinama fasado apdaila, jstiklinamos buty lodzijos, balkonai, pakei¢iami buty ar kity patalpy
langai, durys, védinimo angos nekei¢iant kiekvieno i§ jy matmeny daugiau kaip 10 procenty);
Salinami bendrosios namo inzinerinés jrangos defektai — pakeiCiami atskiri susidévéje bendrosios
inzinerinés jrangos elementai, tac¢iau nekeiCiamas jos tipas, galia bei pralaidumas; atlieckami
inzinerinés jrangos paprastojo remonto darbai, nurodyti normatyviniuose jy saugos ir paskirties
dokumentuose.

4.8. Gyvenamojo namo nuolatiné prieziira (eksploatavimas) — namo buklés
nuolatinis stebéjimas, pastato pagrindiniy konstrukcijy (sieny, cokolio, stogo ir kt.) mechaninio
patvarumo palaikymas, smulkiy defekty Salinimas, bendrojo naudojimo inzineriniy sistemy
saugaus naudojimo uztikrinimas, jy profilaktika, derinimas, paruoSimas Sildymo sezonui,
gaisrinés saugos palaikymas, bendrojo naudojimo patalpy valymas, namui pagal norminius teises
aktus priskirtos teritorijos tvarkymas.

4.9. Privalomieji darbai — kompleksas priezitros ir statybos darby, kuriuos
atlikus gyvenamojo namo biklé pripazjstama atitinkanti statybos techninio reglamento STR
1.12.05:2002 ,,.Gyvenamyjy namy naudojimo ir priezilros privalomieji reikalavimai ir jy
lgyvendinimo tvarka* nustatytg privalomyjy reikalavimy visuma.

4.10. Statybiniai tyrinéjimai — pastato nuosédziy ir deformacijy stebéjimai bei
matavimai, bendryjy konstrukcijy zondavimai, laboratoriniai tyrimai bei kiti inzineriniai
tyrinéjimai siekiant nustatyti pastato mechaninj atsparumg ir pastovuma.

4.11. Energetinis auditas — namo S$ilumos nuostoliy bei inZineriniy sistemy
patikrinimas ir jvertinimas efektyvaus energijos vartojimo poziiiriu ir pagrjsty energijos taupymo
priemoniy parinkimas.

1. DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO VALDYMAS IR NAUDOJIMAS

5. Visi hamo bendrojo naudojimo objektai buty ir kity patalpy savininkams priklauso
bendrosios dalinés nuosavybés teise. Kiekvienam patalpy savininkui priklausanti bendrosios
dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanéiy patalpy naudingojo ploto ir
viso namo patalpy naudingojo ploto santykiui.

6. Namo, kurio buty ir kity patalpy savininkai néra jsteige daugiabu¢io namo
savininky bendrijos arba néra sudare jungtinés veiklos sutarties namui prizitiréti, bendrosios
dalinés nuosavybés valdyma organizuoja Savivaldybés administracijos direktoriaus paskirtas
bendrojo naudojimo objekty administratorius (toliau tekste — Administratorius), kurio veikla
reglamentuota norminiais teisés aktais bei nustatyta tvarka priimtais bendrosios dalinés
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky sprendimais.

7. Namo konstrukcijos, patalpos, inZineriné¢ jranga turi biiti naudojamos pagal jy
tiesioging paskirtj. Keisti namo patalpy paskirtj, pertvarkyti inZinerines sistemas ir jrenginius,
tame tarpe ir ventiliaciniy kanaly i§déstyma, galima tik Civilinio kodekso, Daugiabuéiy namy
savininky bendrijy jstatymo, Mazeikiy rajono savivaldybés teisés akty bei zinybiniy inZinerinés
jrangos jrengimo ir eksploatavimo taisykliy ir kity norminiy teisés akty nustatyta tvarka.

8.  Daugiabu¢iame gyvenamajame name vonios ir tualeto patalpose galima keisti
sanitariniy prietaisy tipus ir vieta su salyga, kad kei¢iamy prietaisy prijungimo vietos tilpty Siose
patalpose, o prietaisy nuotakai iki esamy stovy bty klojami vir§ perdangos lygio.

9.  Patalpy savininkai ir nuomininkai (kai nuomos sandoris registruotas VI Registry
centre), naudodamiesi gyvenamosiomis ir kitomis patalpomis, taip pat namo bendrojo naudojimo



objektais, turi nepazeisti kity patalpy savininky ir nuomininky teisiy ir teiséty interesy.
Igyvendindami §ig nuostatg patalpy savininkai ir nuomininkai privalo:

9.1. gyvenamojo namo patalpas naudoti, kad jos atitikty paskirt], jregistruota
Nekilnojamojo turto registre;

9.2. tausoti ir tinkamai naudoti savo ir bendrojo naudojimo patalpas bei inZinering
jranga, laiptiniy duris ir langus, pasSto dézutes ir skelbimy lentas;

9.3. inzinerinés jrangos avarijy atvejais leisti avarinés tarnybos darbuotojams,
pateikusiems tarnybinius pazyméjimus, bet kuriuo paros metu patekti j butg ir kitas savo patalpas
avarijai likviduoti, o nuo 7 val. iki 20 val. Administratoriaus vadybininkui, vandens, dujy,
Siluminés ir elektros energijos tiekimo jmoniy darbuotojams, pateikusiems tarnybinius
pazyméjimus, leisti bute ir kitose patalpose atlikti inZinerinés jrangos apzitirg bei patikrinti
individualios apskaitos prietaisy rodmenis;

9.4. laikytis prieSgaisrinés saugos privalomyjy reikalavimy, neuZzrakinti ir
neapkrauti daiktais evakuaciniy praé¢jimy, liuky ir prieSgaisriniy laipty;

9.5. uzdaryti iSorines namo duris | laiptines ir riisius, rakinti Sias duris, jeigu jrengti
Ju uzraktai;

9.6. gyvenamajj namg ir jo aplinkg naudoti ir prizidréti, kad buty iSlaikyta estetiSka

namo ir jo aplinkos iSvaizda;

9.7. laikytis $iy Taisykliy 2.8 — 2.12 punktuose jrasyty Savivaldybés tarybos
patvirtinty taisykliy reikalavimy, neriikyti vietose, kuriose draudziama tai daryti pagal
Savivaldybés tarybos sprendimus;

10.  Bendrojo naudojimo patalpose draudziama:

10.1. organizuoti gamybing ar kitokig veikla be nustatyta tvarka iSduoto leidimo;

10.2. laikyti prieSgaisrinei saugai ir Zzmoniy sveikatai pavojingas, nuodingas, lengvai
uzsidegancias ar sprogstamgsias medziagas;

10.3. uzgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, taip pat prieigas prie butuose ir kitose
patalpose esanCios bendrosios inZinerinés jrangos valdymo viety, savavaliSkai pertvarkyti
bendrojo naudojimo patalpas ir inZinering jranga;

10.4. gyventi ar leisti kitiems asmenims gyventi bendrojo naudojimo ar kitose tam
neskirtose patalpose;

10.5. valyti drabuzius ir kitus namy apyvokos daiktus, dirbti aplinkg terSiancius darbus,
niokoti patalpas bei inzinerinius jrenginius;

10.6. pilti ar mesti ] nuoteky Salinimo sistema daiktus ir/arba medziagas, galincias
uzkimsti arba sugadinti nuoteky surinkimo sistemas, sukelti gaisrg ar sprogima;

10.7. mesti ar pilti j SiukSliy Salinimo sistemas degiuosius skyscius, nuodingas ir
chemiskai agresyvias medziagas, namy apyvokos daiktus ir statybos atliekas;

10.8. butuose ir kitose patalpose savavaliSkai jsirengti centralizuoto Sildymo prietaisus
arba keisti pagal namo projekta jrengty prietaisy Sildomgjj pavirS§iy ar demontuoti jau esamus,
pagal projekta sumontuotus, prietaisus;

10.9. kaupti bute atliekas, jvairias medziagas, nenaudojamus daiktus ar drabuzius, kuriy
kiti asmenys jau buvo atsikrate (iSpyle, sumete i Siuksliy surinkimo konteinerius);

10.10. prie namo sieny savavaliSkai tvirtinti reklaminius jrenginius, kronsteinus ir
kitus jtaisinius, klijuoti afiSas ir skelbimus;
10.11. dZiauti skalbinius balkonuose ar lodZijose — auks$¢iau turekly;

10.12. 1§ balkony, lodzijy ar per langus valyti, dulkinti kilimus, kitas grindy dangas,
patalyng ir kitus daiktus;

10.13. savavaliSkai eiti ] namo technines patalpas (Siluminius mazgus, elektros
skydines, techninius koridorius ir t.t.), biiti jose ir daryti jtaka apskaitos ir reguliavimo
prietaisams;

10.14. vykdyti bet kokia veiklg ant namo stogo.

11.  Namui pagal norminius teisés aktus priskirtoje teritorijoje draudZiama:



11.1. be nustatyta tvarka iSduoto leidimo vykdyti kasinéjimo darbus, statyti statinius
(garazus, tkinius pastatus, tvoras ir kt.);

11.2. uzgriozdinti teritorija metalo lauzu, statybinémis medziagomis, buitinémis
atliekomis ir Siukslémis;
11.3. valyti ir plauti automobilius, statyti juos zaliuosiuose plotuose bei ant

pozeminiy komunikacijy Sulinéliy.

12. Kiek tai neprieStarauja $iy Taisykliy nuostatoms, kitiems norminiams teisés
aktams, bendrosios nuosavybés teiséms, gyventojy teises ir pareigas, bendrojo naudojimo
patalpy priezitiros, nuosavose patalpose esancios bendrojo naudojimo inZinerinés jrangos ir
matavimo prietaisy apzitiros tvarka ir iSkylanciy konflikty sprendimy biidus gali reglamentuoti
bendrosios dalinés daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky priimtos gyvenamojo namo
vidaus tvarkos taisyklés.

Il. DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO PRIEZIURA

13. Administratorius ar jo jsakymu paskirtas vadybininkas tiesiogiai atsakingas uz
daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo patalpy ir inZinerinés jrangos, priklausanios namo
konstrukcijoms, tinkamg priezitirg ir savalaikj privalomyjy remonty organizavima.

14. Jgyvendindamas teisés aktais nustatytus namo bendrojo naudojimo objekty
naudojimo ir priezitiros privalomuosius reikalavimus, Administratorius vadovaujasi Mazeikiy
rajono buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais ir kitais
norminiais teisés aktais.

15. Bendrojo naudojimo objekty prieZiiros administravimo, nuolatinés techninés
priezitros ir remonto iSlaidas apmoka patalpy savininkai proporcingai jy daliai bendrojoje
dalinéje nuosavybéje, jeigu nenustatoma vieno i$ jy ar keliy i$ jy tycia.

16. Savininkai ir juose gyvenantys asmenys, nuomininkai ir su juo gyvenantys
asmenys nuosavybeés teise privalo priklausanciose ar nuomojamose patalpose palaikyti Svarg ir
tvarka, savo léSomis organizuoti ty patalpy bei jose esanCios inzinerin€s jrangos remontg,
i8skyrus bendraja inzinering jrangg.

17. Visus dujy, Salto ir karSto vandens, Silumos ir elektros energijos komercinés
apskaitos prietaisus, tarp jy ir namo bendrosioms reikméms (laistymui, bendrojo naudojimo
patalpy ir teritorijos apSvietimui, lifto darbui) sunaudojamo vandens ir/ar elektros energijos
léSomis.

18. Patalpy savininky jmoky uz bendrosios nuosavybés prieziirg apskaiciavimo ir
paskirstymo tvarka nustato Mazeikiy rajono buty ir kity patalpy bendrosios nuosavybés
administravimo nuostatai.

\V2 ATSAKOMYBE

19. Siy Taisykliy reikalavimus pazeide asmenys atsako pagal Lietuvos Respublikos
administraciniy teisés pazeidimy kodekso (toliau tekste — Kodeksas) 158 str., o pazeide kitas,
Siose Taisyklése paminétas Savivaldybés tarybos patvirtintas taisykles, pagal Kodekso 42%
153%; 154; 161; 161%; 162; 185%: 214* straipsnius. Pasikeitus teisés aktams ir/ar jy normoms,
numatantiems atsakomybe uz §iy Taisykliy pazeidima, taikomi $ie teisés aktai ir normos.

20. Siy Taisykliy laikymosi kontrole uZtikrina MazZeikiy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jgalioti asmenys ir tam jgalioti pareigiinai.




