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1. Pakei¢iame Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,.D¢l Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004,
Nr. 149-5420), ir iSdéstome jas nauja redakcija (pridedama).

2. Nustatome, kad zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty, dél kuriy buvo
i8duotos projekto rengimo sglygos iki Sio jsakymo jsigaliojimo, rengimo procediiros atlickamos
pagal iki tol galiojusiy Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy nuostatas, i§skyrus §iuo jsakymu patvirtinty naujos redakcijos Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 41 ir 53 punktuose nurodytas rengimo
procediiras.

ZEMES UKIO MINISTRE KAZIMIRA DANUTE PRUNSKIENE

APLINKOS MINISTRAS ARUNAS KUNDROTAS


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.85D26D5522CA

PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2004 m. spalio 4 d. jsakymu

Nr. 3D-542/D1-513

(Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2007 m. geguzés 31 d. jsakymo

Nr. 3D-265/D1-308 redakcija)

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTU RENGIMO IR
IGYVENDINIMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
(toliau — Taisyklés), jeigu nenumatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo pakeitimai
(i8skyrus zemes servituty nustatyma ar panaikinimg ir atvejus, numatytus Taisykliy 5 punkte), yra
taikomos kaimo gyvenamosioms vietovéms, miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatytgja tvarka
priskirtose teritorijose esan¢iai zemes ukio paskirties zemei, megejisko sodo teritorijoms ir
reglamentuoja:

1.1. Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty (toliau — projektas) rengimg ir
lgyvendinimg:

1.1.1. padalijant zemés sklypus;

1.1.2. atidalijant Zemés sklypo dalis i§ bendrosios nuosavybés teise turimo zemés sklypo;

1.1.3. sujungiant tos pacios pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties Zemés sklypus
1 vieng sklypa;

1.1.4. formuojant naujus valstybinés Zemés sklypus;

1.2. Zemés sklypy pertvarkymo dokumenty, nerengiant Zemés sklypy pertvarkymo projekto,
rengima.

2. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo buidai:

2.1. naujy valstybinés zemés sklypy suformavimas;

2.2. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty zemés sklypy padalijimas j du ar daugiau
zemés sklypy;

2.3. Nekilnojamojo turto registre jregistruoto bendrosios nuosavybés teise turimo zemes
sklypo dalies (daliy) atidalijimas, suformuojant atskirus Zemés sklypus;

2.4. keliy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty zemés sklypy sujungimas i vieng Zemeés
sklypa;

2.5. gretimy zemés sklypy riby pakeitimas (amalgamacija), kai vieno Zemés sklypo dalis
atidalijama nesuformavus atskiro zemés sklypo ir sujungiama su greta esan¢iu Zemes sklypu.

3. Projektas yra vietovés lygmens specialusis teritorijy planavimo dokumentas — zemévaldy
projektas (planas), rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu
(Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617), Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu (Zin., 1994,
Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868) ir tvirtinamas apskrities virSininko.

4. Atliekant dviejy bendra ribg turinCiy Zemés sklypy amalgamacija, Zemés sklypai
pertvarkomi nerengiant projekto Siose Taisyklése nustatyta tvarka, jeigu Siy zemés sklypy dalys yra
neracionalaus dydZio ir ne didesnés kaip:

4.1. 0,04 ha kitos paskirties zemes sklypo;

4.2. 0,3 ha Zemés iikio paskirties zemés sklypo;

4.3. 0,5 ha miSky tkio paskirties zemés sklypo, jeigu po amalgamacijos zemes sklypai bus
ne mazesni nei 5 ha.

5. Pagal Sias Taisykles pertvarkomy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty zemés sklypy
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pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, nustatyta zemévaldy projekte (plane), nekeiciama,
iSskyrus atvejus, kai:

5.1. padalijamas zemés tkio ar misky tkio paskirties zemés sklypas suformuojant atskirus
namy valdos (tuo atveju, kai gyvenamasis namas ir jo priklausiniai jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre) ir zemés tikio ar misky tkio paskirties Zemés sklypus;

5.2. atidalijamas i§ bendrosios nuosavybés teise priklausancio zemés tkio ar misky wkio
paskirties zemés sklypo namy valdos zemés sklypas (tuo atveju, kai gyvenamasis namas ir jo
priklausiniai jregistruoti Nekilnojamojo turto registre);

5.3. padalijamas Zemés iikio paskirties Zemés sklypas suformuojant atskirus zemés ukio
paskirties ir misky akio paskirties zemés sklypus. Zemés plotas, kuriame numatoma pakeisti zemés
tikio paskirtj j miSky tkio paskirtj ir kuris sudaro vientisa masyva, negali buiti skaidomas } atskirus
miSky tikio paskirties Zemes sklypus, jeigu misko Zemés plotas yra arba taps mazesnis kaip 5 ha;

5.4. atidalijamas 1§ bendrosios nuosavybés teise priklausancio zemes tikio paskirties Zemes
sklypo misky tikio paskirties Zzemés sklypas. Zemés plotas, kuriame numatoma pakeisti zemés ikio
paskirtj 1 misky tikio paskirtj ir kuris sudaro vientisg masyva, negali biiti skaidomas j atskirus miSky
tikio paskirties Zemés sklypus, jeigu misko Zemés plotas yra arba taps mazesnis kaip 5 ha.

6. Formuojant naujus valstybinés Zemés sklypus, pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo
paskirtis nustatoma vadovaujantis Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir
praSymy leisti pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt] padavimo, nagrinéjimo ir
sprendimy priémimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 (Zin., 1999, Nr. 83-2471; 2004, Nr. 152-5545).

7. Projektai rengiami ir nauji valstybinés zZemés sklypai formuojami tais atvejais, kai §i
teritorija nejtraukta j rengiamus detaliuosius planus, zemés reformos zemétvarkos, kaimo plétros
zemétvarkos ir kitus Zzemévaldy projektus (planus).

8. Projektai mégejisko sodo teritorijoje rengiami tais atvejais, kai reikia pertvarkyti
nuosavybes teise turimus zemés sklypus, pakeisti sodo teritorijos zemétvarkos projekte suformuoty
zemés sklypy ribas arba suformuoti bendro naudojimo ir kitus zemés sklypus ir parduoti arba
iSnuomoti valstybing zeme¢ sodininky bendrijoms, Siy bendrijy nariams ir kitiems asmenims
Lietuvos Respublikos Zzemés reformos jstatymo (Zin., 1991, Nr. 24-635; 1997, Nr. 69-1735) 8
straipsnio 7 dalyje nustatytais atvejais.

9. Projekty arba zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo dokumenty rengimg organizuoja ir
finansuoja:

9.1. pertvarkant privacios zemés sklypus — privacios Zemes savininkas;

9.2. formuojant naujus arba pertvarkant suformuotus valstybinés Zemés sklypus — apskrities
virSininkas arba kitas valstybinés zemeés patikétinis;

9.3. pertvarkant savivaldybei nuosavybeés teise priklausancius zemés sklypus — savivaldybés
administracijos direktorius;

9.4. meégejisko sodo teritorijoje formuojant naujus arba pertvarkant jau suformuotus
bendrojo naudojimo zemés sklypus — sodininky bendrija;

9.5. meégejisko sodo teritorijoje formuojant valstybinés zemés sklypus, kuriy nejmanoma
suformuoti atskirais individualiais meégéjiSko sodo sklypais, projekty bei zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo dokumenty rengimg organizuoja sodininky bendrija, 0 finansuoja pageidaujantys ir
turintys teis¢ pirkti Siuos sklypus asmenys. Kai Sie valstybinés Zemés sklypai formuojami parduoti
aukcione, projekty bei zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo dokumenty rengimg organizuoja ir
finansuoja apskrities vir§ininkas.

10. Projekta rengia asmuo, turintis Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo
licencijavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d.
nutarimu Nr. 1290 (Zin., 2004, Nr. 153-5580; 2006, Nr. 98-3808), nustatyta tvarka iSduota
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos licencija rengti zemeés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projektus. Jeigu projekto rengimas susijes su jslaptintos informacijos naudojimu, jo
rengéjas taip pat privalo turéti leidimg dirbti su jslaptinta informacija.

11. Ar projekto rengimo procediiros bei jo sprendiniai atitinka teisés akty reikalavimus
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kontroliuoja apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo departamentas (toliau — Zemés
tvarkymo departamentas) Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziliros bei statiniy
naudojimo prieziliros nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. balandzio 16
d. nutarimu Nr. 370 (Zin., 1997, Nr. 34-851; 2004, Nr. 109-4075), nustatyta tvarka.

12. Taisyklés privalomos planavimo organizatoriams, plany rengéjams, planavimo salygas
rengianciai ir iSduodanciai institucijai, projekty sprendinius derinanCioms institucijoms, valstybing
teritorijy planavimo priezitirg atliekanciai institucijai bei projekta tvirtinanciai institucijai.

Il. ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO PARENGIAMIEJI
DARBAI

13. Planavimo organizatorius pagal 1 priede pateikta forma pateikia Zemés tvarkymo
departamento teritoriniam zemétvarkos skyriui (toliau — Zemétvarkos skyrius) prasyma, adresuota
apskrities vir§ininkui, leisti rengti projekta. Prie praSymo pridedamos numatomy pertvarkyti Zemes
sklypy plany kopijos ir dokumenty, patvirtinan¢iy zemés sklypo, daiktiniy teisiy 1 jj, Siy teisiy
suvarzymus ir juridinius faktus, jregistravimg Nekilnojamojo turto registre, kopijos.

Planavimo organizatoriaus prasyma apskrities vir§ininkas turi iSnagrinéti ne véliau kaip per
20 darbo dieny ir iSduoti Taisykliy 2 priede nustatytos formos leidimg rengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekta (toliau — Leidimas) arba motyvuota atsakyma apie neiSdavimo
prieZastis.

14. Tais atvejais, kai formuojami nauji arba pertvarkomi suformuoti valstybinés Zemés
sklypai, Zemétvarkos skyriaus teikimu sprendima dél projekto rengimo bei dél jgaliojimy
Zemétvarkos skyriui organizuoti projekto rengimo darbus priima apskrities vir§ininkas.

15. Planavimo organizatorius:

15.1. gaves apskrities virSininko Leidimg, pagal Planavimo salygy teritorijy planavimo
dokumentams rengti parengimo ir iSdavimo tvarkos apraSg, patvirtintg Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-262 (Zin., 2004, Nr. 83-3028; 2006, Nr.
112-4293), kreipiasi ] savivaldybés administracijg dél salygy rengti vietovés lygmens specialyjj
teritorijy planavimo dokumentg iSdavimo.

Tais atvejais, kai planavimo organizatorius yra apskrities virSininkas, ] savivaldybeés
administracijg dél salygy rengti vietoves lygmens specialyjj teritorijy planavimo dokumentg
i¥davimo kreipiasi Zemétvarkos skyrius;

15.2. gaves planavimo salygas, su Siy Taisykliy 10 punkte nurodytu asmeniu (toliau —
projekto rengéjas) sudaro projekto rengimo sutart]. Kai Sis projektas rengiamas valstybinéje arba
savivaldybei nuosavybés teise priklausancioje zeméje, projekto rengéjas nustatomas pagal Lietuvos
Respublikos viesyjy pirkimy jstatyma (Zin., 1996, Nr. 84-2000; 2006, Nr. 4-102).

16. Projekto rengéjas ortofotografinio zemélapio kopija skaitmenine ir spausdintine forma,
taip pat projektuojamos teritorijos Zemelapiy, naudoty Zemés reformos Zemétvarkos projektui
rengti, kopijas (zemélapiai su pazymétais zemés naudmeny kontiirais ir situacijos elementais,
reljefu, dirvozemiy konttrais ir jy nasumo jvertinimu, miSky valstybés kadastro duomenimis,
saugomy teritorijy objekty ir zony ribomis) jsigyja i§ Siuos dokumentus platinanciy institucijy.

17. Projekto rengéjas turi laikytis $iy reikalavimy:

17.1. projekta rengti naudodamasis naujausia kartografine medziaga ir ortofotografiniu
zemélapiu kartu su georeferencinio pagrindo informacija. Projektus mégéejiSko sodo teritorijose
rengti ant topografinio plano, sudaryto geografiniy—informaciniy sistemy (GIS) pagrindu
skaitmenine ir spausdintine forma;

17.2 projektavimo metu vietovéje nustatyti Zemés sklypy ribas ir patikslinti Zemés
naudmenas bei Kkitus situacijos elementus. Jeigu nustatoma, kad pertvarkomo zemés sklypo kadastro
duomenys skiriasi nuo Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoty zemes sklypo duomeny, projekto
rengéjas kreipiasi | apskrities virSininkg dél zemés sklypo kadastro duomeny patikslinimo,
nurodydamas zemés sklypo kadastro duomeny neatitikimus. Apskrities virSininkui jsakymu
patikslinus kadastro duomenis, zemés savininkai ar valstybinés zemeés patikétiniai teikia Siuos
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duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir registro tvarkytojui;

17.3. projekta rengti M 1: 500, M 1: 1000, M 1: 2000, M 1: 5000, M 1: 10000. Mastelis
pasirenkamas atsizvelgiant  projektuojamos teritorijos dydj;

17.4. projekta rengti 3 egzemplioriais, kurie pateikiami planavimo organizatoriui,
Zemétvarkos skyriui ir savivaldybés administracijai.

18. Planavimo organizatorius arba, jeigu tai numatyta projekto rengimo sutartyje, projekto
rengéjas projektuojamos teritorijos nekilnojamojo turto kadastro zemélapio kopija ir Zemés sklypy
kadastro duomenis gauna i§ Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojo.

I1l. REIKALAVIMAI ZEMES SKLYPAMS FORMUOTI IR PERTVARKYTI

19. Projekto rengéjas zemés sklypus formuoja arba pertvarko pagal planavimo
organizatoriaus pageidavimus, jeigu jie neprieStarauja apskrities virSininko Leidime nurodytoms
planavimo sglygoms ir Sioms Taisykléms.

20. Zemés sklypai turi biti formuojami taip, kad bity galima racionaliai naudoti Zeme ir kad
nepablogety ekologinés, rekreacinés Siy teritorijy salygos ir galimybés iikinei veiklai vystyti bei
veiklos salygos gretimy Zemés sklypy naudotojams.

21. Zemes sklypy ribos turi bati derinamos su natiraliomis (gamtinémis) ribomis (upémis,
upeliais, melioracijos grioviais ar kanalais, eZerais, tvenkiniais, griovomis (raguvomis), medziy
eilémis) arba su statiniy bei jrenginiy iSdéstymu. Naujai formuojamo ar pertvarkomo zemeés sklypo
ribos negali kirsti gyvenamuyjy vietoviy teritorijy ir administraciniy vienety riby. Zemés sklypo dalis
uz upelio, melioracijos griovio ar kanalo, griovos gali biiti projektuojama, jeigu:

21.1. ja su pagrindine Zemés sklypo dalimi jungia tiltas ar vandens pralaida;

21.2. atidalytas zemés sklypas sujungiamas su gretimu zemés sklypu, iki kurio yra
privaziavimo kelias;

21.3. iki atidalyto Zemes sklypo yra privaziavimo kelias.

22. Kai skaidomas vientisas ariamos Zemeés, pievy ar miSko masyvas, formuojami zemes
sklypai turi biiti kompaktiSki, staCiakampio arba panaSios formos ir racionaliai iSdéstyti.
Formuojamo zemés sklypo ribos turi sudaryti uzdarg konttira.

23. Vandens telkinys (eZeras, tvenkinys) visais atvejais formuojamas kaip atskiras zemés
sklypas.

24. Zemes sklypo riba prie priva¢iy arba galimy privatizuoti upeliy ir grioviy nustatoma
upelio ar griovio viduriu.

25. Zemes sklypas prie gelezinkeliy, valstybinés reik§meés keliy, turindiy nustatytas kelio
juostas, formuojamas sklypo ribas sutapatinus su kelio juosty ribomis. Prie kity keliy zemeés sklypy
ribos projektuojamos per 1 m nuo kelio sankasos ar iSkasos iSoriniy krasty arba per 2—3 m nuo kelio
zeldiniy, arba 1 m nuo pakelés griovio krasto.

26. Zemés plotai, kuriuos skiria valstybinés reikSmés (magistraliniai, krasto, rajoniniai),
vietinés reikSmeés (vieSieji, vidaus) keliai, gatvés, geleZinkeliai, neprivatizuojami hidrografiniai
objektai, formuojami kaip atskiri zemés sklypai.

27. ] formuojama miSky tkio paskirties Zzemés sklypa jtraukiama: miSko Zzemé (iSskyrus
nustatytaja tvarka leistaja paversti kitomis Zemés naudmenomis) ir Zeme, kurioje teisés aktais
nustatyta tvarka leista jveisti miska, bei kitos jsiterpusios Zzemés naudmenos, jeigu jos sudaro ne
daugiau kaip 10 procenty bendro zemés sklypo ploto, kai $is sklypas yra ne didesnis kaip 10 ha, ir
ne daugiau kaip 1 ha, kai sklypas yra didesnis kaip 10 ha.

28. Zemés tikio ar misky tkio paskirties Zemés sklypai turi biiti racionaliy riby ir sudaryti
palankias salygas naudojimui pagal jy pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt;.

29. Prie kiekvieno Zemés sklypo turi biiti privaziavimo kelias arba nustatomas Zemes
servitutas.

30. Atidalijant namy valdos zemes sklypa i§ Zemés tikio paskirties Zemés sklypo ar misky
tkio paskirties zemés sklypo, namy valdos Zemés sklypas formuojamas taip, kad i ji patekty
gyvenamasis namas ir jo priklausiniai, sodas, kiti sodybos zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat



darzui naudojamas zemés sklypas.

31. Zemés sklypo riba turi biiti ne ar¢iau kaip 3 m nuo esamy pastaty sienos ir suaugusiy
medziy (arba ne ar¢iau kaip medzio laja), iSskyrus atvejus, kai zemés sklypy savininkai susitaria
kitaip.

32. Prie statinio ar jrenginio gali biiti formuojamas tik vienas zemés sklypas, reikalingas
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesioging paskirtj.
Zemés sklypai, suformuoti statiniams arba jrenginiams eksploatuoti, nedalijami, i§skyrus atvejus,
kai zemés sklypas padalijamas arba atidalijama dalis i§ bendrosios nuosavybés kartu su statinio ar
jrenginio padalijimu ar dalies i§ bendrosios nuosavybés atidalijimu, suformuojamas atskiras statinys
ar jrenginys ir $iam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingas zemes sklypas gali funkcionuoti
kaip atskiras daiktas.

33. Zemés sklypo riba pagal tvoros ar daugiameéiy Zeldiniy krasta, Zemés savininkams
nesusitarus kitaip, nustatoma tvorg ar daugiamecius zeldinius priskiriant tam zemés sklypui, kurio
savininkas yra ir tvoros ar daugiameciy Zeldiniy savininkas, arba tvoros ar daugiameciy zeldiniy
viduriu, jeigu tvora ar daugiameciai Zeldiniai tarnauja abiem zemés sklypams. Jeigu ribos nustatyti
nejmanoma, prie kiekvieno zemés sklypo turi biti prijungtos vienodo dydzio ploto dalys, bet né
vieno tokiu biidu naujai suformuoto zemés sklypo plotas neturi skirtis nuo Nekilnojamojo turto
registre jregistruoto Zemeés sklypo ploto.

34. Atskiru zemés sklypu neformuojami zemés plotai, kuriuos uzima elektros linijy stulpai ir
kiti inzinerinés infrastruktiros objektai, kuriems aptarnauti reikalingas ne didesnis kaip 0,01 ha
zemés plotas. Sios Zemés naudojimo apribojimai nustatomi pagal teisés akty nuostatas.

35. Formuojami mégéjisko sodo teritorijoje zemés sklypai turi biti ne mazesni kaip 0,04 ha
ir ne didesni kaip 0,12 ha, o kai Zemés sklypas formuojamas prie esamo zemes sklypo prijungiant
Sio sklypo savininko pageidaujamg pirkti valstybine zeme — ne didesni kaip 0,16 ha bendro ploto.

36. Formuojant sodininky bendrijai skirtoje mégéjisko sodo teritorijoje zemés sklypus,
kuriuos sodininky bendrija pageidauja pirkti arba nuomoti i§ valstybés, j juos gali buti jtraukiama
tik Sios bendrijos statiniams statyti bei eksploatuoti reikalinga zemé (iSskyrus kelius ir gatves) ir
bendrojo naudojimo zemes plotai, naudojami rekreacijai.

IV. ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO TURINYS

37. Projektiniai sprendiniai pateikiami projekto sprendiniy bréZinyje, kuris parengiamas
ortofotografiniame Zemélapyje (mégéjisko sodo teritorijose esantys sklypai topografiniuose
planuose). Sprendiniy brézinyje nurodomas vietovés adresas (savivaldybé, senitinija, gyvenamoji
vietove, gatvé, zemés sklypo, pastato ar pastaty komplekso numeris gatvéje ar gyvenamojoje
vietoveje ir kt.) ir projektuojamos teritorijos bendras plotas.

38. Projekto sprendiniy brézinyje sutartiniais Zenklais paZymima:

38.1. esamy Zemes sklypy ribos ir jy kadastro numeriai;

38.2. formuojamy zemés sklypy ribos ir jy linijy ilgiai. Atskirais numeriais arba simboliais
nurodomi Zemes sklypy projektiniai numeriai;

38.3. valstybinés ir vietines reikSmés keliai;

38.4. Zemés plotai, kuriuose teisés akty nustatyta tvarka sililoma nustatyti Zemés servitutus;

38.5. hidrografiniai objektai;

38.6. statiniai ir jrenginiai,

38.7. specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos ir apribojimai.

39. Projekto plano lentel¢je nurodomi projektuojamos teritorijos Zemés sklypy savininkai ar
valstybinés ir savivaldybiy Zemés naudotojai bei Zemeés sklypy plotai ir pagal projekta naujai
suformuoty zemes sklypy savininkai ar valstybinés ir savivaldybiy Zemés naudotojai bei $iy sklypy
plotai.

40. Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto byla sudaro:

40.1. grafiné dalis — projekto sprendiniy brézinys;

40.2. tekstine dalis — projekto aiSkinamasis rastas;



40.3. procediry dokumentai — Leidimas, planavimo salygos, planavimo organizatoriaus ir
projekto rengéjo sutarties kopija (jei sutarties Salys nepriestarauja), sprendiniy poveikio vertinimo
ataskaita, dokumentai apie projekto vieSa svarstyma, derinima, patikrinimg ir kt.

41. Projekto rengéjas sprendiniy poveikj vertina vadovaudamasis Teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 (Zin., 2004, Nr. 113-4228), ir parengia
sprendiniy poveikio vertinimo ataskaitg.

V. ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO SVARSTYMAS,
DERINIMAS IR TVIRTINIMAS

42. Planavimo organizatoriui sutikus su parengto projekto sprendiniais, projektas vieSai
svarstomas, derinamas ir tvirtinamas supaprastinta tvarka, vadovaujantis Visuomenés dalyvavimo
teritorijy planavimo procese nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m.
rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189).

Projekto vieSo svarstymo procediiros neatlickamos, jeigu objektas susijes su jslaptinta
informacija.

43. Supaprastinta tvarka projektai svarstomi su zemés sklypy, kurie ribojasi su
projektuojama teritorija, savininkais, laikantis Siy reikalavimy:

43.1. planavimo organizatorius apie supaprastinta tvarka rengiamg zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekta registruotais laiSkais informuoja besiribojanciy su pertvarkomu ar
formuojamu zZemés sklypu (sklypais) zemés sklypy savininkus, nurodydamas galimybes susipazinti
su parengtu teritorijy planavimo dokumentu, arba su Siuo dokumentu supazindina juos asmeniskai.
Jeigu Zemés sklypy savininky negalima surasti Nekilnojamojo turto registre nurodytais adresais
arba tokiy savininky yra daugiau negu deSimt, planavimo organizatorius gali informacijg apie
pradedamg rengti projekta, planavimo tikslus, rengimo terminus, pasiiilymy teikimo tvarka,
nurodydamas planavimo organizatoriaus ir projekto rengéjo adresus ir telefonus, elektroninio pasto
ir interneto adresus, paskelbti Salies dienrastyje ar vietos spaudoje ir savivaldybés ar apskrities
virSininko administracijos interneto tinklalapyje bei senitinijos, kurioje numatytas planavimas,
skelbimy lentoje;

43.2. susipazinti su Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniais ir
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita skiriamas ne trumpesnis
kaip 10 darbo dieny laikotarpis. Rekomenduojama su planu supazindinti senitinijos ar savivaldybés
patalpose;

43.3. susipazinimo laikotarpiu planavimo organizatorius privalo registruoti pasitlymus dél
projekto sprendiniy, juos iSnagrinéti ir rastu atsakyti pasitilymus pateikusiems asmenims per savaitg
po susipazinimo laikotarpio pabaigos.

44. Asmenys gautg atsakyma gali apskysti Zemés tvarkymo departamentui, atliekan¢iam
valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty prieziiira, per ménes] nuo atsakymo ] pateikta
pasitlymg gavimo dienos.

45. Zemes tvarkymo departamentas per 20 darbo dieny skunda pateikusiam asmeniui
iSsiunc¢ia motyvuota atsakyma, kuris Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka gali biti
apskystas teismui.

46. Pra¢jus nustatytam sprendiniy apskundimo terminui, projektas teikiamas tikrinti Zemés
tvarkymo departamentui vadovaujantis Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros bei
statiniy naudojimo prieziiliros nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m.
balandzio 16 d. nutarimu Nr. 370 (Zin., 1997, Nr. 34-851; 2004, Nr. 109-4075).

47. Planavimo organizatorius projekta ir dokumentus, jrodancius, kad besiribojanéiy su
pertvarkomu ar formuojamu zemés sklypu (sklypais) zemés sklypy savininkai buvo supazindinti ar
kviesti susipazinti su projekto sprendiniais (bréZinys su susipazinusiy asmeny parasais, iSsiysty
laisky kopijos), teikia derinan¢ioms institucijoms. Suderintas projektas teikiamas Zemés tvarkymo
departamentui i§vadoms dél projekto tvirtinimo tikslingumo pateikti.
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48. Projekto sprendiniai turi biiti suderinti su atitinkamo lygmens galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais, jregistruotais Teritorijy planavimo dokumenty registre.

49. Parengtas projektas derinamas su:

49.1. savivaldybés vyriausiuoju architektu;

49.2. Aplinkos ministerijos regioniniu aplinkos apsaugos departamentu — jeigu projektas
rengiamas saugomose teritorijose arba jeigu pertvarkomi ar formuojami misky tkio paskirties
zemeés sklypai, arba pertvarkomam ar formuojamam Zzemés sklypui nustatoma misky ukio
pagrindiné tiksliné zemeés naudojimo paskirtis;

49.3. Valstybés sienos apsaugos tarnyba prie Vidaus reikaly ministerijos, kai projektuojama
teritorija yra:

49.3.1. Lietuvos Respublikos ir Baltarusijos Respublikos, Lietuvos Respublikos ir Rusijos
Federacijos pasienio ruozo 0,5 km plo¢io juostoje nuo valstybés sienos linijos ] Lietuvos
Respublikos teritorijos giluma, kai valstybés siena eina sausuma arba nuo vandens telkinio kranto,
kai valstybés siena eina pasienio vandenimis;

49.3.2. Lietuvos Respublikos ir Latvijos Respublikos pasienio ruozo 0,3 km plocio juostoje
(nuo valstybés sienos linijos 1 Lietuvos Respublikos teritorijos gilumg, kai valstybés siena eina
sausuma arba nuo vandens telkinio kranto, kai valstybés siena eina pasienio vandenimis);

49.3.3. Lietuvos Respublikos ir Lenkijos Respublikos pasienio ruozo dalyje — nuo valstybés
sienos linijos iki pasienio rokadinio kelio;

49.4. Kultiros paveldo departamento teritoriniu padaliniu — jeigu projektas rengiamas
kultiiros paveldo teritorijoje;

49.5. sodininky bendrijy valdymo organais — jeigu projektas rengiamas mégejisko sodo
teritorijoje;

49.6. kitomis institucijomis — jeigu tai nurodyta iSduotose sglygose rengti vietovés lygmens
specialyjj teritorijy planavimo dokumenta.

50. Projektas laikomas suderintu, kai yra derinimo jrasas projekto sprendiniy brézinyje arba
teigiamas raStiskas atsakymas. Gincus, kilusius derinant projekta, nagrinéja Zemeés tvarkymo
departamentas.

51. Projektas tvirtinamas apskrities vir§ininko jsakymu, kuriame nurodoma:

51.1 planavimo organizatorius;

51.2. projekto pavadinimas ir projektuojamos teritorijos apibiidinimas;

51.3. projekto rengéjas;
zemés sklypy plotai;

51.5. naujai suformuoty ar pertvarkyty (padalyty, atidalyty, sujungty ar amalgamuoty)
zemes sklypy savininkai ar valstybinés zemés patikétiniai ir naudotojai, Siy Zemes sklypy kadastro
duomenys;

51.6. naujai suformuoti ar pertvarkyti valstybinés zemés sklypai, jy kadastro duomenys;

51.7. naujai suformuoty ar pertvarkyty Zemés sklypy specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos;

51.8. naujai nustatyti arba panaikinti apskrities virSininko nustatyti zemés servitutai arba
sitilymai Zemés savininkams tarpusavyje susitarus nustatyti servitutus;

51.9. informacija apie patvirtinto projekto jsigaliojima.

52. Patvirtinus projekta, Zemétvarkos skyrius jj ne véliau kaip per 15 dieny jregistruoja
savivaldybés administracijos tvarkomame Teritorijy planavimo dokumenty registre Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. birzelio 19 d. nutarimu Nr. 721 (Zin., 1996, Nr. 60-1417; 2004, Nr. 165-
6035), nustatyta tvarka.

53. Apskrities virSininko jsakymas dél projekto patvirtinimo jstatymy nustatytais atvejais
paskelbiamas ,,Valstybés Zziniose* ir teritorijy planavimo dokumentas paskelbiamas ,,Valstybés
ziniy“ interneto tinklalapyje (www. valstybes-zinios. It).


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.7278F9458211
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.136C7D09BFCF
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.136C7D09BFCF

VI. ZEMES SKLYPU PERTVARKYMAS, NERENGIANT ZEMES SKLYPU
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO

54. Siy Taisykliy 4 punkte nurodytais atvejais Zemés sklypai pertvarkomi pagal Zemés
sklypy pertvarkymo plana, kurj planavimo organizatoriaus uzsakymu parengia projekto reng¢jas.

55. Projekto rengéjas atlicka Siuos zemeés sklypy pertvarkymo, nerengiant zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto, darbus:

55.1. iSanalizuoja numatomy pertvarkyti zemés sklypy duomenis ir kartografing medziaga;

55.2. patikslina pertvarkomy zemés sklypy planui parengti reikalingg kartografing medziaga
skaitmenine ir spausdintine forma;

55.3. atlieka pertvarkomy zemés sklypy kadastrinius matavimus. Jeigu projekto rengéjas
neturi licencijos atlikti kadastrinius matavimus, privalo pasitelkti asmenis, turin¢ius Siam darbui
atlikti reikalingas licencijas, i§duotas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos,
Geodeziniy, topografiniy ir kartografiniy darby licencijavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimu Nr. 1805 (Zin., 2002, Nr. 112-5000),
nustatyta tvarka;

55.4. parengia zemes sklypy pertvarkymo plang pagal Siy Taisykliy 37 punkte nurodytus
reikalavimus;

55.5. parengia pertvarkyty Zemes sklypy kadastro duomenis, reikalingus Nekilnojamojo
turto kadastro ir registro jraSams pakeisti;

55.6. suderina zemés sklypy pertvarkymo plang su privacios zemés sklypy savininkais arba
valstybinés Zemés sklypy patikétiniais ir naudotojais bei Zemétvarkos skyriumi.

56. Zemés sklypy pertvarkymo plana ir pertvarkyty ar naujai suformuoty Zemés sklypy
kadastro duomenis tvirtina apskrities virSininkas zemés sklypy kadastriniy matavimy bylas
priémusio Zemétvarkos skyriaus teikimu. Jsakyme nurodomi Zemés sklypy savininkai arba
valstybinés Zemés patikétiniai ar naudotojai, Zemés sklypy pertvarkymo biidas, pertvarkyty zemeés
sklypy plotai ir kiti kadastro duomenys.

VIl. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

57. Pagal Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektg atlieckami suformuoty ar
pertvarkyty zemés sklypy kadastriniai matavimai, nustatant zemés sklypy riby posiikio taskus ir
ribozenkliy koordinates valstybinéje geodeziniy koordinaciy sistemoje. Vadovaujantis
Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 30 d. jsakymu
Nr. 522 (Zin., 2003, Nr. 18-790), 3.1 punktu, atidalijant Zemés tikio ir misky tikio paskirties Zemés
sklypus, sugrazintus bendrgja daline nuosavybe natira po 1997 m. liepos 1 d., kadastriniai
matavimai nustatant riby posiikio taSky ir riboZenkliy koordinates valstybingje koordinaciy
sistemoje neatlickami arba atliekami planavimo organizatoriy prasymu. Siuo atveju zemés sklypai
matuojami ir jy planai bei kadastro duomenys parengiami vadovaujantis Zemés reformos
zeméetvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Zemés
iikio ministro 1998 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 207 (Zin., 1998, Nr. 43-1189; 2002, Nr. 96-
4221; 2006, Nr. 45-1638). Atlikus Zemés sklypy kadastrinius matavimus parengiami jy kadastro
duomenys, reikalingi Nekilnojamojo turto registro jrasams patikslinti.

58. Vadovaudamiesi apskrities virSininko patvirtintais Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektais arba Zemés sklypy pertvarkymo planais, teisés akty nustatyta tvarka Zemeés
savininkai ar valstybinés Zemés patikétiniai:

58.1. teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir registro tvarkytojui pakeisti,
panaikinti ar kitaip patikslinti Zemés sklypy kadastro duomenis;

58.2. sudaro notariskai tvirtinamas sutartis dél zemeés sklypy, priklausanciy bendrosios
nuosavybés teise, atidalijimo ar padalijimo;

58.3. sudaro notariskai tvirtinamas sutartis dél zemés sklypy amalgamacijos;
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58.4. teikia duomenis Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui dél projekta patvirtinusio
apskrities virSininko sprendimu ar tarpusavio sutartimis nustatyty daiktiniy teisiy, dél Siy teisiy
suvarzymo ir juridiniy fakty jregistravimo ar panaikinimo.

59. Gincai dél suformuoty ar pertvarkyty zemeés sklypy riby nagrin¢jami jstatymy nustatyta
tvarka.




Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
1 priedas

(Prasymo formos pavyzdys)

(asmens vardas ir pavardé ar juridinio asmens pavadinimas)

(fizinio ar juridinio asmens duomenys: kodas, adresas, telefonas, faksas)

apskrities vir§ininkui

(apskrities pavadinimas)

PRASYMAS ISDUOTI LEIDIMA RENGTI ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR
PERTVARKYMO PROJEKTA

Nr. *

(data)

Pertvarkoma teritorija ir jos plotas

(zemés sklypo vieta, plotas ha)

Planavimo tikslas ir Zemés sklypo formavimo biidas

PRIDEDAMA:
1. Zemés sklypo plano M Li.........cccoevvviveciininennns kopija.
2. Pazyméjimo apie zemes sklypo teisinj jregistravima kopija.

(juridinio asmens vadovo pareigy pavadinimas)* (parasas) (vardas, pavardé)

* W . o .. . . . .
Rasoma, kai pareiskéjas yra juridinis asmuo.



Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
2 priedas
(Leidimo formos pavyzdys)
(Herbas)

APSKRITIES VIRSININKAS

(apskrities pavadinimas)
LEIDIMAS RENGTI ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTA

Nr.
(data)

(vieta)

Leidimas iSduotas —

(asmens vardas ir pavardé ar juridinio asmens pavadinimas)
1. Pertvarkomos teritorijos vieta ir plotas

2. Numatomas zemés sklypy formavimo biidas

3. Zemés sklypus formuoti pagal

(teisés aktai, jy data ir Nr., patvirtinusios institucijos pavadinimas ir kiti duomenys)
4. Pagrindiné¢ tiksliné zemés naudojimo paskirtis nustatoma arba kei¢iama pagal

(teisés aktai, jy data ir Nr., patvirtinusios institucijos pavadinimas ir kiti duomenys)
5. Servitutai nustatomi, naikinami arba kei¢iami pagal

(teisés aktai, jy data ir Nr., patvirtinusios institucijos pavadinimas ir kiti duomenys)
6. Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos nustatomos arba kei¢iamos pagal

(teisés aktai, jy data ir Nr., patvirtinusios institucijos pavadinimas ir kiti duomenys)
7. Kitos salygos ir veiklos apribojimai pertvarkomoje teritorijoje, nustatyti patvirtintais
teritorijy planavimo dokumentais

(teisés aktai, jy data ir Nr., patvirtinusios institucijos pavadinimas ir kiti duomenys)

Apskrities virSininkas
(A. V) (paragas) (vardas ir pavardé)




