LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO
ISAKYMAS

DEL PAVYZDINES DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO BENDROJO
NAUDOJIMO OBJEKTU VALDYMO, NAUDOJIMO IR PRIEZIUROS JUNGTINES
VEIKLOS SUTARTIES FORMOS PATVIRTINIMO

2012 m. gruodzio 4 d. Nr. D1-1047
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. rugpjucio 21 d. nutarimo
Nr. 985 (Zin., 2012, Nr. 99-5062) 1 punktu ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin.,
2000, Nr. 74-2262; 2012, Nr. 57-2828) 4.83 straipsnio 3 dalimi,

t virtinu pavyzding Daugiabu¢io gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty
valdymo, naudojimo ir prieziiiros jungtinés veiklos sutarties formg (pridedama).

LAIKINAI EINANTIS APLINKOS MINISTRO
PAREIGAS GEDIMINAS KAZLAUSKAS


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.6DDCC880B45C
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.8A39C83848CB
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.4F70706E42FE

(Pavyzdiné jungtinés veiklos sutarties forma)

PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2012 m. gruodzio 4 d. jsakymu Nr. D1-1047

DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO
(adresas)
OBJEKTU VALDYMO, NAUDOJIMO IR PRIEZIUROS JUNGTINES VEIKLOS
(PARTNERYSTES) SUTARTIS
(data) (sutarties sudarymo vieta)

1. Mes, daugiabucio gyvenamojo namo (toliau — namas), kurio adresas

kadastro Nr. , buty ir kity patalpy skaiCius ,
naudingasis plotas m?, buty ir kity patalpy savininkai, i§vardinti lenteléje, Sios
sutarties priede (toliau — Sutarties dalyviai), vadovaudamiesi namo buty ir kity patalpy
savininky (toliau — patalpy savininkai) susirinkimo sprendimu (protokolo data, Nr. ),

sudaréme $ig namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir priezitiros jungtinés
veiklos (partnerystés) sutartj (toliau — Sutartis).

|. JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIES TIKSLAS

2. Sutarties tikslas — nesiekiant pelno valdyti, naudoti, prizitiréti, remontuoti ir kitaip
tvarkyti namo bendrojo naudojimo objektus.

I1. JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIES DALYKAS

3. Sutarties dalykas yra bendrojo naudojimo objektai:

3.1. bendrosios namo konstrukcijos — pagrindinés namo konstrukcijos (pamatai, visos
laikanciosios sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian¢ios bendrojo
naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausan¢iy buty ir kity patalpy,
perdangos, stogas, fasado architekttiros detalés, bendrojo naudojimo balkonai ir lodZijos, kity
balkony ir lodZijy iSorinés (fasado) konstrukcijos, iSorés durys, laiptiniy laipty konstrukcijos,
1Soriniai laiptai, nuozulnos, stogeliai);

3.2. bendrosios namo inzinerinés sistemos — namo bendrojo naudojimo mechaning,
elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros skydine,
Silumos punkta, Sildymo ir kar$to vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir
nuoteky vamzdynus, rankSluos¢iy dZiovintuvus);

3.3. namo bendrojo naudojimo patalpos — namo laiptinés, holai, koridoriai, galerijos,
palépés, sandéliai, rusiai, pusriisiai ir kitos patalpos, jeigu tai nuosavybes teise nepriklauso
atskiriems savininkams;

3.4. vietiniai inZzineriniai tinklai — kaip §i sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme;

3.5. bendrojo naudojimo zemés sklypas — bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais
Istatymy nustatytais pagrindais daugiabuiy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty
savininky naudojamas ir (ar) valdomas Zemés sklypas.

I11. SUTARTIES DALYVIU TEISES IR PAREIGOS

4. Sutarties dalyviy kaip ir patalpy savininky teises ir pareigas naudojantis bendrgja
daline nuosavybe nustato Civilinis kodeksas.



5. Kitos Sutarties dalyviy teises:

5.1. dalyvauti renkant jgaliotajj asmenj;

5.2. teikti pasitilymus kitiems Sutarties dalyviams ir patalpy savininkams Sutarties
jgyvendinimo veiklos klausimais, nepazeidziant Sutarties tikslo;

5.3. susipazinti su bendryjy reikaly tvarkymo dokumentais.

IV. IGALIOTINIO ATSAKOMYBE, TEISES IR PAREIGOS

6. Jungtinés veiklos sutarties dalyviai Sutartimi jgalioja

(vardas)
, asmens kodas ,

(pavarde)

(gyv. adresas)
iSrinktg Sutarties dalyviy susirinkime (toliau — jgaliotinis), o jgaliotinis jsipareigoja atstovauti
patalpy savininky interesams, susijusiems su namo bendrojo naudojimo objekty valdymu,
naudojimu, priezitira, remontu ir kitokiu tvarkymu.

7. Jgaliotinis, veikdamas Sutarties dalyviy vardu, atsako uz:

7.1. Sutarties tikslo jgyvendinima;

7.2. namo, jo priklausiniy bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros
organizavima, Sios prieziiiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma, taip pat bendrojo
naudojimo Zemés sklypo naudojima ir tvarkyma pagal istatymy ir kity teisés akty
reikalavimus;

7.3. namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) metiniy ir ilgalaikiy
plany projekty parengima ir jy teikima patalpy savininkams;

7.4. patalpy savininky kaupiamyjy imoky, skirty namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, apskai¢iavima, surinkima,
saskaitos tvarkyma ir §iy 1éSy naudojima pagal paskirtj;

7.5. bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymg ir tvarkyma;

7.6. buhalterinés apskaitos tvarkyma;

7.7. savo veiklos metinés ataskaitos ir metinio finansiniy ataskaity rinkinio parengimg ir
pateikima patalpy savininkams;

7.8. metinés jgaliotinio pajamy ir iSlaidy samatos sudarymg ir teikimg patalpy
savininkams;

7.9. Sutarties dokumenty ir duomeny teikimg Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui;

7.10. sutarties su audito jmone sudaryma, kai yra priimtas Sutarties dalyviy sprendimas
atlikti finansinj audita;

7.11. informacijos ir dokumenty teikima patalpy savininkams;

7.12. dokumenty teikimag auditoriui;

7.13. patalpy savininky priimty sprendimy ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama
atlikimg. Jgaliotinis privalo atlyginti patalpy savininkams nuostolius, atsiradusius dél jo
sprendimy, priimty pazeidziant Sutart] ir kitus Lietuvos Respublikos teisés aktus.

8. Igaliotinis turi teise:

8.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitiros
privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, i§skyrus jstatymuose ir Sutartyje nurodytus atvejus,
kai privalomas patalpy savininky sprendimas, priimtas Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka;

8.2. kontroliuoti, kaip patalpy savininkai laikosi privalomyjy statiniy naudojimo ir
prieziuros reikalavimy, ir teikti atitinkamoms institucijoms pasitlymus dél atsakomybén
patraukimo asmeny, pazeidusiy privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus;



8.3. pareikSti su namo bendrojo naudojimo objekty valdymu susijusius ieSkinius,
dalyvauti kity asmeny pradétose bylose, susijusiose bendrosios nuosavybés teise valdomu
turtu;

8.4. sudaryti sandorius, susijusius su Sutartyje nustatyty namo bendrojo naudojimo
objekty priezilira, naudojimu, atnaujinimu ir kitokiu tvarkymu. Sudarydamas sandorius,
jgaliotinis privalo nurodyti, kad jis veikia kaip Sutartimi jgaliotas asmuo;

8.5. atstovauti patalpy savininkams santykiuose su valstybés valdzios, valdymo,
teis€saugos institucijomis, teismais, kitais fiziniais ir juridiniais asmenimis.

9. Jgaliotinis privalo:

9.1. pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius pateikti patalpy
savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, praé¢jusiy mety ataskaitg. Ne
maziau kaip 1/4 patalpy savininky raSytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva §ig ataskaita
pateikti patalpy savininky susirinkimui;

9.2. uztikrinti kaupiamyjy ir kity 1éSy sauguma ir jy naudojimg pagal paskirtj;

9.3. Civilinio kodekso 4.85 straipsnio nustatyta tvarka suSaukti patalpy savininky
susirinkimg arba organizuoti balsavimg rastu dél iy klausimy:

9.3.1. jgaliotinio veiklos metinés pajamy ir i§laidy sagmatos tvirtinimo;

9.3.2. bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) ilgalaikiy plany patvirtinimo;

9.3.3. Iésy kaupimo namui atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimus, kaupiamosios ménesinés jmokos dydzio ir iy 1éSy naudojimo
tvarkos;

9.3.4. namo atnaujinimo (modernizavimo) ir 1&y skolinimosi, kredito sutar¢iy salygy;

9.3.5. namo Sildymo biido, apsiriipinimo kar$tu vandeniu, Silumos paskirstymo metodo,
karSto vandens tiekéjo pasirinkimo, atskiry patalpy Sildymo budo keitimo, namo Sildymo ir
karS§to vandens sistemos pertvarkymo pagal Siai sistemai nustatytus privalomuosius
reikalavimus ir pan.;

9.4. teikti patalpy savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybiy
gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims paaiSkinimus Zodziu, rastu ir
(ar) elektroniniu laiSku apie jiems apskaiiuotus meénesinius mokescius, skirtus namo
administravimui ir (ar) priezilrai, suteiktas paslaugas, kaupiamgsias jmokas, nurodytas
Sutarties V skyriuje, atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ir kitus darbus.
Jei patalpy savininkai kreipiasi rastu ar elektroniniu laiSku — atsakoma rastu ar elektroniniu
laiSku per 10 darbo dieny nuo praSymo gavimo dienos.

10. Susirinkimai Saukiami, sprendimai priimami ir skelbiami vadovaujantis Civilinio
kodekso 4.85 straipsniu ir Buty ir kity patalpy savininky susirinkimy Saukimo, jo
darbotvarkés sudarymo ir priimty sprendimy skelbimo tvarkos aprasu, kurj tvirtina aplinkos
ministras, arba organizuojant patalpy savininky balsavimg raStu vadovaujantis Buty ir kity
patalpy savininky balsavimo raStu, priimant sprendimus, tvarkos apraSu, kurj tvirtina aplinkos
ministras. Susirinkimy ir balsavimo rastu protokolus registruoja ir saugo jgaliotinis.

11. Sutarties dalyviai gali priimti sprendimus dél jgaliotojo asmens rinkimo ir
atSaukimo, patalpy savininky susirinkimo suSaukimo ir darbotvarkes, dél finansinio audito
atlikimo, stojimo ] asociacijas ar kitas organizacijas ir iSstojimo i§ jy ir kity Sutarties
1gyvendinimo organizaciniy klausimy.

V. ISLAIDU, KYLANCIU IS SUTARTIES REIKALAVIMU, APMOKEJIMAS

12. Islaidos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdymu (administravimu), kurj
vykdo jgaliotinis, apmokamos pagal patalpy savininky susirinkimo patvirtinta jgaliotinio
pajamy ir iSlaidy samatg arba pagal administravimo paslaugy sutartyje numatytas paslaugy
kainas, paskirstant jas patalpy savininkams proporcingai daliai bendrojoje nuosavybéje.



13. ISlaidos, susijusios su namo bendrojo naudojimo objekty technine prieziiira,
apmokamos pagal Siy paslaugy pirkimo sutartyse numatytas paslaugy kainas, paskirstant jas
patalpy savininkams proporcingai daliai bendrojoje nuosavybéje.

14. Uz bendriesiems reikalams sunaudotg elektros energija ar vandenj apmokama pagal
elektros energijos ar vandens apskaitos prietaisy rodmenis, paskirstant iSlaidas patalpy
savininkams proporcingai daliai bendrojoje nuosavybéje.

15. I8laidos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty atnaujinimu pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus, apmokamos pagal statybos
rangos darby pirkimo sutartis; susijusios iSlaidos su avarijy likvidavimu ir lokalizavimu —
pagal atlikty darby lokalines sgmatas, paskirstant patalpy savininkams proporcingai daliai
bendrojoje nuosavybéje.

16. ISlaidos uz komunaliniy atlieky tvarkymg apskaiiuojamos savivaldybés tarybos
nustatyta tvarka, vadovaujantis su komunaliniy atlieky tvarkymo sistemos administratoriumi
ar savivaldybe sudarytomis sutartimis, jeigu tokios sutartys sudarytos.

17. Uz bendrojo naudojimo patalpy valyma, Zemés sklypo prieziiira — pagal Siy
paslaugy pirkimo sutartis, paskirstant jas patalpy savininkams proporcingai daliai bendrojoje
nuosavybéje.

18. Islaidos, susijusios su iikiniy ir pagalbiniy pastaty ar patalpy (pvz., poZeminiai
garazai ir pan.) naudojimu, prieziiira bei jy atnaujinimu, apmokamos pagal patalpy savininky
susirinkimo ar balsuojant rastu nustatytas salygas ir tvarka.

19. Ménesinés jmokos j kaupiamgjj fondg namui atnaujinti mokamos pagal jgaliotinio
Vyriausybés nustatyta tvarka apskaiciuotg kaupiamosios imokos dydi.

20. Kitos islaidos apmokamos pagal patalpy savininky priimtus sprendimus.

V1. INFORMACIJOS APIE IGALIOTINIO VEIKLA SKELBIMAS

21. Informacijg, susijusig su valdomu namu, jgaliotinis skelbia bendrojo naudojimo
patalpose ar kitose gerai prieinamose vietose irengtose skelbimy lentose, pateikdamas rastu |
patalpy savininky pasto dézutes, iSsiunciant paStu arba elektroniniu laisku.

22. Skelbimy lentose pateikiama informacija apie jgaliotinj: vardas, pavarde, telefono

v —

........

skelbimy lentose skelbiama aktuali informacija apie susirinkimy Saukimg, balsavimg rastu,
priimtus sprendimus, vykdomus remonto darbus, nurodant darby vykdytoja, darby trukme ir
pabaiga, vykdomus paslaugy ir namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto)
darby pirkimus; namo energinio naudingumo sertifikatas, jeigu jis privalomas pagal teisés
akty reikalavimus.

23. Ralytin¢ informacija apie sudaryta bendrojo naudojimo objekty aprasa, patalpy
savininky patvirtintus darby planus, apskaiCiuota kaupiamojo jnaSo tarifg, ménesinius
mokesc¢ius, metiné veiklos ataskaita teikiama patalpy savininkams ] paSto déZutes arba,
patalpy savininkams pageidaujant, siun¢iama pastu arba elektroniniu pastu.

24. Patalpy savininkai gali priimti sprendimg gauti informacijg kitais buidais.

VIl. SUTARTIES GALIOJIMAS IR YPATUMAI

25. Sutartis laikoma sudaryta, kai jos sudarymui balsy dauguma (pakartotiniame
susirinkime ne maziau kaip 1/4) pritaria patalpy savininkai Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta sprendimy priémimo tvarka ir jg pasiraso daugiau kaip 1/4 visy patalpy savininky.

26. Sutartis visam daugiabuc¢iui namui jsigalioja nuo jos sudarymo dienos ir galioja
neterminuotai arba Sutarties dalyviai nustato kitg sutarties jsigaliojimo data ir galiojimo
terming.



27. RastiSku patalpy savininky praSymu Sutartis gali buti pakeista ar papildyta naujais
dalyviais. Sutarties sudarymo, pakeitimo ar nutraukimo faktas jregistruojamas Nekilnojamojo
turto registre per Sutartyje nurodyta terming.

28. Patalpy savininkas, netekes teisiy ] namo patalpg, buvusig dalyvavimo Sutartyje
pagrindu, praranda Sutarties dalyvio statusa. Igijgs teises | Sig patalpa, kitas asmuo gali
prisijungti prie Sutarties, pateikes praSymag rastu jgaliotiniui. Jgaliotinis, gaves asmens
prasyma, ne véliau kaip per 3 darbo dienas pakvie€ia asmenj, pateikusj praSyma, pasiraSyti
Sutartj. Nuo Sutarties pasiraSymo momento asmuo tampa Sutarties dalyviu.

29. Vienam ar keliems sutarties dalyviams rastiskai atsisakius Sutarties dalyviy statuso,
Sutartis lieka galioti kitiems dalyviams, iSskyrus atvejus, kai Sutarties dalyviy liecka maziau
kaip 1/4 visy patalpy savininky. Kai Sutarties dalyviy skaicius nesudaro 1/4 visy patalpy
savininky, jgaliotinis arba ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky Civilinio kodekso 4.85
nustatyta tvarka Saukia patalpy savininky susirinkimg dél bendrojo naudojimo objekty
administravimo formos pasirinkimo.

Vill. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

30. Kitais, neaptartais Sutartyje, klausimais Sutarties dalyviai vadovaujasi mutatis
mutandis Civilinio kodekso ketvirtosios knygos skirsnio BENDROSIOS NUOSAVYBES
TEISE ir SeStosios knygos skyriaus JUNGTINE VEIKLA (PARTNERYSTE) teisés
normomis.

31. Kilus gincams, Sutarties dalyviai sprendZia juos deryby keliu, nepavykus taikiai
i$spresti gin¢o — Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

32. Sutartis sudaroma ____ egzemplioriais — po vieng kiekvienam Sutarties dalyviui ir
valstybés jmonei Registry centrui.

33. Sutarties sudarymo i§laidas Sutarties dalyviai apmoka proporcingai daliai bendrojoje
nuosavybéje arba lygiomis dalimis.

IX. SUTARTIES DALYVIU PARASAI

Buto/ kitos Savininko (-y) vardas, pavardé/ Parasas
patalpos | juridinio asmens pavadinimas ir jo jgalioto
Nr. asmens vardas, pavardé




Daugiabucio gyvenamojo namo,

Pavyzdinés jungtinés veiklos sutarties

priedas

(adresas)
kadastro Nr. , patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy sarasSas
Asmens tapatybe
. patvirtinantis
Buto/ . Buto ar kitos patalpos ., | dokumentas (Nr., Deklaruota
. savininko (-y) vardas, pavardé / | .., . . L
. Kitos M L .| 18davimo data ir | gyvenamoji vieta
Eil. Nr. juridinio asmens pavadinimas ir | . C A
patalpos oL vieta), igaliojimo |/ juridinio asmens
jo igalioto asmens vardas, RS .
Nr. . Nr., iSdavimo buveiné
pavarde L
data, galiojimo
terminas
1.
2.
3.
4.
5.
6.
1.
8.




