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2002 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. 351
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2010 m. gruodzio 31d.

jsakymo Nr. D1-1067 redakcija)

STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 1.12.05:2010
PRIVALOMIEJI STATINIYU (GYVENAMUJU NAMU) NAUDOJIMO IR
PRIEZIUROS REIKALAVIMAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Sis statybos techninis reglamentas (toliau — Reglamentas) nustato gyvenamyjy namy
naudojimo ir priezitiros privalomuosius reikalavimus ir jy jgyvendinimo tvarka.

2. Reglamentas privalomas gyvenamyjy namy naudotojams, techniniams
prizitrétojams, savivaldybiy administracijoms, vykdan¢ioms statiniy naudojimo prieziiira.
Gyvenamojo namo naudojimas ir priezitra prasideda uzbaigus jo statybg pagal Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo [3.2] reikalavimus.

Il. NUORODOS

3. Siame reglamente pateikiamos nuorodos j §iuos teisés aktus:

3.1. Lietuvos Respublikos civilinj kodeksa (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

3.2. Lietuvos Respublikos statybos jstatyma (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-
3597);

3.3. Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy jstatyma (Zin., 1995,
Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639);

3.4. Lietuvos Respublikos $ilumos tkio jstatyma (Zin., 2003, Nr. 51-2254; 2007, Nr.
130-5259);

3.5. Lietuvos Respublikos potencialiai pavojingy jrenginiy prieZitiros jstatyma (Zin., 1996,
Nr. 46-1116; 2000, Nr. 89-2742);

3.6. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyma (Zin., 1994, Nr. 55-1049; 2008,
Nr. 113-4290);

3.7. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdinius
nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr.
603 (Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2004, Nr. 5-94);

3.8. statybos techninj reglamenta STR 1.12.07:2004 ,.Statiniy techninés prieZiliros
taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams priziirétojams, statiniy techninés
priezitiros dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos aprasas®, patvirtintg Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. birzelio 21 d. jsakymu Nr. D1-347 (Zin., 2004, Nr. 98-
3658),

3.9. statybos techninj reglamentg STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas
,»Mechaninis atsparumas ir pastovumas‘“, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. rugséjo 21 d. jsakymu Nr. D1-455 (Zin., 2005, Nr. 115-4195);

3.10. statybos techniniy reikalavimy reglamenta STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
1999 m. gruodzio 27 d. jsakymu Nr.422 (Zin., 2000, Nr. 17-424);

3.11. statybos techniniy reikalavimy reglamentag STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai
statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®, patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 1999 m. gruodzio 27 d. jsakymu Nr. 420 (Zin., 2000, Nr. 8-215);

3.12. statybos techninj reglamenta STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas
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,»Naudojimo sauga““, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 27
d. jsakymu Nr. D1-706 (Zin. 2008, Nr. 1-34);

3.13. statybos techninj reglamentg STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas
»Apsauga nuo triuk§mo“*, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. kovo
12 d. jsakymu Nr. D1-132 (Zin., 2008, Nr. 35-1256);

3.14. statybos techninj reglamentg STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas
,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas‘*, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. kovo 12 d. jsakymu Nr. D1-131 (Zin., 2008, Nr. 35-1255);

3.15. statybos techninj reglamenta STR 1.02.06:2007 ,Teisés eiti statybos techninés
veiklos pagrindiniy sri¢iy vadovy pareigas jgijimo tvarkos ir teritorijy planavimo specialisty
atestavimo tvarkos apraSas“, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
lapkri¢io 10 d. jsakymu Nr. D1-601 (Zin., 2007, Nr. 120-4945);

3.16. statybos techninj reglamenta STR 1.02.09:2005 ,,Teisés atlikti pastaty energinio
naudingumo sertifikavimg jgijimo tvarkos apraSas®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. D1-641 (Zin., 2006, Nr. 2-19);

3.17. statybos techninj reglamentg STR 2.01.09:2005 ,,Pastaty energinis naudingumas.
Energinio naudingumo sertifikavimas®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. gruodzio 20 d. jsakymu Nr. D1-624 (Zin., 2005, Nr. 151-5568);

3.18. statybos techninj reglamenta STR 1.05.06:2010 ,Statinio projektavimas®,
patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. rugséjo 27 d. jsakymu Nr. D1-808
(Zin., 2010, Nr. 115-5902);

3.19. statybos techninj reglamentag STR 1.01.06:2010 ,,Ypatingi statiniai®, patvirtintg
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. rugs¢jo 27 d. jsakymu Nr. D1-813 (Zin.,
2010, Nr. 115-5904);

3.20. statybos techninj reglamenta STR 1.10.01:2002 ,,Statinio avarijos tyrimas ir
likvidavimas®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. geguzés 7 d.
isakymu Nr. 232 (Zin., 2002, Nr. 55-2209);

3.21. statybos techninj reglamentg STR 1.06.03:2002 ,,Statinio projekto ekspertizé ir
statinio ekspertizé®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 30
d. jsakymu Nr. 214 (Zin., 2002, Nr. 55-2200);

3.22. statybos techninj reglamentag STR 1.01.09:2003 ,,Statiniy klasifikavimas pagal jy
naudojimo paskirtj“, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11
d. jsakymu Nr. 289 (Zin., 2003, Nr. 58-2611);

3.23. statybos techninj reglamenta STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®,
patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705
(Zin., 2004, Nr. 23-721).

I11. PAGRINDINES SAVOKOS

4. Siame Reglamente vartojamos sgvokos atitinka jy apibrézimus, pateiktus Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme [3.2]. Kitos Reglamente vartojamos sgvokos:

4.1. gyvenamasis namas — kaip apibrézta statybos techniniame reglamente STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘ [3.23];

4.2. daugiabutis namas — kaip apibrézta statybos techniniame reglamente STR
1.01.09:2003 ,,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj* [3.22];

4.3. privalomieji darbai — atskiri ar kompleksas darby, kuriuos atlikus uztikrinama
gyvenamojo namo bukle, atitinkanti statiniy naudojimo ir prieziiiros privalomyjy reikalavimy
visuma;

4.4. gyvenamojo namo atnaujinimas — namo patalpy remontas, konstrukcijy,
inzineriniy sistemy, jy daliy remontas ar keitimas naujomis, siekiant atkurti ar pagerinti jy
normatyvines savybes, igyvendinant Siame Reglamente nustatytus privalomuosius statiniy
(gyvenamyjy namy) naudojimo ir priezitros reikalavimus;
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4.5. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektai — kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatyme [3.3];

4.6. savokos gyvenamojo namo techniné priziiira, gyvenamojo namo techninis
priziurétojas, gyvenamojo namo naudojimo prieZiiira, gyvenamojo namo naudotojas
atitinka Lietuvos Respublikos statybos istatyme [3.2] apibréztas sgvokas statinio techniné
priziiira, statinio techninis prizitirétojas, statinio naudojimo prieziiira, statinio naudotojas.

IV. PRIVALOMUJU REIKALAVIMU VISUMA

5. Privalomyjy reikalavimy visumg sudaro:

5.1. reikalavimai iSlaikyti gyvenamojo namo, jo daliy savybes, atitinkancias esminius
statinio reikalavimus:

5.1.1. mechaninio atsparumo ir pastovumo [3.8, 3.9];

5.1.2. gaisrinés saugos [3.10, 3.16];

5.1.3. higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos [3.11];

5.1.4. saugaus naudojimo [3.12, 3.5];

5.1.5. apsaugos nuo triukSmo [3.13];

5.1.6. energijos taupymo ir Silumos saugojimo [3.4, 3.14];

5.2. reikalavimai gyvenamajj nama ir jo aplinkg naudoti, prizidiréti ir tvarkyti taip, kad:

5.2.1. patalpy naudojimas atitikty paskirtj, nurodyta Nekilnojamojo turto registro
duomenyse [3.22];

5.2.2. bty nepazeistos tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos.

6. Gyvenamojo namo savybés turi atitikti privalomyjy reikalavimy visumg per visg
ekonomiskai pagrista gyvenamojo namo naudojimo trukme.

V. PRIVALOMUJU REIKALAVIMU IGYVENDINIMAS

7. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas uztikrinamas:

7.1. nuolatiniu gyvenamojo namo ir jo aplinkos biiklés stebéjimu ir vertinimu bei
nuolatine priezitira (namo konstrukcijy ir inzinerinés jrangos techniniu aptarnavimu ir kitais
prevenciniais darbais) [3.8];

7.2. esminius energijos taupymo ir Silumos iSsaugojimo reikalavimus [3.4, 3.14]
atitinkanciu gyvenamojo namo energinio tikio valdymu;

7.3. gyvenamojo namo, jo daliy atnaujinimo darbais, jskaitant energijos taupymo
priemoniy jgyvendinimg;

7.4. gyvenamojo namo avarijy likvidavimo darbais.

8. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo etapai:

8.1. esamos gyvenamojo namo, jo daliy buklés nustatymas ir jos atitikimo
privalomiesiems reikalavimams jvertinimas;

8.2. privalomyjy darby nustatymas, jy vykdymo ir finansinio plano parengimas;

8.3. privalomyjy darby ivykdymas.

VI. GYVENAMOJO NAMO BUKLES [VERTINIMAS IR PRIVALOMUJU DARBU
NUSTATYMAS

9. Gyvenamojo namo, jo daliy buklé¢ ir jos atitikimas privalomyjy reikalavimy visumai
jvertinami atliekant Sias apZiiiras, stebéjimus ir tyrin¢jimus:

9.1. nuolatinius steb¢jimus;

9.2. kasmetines gyvenamojo namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos
apzitras, kurios atliekamos pasibaigus Ziemos sezonui (gyvenamojo namo naudotojo ar
techninio prizitirétojo sprendimu ir pries§ prasidedant Ziemos sezonui);

9.3. neeilines apziiiras, kurios atliekamos po stichiniy nelaimiy (gaisro, liities, uragano,



sprogimo ir pan.), gyvenamojo namo ar jo daliy gritities ir kity reiSkiniy, sukélusiy pavojingas
konstrukcijy deformacijas, taip pat keiCiantis gyvenamojo namo techniniam prizitrétojui;

9.4. statybinius tyrinéjimus, jeigu jie reikalingi gyvenamojo namo ar atskiry jo daliy
biklei nustatyti;

9.5. gyvenamojo namo, jo daliy ekspertize — pagal statybos techninio reglamento STR
1.06.03:2002 ,,Statinio projekto ekspertiz¢ ir statinio ekspertize* [3.21] reikalavimus;

9.6. gyvenamojo namo energinio naudingumo sertifikavimag [3.2, 3.16, 3.17], jeigu
name per metus patalpy Sildymui suvartotos Silumos kiekis virSija Valstybinés kainy ir
energetikos kontrolés komisijos nustatomas maksimalias Silumos suvartojimo daugiabuciy
namy butams ir kitoms patalpoms Sildyti normas [3.4] arba jeigu dél to yra priimtas namo
buty ir kity patalpy savininky sprendimas.

10. Vienbuc¢iams ir dvibuCiams namams yra privalomos tik neeilinés apziiiros ir
statybiniai tyrinéjimai, gyvenamojo namo ar jo dalies ekspertize, jeigu jo buklé kelia pavojy
tretiesiems asmenimis ir/ar aplinkai, gyvenamojo namo energinio naudingumo sertifikavimas,
jeigu jis privalomas pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatyma [3.2].

11. Gyvenamojo namo ir jo daliy apzitras atlieka:

11.1. nuolatinius stebéjimus — gyvenamojo namo techninis prizitirétojas arba, kai
techninis prizitrétojas yra juridinis asmuo, — darbuotojas, kuriam yra pavesta vykdyti
gyvenamojo namo techning prieZiiirg;

11.2. kasmetines ir neeilines apzitras — specialisty grupé (komisija), kurios vadovas turi
atitikti kvalifikacinius reikalavimus, suteikiancius teis¢ eiti vieng i§ pagrindiniy statybos
technings veiklos sri¢iy vadovo pareigas [3.15];

11.3. statybinius tyrinéjimus — fiziniai ir juridiniai asmenys, turintys teis¢ atlikti
statybinius tyrin¢jimus [3.2];

11.4. gyvenamojo namo energinio naudingumo sertifikavimg — specialistas, turintis teise¢
atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima [3.16];

11.5. gyvenamojo namo, jo daliy ekspertize — asmenys, turintys teis¢ uzsiimti statinio
ekspertizés veikla [3.2].

12. Nuolatiniy stebéjimy metu vizualiai tikrinamos gyvenamojo namo pagrindinés
konstrukcijos, bendrojo naudojimo inzineriné jranga, fiksuojami pastebéti defektai, avarijy ar
griiities pavojai ir numatomos priemonés jiems pasalinti, tikrinama gaisrinés saugos jrenginiy
ir priemoniy biikl¢, bendrojo naudojimo patalpy ir aplinkos sanitariné biiklé.

13. Kasmetiniy apzitiry metu detaliai apzitirimos ir tikrinamos pagrindinés gyvenamojo
namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo inZineriné jranga, nustatomas statybiniy tyrinéjimy,
gyvenamojo namo ekspertizes poreikis, pastato defektai ir remonto darby poreikis.

14. Gyvenamojo namo energinio naudingumo sertifikavimo biidu nustatomas
gyvenamojo namo energijos sunaudojimas, jvertinamas gyvenamojo namo energinis
naudingumas, priskiriant gyvenamaji namg energinio naudingumo klasei ir pagal tai
numatomos priemonés patalpy Sildymui suvartotos energijos kiekiui sumazinti.

15. Gyvenamojo namo, jo daliy biiklés jvertinimai, gauti nuolatiniy stebéjimy ir apzitiry
metu, statybiniy tyrinéjimy, ekspertizés, energinio naudingumo sertifikavimo rezultatai
registruojami statybos techninio reglamento STR 1.12.07:2004 ,,Statiniy techninés prieZitiros
priezitros dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos apraSas* [3.8] nustatyta
tvarka.

16. Potencialiai pavojingy ir energiniy jrenginiy techninés buklés tikrinimas atlickamas
specialiyjy teisés akty nustatyta tvarka.

17. Gyvenamojo namo Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziira vykdoma pagal
Lietuvos Respublikos Silumos tikio jstatyma [3.4].

18. Apziiiry metu atskleidus deformacijy, defekty ar grubiy esminiy statinio reikalavimy
pazeidimus, dél kuriy kyla pavojus Zmoniy sveikatai ar aplinkai arba galimi dideli
materialiniai nuostoliai, atsakingas uz apziiira asmuo privalo nedelsdamas apie tai informuoti



gyvenamojo namo naudotojg ir/ar gyvenamojo namo techninj priziiirétoja, jei jis nedalyvauja
apzitroje.

19. Asmuo, kuriam praneSta apie gyvenamojo namo, jo dalies avaring bikle, turi
nedelsdamas imtis veiksmy, apsauganciy zmones, aplinkg ir gyvenamaji nama nuo galimy
pasekmiy. PaSalinus grésme¢, suraSomas avarijos likvidavimo darby aktas, kuris
registruojamas namo techninés priezitiros zurnale [3.8].

20. Pagal nuolatiniy steb¢jimy ir apzitiry akty duomenis, taip pat gyvenamojo namo, jo
daliy ir inZineriniy sistemy gyvavimo trukmés normatyvus, jeigu jie yra nustatyti gyvenamojo
namo konstrukcijy ir inzineriniy sistemy technin¢je dokumentacijoje ar Kkituose
normatyviniuose dokumentuose, nustatomi privalomieji gyvenamojo namo, jo dalies
atnaujinimo darbai.

21. Pagal gyvenamojo namo energinio naudingumo sertifikato [3.17] duomenis
nustatomos privalomosios priemonés, kurios biitinos namo patalpy Sildymui suvartojamos
Silumos kiekiui sumazinti iki Sio Reglamento 9.6 punkte nurodytos normos.

22. Sio Reglamento 20 ir 21 punktuose nurodyty privalomyjy darby jgyvendinima
organizuoja gyvenamojo namo naudotojas.

VII. GYVENAMOJO NAMO TECHNINES PRIEZIUROS ORGANIZAVIMAS

23. Gyvenamojo namo techning priezilira organizuoja jo naudotojas tkio biidu arba
sutarties pagrindu paskirdamas gyvenamojo namo techninj priZitirétoja. Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy technine priezitirg gali atlikti patys naudotojai, nepaskirdami gyvenamojo

v —

v —

nurodytais teisés aktais, vykdo organizacines ir technines priemones gyvenamojo namo biklei
palaikyti, kad biity uztikrinti esminiai statinio reikalavimai [3.2] per ekonomiSkai pagrjsta
gyvenamojo namo naudojimo trukmg.

25. Asmuo, vykdantis gyvenamojo namo technin¢ prieziiira, iSskyrus Sio Reglamento 23
punkte nurodytus atvejus, turi turéti ne Zemesnj kaip vidurinj profesinj iSsilavinimg ir ne mazesne
kaip vieneriy mety darbo patirtj statybos, komunalinio iikio, energetikos ar pastaty tikio valdymo
ar prieziiros srityje. Gyvenamojo namo, priskirto ypatingy statiniy kategorijai [3.19], — ne
zemesng¢ kaip statybos inzinieriaus [3.2] kvalifikacija.

26. Potencialiai pavojingy ir energiniy jrenginiy techninei priezitrai skiriami atitinkamag
kvalifikacijg ir/ar veiklos licencijg turintys asmenys [3.4, 3.5].

27. Kasmetiniy ir neeiliniy apzitiry specialisty komisijas sudaro gyvenamojo namo
naudotojas arba jo pavedimu — gyvenamojo namo techninis prizitirétojas.

28. Gyvenamojo namo techninés priezitiros dokumentacija tvarkoma pagal statybos
techninio reglamento STR 1.12.07:2004 ,Statiniy techninés prieZitiros taisyklés,
kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams prizitirétojams, statiniy techninés prieziiiros
dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos apraSas® [3.8] nustatytus
reikalavimus.

VIll. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

29. Uz Siame Reglamente nustatyty reikalavimy pazeidimus [statymy nustatyta tvarka

oy

30. Gyvenamyjy namy naudojimo priezitira vykdo savivaldybés administracija [3.2,
3.6].
31. Gincai dé¢l Sio Reglamento taikymo nagrin¢jami jstatymy nustatyta tvarka.




