LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL DAUGIABUCIU NAMU PATALPU SAVININKU (BENDRASAVININKIU)
BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO PAVYZDINIU NUOSTATU
PATVIRTINIMO

2001 m. geguzés 23 d. Nr. 603
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo (Zin.,
1995, Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639) 10 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybé
nutaria:

1. Patvirtinti Daugiabuciy namy patalpy savininky (bendrasavininkiy) bendrosios
nuosavybeés administravimo pavyzdinius nuostatus (pridedama).

2. Nustatyti, kad:

2.1. savivaldybés vykdomosios institucijos sprendime skirti daugiabu¢io namo patalpy
savininky (bendrasavininkiy) bendrosios nuosavybés objekty administratoriy (toliau vadinama —
administratorius) turi biiti nurodytas namo (namy) adresas, jo naudingasis plotas, gyvenamuyjy
patalpy (buty) ir negyvenamyjy patalpy skaicius, zemeés sklypo plotas ir namo patalpy savininky
teisés ] ji (jeigu namui priskirtas Zemés sklypas), jmonés, kuri skiriama administratoriumi,
pavadinimas, adresas, jos registracijos paZymejimo numeris ir data;

2.2. paskyrus administratoriy, savivaldybés vykdomoji institucija, kita uz daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty prieziiirg atsakinga jmoné, jstaiga, organizacija turi per meénes] nuo
sprendimo paskirti administratoriy jsigaliojimo dienos perduoti paskirtajam administratoriui
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektus, nepanaudotas 1éSas Siems objektams remontuoti,
rekonstruoti ar kitaip tvarkyti, taip pat namo statybos ir techninés inventorizacijos dokumentus,
sutartis dél bendrojo naudojimo objekty priezitiros, remonto ir tvarkymo. Jeigu daugiabucio namo
technin¢ inventorizacija iki perdavimo nebuvo atlikta, Sis namas turi biiti inventorizuojamas iki jo
perdavimo perduodanciosios Salies 1€Somis. Perdavimas jforminamas perdavimo ir pri€mimo aktu,
kurj pasiraSo perduodanciosios Salies valdymo organo jgaliotas atstovas ir paskirtojo
administratoriaus jgaliotas atstovas;

2.3. administratorius savo teises ir pareigas pradeda vykdyti nuo perdavimo ir pri€mimo
akto, nurodyto Sio nutarimo 2.2 punkte, pasiraSymo dienos;

2.4. daugiabuciams namams, kuriems priziliréti paskirtas administratorius, netaikomos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1991 m. liepos 31 d. nutarimu Nr. 309 ,,D¢l buty privatizavimo,
pardavimo ir naudojimo tvarkos“ (Zin., 1991, Nr. 28-765) patvirtintos Valstybinio, visuomeninio ir
privatizuoto buty fondo gyvenamojo namo (buto) naudojimo ir aplinkos prieziliros pavyzdinés
taisykles.

3. Rekomenduoti savivaldybiy vykdomosioms institucijoms:

3.1. prie§ skiriant administratoriy, pranesti patalpy savininkams apie tai, kad numatoma
skirti administratoriy ir kad administravimas bus vykdomas iki daugiabuc¢io namo savininky
bendrijos jsteigimo arba patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dél daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objekty valdymo ir prieZidiros sudarymo;

3.2. tvirtinant daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravimo i$laidy tarifus,
nevirSyti daugiabu¢iy namy priezitiros administravimo iSlaidy tarify, iki Sio nutarimo jsigaliojimo
savivaldybés patvirtinty pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. spalio 4 d. nutarima Nr.
1300 ,,D¢l Gyvenamyjy patalpy savininky atsiskaitymo uz pastato eksploatavima ir komunalines
bei laidinio radijo paslaugas tvarkos patvirtinimo* (Zin., 1995, Nr. 83-1888).
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2001 m. geguzes 23 d. nutarimu Nr. 603

DAUGIABUCIU NAMU PATALPU SAVININKU (BENDRASAVININKIU) BENDROSIOS
NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO PAVYZDINIAI NUOSTATAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Sie nuostatai taikomi pagal Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy
istatyma (Zin., 1995, Nr. 20-449, Nr. 106-2353; 2000, Nr. 56-1639) daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty (toliau vadinama — bendrojo naudojimo objektai) priezitirai administruoti, kai Sig
funkcija vykdo specialiai jsteigtos savivaldybés jmonés ir savivaldybés vykdomosios institucijos
sprendimu jgaliotos jmonés (toliau vadinama — administratorius), jeigu buty ir kity patalpy
savininkai nejsteigia bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos sutarties, taip pat jeigu bendrija
likviduojama arba nutraukiama jungtinés veiklos sutartis.

2. Administratorius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy
savininky bendrijy jstatymu, Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, kitais teisés aktais ir Siais
nuostatais.

3. Siuose nuostatuose vartojamos savokos:

3.1. gyvenamasis namas, daugiabutis namas, patalpos, bendrojo naudojimo objektali,
remontas, rekonstravimas, priezZiira. Jos atitinka apibrézimus, pateiktus Lietuvos Respublikos
daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir Statybos
techniniame reglamente ,,Statinio statybos ir priezitiros darby risys®;

3.2. administravimas - tai daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky
(bendrasavininkiy) (toliau vadinama — patalpy savininkai) bendrosios nuosavybés objekty
administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, biitinus bendrojo naudojimo
objektams valdyti, priziiiréti ar kitaip tvarkyti, juos iSsaugoti ir naudojimui pagal tiksling paskirtj
uztikrinti;

3.3. bendrojo naudojimo objekty priezituros ir naudojimo privalomieji reikalavimai — tai
jstatymuose ir valstybés valdymo institucijy patvirtintuose normatyviniuose dokumentuose
(techniniuose reglamentuose, prieziiiros bei eksploatavimo taisyklése ir kitur) nustatyti privalomieji
pastato konstrukcijy mechaninio atsparumo ir stabilumo, gaisrinés saugos, higienos, aplinkos
apsaugos, kiti specialieji reikalavimai, taip pat pastato bendrojo naudojimo inzinerinés techninés
jrangos naudojimo bei priezitros taisyklés (toliau vadinama — privalomieji reikalavimai).

1. ADMINISTRATORIAUS UZDAVINIAI IR FUNKCIJOS

4. Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti jstatymy ir kity teisés akty
nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su bendrojo naudojimo objekty, taip pat
istatymy nustatyta tvarka daugiabuc¢iam namui priskirto zemeés sklypo valdymu, naudojimu,
priezitra ir kitokiu tvarkymu.

5. Igyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius vykdo Sias funkcijas:

5.1. tvarko patalpy savininky ir kity gyventojy apskaita, namo, jam priskirto Zzemés sklypo
technine ir kita dokumentacija;

5.2. sudaro bendrojo naudojimo objekty aprasa, prireikus ji papildo arba keicia,
nurodydamas:

5.2.1. su bendrojo naudojimo objektais susijusias patalpy savininky teises ir pareigas;

5.2.2. bendrojo naudojimo objekty techning biikle;

5.2.3. bendrojo naudojimo objekty, kurie negali buti atidalyti i§ bendrosios nuosavybés,
rusis, paskirtj ir individualius pozymius;


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.0EC89509170B
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.17E51523948F

4

5.2.4. bendrojo naudojimo objekty, kurie gali biiti atidalyti i§ bendrosios nuosavybés, risis,
paskirtj ir individualius poZymius;

5.3. viesai skelbia patalpy savininkams namo skelbimy lentoje bendrojo naudojimo objekty
aprasg ir pateikia jj kitiems jam zinomiems, su administruojamu turtu susijusiems suinteresuotiems
asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ gincyti bendrojo naudojimo objekty aprasg ir
reikalauti i§ naujo inventorizuoti Siuos objektus;

5.4. vadovaudamasis statiniy prieziiiros reglamentais, atlicka bendrojo naudojimo objekty
periodines apziiiras, jformina jas atitinkamais aktais, organizuoja Siy objekty nuolating techning
priezilira;

5.5. rengia bendrojo naudojimo objekty prieziiiros, remonto ar kitokio tvarkymo metinius
bei ilgalaikius darby ir 1€Sy poreikio planus privalomiesiems statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimams jgyvendinti, vieSai skelbia juos patalpy savininkams;

5.6. vadovaudamasis paslaugy kainos ir kokybés kriterijais, skelbia bendrojo naudojimo
objekty priezitiros, remonto, rekonstravimo ir kitokio tvarkymo paslaugy pirkimo konkursus, sudaro
sutartis su konkursg laiméjusiomis jmonémis, kontroliuoja $iy sutar¢iy vykdyma;

5.7. pagal $iy nuostaty 8 punkte nurodytas iSlaidas apskaiCiuoja meénesines ir kitas jmokas
patalpy savininkams, vykdo $iy jmoky kontrole;

5.8. dalyvauja viesai aptariant bendrojo naudojimo objekty rekonstravimo projektus ir
pasiiilymus keisti patalpy paskirtj (toliau vadinama — vieSas aptarimas), registruoja ir saugo (ne
trumpiau kaip 3 metus) vieSy aptarimy protokolus;

5.9. atsizvelgdamas | vieSo aptarimo i$vadas, derina patalpy paskirties keitimo ir namo ar jo
dalies rekonstrukcijos projektus, dalyvauja Siy patalpy ar objekty pri€mimo naudoti komisijose;

5.10. pagal patalpy savininky rasytinj pra§yma Saukia patalpy savininky susirinkimus arba
organizuoja patalpy savininky apklausg (balsavimg rastu) ir teikia organizacing paramg
jgyvendinant priimtus patalpy savininky sprendimus.

I11. ADMINISTRATORIAUS TEISES IR PAREIGOS

6. Administratorius turi teis¢:

6.1. pagal kompetencija kontroliuoti, kaip patalpy savininkai laikosi privalomyjy
reikalavimy, ir teikti pasitilymus atitinkamoms institucijoms dél asmeny, pazeidusiy nustatytaja
tvarka, patraukimo atsakomybén;

6.2. pareiksti su bendrojo naudojimo objekty administravimu susijusius ieskinius, taip pat
dalyvauti kity asmeny pradétose bylose, susijusiose su administruojamu turtu.

7. Administratorius privalo:

7.1. vadovaudamasis Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymu,
ne reciau kaip kartg per metus Saukti patalpy savininky susirinkima dé¢l daugiabucio namo savininky
bendrijos steigimo ar inicijuoti jungtinés veiklos sutarties sudaryma;

7.2. teikti patalpy savininkams informacija apie privalomgsias jmokas, susijusias su
bendrojo naudojimo objekty priezitira, remontu ar kitokiu tvarkymu ir jy naudojimu;

7.3. pasibaigus kalendoriniams metams, vieSai paskelbti savo veiklos ataskaita patalpy
savininkams.

IV. PATALPU SAVININKU MENESINIU IMOKU SKAICIAVIMO IR MOKEJIMO
TVARKA

8. Administratorius apskaiciuoja patalpy savininky ménesines jmokas proporcingai jy
bendrosios nuosavybés daliai (jeigu atsiskaitymo uz namy prieZilira ir naudojima santykius
reglamentuojantys teisés aktai nenustato kitaip) pagal Sias iSlaidas:

8.1. bendrosios nuosavybés objekty administravimo iSlaidos, kurios apskaiiuojamos
vadovaujantis savivaldybés vykdomosios institucijos patvirtintais bendrosios nuosavybes
administravimo islaidy tarifais;
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8.2. bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitros (eksploatavimo) iSlaidos
(jskaitant $iy objekty profilaktinj remonta, patalpy ir kiemo teritorijos valyma, zeldiniy priezitirg),
kurios apskaiciuojamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta gyventojy
atsiskaitymo uz pastato eksploatavimg ir komunalines paslaugas tvarka ir sutartimis, sudarytomis su
atitinkamais paslaugy teikéjais;

8.3. islaidos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty remontu ar naudojimu, vykdomu
pagal privalomuosius reikalavimus (stogo, sieny, pamaty ir kity konstrukcijy, inzinerinés jrangos ir
patalpy defekty Salinimas, jy atnaujinimas, jskaitant priemones, susijusias su valstybés
igyvendinamomis energijos taupymo programomis), kurios apskai¢iuojamos pagal fakting samatine
verte, nustatoma perkant §ias paslaugas konkurso budu;

8.4. bendrojo naudojimo objekty avarijy likvidavimo ir lokalizavimo i$laidos, kurios
nustatomos pagal fakting jy kaing, apskaiCiuota pagal nustatytgja tvarka patvirtintus avarijy
likvidavimo tarnyby tarifus.

9. Meénesiniy jmoky mokéjimo terminus nustato ir delspinigius apskaiciuoja
administratorius, vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais gyventojy atsiskaitymo uz
gyvenamyjy patalpy eksploatavimg ir komunalines paslaugas tvarka.

V. ADMINISTRATORIAUS SANTYKIAI SU PATALPU SAVININKAIS

10. Patalpy savininkams gerai prieinamose vietose turi biti jrengtos skelbimy lentos, kuriose
biity pateikta informacija apie administratoriy (jmonés pavadinimas, adresas, telefonas, uz namo
priezitrg atsakingas darbuotojas, jo telefonas). Jose taip pat skelbiama privaloma vieSai skelbti
informacija, nurodyta Siuose nuostatuose, bei kita informacija (administratoriaus nuozitira).

11. Patalpy savininkams (ne maziau kaip " patalpy savininky) pateikus raSytinius
pasitilymus dél bendrojo naudojimo objekty naudojimo, atnaujinimo ar rekonstravimo, kurie
nesusij¢ su jy prieziiros privalomaisiais reikalavimais ir kuriems jgyvendinti reikia patalpy
savininky sprendimo, administratorius per ménesj nuo $iy pasitilymy pateikimo organizuoja patalpy
savininky susirinkimg arba patalpy savininky apklausg (balsavimg raStu), kad biity priimtas
sprendimas.

12. Patalpy savininky susirinkimas Saukiamas laikantis Lietuvos Respublikos daugiabuciy
namy savininky bendrijy jstatymo 21 straipsnyje nustatytos susirinkimy Saukimo ir organizavimo
tvarkos.

13. Patalpy savininky apklausa (balsavimas rastu) vykdoma taip:

13.1. parengiama patalpy savininko apklausos anketa (balsavimo biuletenis), kurioje
nurodomas svarstomas klausimas(-ai), sitilomas sprendimo budas(-ai), balsavimo zyma ,,Pritariu®,
,Nepritariu“ ir jraSoma nuoroda, kam ir kada $i anketa (biuletenis) turi biiti grazinta;

13.2. apklausos anketa (balsavimo biuletenis) jteikiama kiekvienam patalpy savininkui
asmeniskai arba iSsiunciama registruotu laisku, be to, apie vykdomg apklausg ir svarstomus
klausimus vieSai skelbiama namo skelbimy lentoje. Jeigu patalpos priklauso keliems
bendrasavininkiams, jiems (vienam i§ bendrasavininkiy) jteikiama viena anketa (biuletenis);

13.3. patalpy savininkas (bendrasavininkiai), gaves(-¢) apklausos anketa (balsavimo
biuleteni), turi per 2 savaites nuo $ios anketos (biuletenio) jteikimo dienos apsispresti dél balsavimo
ir atitinkamai paZymeéti anketoje (biuletenyje) — pritaria ar nepritaria sitilomam nutarimo budui
(budams). Uzpildyta anketa (biuletenis) pasiraSoma, nurodant pasiraSiusiojo asmens koda. Jeigu
patalpa priklauso keliems bendrasavininkiams, anketa (biuletenj) pasiraSo vienas i§
bendrasavininkiy jy susitarimu. Nesutarimo atveju anketa (biuletenis) laikoma negaliojancia.
Negaliojan¢iomis taip pat laikomos neuzpildytos ir (ar) patalpy savininko nepasiraSytos anketos
(biuleteniai);

13.4. uzpildyta apklausos anketg (balsavimo biuletenj) patalpy savininkas turi grazinti
administratoriui ar jo jgaliotam asmeniui arba iSsiysti pastu, arba jmesti | specialiai tam skirtg
balsadéze;
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13.5. apklausos (balsavimo raStu) rezultatus apibendrina administratoriaus sudaryta i$
patalpy savininky balsy skai¢iavimo komisija; apklausos (balsavimo raStu) rezultatai jforminami
balsy skaiciavimo komisijos protokolu, kurj pasiraSo balsy skai¢iavimo komisijos nariai ir tvirtina
administratorius. Balsy skaiiavimo komisijos pasiraSytas protokolas vieSai skelbiamas patalpy
savininkams skelbimy lentoje;

13.6. apklausos (balsavimo rastu) biidu priimti sprendimai yra teiséti, kai jiems pritaria
daugiau kaip 1/2 visy patalpy savininkuy;

13.7. apklausos anketos (balsavimo biuleteniai) susegamos j bylg ir saugomos ne trumpiau
kaip 3 metus;

13.8. apklausa (balsavimas raStu) laikoma nejvykusia, jeigu iki apklausos anketose
(balsavimo biuleteniuose) nurodyto termino administratoriui ar jo jgaliotam asmeniui grazinty —
atsiysty paStu ar jmesty ] specialiai tam skirtg balsadéz¢ — ir pripazinty galiojan¢iomis ankety
(biuleteniy) skaiCius yra mazesnis uz 2 patalpy savininky skai¢iaus plius vienas. Kartotiné apklausa
(balsavimas raStu) gali biiti vykdoma patalpy savininky rasytiniu praSymu ne anksciau kaip po 2
savaiCiy, pasibaigus vykdytos apklausos (balsavimo raStu) terminui.

VI. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

14. Administravimas pasibaigia jregistravus daugiabu€io namo savininky bendrijg ir jos
jstatus arba sudarius patalpy savininky jungtinés veiklos sutart] ir kitais Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso nustatytais atvejais.

15. Pasibaigus administravimui, administratorius turi jsteigtai daugiabu¢io namo savininky
bendrijai ar jungtinés veiklos sutarties dalyviams perduoti valdyti ir priziiiréti bendrojo naudojimo
objektus ir nepanaudotas atskaitymy léSas bendrojo naudojimo objektams remontuoti, rekonstruoti
ar kitaip tvarkyti, taip pat namo statybos ir techninés inventorizacijos dokumentus, sutartis dél
bendrojo naudojimo objekty priezitiros, remonto ir tvarkymo.

16. Administratorius gali atsisakyti savo jgaliojimy, ne véliau kaip prie§ ménesj apie tai
pranese¢s savivaldybés merui (valdybai) ir patalpy savininkams.

17. Patalpy savininky susirinkimas gali reikalauti, kad administratoriy paskyrusi
savivaldybés vykdomoji institucija jj pakeisty, jeigu Sis netinkamai vykdo savo funkcijas. Pakeisti
administratoriy taip pat gali reikalauti daugiau kaip 2 patalpy savininky, raStu pareiSkusiy juo
nepasitikéjima.

18. Administratoriaus funkcijas vykdancios jmonés likvidavimo ar bankroto atveju
nustatytgja tvarka skiriamas kitas administratorius.




