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1 straipsnis. 4.82 straipsnio pakeitimas ir papildymas

1. Pakeisti 4.82 straipsnio 3 dalj ir jg i8déstyti taip:

,»3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti islaidas
namui (Statiniui) iSlaikyti ir i$saugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokeéti mokescius,
rinkliavas ir kitas jmokas.

2. Papildyti 4.82 straipsnj nauja 4 dalimi:

»4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti 1éSas, kurios bus
skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros
reikalavimus. Sios 1é30s yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. | $ias
1¢Sas negali biti nukreiptas iSieskojimas pagal atskiro buto ir kity patalpy savininko prievoles.
Perleidus butg ar kitas patalpas naujam savininkui, su kaupiamosiomis 1éSomis susijusios
teisés ir prievolés atitenka naujam savininkui. LéSy kaupimo, jy dydzio apskaiciavimo,
sukaupty 1éSy apsaugos tvarka nustato Vyriausybé. Gincus dél kaupiamyjy 1éSy sprendzia
teismas.*

3. Papildyti 4.82 straipsnj nauja 5 dalimi:

»9. LeSy, skirty pastaty atnaujinimui (modernizavimui), kaupima reglamentuoja
jstatymai.*

4. Buvusias 4.82 straipsnio 4 ir 5 dalis laikyti atitinkamai 6 ir 7 dalimis.

2 straipsnis. 4.83 straipsnio 3 ir 4 daliy pakeitimas

1. Pakeisti 4.83 straipsnio 3 dalj ir jg iSdéstyti taip:

»3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo
valdyti, tinkamai prizioréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba $io kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. Pavyzding jungtinés
veiklos sutarties formg tvirtina Vyriausybé ar jos jgaliota institucija. Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir S$io
kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitirg ir kontrole atlieka savivaldybés.*

2. Pakeisti 4.83 straipsnio 4 dalj ir ja iSdéstyti taip:

,4. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti islaidy, dél kuriy jis
néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais
privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimais arba deél kuriy néra priimtas
buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose
nustatyta tvarka.*

3 straipsnis. 4.84 straipsnio pakeitimas ir papildymas
Pakeisti ir papildyti 4.84 straipsnj ir jj iSdéstyti taip:


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.8A39C83848CB

,,4.84 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés administravimas, kai Sie savininkai nejsteige
bendrijos arba nesudare¢ jungtinés veiklos sutarties

1. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota
arba nutraukta jungtinés veiklos sutartis, skiriamas bendrojo naudojimo objekty
administratorius.

2. Sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo priima
buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinkta administratoriy skiria savivaldybés vykdomoji
institucija. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nepasirenka administratoriaus, sprendimag dél
administratoriaus skyrimo priima savivaldybés vykdomoji institucija. Bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkg nustato Vyriausybé.

3. Buty ir kity patalpy savininky balsavimag raStu rengia ar susirinkimg dél bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo Saukia savivaldybés vykdomoji institucija
Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.

4. Savivaldybés vykdomoji institucija bendrojo naudojimo objekty administratoriy
skiria penkeriems metams. Likus SeSiems ménesiams iki §io termino pabaigos, pradedama §io
straipsnio 3 dalyje numatyta procediira, jeigu bent 1/5 daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy
savininky rastu pareiskia pageidavimg spresti bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
paskyrimo klausimg 1§ naujo arba savivaldybés vykdomoji institucija gauna Sio namo
gyventojy pagristy nusiskundimy dél administratoriaus veiklos. Nesant tokio pageidavimo ir
nusiskundimy, bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimas Siam daugiabu¢iam
namui pratesiamas kity penkeriy mety laikotarpiui. Visais atvejais buty ir kity patalpy
savininkai balsy dauguma turi teis¢ priimti sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy ir nesuéjus penkeriy mety terminui.

5. Bendrojo naudojimo objekty administratorius turta administruoja $io kodekso
4.240 straipsnio pagrindu. Bendrojo naudojimo objekty administratoriai Vyriausybés ar jos
igaliotos institucijos nustatyta tvarka ir apimtimi skelbia informacija apie savo veikla.

6. Bendrojo naudojimo objekty administratoriy civiliné atsakomybé uz fiziniams ir
juridiniams asmenims padarytg Zala, vykdant administravimo funkcijas, draudZiama civilinés
atsakomybés draudimu.

7. Bendrojo naudojimo objekty administratoriais negali biiti Silumos, elektros energijos,
dujy, geriamojo vandens tiekéjai, asmenys, teikiantys atlieky veZimo paslaugas, lifty
nuolatinés priezitiros paslaugas (iSskyrus namus, kuriuose néra lifty), jeigu jie dirba tos pacios
savivaldybés teritorijoje, taip pat kiti asmenys, tiesiogiai ar netiesiogiai susij¢ su iSvardytais
asmenimis pagal Konkurencijos jstatyma. Sis draudimas bendrojo naudojimo objekty
administratoriui netaikomas administruojant turta, esant] gyvenamojoje vietoveje, kurioje,
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, gyvena maziau negu 100 000 gyventojy, jeigu
savivaldybés taryba nenusprendzia kitaip.

8. Bendrojo naudojimo objekty administratorius administruoja bendrojo naudojimo
objektus pagal Vyriausybés patvirtintus nuostatus.

9. Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo
tvarka nustato savivaldybés taryba. Administravimo iSlaidas apmoka buty ir kity patalpy
savininkai proporcingai jy daliai bendrojoje dalinéje nuosavybgje.

10. Administravimas pasibaigia $io kodekso 4.250 straipsnyje nustatytais pagrindais,
taip pat jregistravus gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos jstatus arba
sudarius jungtinés veiklos sutartj.

11. Administratoriaus veiklai mutatis mutandis taikomos Sios knygos XIV skyriaus
normos.

12. Sio straipsnio 5 ir 6 daliy normos mutatis mutandis taikomos ir bendrojo naudojimo
objekty administratoriams, veikiantiems pagal su daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky bendrija arba buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviais



sudarytas sutartis d¢l bendrojo naudojimo objekty administravimo.

4 straipsnis. 4.85 straipsnio pakeitimas ir papildymas
Pakeisti ir papildyti 4.85 straipsnj ir jj iSdéstyti taip:

,,4.85 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés

teisés jgyvendinimas

1. Sprendimai dé¢l bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy
bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity
patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. Kiekvieno buto ir kity
patalpy savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés teise priklauso
keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsa.

2. Jeigu Siame straipsnyje nustatyta tvarka suSaukus buty ir kity patalpy savininky
susirinkimg nesusirenka sprendimui priimti pakankamas buty ir kity patalpy savininky
skaiCius, pakartotiniame susirinkime, kuris Saukiamas pagal tg pacig darbotvarke ne anksc¢iau
kaip po dviejy savaiciy, sprendimai priimami susirinkime dalyvavusiy balsy dauguma, bet ne
maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy savininky balsy, iSskyrus sprendimus dél lésy
skolinimosi, d¢l naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy bei
kitus jstatymuose nustatytus sprendimus, kuriems priimti reikalinga buty ir kity patalpy
savininky balsy dauguma.

3. Sprendimai d¢l atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy
savininky bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus sudaryta bendrojo naudojimo objekty aprasa naudojami tenkinti ne viso
gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius,
nepazeidziant name esanciy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy
savininky susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo gali buti
priilmami tos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose
nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy savininkams. Siy dalies buty
ir kity patalpy savininky susirinkimas Saukiamas vadovaujantis Sio straipsnio 4 ir 5 dalyse
nurodyta tvarka.

4. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai priimami buty ir kity patalpy savininky
susirinkime, prie§ dvi savaites Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
paskelbus apie susirinkimo suSaukimg ir jo darbotvarke.

5. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia gyvenamojo namo buty ir kity
patalpy savininky bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba buty ir kity patalpy
savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotas asmuo, arba buty ir kity patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji
institucija. Taip pat suSaukti susirinkima gali raStu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity
patalpy savininky. Jeigu Sioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo reikalavimo
pateikimo dienos susirinkimo nesusaukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity patalpy
savininky.

6. Buty ir kity patalpy savininky (ar jy dalies) sprendimai skelbiami Vyriausybés ar jos
jgaliotos institucijos nustatyta tvarka ir galioja visiems (ar tos dalies) buty ir kity patalpy
savininkams, taip pat tiems savininkams, kurie jgijo nuosavybés teises | butus ir kitas patalpas
po $iy sprendimy priémimo. Sprendimai negali apriboti buty ir kity patalpy savininky bei
treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy, iSskyrus Sio kodekso ir kity jstatymy nustatytus
atvejus.

7. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali buti priimti ir nesusaukus susirinkimo,
bet jiems rastu pareiSkus apie savo sprendimg. Balsavimams rastu taikomi Siame straipsnyje
nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti reikalingo balsy skaiciaus reikalavimai. Balsavimo
raStu tvarka nustato Vyriausybe¢ ar jos jgaliota institucija.

8. Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir kity patalpy savininky



bendrija, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo naudojimo objekty
administratorius) jgyvendina su bendrgja nuosavybe susijusius buty ir kity patalpy savininky
sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje nustatyta tvarka, atstovaudamas buty ir
kity patalpy savininkams.

9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka
priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties
terminas.*

5 straipsnis. Baigiamosios nuostatos

1. Sis jstatymas, i§skyrus $io straipsnio 3 dalj, jsigalioja 2013 m. sausio 1 d.

2. Sio jstatymo 3 straipsnyje iddéstyty Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 2, 3, 4 ir 7 daliy
nuostatos, iSskyrus 4 dalies nuostatas dél buty ir kity patalpy savininky teisés visais atvejais
priimti sprendima pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy, taikomos po Sio
jstatymo jsigaliojimo skiriamiems bendrojo naudojimo objekty administratoriams. Iki Sio
jstatymo jsigaliojimo neterminuotam laikui paskirti bendrojo naudojimo objekty
administratoriai savo veiklg vykdo iki 2014 m. liepos 1 d. Iki 2014 m. liepos 1 d. turi biti
paskirti Sio jstatymo nustatyta tvarka ir Sio jstatymo reikalavimus atitinkantys bendrojo
naudojimo objekty administratoriai.

3. Lietuvos Respublikos Vyriausybé ar jos jgaliota institucija iki 2013 m. sausio 1 d.
priima $io jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymq.
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