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1. Tvirtinu pridedamus:

1.1. Daugiabucio namo savininky bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo forma.

1.2. Daugiabucio namo savininky bendrijos pavyzdinius jstatus.
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. lapkricio 15 d. jsakymu Nr. 554

DAUGIABUCIO NAMO

(adresas)
SAVININKU BENDRIJOS STEIGIAMOJO SUSIRINKIMO
PROTOKOLAS

200 — — Nr.

(vietovés pavadinimas)

Daugiabu¢io namo gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy skaicius (i§ viso)
Daugiabuc¢io namo patalpy savininky skaicius
Dalyvauja: bendrijos steigimo iniciatorius (-iai)

(vardas, pavardé, asmens kodas, paso duomenys,

adresas arba juridinio asmens pavadinimas, kodas, adresas, jo jgaliotas asmuo)
patalpy savininkai

(skaicius)

Darbotvarké:

1. Balsavimo steigiamajame susirinkime tvarka ir balsy skaic¢iavimo komisijos rinkimai (jei
susirinkime dalyvauja daugiau kaip 20 patalpy savininky).

2. Susirinkimo pirmininko ir susirinkimo sekretoriaus rinkimas.

3. Daugiabuc¢io namo savininky bendrijos (toliau — bendrija) steigimas.

4. Bendrijos jstaty tvirtinimas.

1. SVARSTYTA. Balsavimo steigiamajame susirinkime tvarka ir balsy skai¢iavimo
komisijos rinkimai (jei susirinkime dalyvauja daugiau kaip 20 patalpy savininky).

NUTARTA:

1. Susirinkimo pirmininkas ir sekretorius renkami ir bendrijos jstatai tvirtinami atviru
balsavimu, susirinkime dalyvaujan¢iy namo patalpy savininky paprasta balsy dauguma.

2. Balsy skaiciavimo komisijos nariais iSrinkti:

(vardas, pavardé)

2. SVARSTYTA. Susirinkimo pirmininko ir susirinkimo sekretoriaus rinkimas.
NUTARTA: 1. Susirinkimo pirmininku iSrinkti

(vardas, pavardé)
(,uz* balsy).
2. Susirinkimo sekretoriumi i$rinkti

(vardas, pavardé)
(,uz* balsy).
3. SVARSTYTA. Bendrijos steigimas.

NUTARTA. Isteigti daugiabucio namo savininky
(adresas)

bendrija (,,uz* balsy).

4. SVARSTYTA. Bendrijos jstaty tvirtinimas.

NUTARTA. Patvirtinti bendrijos jstatus (pridedami) (,,uz* balsy).

PRIDEDAMA:

1. Namo patalpy sarasas, iSduotas Nekilnojamojo turto kadastro ir registro
jmonés, lapai (-y).

2. Steigiamojo susirinkimo dalyviy sarasas (su dalyviy parasais, asmens kodais, paso
duomenimis), ____ lapai (-y).
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3. Balsy skai¢iavimo komisijos protokolai (jei susirinkime dalyvauja daugiau kaip 20
patalpy savininky), lapai (-y).
4. Bendrijos jstatai, lapai (-y).

Susirinkimo pirmininkas

(parasas) (vardas, pavardé)

Susirinkimo sekretorius

(parasas) (vardas, pavardé)




PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. lapkricio 15 d. jsakymu Nr. 554
DAUGIABUCIO NAMO SAVININKU BENDRIJOS PAVYZDINIAI ISTATAI
I. BENDROJI DALIS

1. Daugiabucio namo savininky bendrija (toliau — bendrija)

(bendrijos pavadinimas)
yra ne pelno organizacija, jgyvendinanti S§io namo patalpy savininky bendrgsias teises,
pareigas ir interesus, susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir jstatymy nustatyta tvarka
namui priskirto Zzemés sklypo valdymu, naudojimu, priezitira ir tvarkymu.
2. Bendrijos buveiné yra

(adresas)
3. Bendrijos steigéjai yra daugiabu¢io namo, namo korpuso, sekcijos

patalpy savininkai.

(adresas)

4. Bendrija yra privatusis, ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. Juridinio asmens
statusg ji jgyja nuo bendrijos jregistravimo (perregistravimo) dienos teisés akty nustatyta tvarka.

5. Bendrijos veiklg reglamentuoja Civilinis kodeksas, Daugiabu¢iy namy savininky bendrijy
jstatymas, kiti teisés aktai ir bendrijos jstatai. Bendrija negali biiti jmoniy steig€ja ir verstis kita
veikla, nesusijusia su daugiabu¢io namo valdymu, bendrojo naudojimo objekty ir jam priskirto
zemés sklypo naudojimu, priezitira ir tvarkymu. Bendrijos teises ir pareigas nustato Daugiabuciy
namy savininky bendrijy jstatymas.

6. Bendrija veikia vadovaudamasi jos nariy solidarumo, lygiateisiSkumo ir tarpusavio
pagalbos principais.

7. Kita (nustato bendrijos nariy susirinkimas)

I1. ISTOJIMO | BENDRIJA IR ISSTOJIMO IS JOS TVARKA

8. Daugiabucio namo patalpy savininkas, dalyvaves bendrijos steigiamajame susirinkime,
balsaves uz bendrijos jsteigimg ir pasirases steigiamojo susirinkimo patvirtintus bendrijos jstatus,
tampa bendrijos nariu nuo jos jregistravimo dienos.

9. Isteigtos ir jregistruotos bendrijos nariu patalpy savininkas tampa pateikgs raSytinj
praSymg bendrijos valdybos pirmininkui (bendrijos pirmininkui) ir $iam jregistravus ji bendrijos
nariy registravimo knygoje. Istojimo data laikoma praSymo pateikimo diena.

10. Bendrijos nariy registravimo knygoje nurodomas patalpos savininko vardas ir pavardeé,
gyvenamoji vieta (juridiniy asmeny — pavadinimas ir buvein¢), nuosavybés teisés j patalpas jgijimo
pagrindas ir data bei patalpy plotas ir turto dalis bendrojoje nuosavybéje, taip pat jstojimo ] bendrija
bei iSstojimo i$ jos data.

11. Daugiabucio namo patalpy savininkai, atsiskait¢ su bendrija pagal savo prievoles, gali
i8stoti 1§ bendrijos pateike raSytinj praSyma bendrijos valdybos pirmininkui (bendrijos pirmininkui)
ir Siam jregistravus jj bendrijos nariy registravimo knygoje. ISstojimo data laikoma praSymo
pateikimo diena.

I11. BENDRIJOS NARIAL JU TEISES IR PAREIGOS

12. Bendrijos nario teises ir pareigas patalpy savininkai jgyja nuo jstojimo j bendrijg dienos.
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13. Patalpy savininkams — juridiniams asmenims bei valstybei ir savivaldybéms bendrijos
veikloje atstovauja jy ijgalioti asmenys. Patalpy bendraturéiams atstovauja vienas asmuo jy
tarpusavio susitarimu. Bendrijos narys — fizinis asmuo gali rastu jgalioti vietoj saves dalyvauti
bendrijos veikloje kitg asmenj.

14. Narysté bendrijoje pasibaigia nariui mirus, nariui netekus nuosavybés teisés | visas
bendrijos name turétas patalpas, nariui i$stojus i§ bendrijos bei likvidavus bendrija.

15. Fizinis ar juridinis asmuo, pirkes, paveldéjes ar kitaip jsigijes patalpas bendrijos
valdomame name, per 10 darbo dieny nuo nuosavybés teisés jgijimo apie tai rastu pranesa bendrijos
valdybai (bendrijos pirmininkui).

16. Bendrijos narys turi teise:

16.1. dalyvauti bendrijos nariy susirinkimuose, rinkti ir buti iSrinktas j bendrijos valdyba
(bendrijos pirmininku), revizijos komisijg (revizoriumi), teikti sitlymus bendrijos veiklos
klausimais;

16.2. reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrosios nuosavybés naudojimas bei priezitira
atitikty visy bendrijos nariy bendrgsias teises bei teisétus interesus;

16.3. imtis butiny priemoniy be kity namo patalpy savininky sutikimo, kad biity iSvengta
zalos ar paSalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir reikalauti 1§ kity patalpy savininky
atlyginti su tuo susijusias iSlaidas, proporcingai jy daliai bendrojoje nuosavybeje;

16.4. gauti informacijg apie bendrijos veiklg, jos finansing bukle, turtg, pajamas ar islaidas
bei privalomuosius mokescius;

16.5. isstoti i§ bendrijos;

16.6. jgyvendinti kitas jstatymy nustatytas teises.

17. Ne maziau kaip 1/5 bendrijos nariy turi teis¢ prasSyti teismo paskirti ekspertus, kurie
iStirty, ar bendrija, bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) veiké tinkamai.

18. Bendrijos narys privalo:

18.1. laikytis bendrijos jstaty, vykdyti bendrijos nariy susirinkimo, bendrijos valdybos
(bendrijos pirmininko) ir revizijos komisijos (revizoriaus) nutarimus;

18.2. dalyvauti bendrijos veikloje;

18.3. tinkamai naudoti ir priziiiréti nuosavybés teise jam priklausancias patalpas;

18.4. tausoti bendrijos turtg ir bendrojo naudojimo objektus, laikytis namo vidaus tvarkos ir
zemés sklypo priezitiros taisykliy, uztikrinti, kad $iy taisykliy laikytysi jo Seimos nariai ir jo patalpy
nuomininkai;

18.5. atsiskaityti nustatytgja tvarka uz teikiamas komunalines ir kitas paslaugas, apmoketi
bendrijos nustatytas iSlaidas, susijusias su bendrojo naudojimo objekty valdymu, priezitira, remontu
ar kitokiu tvarkymu pagal jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo
ir priezitiiros reikalavimus, taip pat Zemés sklypo naudojimu ir prieziiira, proporcingai jo daliai
bendrojoje nuosavybéje;

18.6. savavaliskai, be bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) ar jos jgalioto asmens
leidimo nereguliuoti, nekeisti, neremontuoti namo bendrosios inZinerinés jrangos, bendryjy
konstrukeijy ir bendrojo naudojimo patalpy;

18.7. parduodamas, dovanodamas ar kitaip perleisdamas nuosavybés teise jam
priklausancias patalpas, atsiskaityti su bendrija pagal savo prievoles ir informuoti bendrijos valdyba
(bendrijos pirmininkg) apie i$stojima i§ bendrijos;

18.8. atsakyti pagal savo prievoles;

18.9. kita (nustato bendrijos nariy susirinkimas)

19. Bendrijos narys neprivalo apmokéti i§laidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios
nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimais arba dél kuriy néra priimta bendrijos nariy susirinkimo sprendimo —
bendrijos nariy balsy dauguma (balsy daugumos dydj nustato bendrijos steigiamasis susirinkimas).

IV. BENDRIJOS TURTAS, LESOS IR PAJAMU PASKIRSTYMAS



20. Bendrijos turta sudaro bendrijos léSomis pirktos ar kitaip teisétai jgytos materialinés
vertybes.
nustato bendrijos nariy susirinkimas.

22. Bendrijos 1ésas sudaro:

22.1. bendrijos nariy jmokos, skirtos bendrijos veiklai;

22.2. pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu arba naudojant bendrojo naudojimo
patalpas ir Kitus objektus;

22.3. valstybés, savivaldybés, fiziniy ar juridiniy asmeny dovanos (aukos).

23. Pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu arba naudojant bendrojo naudojimo
objektus, paskirstomos bendrijos nariams ir kitiems patalpy savininkams proporcingai jy daliai
bendrojoje nuosavybéje bendrijos susirinkimo nustatytu btdu.

24. Bendrijos finansiniai metai yra nuo sausio 1 dienos iki gruodzio 31 dienos imtinai.

25. Bendrijos turtas ir 1éSos valdomos, naudojamos ir jomis disponuojama $ia tvarka:

25.1. bendrijos turtg valdo ir naudoja bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) bendrijos
nariy susirinkimo nustatyta tvarka;

25.2. bendrijos 1éSos naudojamos vadovaujantis metine pajamy ir iSlaidy samata, kurig
tvirtina bendrijos nariy susirinkimas;

25.3. bendrijos IéSas naudoja ir jos saskaitas bankuose tvarko bendrijos valdyba (bendrijos
pirmininkas) bei buhalteris;

25.4. bendrijos nariy susirinkimas gali nustatyti ir kitas bendrijos turto ir 1éSy naudojimo
salygas bei tvarka.

V. BENDRIJOS VALDYMO ORGANAI

26. Bendrijos valdymo organai yra bendrijos nariy susirinkimas ir bendrijos valdyba
(bendrijos pirmininkas).

27. Bendrijos nariy susirinkimo teises, jo Saukimo tvarkg, bendrijos valdybos (bendrijos
pirmininko) jgaliojimus ir atsakomybe nustato Daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymas.

V1. BENDRIJOS NARIU SPRENDIMU PRIEMIMAS BALSUOJANT RASTU

28. Bendrijos nariy sprendimai gali biiti priimti balsuojant raStu. Balsavimg rastu
organizuoja bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) bendrijos susirinkimo pavedimu arba savo
sprendimu, arba kai to reikalauja ne maZziau kaip 1/4 bendrijos nariy.

29. Balsavimas rastu vykdomas vadovaujantis §ia tvarka:

29.1. parengiamas balsavimo biuletenis, kuriame nurodomi svarstomi klausimai, sitlomi
sprendimo variantai, balsavimo zyma ,,Pritariu®, ,Nepritariu® ir jraSoma nuoroda, kam ir kada S§is
biuletenis turi biiti graZintas;

29.2. balsavimo biuletenis jteikiamas kiekvienam bendrijos nariui asmeniskai arba
i§siunciamas registruotu laisku. Be to, apie vykdoma balsavima rastu ir svarstomus klausimus viesai
skelbiama namo skelbimy lentoje. Jeigu patalpos priklauso keliems bendraturciams, balsavimo
biuletenis jteikiamas vienam i§ jy;

29.3. bendrijos narys (bendraturtis), gaves balsavimo biuletenj, turi per 2 savaites nuo §io
biuletenio jteikimo dienos apsispresti dél balsavimo ir atitinkamai pazyméti biuletenyje — pritaria ar
nepritaria siilomam nutarimo variantui (variantams). UZpildytas biuletenis pasiraSomas, nurodant
pasirasiusiojo asmens koda. Jeigu patalpa priklauso keliems bendraturciams, biuletenj pasiraSo
vienas i§ bendraturéiy jy susitarimu. Nesutarimo atveju biuletenis laikomas negaliojanciu.
Negaliojanc€iais taip pat laikomi neuzpildyti ir (ar) patalpy savininko nepasiraSyti balsavimo
biuletenial;
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29.4. uzpildyta balsavimo biuletenj bendrijos narys turi grazinti bendrijos valdybai
(bendrijos pirmininkui) ar jo jgaliotam asmeniui arba i$siysti pastu, arba jmesti  specialiai tam
skirtg balsadéze;

29.5. balsavimo biuletenius skai¢iuoja bendrijos nariy susirinkimo specialiai tam sudaryta
balsy skai¢iavimo komisija. Balsavimo rastu rezultatai jforminami balsy skai¢iavimo komisijos
protokolu, kurj pasiraSo balsy skai¢iavimo komisijos nariai ir tvirtina bendrijos valdyba (bendrijos
pirmininkas). Balsy skai¢iavimo komisijos pasiraSytas protokolas viesai skelbiamas namo skelbimy
lentoje;

29.6. balsavimo rastu priimti sprendimai yra teiséti, kai jiems pritaria daugiau kaip 1/2 visy
bendrijos nariy;

29.7. balsavimo biuleteniai susegami j bylg ir saugomi ne trumpiau kaip 3 metus;

29.8. balsavimas rastu laikomas nejvykusiu, jeigu iki balsavimo biuleteniuose nurodyto
termino bendrijos valdybai (bendrijos pirmininkui) ar jo jgaliotam asmeniui grazinty — atsiysty
pastu ar jmesty ] specialiai tam skirtg balsadéZz¢ — ir pripazinty galiojanciais biuleteniy skaicius yra
mazesnis uz 1/2 bendrijos nariy skaiCiaus plius vienas. Pakartotinis balsavimas raStu gali buti
vykdomas ne anksc¢iau kaip po 2 savai¢iy, pasibaigus vykdyto balsavimo raStu terminui.

VII. TIKSLINIU, KAUPIAMUJU IR KITU IMOKU NUSTATYMO IR MOKEJIMO
TVARKA

30. Tikslinés, kaupiamosios ir kitos jmokos, susijusios su bendrijos veikla, nustatomos
vadovaujantis bendrijos metine pajamy ir iSlaidy sgmata bei ilgalaikiu bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo (remonto ar rekonstrukcijos) ar modernizavimo planu, kurj tvirtina bendrijos nariy
susirinkimas. Metiné pajamy ir iSlaidy samata bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) sprendimu
gali buti patikslinta jvertinus sutartis su namo priezitiros ar remonto paslaugy teikéjais.

31. Imoky dydis nustatomas proporcingai patalpy savininky daliai bendrojoje nuosavybéje.

32. Imoky dydzius apskai¢iuoja bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba sutarties
pagrindu namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros administravimo paslaugas teikianti jmoné
(jeigu bendrijos nariy susirinkimo nutarimu tokia sutartis yra sudaryta).

33. Imokos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty nuolatine technine priezitira ir jos
administravimu, jskaitant profilaktinj remontg, patalpy ir kiemo teritorijos valyma, Zeldiniy
priezitra, apskai¢iuojamos pagal Siy darby aprasg ir atitinkamg kalkuliacija, kurig sudaro bendrijos
valdyba (bendrijos pirmininkas) ir tvirtina bendrijos nariy susirinkimas, arba rinkos verte, kuri
nustatoma bendrijos nariy susirinkimo pavedimu, perkant Sias paslaugas konkurso biidu.

34. Imokos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty remontu ar rekonstrukcija, vykdoma
pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiros reikalavimus,
apskai¢iuojamos pagal rinkos verte, kuri nustatoma perkant Sias paslaugas konkurso biidu.

35. Imokos, susijusios su bendrojo naudojimo objekty avarijy likvidavimu ir lokalizavimu,
apskai¢iuojamos pagal fakting jy kaing, apskaiCiuota pagal nustatytaja tvarka patvirtintus avarijy
likvidavimo tarnyby tarifus.

36. Kaupiamyjy imoky dydzius, jy mokéjimo salygas ir tvarka nustato bendrijos nariy
susirinkimas. Tam atidaroma kaupiamoji saskaita banke.

VII1. NEPINIGINIU (TURTINIU) INASU JVERTINIMO BEI BENDRIJOS NARIU IR JU
SEIMOS NARIU DARBO SANAUDU ISKAITYMO ] IMOKAS TVARKA

nariy darbo sgnaudos jskaitomos i jimokas bendrijos nariy susirinkimo nustatyta tvarka.

IX. BENDRIJOS NARIU IGALIOTINIAL JU TEISES IR PAREIGOS, IGALIOTINIU
SUSIRINKIMU SAUKIMO IR NUTARIMU PRIEMIMO TVARKA
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(Sis istaty skirsnis jraSomas tuo atveju, jeigu bendrijos nariy susirinkimas numato rinkti
jgaliotinius ir perduoti dalj savo teisiy bei pareiguy jgaliotiniy susirinkimui)

38. Daugiabucio namo laiptinei, sekcijai, korpusui ar aukstui atstovaujanciy bendrijos nariy
(igaliotiniy) kvotas nustato ir jgaliotinius renka bendrijos nariy susirinkimas. Jgaliotiniy
kandidatiiras sitilo namo laiptinés, sekcijos, korpuso ar auksSto patalpy savininkai. Jgaliotiniai
renkami ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui.

39. Jgaliotiniu gali biiti tik bendrijos narys.

40. Igaliotiniy susirinkime jgaliotinis turi vieng balsa.

41. Jgaliotinis, balsuodamas jgaliotiniy susirinkime, vadovaujasi S§iy jstaty nustatytais
bendrijos veiklos tikslais bei uzdaviniais ir bendrijos nariy interesais, susijusiais su namo
bendrosios nuosavybés naudojimu ir priezitira. Jgaliotinis bendrijos nariy susirinkimo nustatyta
tvarka atsiskaito bendrijos nariams uz savo veikla.

42. Jgaliotinis turi teise:

42.1. dalyvauti jgaliotiniy susirinkimuose ir balsuoti jy darbotvarkiy klausimais;

42.2. teikti pasitlymus dél jgaliotiniy susirinkimo darbotvarkes ir jo nutarimy;

42.3. atsisakyti jgaliotinio pareigy, apie tai prie§ tris ménesius praneS¢s bendrijos nariy
susirinkimui.

43. Jgaliotiniy susirinkimai Saukiami ir protokoluojami tokia pat tvarka kaip ir bendrijos
nariy susirinkimai. Jgaliotiniy susirinkimus taip pat gali Saukti ne maZziau kaip 1/2 jgaliotiniy.

44, Jgaliotiniy susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja ne maziau kaip 2/3 jgaliotiniy.

45. Jgaliotiniy susirinkimo nutarimai yra teiséti, kai uZ juos balsuoja daugiau kaip 1/2
jgaliotiniy.

X. BENDRIJOS VEIKLOS TYRIMAS IR KONTROLE

46. Bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) veiklg kontroliuoja revizijos komisija
(revizorius). Jei nustatoma pazeidimy, medziaga perduodama svarstyti bendrijos nariy (jgaliotiniy)
susirinkimui. Komisijos nariy skai¢iy nustato ir ne daugiau kaip 2 metams jg renka bendrijos nariy
susirinkimas. Revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali biiti bendrijos valdybos nariai
(bendrijos pirmininkas) ir asmenys, kuriuos su valdybos nariais (bendrijos pirmininku) sieja artimi
giminystés ar svainystés rysiai (tévai (jtéviai), vaikai (jvaikiai), sutuoktiniai, broliai, seserys, taip
pat sutuoktiniy broliai, seserys, tévai ir vaikai).

47. Pasibaigus iikiniams metams, revizijos komisija (revizorius) atlicka nuodugny veiklos
patikrinimg, vertina ir teikia iSvadas bendrijos nariy susirinkimui apie bendrijos tiking bei finansine
veiklg. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) privalo pateikti revizijos komisijai (revizoriui)
paaiSkinimus ir reikalingus dokumentus.
patikrinima, jei to reikalauja ne maziau kaip 1/4 bendrijos nariy, ir revizijos ataskaitg pateikti
bendrijos nariy susirinkimui.

49. Ne maziau kaip 1/5 bendrijos nariy turi teis¢ praSyti teismo paskirti ekspertus, kad Sie
iStirty, ar bendrija, bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) veiké tinkamai. PareiSkimo teismui
padavima, eksperty paskyrima, jy darbo apmokéjima ir teismo taikomas priemones dél netinkamy
bendrijos ar bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) veiksmy nustato Civilinis kodeksas.

XI. BENDRIJOS REORGANIZAVIMAS IR LIKVIDAVIMAS

50. Bendrijos reorganizavimo ir likvidavimo tvarka nustato Daugiabu¢iy namy savininky
bendrijy jstatymas bei Civilinis kodeksas.




