LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE
NUTARIMAS

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 1999 M. KOVO 9 D. NUTARIMO
NR. 260 ,,DEL NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES
SKLYPU PARDAVIMO IR NUOMOS“ PAKEITIMO

2011 m. balandzio 27 d. Nr. 494
Vilnius

Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimg Nr. 260 ,,D¢l
naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos“ (Zin., 1999, Nr.
25-706; 2004, Nr. 167-6128; 2005, Nr. 101-3736; 2008, Nr. 107-4089, Nr. 119-4511; 2009,
Nr. 90-3851) ir iSdéstyti jj nauja redakcija:

L,LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR NUOMOS

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262),
Lietuvos Respublikos zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868), Lietuvos
Respublikos Zemés reformos jstatymu (Zin., 1991, Nr. 24-635; 1997, Nr. 69-1735) ir Lietuvos
Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniu jstatymu (Zin.,
1996, Nr. 64-1503; 2003, Nr. 34-1418), Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti pridedamas Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykles (toliau — Taisyklés).

2. Nustatyti, kad:

2.1. Naudojamus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus parduoda ir iSnuomoja:

2.1.1. savivaldybé — iSnuomoja naudojamus valstybinés zemés sklypus, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimais perduotus patikéjimo teise savivaldybéms;

2.1.2. valstybés jmon¢ Valstybés turto fondas (toliau — Valstybés turto fondas) —
parduoda ir iSnuomoja valstybinés Zemés sklypus, priskirtus privatizuotiems statiniams ir
jrenginiams, valstybinés zemés sklypus, naudojamus akciniy ir uzdaryjy akciniy bendroviy,
kuriy valstybei nuosavybés teise priklause kontroliniai akeijy paketai buvo privatizuoti, taip
pat iSnuomoja valstybinés zemés sklypus, reikalingus valstybei svarbiems ekonominiams
projektams, kuriy valstybing svarba savo sprendimu pripazino Lietuvos Respublikos Seimas
arba Lietuvos Respublikos Vyriausyb¢ ir kuriy valdyma Lietuvos Respublikos Seimas arba
Lietuvos Respublikos Vyriausybé pavedé Valstybés turto fondui, igyvendinti,

2.1.3. Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos (toliau — Nacionaliné
Zzemes tarnyba) — visais kitais atvejais parduoda ir iSnuomoja naudojamus valstybinés Zemeés
sklypus.

2.2. Pagal Taisykles parduodami ir iSnuomojami valstybinés Zemés sklypai, uZstatyti
statiniais ar jrenginiais ir naudojami Siems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti, taip pat
statiniais ar jrenginiais neuzstatyti (nauji) valstybinés kitos paskirties Zemés sklypai, kai tokiy
valstybinés zemés sklypy pardavimas ar nuoma be aukciono numatyti Lietuvos Respublikos
istatymuose.
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Valstybinés zemés sklypai pagal Taisykles parduodami arba iSnuomojami atsizvelgiant |
prasyme iSreikstg asmens, turinCio teis¢ pirkti arba iSsinuomoti Zemés sklypa, valig — pirkti ar
nuomoti valstybinés zemés sklypa.

2.3. Taisykliy nuostatos, reglamentuojancios zemés sklypy formavima, zemés sklypy
dydziy ir privatizuojamy zemés sklypo daliy dydzio nustatymg, taikomos formuojant
(rengiant teritorijy planavimo dokumentus, zemés sklypo planus ir nustatant zemés sklypy
dydzius bei privatizuojamas zemés sklypo dalis) grazinamus natiira (turétoje vietoje) ir
perduodamus (suteikiamus) nuosavybén neatlygintinai naudojamus namy valdy zemés
sklypus, naudojamus zemés sklypus prie kity nuosavybés teise turimy statiniy ar jrenginiy
Lietuvos Respublikos pilie¢iams pagal Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymag ir
Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo
jstatyma (Zin., 1997, Nr. 65-1558).

2.4. Zemés sklypai formuojami pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617) 21 ir 22 straipsniuose nurodytus ir
jstatymy nustatyta tvarka parengtus ir patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus arba
zemes sklypy planus, prilyginamus detaliojo teritorijy planavimo dokumentams.

Detaliyjy plany ir Zemés sklypy plany, prilyginamy detaliojo teritorijy planavimo
dokumentams, rengimag organizuoja savivaldybés administracijos direktorius. Valstybinés
zemés patikétinio ir savivaldybés administracijos direktoriaus sutarimu detaliojo plano arba
zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengima gali
organizuoti valstybinés zemeés patikétinis, parduodantis ar iSnuomojantis valstybinés Zemés
sklypa.

Zemés valdos projekty rengima organizuoja Nacionaliné Zemés tarnyba.

Pagal patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus rengiamy Zemés sklypy plany su
nustatytais zemés sklypy riby posiikio taskais ir ribozenkliy koordinatémis valstybingje
koordinaciy sistemoje (toliau — zemés sklypo planas; Zemés sklypy planai) organizatorius yra
asmuo, pageidaujantis pirkti ar iSsinuomoti valstybinés zemés sklypa. Kai formuojami
grazinami natiira, perduodami (suteikiami) nuosavybén neatlygintinai zemeés sklypai, Zemés
sklypy plany organizatorius yra teritorijy planavimo dokumento organizatorius, o tais atvejais,
kai zemés sklypy planus savo 1éSomis pageidauja rengti pilieciai, kuriems numatoma atkurti
nuosavybeés teises j Siuos zemes sklypus, — Sie pilieciai.

2.5. Grazinamy natiira, perduodamy (suteikiamy) nuosavybén neatlygintinai naudojamy
zemés sklypy detalieji planai, Zemés sklypy planai, prilyginami detaliojo teritorijy planavimo
dokumentams, ir pagal Siuos teritorijy planavimo dokumentus rengiami zemés sklypy planai
rengiami savivaldybés 1éSomis. Grgzinamy nattra, perduodamy (suteikiamy) nuosavybén
neatlygintinai zemés sklypy Zemés valdos projektai ir pagal juos rengiami zemés sklypy
planai rengiami Nacionalinés Zemés tarnybos léSomis. Grazinamy nattra, perduodamy
(suteikiamy) nuosavybén neatlygintinai zemés sklypy planai gali biti rengiami pilieciy,
kuriems numatoma atkurti nuosavybés teises i Siuos Zzemés sklypus, 1éSomis jy pageidavimu.

Visais kitais atvejais teritorijy planavimo dokumentas ir zemés sklypo planas rengiami
asmens, pageidaujancio pirkti ar i§sinuomoti Zemes sklypa, 1€Somis.

2.6. Asmeniui, jgijusiam nuosavybés teis¢ | statinj ar jrenginj, esantj valstybinés zemés
sklype, uz kurj sumokéta teisés akty nustatyta tvarka, taciau valstybinés zemeés pirkimo—
pardavimo sutartis nesudaryta, sudarant tokia sutartj jskaitomos uz Zemés sklypa sumokétos
imokos, jeigu kartu su nuosavybés teise ] statinj ar jrenginj jy perleidéjas perleido ir teise
iskaityti uz zemés sklypa sumokétas jmokas.

Jeigu nuosavybés teis¢ | statinj ar jrenginj, esant] valstybinés Zemés sklype, uz kurj
sumokeéta teisés akty nustatyta tvarka, taCiau valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartis
nesudaryta, jgyta iki 2010 m. vasario 1 d., sudarant tokig sutartj uz Zemés sklypa sumokeétos
imokos iskaitomos tuo atveju, jeigu teis¢ iskaityti sumokéta sumg Zemes sklypo pirkéjui
notaro patvirtintu sutikimu perleidzia asmuo, teisés akty nustatyta tvarka sumokéjes uz


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.8A16A03D98D4
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.26B563184529
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.1C65A214E386

valstybinés zemes sklypa, ar Sio asmens jpédinis, paveldé¢jes sumokétas jmokas, arba Zemés
sklypo pirkéjui statinj ar jrenginj perleides kitas asmuo, kuriam buvo duotas toks sutikimas.

2.7. Suformuoto valstybinés zemés sklypo ir Nacionalinés zemés tarnybos arba
Valstybés turto fondo patikéjimo teisés i §j zemés sklypa jregistravimas Nekilnojamojo turto
registre apmokamas valstybinés zemés sklypy pirkéjy léSomis. Pirkéjo sumokéta suma
mazinama valstybinés zemés sklypo pirkimo—pardavimo sutartyje nurodyta zemés sklypo
kaina (pradiné jmoka, jeigu valstybinés zemés sklypas parduodamas iSsimokétinai). Jeigu
valstybinés zemés sklypo ir Nacionalinés zemés tarnybos arba Valstybés turto fondo
patikéjimo teisés jregistravimo Nekilnojamojo turto registre iSlaidos yra didesnés nei
parduodamo Zemés sklypo kaina (pradiné jmoka, jeigu zemés sklypas parduodamas
iSsimokétinai), pirkéjas sumoka sumg, lygia parduodamo valstybinés zemés sklypo kainai
(pradinei jmokai, jeigu Zemés sklypas parduodamas iSsimokétinai), o kitg Zemeés sklypo ir
patikéjimo teisés | jj jregistravimo iSlaidy dalj padengia valstybinés Zemés patikétinis.

ISsimokétinai parduoto valstybinés Zemés sklypo priverstings hipotekos jregistravimas
Lietuvos Respublikos hipotekos registre apmokamas pirkéjo léSomis.

2.8. Kai zemés sklypai parduodami arba iSnuomojami uZsienieCiams, uzsienio
juridiniams asmenims ir kitoms uZsienio organizacijoms, nurodytiems Lietuvos Respublikos
Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies jgyvendinimo konstituciniame jstatyme, jy pageidavimu
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo arba nuomos sutartis gali biti suraSoma dviem
kalbomis: lietuviskai ir viena i§ uzsienio kalby. Jeigu dél sutarties teksto kyla gincy, juos
sprendziant vadovaujamasi lietuvisku tekstu.

2.9. LéSos, gautos uz miesto gyvenamosiose vietovése parduotus naudojamus Kkitos
paskirties valstybinés Zemés sklypus, priskirtus privatizuotiems statiniams ir jrenginiams,
valstybinés Zemés sklypus, naudojamus akciniy ir uzdaryjy akciniy bendroviy, kuriy valstybei
nuosavybes teise priklause kontroliniai akcijy paketai buvo privatizuoti, atskaiCius lésas,
pirkéjo sumokétas uz valstybinés zemés sklypo ir patikéjimo teis€és | jj jregistravimag
Nekilnojamojo turto registre, paskirstomos taip:

50 procenty — j Lietuvos Respublikos valstybés biudzeta;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytas procentas (Lietuvos Respublikos
valstybeés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatymo (Zin., 1997, Nr. 107-2688) 7 straipsnis)
uz nekilnojamojo turto pardavimg — j Valstybés turto fondo saskaita;

kita dalis — | savivaldybés, kurios teritorijoje parduotas Zemés sklypas, biudzets, j
atskirg léSoms uz parduodamus Zzemés sklypus pervesti skirta saskaita. Sios 1é§0s naudojamos
grazinamy natiira, perduodamy (suteikiamy) nuosavybén neatlygintinai, parduodamy ar
iSnuomojamy zemes sklypy detaliesiems planams, zemés sklypy planams, prilyginamiems
detaliojo teritorijy planavimo dokumentams, Zzemés sklypy planams rengti, iSnuomojamy
savivaldybiy patikéjimo teise valdomy valstybinés Zemés sklypy individualaus vertinimo
iSlaidoms apmokéti. Nesant poreikio mokéti uz atitinkamus darbus, paslaugas, Sios l€Sos
naudojamos inzinerinei infrastruktiirai plétoti ir renovuoti. LéSy poreikis nustatomas
atsizvelgiant | Nacionalinés Zemes tarnybos teritorinio padalinio kas pusmetj iki pusmecio
pirmojo ménesio 15 dienos savivaldybei teikiamus duomenis apie numatomus grazinti natira,
perduoti nuosavybén neatlygintinai, parduoti ir iSnuomoti zemés sklypus. Savivaldybés tvarko
1éSy, gauty uz parduotus valstybinés zemes sklypus, apskaitg ir atsako uZ jy naudojima pagal
paskirt;.

2.10. LeéSos, gautos uz miesto gyvenamosiose vietovése parduotus naudojamus kitos
paskirties valstybinés zemeés sklypus, iSskyrus Sio nutarimo 2.9 punkte nurodytus Zemés
sklypus, atskaicius 1éSas, pirkéjo sumoketas uz valstybinés zemés sklypo ir patikéjimo teisés }
Ji jregistravima Nekilnojamojo turto registre, paskirstomos taip:

50 procenty — i Lietuvos Respublikos valstybés biudzeta;

50 procenty — | savivaldybés, kurios teritorijoje parduotas Zemes sklypas, biudzeta, |
atskira 1éSoms uz parduodamus Zemés sklypus pervesti skirta saskaita. Sios 1é§os naudojamos
grazinamy natiira, perduodamy (suteikiamy) nuosavybén neatlygintinai, parduodamy ar
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iSnuomojamy zemés sklypy detaliesiems planams, zemés sklypy planams, prilyginamiems
detaliojo teritorijy planavimo dokumentams, zemés sklypy planams rengti, iSnuomojamy
savivaldybiy patikéjimo teise valdomy valstybinés Zzemés sklypy individualaus vertinimo
iSlaidoms apmoketi. Nesant poreikio mokéti uz atitinkamus darbus, paslaugas, Sios 1éSos
naudojamos inzinerinei infrastruktiirai plétoti ir renovuoti. LéSy poreikis nustatomas
atsizvelgiant | Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio padalinio kas pusmetj iki pusmecio
pirmojo ménesio 15 dienos savivaldybei teikiamus duomenis apie numatomus grazinti natiira,
perduoti nuosavybén neatlygintinai, parduoti ir iSnuomoti zemés sklypus. Savivaldybés tvarko
1é8y, gauty uz parduotus valstybinés zemés sklypus, apskaitg ir atsako uz jy naudojimag pagal
paskirtj.

2.11. LéSos, gautos uz kaimo gyvenamosiose vietovése parduotus naudojamus kitos
paskirties valstybinés zemés sklypus, pervedamos j Lietuvos Respublikos valstybés biudzeta,
o uz naudojamus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus, priskirtus privatizuotiems
statiniams ir jrenginiams, valstybinés Zemés sklypus, naudojamus akciniy ir uzdaryjy akciniy
bendroviy, kuriy valstybei nuosavybés teise priklause kontroliniai akcijy paketai buvo
privatizuoti, atskaiCius 1éSas, pirkéjo sumokétas uz valstybinés Zzemes sklypo ir patikéjimo
teisés ] ji jregistravimg Nekilnojamojo turto registre, paskirstomos taip:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytas procentas (Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo jstatymo 7 straipsnis) uz nekilnojamojo turto
pardavimg — ] Valstybés turto fondo saskaita;

Kita dalis — j Lietuvos Respublikos valstybés biudZeta.

2.12. Valstybinés zemés pardavéjai ir nuomotojai kontroliuoja, kaip valstybinés zemés
sklypy pirkéjai ir nuomininkai vykdo sglygas, numatytas valstybinés Zemés pirkimo—
pardavimo ir nuomos sutartyse, o nustate pazeidimy — reikalauja juos paSalinti arba inicijuoja
Sty sutarCiy nutraukimg ir jstatymy nustatyta tvarka kreipiasi, kad biity atlyginti nuostoliai.
Savivaldybés taryba kontroliuoja, kaip vykdoma valstybinés zemés nuomos sutarties,
sudarytos kito valstybinés zemés nuomotojo, sglyga dél Zemés nuomos mokescio mokejimo,
o nustaciusi pazeidimy — reikalauja juos pasalinti arba kreipiasi ] nuomotojg dél sutarties
nutraukimo inicijavimo ir jstatymy nustatyta tvarka kreipiasi, kad bty atlyginti nuostoliai.

2.13. Taisyklés netaikomos iSnuomojant naudojamus valstybinés kitos paskirties zemés
sklypus jstatymy apibréztose teritorijose, kai tokiy zemés sklypy nuomos taisykles nustato kiti
teisés aktai, parduodant ar iSnuomojant valstybinés Zemés sklypus, kurie nustatytgja tvarka
priskirti privatizuojamiems pagal Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
privatizavimo jstatymg valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise priklausantiems
statiniams ir jrenginiams, parduodant valstybinés Zzemés sklypus, priskirtus valstybés
nekilnojamajam turtui, kuris jtrauktas i Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintg
Atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto saraSa, iSskyrus atvejus, kai teisés aktuose,
reglamentuojanciuose valstybinés zemes sklypy, priskirty privatizuojamiems statiniams ir
jrenginiams arba valstybés nekilnojamajam turtui, kuris jtrauktas i Lietuvos Respublikos
Vyriausybés patvirtinta Atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sarasa, pardavimg ir
nuoma, nurodoma, kad valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos procediiros tam tikri
veiksmai atliekami arba tam tikri dokumentai rengiami pagal Taisykliy nuostatas.

2.14. Tais atvejais, kai valstybinés Zemés nuomos sutartyje numatyta, kad bus statomi
nauji arba rekonstruojami esami statiniai ar jrenginiai arba juos statyti ar rekonstruoti i§duotas
atskiras valstybinés Zemés nuomotojo sutikimas ir iki Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
pakeitimo jstatymo (Zin., 2004, Nr. 28-868) jsigaliojimo dienos (2004 m. vasario 21 d.)
patvirtintas detalusis planas, pagal kurj planuojama statyti naujus arba rekonstruoti esamus
statinius ar jrenginius ir keisti iSnuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrinding zemes
naudojimo paskirtj, naudojimo biida ir (ar) pobidj, valstybinés Zemés nuomos sutartis
nenutraukiama, tik valstybinés Zemés nuomotojo praSymu pagal parengta ir patvirtinta
detalyjj plana Nekilnojamojo turto registre ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
kadastre keiCiami, papildomi ar pripazjstami netekusiais galios zemeés sklypo kadastro
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duomenys (zemés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir (ar)
pobudis, taip pat perskaiCiuota verté), taip pat Saliy susitarimu tikslinamos valstybinés zemés
nuomos sutarties salygos (nurodoma zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo budas ir (ar) pobudis, nustatyti pagal parengta ir patvirtintg detalyji plang, taip pat
perskaiCiuota zemés sklypo verté).

2.15. Naudojami valstybinés zemés sklypai gali biti formuojami pagal zemés sklypy
riby specialiuosius planus, jeigu Sie patvirtinti iki Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo pakeitimo jstatymo (Zin., 2004, Nr. 21-617) jsigaliojimo dienos (2004 m. geguzés
1d.) ir juose numatyti formuojamo zemés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo budas (biidai) ir pobudis (pobiidziai), zemés sklypui taikytinos specialiosios Zemés
naudojimo salygos ir kiti teisés aktuose nustatyti apribojimai, suprojektuoti sitilomi zemés
servitutai (jeigu jie reikalingi). Kai Siame punkte nurodytuose teritorijy planavimo
dokumentuose Sie duomenys nenumatyti, valstybinés zemés sklypai formuojami pagal Sio
nutarimo 2.4 punkte nurodytus teritorijy planavimo dokumentus.

Namy valdy zemés sklypai formuojami pagal zemes sklypy planus, parengtus Zemes
sklypy plany, esan¢iy gyvenamojo namo kadastro duomeny byloje, pagrindu, jeigu namy
valdos Zzemés sklypo kadastro duomeny byla parengta ir pateikta apskrities virSininko
administracijos Zzemés tvarkymo departamento teritoriniam zemétvarkos skyriui iki 2009 m.
gruodzio 31 dienos.

2. Nustatyti, kad:

2.1. Valstybés jmoné Valstybés turto fondas per 3 ménesius nuo $io nutarimo
isigaliojimo pateikia Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés iikio ministerijos ir savivaldybiy
administracijy direktoriams duomenis apie privatizuotus statinius ir jrenginius, taip pat
duomenis apie akcines ir uzdargsias akcines bendroves, kuriy valstybei nuosavybés teise
priklause kontroliniai akcijy paketai buvo privatizuoti. Savivaldybiy administracijy
direktoriams duomenys teikiami apie turtg, esantj konkrecios savivaldybés teritorijoje.

2.2. Asmenims, iki §io nutarimo jsigaliojimo jsigijusiems iSsimokétinai naudojamus
valstybinés kitos paskirties zemés sklypus ir visiSkai neatsiskaiCiusiems uz $iuos zemeés
sklypus, sutikimai jkeisti zemés sklypus neiSduodami.

2.3. IsSnuomotuose valstybinés zemés sklypuose gali biiti statomi valstybinés zemés
nuomos sutartyje nenumatyti statiniai ir jrenginiai, jeigu iki $io nutarimo jsigaliojimo
valstybinés zemés nuomininkui buvo iSduotas valstybinés Zemés nuomotojo sutikimas statyti
tokius statinius ar jrenginius ir tokiy statiniy ir jrenginiy statyba neprieStarauja teritorijy
planavimo dokumente Siam Zemés sklypui nustatytam teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimui.

MINISTRAS PIRMININKAS ANDRIUS KUBILIUS

ZEMES UKIO MINISTRAS KAZYS STARKEVICIUS
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2011 m. balandzio 27 d.

nutarimo Nr. 494 redakcija)

NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMO IR NUOMOS TAISYKLES

I. NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU
PARDAVIMAS

1. Pagal Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos
taisykles (toliau — Taisyklés) naudojamus valstybinés Zzemés sklypus, parduodamus Kkitai
paskirciai (toliau — valstybinés Zemeés sklypai; Zzemés sklypai), turi teis¢ jsigyti nuosavybén
Lietuvos Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, uZsienieciai, uzsienio juridiniai asmenys ir
kitos uZsienio organizacijos, nurodytos Lictuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio
3 dalies jgyvendinimo konstituciniame jstatyme (Zin., 1996, Nr. 64-1503; 2003, Nr. 34-1418)
(toliau — asmenys).

2. Asmenys pagal Taisykles gali jsigyti nuosavybén:

2.1. naudojamus namy valdy zemés sklypus. Namy valdy Zemés sklypai juos
naudojantiems asmenims parduodami neatsizvelgiant j jy nuolating gyvenamaja vietg.

Namy valdy Zemés sklypams priskiriami Zzemés sklypai prie daugiabu¢iy namy. Sie
zemés sklypai parduodami bendrosios dalinés nuosavybés teise daugiabuCio namo
savininkams (buty ir negyvenamyjy patalpy savininkams);

2.2. zemés sklypus prie individualiy automobiliy garazy ar garazy statybos ir
eksploatavimo bendrijy garazy (i§skyrus Zemés sklypus prie metaliniy garazy). Zemés sklypai
prie garazy statybos ir eksploatavimo bendrijy garazy parduodami bendrosios dalinés
nuosavybes teise garazy savininkams.

Prie individualiy automobiliy garazy parduodami ne didesni kaip 0,01 hektaro zZemés
sklypai vieno individualaus automobilio garazui;

2.3. suteiktus iki 1992 m. vasario 7 d. miestuose ir iki 1992 m. kovo 15 d. — kitose
vietovése zemés sklypus individualiems (vienbuCiams ir dvibuciams) gyvenamiesiems
namams statyti, taip pat apylinkiy taryby sprendimu iki Lietuvos Respublikos Zemés reformos
jstatymo papildymo ir pakeitimo jstatymo (Zin., 1993, Nr. 32-727) jsigaliojimo dienos
(1993 m. liepos 28 d.) suteiktus individualiems (vienbuciams ir dvibu¢iams) gyvenamiesiems
namams statyti kaimo gyvenamosiose vietovése Zemés sklypus, kuriuose néra asmenims
nuosavybés teise priklausanciy statiniy ar jrenginiy (statomy ar pastatyty) ir uz kuriuos iki
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo pakeitimo jstatymo (Zin., 2004, Nr. 28-868)
isigaliojimo dienos (2004 m. vasario 21 d.) jmokétos jmokos valstybés vienkartinémis
iSmokomis ar pinigais;

2.4. Zemés sklypus, kuriy reikia kitiems, Taisykliy 2.1 ir 2.2 punktuose nenurodytiems,
nuosavybés teise priklausantiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastre (toliau — Nekilnojamojo turto kadastras) jrasyta jy
tiesioging paskirt] (iSskyrus nuosavybés teise priklausanciy statiniy ar jrenginiy uzimtus
zemes sklypus kaimo gyvenamosiose vietovése, kai jie pagal Lietuvos Respublikos pilieciy
nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turta atkiirimo jstatyma (Zin., 1997, Nr. 65-1558)
grazinami natiira, ir Zemés sklypus, kuriuose nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik
laikinieji statiniai arba neturintys aiskios funkcinés priklausomybés ar apibréZto naudojimo
arba tkinés veiklos pobtidZio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui)
ar jrenginiui).
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3. Prie nuosavybés teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy zemés sklypai parduodami
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-
617) 21 ir 22 straipsniuose nurodytuose ir jstatymy nustatyta tvarka parengtuose ir
patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose arba Zzemés sklypy planuose,
prilyginamuose detaliojo teritorijy planavimo dokumentams (toliau — teritorijy planavimo
dokumentas), nustatyto dydzio, kuris biitinas esamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti
pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj.

Saugomose teritorijose prie nuosavybés teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy Zemés
sklypai parduodami laikantis jstatymy nustatyty Zemés, misky ir vandens telkiniy naudojimo
apribojimy, salygy ir reikalavimy ir saugomy teritorijy tvarkymo plany (planavimo schemy)
nustatyty reikalavimy.

Zemés sklypai, kuriuose nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji
statiniai arba neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tikinés
veiklos pobiidZio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui,
parduodami aukcione Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo
Nr. 692 ,Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy pardavimo ir nuomos* (Zin.,
1999, Nr. 50-1608; 2004, Nr. 173-6398) nustatyta tvarka.

4. Kaimo gyvenamosiose vietovése ir po 1995 m. birzelio 1 d. miestams priskirtose
teritorijose parduodami ne didesni kaip 2 hektary namy valdos Zemés sklypai. Jeigu namy
valdos naudojamo zemés sklypo plotas ir ribos nebuvo nustatyti pagal jstatymus ir néra
parengty nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byly, parduodama namy valdos zeme, kurig
uzima statiniai, sodas, kiti sodybos Zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat darzui naudojamas
zemés sklypas. Parduodamas zemés sklypas paprastai turi biiti sodybos teritorijoje, atitikti
namy valdos eksploatavimo reikalavimus, jo ribos turi biiti nustatytos teritorijy planavimo
dokumente.

5. Miestuose ir iki 1995 m. birzelio 1 d. miestams priskirtose teritorijose, i§skyrus
Neringos miestg, parduodami namy valdy zemés sklypai, kuriy ribos nustatytos teritorijy
planavimo dokumentuose, taciau Sie Zemés sklypai negali biiti didesni kaip 0,2 hektaro
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, PanevéZyje, Alytuje, Marijampoléje,
Druskininkuose, Palangoje, BirStone ir ne didesni kaip 0,3 hektaro — kituose miestuose.

Jeigu naudojamas namy valdos Zemés sklypas yra didesnis kaip atitinkamai 0,2 hektaro
ir 0,3 hektaro, rengiant teritorijy planavimo dokumentg nusta¢ius naudojamg Zemés plota,
gyvenamojo namo savininko (bendraturciy) pageidavimu teritorijy planavimo dokumente
parduodamo namy valdos Zemés sklypo plotas gali biiti padidinamas, bet ne daugiau kaip
atitinkamai iki 0,3 hektaro ir iki 0,4 hektaro, jeigu tos zemés sklypo dalies, pagal teritorijy
planavimo dokumentg suformavus atskirg atidalijama zemés sklypa, nenumatoma panaudoti
individualiai statybai ar visuomeneés poreikiams.

Parduodamo namy valdos zemés sklypo plotas didinamas priimant sprendima
suformuoti teritorijy planavimo dokumente suprojektuota padidinto ploto Zemés sklypa.

6. Jeigu gyvenamasis namas priklauso keliems savininkams (bendratur¢iams), jiems
parduodamas bendras naudojamas namy valdos Zemés sklypas, kurio ribos nustatytos
teritorijy planavimo dokumente, bet ne didesnis kaip 0,2 hektaro Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose, Panevézyje, Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, Birstone ir ne
didesnis kaip 0,3 hektaro — kituose miestuose. Jeigu gyvenamojo namo bendraturciai naudoja
didesn; kaip atitinkamai 0,2 hektaro ir 0,3 hektaro namy valdos zemés sklypa, rengiant
teritorijy planavimo dokumentg nustacius naudojama Zemés plota, ju pageidavimu teritorijy
planavimo dokumente parduodamo namy valdos zemés sklypo plotas gali biti padidinamas,
bet negali biiti didesnis kaip atitinkamai 0,2 hektaro ir 0,3 hektaro kiekvienam gyvenamojo
namo bendraturciui, jeigu tos Zemeés sklypo dalies, pagal teritorijy planavimo dokumenta
suformavus atskirg atidalijama Zemés sklypa, nenumatoma panaudoti individualiai statybai ar
visuomenés poreikiams.
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Parduodamo namy valdos Zemés sklypo plotas didinamas priimant sprendima
suformuoti teritorijy planavimo dokumente suprojektuota padidinto ploto Zzemés sklypa.

7. Jeigu gyvenamasis namas ar kitos paskirties statinys arba jrenginys (statiniai arba
jrenginiai), jregistruotas Nekilnojamojo turto registre atskiru objektu (pagrindiniu daiktu),
kuriam eksploatuoti suformuojamas atskiras zemés sklypas, bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso keliems asmenims (bendraturéiams), zemés sklypas gyvenamojo namo ar kito
statinio arba jrenginio bendraturiams parduodamas bendrosios dalinés nuosavybés teise.
Tokiu atveju mokejimo suma bendraturéiams paskirstoma proporcingai kiekvieno jy perkamai
zemes sklypo daliai.

Kiekvieno gyvenamojo namo ar kito statinio arba jrenginio bendraturcio perkama zemés
sklypo dalis bendrojoje nuosavybéje nustatoma atsizvelgiant | kiekvienam bendraturéiui
priklausan¢ig gyvenamojo namo ar kito statinio arba jrenginio dalj, | kurig nejskaitomos
gyvenamojo namo ar kito statinio (pagrindinio daikto) priklausiniy bendratur¢iy nuosavybés
teise turimos dalys.

Kai gyvenamasis namas ar kitas statinys arba jrenginys keliems asmenims
(bendratur¢iams) priklauso bendrosios jungtinés nuosavybés teise, zemes sklypas gyvenamojo
namo ar kito statinio arba jrenginio bendraturiams parduodamas bendrosios jungtinés
nuosavybes teise.

8. Kai pagal teritorijy planavimo dokumentg keliems savarankiskai funkcionuojantiems
statiniams ar jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais objektais
(pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés zemés sklypas,
kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui, o jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — statinio ar jrenginio bendratur¢iams parduodama zemés sklypo dalis, reikalinga
Siam atskiram statiniui ar jrenginiui (pagrindiniam daiktui) su priklausiniais (jeigu jy yra)
eksploatuoti.

Parduodamy zemés sklypo daliy dydis nustatomas pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2002, Nr. 41-1539; 2005, Nr. 80-2899), nustatyta
tvarka parengta parduodamo zemes sklypo plang su nustatytais zemés sklypy riby posiikio
taskais ir riboZenkliy koordinatémis valstybin¢je koordinaciy sistemoje (toliau — zemés sklypo
planas), kuriame turi biiti iSskirtos kiekvienam savarankiskai funkcionuojan¢iam statiniui ar
jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingos zemés sklypo dalys ir nustatytas iy daliy
plotas.

Valstybinés zemés sklype iSskiriant kiekvienam savarankiSkai funkcionuojanciam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingg atskirg Zemés sklypo dalj, turi biiti siekiama, kad
§i dalis buty taisyklingos formos, vientisa, kad kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui
(bendraturciui) biity patogu naudotis zemés sklypu, ir tokio ploto, kad biity uztikrinamas
kiekvieno statinio ar jrenginio ir jy priklausiniy tinkamas naudojimas pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj. Jeigu zemés sklype, be kiekvienam statiniui ar
jrenginiui i$skirtos atskiros zemés sklypo dalies, taip pat iSskiriamas ir bendras visiems (ar
keliems) zemés sklype esantiems statiniams ar jrenginiams reikalingas eksploatuoti Zemés
plotas (plotai) — bendro naudojimo plotas: kiemas, automobiliy stovéjimo vieta, zalia veja,
zaidimy aikstele ir kita, Sis bendro naudojimo plotas paskirstomas proporcingai kiekvienam
savarankiskai funkcionuojan€iam statiniui ar jrenginiui, kuriam iSskirtas bendro naudojimo
plotas, iSskirtos atskiros Zemeés sklypo dalies plotui ir parduodamas statiniy ar jrenginiy,
kuriems i$skirtas Sis bendro naudojimo plotas, savininkams, o jeigu statiniai ar jrenginiai
priklauso keliems asmenims, — §iy statiniy ar jrenginiy bendraturéiams. Zemés sklype esantis
bendro naudojimo plotas (plotai) iSskiriamas tik tiems zemés sklype esantiems savarankiSkai
funkcionuojantiems statiniams ir jrenginiams, kuriems eksploatuoti pagal tiesioging paskirtj
toks naudojimo plotas yra reikalingas.

Valstybinés Zemés sklype iSskiriant kiekvienam savarankiskai funkcionuojanciam
statiniui ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingg Zemés sklypo dalj, turi bati
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uztikrinamas patekimas (privaziavimas) nuo jvaziavimo j zemes sklypa i kiekvienam statiniui
ar jrenginiui su priklausiniais i$skirta eksploatuoti atskirg zemés sklypo dalj. Zemés sklypo
plane nurodyta zemés sklypo dalis nuo jvaziavimo | zemés sklypa iki kiekvienam
savarankiskai funkcionuojanc¢iam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti i$skirtos atskiros zemés
sklypo dalies laikoma visiems zemés sklype esantiems savarankiskai funkcionuojantiems
statiniams ar jrenginiams reikalingu bendro naudojimo plotu. Jis paskirstomas proporcingai
kiekvienam statiniui ar jrenginiui iSskirtos atskiros zemés sklypo dalies plotui ir parduodamas
Siy statiniy ar jrenginiy savininkams, o jeigu statiniai ar jrenginiai priklauso keliems
asmenims, — $iy statiniy ar jrenginiy bendratur¢iams.

Kai savarankiskai funkcionuojantis statinys ar jrenginys priklauso keliems asmenims
(bendratur¢iams), pagal Sio punkto nuostatas zemes sklypo plane Siam statiniui ar jrenginiui
i8skirta eksploatuoti reikalinga zemés sklypo dalis (iSskirta atskira Siam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti reikalinga dalis ir bendro naudojimo ploto dalis, jeigu tokia dalis $iam statiniui
i8skirta), parduodama statinio ar jrenginio bendratur¢iams, kiekvieno bendraturcio dalies dyd;
nustatant pagal Taisykliy 7 punkta.

9. Kai gyvenamojo namo pagalbinio iikio paskirties statiniai (sandéliai, malkings,
tvartai, pirtys, Kkiti pagalbinio tkio paskirties statiniai), jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre atskirais objektais (pagrindiniais daiktais) ir nuosavybés teise priklausantys
gyvenamojo namo savininkui (bendratur¢iams), yra kitame zemés sklype negu gyvenamasis
namas, nes Siuos zemés sklypus skiria kelias, $iy statiniy uzimti ir jiems eksploatuoti
reikalingi Zemeés sklypai formuojami kaip namy valdos Zemés sklypas ir parduodami ta pacia
tvarka kaip ir namy valdos Zemés sklypas, jeigu tokiems statiniams eksploatuoti teritorijy
planavimo dokumente suprojektuotas atskiras Zzemés sklypas.

10. Sprendimus parduoti valstybinés zemes sklypus, priskirtus privatizuotiems
statiniams ir jrenginiams, ir valstybinés zemés sklypus, naudojamus akciniy ir uzdaryjy
akciniy bendroviy, kuriy valstybei nuosavybés teise priklause kontroliniai akcijy paketai buvo
privatizuoti, priima valstybés jmonés Valstybés turto fondo (toliau — Valstybés turto fondas)
vadovas, o valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartis ir zemés sklypo perdavimo ir
priémimo aktg pasiraso Valstybés turto fondo vadovas arba jo jgaliotas darbuotojas. Kitais
atvejais sprendimus parduoti valstybing Zeme priima ir valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo
sutartj ir Zemés sklypo perdavimo ir priémimo aktg pasiraSo Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés tukio ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés tarnyba) vadovas arba jo jgaliotas
teritorinio padalinio vadovas.

11. Valstybinés zemés sklypy, priskirty privatizuotiems statiniams ir jrenginiams, ir
valstybinés Zemés sklypy, naudojamy akciniy ir uzdaryjy akciniy bendroviy, kuriy valstybei
nuosavybés teise priklaus¢ kontroliniai akcijy paketai buvo privatizuoti, pardavimag
organizuoja Valstybés turto fondas, visy kity valstybinés zemeés sklypy — Nacionalinés Zemés
tarnybos teritorinis padalinys.

12. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ pirkti naudojamus zZemes sklypus, pagal
zemes sklypy buvimo vieta pageidaujamo pirkti valstybinés zemés sklypo patikétiniui —
Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniam padaliniui arba Valstybés turto fondui — pateikia:

12.1. praSyma parduoti zemés sklypa (jo dalj). Jeigu Zemés sklypa pageidauja pirkti du
ar daugiau asmeny bendrosios (dalinés ar jungtinés) nuosavybés teise, jie pateikia praSyma,
pasiraSyta visy arba vieno i§ jy, jei jis turi notaro patvirtintg jgaliojimag atstovauti kitiems
asmenims.

PraSyme turi biti nurodyti statiniy ir jrenginiy, esan¢iy praSomame parduoti
naudojamame zemes sklype, unikaltis numeriai ir atsiskaitymo su valstybe uz perkama Zemés
sklypa budas — i§ karto ar iSsimokétinai. Jeigu naudojamg zemes sklypa pageidauja pirkti
Lietuvos Respublikos juridinis asmuo, prasyme turi biiti nurodyta juridinio asmens teisiné
forma, pavadinimas, kodas ir buveiné. Jeigu naudojamg Zemés sklypa pageidauja pirkti
uzsienio juridinis asmuo ar kita uZsienio organizacija, praSyme turi biiti nurodyta uzsienio
juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos teisin¢ forma, pavadinimas, kodas, buveing,



taip pat Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo pavadinimas, kodas ir buveiné, jeigu uzsienio
juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija jsteige Lietuvoje atstovybe ar filiala;

12.2. zemés sklypo suteikimg ar naudojimo teis¢ patvirtinanciy dokumenty jstatymy
nustatyta tvarka patvirtintas kopijas (jeigu zemés sklype néra statiniy ir jrenginiy);

12.3. fizinio asmens tapatybe patvirtinancio dokumento arba uZsienio juridinio asmens
ar kitos uzsienio organizacijos jregistravimo dokumento jstatymy nustatyta tvarka patvirtintg
kopija, iSskyrus tuos atvejus, kai naudojamg zemés sklypa pageidauja pirkti uzsienio juridinis
asmuo ar kita uzsienio organizacija, isteige Lietuvoje atstovybe ar filiala;

12.4. naudojamo zemés sklypo plano, kuriame bity pazyméti esami statiniai ir
jrenginiai (jeigu jy yra ir kai praS§ymo parduoti zemés sklypa pateikimo metu prasomas
parduoti zemés sklypas yra suformuotas), jstatymy nustatyta tvarka patvirtintg kopija.

Kai zemés sklype yra keli savarankiSkai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai,
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti atskirais objektais (pagrindiniais daiktais),
pateikiamame naudojamo Zemés sklypo plane turi biiti iSskirtos kiekvienam tokiam statiniui
ar jrenginiui eksploatuoti reikalingos dalys ir nustatytas Siy daliy plotas pagal Taisykliy
8 punkta.

13. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas per 10
darbo dieny nuo prasymo ir kity dokumenty gavimo patikrina, ar praSyme nurodyti visi
reikiami duomenys ir pateikti visi Taisykliy 12 punkte nurodyti dokumentai, taip pat sutikrina
asmens pateiktus duomenis su Juridiniy asmeny registro duomenimis, patvirtinanciais
Lietuvos Respublikos juridinio asmens jregistravimg (jeigu naudojamg Zemés sklypa
pageidauja pirkti Lietuvos Respublikos juridinis asmuo), arba su Juridiniy asmeny registro
duomenimis, patvirtinanciais uzsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos
Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo jregistravimg ir informacijg apie atstovybe ar filialg
jsteigusj asmenj (jeigu naudojama zemés sklypa pageidauja pirkti uzsienio juridinis asmuo ar
kita uzsienio organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filialg), taip pat su Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, patvirtinanciais statiniy ir jrenginiy, esanciy zZemés sklype,
daiktiniy teisiy } juos, $iy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty jregistravimg; prideda Juridiniy
asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasus prie asmens
pateikto prasymo ir kity dokumenty, nurodyty Taisykliy 12 punkte. Jeigu praSyme nurodyti ne
visi reikiami duomenys ar pateikti ne visi Taisykliy 12 punkte nurodyti dokumentai,
Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas nustato iki
15 darbo dieny terming jiems pateikti ir apie tai rastu pranesa asmeniui. Jeigu per nustatytajj
laikg reikiami duomenys ir dokumentai nepateikiami, praSymas nenagrin€¢jamas ir kartu su
pateiktais dokumentais grgzinamas asmeniui.

Jeigu prasymas parduoti Zemés sklypa ir kiti dokumentai pateikti ne tam valstybinés
zemes patikétiniui, kuris turi teis¢ priimti sprendima parduoti Zemés sklypa, Nacionalinés
Zemes tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas per Siame punkte nustatyta
10 darbo dieny terming praSymui ir prie jo pridétiems dokumentams patikrinti praSyma
parduoti zemés sklypa ir kitus dokumentus iSsiuncia jgaliotam priimti sprendimg parduoti
zemes sklypa valstybinés Zemés patikétiniui ir apie tai rastu praneSa praSymg pateikusiam
asmeniui.

14. Jeigu kartu su praSymu pirkti Zemes sklypa (jo dalj) nepateikiamas Zemés sklypo
planas, nes prasomas parduoti valstybinés Zemés sklypas nesuformuotas, praSymas parduoti
zemes sklypa ir kiti dokumentai asmeniui negrazinami, bet Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas raStu praneSa praSyma pateikusiam asmeniui
apie biitinuma parengti teritorijy planavimo dokumentg ir zemeés sklypo plang, nurodo
subjektus, kurie turi organizuoti $iy dokumenty rengima, ir kieno 1éSomis Sie dokumentai turi
biiti rengiami.

Parengta Zemés sklypo plang ir kadastro duomeny byla Nacionalinés Zemés tarnybos
teritoriniam padaliniui arba Valstybés turto fondui pateikia $io Zemés sklypo plano rengimo
organizatorius.



Sprendimg nustatyti valstybinés zemés sklypo kadastro duomenis (suformuoti zemés
sklypa) pagal patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta, taip pat zemés sklypo plang ir
kadastro duomeny byla, parengtus Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty nustatyta tvarka, priima Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo igaliotas
teritorinio padalinio vadovas.

Tais atvejais, kai valstybinés Zemés sklypus parduoda Valstybés turto fondas,
Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimag
suformuoti zemés sklypa per 3 darbo dienas nuo jo priémimo Valstybés turto fondui pateikia
Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys.

15. Zemés servitutai formuojamam Zemés sklypui nustatomi Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio
14 d. nutarimu Nr. 1289 (Zin., 2004, Nr. 153-5579), nustatyta tvarka. Sprendimas nustatyti
zemes servitutg priimamas kartu su sprendimu suformuoti zemés sklypa.

16. Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas,
turédamas visus Taisykliy 12 punkte nurodytus dokumentus ir sprendimg suformuoti Zemes
sklypa (tuo atveju, jeigu Zzemés sklypas nebuvo suformuotas praSymo parduoti zemés sklypa
(jo daly) pateikimo metu), per ménesj:

16.1. jregistruoja parduodamg valstybinés zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre
(jeigu parduodamas zemés sklypas Siame registre nejregistruotas) ir patikéjimo teis¢ j jj.

Asmeniui, pateikusiam praSymg parduoti Zemés sklypa, jteikiamas arba registruotu
laisku (jteikiant) iSsiun¢iamas praneSimas, kuriame nurodomos zemés sklypo ir patikéjimo
teisés 1 jj iregistravimo iSlaidos, banko jstaiga (skyrius, filialas) ir sgskaita, j kurig valstybinés
zemés patikétiniui turi biiti pervesta nurodyta pinigy suma. Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas $ig pinigy suma, o jeigu pervesta pinigy suma
yra mazesné nei zemés sklypo ir patikéjimo teisés ] ji jregistravimo islaidos, — primokédamas
trukstamg sumg, perveda Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui;

16.2. Taisykliy 8 punkte nurodytu atveju pagal zemés sklypo plang nustato ir (ar) pagal
Taisykliy 7 punktg apskai¢iuoja parduodamy zemés sklypo daliy dydj;

16.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dé¢l
Zemés jvertinimo tvarkos® (Zin., 1999, Nr. 21-597; 2002, Nr. 102-4574) nustatytais atvejais
uzsako parduodamy zZemés sklypy individualy vertinima.

Kai parduodami namy valdy, garazy statybos ir eksploatavimo bendrijy garazy,
individualiy garazy Zemés sklypai, esantys miesto gyvenamojoje vietoveje, prie zemeés sklypo
kadastro duomeny byloje nurodytos Zemés sklypo vertés, apskai¢iuotos pagal Zemés
jvertinimo metodika, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimu Nr. 205, pridedamas vertés priedas dél inZineriniy statiniy. Nacionalinés zemés
tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas prasyma apskai¢iuoti Zemés sklypo
vertés priedg dél inzineriniy statiniy pateikia savivaldybés administracijos direktoriui, ir jis
praSomus duomenis pateikia per 10 darbo dieny nuo praS§ymo gavimo.

Tais atvejais, kai kreipiamasi | savivaldybés administracijos direktoriy su praSymu
apskaiCiuoti zemés sklypo vertés priedg dél inZineriniy statiniy, Taisykliy 16.1 ir
16.2 punktuose, Sio punkto pirmojoje ir antrojoje pastraipose ir 16.4 punkte nurodyti veiksmai
atliekami per ménesj nuo savivaldybés administracijos parengty duomeny gavimo;

16.4. parengia valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekta (pagal Taisykliy
1 prieda).

17. Fiziniams asmenims, perkantiems ne didesnius kaip 0,06 hektaro namy valdy Zemés
sklypus teritorijose, esanciose iki 1995 m. birZelio 1 d. nustatytgja tvarka patvirtintose miesty,
kaip gyvenamyjy vietoviy, ribose, ir iki tos datos Lietuvos Respublikos Vyriausybés
sprendimais miestams priskirtose teritorijose, taikoma 40 procenty Zzemés sklypo kainos
nuolaida (senatvés pensininkams — 50 procenty nuolaida). Uz didesne kaip 0,06 hektaro
sklypo dalj nuolaida netaikoma.
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Fiziniams asmenims, perkantiems kaimo gyvenamosiose vietovése ir po 1995 m.
birzelio 1 d. miestams priskirtose teritorijose namy valdy zemés sklypus, uz sklypa iki
0,15 hektaro kaina mazinama 50 procenty.

Kai zemés sklypas perkamas bendrosios nuosavybés teise, nurodytosios kainy nuolaidos
taikomos kiekvienam bendraturCiui uz atitinkamai ne didesng kaip 0,06 hektaro arba 0,15
hektaro jo jsigyjamo zemes sklypo dalj.

Parduodant vienam fiziniam asmeniui kelis namy valdy zemés sklypus, kainos nuolaida
taikoma tik vienam zemés sklypui (neatsizvelgiant i zemés sklypy buvimo vietg).

18. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekte nurodoma:

18.1. Zemés pardavéjas;

18.2. zemés pirkéjas;

18.3. perkamo zemés sklypo (ar jo dalies) plotas (0,0001 hektaro tikslumu). Jeigu Zemés
sklypa pageidauja pirkti du ar daugiau asmeny bendrosios nuosavybés teise, nurodomas
kiekvienam asmeniui numatomos parduoti zemés sklypo dalies plotas;

18.4. Zemés sklypo kaina. Kai Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimo Nr. 205 ,Dél Zemeés jvertinimo tvarkos“ nustatytais atvejais ir tvarka
apskai¢iuojamas Zemés sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy, atskirai nurodoma
kainos dalis, kurig sudaro zemés sklypo vertés priedas dél inzineriniy statiniy. Jeigu zemés
sklypa pageidauja pirkti du ar daugiau asmeny bendrosios nuosavybeés teise, nurodoma
kiekvieno bendraturc¢io pageidaujamo pirkti zemés sklypo dalies kaina;

18.5. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo buidas (biidai) ir
pobiidis (pobiidziai);

18.6. specialiosios zemés naudojimo sglygos ir kiti teisés aktuose nustatyti apribojimai;

18.7. zemés servitutai;

18.8. pirkéjo jsipareigojimai ir atsakomybé uz jy nevykdyma, sutarties jsigaliojimo
terminas ir sglygos;

18.9. salyga, kad saugomose teritorijose asmenys privalo laikytis nustatyty gamtos ir
kultiiros paveldo kompleksy apsaugos ir naudojimo rezimo reikalavimy, patvirtinty saugomy
teritorijy tvarkymo plany (planavimo schemy) sprendiniy ir reglamenty reikalavimy;

18.10. jeigu zemés sklypas perkamas iSsimokétinai, sglyga, kad zemés sklypas laikomas
jkeistu valstybei nuo jo perdavimo pirkéjui momento, uztikrinant pirkéjo prievole sumokéti
jsiskolinimg uz perkama valstybinés zemés sklypa;

18.11. salyga, kad sutarties sudarymo islaidos, o jeigu zemés sklypas perkamas
iSsimokétinai, — ir priverstinés hipotekos jregistravimas apmokami pirkéjo I€Somis;

18.12. pirkéjo pareiga nuosavybés teise ] zemés sklypa per 3 ménesius nuo zemés
sklypo perdavimo savo 1éSomis jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

19. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas
parengta valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekta jteikia arba iSsiuncia
registruotu laiSku (jteikiant) pirkéjui. PasiraSydamas sutarties projekte arba atskiru rastu
pirkéjas patvirtina, kad sutinka su perkamo zemés sklypo kaina ir kitomis sutarties projekte
i8déstytomis zemes sklypo pirkimo salygomis.

Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas arba
Valstybés turto fondo vadovas per 10 darbo dieny nuo valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo
sutarties projekto suderinimo su pirkéju priima sprendimg parduoti Zemes sklypa ar jo dalj
arba prasymo netenkinti. Jeigu priimamas sprendimas parduoti Zemés sklypa, jame nurodoma,
kad zemés sklypa leidziama parduoti valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekte
nurodytomis salygomis. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo parduoti zemes sklypa
arba jo dalj kaip neatskiriamas priedas. Sprendimas parduoti Zemés sklypa ar jo dalj, taip pat
sprendimas prasymo netenkinti gali buti skundziami Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jstatymo (Zin., 1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) nustatyta tvarka.

20. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas per 5
darbo dienas po sprendimo parduoti zemés sklypa priémimo jteikia pasiraSytinai arba
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iSsiuncia registruotu laisku (jteikiant) pirkéjui praneSima, kuriame nurodo suma, kurig jis turi
sumokéti uz parduodama Zemés sklypa. Si suma apskaiiuojama i§ valstybinés Zemés
pirkimo—pardavimo sutarties projekte nurodytos Zemés sklypo kainos atémus suma, pirkéjo
sumokétg uz valstybinés zemés sklypo ir Nacionalinés zemés tarnybos ar Valstybés turto
fondo patikéjimo teisés jregistravimg Nekilnojamojo turto registre. PraneSime nurodoma
banko jstaiga (skyrius, filialas), saskaitos, j kurig turi biiti pervedama nurodyta suma, numeris,
taip pat sutarties pasiraS§ymo vieta ir laikas. Jeigu jteikiamame ar iSsiun¢iamame praneSime
sutarties pasiraS§ymo vietos ir laiko nurodyti néra galimybés, nustacius sutarties pasiraSymo
vietg ir laika, pirkéjui jteikiamas pasiraSytinai ar iSsiunciamas registruotu laisku (jteikiant)
atskiras praneSimas.

21. Pirkéjas, sumokéjes nurodyta sumg arba jos dalj, jeigu Zemés sklypas perkamas
i$simokétinai, su apmokéjimg patvirtinan¢iu banko jstaigos (skyriaus, filialo) dokumentu
atvyksta praneSime nurodytu laiku ] nurodytg vieta pasirasyti valstybinés Zemes pirkimo—
pardavimo sutarties.

Jeigu Zemés sklypa perka du ar daugiau asmeny bendrosios nuosavybés teise,
valstybines Zemés sklypo pirkimo—pardavimo sutart] pasiraSo visi pirkéjai arba vienas 1§ jy,
kai pateikia notaro patvirtintg jgaliojimg atstovauti kitiems pirkéjams.

Tais atvejais, kai Zemés sklypg perka Lietuvos arba uZsienio juridiniai asmenys ar kitos
uzsienio organizacijos, nurodyti Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies
lgyvendinimo konstituciniame jstatyme, jiems atstovaujantis asmuo (asmenys) turi pateikti jo
(ju) 1galiojimg patvirtinant; dokumentg.

22. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutart] pasiraso atitinkamai Nacionalinés
zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas arba Valstybés turto
fondo vadovas ar jo jgaliotas darbuotojas. Prie pasiraSytos sutarties pridedamas Sio Zemés
sklypo planas. Jeigu zemés sklypa nusiperka du ar daugiau asmeny bendrosios nuosavybés
teise, po vieng valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties egzemplioriy jteikiama
kiekvienam asmeniui. Valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo islaidas,
jskaitant notaro patvirtinimg ir pazymos apie Nekilnojamojo turto registre jregistruotus
nekilnojamuosius daiktus ir daiktines teises j juos, $iy teisiy suvarZymus ir nustatytus
juridinius faktus iSdavimo iSlaidas, apmoka pirkéjas. Nuosavybés teisé ] zemés sklypa pirkéjui
pereina nuo Zemés sklypo perdavimo dienos. Zemés sklypo perdavimas ir priémimas
jfforminamas atitinkamai Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio
padalinio vadovo arba Valstybés turto fondo vadovo ar jo jgalioto darbuotojo ir pirkéjo
pasirasytu valstybinés Zemés sklypo perdavimo ir priémimo aktu (pagal Taisykliy 2 prieda).
Sis aktas pasira§omas per 3 darbo dienas nuo valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutarties
sudarymo.

23. Kai valstybinés Zemeés sklypas perkamas iSsimokétinai, Nacionalinés zemés
tarnybos teritorinis padalinys arba Valstybés turto fondas Zemés sklypo buvimo vietos
Hipotekos skyriui pateikia praSyma jregistruoti parduoto Zemés sklypo priversting hipoteka.

24. Tais atvejais, kai Zemes sklypas perkamas i§simokétinai, paskesnis jkeisto Zemés
sklypo jkeitimas neleidziamas. Zemes sklypo, jsigyto idsimokétinai, savininkas, pagal sutartj
neatsiskaites uz jsigyta zemes sklypa, perleisti §j zemés sklypa tretiesiems asmenims gali tik
tuo atveju, jeigu Sie asmenys sutinka perimti visus pagal valstybinés zemes sklypo pirkimo—
pardavimo sutartj Zemés sklypo savininko prisiimtus jsipareigojimus, apmokeéti priverstines
hipotekos perregistravimo islaidas ir jeigu duotas hipotekos kreditoriaus sutikimas. Sutikime
nurodoma, kad priverstinés hipotekos perregistravimo islaidos turi biiti apmokétos j hipotekos
kreditoriaus nurodyta saskaitg iki Zemés sklypo perleidimo.

25. Nekilnojamojo turto registre registruojant asmens, jsigijusio iSsimokétinai Zemés
sklypa, nuosavybés teis¢ | §] Zemés sklypa, padaroma Zyma apie apribojimus jkeisti ar
perleisti tokj zemés sklypa.

26. Kai zemés sklypai perkami iSsimokétinai, uz juos atsiskaitoma $ia tvarka:



26.1. pirkéjai uz perkamus zemés sklypus su valstybe turi atsiskaityti ne véliau kaip per
15 mety ir ne maziau kaip 20 procenty nustatytosios zemés kainos sumokéti i§ karto, o kita
sumg — per tolesnius pirkéjo pasirinkto ir valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartyje
nustatyto pirkimo i$simokétinai termino metus, pradédami mokéti metines jmokas antraisiais
kalendoriniais metais po valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo;

26.2. jsiskolinimo uz perkama valstybinés zemés sklypa, kurio verté apskaiciuota pagal
Zemés jvertinimo metodika, likutis perskaiiuojamas Lietuvos Respublikos Vyriausybei
priemus sprendimg indeksuoti zemés verte. Valstybinés zemés pardavéjas perskaiciuoja
zemes pirkéjy jsiskolinimo liku€ius ir informacijg apie perskaiCiuotus jsiskolinimo likuc¢ius
raStu pateikia zemés pirkéjams;

26.3. pirkéjai uz jsiskolinimo likutj moka 5 procentus metiniy paliikany;

26.4. metinés jmokos turi biiti sumokamos atitinkamai ne véliau kaip iki kity mety
sausio 15 dienos. Uz kiekvieng pradelsta dieng skai¢iuojami delspinigiai — 0,05 procento
privalomos mokéti jsiskolinimo sumos: metinés jmokos ir paliikany.

I1. NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU NUOMA

27. Naudojamus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus gali iSsinuomoti Lietuvos
Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, uZsienie€iai, uZsienio juridiniai asmenys ir kitos
uZsienio organizacijos.

28. Vadovaujantis Taisyklémis iSnuomojami Taisykliy 2.1, 2.2 ir 2.4 punktuose
nurodyti naudojami Zzemés sklypai, uzstatyti Siuose punktuose nurodytais asmenims
nuosavybes teise priklausanciais arba jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais, i$skyrus zemes
sklypus, kuriuose nutiesti tik inzineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba
neturintys aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tkinés veiklos
pobiidzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui.

Kaimo gyvenamosiose vietovése ir po 1995 m. birzelio 1 d. miestams priskirtose
teritorijose nuosavybeés teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy, taip pat poilsiavie¢iy pastaty ir
kity statiniy uzimti Zemés sklypai, kurie pagal Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés
teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta atkiirimo jstatyma nepriskirti valstybés iSperkamiems,
iSnuomojami pagal Taisykles, o, atkiirus nuosavybés teises ] Siuos zemés sklypus, teisés ir
pareigos pagal valstybinés Zemés nuomos sutartis pereina zemés savininkams, jeigu $alys
nesusitaria kitaip ir jeigu valstybinés Zemés nuomos sutartys buvo jregistruotos
Nekilnojamojo turto registre.

Valstybinés Zemés sklypo, reikalingo daugiabu¢iam namui eksploatuoti, nuomos sutartj
gali sudaryti daugiabucio namo savininky bendrija, jeigu daugiabufio namo savininky
bendrija susirinkime priima sprendimg pavesti bendrijai sudaryti valstybinés Zemés nuomos
sutart]. Jeigu toks sprendimas kartu su praSymu iSnuomoti Zemés sklypa nepateikiamas,
valstybinés Zemés sklypas prie daugiabu¢io namo iSnuomojamas daugiabucio namo
savininkams (buty ir negyvenamyjy patalpy savininkams).

29. Sprendimg iSnuomoti valstybinés Zemés sklypus priima:

29.1. savivaldybés taryba — valstybinés zemés sklypus, nustatytaja tvarka perduotus
savivaldybei valdyti patikéjimo teise;

29.2. Valstybés turto fondo vadovas — valstybinés zemés sklypus, priskirtus
privatizuotiems statiniams ir jrenginiams, valstybinés Zemés sklypus, naudojamus akciniy ir
uzdaryjy akciniy bendroviy, kuriy valstybei nuosavybés teise priklaus¢ kontroliniai akcijy
paketai buvo privatizuoti, ir valstybinés Zemés sklypus, reikalingus valstybei svarbiems
ekonominiams projektams, kuriy valstybing svarba savo sprendimu pripazino Lietuvos
Respublikos Seimas arba Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir kuriy valdymg Lietuvos
Respublikos Seimas arba Lietuvos Respublikos Vyriausybé pavedé Valstybés turto fondui,
lgyvendinti;



29.3. Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio
vadovas — visus kitus valstybinés zemés sklypus.

30. ISnuomojant naudojamus zemés sklypus, laikomasi $iy reikalavimy:

30.1. Valstybinés zemés nuomos terminas nustatomas ne ilgesnis kaip 99 metams.

30.2. Jeigu pagal teritorijy planavimo dokumentus zemés sklypa numatyta naudoti
visuomenés poreikiams, $is Zzemés sklypas iSnuomojamas tik iki tol, kol bus pradétas naudoti
Siems tikslams.

30.3. Jeigu zemés sklypas iSnuomojamas valstybei ar savivaldybei nuosavybés teise
priklausantiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, zemés nuomos terminas gali biti
nustatomas ne ilgesnis kaip iki Siy statiniy ar jrenginiy privatizavimo sandoriy sudarymo
dienos.

30.4. Zemés sklypai, kuriy reikia asmeny nuomojamiems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, iSnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui.

30.5. Kitais atvejais Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés
interesus pagal Zemeés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo
trukme, kuri nustatoma pagal patvirtintus statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus,
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis
ir gyvavimo trukmeé®, patvirtintu aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565
(Zin., 2002, Nr. 109-4837, Nr. 119-5370), o statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio
1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio
nusidévejimo duomenis, vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m.
sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta aplinkos ministro
2003 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. 237 (Zin., 2003, Nr. 51-2296).

30.6. Nuomotojas sprendime dél valstybinés Zemeés sklypo iSnuomojimo privalo
nurodyti valstybinés Zzemés sklypo nuomos termino nustatymo motyvus.

30.7. ISnuomotuose zemés sklypuose statyti naujus statinius ar jrenginius ir rekonstruoti
esamus galima tik tuo atveju, jeigu tai numatyta nuomos sutartyje ir tokia statyba ar
rekonstrukcija nepriestarauja nustatytam teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimui. Nuomos
sutartyje nenumatytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir
sutvarkyti Zemés sklypa.

Zemés sklypuose, iSnuomotuose iki 3 mety, draudZiama statyti naujus statinius ar
jrenginius, taip pat rekonstruoti esamus. Zemés sklypuose, i$nuomotuose asmeny
nuomojamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, ir zemés sklypuose, iSnuomotuose
valstybei ar savivaldybei nuosavybés teise priklausantiems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, nuomininkui draudziama statyti naujus statinius ar jrenginius. Si salyga jraSoma
valstybinés Zzemés nuomos sutartyje.

30.8. Kai pagal savivaldybés teritorijos ar jos dalies (miesto, miestelio) bendrgjj ar
specialyji plang iSnuomojamame zemés sklype (teritorijoje) numatoma plétoti veikla,
neatitinkancig statinio ar jrenginio, kuris yra ilgesniam kaip 3 mety terminui iSnuomojamame
zemes sklype ir kuriam eksploatuoti Sis zemés sklypas suformuotas, tiesioginés paskirties,
jraSytos Nekilnojamojo turto kadastre, sudaromoje valstybinés Zemés nuomos sutartyje kartu
su esamais iSnuomojamo Zzemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtimi, naudojimo
biidu ir (ar) pobtidZiu turi buti numatyta galimybé keisti iSnuomojamo zemés sklypo
pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj, naudojimo biida ir (ar) pobud;j i paskirtj, budg ir (ar)
pobudj, nurodytus savivaldybés teritorijos ar jos dalies (miesto, miestelio) bendrajame ar
specialiajame plane. Jeigu savivaldybés teritorijos ar jos dalies (miesto, miestelio) bendrajame
ar specialiajame plane nurodyta tik teritorijos, ] kurig patenka iSnuomojamas zemes sklypas,
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo budas, valstybinés zemés nuomos
sutartyje kartu su esamais iSnuomojamo zemes sklypo pagrindine Zemés naudojimo
paskirtimi, naudojimo biidu ir (ar) pobiidziu jraSoma tik pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
ir naudojimo budas, j kuriuos gali biiti kei¢iama esama paskirtis ir biidas, ir numatoma salyga,
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kad iSnuomoto Zemés sklypo esamas naudojimo pobiidis bus pakeistas pagal detalyjj plana,
parengta Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka.

Kai pagal savivaldybés teritorijos ar jos dalies (miesto, miestelio) bendraji ar specialyji
plang iSnuomotame zemés sklype (teritorijoje) numatyta plétoti veikla, neatitinkancig statinio
ar jrenginio, kuris yra ilgesniam kaip 3 mety terminui iSnuomotame zZemés sklype ir kuriam
eksploatuoti $is zemés sklypas suformuotas, tiesioginés paskirties, jraSytos Nekilnojamojo
turto kadastre, taciau sudarytoje valstybinés Zemés nuomos sutartyje nenumatyta galimybé
keisti iSnuomoto Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biida ir (ar)
pobudj, valstybinés zemés nuomos sutartis pakei¢iama Saliy susitarimu (nuomininko ar
nuomotojo praSymu), numatant nuomininko ar nuomotojo teis¢ keisti iSnuomoto Zemés
sklypo naudojimo paskirtj, biidg ir (ar) pobud;.

Pakeitus iSnuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
naudojimo bida ir (ar) pobudj, nuomotojas, remdamasis detaliuoju planu, patikslina
iSnuomoto Zemes sklypo kadastro duomenis Nekilnojamojo turto kadastre bei jraSus
Nekilnojamojo turto registre ir perskai¢iuoja iSnuomoto zemés sklypo vertg, nuo kurios
mokamas Zzemeés nuomos mokestis. Patikslinus iSnuomoto zemés sklypo kadastro duomenis,
Saliy susitarimu keiCiama valstybinés Zemés nuomos sutartis. Atsizvelgiant | patvirtintg pagal
detalyjj plang numatomy statyti statiniy ar jrenginiy ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme,
valstybinés Zzemés nuomos sutartyje nustatytas zemes nuomos terminas gali biiti pratgsiamas.

31. ISnuomojamo zemés sklypo ribos ir dydis nustatomi tokia pat tvarka, kaip ir
parduodamy Zemés sklypy pagal Taisykliy 3—6 punkty nuostatas.

32. Jeigu gyvenamasis namas ar kitas statinys arba jrenginys (statiniai arba jrenginiai),
jregistruotas Nekilnojamojo turto registre atskiru objektu (pagrindiniu daiktu), kuriam
eksploatuoti suformuojamas atskiras zemés sklypas, bendrosios dalinés nuosavybés teise
priklauso keliems asmenims (bendraturiams), gyvenamojo namo ar kito statinio arba
jrenginio bendratur¢iams iSnuomojamos atitinkamos nuomojamo zemes sklypo dalys.

Kiekvieno bendratur¢io namy valdos ar prie kito statinio arba jrenginio iSnuomojamo
zemés sklypo dalis nustatoma pagal Taisykliy 7 punkta valstybinés zemés nuomotojo
sprendimu.

33. Kai pagal teritorijy planavimo dokumenta keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems
atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés Zemés
sklypas, $iy statiniy ar jrenginiy savininkams (bendratur¢iams) iSnuomojamos zemés sklypo
dalys, reikalingos kiekvienam atskiram statiniui ar jrenginiui eksploatuoti. ISnuomojamy
zemés sklypo daliy dydis nustatomas pagal zemés sklypo plang Taisykliy 8 punkte nustatyta
tvarka.

34. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ iSsinuomoti savo naudojamus zemeés
sklypus be aukciono, pagal Zemes sklypo buvimo vieta pageidaujamo iSsinuomoti valstybinés
zemes sklypo patikétiniui — Nacionalinés Zemes tarnybos teritoriniam padaliniui, savivaldybés
administracijos direktoriui arba Valstybés turto fondui (toliau — valstybinés Zemés nuomos
procediirg vykdanti institucija) — pateikia:

34.1. prasyma iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj) ir nurodo statiniy ir jrenginiy, esanciy
praSomame iSnuomoti naudojamame Zemés sklype, unikalius numerius. Jeigu naudojama
zemes sklypa pageidauja i§sinuomoti Lietuvos Respublikos juridinis asmuo, praSyme turi buti
nurodyta juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas, kodas ir buveiné. Jeigu naudojama
zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija,
prasyme turi biiti nurodyta uZsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos teisiné
forma, pavadinimas, kodas, buveiné, taip pat Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo
pavadinimas, kodas ir buveiné, jeigu uzsienio juridinis asmuo ar kita uZsienio organizacija
isteige Lietuvoje atstovybe ar filiala;

34.2. zemés sklypo suteikimg ar naudojimo teis¢ patvirtinanc¢iy dokumenty (jeigu yra)
jstatymy nustatyta tvarka patvirtintas kopijas;



34.3. naudojamo zemés sklypo plano, kuriame pazyméti tame zemés sklype esantys
statiniai ir jrenginiai (kai praS§ymo pateikimo metu prasomas parduoti zemés sklypas yra
suformuotas), istatymy nustatyta tvarka patvirtinta kopija.

Kai zemés sklype yra keli savarankiSkai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai,
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti atskirais objektais (pagrindiniais daiktais),
pateikiamame naudojamo zemés sklypo plane turi buti iSskirtos kiekvienam tokiam statiniui
ar jrenginiui eksploatuoti reikalingos dalys ir nustatytas Siy daliy plotas pagal Taisykliy
8 punkta;

34.4. statiniy ir jrenginiy, esanciy zemés sklype, nuomos sutarties, kai praSyma
iSnuomoti valstybinés zemés sklypa pateikia statiniy ir jrenginiy nuomininkas, jstatymy
nustatyta tvarka patvirtintg kopija;

34.5. fizinio asmens tapatyb¢ patvirtinanc¢io dokumento arba uzsienio juridinio asmens
ar kitos uzsienio organizacijos registravimo dokumento jstatymy nustatyta tvarka patvirtintg
kopija, i8skyrus tuos atvejus, kai naudojama zemes sklypa pageidauja iSsinuomoti uzsienio
juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filiala.

35. Valstybinés zemés nuomos procedirg vykdanti institucija per 10 darbo dieny nuo
praSymo iSnuomoti Zemés sklypa ir kity dokumenty gavimo patikrina, ar praSyme nurodyti
visi reikiami duomenys ir pateikti visi Taisykliy 34 punkte nurodyti dokumentai, taip pat
sutikrina asmens pateiktus duomenis su Juridiniy asmeny registro duomenimis,
patvirtinanciais Lietuvos Respublikos juridinio asmens jregistravimg (jeigu naudojamag zemés
sklypa pageidauja iSsinuomoti Lietuvos Respublikos juridinis asmuo), arba su Juridiniy
asmeny registro duomenimis, patvirtinanciais uzsienio juridinio asmens ar kitos uzsienio
organizacijos Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo jregistravimg ir informacijg apie
atstovybe ar filialg jsteigusj asmenj (jeigu naudojamg Zzemeés sklypa pageidauja iSsinuomoti
uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filialg),
taip pat su Nekilnojamojo turto registro duomenimis, patvirtinan¢iais statiniy ir jrenginiy,
esanCiy zemés sklype, daiktiniy teisiy ] juos, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty
jregistravimg; prideda Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko iSraSus prie asmens pateikto praSymo ir kity dokumenty, nurodyty Taisykliy
34 punkte. Jeigu praSyme iSnuomoti zemés sklypa nurodyti ne visi reikiami duomenys ar
pateikti ne visi Taisykliy 34 punkte nurodyti dokumentai, valstybinés zemés nuomos
procediirg vykdanti institucija nustato iki 15 darbo dieny terming jiems pateikti ir apie tai
raStu praneSa asmeniui. Jeigu per nustatytajj laikg reikiami duomenys ir dokumentai
nepateikiami, praSymas iSnuomoti zemés sklypa nenagriné¢jamas ir kartu su pateiktais
dokumentais gragzinamas asmeniui.

Jeigu prasymas iSnuomoti zemés sklypa ir kiti dokumentai pateikti ne tam valstybinés
zemes patikétiniui, kuris turi teise priimti sprendimg iSnuomoti konkrety zemés sklypa,
valstybinés zemés nuomos procediirag vykdanti institucija, gavusi praSyma iShuomoti Zemeés
sklypa ir dokumentus, per Siame punkte nustatyta 10 darbo dieny terming prasymui ir kitiems
dokumentams patikrinti praSyma ir kitus dokumentus iSsiuncia sprendima iSnuomoti Zemeés
pateikusiam asmeniui.

36. Jeigu kartu su praSymu iSnuomoti Zemés sklypa (jo dalj) nepateikiamas Zemés
sklypo planas, nes praSomas iSnuomoti Zemeés sklypas nesuformuotas, praSymas iSnuomoti
zemes sklypa (jo dalj) ir kiti dokumentai asmeniui negrazinami, bet valstybinés zemés
nuomos procedira vykdanti institucija rastu praneSa praSymg pateikusiam asmeniui apie
biitinuma parengti teritorijy planavimo dokumenta ir Zemés sklypo plana, nurodo subjektus,
kurie turi organizuoti $iy dokumenty rengimg, ir kieno IéSomis Sie dokumentai turi buti
rengiami.

Parengta zemés sklypo plang ir kadastro duomeny bylg valstybinés Zemés nuomos
procediira vykdanciai institucijai pateikia $io Zemés sklypo plano organizatorius.



Sprendimg nustatyti valstybinés zemés sklypo kadastro duomenis (suformuoti Zzemés
sklypa) pagal patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta, taip pat zemés sklypo plang ir
kadastro duomeny byla, parengtus Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty nustatyta tvarka, priima Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas
teritorinio padalinio vadovas.

Sprendimas nustatyti teritorijy planavimo dokumente suprojektuota zemés servituta
priimamas kartu su sprendimu suformuoti Zzemés sklypa.

Tais atvejais, kai valstybinés Zemés sklypus iSnuomoja savivaldybé ar Valstybés turto
fondas, Nacionalinés zemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo
sprendimg suformuoti zemés sklypa per 3 darbo dienas nuo jo priémimo jiems pateikia
Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys.

37. Valstybinés Zemés nuomotojas, turédamas visus Taisykliy 34 punkte nurodytus
dokumentus ir sprendimg suformuoti Zemés sklypa (tuo atveju, jeigu Zemes sklypas nebuvo
suformuotas praSymo iSnuomoti zemes sklypa (jo dalj) pateikimo metu), per ménesj:

37.1. jregistruoja valstybinés zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre (jeigu zemés
sklypas Siame registre nejregistruotas) bei patikéjimo teis¢ i ji;

37.2. Taisykliy 8 punkte nurodytu atveju pagal zemés sklypo plang nustato ir (ar) pagal
Taisykliy 7 punktg apskai¢iuoja iSnuomojamy zemes sklypo daliy dydj;

37.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél
Zemes jvertinimo tvarkos‘ nustatyta tvarka apskai€iuoja iSnuomojamo Zemes sklypo verte;

37.4. parengia valstybinés zemés nuomos sutarties projekta (pagal Taisykliy 3 prieda).

38. Valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte nurodoma:

38.1. Zemés nuomotojas;

38.2. zemés nuomininkas;

38.3. zemés sklypo pagrindiniai kadastro duomenys: pagrindiné Zemeés naudojimo
paskirtis, naudojimo budas (budai) ir pobiidis (pobiidziai);

38.4. iSnuomojamo Zemés sklypo (ar jo dalies) plotas (0,0001 hektaro tikslumu);

38.5. Zemés nuomos terminas;

38.6. Taisykliy 30.8 punkte nurodytu atveju — galimybé keisti iSnuomojamo Zemés
sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, biidg ir (ar) pobiidj;

38.7. iSnuomojamame zemés sklype esanCiy zemés savininkui ar kitiems asmenims
nuosavybés teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo sglygos, naujy statiniy ir
jrenginiy statybos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos sglygos, taip pat statiniy ir
(ar) jrenginiy naudojimo salygos pasibaigus zemés nuomos terminui;

38.8. jstatymy leidziamos iSnuomojamame zemés sklype esanCiy poZeminio ir
pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny (iSskyrus gintarg, nafta, dujas ir kvarcinj smélj)
naudojimo salygos;

38.9. specialiosios Zemés naudojimo salygos ir kiti teisés aktuose nustatyti zemeés
naudojimo apribojimai;

38.10. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés;

38.11. Zemés sklypo vert¢, nuo kurios mokamas Zemés nuomos mokestis, ir jo
mokéjimo terminai.

Nuomininkas Zemés nuomos mokest] moka pagal savivaldybeés tarybos patvirtinta tarifa
nuo valstybinés Zemés nuomos sutartyje nurodytos vertes.

Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodoma, kad, savivaldybés tarybai
pakeitus Zemés nuomos mokesCio tarifg, sumazinus zemés nuomos mokestj arba nuo jo
atleidus, Sios sutarties Salys privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.
Vadovaujantis savivaldybés tarybos sprendimu pakeisti zemés nuomos mokesc¢io tarifg ar
sumazinti zemés nuomos mokestj, perskai¢iuojamas zemés nuomos mokescio dydis.

Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti numatyta nuomotojo teis¢ kas 3 metus
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél Zemés
jvertinimo tvarkos® nustatyta tvarka perskaiciuoti iSnuomoto be aukciono zemés sklypo verte,



nuo kurios skai¢iuojamas zemés nuomos mokestis. ISnuomoto valstybinés zemés sklypo verté
perskaiiuojama pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarime
Nr. 205 ,,Dél zemés jvertinimo tvarkos™ nustatytas iSnuomojamy valstybinés zemés sklypy
vertés apskaiciavimo taisykles;

38.12. kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir Zemés sklypo grazinimu,
pasibaigus Zemés nuomos sutarciai, susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai;

38.13. valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo pries terming salygos.

Valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi biiti jraSoma, kad sutartis prie§ terming
nutraukiama nuomotojo reikalavimu, jeigu zemés nuomininkas naudoja Zemg¢ ne pagal
sutartyje numatyta pagrinding zemés naudojimo paskirtj, buda ir (ar) pobiidj arba kei¢iama
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, biidas ir (ar) pobudis, i$skyrus atvejus, kai salyga dél
zemés sklypo pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties, biido ir (ar) pobudzio keitimo yra
numatyta zemés sklypo nuomos sutartyje. Jeigu nuomos sutartyje numatyta galimybeé keisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, budg ir (ar) pobiidj, kartu turi biiti nustatyta nuomotojo
pareiga, vadovaujantis parengtu ir patvirtintu detaliuoju planu, tikslinti iSnuomoto Zemés
sklypo kadastro duomenis Nekilnojamojo turto kadastre (jrasius sutartyje, kad kadastro
duomenys keiciami $alies, inicijavusios detaliojo plano, pagal kurj pakeista paskirtis, bidas ir
(ar) pobudis, rengima, léSomis), taip pat sutarties Saliy pareiga pagal pakeistus iSnuomoto
zemes sklypo kadastro duomenis keisti valstybinés Zemés nuomos sutartj;

38.14. atsakomybé uz zemés nuomos sutarties pazeidimus;

38.15. nuomininko pareiga per 3 ménesius nuo valstybinés zemés nuomos sutarties
sudarymo savo léSomis jregistruoti ja Nekilnojamojo turto registre.

39. Valstybinés zemés nuomos procedira vykdanti institucija parengtg valstybinés
zemés nuomos sutarties projekta jteikia arba iSsiuncCia registruotu laisku (jteikiant)
nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte arba atskiru rastu nuomininkas patvirtina, kad
sutinka su sutarties projekte iSdéstytomis Zemés sklypo nuomos sglygomis.

Taisykliy 29 punkte nurodyti asmenys per 10 darbo dieny nuo valstybinés zemés
nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku priima sprendimg iSnuomoti zemés
sklypa ar jo dalj arba prasSymo netenkinti. Jeigu priimamas sprendimas iSnuomoti zemeés
sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad Zemés sklypas ar jo dalis iSnuomojami valstybinés
zemés nuomos sutarties projekte nurodytomis sglygomis. Sutarties projektas pridedamas prie
sprendimo iSnuomoti zemés sklypa kaip neatskiriamas priedas. Sprendimas iSnuomoti Zemés
sklypg ar jo dalj, taip pat sprendimas praSymo netenkinti gali biiti skundziami Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

40. Valstybinés zemés nuomos procediirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo
sprendimo iSnuomoti Zemés sklypg priémimo praneSa nuomininkui, kur ir kada jis turi atvykti
pasiraSyti valstybinés zemés nuomos sutarties.

41. Atsizvelgiant | tai, kuris valstybinés Zemés patikétinis priémé sprendimg iSnuomoti
valstybinés Zemés sklypa, valstybinés Zemés nuomos sutartj atitinkamai sudaro savivaldybés
administracijos direktorius arba jo jgaliotas kitas savivaldybés administracijos valstybés
tarnautojas, Valstybés turto fondo vadovas arba jo jgaliotas darbuotojas, Nacionalinés Zemés
tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas.

42. Zemés nuomininkas ne véliau kaip prie$ 3 ménesius iki valstybinés Zemés nuomos
sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos gali pateikti valstybinés Zemés nuomotojui
praSyma pratgsti Zemés nuomos terming. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos
terming gali biiti priimamas, jeigu pagal teritorijy planavimo dokumenta Zemés sklypo
nenumatoma naudoti kitoms reikméms ir nepasibaiges Siame Zemés sklype esanciy statiniy ir
jrenginiy ekonomiskai pagristos naudojimo trukmeés terminas (naudojimo terminas) arba Sis
terminas aplinkos ministro nustatyta tvarka pratgstas ir nuomininkas tvarkingai vykdé pagal
valstybinés Zemés nuomos sutartj prisiimtus jsipareigojimus. Zemés nuomos terminas gali
biiti pratgsiamas tik iki statinio ar jrenginio, esanc¢io Zemés sklype, naudojimo termino
pabaigos. Sprendimg pratgsti zemés nuomos terming priima Taisykliy 29 punkte nurodyti



asmenys per meénesj nuo praSymo pratgsti Zemés nuomos terming pateikimo. Priémus
sprendimg pratgsti Zemés nuomos terming, Saliy susitarimu pakeiiama valstybinés zemes
nuomos sutartis.

43. Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés zemés sklypa kitiems asmenims gali tik
gaves raSytinj valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés
zemés sklypa (jo dalj) gali buti duodamas tik tada, jeigu zemés sklypas subnuomojamas
asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti zemés
sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams. Kai
iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik zemés sklypo dalies,
subnuomojamos zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisykliy 7 ir 8 punkty
nuostatas. Pateikti valstybinés Zemés nuomotojui zemeés sklypo plana, kuriame pagal
Taisykliy 8 punktg biity iSskirta iSnuomotam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir
praSoma subnuomoti Zemés sklypo dalis, jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu
pagal prie valstybinés zemés nuomos sutarties pridéta Zemés sklypo plang §i Zemés sklypo
dalis negali biiti nustatyta).

Sutikime subnuomoti Zzemeés sklypa (jo dalj) jraSoma, kad subnuomotame zemes sklype
(jo dalyje) draudziama statyti naujus ir rekonstruoti esamus statinius ir jrenginius.

44. 7emés nuomininkas jkeisti Zemés sklypo (jo dalies) nuomos teis¢ gali tik gaves
rasytinj valstybinés zemés nuomotojo sutikimg. Toks sutikimas duodamas tik tada, kai
jkei¢iami iSnuomotame zemés sklype esantys statiniai ar jrenginiai (jy dalys). Kai
jkei¢iamiems statiniams ar jrenginiams (jy dalims) eksploatuoti reikia ne viso iSnuomoto
zemes sklypo, Zemés sklypo dalies, kurios nuomos teis¢ leidZiama jkeisti, dydis nustatomas
pagal Taisykliy 7 ir 8 punkty nuostatas. Pateikti valstybinés zemés nuomotojui Zemés sklypo
plang, kuriame pagal Taisykliy 8 punkta buty iSskirta jkeiCiamam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti reikalinga zemeés sklypo dalis, kurios nuomos teis¢ prasoma jkeisti,
Jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal prie valstybinés zemés nuomos
sutarties pridéta zemés sklypo plang §i Zemés sklypo dalis negali biiti nustatyta).

45. Zemés nuomos teisé j zemés sklypa ar jo dalj gali bati perleidziama kitiems
asmenims tik tais atvejais, kai perleidziami iSnuomotame zemes sklype esantys statiniai ar
jrenginiai (jy dalys). Jeigu perleidziamiems statiniams ar jrenginiams (jy dalims) eksploatuoti
reikia ne viso iSnuomoto zemés sklypo, zemés sklypo dalies, kurios nuomos teisé
perleidziama, dydis nustatomas pagal Taisykliy 7 ir 8 punkty nuostatas. Pateikti valstybinés
zemés nuomotojui zemés sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 8 punktg buty iSskirta
perleidziamam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga Zemés sklypo dalis, kurios
nuomos teis¢ prasoma perleisti kartu su statiniu ar jrenginiu, jpareigojamas valstybinés zemés
nuomininkas (jeigu pagal prie valstybinés Zemés nuomos sutarties pridéta zemés sklypo plang
Si zemés sklypo dalis negali biiti nustatyta).

PerleidZiant zemés nuomos teis¢ | visg zemés sklypa, pakeiCiama valstybinés Zemés
nuomos sutartis — joje jraSomas naujasis nuomininkas, taciau valstybinés Zemés nuomos
sutarties salygos nekei¢iamos. Sj valstybinés Zemés nuomos sutarties pakeitimg pasiraso
naujasis nuomininkas ir nuomotojas. PerleidZiant Zemés nuomos teis¢ ] Zemes sklypo dalj,
pakeiiama valstybinés Zemés nuomos sutartis — joje jraSomas naujasis nuomininkas,
nurodoma zemés sklypo dalis, 1 kurig perleidziama nuomos teis¢, ir atitinkamai sumazinamas
ankstesniajam nuomininkui, su kuriuo iki Zemés nuomos teisés | Zemes sklypo dalj perleidimo
sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis, iSnuomoto Zemés sklypo plotas. Sj valstybinés
Zemeés nuomos sutarties pakeitimg pasiraSo visi (naujasis ir ankstesnysis) nuomininkai ir
nuomotojas.

46. Pasibaigus valstybinés Zemés nuomos sutarties terminui, jeigu pagal teritorijy
planavimo dokumentg Zemés sklypo nenumatoma naudoti kitoms reikméms ir nepasibaiges
Siame zemés sklype esanciy statiniy ar jrenginiy ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés
terminas (naudojimo terminas) arba §is terminas aplinkos ministro nustatyta tvarka pratestas ir
buves nuomininkas tvarkingai vykdé pagal valstybinés Zemés nuomos sutart] prisiimtus



isipareigojimus, buvusio nuomininko prasymu pagal Taisykles gali biiti sudaroma nauja
valstybinés Zemés nuomos sutartis.




Naudojamy kitos paskirties valstybinés
zemes sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy
1 priedas
(Sutarties pavyzdys)
VALSTYBINES ZEMES PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIS

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

Mes, Lietuvos valstybe, atstovaujama
(institucijai, priimanciai sprendimg parduoti zemeés

;klypq, atstovaujancio asmens pareigos, vardas ir pavardé)
arba jo jgalioto

(pareigos, vardas ir pavardé)

pagal ,

(igaliojimo data, numeris)

toliau vadinama pardavéju, ir

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta;

Lietuvos arba uzsienio juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos teisiné forma, pavadinimas,
kodas, buveiné)
toliau vadinamas (-i) pirkéju (-ais), atstovaujamas (-i)*
(vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta)
pagal :
(atstovavimo pagrindas, dokumento data, numeris)
sudaréme Sigsutart]
1. Pardavéjas parduoda, o pirkéjas perka ha
(plotas skaiéiais — 0,0001 ha tikslumu)
ploto Zemes sklypg Nr. , €santj
(kadastro numeris)

(adresas — savivaldybé, senitinija (iSskyrus miesty senitinijas), gyvenamoji vietove, gatve,

zemés sklypo numeris gatvéje ar gyvenamojoje vietovéje)

2. Perkamo Zemeés sklypo:

2.1. kaina (j kurig jskaiéiuojamas priedas dél inzineriniy statiniy, kai Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 nustatytais atvejais ir tvarka
apskai¢iuojamas Zemes sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy) ;

(suma skaiciais ir zodziais)

2.2. kainos priedas dél inZineriniy statiniy ;

(suma skaiciais ir zodZiais)

2.3. pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas (biidai) ir pobudis
(pobiidziai) ;

2.4. specialiosios Zemés naudojimo salygos ;

(pavadinimas, kodas)

2.5. Zemés servitutai

2.6. kitos teisés aktuose nustatytos salygos ir apribojimai




3. Uz perkamg zemés sklypa sumokejo:

Eil. | Pirkéjo vardas ir pavardé ar Lietuvos arba uzsienio juridinio | Sumokéta suma (skaiciais ir
Nr. asmens ar kitos uzsienio organizacijos pavadinimas 7odziais)

IS viso

4. **7emés sklypas perkamas bendrosios

(dalinés, jungtinés)
nuosavybés teise Siomis dalimis:
4.1.

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta; Lietuvos arba

uzsienio juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos teisiné forma, pavadinimas, kodas,

Euveiné; perkamos dalies plotas 0,0001 ha tikslumu; kaina skaiciais ir zodZiais)

4.2.

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta; Lietuvos arba

uzsienio juridinio asmens ar Kitos uzsienio organizacijos teisiné forma, pavadinimas, kodas,

Euveiné; perkamos dalies plotas 0,0001 ha tikslumu; kaina skaiciais ir zodZiais)

4.3.

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta; Lietuvos arba

uzsienio juridinio asmens ar Kitos uzsienio organizacijos teisiné forma, pavadinimas, kodas,

buveiné; perkamos dalies plotas 0,0001 ha tikslumu; kaina skaiciais ir zodziais)
5. ***[siskolinimo likutj Lt
(suma skaiciais ir zodziais)
pirkéjas jsipareigoja sumokéti Siais terminais ir saglygomis:

Metai Mokétina suma, litais Metai Mokétina suma, litais

Jsiskolinimo uz parduota Zemes sklypa, kurio verté apskai¢iuota pagal Zemés jvertinimo
metodika, likutis bus perskai¢iuojamas Lietuvos Respublikos Vyriausybei priémus sprendima
indeksuoti Zemés verte. Uz parduotg valstybinés Zemes sklypa atsiskaitoma pagal Naudojamy
kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260.

6. Pirkéjas jsipareigoja jsigyta nuosavybén Zemés sklypa naudoti pagal Sios sutarties 2.3
punkte nurodyta pagrinding Zemés naudojimo paskirt], naudojimo biida ir pobiidj, laikytis 2.4
punkte nurodyty specialiyjy Zemés naudojimo salygy, 2.5 punkte nustatyty zemés servituty,
2.6 punkte nurodyty kity salygy ir apribojimy.

7. Pirkéjas savo léSomis per 3 ménesius nuo Zemés sklypo perdavimo dienos privalo
jregistruoti nuosavybes teis¢ | Zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre. Pirkéjui vengiant
jregistruoti nuosavybés teises peréjimo fakta, valstybinés zemés pardavéjas kreipsis i teisma
su praSymu dél valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties jregistravimo ir nuostoliy,
patirty dél sutarties nejregistravimo, atlyginimo.




8. Nuosavybés teisé | zemés sklypa pirkéjui pereina nuo Zemés sklypo perdavimo.
Zemés sklypo perdavimas ir priémimas jforminamas perdavimo ir priémimo aktu.

9. Uz Sioje sutartyje numatyty zemés naudojimo salygy ir veiklos apribojimy
nevykdymg pirkéjas atsako pagal jstatymus.

10. Issimokétinai parduotas zemés sklypas laikomas jkeistu valstybei nuo jo perdavimo
pirkéjui ir uztikrinama pirkéjo prievolé sumokéti jsiskolinimg uz perkamg iSsimokétinai
zemes sklypa.

11. Sutarties sudarymo ir priverstinés hipotekos jregistravimo, jeigu zemés sklypas
perkamas i$simokétinai, i§laidas apmoka pirkéjas.

12. Prie Sios sutarties pridedamas parduodamo Zemés sklypo planas M 1:
kaip neatskiriama sudedamoji $ios sutarties dalis.

13. Sutartis sudaryta  egzemplioriais, kuriy po vieng palieckama pardavéjui ir notarui,
kiti jteikiami

(pirkéjo ar jam atstovaujancio asmens vardas ir pavarde)

Pardavéjas (Parasas) (Vardas ir pavarde)
A V.

Pirkéjas (-ai) (Parasas) (Vardas ir pavardeé)

(Parasas) (Vardas ir pavardé)

(Parasas) (Vardas ir pavardé)

A. V. (jeigu reikalavimas turéti
antspaudg numatytas jstatymuose)

*Pildoma, jeigu pirkéjui (-ams) atstovauja jo (juy) jgalioti asmenys.
**Pildoma, jeigu Zemés sklypas perkamas bendrosios nuosavybés teise.
***Pildoma, jeigu Zemes sklypas perkamas iSsimokétinai.




Naudojamy kitos paskirties valstybinés
zemes sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy
2 priedas
(Akto pavyzdys)
VALSTYBINES ZEMES SKLYPO PERDAVIMO IR PRIEMIMO AKTAS

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

(institucijai, priimanciai sprendimag parduoti zemés sklypa, atstovaujancio asmens

Eareigos, vardas ir pavardé)
arba jo jgaliotas

(pareigos, vardas ir pavardé)

pagal

(igaliojimo pagrindas, dokumento data, numeris)
perduoda, o pirkéjas (-ai)

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta;

Lietuvos arba uZsienio juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos teisiné forma, pavadinimas,
kodas, buveiné)

atstovaujamas (-i)*

(vardas ir pavardé, asmens kodas)
pagal :
(atstovavimo pagrindas, dokumento data, numeris)
priima pagal valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo sutartj Nr. :
sudaryta , parduotg valstybinés zemés sklypg Nr.
(sudarymo data)

(adresas — savivaldybé, senitinija (iSskyrus miesty senitinijas), gyvenamoji vietove, gatve,

zemés sklypo numeris gatvéje ar gyvenamojoje vietovéje ir kadastro numeris)
Zemés sklypo ribos pazymétos sklypo plane.
Nuosavybes teis¢ ] isigyta 1§ valstybés zemés sklypa pirkéjui pereina nuo $io akto
pasiraSymo dienos.
Sis aktas suraSytas _ egzemplioriais, i§ jy vienas perduodamas pardavéjui, kiti
jteikiami

(pirkéjo ar jam atstovaujancio asmens vardas ir pavardé)

PERDAVE

Pardavéjas (Parasas) (Vardas ir pavardé)
A V.

PRIEME

Pirkéjas (-ai) (Paragas) (Vardas ir pavardé)

(Parasas) (Vardas ir pavard¢)

* Pildoma, jeigu pirkéjui (-ams) atstovauja jo (jy) jgaliotas asmuo.



(Parasas) (Vardas ir pavardg)
A. V. (jeigu reikalavimas turéti
antspauda nustatytas jstatymuose)




Naudojamy kitos paskirties valstybinés
zemes sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy
3 priedas
(Sutarties pavyzdys)
VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

Mes, Lietuvos valstybe, atstovaujama

(institucijai, priimanciai sprendimg i$Snuomoti

Zemés sklypa, atstovaujan¢io asmens pareigos, vardas ir pavardé)
arba jo jgalioto

(pareigos, vardas ir pavardé)
pagal , toliau vadinama nuomotoju, ir
(igaliojimo data, numeris)

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta; Lietuvos arba uzsienio

j_uridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos teisiné forma, pavadinimas, kodas, buveiné)
toliau vadinamas (-i) nuomininku (-ais), atstovaujamas (-i)*

(vardas ir pavardé, asmens kodas, gyvenamoji vieta)
pagal :
(atstovavimo pagrindas, dokumento data, numeris)
sudaréme Sigsutart]
1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja
(plotas skaiéiais — 0,0001 ha tikslumu)
ha ploto Zemés sklypa

Nr. , esant]
(kadastro numeris) (adresas — savivaldybé, senitinija (iSskyrus miesty senitinijas),

gyvenamoji vietove, gatve, zemés sklypo numeris gatvéje ar gyvenamojoje vietoveje)
arba $io sklypo dalj"*, kurios plotas
2. Zemes sklypas iSnuomojamas

(nuomos terminas)
metams, skai¢iuojant nuo $ios sutarties sudarymo dienos.
3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir (ar)
pobiudis :
Galimybeé keisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo budag ir
(ar) pobiidj nurodant paskirtj, biidg ir (ar) pobudi, numatytus pagal savivaldybés ar jos
teritorijos (miesto, miestelio) bendrajj ar specialyjj plana

4. ISnuomojamoje Zeméje esanCiy Zemes savininkui ar kitiems asmenims nuosavybes
teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, naujy statiniy ir jrenginiy statybos,

* Pildoma, jeigu nuomininkui (-ams) atstovauja jo (jy) jgalioti asmenys.
** Pildoma, jeigu isnuomojama Zemés sklypo dalis.



keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos salygos, taip pat statiniy ir jrenginiy tolesné
naudojimo paskirtis pasibaigus Zzemés nuomos terminui

5. ISnuomojamoje Zemeéje esanciy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iSkaseny
(i8skyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos

6. Specialiosios zemés naudojimo salygos

7. Kiti teisés aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai

8. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés

9. Zemés sklypo verté Lt.
(suma skaiciais ir Zodziais)

Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskai¢iuoti iSnuomoto be aukciono Zemes sklypo
vertg, nuo kurios skaiiuojamas Zemés nuomos mokestis. ISnuomoto valstybinés Zemes
sklypo verté perskaiCiuojama pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarime Nr. 205 nustatytas iSnuomojamy valstybinés zemés sklypy vertés apskaiciavimo
taisykles.

10. Nuomininkas zemés nuomos mokestj moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg
tarifg nuo valstybinés zemés nuomos sutartyje nurodytos verteés.

11. Zemés nuomos mokes¢io mokéjimo terminai .

12. Kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos
sutarciai, susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai

13. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus

14. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

15. [statymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus
valstybinés Zemés nuomos mokescio apskaiCiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, $ios
sutarties Salys privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés,
iSnuomotos ne aukciono biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo
jo atleidus, Sios sutarties Salys privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.

16. Si sutartis prie§ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu, jeigu Zemés
nuomininkas naudoja Zeme¢ ne pagal sutartyje numatytg pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
naudojimo biidg ir (ar) pobiid]j arba keiCiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo biidas ir (ar) pobudis, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemes sklypo
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties, naudojimo biido ir (ar) pobtudzio keitimas, taip pat
gali biiti nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy
nustatytais atvejais.

17. Pagal Sig sutart] pakeitus Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
naudojimo btdg ir (ar) pobiidj, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu detaliuoju
planu, turi patikslinti i$nuomoto zemés sklypo kadastro duomenis Nekilnojamojo turto
kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami Salies, inicijavusios detaliojo plano, pagal kurj pakeista
paskirtis, biidas ir (ar) pobudis, rengima, l€Somis.

Sutarties Salys jsipareigoja pagal pakeistus iSnuomoto Zemes sklypo kadastro duomenis
pakeisti nuomos sutartj.

18. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemés sklypo planas M 1:
kaip neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

19. Sutartj nuomininkas savo 1éSomis per 3 ménesius jregistruoja Nekilnojamojo turto
registre.



20. Sutartis sudaryta egzemplioriais, kuriy vienas palieckamas nuomotojui, kiti
egzemplioriai jteikiami

(nuomininko ar jam atstovaujancio asmens vardas ir pavard¢)

Nuomotojas (Parasas) (Vardas ir pavard¢)

A V.
Nuomininkas (-ai) (Paragas) (Vardas ir pavardé)
ar jam atstovaujantis asmuo (Parasas) (Vardas ir pavardeé)
(Parasas) (Vardas ir pavardé)

A. V. (jeigu reikalavimas turéti
antspaudg nustatytas jstatymuose)




