LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS IR URBANISTIKOS MINISTERIJA

) ISAKYMAS
DEL DETALIUJU PLANU TAISYKLIU PATVIRTINIMO

1996 m. lapkricio 15 d. Nr. 159
Vilnius

ISAKAU:

1. Patvirtinti Detaliyjy plany taisykles (pridedamos).

2. Nustatyti, kad Detaliyjy plany taisyklés jsigalioja nuo 1997 m. sausio 1 d. ir yra taikomos
visiems iki taisykliy jsigaliojimo dienos pradétiems ir nebaigtiems bei naujai pradedamiems
detaliesiems planams.

3. Nuo 1997 m. sausio 1 d. panaikinti Statybos ir urbanistikos ministerijos 1992 04 23
1sakymu Nr. 78 patvirtintg ,,Miesty ir gyvenvieciy detaliyjy plany rengimo, derinimo ir tvirtinimo
instrukcija“ RSN 68-92.

STATYBOS IR
URBANISTIKOS MINISTRE ALDONA BARANAUSKIENE




PATVIRTINTA
Statybos ir urbanistikos ministerijos
1996 m. lapkricio 15 d. jsakymu Nr. 159
Isigalioja nuo 1997 m. sausio 1 d.
DETALIUJU PLANU TAISYKLES
Privalomos taisykliy nuostatos Taisykliy  nuostaty  aiSkinimas ir

nuorodos

Taikymo sritis
1. Taisyklés nustato detaliyjy plany rengimo,

derinimo bei tvirtinimo tvarka, taip pat detaliojo 1) Detalyjj planavima

planavimo proceso dalyviy tarpusavio santykius Siame reglamentuojancias nuostatas zitréti

procese. Teritorijy planavimo jstatymo 15 — 20
str. (Zin.,1995, Nr. 107-2391).

2. Taisyklés privalomos planavimo organizatoriams, 2) Naudojamy sgvoky apibrézimus

plany rengéjams, sprendinius derinan¢ioms, iSvadas ziuréti Teritorijy planavimo jstatymo 2

teikian¢ioms, teritorijy planavimo priezitirg str. (Zin., 1995, Nr. 107-2391).

vykdancioms, planavimo sprendinius tvirtinan¢ioms

institucijoms bei kitiems fiziniams ir juridiniams

asmenims, dalyvaujantiems detaliojo planavimo

procese ir procediirose.

3. Taisyklés netaikomos rengiant misko valdos 3) Ziaréti LRV 1995 02 14 nutarimg Nr.

miskotvarkos projektus. 244 | D¢l miskotvarkos projekty
tvirtinimo tvarkos patvirtinimo*
(Zin.,1995, Nr. 16-376).

4. Planuojama teritorija néra varzoma administraciniy ~ 4) Planuojama teritorija gali apimti keliy

vienety ar kitokio pobtidzio ribomis. savivaldybiy teritorijy dalis, taip pat
skirtingy naudotojy ar valdytojy zemés
sklypus.

Bendroji dalis
5. Detaliojo planavimo tikslas — atlikus procediirinius  5) Detaliojo planavimo privalomumas

veiksmus nustatyti ir jteisinti planuojamos teritorijos numatytas Teritorijy planavimo
raidos salygas, jvertinancias teritorijos geografine istatymo 17 str. (Zin., 1995, Nr. 107-
padétj ir ypatumus, aplinkosauginius ir 2391). (Zin., 1995, Nr. 107 — 2391).

paminklosauginius padétj ir ypatumus,

aplinkosauginius ir paminklosauginius

6. Detalieji planai yra dokumentai, kurie suteikia teises  6) Teritorijy planavimo jstatymo 17, 18

fiziniams ir juridiniams asmenims plétoti veiklag Zemés  str.

sklype. Detaliojo plano sprendiniai nustato (keicia arba

papildo) teritorijos tvarkymo rezima.

Planuojamoje teritorijoje nenustatant papildomy

salygy (nekeiciant teritorijos tvarkymo rezimo)

leidziama baigti pradétas statybas, statyti objektus

pagal suderintus projektus bei testi projektavimo

darbus pagal i§duotas projektavimo salygas, jei Sig

veiklg leidZiantys dokumentai galioja.
Teritorijos tvarkymo rezimas — detaliojo
plano dokumenty sprendiniuose
nustatyta teritorijos naudojimo biido ir
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7. Detaliojo planavimo objektai yra Sie:

1) Zemés sklypai ir misko valdos arba jy grupés;
2) miesty, miesteliy teritorijos arba jy dalys;

3) kaimy teritorijos.

8. Detalieji planai negali prieStarauti bendriesiems

planams.

9. Detalieji planai gali biiti rengiami ir tais atvejais, kai

bendrasis planas neparengtas.

10. Rengiant detalyjj plana, jvertinamos gretimybeés,
darancios jtakg detaliojo plano sprendiniams.

veiklos joje plétojimo reikalavimy ir
apribojimy visuma, privaloma rengiant
statyby ar kitokios veiklos projektus.
Specialiuosius teritorijy tvarkymo
rezimo reikalavimus ar apribojimus gali
nustatyti ir specialiojo planavimo
dokumentai.

Teritorijos tvarkymo rezimas
nustatomas vadovaujantis bendrojo
plano sprendiniais, specialiojo plano
sprendiniais ir teritorijy planavimo
normy sgvadu.

Kiekvienu konkreciu atveju
savivaldybés institucija, iSnagrinéjusi
turimus teritorijy planavimo ir kitus
dokumentus, sprendzia, ar numatytai
veiklos programai realizuoti (tgsti)
bitinas detalusis planas (jo keitimai,
papildymai), ar gali buti rengiamas
statybos ar kitokios veiklos projektas.
7) Teritorijy planavimo jstatymo 15 str.
(Zin., 1995, Nr. 107-2391). Planuojant
miesty ir miesteliy teritorijas, kuriy
plotas vir$ija 200 ha, o gyventojy
skai¢ius 3500, rekomenduojama rengti
bendruosius planus.

8) Savivaldybés taryba netvirtina
detaliojo plano, jeigu jis prieStarauja
bendrajam planui. Teritorijy planavimo
jstatymo 20 str. 8 pastr. (Zin., 1995, Nr.
107-2391). Bendryjy plany keitimo ir
papildymo tvarkg reglamentuoja
Bendryjy plany taisyklés.

9) Jeigu néra galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty, teritorijos
tvarkymo rezimas nustatomas
vadovaujantis teritorijy planavimo
normy sgvadu.

10) Gretimybés — su planuojamaja
teritorija besiribojantys zemés sklypai ar
misko valdos, valstybés saugomos
teritorijos ar objektai, nekilnojamasis
turtas, apsauginés zonos, inZinerinés
infrastrukttiros objektai.

Planavimo organizatoriai

11. Detaliojo plano dokumenty rengima (keitima arba
papildyma) organizuoja savivaldos vykdomosios
institucijos ir planuojamos teritorijos (zemes sklypo)

11) Zemés naudotojas — neisnuomotos
privacios Zemes savininkas arba fizinis
arba juridinis asmuo, kuriam nustatyta
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naudotojai arba valdytojai. tvarka iSnuomota ar suteikta naudotis
valstybiné Zzemé arba iSnuomota privati
7emé. Zemés jstatymo 2 str. (Zin.,
1994, Nr. 34-620). Lietuvos
Respublikos Vyriausybés sprendimu
valstybinés Zzemés valdymo teisé
suteikiama valstybinéms institucijoms,
vietos savivaldybéms, misky urédijoms,
nacionaliniy ir regioniniy parky
administracijoms, i§ valstybés biudZeto
iSlaitkomoms valstybinéms jstaigoms ir
valstybinéms jmonéms. Zemés jstatymo
6 str.(Zin., 1994, Nr. 34-620).

12. Negalima reikalauti i$ fiziniy ar juridiniy asmeny 12) Rengiant detalyjj plang, jvertinamos

planuoti ne jy naudojamus ar valdomus zemés sklypus. planuojamos rezimas joms
nenustatomas. Planuojant kity fiziniy ar
juridiniy asmeny naudojamus ar
valdomus zemés sklypus, biitinas
naudotojy ar valdytojy sutikimas arba
susitarimas kartu organizuoti

planavima.
13. Savivaldos vykdomosioms institucijoms, 13) Miesty, miesteliy (jy daliy) bei
organizuojan¢ioms miesty ir miesteliy (jy daliy) bei kaimy ir valstybés saugomy teritorijy
kaimy detalyjj planavimg bei numatant Zemés detalieji planai gali nustatyti ir nepilnos
paémimg visuomenés poreikiams, taip pat apimties teritorijos tvarkymo rezima,

institucijoms, organizuojané¢ioms valstybés saugomy kuris papildomas arba tikslinamas
teritorijy detalyjj planavima, nebiitinas planuojamoje rengiant fiziniy ar juridiniy asmeny
teritorijoje esanciy Zemes sklypy ar kito nekilnojamojo naudojamy arba valdomy zemés sklypy
turto naudotojy arba valdytojy sutikimas. detaliuosius planus.

Detaliyjy plany rengéjai ir finansavimas
14. Rengti detaliuosius planus gali fiziniai ir juridiniai  14) Teritorijy planavimo jstatymo 32
asmenys, turintys teis¢ rengti teritorijy planavimo str. (Zin., 1995, Nr. 107-2391).
dokumentus ir sudarg sutartj su planavimo
organizatoriumi.

15. Visuomenegs léSomis finansuojamy teritorijy 15) Visuomeneés léSos — valstybés ar
planavimo dokumenty renggjai, atsizvelgiant | savivaldybés biudzety, Valstybinio
planavimo darby verte, parenkami konkurso btdu. socialinio draudimo bei kity valstybiniy

fondy 1ésos; valstybés vardu ar pagal
jos garantijas gauti kreditai; uZsienio
valstybiy teikiama ekonominé parama,
valstybés vardu gauta labdara ar kita
parama; jmoniy, jstaigy ir organizacijy
pajamos, gautos i§ tkinés veiklos
(finansuojamos 18§ valstybés arba
savivaldybés biudzety ar valstybiniy
fondy) arba gautos nusavinus ar
perleidus jy turta. Statybos jstatymas
(Zin., 1996, Nr. 32-788).

Konkursas skelbiamas ir
organizuojamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos viesojo pirkimo jstatymu
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16. Detaliojo planavimo darbus finansuoja planavimo
organizatorius arba tarpusavio susitarimu planavimo

asmenys.

17. Savivaldos vykdomosios institucijos,
organizuodamos miesty ir miesteliy (jy daliy) bei
kaimy detaliyjy plany rengima, taip pat kitos
institucijos, organizuodamos valstybés saugomy
teritorijy detalyjj planavima, negali reikalauti i§
planuojamose teritorijose esanciy zemés sklypy
naudotojy finansuoti detalyjj planavima.

18. Savivaldos vykdomosios institucijos
organizuojamam detaliajam planavimui 1éSos
numatomos kiekvieny mety biudzete.

19. Detaliojo planavimo darby kaina yra sutartiné.

20. Visuomeneés l€Somis finansuojamy detaliojo

planavimo darby kaina nustatoma naudojantis Statybos

ir urbanistikos ministerijos patvirtinta metodika.

(Zin., 1996, Nr. 84-2000).

16) Planavimo darbus finansuojant
planavimu suinteresuotam fiziniam arba
juridiniam asmeniui, planavimo
organizatorius nustatomas tarpusavio
susitarimu.

17) Jeigu planuojamos teritorijos zemés
sklypy naudotojai sutinka biiti vienais i
planavimo organizatoriy, detaliojo
plano rengimo finansavimas aptariamas
tarpusavio susitarimu.

18) Detalusis planavimas gali biiti
finansuojamas ir naudojant
nebiudzetines 1éSas, kuriy sudaryma bei
naudojimo tvarka, panaudojimo
apskaita tvirtina savivaldybés taryba
(Zin., 1994, Nr. 55-1049; 1995, Nr. 30-
683, Nr. 59-1486, Nr. 79-1820; 1996,
Nr. 33-804, Nr. 35-869).

Detaliajam planavimui taip pat
naudojamos tikslinés 1€Sos, gautos uz
zemes sklypy pardavimg ar nuoma ne
aukciono tvarka (LRV 1996 m. geguzés
16 d. nut.58).

19) Kaina nustatoma planavimo
organizatoriaus ir plano rengéjo
tarpusavio susitarimu. Planavimo darby
kaina skai¢iuojama jvertinant visus
darbus, reikalingus detaliojo plano
dokumentams parengti ir suderinti.
20) Miesty, miesteliy ir jy daliy
detaliojo planavimo darby kainos
skai¢iavimo metodika (D4-96).

Si metodika rekomenduojama ir
nustatant sutarting planavimo darby
kaing.

Detaliojo planavimo organizavimas

21. Kiekviena savivaldos vykdomoji institucija

nusistato jos organizuojamo detaliojo planavimo darby

vidaus tvarkg bei nustato, kokie jos struktiiriniai
padaliniai ar tkio subjektai dalyvauja fiziniy ir
juridiniy asmeny organizuojamo detaliojo planavimo
procese.

21) Darby vidaus tvarkoje privalu
pvardyti, kokie savivaldybés
struktiiriniai padaliniai arba tikio
subjektai dalyvauja (vykdo,
organizuoja, teikia duomenis ar
konsultuoja) detaliojo planavimo
procese ir procediiroje bei su tuo
susijusiy darby atlikimo terminus ir
apmokeéjimo salygas. Darby vidaus
tvarka negali prieStarauti Lietuvos
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22. Savivaldos vykdomosios institucijos privalo
nemokamai suteikti planavimo organizatoriui
informacijg apie jos administracinése ribose
organizuojamo detaliojo planavimo darby vidaus
organizuojamo detaliojo planavimo darby vidaus
institucijy paslaugas, biitinas detaliajam planui rengti.

Respublikos jstatymams ir teisiniams
aktams.

22) Savivaldos vykdomyjy institucijy
(jy strukturiniy padaliniy arba tikio
subjekty) teikiamos paslaugos,
susijusios su planavimo organizavimu,
apmokamos Statybos ir urbanistikos
ministerijos nustatyta tvarka. Paslauga —
imoniy, organizacijy ir fiziniy asmeny
veikla, kuria tenkinamas konkretus
paslaugy vartotojo poreikis.

Detaliojo planavimo procesas

23. Bendruoju atveju detaliojo planavimo procesa
sudaro trys etapai:

1) esamos padéties analize;
2) planuojamos teritorijos raidos programos
parengimas ir aprobavimas;

3) sprendiniy rengimas ir pasekmiy vertinimas,
sprendiniy derinimas ir tvirtinimas. Priklausomai nuo
planavimo tiksly detaliojo planavimo procesas gali
biiti sumazintas iki dviejy etapy:

1) planuojamos teritorijos raidos programos
parengimas ir aprobavimas;

2) sprendiniy rengimas ir pasekmiy vertinimas,
sprendiniy derinimas ir tvirtinimas.

24. Detalieji planai turi buti svarstomi vieSai. VieSas
svarstymas yra sudétiné detaliojo planavimo proceso
dalis.

25. Detaliesiems planams, kuriy sprendiniai
(planuojama ukiné veikla) gali turéti poveikj aplinkai
arba neigiamas socialines — ekonomines pasekmes,
turi biiti atliktas sprendiniy pasekmiy vertinimas.

26. Savivaldos vykdomyjy institucijy arba jy tkio
subjekty organizuojamo detaliojo planavimo procesas
prasideda savivaldybés valdybai (merui) priémus
atitinkama sprendimg dél detaliojo plano rengimo.
Detaliojo planavimo procesas organizuojamas
vadovaujantis nusistatyta darby vidaus tvarka.

detalyji plang kreipiasi i savivaldos administracijos

23) Detaliojo planavimo proceso etapy
apraSyma zitréti Teritorijy planavimo
jstatymo 19 str.(Zin., 1995, Nr. 107-
2391).

Sprendiniy pasekmiy vertinima
reglamentuoja
Sprendiniy pasekmiy vertinimo tvarka.

24) Vie$o svarstymo su visuomene
etapus, tvarkg ir procediiras
reglamentuoja LRV 1996 09 18
nutarimu Nr. 1079 patvirtinti Teritorijy
planavimo dokumenty projekty
svarstymo su visuomene nuostatai.

25) Lietuvos Respublikos planuojamos
ukinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymas (Zin., 1996, Nr. 82-
1965). Poveikio aplinkai vertinimo
etapus ir procediiras reglamentuoja
Vyriausybés patvirtinta Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy
pasekmiy vertinimo tvarka.

26) Sprendime dé¢l detaliojo plano
rengimo nurodomas planuojamos
teritorijos adresas (vieta), planavimo
tikslas, detaliojo planavimo proceso
etapai ir procediira.

Ziareti $iy taisykliy 21 punkta.
27) PraSyme nurodomas numatomos
planuoti teritorijos adresas, planavimo
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pareigiing — vyriausigjj architektg dél planavimo
salygy ir procediiros.

28. Planavimo organizatoriaus prasymas
1Snagrinéjamas per 10 darbo dieny nuo jo gavimo
dienos ir pateikiama iSvada rastu. ISvadoje nurodomas
detaliojo planavimo proceso etapy skaicius (2 arba 3)
ir detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka
(bendroji arba supaprastinta), sprendiniy vertinimo
aspektai bei savivaldybés infrastruktiiros plétojimo
butinumas. ISvada rengiama dviem egzemplioriais,
kuriy vienas atiduodamas planavimo organizatoriui, o
kitas palickamas i§vadg rengusioje institucijoje.

29. Planavimo organizatorius, nesutikdamas su iSvada
dél planavimo proceso etapy ir procediros, gali ja
apskysti teritorijy planavimo priezitiros institucijai per
10 dieny nuo iSvados gavimo dienos.

30. Planavimo organizatoriui sutikus su iSvada dél
planavimo proceso ir procediiros, iSduodamos
planavimo salygos. ISvada dél planavimo proceso ir
procediiros galioja trejus metus nuo planavimo
procediiros galioja trejus metus nuo planavimo
salygas, detaliojo planavimo procesas laikomas
pradétu.

31. Pradéti rengti detalieji planai registruojami
savivaldybés teritorijy planavimo dokumenty registre.

32. Detaliajam planui rengti sudaroma planavimo
uzduotis. Planavimo uzduotyje nurodoma:
planuojamos teritorijos adresas, planavimo tikslas,
planavimo proceso etapai, jy dalys ir darbai bei
atlikimo terminai, derinimo ir tvirtinimo procediira.
Planavimo uzduot] pas planavimo organizatoriy.
savivaldos vykdomaja institucija.

33. Planavimo organizatorius su plano rengéju sudaro
sutart] detaliojo planavimo darbams atlikti.
Priklausomai nuo planavimo tikslo ir darby, kuriuos
pavedama atlikti plano rengéjui, sutartis sudaroma
laikotarpiu tarp iSvados dél planavimo proceso ir
procediiros i§davimo ir detaliojo plano sprendiniy
rengimo pradZios.

34. Planavimo organizatorius, sudarydamas sutartj su
plano reng¢ju, jam pateikia:

1) savivaldybés sprendima d¢l detaliojo plano rengimo
arba iSvada del detaliojo planavimo proceso ir

tikslas, preliminarts planavimo
terminai. Prie praSymo pridedamos
numatomos planuoti teritorijos ribos,
nekilnojamojo turto naudojimo arba
valdymo teis¢ jrodanciy dokumenty
kopijos.

28) PraSymas nagrinéjamas
vadovaujantis 21 p. nusistatyta darby
vidaus tvarka. Nagrinéjant praSyma,
vadovaujamasi galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais ir teritorijy
planavimo normy savadu. Ziaréti §iy
taisykliy 47 punkta.

29) Gincai dél planavimo proceso ir
procediiros iSnagrin¢jami per 10 darbo
dieny nuo praSymo gavimo dienos.

30) Planavimo organizatoriaus sutikimas
patvirtinamas parasu. Planavimo salygy
rengimo, iSdavimo, keitimo ir galiojimo
tvarka reglamentuoja Teritorijy
planavimo dokumenty salygy rengimo ir
i8davimo laikinosios taisyklés.

31) LRV 1996 06 19 nutarimu Nr. 721
patvirtinti Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty registro
nuostatai.

32) Sudarant planavimo uzduotj,
vadovaujamasi i§vada dél planavimo
proceso etapy ir procediiros, planavimo
salygomis bei Siomis taisyklémis.
Planavimo uzduotis sudaroma trimis
egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas
savivaldos vykdomojoje institucijoje, o
kiti du lieka pas planavimo
organizatoriy.

Sutartis su plano rengéju (-ais) gali biti
sudaroma visam planavimo procesui
arba atskiriems jo etapams (dalims,
darbams) atlikti.

34) Ivertinant planavimo tiksla,
teritorijos geografing padét] ir ypatumus,
papildomai gali buti pateikiami:
1) geologiniy tyrimy duomenys;



procediiros;
2) planavimo uZzduotj;
3) planavimo salygas;

4) i8rasa 1S teritorijy planavimo dokumenty registro
apie galiojancius ir rengiamus teritorijy planavimo
dokumentus, jy kopijas;

5) zemés kadastro plang arba sklypo riby plang;

6) planuojamos teritorijos topografinj — inzinerinj
plana.

Kiekvienu konkreciu atveju pateikiamy dokumenty ir
duomeny sgrasas aptariamas su plano rengéju ir
priklauso nuo planavimo tiksly, planuojamos
teritorijos geografinés padéties ir ypatumy.

35. Planavimo organizatorius atsako uZz jo plano
rengéjui pateikty dokumenty ir duomeny teisinguma.

36. Detaliojo plano rengimo terminas neturi virSyti
trejy mety. VirSijus trejy mety terming, perZitirimi ir
esant reikalui tikslinami arba atnaujinami savivaldos ir
kity institucijy i8duoti detalyji planavima salygojantys
dokumentai. Jei planavimo organizatorius nesikreipé
del planavima salygojanciy dokumenty perziiiréjimo,
planavimo procesas laikomas nutrauktu.

37. Planavimo organizatorius, nutraukes detaliojo
plano rengimo darbus anks¢iau nurodyto termino, apie
darby nutraukimg informuoja savivaldybés teritorijy
planavimo dokumenty registro tvarkytoja.

2) atlikty tiriamyjy darby medziaga;

3) duomenys apie valstybés saugomas
teritorijas (objektus);

4) planuojama teritorija bei jos
infrastrukttirg charakterizuojantys
duomenys;

5) kiti duomenys, biitini detaliojo plano
dokumenty rengimui.

Jeigu planavimo organizatorius neturi
visy biitiny planavimui duomeny, jy
gavimas (atlikimas), sutikus plano
rengéjui, numatomas detaliojo plano
rengimo sutartyje.

35) Uz planavimo organizatoriui
pateikty dokumenty ir duomeny
teisinguma jstatymy nustatyta tvarka
atsako juos pateike fiziniai ar juridiniai
asmenys.

36) Plano rengimo terminas
skai¢iuojamas nuo planavimo proceso
pradzios iki detaliojo plano patvirtinimo
datos. D¢l dokumenty perzitiréjimo
planavimo organizatorius kreipiasi j
dokumentus iS§davusias institucijas.
Dokumenty galiojimo terminas
pratgsiamas per 10 darbo dieny nuo
praSymo registravimo datos. Tikslinant
ar iSduodant naujus dokumentus,
vadovaujamasi bendrgja dokumenty
iSdavima

reglamentuojancia tvarka.

Detaliojo plano sudétis ir turinys

38. Detalyji plang sudaro planuojamos teritorijos
raidos programa ir sprendiniai bei detaliojo planavimo
procediiry dokumentai. Bendruoju atveju detalusis
planas — tai:

1) teritorijos raidos programa;

38) Teritorijy planavimo jstatymo 19 str.
2 p. (Zin., 1995, Nr. 107-2391).
Teritorijos raidos programa —
planuojamos tkinés veiklos realizavimo
biidy ir etapy aprasymas, pateikiant
ekonominius, aplinkosauginius,
paminklosauginius ir kt. [vertinimus bei
charakteristikas, priklausanc¢ias nuo
planavimo tiksly ir teritorijos ypatumy.
kuriuose nustatomas teritorijos
tvarkymo rezimas.
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2) aiskinamasis rastas;

3) pagrindinis brézinys;

4) procediiry dokumentai. Atlikti tyrimai ir esamos
buklés brézinys néra detaliojo plano sudétinés dalys ir
naudojami tik planuojamos teritorijos raidos
programai ir sprendiniams parengti.

39. Jeigu pagrindiniame bréZinyje nejmanoma pateikti
visy sprendiniy arba pateikta informacija bty keblu
naudotis, rengiami papildomi bréziniai. Pagrindiniame
brézinyje nurodoma pagrinding tiksliné zemés
naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo budas, statybas
ar kitokia veikla salygojantys reikalavimai ir
apribojimai. Bréziniai, kuriuose nustatomas teritorijos
tvarkymo rezimas, yra sudétiné detaliojo plano dalis.

40. Detaliojo plano bréziniai rengiami ant ne senesnio
kaip 1 metai topografinio inZinerinio plano, grafine
arba skaitmenine forma.

41. BréZiniy spalviniai ir grafiniai Zymeéjimai turi
atitikti teritorijy planavimo duomeny banko
standartus.

Detaliojo planavimo procediiry
dokumentai:

— i$vada dél planavimo proceso ir
procediros;

— vieSo svarstymo ataskaita;

— sprendiniy pasekmiy vertinimo
1$vados;

— sprendimas dé¢l planuojamos tikinés
veiklos galimumo;

— derinimo ar pritarimo aktai;

— patikrinimo aktas.

39) Papildomy bréziniy skaicius
priklauso nuo planuojamos tikinés
veiklos, teritorijos geografinés padéties
ir ypatumuy:

1) Zemes sklypy riby nuzyméjimo
brézinys;

2) inZineriniy tinkly ir jrenginiy
iSdéstymo brézinys;

3) transporto ir pés¢iyjy eismo
organizavimo brézinys;

4) aplinkosauginis bréZinys;

5) paminklosauginis brézinys;

6) teritorijos tvarkymo brézinys.
Planavimo organizatoriui pageidaujant ir
apmokant gali biiti daromas
planuojamos teritorijos maketas,
rengiamos gatviy apstatymo iSklotinés,
perspektyvos, schema spaudai, kita
medziaga.

40) Mastelis pasirenkamas jvertinant
planavimo tikslus ir galimybe pazyméti
visus teritorijos tvarkymo rezimo
parametrus. Rekomenduojamas sklypy ir
Ju grupiy detaliyjy plany M 1:500, M
1:1000. Miesty ir miesteliy, jy daliy bei
kaimy detaliyjy plany M 1:2000, M
1:5000.

41) Rengiant detalyjj plana,
rekomenduojama naudotis Statybos ir
urbanistikos ministerijos patvirtintu
detaliojo plano etalono pavyzdziu.
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Detaliojo plano derinimas

42. Detaliojo plano derinimo procediirg sudaro: planavimo jstatymo 23 str. (Zin., 1995,
Nr. 107-2391).

1) sprendiniy derinimas su savivaldybés bendrojo 1) Detaliojo plano sprendiniai neturi

plano ir specialiyjy plany sprendiniais ir priestarauti bendrojo plano

besiribojanéiy teritorijy detaliyjy plany sprendiniais, sprendiniams. Tarpusavyje

jregistruotais teritorijy planavimo dokumenty registre; neatitinkantys detaliyjy plany
sprendiniai keiCiami, tikslinami ar
papildomi.

2) sprendiniy pasekmiy vertinimas su vertinimo

subjektais;

3) tikrinimas teritorijy planavimo priezitiros Derinant detaliojo plano sprendinius su

institucijoje. specialiyjy plany sprendiniais, jei néra
parengto bendrojo arba detaliojo plany,
Sie specialieji planai yra tik
rekomendacinio pobtdzio. Jeigu
specialieji planai yra bendryjy ar
detaliyjy plany sudétinés dalys,
rengiamy detaliyjy plany sprendiniai
neturi priestarauti Siems specialiesiems
planams.
2) Lietuvos Respublikos planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymas (Zin., 1996, Nr. 82-
1965). Vyriausybés patvirtinta Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy
pasekmiy vertinimo tvarka.
3) Detaliojo planavimo priezitirg atlieka
apskrities valdytojas.
Detaliojo plano patikrinimo tvarka
reglamentuoja Vyriausybés patvirtinti
teritorijy planavimo prieZiliros nuostatai.

43. Detaliojo plano derinimo procediirg atlieka 43) Teritorijy planavimo jstatymo 23 str.

planavimo organizatorius kartu su plano rengéju. 2,3,4,5,6,7 dalys (Zin., 1995, Nr.
107-2391).

Derinimui teikiami planuojamos teritorijos raidos

programa ir sprendiniai. Jei buvo kei¢iami arba

papildomi galiojantys teritorijy planavimo

dokumentai, derinimui teikiamos ir korektiiros.

44, Tikrinimui teikiami planuojamos teritorijos raidos  44) Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo

programa, detaliojo plano sprendiniai ir detaliojo aktas. Teritorijy planavimo priezitiros
planavimo procediry dokumentai. Jei buvo kei¢iami  bendrgja tvarkg nustato Vyriausybés
arba papildomi galiojantys teritorijy planavimo patvirtinti teritorijy planavimo
dokumentai, tikrinimui teikiamos ir korektiiros. prieziliros nuostatai.

Detaliojo plano tvirtinimas, registravimas, galiojimas ir keitimas
45. Detaliuosius planus tvirtina savivaldybés taryba. 45) Teritorijy planavimo jstatymo 20 str.
5,6,7,8,9 dalys (Zin., 1995, Nr. 107-
2391).

Planuojant keliy savivaldybiy teritorijy dalis, detalusis
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planas tvirtinamas kiekvienoje savivaldos institucijoje.

46. Tvirtinimui teikiami tik suderinti, vieSai
apsvarstyti ir patikrinti teritorijy planavimo prieziiiros
institucijos detalieji planai. Tvirtinama planuojamos
teritorijos raidos programa ir sprendiniai.

47. Misko valdos miskotvarkos projektai, taip pat
detalieji planai, kurie numato Zemés paémima
visuomengés poreikiams arba Zzemés naudojimo
tikslinés paskirties pakeitima, tvirtinami Vyriausybes
nustatyta tvarka.

48. Jeigu detaliojo plano programos ir sprendinio
nejmanoma jgyvendinti neplétojant savivaldybei
priklausancios infrastruktiiros, detalusis planas
tvirtinamas tik tuomet, kai tarp savivaldybés ir
planavimo organizatoriaus sudaroma sutartis dél
infrastrukttiros plétojimo. Sutarties objektu gali buti
tik ta infrastrukttros dalis, kuri biitina planavimo
organizatoriaus poreikiams patenkinti.

49. Patvirtinti detalieji planai registruojami
savivaldybés teritorijy planavimo dokumenty registre,
o dokumento sprendiniai fiksuojami teritorijy v

50. Detalieji planai galioja bendrojo plano plétros
programoje nustatytg laikotarpj arba iki kol nustatyta
tvarka detalieji planai kei¢iami. Miesty, miesteliy ir
kaimy detalieji planai galioja neterminuotg laikotarpj.

51. Detalieji planai keic¢iami arba papildomi
planavimo organizatoriaus arba planavimu
suinteresuoto asmens iniciatyva. Dokumento
pakeitimai ir papildymai turi biiti suderinti, vieSai
apsvarstyti ir patvirtinti.

46) Savivaldybés taryba netvirtina
detaliojo plano, jeigu jis priestarauja
bendrajam planui arba yra pazeistas
planavimo procesas ir procediiros. Siuo
atveju pazeidimai nurodomi detaliojo
plano patikrinimo akte.

47) Zemés paémimo visuomenés
poreikiams Lietuvos Respublikos Zemés
fondo sudétj zitiréti 5 str.; pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties
nustatymo ir keitimo tvarkg zitiréti 31
str. (Zin., 1994, Nr. 34-620).

48) Teritorijy planavimo jstatymo 20 str.
7 dalis (Zin., 1995, Nr. 107-2391).

Apie sutarties sudarymo biitinumg ir jos
preliminarias salygas nurodoma iSvadoje
dél planavimo proceso ir procediiry
(zitiréti Siy taisykliy 27 punkta).

Prie savivaldybés sprendimo dél
detaliojo plano tvirtinimo pridedamas
infrastruktiiros plétojimo sutarties
projektas, kuriame numatomi
projektavimo, statybos, finansavimo ir
nuosavybés klausimai.

49) LRV 1996 06 19 nutarimu Nr. 721
patvirtinti Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty registro
nuostatai ir Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty banko
nuostatai.

50) Teritorijy planavimo jstatymo 20 str.
10 p. (Zin., 1995, Nr. 107-2391).
Pakeitus bendrojo plano sprendinius,
detalieji planai galioja tiek, kiek
nepriestarauja bendrajam planui.

51) Detalieji planai keic¢iami arba
papildomi Siose taisyklése nustatyta
bendraja detaliojo plano rengimo,
derinimo ir tvirtinimo tvarka.

Supaprastinta detaliyjy plany rengimo, derinimo ir tvirtinimo tvarka

52. Detalieji planai gali biiti rengiami, derinami ir
tvirtinami supaprastinta tvarka.

53. Supaprastintas detaliojo plano rengimo procesas,
susidedantis i$ dviejy etapy:

52) Teritorijy planavimo jstatymo 19 str.
3 dalis (Zin., 1995, Nr. 107-2391).

53) Ziareéti §iy taisykliy 37 p.
Supaprastintas vieSas svarstymas
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1) planuojamos teritorijos raidos programos
parengimas ir aprobavimas;

2) sprendiniy parengimas ir jy pasekmiy vertinimas.
Supaprastintas viesas detaliojo plano svarstymas yra
sudétiné planavimo proceso dalis.

54. Supaprastinta derinimo tvarka — bendruoju
derinimo atveju numatyty procediiry sutrumpinimas
laiko atzvilgiu. Derinant detalyji plang supaprastinta
tvarka, derinimo trukmé vienoje institucijoje neturi
virSyti 10 darbo dieny.

55. Supaprastinta tvirtinimo tvarka — procedira, kai
detalyji plang savivaldybés tarybos jgaliota tvirtina
savivaldos vykdomoji institucija — valdyba arba
meras. Tvirtinimo trukmé neturi virSyti 10 darbo
dieny.

56. Supaprastinta tvarka detalieji planai rengiami Siais
atvejais:

1) formuojant Zemés sklypus arba jy grupes
nuosavybés ] islikusj nekilnojamajj turtg atstatymui
esamuose individualiy gyvenamyjy namy kvartaluose;
2) formuojant zemés sklypus trumpalaikei zemés
sklypo nuomos sutarciai sudaryti be teisés statyti ar su
teise statyti tik laikinus statinius;

3) didinant Zemes sklypo plota nenaudojamos
valstybinio Zemés fondo saskaita, kai papildomo
sklypo negalima panaudoti miesto tikio, visuomenés
poreikiams ar suformavus atskirg sklypa ji iSnuomoti
ar parduoti;

4) formuojant naujg sklypa (-us) anks¢iau suformuoto
sklypo (-y) saskaita, kai toks skaidymas nepriestarauja
nustatytam teritorijos tvarkymo rezimui;

5) keiciant gretimy sklypy ribas, kai toks keitimas
nepriesStarauja nustatytam teritorijos tvarkymo
rezimui,

6) inZinerin¢ infrastruktiiros objekty statyba
(rekonstrukcija, griovimas valstybinio fondo Zeméje
arba gatvés (kelio) raudonyjy linijy ribose;

7) formuojant sklypus vietiniy inZineriniy
komunikacijy ir alternatyviy energijos Saltiniy statybai
individualiy gyvenamyjy namy ir sody bendrijy
kvartaluose;

8) formuojant Zemés sklypus geriamo gelo ir
gamybinio poZeminio vandens bei gelmiy Silumos
naudojimui;

vykdomas vadovaujantis Teritorijy
planavimo dokumenty svarstymo su
visuomene nuostaty 34 str.

54) Derinti teikiami planuojamos
teritorijos raidos programa ir detaliojo
plano sprendiniai.

55) Tvirtinti detalusis planas teikiamas
Siose taisyklése numatyta tvarka. Meras
tvirtina detalyjj plang tais atvejais, kai
tarybos sprendimu valdyba nesudaroma.
Siuo atveju planas tvirtinamas pries tai
gavus savivaldybés tarybos sudarytos
specialios deputaty komisijos (komiteto)
pritarima.

56) Nurodyti supaprastinto detaliojo
plano rengimo atvejai gali buti taikomi
ir keli kartu, jei jvykdomi kiekvieno
punkto reikalavimai.

1) punktas taikomas tik sodybinio tipo
gyvenamyjy namy statybai;

2) punktas taikomas, kai zemés sklypai
nustatyta tvarka nuomojami
savivaldybés vykdomyjy institucijy;

3) punktas taikomas perkant ar
nuomojant besiribojantj su turimu Zemeés
sklypu papildomg valstybinio fondo
zemes sklypa;

4) punktas taikomas keiciantis
nekilnojamojo turto naudotojams bei
vykstant restruktiirizacijos procesui;
5) taikant §j punkta, naujas zemés
sklypas neformuojamas;

6) taikant §j punkta, negali biti
keic¢iamos gretimy zemés sklypy riby;

7) punktas taikomas statant inzinerinius
tinklus ir jrenginius inZineriskai
neparengtose teritorijose;

8) punktas taikomas tais atvejais, kai
leidimus naudoti zemés iSteklius iSduoda
Aplinkos apsaugos ministerija,
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suderinusi su apskrities valdytoju; biidas
ir i§licka vyraujanti pastato paskirtis;
9) keiciant esamy patalpy funkcine paskirtj, kai toks 9) punktas taikomas, kai nekei¢iamas

keitimas sudaro maziau kaip 50 procenty naudingo zemés naudojimo budas ir iSlieka
pastato ploto; vyraujanti pastato patirtis;
10) kei¢iant zemés naudmeny sudétj sklypo ribose; 10) punktas taikomas visais atvejais;

11) atskiry teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimy ar ~ 11) punktas taikomas patikslinant ar
apribojimy patikslinimas arba papildymas, nekeiiant  papildant statybos reglamenta,

zemés naudojimo biido, sklypo dydzio ir riby; specialigsias zemés naudojimo salygas,
servitutus;

12) tvarkant zeldyny teritorijas, kai nenumatoma 12) taikant §j punkta, teritorijoje galima

kapitalin¢ statyba. numatyti laikinus statinius, mazgsias

architektiiros formas ir teritorijos
tvarkymo elementus.

57. Tikrinant detalyjj plang supaprastinta tvarka, 57) Tikrinimui detalusis planas

teritorijy planavimo prieZzitiros institucijoje pateikiamas bendraja tvarka.

patikrinimo trukmé neturi virSyti 10 darbo dieny.

Detaliojo planavimo organizatoriaus pareigos ir atsakomybeé

58. Detaliojo planavimo organizatorius arba jo 58) Teritorijy planavimo jstatymo 23 str.

jgaliotas asmuo privalo dalyvauti detaliojo planavimo  (Zin., 1995, Nr. 107-2391).

procese ir procediirose.

59. Detaliojo planavimo organizatorius atsakingas uz ~ 59) Detaliojo planavimo organizatorius

pasekmes, dél jo kaltés atsiradusias detaliojo atsako uz planavimo proceso ir

planavimo proceso ir procediiry metu. procediiry organizavima bei teisingg su
tuo susijusiy dokumenty apiforminima,
privalo laikytis nustatytos detaliojo
plano derinimo, tvirtinimo bei
Iregistravimo tvarkos.

Detaliojo plano rengéjo pareigos ir atsakomybé

60. Rengdamas detaliojo plano dokumentus, rengéjas ~ 60) Teritorijy planavimo jstatymo 22 str.

privalo vadovautis teritorijy planavimo normy savadu  (Zin., 1995, Nr. 107-2391).

ir yra atsakingas uz pasekmes, dél jo kaltés

atsiradusias planavimo proceso ir procediiry metu.

Zalos atlyginimas

61. Jei jsigaliojus detaliajam planui padaroma zala 61) Zalos dydis nustatomas naudojantis
nekilnojamojo turto savininkams arba naudotojams, valstybiniy institucijy patvirtintais

tai jie gali reikalauti i§ planavimo organizatoriaus tkainiais, kita metodika ar tvarka, rinkos
padarytos Zalos atlyginimo. Zalos atlyginimas kainomis arba tarpusavio susitarimu.

iforminamas sutartimi. Ginc¢us dél Zalos atlyginimo
sprendZia teismas.



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.26B563184529
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.26B563184529

