LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL ZEMES JVERTINIMO TVARKOS

1999 m. vasario 24 d. Nr. 205
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo (Zin., 1991, Nr. 24-635;
1997, Nr. 69-1735) 8 straipsniu ir Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy ] iSlikusj
nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo (Zin., 1997, Nr. 65-1558) 4, 5, 6 ir 16 straipsniais, Lietuvos
Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti Zemés jvertinimo metodikg (pridedama).

2. Nustatyti, kad:

2.1. §iuo nutarimu patvirtinta Zemés jvertinimo metodika taikoma:

2.1.1. apskaiciuojant parduodamos valstybinés Zzemés verte;

2.1.2. apskaiciuojant zemés sklypy, perduodamy pilie¢iy nuosavybén neatlygintinai i$
laisvos zemés fondo pagal Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybeés teisiy ] i$likusj nekilnojamajj
turtg atkiirimo jstatyma (toliau vadinama — Pilie¢iy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turta
atkiirimo jstatymas) ir Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatyma (toliau vadinama — Zemés
reformos jstatymas), verte;

2.1.3. apskaiCiuojant valstybés iSperkamy turétos zemés, misko sklypy ir vandens telkiniy
verte, kai atlyginant uz juos perduodami pilieiy nuosavybén neatlygintinai Zemés, misko sklypai ir
vandens telkiniai kitoje vietoje (iSskyrus Sios nutarimo 4.2.2 ir 4.2.3 punktuose nurodytus atvejus);

2.1.4. apskaiiuojant zemés, misko sklypy, kuriy pilieiai nepageidauja susigrazinti
buvusioje vietovéje, verte (iSskyrus $io nutarimo 4.2.4 punkte nurodytus atvejus);

2.1.5. apskaiciuojant privaciy ir iSsinuomoty i§ valstybés zemés sklypy apmokestinamaja
verte Zzemeés mokescio ir zemeés nuomos mokescio uz valstybinés Zemés nuoma dydziams nustatyti;,

2.2. pagal §iuo nutarimu patvirtinta Zemés jvertinimo metodika Zemés verte apskai¢iuoja:

2.2.1. Zemés reformos zemétvarkos projektus rengiantys asmenys — kaimo vietovéje
parduodamy valstybinés zemeés sklypy, suformuoty zemés reformos zemétvarkos projektuose,
rengiamuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. balandzio 1 d. nutarimo Nr. 385 ,.Dél
7emés reformos vykdymo kaimo vietovéje (Zin., 1998, Nr. 33-882) nustatyta tvarka. Siems
asmenims duomenis apie zemés naudmeny naSumo balg pateikia valstybés jmoné Valstybinis
zemétvarkos institutas, o duomenis apie miSko zemés ir medyny tiirio verte — valstybés imone
Valstybinis miSkotvarkos institutas. Kai néra taksacinés misko charakteristikos, iki 20 hektary
misko sklypus taksuoja misky urédijos ir nacionaliniai parkai, daugiau kaip 20 hektary — valstybeés
imon¢ Valstybinis miSkotvarkos institutas;

2.2.2. apskri¢iy virSininky administracijos rajony arba miesty zemétvarkos skyriai (toliau
vadinama — rajony arba miesty Zemétvarkos skyriai) — kity parduodamy valstybés Zemés sklypy.
Siy zemés sklypy kadastrinius duomenis rajony arba miesty Zemétvarkos skyriams teikia Zemés
reformos Zemétvarkos projektus ir kitus Zemétvarkos projektus rengiantys asmenys. Duomenis apie
teritorijos suplanavima, parduodamy valstybinés zemés sklypy naudojimo pobiidj bei apskai¢iuotus
pagal §iuo nutarimu patvirtintos Zemés jvertinimo metodikos 4 prieda bazinés zemés sklypo vertés
pataisos koeficientus sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-ekologiniu pozitriu (ir
suvestinj pataisos koeficientg) rajony arba miesty zemétvarkos skyriams teikia rajony arba miesty
merai (valdybos).

Tais atvejais, kai jvertinami ne Zemeés ukio paskirties Zemés sklypai, kuriy reikia
privatizuotiems ar privatizuojamiems pagal Lietuvos Respublikos valstybinio turto pirminio
privatizavimo jstatymg ar Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto privatizavimo
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istatyma pastatams bei jrenginiams eksploatuoti, rajono arba miesto zemétvarkos skyrius gautus i$
rajono arba miesto mero (valdybos) duomenis, Zemés sklypo vertés apskai¢iavimo duomenis ir
zemes sklypo plang pateikia valstybés jmonei Valstybés turto fondui (toliau vadinama — Turto
fondas). Turto fondas gauta medziaga ne véliau kaip per 20 dieny iSnagrinéja ir su savo iSvadomis
grazina ja pateikusiam rajono arba miesto zemétvarkos skyriui. Jeigu jvertinamus ne zemés tikio
paskirties zemés sklypus jsigyti nuosavybén pageidauja Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47
straipsnio antrojoje dalyje numatyto zemés sklypy isigijimo nuosavybén subjekty, tvarkos, salygy ir
apribojimy konstitucinio jstatymo nustatyti nacionaliniai ir uzsienio subjektai, Turto fondui zemes
sklypy vertés apskai¢iavimo duomenys pateikiami kartu su ty nacionaliniy ir uzsienio subjekty
praSymy leisti jsigyti nuosavybén ne zemés tikio paskirties zemés sklypus kopijomis ir kopijomis
kity dokumenty, nurodyty PraSymy leisti jsigyti nuosavybén ne zemeés ukio paskirties zemés
sklypus Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio antrojoje dalyje numatyto zemés sklypy
Jsigijimo nuosavybén subjekty, tvarkos, salygy ir apribojimy konstitucinio jstatymo nustatytiems
nacionaliniams ir uzsienio subjektams pateikimo, nagrin¢jimo ir leidimy iSdavimo tvarkoje,
patvirtintoje Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. gruodzio 10 d. nutarimu Nr. 1423 , D¢l
PraSymy leisti jsigyti nuosavybén ne Zemés tikio paskirties zemés sklypus Lietuvos Respublikos
Konstitucijos 47 straipsnio antrojoje dalyje numatyto Zemeés sklypy isigijimo nuosavybén subjekty,
tvarkos, salygy ir apribojimy konstitucinio jstatymo nustatytiems nacionaliniams ir uzsienio
subjektams pateikimo, nagrin¢jimo ir leidimy i§davimo tvarkos patvirtinimo* (Zin., 1998, Nr. 110-
3042).

Jeigu Turto fondas savo iSvadoje siiilo keisti apskaiCiuotg ne zemés iikio paskirties zemes
sklypo vertg, apskrities virSininkas kartu su rajono arba miesto meru (valdyba) turi iSnagrinéti §j
pasitlymg ir priimti galutin} sprendimg dél zemeés sklypo vertés;

2.3. tuo atveju, kai valstybei uz sklypus jau sumokéta pagal taikytg iki Sio nutarimo
jsigaliojimo tvarka, bet pirkimo-pardavimo sutartys nebaigtos jforminti, apskaiciuotoji Zemés verté
(kaina) neperskaiciuojama;

2.4. tuo atveju, kai valstybé parduoda zeme ne zemés tkio paskiriai (veiklai), prie
apskaiCiuotos zemés sklypo vertés pridedamas rajono arba miesto mero (valdybos) paskirtos
komisijos apskaiCiuotas priedas — Zemés sklypo vertés padidéjimas dél inzineriniy statiniy (toliau
vadinama — vertés priedas dél inZineriniy statiniy). Siuos duomenis meras (valdyba) pateikia rajono
arba miesto zemétvarkos skyriui. Nekilnojamojo turto registre registruojant parduota ar iSnuomotg
zemés sklypa, jo verté nurodoma be priedo dél inZineriniy statiniy;

2.5. skundus dél zemeés sklypy vertés nustatymo nagrinéja apskrities virSininkas. Apskrities
virSininko sprendimai dél Zemés sklypy vertés nustatymo jstatymy nustatyta tvarka gali buti
apskysti teismui;

2.6. jstatymy numatytais atvejais parduodant zemeés sklypus ne Zemeés tkio paskirciai
(veiklai) be aukciono, laikomasi §ios Zemés vertés nustatymo tvarkos:

2.6.1. namo (jo dalies) savininkui, jsigijusiam namg (jo dali) i§ asmens, turéjusio teis¢
atkurti nuosavybés teis¢ j namy valdos sklypa (jeigu yra pateikti tai patvirtinantys dokumentai), ir
padavusiam praSymg jsigyti neatlygintinai namy valdos sklypa iki 1994 m. vasario 3 d. bei
sumokejusiam uz perkama Zemés sklypa pinigais arba valstybés vienkartinémis iSmokomis,
sudarant namy valdos zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutartj, §i suma neperskai¢iuojama;

2.6.2. vietos savivaldybiy taryby sprendimu nuo perkamo Zemés sklypo vertés priedo dél
inzineriniy statiniy mokéjimo gali biiti atleidZiami I ir IT grupiy invalidai, Seimos, auginancios vaika
invalida, pensininkai, kuriy Seimose néra darbingy asmeny, iSskyrus mokymo jstaigy dieniniy
skyriy moksleivius bei studentus, ir pagal rajono arba miesto mero (valdybos) sudaryty komisijy
pasiiilymus asmenys, kuriy materialiné buklé ypa¢ sunki, taip pat Sis priedas 50 procenty
sumazinamas asmenims, kurie savo léSomis yra jreng¢ pagrindinius inZinerinius statinius.

3. Patvirtinti Valstybés iSperkamos Zemés, misko ir vandens telkiniy vertés bei
lygiavertiSkumo nustatymo metodika (pridedama).
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4. Nustatyti, kad:

4.1. valstybés iSperkamos zemés verté, apskaiiuota pagal taikyta iki $io nutarimo
jsigaliojimo tvarka, neperskaiiuojama ir taikoma skaiCiuojant atlyginimo dydj pilieCiams uz
valstybés iSperkamg Zemg, miska, vandens telkinius visais Pilie¢iy nuosavybés teisiy | islikusj
nekilnojamajj turtg atktrimo jstatymo 16 straipsnyje numatytais atlyginimo budais;

4.2. §iuo nutarimu patvirtinta Valstybés iSperkamos zemés, misko ir vandens telkiniy vertés
bei lygiavertiSkumo nustatymo metodika taikoma:

4.2.1. apskaiCiuojant valstybés iSperkamos turétos zemés, misko, vandens telkiniy verte, kai
atlyginama PilieCiy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatyme nustatytais
biidais (iSskyrus Zzemés, misko, vandens telkinio perdavimo nuosavybén neatlygintinai biida);

4.2.2. apskai¢iuojant miesty teritorijoms priskirtos zemés verte, kai uz ja perduodama
pilieciy nuosavybén neatlygintinai Zemes iikio paskirties Zemé kaimo vietoveje;

4.2.3. apskaiCiuojant naudojamy karjery Zemés ir vandens uzlietos zemes, priskirtos
valstybés iSperkamai, verte, kai uz jg perduodama pilieCiy nuosavybén neatlygintinai zeme, miskas,
vandens telkiniai kitoje vietoje;

4.2.4. apskaiciuojant turéto, bet neislikusio misko, nerekultivuoto karjero, vandens uzlietos
zemes verte, kai pilie€iai nepageidauja Siy Zemés sklypy susigraZinti natiira;

4.3. valstybés iSperkamos zemés, misko, vandens telkinio verté apskai¢iuojama rengiant
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. balandzio 1 d. nutarimo Nr. 385 ,Dél Zemés reformos
vykdymo kaimo vietovéje“ (Zin., 1998, Nr. 33-882) nustatyta tvarka dokumentus, kuriy reikia
sprendimams dél pilieCiy nuosavybés teisiy ] turéta nuosavybés teise zemeg, miSkg ir vandens
telkinius atkiirimo priimti;

4.4, atlyginimo dydj uz valstybés iSperkamg Zzeme kaimo vietovéje apskaiCiuoja zemes
reformos Zemétvarkos projektus rengiantys specialistai, miesty teritorijose — rajony arba miesty
zemétvarkos skyriai.

5. Pripazinti netekusiais galios:

5.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. gruodzio 6 d. nutarimg Nr. 909 ,,Dél
parduodamos valstybinés zemés ir valstybés iSperkamos Zemés nominalios kainos nustatymo ir jos
taikymo tvarkos“ (Zin., 1993, Nr. 68-1284);

5.2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994 m. birzelio 15 d. nutarimg Nr. 471 ,,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. gruodzio 6 d. nutarimo Nr. 909 dalinio pakeitimo*
(Zin., 1994, Nr. 47-880);

5.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994 m. spalio 11 d. nutarimg Nr. 968 ,,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1993 m. gruodZio 6 d. nutarimo Nr. 909 dalinio pakeitimo* (Zin., 1994,
Nr. 81-1526);

5.4. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. vasario 10 d. nutarimg Nr. 225 , D¢l
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. gruodzio 6 d. nutarimo Nr. 909 ,Dél parduodamos
valstybinés Zemés ir valstybés iSperkamos Zemés nominalios kainos nustatymo ir jos taikymo
tvarkos* dalinio pakeitimo* (Zin., 1995, Nr. 15-350);

5.5. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. balandzio 6 d. nutarimg Nr. 491 , D¢l
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. gruodzio 6 d. nutarimo Nr. 909 ,.D¢l parduodamos
valstybinés Zemeés ir valstybés iSperkamos zZemés nominalios kainos nustatymo ir jos taikymo
tvarkos* papildymo* (Zin., 1995, Nr. 31-732);

5.6. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. spalio 16 d. nutarimo Nr. 1343 . Dél kai
kuriy Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy Zemes reformos klausimais dalinio pakeitimo*
(Zin., 1995, Nr. 86-1945) 3 punkta;

5.7. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. vasario 23 d. nutarimg Nr. 277 , D¢l
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. gruodzio 6 d. nutarimo Nr. 909 ,D¢l parduodamos
valstybinés zemés ir valstybés iSperkamos zemés nominalios kainos nustatymo ir jos taikymo
tvarkos* papildymo* (Zin., 1996, Nr. 19-500).
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MINISTRAS PIRMININKAS GEDIMINAS VAGNORIUS

ZEMES UKIO MINISTRAS EDVARDAS MAKELIS



PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205

ZEMES IVERTINIMO METODIKA

1. Parduodamos valstybinés zemés verté apskai¢iuojama taip:

1.1. apskai¢iuojamas vidutinis Zemés tikio naudmeny nasumo balas:

1.1.1. Zemés tikio jmoniy zeménaudy, tkininky tkiy, kity zemés tikio ir ne zemés iikio
paskirties zemés naudotojy naudojamy zemés sklypy kaimo vietovéje — pagal vidutinj zemés tkio
naudmeny naSumo balg, kuris nustatomas pagal turimg dirvozemio tyrimo medziaga, o tais atvejais,
kai jos néra, §is balas nustatomas i§ naujo iStyrus dirvozem;j arba patikslinus dirvozemiy planus
kartografuojant lauko saglygomis;

1.1.2. kity zemés sklypy — pagal orientacinj Zzemés tikio naudmeny nasumo bala;

1.2. orientacinis zemés ukio naudmeny nasumo balas nustatomas taip:

1.2.1. zemes sklypu, esan¢iy Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Alytuje,
Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, Bir§tone ir Neringoje, — 40 baly;

1.2.2. zemés sklypy, esan¢iy miestuose — savivaldybiy centruose (iSskyrus 1.2.1 punkte
nurodytus miestus), — vidutinis rajono zemés tikio naudmeny nasumo balas;

1.2.3. zemés sklypy, esanciy kituose miestuose, — gretimos (artimiausios) kadastrinés
vietovés Zzemés tikio naudmeny nasumo balas;

1.2.4. zemés sklypy, jsiterpusiy j misky urédijy zeménaudas, — vidutinis rajono zemés iikio
naudmeny naSumo balas, sumazintas 30 procenty;

1.2.5. sodininky bendrijy Zemés ir jy nariy sodo sklypy — 28 balai;

1.3. nustatoma normatyviné 1 hektaro zemés iikio naudmeny verté pagal jy naSuma (Sios
metodikos 1 priedas);

1.4. nustatoma baziné zemes sklypo verté: dauginamas zemés naudmeny plotas i$ nustatytos
pagal Sios metodikos 1 priedg normatyvinés vertés ir 1§ $iy koeficienty:

1.4.1. zemés iikio naudmenoms, pastaty ir kiemo uzimtai Zzemei, keliams, Zuvininkystés
tvenkiniams — 1;

1.4.2. kitai zemei — 0,1;

1.5. apskaiCiuojama Zemés sklype esanc¢io misko verté Sios metodikos 2 punkte nustatyta
tvarka;

1.6. apskaiciuojama ezery ir tvenkiniy verté Sios metodikos 4 punkte nustatyta tvarka;

1.7. baziné zemes sklypo verté dauginama is Siy jos pataisos koeficienty:

1.7.1. koeficiento zemés naudojimo ir Gikinés veiklos apribojimams bei aplinkos tarSai
jvertinti (§ios metodikos 2 priedas). Sis koeficientas nustatomas tik tiems Zemés plotams, kuriems
taikomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, arba tiems plotams, kurie jeina j rajono
arba miesto mero (valdybos) sprendimu patvirtintag gamybiniy objekty tarSos poveikio zona;

1.7.2. koeficiento sklypo nuotoliui nuo miesto, miestelio ir rajono savivaldybés bei
apskrities centro jvertinti (Sios metodikos 3 priedas);

1.7.3. koeficiento sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-ekologiniu poZitiriu
(8ios metodikos 4 priedas) — tik tiems plotams, kurie yra miesty administracinése ribose arba Siems
miestams priskirtoje teritorijoje. IS jy sodininky bendrijy Zemei ir jy nariy sody sklypams Sis
koeficientas lygus 6;

1.7.4. koeficiento teritorijos socialiniam-gamybiniam potencialui jvertinti (Sios metodikos 5
priedas) — tik Sios metodikos 5 priede nurodytiems zemés sklypams;

1.8. parduodamo, nuomojamo arba perduodamo neatlygintinai pilieCiy nuosavybén
valstybinés zemés tkio paskirties Zemés sklypo verté apskaiciuojama uzpildzius nustatyta forma
(Sios metodikos 6 priedas);

1.9. Zemes tkio paskirties sklypy, kuriuos pagal teritorijy planavimo dokumentus numatyta
panaudoti individualiai statybai arba kitai (ne Zemés tikio ir ne misky tkio) veiklai (prireikus
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pakeisti pagrinding zemés sklypo naudojimo paskirtj), verté apskai¢iuojama §ios metodikos 3
punkte nustatyta tvarka.

2. Parduodamy valstybinés misky ikio paskirties zemés sklypy verté apskaiiuojama taip:

2.1. 1§ miskotvarkos ir dirvozemiy plany imami duomenys apie misko augavieCiy tipus,
medyng sudaran¢iy medziy vidutinj skersmenj ir tirj pagal medziy rusis;

2.2. apskai¢iuojama misko zemés verté (Sios metodikos 7 priedas) ir medyny tiirio verté
(Sios metodikos 8 priedas);

2.3. apskaiCiuota miSko zemés verté dauginama i§ pataisos koeficiento zemés naudojimo ir
tikinés veiklos apribojimams bei aplinkos tarsai jvertinti (Sios metodikos 2 priedo 5 punktas);

2.4. parduodamo, nuomojamo arba perduodamo neatlygintinai pilie¢iy nuosavybén
valstybinés misky tkio paskirties zemés sklypo verté apskaiiuojama uzpildant nustatyta formag
(Sios metodikos 9 priedas).

3. Parduodamos valstybinés kitos paskirties zemés sklypo verté apskai¢iuojama taip:

3.1. nustatomas vertinamo sklypo arba greta jo esancio zemés tkio paskirties sklypo zemés
tikio naudmeny naSumo balas §ios metodikos 1.1 punkte nustatyta tvarka;

3.2. nustatoma normatyviné 1 hektaro zemeés tikio naudmeny verté pagal Sios metodikos 1
prieda ir baziné zemés sklypo verté — bendras sklypo plotas dauginamas i§ normatyvinés 1 hektaro
zemés tkio naudmeny vertes;

3.3. baziné zemés sklypo verté dauginama i$ $iy pataisos koeficienty:

3.3.1. sios metodikos 5 priede nurodytos koeficiento teritorijos socialiniam-gamybiniam
potencialui jvertinti;

3.3.2. sios metodikos 4 priede nurodyto koeficiento sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu
urbanistiniu-ekologiniu pozidriu. Sis koeficientas taikomas tik nustatant verte Zzemés sklypuy,
esanCiy miestuose arba jiems nustatytaja tvarka priskirtose teritorijose;

3.3.3. Sios metodikos 2 priede nurodyto koeficiento Zemés naudojimo ir tkinés veiklos
apribojimams bei aplinkos tarSai jvertinti (aplinkos tarSai jvertinti — K=0,7 taikomas nustatant
sklypy, esan¢iy gamybiniy objekty tarSos poveikio zonoje, patvirtintoje rajono arba miesto mero
(valdybos) sprendimu, Zemés verte; Zemés naudojimo nepatogumui dél staciy Slaity jvertinti — Kai
sklypas ar jo dalis yra 20°-30° nuolydzio $laite, K=0,7, o statesniame kaip 30° §laite K=0,5);

3.4. pridedamas vertés priedas dél inzineriniy statiniy, kuris apskai¢iuojamas uzpildzius
nustatytg formga (Sios metodikos 10 priedas);

3.5. tais atvejais, kai zemés sklypus uzima statiniai ir jrenginiai, naudojami Lietuvos
Respublikos turizmo jstatymo (Zin., 1998, Nr. 32-852) nustatyta tvarka jsteigtai ir jregistruotai
turizmo ar rekreacinei veiklai, taip pat kai naujiems zemés sklypams pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar rajono arba miesto mero (valdybos) teikimg apskrities virSininko sprendimu
nustatyta zemés sklypo naudojimo paskirtis — rekreacija, zemés verté apskai¢iuojama taip: statiniy
ir jrenginiy uzimto zemés sklypo verté (nustatyta, kaip nurodyta Sios metodikos 3.1-3.3 punktuose),
dauginama i$ pataisos koeficiento teritorijos rekreaciniam-ekologiniam vertingumui nustatyti ($ios
metodikos 11 priedas), jeigu $is koeficientas didesnis uz 1;

3.6. Zemés sklypy, kuriuos, be pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties (zemés
tkiui, misky tkiui ir kt.), Sios metodikos 3.5 punkte nurodyta tvarka papildomai nustatyta naudoti
turizmo ar rekreacinei veiklai, verté tikslinama — apskaiciuotoji statiniy ir jrenginiy uzimto sklypo
verté dauginama i§ 50 procenty sumazinto pataisos koeficiento teritorijos rekreaciniam-ekologiniam
vertingumui nustatyti. Sis sumazintas koeficientas taikomas, jeigu sumazintoji jo reik§mé didesné
uz 1;

3.7. valstybés parduodamo, nuomojamo arba perduodamo neatlygintinai pilieciy
nuosavybén ne zemés ukio paskiriai (veiklai) Zemés sklypo verté apskai¢iuojama uzpildzius
nustatyta forma (Sios metodikos 12 priedas).

4. Parduodamy valstybiniy ezery ir tvenkiniy verté apskaic¢iuojama $ios metodikos 13 ir 14
prieduose nustatyta tvarka.

5. Privacios namy valdos Zzemés sklypo vertés priedas dél inzineriniy statiniy (M;)
apskai¢iuojamas pagal formule:


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.F0E2E67B1F2F

M;=8,67-T-S-(1-suma Ki,;), kur:

8,67 — koeficientas, rodantis santykj tarp visy tipy inZineriniy statiniy vertés, tenkancios 1
hektarui, ir miesty Zemés sklypy, nurodyty Sios metodikos 1.2.1 punkte, 1 hektaro Zemés naudmeny
vertés, nustatomos pagal §ios metodikos 1 prieda;

T — miesty zemes sklypy, nurodyty Sios metodikos 1.2.1 punkte, Zemés naudmeny verte,
nustatoma pagal Sios metodikos 1 prieda (T=1500 Lt/ha);

S — jvertinamo sklypo plotas, hektarais;

suma Kiy; — inzineriniy statiniy koeficienty suma, kuria mazinamas zemés sklypo vertés
priedas dél inzineriniy statiniy, nes néra kai kuriy inZineriniy statiniy arba neprisijungta
(neprisijungiama) prie jy, nustatoma pagal Sios metodikos 15 priede pateiktus duomenis.

Kity pastaty zemés sklypo vertés priedas dél inzineriniy statiniy (M;) apskai¢iuojamas pagal
formule:

Mi=Tinz - S - (1 —suma Kjyz) - m, kur:

Tinz — teritorijos vieno hektaro inZineriniy statiniy verté (Tin=194000 lity);

S—jvertinamo sklypo plotas, hektarais;

suma Ki,; — inZineriniy statiniy koeficienty suma, kuria mazinamas §is Zemés vertés priedas,
jeigu néra kai kuriy inzineriniy statiniy arba neprisijungta (neprisijungiama) prie jy, nustatoma
pagal $ios metodikos 15 priede pateiktus duomenis;

m — koeficientas, kuriuo jvertinama parduodamos, nuomojamos zemés paskirtis: tkinés-
komercinés veiklos objektams statyti skirty sklypy m=1, ne iikinés-komercinés veiklos objektams
statyti skirty sklypy m=0,3.

Zemés sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy apskaiGiuojamas uzpildZius nustatyta
forma (Sios metodikos 10 priedas).

6. Valstybés parduodamos zemes ir misko zemés verté, taip pat privacios namy valdos
zemés sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy nuo 1995 m. vasario 1 d. indeksuojami indeksu
1,6, 0 medyny tario verté nuo 1995 m. rugsé¢jo 1 d. — indeksu 5,3.




Zemés jvertinimo metodikos 1 priedas

NORMATYVINE 1 HA ZEMES UKIO NAUDMENU VERTE PAGAL JU NASUMA

Zemés tkio naudmeny nasumo | Zemés verté (Lt / ha) Zemés tkio naudmeny nasumo | Zemés verté (Lt / ha)

balas balas

iki 17 600 47,149 1800
17,1-19 675 49,1-51 1875
19,1-21 750 51,1-53 1950
21,1-23 825 53,1-55 2025
23,1-25 900 55,1-57 2100
25,1-27 975 57,1-59 2175
27,1-29 1050 59,1-61 2250
29,1-31 1125 61,1-63 2325
31,1-33 1200 63,1-65 2400
33,1-35 1275 65,1-67 2475
35,1-37 1350 67,1-69 2550
37,1-39 1425 69,1-71 2625
39,141 1500 71,1-73 2700
41,1-43 1575 73,1-75 2775
43,1-45 1650 75,1-77 2850

45,1-47 1725 77,1 ir daugiau 2925




Zemés jvertinimo metodikos 2 priedas

BAZINES ZEMES SKLYPO VERTES PATAISOS KOEFICIENTAI ZEMES NAUDOJIMO
IR UKINES VEIKLOS APRIBOJIMAMS BEI APLINKOS TARSAI JVERTINTI

Eil. Zonos pavadinimas Koeficientas
Nr.
1. Intensyviausio sukarstéjimo zonose:
II grupés zeméje 0,9
IIT grupés Zemeje 0,7
IV grupés zeméje 0,6
2. Automobiliy keliy sanitarinés apsaugos zonoje 0,7
3. Vandenvieiy sanitarinés apsaugos zonose 0,5
4, Pavirsinio vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostoje 0,5
5. Gamybiniy objekty tarSos poveikio zonoje 0,7




10
Zemés jvertinimo metodikos 3 priedas
BAZINES ZEMES SKLYPO VERTES PATAISOS KOEFICIENTAI SKLYPO

NUOTOLIUI NUO MIESTO, MIESTELIO IR RAJONO SAVIVALDYBES BEI
APSKRITIES CENTRO IVERTINTI

Nuotolis nuo Koeficientas Nuotolis nuo rajony | Koeficientas Nuotolis nuo Koeficientas
artimiausio miesto ar | K; savivaldybiy centry | K; apskrities Ks
miestelio centro (km) teritorijos riby (km) centro (km)
0-2 0,08 04 0,12 0-10 0,08
2,1-3 0,06 4,1-8 0,1 10,1-20 0,06
3,14 0,04 8,1-12 0,08 20,1-30 0,04
4,1-5 0,02 12,1-16 0,06 30,1-40 0,02
51-6 - 16,1-20 0,04 40,1-50 -
6,1-7 -0,02 20,1-24 0,02 50,1-60 -0,02
7,1-8 -0,04 24,1-28 - 60,1-80 -0,04
8,1-9 -0,06 28,1-32 -0,02 80,1-100 -0,06
9,1 ir daugiau -0,08 32,1-36 -0,02 100,1 ir -0,08
daugiau

36,1-40 -0,06

40,144 -0,08

44,1-48 -0,1

48,1 ir daugiau -0,12

Pastabos: 1. Artimiausiu miestu ar miesteliu laikomos gyvenamosios vietovés, atitinkancios
Sios metodikos 5 priedo 4.1, 4.2 ir 10 punktuose nurodytas sglygas.

2. Nuotolis nuo miesto, miestelio, rajono savivaldybés bei apskrities centro matuojamas
artimiausiu bet kurios reik§més keliu. Skai¢iuojant nuotolj, taikomi Sie koeficientai: juodos dangos
keliams ir zvyrkeliams — 1; gruntkeliams — 1,5.

3. Bendras pataisos koeficientas (K) nustatomas pagal formulg:

K=1+K; + K, + Ka.
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Zemés jvertinimo metodikos 4 priedas

BAZINES ZEMES SKLYPO VERTES PATAISOS KOEFICIENTAI SKLYPO PADECIAI
IVERTINTI KOMPLEKSINIU URBANISTINIU-EKOLOGINIU POZIURIU

1. Teritorijos funkcinio patogumo koeficientas (Ky) —0,05-3,68.
2. Teritorijos patrauklumo koeficientas (Kp) -1-2,33.

3. Teritorijos prestizo koeficientas (K;) -1-2.

4. Teritorijos urbanistinés tarSos koeficientas (Ke) - 1-1,25.

5. Koeficientas galimiems grésmés veiksniams jvertinti (K) - 1-1,25.

6. Teritorijos nacionalinio vertingumo koeficientas (Kp):

6.1. kultiiros paminkly teritorijoms —10-25;
6.2. nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoms —5-15;

6.3. kultiiros paminkly ir nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos zonoms — 1,2-5;
6.4. kitoms teritorijoms -1

7. Teritorijos patrauklumo tikiniu-komerciniu pozitiriu koeficientas (Ky):
7.1. miesto centras, turgavietés, stotys:

7.1.1. Vilniaus, Kauno, Klaipédos, giauliq, Panevézio -9

7.1.2. Marijampolés, Alytaus, Palangos, Druskininky, BirStono - 6;

7.1.3. kity savivaldybiy -3;

7.1.4. kity miesty -1

7.2. magistralinés gatvés, gyvenamuyjy rajony centrai — Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy,
Panevézio - 6;

7.3. teritorija prie magistraliniy keliy —iKi 2;

7.4. teritorija prie krasto keliy —iki 1;

7.5. mikrorajony centrai: 5
7.5.1. Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, Panevézio, Marijampolés, Alytaus— 4;

7.5.2. kity savivaldybiy -1,
7.6. kitos gatvés su bendrojo naudojimo transportu:
Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, Panevézio, Marijampolés, Alytaus - 2.

8. Suvestinis pataisos koeficientas sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-
ekologiniu poziiiriu (Key) apskai¢iuojamas pagal formule:

Keu=Krt Ko+ Kt Ko+ K+ Ky +Ky — 4.

9. Pataisos koeficientus sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-ekologiniu
poziiiriu rajono arba miesto meras (valdyba) taiko pagal savivaldybés tarybos patvirtintas miesty ir
miestams nustatytaja tvarka priskirty teritorijy zonavimo kompleksiniu urbanistiniu-ekologiniu
poziiiriu schemas.

10. Koeficienty dydziai konkre¢iam zemés sklypui nustatomi pagal Aplinkos ministerijos
patvirtintas rekomendacijas ir derinami su apskrities vir§ininko administracija.

11. Zemés sklypams, naudojamiems arba numatomiems panaudoti tkinei-komercinei
veiklai, gali buti taikomi maksimaliis teritorijy patrauklumo, prestizo, urbanistinés tarSos ir
teritorijos patrauklumo ukiniu-komerciniu pozitriu koeficienty dydziai atsizvelgiant j $iy Zemés
sklypy paklausa.
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Zemés jvertinimo metodikos 5 priedas

BAZINES ZEMES SKLYPO VERTES PATAISOS KOEFICIENTAI TERITORIJOS
SOCIALINIAM-GAMYBINIAM POTENCIALUI JVERTINTI

Sodininky bendriju ir jy nariy sodo sklypuy Zemé kaimo vietovéje

1. Sklypai, esantys nuo miesto administracinés ribos iki 5 km nuotoliu -4,
2. Sklypai, esantys nuo miesto administracinés ribos 5—10 km nuotoliu -3
3. Kiti sklypai - 2.

Zemés sklypai ne Zemés iikio veiklai kaimo vietovéje

4. Privaciy namy valdy Zemes sklypai ir sklypai daugiabu¢iy gyvenamyjy namy statybai,
taip pat sklypai, uzimti tikiniy-komerciniy pastaty, kurie jsigyti priva¢ion nuosavybén i§ zemés tikio
Jmoniy ir naudojami Zemés tikio veiklai:

4.1. miesteliuose ir kaimuose, kuriuose yra viduriné mokykla, kultiiros jstaiga, maldos
namai, sveikatos apsaugos ir prekybos jstaigos ir kuriuose yra gyventojy:

1001 ir daugiau - 10;
501-1000 -9;
301-500 -8;
iki 300 -7,

4.2. miestelivose ir kaimuose, kuriuose jrengtos komunikacijos (gatvés, vandentiekio
tinklai), yra pagrindiné¢ mokykla, parduotuve, sveikatos apsaugos jstaiga ir kuriuose gyventojy:

301 ir daugiau - 6;
101-300 -5;
iki 100 -4,

4.3. miesteliuose ir kaimuose, kuriuose yra parduotuvé, pradiné mokykla, autobusy
(gelezinkelio) stotelé ir kuriuose gyventojy:

101 ir daugiau 3;
51-100 2,5;
iki 50 2;
4.4. kituose kaimuose ir vienkiemiuose 1,2,
5. Kiti Zemes sklypai, naudojami arba skirti naudoti ne zemés iikio veiklai:

5.1. Zemes iikio naudmenos, pastaty, kiemy, keliy, uzimta zemé 10;
5.2. miSko zeme (skaiiuojant nuo misko Zemés vertés) 10;
5.3. kriimynai, pelkés ir kita Zemé 5;
5.4. vandenys (iSskyrus eZerus ir tvenkinius) 0,5;
5.5. ezerai ir tvenkiniai 1.

Zemés sklypai ne Zemés uikio paskirciai (veiklai) miesto vietovéje

6. Vilniuje - 25.
7. Kaune, Palangoje - 20.
8. Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Alytuje ir Marijampoléje -17.
9. Kity savivaldybiy centruose, kuriuose gyventojy:

30001 ir daugiau — 16;
iki 30000 - 15.

10. Miestuose, kuriuose gyventojy:
30000 ir daugiau —15;
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10001-30000 - 13;
iki 10000 -12.

Zemés sklypams kaimo vietovése (4-5 punktai) papildomai pridedamas koeficientas

11. Nuo Vilniaus miesto administracinés ribos 15 km nuotoliu - 2,5.
12. Nuo Kauno, Palangos miesty administraciniy riby 13 km nuotoliu -25.
13. Nuo Klaipédos, Siauliy, Panevézio, Alytaus, Marijampolés miesty administraciniy riby
10 km nuotoliu - 2.
14. Nuo miesty, turin¢iy daugiau kaip 30000 gyventojy, ir visy rajony centry administraciniy
riby 7 km nuotoliu -15.

15. Nuo miesty, turinciy 10001-30000 gyventojy, administraciniy riby 5 km nuotoliu— 1,2.
16. Nuo miesty, turinciy 3001-10000 gyventojy, administraciniy riby 3 km nuotoliu —1,1.
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Zemés jvertinimo metodikos 6 priedas

PARDUODAMO, NUOMOJAMO ARBA PERDUODAMO NEATLYGINTINAI PILIECIU
NUOSAVYBEN VALSTYBINES ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO VERTE

1. Esamasis (blisimasis) zemés sklypo savininkas arba naudotojas

(vardas ir pavardé)
2. Zemes sklypo adresas

(apskritis, savivaldybé, kaimas, miestelis, miestas)

3. Zemés sklypo plotas (be misko, eZery ir tvenkiniy) ____ ha, i3 jo Zemés uikio naudmenos,
keliy, pastaty uzimta Zeme ha, kita Zemé¢ ir vandenys ha.
4. Zemés tkio naudmeny nasumo balas .
5. Normatyviné 1 ha Zemés iikio naudmeny verte Lt.
6. Baziné zemés sklypo verté Lt.

7. Pataisos koeficientai:
7.1. zemés sklypo nuotoliui nuo miesto, miestelio, rajono savivaldybés bei apskrities centro
jvertinti ;
7.2. zemés sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-ekologiniu pozitriu ;
7.3. teritorijos socialiniam-gamybiniam potencialui jvertinti (tik sodininky bendrijy ir jy
nariy sodo sklypy zemés) :
8. Bazinés Zemés sklypo vertés mazinimas dél zemés naudojimo ir Tkinés veiklos
apribojimy bei aplinkos tarSos

(apribojimy pobudis, plotas — ha, suma — Lt)

9. Apskaiciuota zemés iikio paskirties zemés verté Lt.
10. Zemés sklype jsiterpusio misko ( ha) vert¢  Lt, i§ jo misSko zemés verté Lt
medyny tiirio verteé Lt.

11. Zemés sklype jsiterpusiy ezery ir tvenkiniy (___ ha) verté Lt.

12. Viso zemés sklypo ( ha) verte Lt.

13. Pataisos koeficientas teritorijos rekreaciniam-ekologiniam vertingumui nustatyti

14. Patikslinta viso Zemés sklypo verté Lt.

Zemes sklypo verte apskaiGiavusio
darbuotojo pareigos (parasas) (vardas ir pavardeé)

m. d.
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Zemés jvertinimo metodikos 7 priedas
MISKO ZEMES VERTE

(litais uz hektarg)

Augaviediy tipai’ | Verté
P, 63
Pra Po 125
Uy, Pe 188
Sar Proy Nae 219
Up, Pq 250
Na, La, Ue, Pnc 281
Uq 313
Sb, P 344
Ur, Se 375
S, N, Lp 406
L. 438
N, La 469
Ng, Ls 500
N¢ 531
Dirvozemio drégnumo indeksai Dirvozemio derlingumo indeksai
S—ryskiai isreiksti (15-45°) $laity; a—labai nederlingi;
N-normalaus atmosferinio drékinimo; b-nederlingi;
L—laikinai perteklinio drékinimo; c—derlingi;
U-stipriai uzmirke gléjiniai bei durpiniai; d-labai derlingi;
P.—pelkiniai (durpiniai) nusausinti; e—eroduoti (nuardyti);
P—pelkiniai (durpiniai) nenusausinti. f-labai derlingi su uosiais.

* . . . . . . . .
Nurodomi dirvozemio drégnumo ir derlingumo indeksai.
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Zemés jvertinimo metodikos 8 priedas

MEDYNU TURIO VERTE
(litais uz kub. metrg
Vidutinis medyny Medziy rasys
skersmuo (cm) pusys, eglés azuolai, berzai, drebulés baltalksniai
maumedZiai uosiai juodalksniai
4 19 1,6 2,3 0,9 0,6 0,5
8 3,8 34 4,5 18 1,2 0,9
12 5,7 51 6,8 2,6 1,8 1,2
16 7,3 6,6 9 3,6 2,1 1,3
20 8,4 7,5 10,3 4,5 2,3 15
24 9,5 8,2 11,8 51 2,4 1,6
28 10,3 8,7 13,1 57 2,6 -
32 11 9,2 13,8 6 2,7 -
36 115 9,6 14,3 - 2,8 -
40 11,8 9,7 14,5 - - -
44 - - 14,6 - - -
48 — 14,7 — — —

Pastabos: 1. Iki 4 cm skersmens medyn

al nevertinami.
2. Kity, nenurodyty Siame priede, rii§iy medziams taikomas berzy ir juodalksniy jkainis.
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Zemés jvertinimo metodikos 9 priedas

PARDUODAMO, NUOMOJAMO ARBA PERDUODAMO NEATLYGINTINAI PILIECIU
NUOSAVYBEN VALSTYBINES MISKU UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO VERTE

1. Esamasis (blisimasis) zemés sklypo savininkas arba naudotojas

(vardas ir pavardé)
2. Zemes sklypo adresas

(apskritis, savivaldybé, kaimas,

miestelis, miestas, girininkija, misko kvartalas)

3. Misko zemés ir medyny turio verté

Rodikliai Misko sklypai ir jy charakteristikos Misko Ne misko sklypai Bendras
plotas, i | pelkes, keliy, plotas
Viso vandenys pastaty,
ir kita uzimta
zemé zemé
(K=0,1) (K=1)
1 2 3 45 6 7 8 9 1 1 12 13 14
0
Plotas, ha
Misko zemés verté, Lt
1 ha misko (medyny X X X X X X X X X
tiirio) verté, Lt
Medyny tirio verté (viso X X
ploto), Lt
Apskaiciuotoji misko
zemés ir medyny tiirio
verté, Lt
Bendra 1 ha verté, Lt X X X X X X X

4. Misko zemés vertés mazinimas dél zemés naudojimo ir tkinés veiklos apribojimy bei
aplinkos tarsos

(apribojimy pobudis, plotas — ha, suma — Lt)

5. Zemés sklype jsiterpusiy eZery ir tvenkiniy ( ha) verté Lt.

6. Viso Zemés sklypo ( ha) verte Lt, iS jos Zzemés verte Lt.
7. Pataisos koeficientas teritorijos rekreaciniam-ekologiniam vertingumui nustatyti
8. Patikslinta viso zemes sklypo verte Lt, iS jos Zzemés verte Lt.

Zemeés sklypo verte apskaiiavusio
darbuotojo pareigos (parasas) (vardas ir pavard¢)

m. d.
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Zemés jvertinimo metodikos 10 priedas

PARDUODAMOS VALSTYBINES NE ZEMES UKIO PASKIRCIAI (VEIKLAI) ZEMES
VERTES PRIEDAS DEL INZINERINIU STATINIU

1. Esamasis (biisimasis) zemés sklypo savininkas

(vardas ir pavardé)
2. Zemes sklypo adresas

(apskritis, savivaldybé, kaimas, miestelis, miestas)

3. Zemés sklypo plotas ha, 1§ jy ha yra jrengty inZineriniy statiniy zonoje
(S= ha).

4. Bazinés Zemés sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy privacios namy valdos Zemés
sklypui, kai teritorijoje yra visy tipy inzineriniai statiniai (8,67 x 1500 x S), — Lt.

5. Bazinés zemés sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy kity pastaty Zemeés sklypui,
kai teritorijoje yra visy tipy inZineriniai statiniai (194000 x S x m), — Lt.

6. Zemes sklypo vertés prieda dél inZineriniy statiniy maZzinantys koeficientai (Kin):

Kvartaliniy inzineriniy statiniy pavadinimas | Kvartaliniai inZineriniai statiniai | Kvartaliniai inZineriniai statiniai
teritorijoje nejrengti teritorijoje jrengti

Vandentiekis

Kanalizacija

Centrinio $ilumos tiekimo tinklai

Dujotiekis

Rysiy tinklai

Elektros tinklai

7. Zemés sklypo vertés prieda dél inZineriniy statiniy maZinanéiy koeficienty suma Kjps.
Apskaiciuotas zemés sklypo vertés priedas dél inZineriniy statiniy Lt.

Zemes sklypo vertés prieda dél inZineriniy
statiniy apskaiciavusio darbuotojo pareigos (parasas) (vardas ir pavardé)

m. d.
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Zemés jvertinimo metodikos 11 priedas

BAZINES ZEMES SKLYPO VERTES PATAISOS KOEFICIENTAI TERITORIJOS
REKREACINIAM-EKOLOGINIAM VERTINGUMUI NUSTATYTI

1. Koeficientas Zzemés sklypo iSsidéstymui jvertinti (K;):
1.1. pajiirio zona (nuo Latvijos sienos iki Melnragés):

0,1 km nuotoliu nuo jiiros —100;
0,11-0,5 km - 10;
0,51-1 km —6;
1,01-1,5km —4;
1,51-2 km -3,5;
2,01-2,5 km -3;
2,51-3 km -2,5;
3,01-3,5km -2;
3,51-4 km -1,5;

1.2. Kursiy nerija:
1.2.1. teritorijos prie juros—pagal Sio priedo 1.1 punkta;
1.2.2. teritorijos prie mariy:

0,1 km nuotoliu nuo mariy - 50;
0,11-0,5 km - 8;
0,51-1 km —4;
1,01-1,5km -3;
1,51-2 km -2,5;
2,01-2,5 km -2;
daugiau kaip 2,51 km -15
1.3. pamario zona:

0,1 km nuotoliu nuo mariy —30;
0,11-0,5 km - 6;
0,51-1 km -5;
1,01-1,5km -3
1,51-2 km -1,5;
1.4. zona prie ezery, didesniy kaip 20,1 ha:

0,1 km nuotoliu nuo eZero —10;
0,11-0,5 km -9,
0,51-1 km -3;
1,01-1,5km -1,5;
1.5. zona prie eZery, kuriy plotas 5,1-20 ha:

0,1 km nuotoliu nuo eZero -5;
0,11-0,5 km -3;
0,51-1 km -15;

1.6. zona prie ezery iki 5 ha ploto, Nemuno, Neries, Nevézio (Zemiau Babty), Sventosios
(Zemiau Antalieptés mariy) ir Minijos (zemiau Gargzdy) upiy:

0,1 km nuotoliu nuo eZero ar upés -3;

0,1-0,5 km -15;
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1.7. zona prie kity didesniy upiy (kuriy baseino plotas virsija 500 kv. km) ir magistraliniy

keliy:
0,1 km nuotoliu nuo upés arba kelio -2;
0,1-0,25 km -15;
1.8. zona prie krasto keliy 0,1 km nuotoliu nuo kelio -15.

2. Koeficientas, rodantis Zemés tinkamumag miskui auginti (K;). Augavieciy tipai (indeksy
reik§meé pateikta Sios metodikos 7 priede) ir koeficientai:

Ne, Ng, N¢— 1,5; L¢, Lg, Lt — 1,37; Np, Ug, Us, Pg, Pra, Sc, Sa — 1,0; Ly, Uc — 0,87; Na, Pe, Prp
Sp — 0,75; U, La—0,63; Nag, Po, Pra — 0,5; S5, Ua —0,37; P, — 0,13,

3. Koeficientas, rodantis, kuriy rasiy medziy auga daugiausia Zemés sklype (Kn):

pusy, maumedZziy, drebuliy — 1; gZzuoly — 1,3; juodalksniy — 1,2; liepy, klevy, vosiy — 1,1,
berzy — 0,9; egliy — 0,7; medziy néra — 0,5.

4. Koeficientas, rodantis zemés sklypo arba Salia jo esanciy Zeldiniy vertingumag (K5):

4.1. kai Zemeés sklypai yra valstybiniuose (nacionaliniuose ir regioniniuose) parkuose,

draustiniuose, rezervatuose, misko parkuose ir saugomo gamtinio landSafto zonose, — 1,2-2
(nustatoma priklausomai nuo objekto reik§mingumo pagal Aplinkos ministerijos patvirtintas
rekomendacijas);

4.2. kai zemés sklypuose arba $alia jy yra apsauginiy zeldiniy, — 1,2.

5. Koeficientai, rodantys oro grynuma (Ko):

5.1. kai oro tarSa mazesné kaip 0,5 normos, — 1;

5.2. kai oro tarSa nuo 0,5 normos iki normos, — 0,9;

5.3. kai oro tarsa virSija norma, — 0,8.

6. Pataisos koeficientas teritorijos rekreaciniam-ekologiniam vertingumui nustatyti (K)
apskaiciuojamas pagal formule:

re = Ki- Ka- K- Ky - Kq - Ky, kur:
koeficientas, rodantis Zemés vertés (tarifo) pokycius (Ky), apskaiCiuojamas pagal formule:

Ki =1_?—0(, kur:

f

Ts — zemés verté (Lt/ha), taikkoma zemés tikio naudmenoms pagal jy nasSumg, nurodyta Sios
metodikos 1 priede; miSko sklypams taikoma bendra misko zemés ir medyny tiirio verté, nurodyta
Sios metodikos 7 ir 8 prieduose.
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Zemés jvertinimo metodikos 12 priedas

VALSTYBES PARDUODAMO, NUOMOJAMO ARBA PERDUODAMO
NEATLYGINTINAI PILIECIU NUOSAVYBEN NE ZEMES UKIO PASKIRCIAI
(VEIKLAI) ZEMES SKLYPO VERTE

1. Esamasis (blisimasis) zemés sklypo savininkas arba naudotojas

(vardas ir pavardé)
2. Zemes sklypo adresas

(apskritis, savivaldybé, kaimas, miestelis, miestas)

3. Zemés sklypo plotas (be misky, eZery ir tvenkiniy)  ++ha, i§ jo Zemés iikio naudmenos,

keliy, pastaty ir kiemy uZimta zemeé ha, kriimynai, pelkés ir buvusios Zemes
tikio naudmenos, pavirtusios nenaudojama Zeme, ha, kita Zem¢ ir vandenys ha.
4. Zemés sklypo nuotolis nuo artimiausio miesto, miestelio — km.

5 (pavadinimas)
5. Zemes tkio naudmeny naSumo balas

6. Normatyviné 1 ha zemés tikio naudmeny verté Lt.

7. Baziné zemes sklypo verte Lt.

8. Pataisos koeficientai teritorijos socialiniam—gamybiniam potencialui jvertinti:
plotas ha — koeficientas ,

plotas ha — koeficientas :

plotas ha — koeficientas

Papildomas koeficientas priemiestiniams zemés sklypams :

9. Pataisos koeficientas Zemés sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-
ekologiniu poziiiriu

10. Pataisos koeficientas Zemés naudojimo ir tikinés veiklos apribojimams bei aplinkos
tarsai jvertinti

(objekto pavadinimas)

tarSos poveikio zonoje ( ha) .

11. Apskaiciuota zemés sklypo verté Lt.

12. Zemés sklype jsiterpusio misko (_ ha) zemés verté Lt ir medyny tirio verté _ Lt.
13. Zemés sklype jsiterpusiy ezery ir tvenkiniy ( ha) verte __ Lt.

14. Zemés sklypo ( ha) verte Lt.

15. Pataisos koeficientas teritorijos rekreaciniam-ekologiniam vertingumui nustatyti

16. Patikslinta Zemés sklypo verté Lt.

Zemeés sklypo verte apskaiiavusio
darbuotojo pareigos (parasas) (vardas ir pavardé)

m. d.
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Zemés jvertinimo metodikos 13 priedas

VALSTYBES PARDUODAMO, NUOMOJAMO ARBA PERDUODAMO
NEATLYGINTINAI PILIECIU NUOSAVYBEN VANDENS TELKINIO VERTE

1. Esamasis (blisimasis) vandens telkinio savininkas arba naudotojas

(vardas ir pavardé)
2. Vandens telkinio vieta

(apskritis, savivaldybé, kaimas, miestelis, miestas)

3. Vandens telkinio:

3.1. pavadinimas :

3.2. plotas F = ha;

3.3. nuotolis nuo artimiausio miesto (miestelio) - km.

(pavadinimas)

4. Kitos vandens telkinio charakteristikos (Zuvy produktyvumas, papliidimiai, pakranciy
miskingumas, nuotolis nuo artimiausio miesto, miestelio, tarSos $altiniai, hidrotechnikos statinial,
saugomos teritorijos)

5. Normatyvinis bazinis vandens telkinio vertés tarifas Ny = 650 Lt/ha.

6. Normatyvinio bazinio vandens telkinio vertés tarifo pataisos koeficientai:
6.1. K;—zuvy produktyvumo ;
6.2. Kip—rekreacinio potencialo paplidimiams jvertinti ;
6.3. K3 —rekreacinio potencialo augalijai jvertinti ;
6.4. K —nuotolio nuo miesty, miesteliy :
6.5. K¢—vandens telkinio ploto ;
6.6. K;—potencialiy tarSos Saltiniy ;
6.7. Ky—riboto naudojimo galimybiy ;
6.8. Kn— hidrotechnikos statiniy
7. Normatyvinis vandens telkinio vertés tarifas:

N =N (Ki+ Kpt+ Kia+ K+ K+ Ki + Kg+ Kp) — Kg+1.
8. Vandens telkinio verté¢ F x N ¢ = Lt.

Vandens telkinio verte apskai¢iavusio
darbuotojo pareigos (parasas) (vardas ir pavardé)

m. d.
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Zemés jvertinimo metodikos 14 priedas
VANDENS TELKINIO VERTES APSKAICIAVIMAS

1. Vandens telkinio verté (Np) nustatoma pagal formulg:

Nn= F:N ¢, kur:

F — vandens telkinio plotas, ha;

Nip— vandens telkinio normatyvinis 1 ha ploto tarifas, kuris apskai¢iuojamas pagal formule:

N tp= \I% EKp kur:

N: — normatyvinis bazinis vandens telkinio 1 ha tarifas — 650 Lt/ha;

ZK, — vandens telkinio normatyvinio bazinio tarifo bendrasis pataisos koeficientas, kuriuo
jvertinami pagrindiniai vandens telkinio vertingumg lemiantys rodikliai.

2 Kp= (Kt Kp+ Kra+ K+ Ke+ Ke+ Kg+ Kp) — Ks+1, kur:

Ki+...... Ki— normatyvinio bazinio tarifo pataisos koeficienty suma;

Ks—sudedamy pataisos koeficienty skaicius;

1.1. normatyvinio bazinio tarifo pataisos koeficientai (Kp) apskai¢iuojami taip:

1.1.1. apskai¢iuojamas K; — zuvy produktyvumo koeficientas.

Ezery ir tvenkiniy K; apskaic¢iuojamas pagal formule:

K, :FI)D—", kur:
baz

Py— eZero arba tvenkinio vidutinis daugiametis Zuvy produktyvumas, kg/ha;

Phaz — Lietuvos ezery ir tvenkiniy vidutinis Zuvy produktyvumas.

Kai triiksta statistikos duomeny apie vertinamo vandens telkinio zuvy produktyvuma, Py
apskaiciuojamas pagal formule:

Py = Pbaz.

Duomenis apie ezery ir tvenkiniy zuvy produktyvumo rodiklius teikia Aplinkos ministerija.

Upiy zuvy produktyvumo koeficientas K; nustatomas pagal Sio priedo 1 lentelés duomenis.

1 lentelé
Upés baseino plotas, kv. km Koeficiento K, dydis
maziau kaip 100 0,5
nuo 100 iki 500 0,7
daugiau kaip 500 1

Piliecio pageidavimu upiy Zuvy produktyvumas gali biiti nustatomas ta pacia tvarka kaip
ezery ir tvenkiniy Zuvy produktyvumas.

1.1.2. rekreacinio potencialo koeficientas papludimiams jvertinti (Kp). Jeigu prie vandens
telkinio yra natiiraliy arba dirbtiniy papladimiy, K= 1,2; Kitu atveju Ky, = 1;

1.1.3. rekreacinio potencialo koeficientas augalijai jvertinti (K3). Jeigu daugiau kaip 50
procenty vandens telkinio arba jo ruozo kranto linijos (perimetro) apauge miskais, Ky, = 1,2; Kitais
atvejais K = 1.

Duomenis, kuriy reikia Ky ir K. apskaiCiuoti, teikia atitinkamy rajony arba miesty
zemétvarkos skyriai;

1.1.4. koeficientas nuotoliui nuo artimiausio miesto, miestelio jvertinti (Ky). Jis nustatomas
pagal §io priedo 2 lentelés duomenis.

2 lentelé
Nuotolis nuo artimiausio miesto, miestelio, km Koeficiento K, dydis
miestams miesteliams
maziau kaip 2 1,3 1,2
nuo 2 iki 5 1,2 1,1
daugiau kaip 5 iki 10 1,1 1

daugiau kaip 10 1 1
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Nuotolis matuojamas 1:10000 mastelio planuose nuo miesto, miestelio ribos artimiausiu bet
kurios reikSmés keliu iki vandens telkinio artimiausio tasko;

1.1.5. ezero arba tvenkinio ploto koeficientas (K). Jis nustatomas pagal $io priedo 3 lentelés
duomenis.

3 lentelé
EZero, tvenkinio plotas, hektarais Koeficiento K¢dydis
maziau kaip 5 1
nuo 5 iki 20 1,2
daugiau kaip 20 1,4

1.1.6. potencialiy tarSos Saltiniy koeficientas (K;). Jeigu i vandens telkinj leidziamos
gamybings arba buitinés nuotekos arba jeigu daugiau kaip 50 procenty vandens telkinio kranty ilgio
ribojasi su Zemdirbystés laukais, taip pat jeigu dalis vandens telkinio yra pramoninio tipo gamybos
objekto apsaugos zonoje, K 1= 0,94;

1.1.7. riboto naudojimo galimybiy koeficientas (Kg). Jeigu grazinamas vandens telkinys yra
saugomoje teritorijoje, Kq= 0,98;

1.1.8. tvenkiniy ir uztvenkty eZery hidrotechnikos statiniy koeficientas (Kp).

Naudingg vandens tiir] telkiniuose reguliuojanciy statiniy (uztvanky su uzdoriais) Ky = 0,98,
o vandens telkin] patvenkianCiy, bet nesudaranc¢iy naudingo vandens tiirio jrenginiy (slenksciy,
uztvanky be uzdoriy) Ky, = 0,99.

Informacijg apie hidrotechnikos statinius teikia Aplinkos ministerija;

1.2. apskaiCiavus vandens telkinio normatyvinio bazinio tarifo pataisos koeficientus,
nustatomas vandens telkinio normatyvinio bazinio tarifo (N) bendrasis pataisos koeficientas (X K).

Koeficientai K;, Kg, Ky (nurodyti $io priedo 1.1.6—1.1.8 punktuose) netaikomi apskai¢iuojant
negrazinamy vandens telkiniy bendraj; pataisos koeficienta X K;

1.3. patikslinus N, vandens telkinio verté Nj (Lt) apskai¢iuojama pagal Sio priedo 1 punkto
formule.

2. Zemés iikio paskirties zeméje esantys Zuvininkystés tvenkiniai vertinami kaip zemeés tikio
naudmenos.

Pastaba. Zuvininkystés tvenkinys — tai dirbtinis vandens telkinys, kuris pripildomas i§ kity
vandens telkiniy arba sukaupty krituliy ir naudojamas intensyviai zuvininkystei.
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Zemés jvertinimo metodikos 15 priedas
KOEFICIENTAI (Kin;), MAZINANTYS ZEMES VERTES PRIEDA DEL INZINERINIU

STATINIU, JEIGU NERA KAI KURIU INZINERINIU STATINIU ARBA
NEPRISIJUNGTA (NEPRISIJUNGIAMA) PRIE JU

Kvartaliniy inZineriniy statiniy pavadinimas | Kvartaliniai inZineriniai statiniai | Kvartaliniai inzineriniai statiniai

teritorijoje nejrengti teritorijoje jrengti
Vandentiekis 0,1230 0,1046
Kanalizacija 0,1538 0,1231
Centrinio $ilumos tiekimo tinklai 0,3232 0,2423
Dujotiekis 0,0693 0,0588
Rysiy tinklai 0,0769 0,0654
Elektros tinklai 0,0769 0,0769

Pastabos: 1. Bendras zemés sklypo vertés prieda dél inZineriniy statiniy mazinantis
koeficientas apskaiiuojamas sude¢jus atskirus koeficientus.
2. Teritorija — pastatams statyti suprojektuotas kvartalas.
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205

VALSTYBES ISPERKAMOS ZEMES, MISKO IR VANDENS TELKINIU VERTES BEI
LYGIAVERTISKUMO NUSTATYMO METODIKA

1. Si metodika taikoma apskaiGiuojant zemeés, misko ir vandens telkiniy, priskirty pagal
Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy i iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymag
valstybés iSperkamiems zemei, miskui, vandens telkiniams, vert¢ (i$skyrus atvejus, kai atlyginant
uz valstybés iSperkamg zeme, miska, vandens telkinj perduodami nuosavybén lygiaverc¢iai zemés,
miSko sklypai, vandens telkiniai kitoje vietoje).

2. Valstybés perduodamo neatlygintinai pilie¢iy nuosavybén zemés sklypo ir pilieciy turétos
zemes lygiavertiSkumas apskai¢iuojamas taip:

2.1. pilieciy turétos zemés verté — pagal $ig metodika;

2.2. perduodamo neatlygintinai pilie¢iy nuosavybén zemés sklypo verté — pagal Siuo
nutarimu patvirtinta Zemés jvertinimo metodika.

3. Pradiniai duomenys apie turéto zemés sklypo (jskaitant joje esantj miska ir vandens
telkinius) vertg yra Zemés sklypo plotas ir ploto jvertinimas rasimis. Jeigu duomeny nepakanka (ne
visa zemé jvertinta riiSimis), Zzeme, miskas, vandens telkiniai priskiriami IV rasiai. Jeigu zemeés
ruSiavimo duomeny neiSliko, imama vidutiné tos apskrities, kurioje buvo zemés sklypas, Zemés
suskirstymo rusimis struktiira ir vidutiné¢ Zemés vert¢ litais (Sios metodikos 1 priedas).

Jeigu zeme iki 1940 mety buvo apaugusi miSku arba naudota kitai paskir¢iai (namy valdai,
tikiniams objektams ir kt.), apie tai turi biiti jraSyta pazymoje.

4. Valstybés iSperkamos (pinigais, vertybiniais popieriais) zemés, miSko sklypo verté
apskaic¢iuojama padauginus sklypo plota i§ zemés vertés taip:

4.1. zemés tkio paskirciai naudota zemé: I rasies — 1700 Lt/ha; II rasies — 1450 Lt/ha; 111
rusies — 1050 Lt/ha; IV rusies — 650 Lt/ha;

4.2. miestuose kitai paskir¢iai naudota zemé — 6000 Lt/ha;

4.3. kaimo vietovéje kitai paskir¢iai naudota zemé — 3000 Lt/ha.

5. Valstybés iSperkamo misko sklypo verté pinigais apskai¢iuojama taip:

5.1. kai yra zinomos buvusio misSko sklypo ribos ir miskas islikes, pagal Siuo nutarimu
patvirtinta Zemés jvertinimo metodika apskai¢iuojama bendra misko zemés ir medyny tiirio verté,
kurig padauginus i§ koeficiento 0,7 gaunama valstybés iSperkamo misko sklypo verte;

5.2. kai buvusio misSko sklypo ribos nezinomos arba miSkas neislikes, turéto misko plotas
dauginamas i§ 950 Lt/ha (kai turétas miSkas yra miSky urédijy ar nacionaliniy ir regioniniy parky
ribose) arba 1§ 650 Lt/ha (kai turétas miskas yra kitose vietose).

6. Atsizvelgiant j turéto Zemes sklypo buvimo vieta, valstybés iSperkamos zZemés ir misko
vertei taikomi $ie pataisos koeficientai teritorijos socialiniam-gamybiniam potencialui jvertinti:

6.1. kai Zemés sklypas yra iki 1995 m. birzelio 1 d. nustatytgja tvarka patvirtintose miesty
teritorijy ribose:

6.1.1. Vilniuje ir Kaune — 8;

6.1.2. Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Alytuje, Marijampoléje — 6;

6.1.3. kituose miestuose, kuriuose yra daugiau kaip 30 tiukstanCiy gyventojy, ir rajony
centruose — 5;

6.1.4. kituose miestuose, kuriuose yra nuo 10 tukstanciy iki 30 tikstanciy gyventojy, — 4;

6.1.5. kituose miestuose, kuriuose yra iki 10 tikstan¢iy gyventojy, — 3;

6.1.6. miesteliuose ir kaimuose, kuriuose yra daugiau kaip 200 gyventojy, — 2;

6.1.7. kitose kaimo vietovése — 1;

6.2. kai Zemés ar misko sklypas yra Lietuvos Respublikos Vyriausybés sprendimais iki 1995
m. birZelio 1 d. miestams priskirtose teritorijose uz miesty, kaip gyvenamyjy vietoviy, riby, arba
teritorijose, kurios Lietuvos Respublikos Vyriausybés buvo priskirtos miestams nuo 1991 m.



27

rugpjucio 1 d. iki 1995 m. birzelio 1 d., taikomi Sios metodikos 6.1 punkte nurodyti miesty
koeficientai, padauginti i§ pataisos koeficiento 0,8. Kai Zemés ar misko sklypas yra jstatymo
priskirtas miesty savivaldybiy teritorijoms po 1995 m. birzelio 1 d., taikomi Sios metodikos 6.1
punkte nurodyti miesty koeficientai, padauginti i§ pataisos koeficiento 0,3;

6.3. kai Zemes sklypas yra valstybés iSperkamos Zemés, naudojamos gyventojy asmeniniam
tikiui, teritorijoje, esancioje prie miesty, miesteliy ir kaimy, turin¢iy daugiau kaip 200 gyventojy,
taikomas koeficientas 1,2.

7. Valstybés iSperkamos pilieCiy nuosavybés teise valdytos zemés ir miSko verté
apskai¢iuojama pagal Sios metodikos 2 prieda.

Kai nuosavybés teisé ] turéta zemés sklypa atkuriama keliems pilieiams, valstybés
iSperkamos Zemés verté apskaiiuojama visam zemés sklypui. Atsiskaitant su pilieiais uz
iSperkamg Zeme, kiekvienam pilieCiui priklausanti suma apskaiiuojama pagal jam priklausancig
viso Zemes sklypo ploto dalj procentais.

8. Valstybés iSperkamos Zemés ir misko verté iSreiSkiama litais.

9. Sios metodikos 5—7 punktuose nurodyta tvarka apskaiGiuota valstybés i§perkamos zemeés
ir miSko verte, iSreiksta litais, indeksuojama tokia pat tvarka, kaip ir valstybés parduodamos Zemes
verte.

10. Vandens telkiniy verté ir lygiavertiSkumas nustatomas pagal Siuo nutarimu patvirtintos
Zemés jvertinimo metodikos 13 prieda.
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Valstybés iSperkamos zemes, misko ir vandens
telkiniy vertés bei lygiavertiSkumo nustatymo
metodikos 1 priedas

BUVUSIU LIETUVOS APSKRICIU ZEMES SUSKIRSTYMAS RUSIMIS IR VIDUTINE
VALSTYBES ISPERKAMOS ZEMES VERTE

Apskritis Zemeés rusys (procentais) Vidutiné valstybés
| 1 Il Vir iSperkamos Zemés verté
nejvertinta (Lt/ha)

Alytaus 1 12 33 54 890
Birzy 6 26 40 28 1080
Kauno 6 26 39 29 1080
Kédainiy 4 33 39 24 1110
Kretingos 1 22 40 37 1000
Marijampolés 13 38 37 12 1240
Mazeikiy - 16 51 33 980
Panevézio 4 28 35 33 1060
Raseiniy 3 25 43 29 1050
Rokigkio - 13 19 38 950
Seiny - 3 31 66 800
Sakiy 8 43 34 15 1220
Siauliy 14 27 35 24 1150
Tauragés - 18 46 36 980
Telsiy 1 11 45 43 930
Traky - 16 47 37 960
Ukmergés 3 24 42 31 1040
Utenos - 4 38 58 840
Vilkavigkio 26 34 30 10 1320
Zarasy - - 28 72 760
Vilniaus krastas — — 33 67 780
Vidutiniskai Lietuvoje 4 19 39 38 1000

Pastaba. Buvusiame Klaipédos kraste taikoma vidutiné valstybés iSperkamos Zemés verté:
Klaipédos rajone esancios zemeés — vidutiné Kretingos apskrities Zemés verté, Silutés rajone
esancios zemés — vidutiné Tauragés apskrities Zemés verté.
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Valstybés iSperkamos zemés, misko ir vandens
telkiniy vertés bei lygiavertiSkumo nustatymo

metodikos 2 priedas

VALSTYBES ISPERKAMOS PILIECIU NUOSAVYBES TEISE VALDYTOS ZEMES IR

1. Zemés savininkas

2. Turéto zemés sklypo adresas

MISKO VERTE

(vardas ir pavardé)

(buvusi iki 1940 mety apskritis, vals¢ius, kaimas, miestas,

dabartiné apskritis, savivaldybé, miestas, miestelis)

3. Turéto zemés sklypo bendras plotas
4. Asmenys, pageidaujantys atkurti nuosavybes teise | zemg ar misSka:

ha, 1§ jo ha Zemés, ha misko.

4.1.
(vardas ir pavardé; zemés sklypo ar jo dalies plotas)
4.2.
(tas pats)
4.3.
(tas pats)

5. Zemés sklypo verté:

Rodikliai Zemés tkio paskirties (tikininko) Zemé Miskas Kitos paskirties Zemé ne
pagal raisis zemés tikio paskirciai
(veiklai)
I I il v i§ viso miesto kaimo
vietovéje vietovéje
1. Turétos zemés, misko
sklypo plotas, ha
2. Zemés verté, Lt/ha 1700 1450 1050 650 X 6000 3000

3. Buvusi apskrities vidutiné
zemes verte

4. Zemes sklypo verté, Lt

5. Pataisos koeficientas
teritorijos socialiniam-
gamybiniam potencialui
apskaiCiuojamas pagal Sios
metodikos 6 punkta

6. ISperkamo zemés sklypo
verte, Lt:

1§ viso

tenka 1 ha

7. Zemés sklypas arba jo dalis,
1 kuriuos norima atkurti
nuosavybés teise:

(jraSoma piliecio vardas ir pavarde)
plotas, ha
verté, Lt;

(jraSoma piliecio vardas ir pavarde)
plotas, ha
verte, Lt;

(jraSoma piliecio vardas ir pavardé)
plotas, ha
verté, Lt.

X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X

Pastaba.
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Misko zemés verté Lt/ha;
medyny tiirio verté Lt/ha;
bendra misko sklypo verté Lt/ha;
valstybés iSperkamo misko sklypo verté Lt/ha.

Zemés sklypo verte apskai¢iavusio
darbuotojo pareigos (parasas) (vardas ir pavardé)

m. d.




