LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2001 M. GEGUZES 23 D. NUTARIMO
NR. 603 ,,DEL BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDROSIOS NUOSAVYBES
ADMINISTRAVIMO PAVYZDINIU NUOSTATU PATVIRTINIMO*“ PAKEITIMO

2004 m. sausio 5d. Nr. 3
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 3, 5, 6, 11, 12, 14, 15, 16,
17, 18, 20, 21, 28, 29, 30, 31, 33, 49, 50 straipsniy pakeitimo ir 19 straipsnio pripazinimo netekusiu
galios jstatymo (Zin., 2003, Nr. 17-704) 21 straipsnio 2 dalimi ir Lietuvos Respublikos §ilumos
tikio jstatymu (Zin., 2003, Nr. 51-2254), Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

Pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimg Nr. 603 ,,Dél
Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty
patvirtinimo** (Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123):

1. Irasyti 2.2 punkte vietoj Zodziy ,,mero (valdybos)“ zodZius ,,administracijos direktoriaus*
ir i8braukti zodj ,,(jos)*.

2. I$braukti 2.3 punkte zZodZzius ,,savivaldybés vykdomoji institucija, kita* ir jrasyti po zodzio
,nepanaudotas‘ zodj ,,surinktas®.

3. Papildyti Siuo 2.5 punktu:

,»2.5. buty ir kity patalpy savininkai mokes€ius uz namo bendrojo naudojimo objekty
administravima, jy technin¢ prieziiira, komunalines ir kitas paslaugas turi sumokeéti kas ménesj ne
véliau kaip iki kito ménesio dvideSimtosios kalendorinés dienos (pensininkai — iki trisdeSimtosios
dienos), jeigu Saliy susitarimu nenustatyta kitaip.*.

4. JraSyti 3 punkte vietoj Zodziy ,merams (valdyboms)“ ZodZius ,administracijy
direktoriams*.

5. I8déstyti nurodytuoju nutarimu patvirtintus Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdinius nuostatus nauja redakcija (pridedama).
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. sausio 5 d. nutarimo Nr.3
redakcija)

BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDROSIOS NUOSAVYBES
ADMINISTRAVIMO PAVYZDINIAI NUOSTATAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniai
nuostatai (toliau vadinama — Nuostatai) taikomi buty ir kity patalpy savininky (toliau vadinama —
patalpy savininkai) bendrosios dalinés nuosavybés administravimui, kai Sig funkcijg atlieka pagal
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin., 2000, Nr. 74-2262) 4.84 straipsnj savivaldybés
administracijos direktoriaus arba jo jgalioto atstovo sprendimu paskirtas administratorius.

2. Administratorius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, kitais
Lietuvos Respublikos jstatymais bei teisés aktais ir savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintais nuostatais.

3. Siuose Nuostatuose vartojamos savokos:

Gyvenamasis namas, daugiabutis namas, butas, patalpos, namo bendrojo naudojimo
objektai — Sios sgvokos atitinka Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy
jstatyme (Zin., 1995, Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639) pateiktus apibrézimus.

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty remontas, rekonstravimas — $ios
savokos atitinka Lietuvos Respublikos statybos jstatyme (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-
3597) pateiktus sgvoky ,,statinio remontas® ir ,,statinio rekonstravimas* apibrézimus.

Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty nuolatiné techniné prieziura
(eksploatavimas) — namo buklés nuolatinis stebéjimas, pastato pagrindiniy konstrukcijy (sieny,
cokolio, stogo ir kity konstrukcijy) mechaninio patvarumo palaikymas, smulkiy defekty Salinimas,
bendrojo naudojimo inZineriniy sistemy saugaus naudojimo uZtikrinimas, jy profilaktika, gaisrinés
saugos palaikymas.

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty techniné prieziira — techniniy ir
organizaciniy priemoniy, skirty gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir
priezitiros privalomiesiems reikalavimams jgyvendinti, visuma, apimanti bendrojo naudojimo
objekty nuolatine techning priezitirg (eksploatavimg) ir remonta.

Daugiabucio namo Sildymo ir karS$to vandens sistemos prizitirétojas (eksploatuotojas) —
§i savoka atitinka Lietuvos Respublikos §ilumos tikio jstatyme (Zin., 2003, Nr. 51-2254) pateiktg
sgvokos ,,pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prizitirétojas (eksploatuotojas)“ apibrézima.

Administravimas — buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, biitinus daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objektams iSsaugoti ir jy naudojimui pagal tiksling paskirtj uZztikrinti.

Gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektu naudojimo ir prieZiiros privalomieji
reikalavimai — Lietuvos Respublikos jstatymuose, Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar jos
jgalioty institucijy patvirtintuose norminiuose dokumentuose (statybos techniniuose reglamentuose,
statiniy naudojimo ir prieziliros taisyklése, kitur) nustatyti pastato konstrukcijy mechaninio
atsparumo ir stabilumo, gaisrinés saugos, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos, energijos
taupymo ir Silumos iSsaugojimo, kiti pastaty ir jy inZineriniy sistemy naudojimo ir prieZiiiros
reikalavimai.

I1. ADMINISTRATORIAUS UZDAVINIAI IR FUNKCIJOS
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4. Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos Respublikos jstatymy ir
kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabucio namo (toliau
vadinama — namas) bendrojo naudojimo objekty, taip pat Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta
tvarka namui priskirto Zemés sklypo naudojimu ir prieziiira.

5. Igyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas:

5.1. tvarko namo patalpy ir jy savininky (naudotojy) apskaitos duomenis, namo techning ir
kita dokumentacija;

5.2. sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasg, prireikus ji papildo arba keicia.
Apras$e turi biiti nurodyta bendrojo naudojimo objekty rusis, jy paskirtis ir individual@is pozymiai,
techniné biiklé, su jais susijusios patalpy savininky teisé€s ir prievolés. Aprasa administratorius
pateikia savivaldybés administracijos direktoriui arba jo jgaliotam atstovui, o apraso kopija —
patalpy savininkams ir kitiems administratoriui Zinomiems su administruojamu turtu susijusiems
suinteresuotiems asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ gin€yti namo bendrojo
naudojimo objekty apraSg ir reikalauti jj pakeisti, apmokédamas su tuo susijusias iSlaidas.
Nesutarimy atveju gin¢a sprendzia teismas;

5.3. vadovaudamasis gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir
priezitiros privalomaisiais reikalavimais, jy ijgyvendinimo tvarka ir §ios prieziiiros paslaugy (darby)
kainos ir kokybés kriterijais, organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty techning prieziiirg,
avarijy lokalizavimg ir likvidavima, namui priskirto Zemés sklypo priezitira;

5.4. remdamasis namo bendrojo naudojimo objekty techniniy apzitiry duomenimis, rengia
Siy objekty techninés priezitiros darby ir 1Sy poreikio metinius bei ilgalaikius planus, juos vieSai
skelbia patalpy savininkams, imasi butiny veiksmy Siems planams jgyvendinti;

5.5. pirkdamas namo bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros ar kitas paslaugas
rinkoje, atlieka Siy paslaugy pirkimo kainy apklausa arba organizuoja jy pirkimo konkursus. Su
pasirinktais paslaugy teikéjais sudaro sutartis ir kontroliuoja jy vykdyma;

5.6. patalpy savininkams Siy Nuostaty 12 punkte nustatyta tvarka pasirinkus namo Sildymo
ir kar$to vandens sistemos priziiirétoja (eksploatuotoja), pasiraso su juo sutartj dél sildymo ir karsto
vandens sistemos prieziiiros ir kontroliuoja $ios sutarties vykdyma;

5.7. apskaiciuoja patalpy savininkams ménesinius mokescius pagal $iy Nuostaty 8 ir 9
punktus, vykdo §iy mokes¢iy surinkimo ir naudojimo apskaita;

5.8. dalyvauja vieSai aptariant pasitilymus keisti patalpy paskirtj (toliau vadinama — viesas
aptarimas), registruoja ir saugo ne trumpiau kaip 3 metus vieSy aptarimy protokolus; pakeitus
patalpy paskirt], dalyvauja suremontuoty ar rekonstruoty patalpy ir namo bendrojo naudojimo
objekty pripazinimo tinkamais naudoti komisijose;

5.9. teisés akty nustatyta tvarka dalyvauja jgyvendinant savivaldybés institucijy ir patalpy
savininky sprendimus dél namo ar atskiry buty, kity patalpy Sildymo biido keitimo, karSto vandens
ir Sildymo sistemos rekonstravimo pagal §iai sistemai nustatytus privalomuosius reikalavimus;

5.10. Siy Nuostaty 7.1, 8.8, 11 ir 12 punktuose nurodytais atvejais arba savo iniciatyva,
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky
susirinkimus arba §iy Nuostaty 13 punkte nustatyta tvarka organizuoja patalpy savininky balsavima
raStu, jgyvendina patalpy savininky priimtus sprendimus;

5.11. atlieka kitas teisés akty nustatytas funkcijas.

I11. ADMINISTRATORIAUS TEISES IR PAREIGOS

6. Administratorius turi teisg:

6.1. priimti sprendimus dél gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir
prieziiiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo;

6.2. pagal kompetencijag kontroliuoti, kaip patalpy savininkai laikosi gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezidiros privalomyjy reikalavimy, ir teikti pasitlymus
atitinkamoms institucijoms dél asmeny, pazeidusiy nustatytus reikalavimus, patraukimo
atsakomybeén;
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6.3. pareiksti su namo bendrojo naudojimo objekty administravimu susijusius ieskinius, taip
pat dalyvauti kity asmeny pradétose bylose, susijusiose su administruojamu turtu;

6.4. sudaryti sutartis su namo bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros ir
komunaliniy paslaugy teikéjais, taip pat kitas sutartis, susijusias su namo bendrojo naudojimo
objekty administravimu. Administratorius, sudarydamas sutartis, privalo nurodyti, kad jis veikia
kaip administratorius.

7. Administratorius privalo:

7.1. pasibaigus kalendoriniams metams, pateikti patalpy savininky susirinkimui i§samig savo
veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitg;

7.2. tvarkyti pajamy ir iSlaidy, susijusiy su administruojamu namu, apskaita;

7.3. patalpy savininky raSytiniu pageidavimu per 30 kalendoriniy dieny nuo praSymo
pateikimo dienos pateikti paaiSkinimus (rastu) dél jiems apskaiiuoty mokes¢iy ar namo bendrojo
naudojimo objekty techninés prieziiros ar kitokio tvarkymo darby ir 1éSy panaudojimo jiems
apmokeéti;

7.4. patalpy savininky raSytiniu pageidavimu per 30 kalendoriniy dieny nuo prasymo
pateikimo dienos inicijuoti daugiabucio namo savininky bendrijos steigimg ar jungtinés veiklos
sutarties sudaryma.

IV. PATALPU SAVININKU MENESINIU MOKESCIU APSKAICIAVIMAS

8. Administratorius proporcingai bendrosios nuosavybés daliai (patalpy naudingajam plotui)
apskaiCiuoja patalpy savininky ménesinius mokescius, jeigu sutartyse su paslaugy teikéjais
nenumatyta kitaip:

8.1. uz bendrosios nuosavybés administravimg — vadovaudamasis administravimg
nustatan¢iame akte nustatytais tarifais arba jy apskai¢iavimo metodika;

8.2. uz namo bendrojo naudojimo objekty (iSskyrus Sildymo ir karSto vandens sistemos)
nuolatine technine priezitira (eksploatavima) — vadovaudamasis savivaldybés tarybos patvirtintais
tarifais arba jy apskai¢iavimo metodika. Tarifai nustatomi pagal savivaldybés administracijos
direktoriaus patvirtinta daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés
priezituros (eksploatavimo) darby sarasa;

8.3. uz namo Sildymo ir kar$to vandens sistemos prieziiirg (eksploatavima) — laikydamasis
$ig priezilira reguliuojandiy teisés akty nustatytos tvarkos. Siy mokeséiy tarifai neturi vir§yti
savivaldybés tarybos nustatyty daugiabu¢iy namy Sildymo ir kar§to vandens sistemy priezitiros
maksimaliy tarify;

8.4. uz namo bendrojo naudojimo objekty remonto ar kitokio tvarkymo darbus, nenumatytus
savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintame daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo
objekty nuolatinés techninés prieziiiros (eksploatavimo) darby sgraSe, taciau biitinus gyvenamyjy
namy bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir prieZiliros privalomiesiems reikalavimams
1gyvendinti, — pagal Siy darby samating vert¢ arba pagal Siy darby vertg, nustatyta perkant juos
konkurso ar kainy apklausos biidu;

8.5. uz namo bendrojo naudojimo objekty avarijy likvidavimo ir lokalizavimo darbus, jeigu
jie nejtraukti ] namo bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros (eksploatavimo)
darby saraSa, — pagal faktine Siy darby kaing;

8.6. uz elektros energija, sunaudota namo bendroms reikméms, — pagal Sios energijos
apskaitos prietaisy rodmenis ir elektros energijos tiekéjo nustatytus elektros energijos tarifus;

8.7. uz lifta — vadovaudamasis lifto prieziiiros sutartyje nustatytais §ios priezitros jkainiais,
sunaudotos elektros energijos kiekiu, jos apskaitos prietaisy rodmenimis ir Siy Nuostaty 8.6 punkte
nurodytais elektros energijos tarifais. Namo pirmame ir antrame aukStuose esanciy patalpy
naudotojams lifto paslauga neteikiama ir mokesciai uz liftg neskai¢iuojami;

8.8. namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby kaupiamajam fondui -
vadovaudamasis patalpy savininky susirinkimo ar balsavimo rastu sprendimu dél reguliariyjy
kaupiamyjy mokesciy dydzio ir jy naudojimo tvarkos;
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8.9. uz kitas suteiktas paslaugas — vadovaudamasis su paslaugy teik¢jais sudarytomis
sutartimis.

9. Mokesciai uz namui priskirtos teritorijos prieziiirg, komunaliniy atlieky iSvezima
apskaiCiuojami ir patalpy savininkams paskirstomi vadovaujantis savivaldybés tarybos
patvirtintomis miesty, kity gyvenamuyjy vietoviy teritorijos priezitiros ir komunaliniy atlieky
tvarkymo taisyklémis, nustatytais tarifais ir su Siy paslaugy teikéjais sudarytomis sutartimis.

V. ADMINISTRATORIAUS SANTYKIAI SU PATALPU SAVININKAIS

10. Patalpy savininkams gerai prieinamose vietose turi biiti jrengtos skelbimy lentos, kuriose
pateikiama informacija apie administratoriy (juridinio asmens — pavadinimas, fizinio asmens —
vardas ir pavardé; adresas, telefonas, uz namo priezitirg atsakingas darbuotojas, jo telefonas). Jose
taip pat skelbiama privaloma vieSai skelbti informacija, nurodyta Siuose Nuostatuose, ir kita
informacija (administratoriaus nuoziiira).

11. Patalpy savininkams (ne maziau kaip 1/4 visy patalpy savininky) pateikus raSytinj
praSyma ir iSdésCius jame pasiiilymus dél namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo,
atnaujinimo ar rekonstravimo, jeigu tai nesusij¢ su jy priezitiros ir naudojimo privalomaisiais
reikalavimais, administratorius per ménesj nuo Siy pasiilymy pateikimo organizuoja patalpy
savininky susirinkimg arba patalpy savininky balsavima rastu, kad biity priimtas sprendimas.

12. Administratorius organizuoja patalpy savininky susirinkimg arba balsavimg rastu dé¢l
namo S$ildymo ir kar§to vandens sistemos priziiirétojo (eksploatuotojo) pasirinkimo, jeigu néra
priezitiros  (eksploatavimo). Namo Sildymo ir karSto vandens sistemos priziirétojas
(eksploatuotojas) pasirenkamas vadovaujantis priezitros paslaugy (darby) kainos ir kokybés
Kriterijais.

13. Patalpy savininky balsavimas rastu vykdomas taip:

13.1. Parengiamas patalpy savininko balsavimo biuletenis, kuriame jraSoma svarstomas (—i)
klausimas (—ai), sitilomas (—i) sprendimo biidas (—ai), balsavimo Zyma ,,Pritariu®, ,,Nepritariu®“ ir
nuoroda, kam ir kada $is biuletenis turi biiti grazintas.

13.2. Balsavimo biuletenis jteikiamas kiekvienam patalpy savininkui asmeniSkai arba
1Ssiunc¢iamas registruotu laiSku, be to, apie balsavimg raStu ir svarstomus klausimus vieSai
skelbiama namo skelbimy lentoje. Jeigu patalpos priklauso keliems bendratur€iams, jiems
jteikiamas vienas biuletenis.

13.3. Patalpy savininkas (bendraturciai), gaves (-¢) balsavimo biuletenj, turi per 2 savaites
nuo Sio biuletenio jteikimo dienos apsispresti dél balsavimo ir atitinkamai paZzymeéti biuletenyje, ar
pritaria sillomam nutarimo biidui (biidams). UZpildytas biuletenis pasiraSomas ir nurodomas
pasirasiusio asmens kodas. Jeigu patalpa priklauso keliems bendraturCiams, biuleten] pasiraso
vienas 1§ bendratur¢iy jy susitarimu. Nesutarimo atveju biuletenis laikomas negaliojanciu.
Negaliojanciais taip pat laitkomi neuZpildyti ir (ar) patalpy savininky nepasirasSyti biuleteniai.

13.4. UZpildyta balsavimo biuletenj patalpy savininkas turi grazinti administratoriui ar jo
1galiotam asmeniui arba atsiysti pastu, arba jmesti ] specialiai tam skirtg balsadéze.

13.5. Balsavimo ras$tu rezultatus apibendrina administratoriaus patvirtinta balsy skai¢iavimo
komisija, sudaryta i§ patalpy savininky atstovy. Balsavimo raStu rezultatai jforminami balsy
skai¢iavimo komisijos protokolu, kurj pasiraSo balsy skaiciavimo komisijos nariai ir tvirtina
administratorius. Balsy skai¢iavimo komisijos pasiraSytas protokolas vieSai skelbiamas patalpy
savininkams skelbimy lentoje.

13.6. Balsuojant rastu, priimti sprendimai yra teiséti, jeigu jiems pritaria daugiau kaip 1/2
visy patalpy savininky.

13.7. Balsavimo biuleteniai susegami j bylg ir saugomi ne trumpiau kaip 3 metus.

13.8. Balsavimas rasStu laikomas nejvykusiu, jeigu iki balsavimo biuleteniuose nurodyto
termino grazinty administratoriui ar jo jgaliotam asmeniui arba atsiysty paStu, arba jmesty |
specialiai tam skirtg balsadéZe¢ ir pripazinty galiojanciais biuleteniy skaiCius yra mazesnis uz 1/2
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visy patalpy savininky skaiCiaus plius vienas. Kartotinis balsavimas rastu gali biiti vykdomas
patalpy savininky rasytiniu praSymu ne anksc¢iau kaip po 2 savaiciy, pasibaigus vykdyto balsavimo
raStu terminui.

VI. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

14. Administravimas pasibaigia jregistravus daugiabucio namo savininky bendrijg ir jos
Jstatus arba sudarius patalpy savininky jungtinés veiklos sutartj, taip pat kitais Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso nustatytais atvejais.

15. Pasibaigus administravimui, administratorius perdavimo ir priémimo aktu perduoda
isteigtai daugiabucio namo savininky bendrijai ar jungtinés veiklos sutarties dalyviams valdyti ir
prizitréti namo bendrojo naudojimo objektus ir nepanaudotas surinktas 1éSas, vadovaudamasis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. vasario 2 d. nutarimu Nr. 125 ,,Dél daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty, su jais susijusiy dokumenty ir 1éSy perdavimo daugiabucio namo
savininky bendrijai tvarkos® (Zin., 2001, Nr. 12-345).

16. Administratorius gali atsisakyti savo jgaliojimy, ne véliau kaip pries 3 ménesius apie tai
praneses savivaldybés administracijos direktoriui ir patalpy savininkams.

17. Administratorius bei namo S$ildymo ir kar§to vandens sistemos prizilirétojas
(eksploatuotojas) pakeic¢iami, jeigu tokj reikalavimg raStu pateikia daugiau kaip 1/2 visy patalpy
savininky.

18. Administratoriaus funkcijas atlickan¢ios jmonés likvidavimo ar bankroto atveju
nustatytaja tvarka skiriamas kitas administratorius.
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