LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO
JSAKYMAS

DEL DAUGIABUCIO NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO
RENGIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2009 m. lapkricio 10 d. Nr. D1-677
Vilnius

Vadovaudamasis Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugséjo 23 d. nutarimu Nr. 1213 ,,Dél
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos ir Valstybés paramos
daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investicijy projekty energinio efektyvumo
nustatymo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 143-5232; 2009, Nr. 112-4776), 19 punktu:

1.t virtin u DaugiabuCio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo
tvarkos aprasg (toliau — Tvarkos aprasas) (pridedama);

2.nustatau,kad:

2.1. daugiabu¢iy namy modernizavimo investicijy projektams, kurie buvo parengti
pagal Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investicijy projekty
energinio efektyvumo nustatymo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. rugséjo 23 d. nutarimu Nr. 1213 D¢l Daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos ir Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti
teikimo ir investicijy projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykliy patvirtinimo® (Zin.,
2004, Nr. 143-5232; 2008, Nr. 36-1282), iki Sio jsakymo jsigaliojimo dienos, teikiami Biisto
ir urbanistinés plétros agentiirai patikslinus pagal Sio jsakymo 1 punktu patvirtintg Tvarkos
aprasg. Patikslintiems daugiabu¢iy namy modernizavimo investicijy projektams gali biti
netaikomi §io Tvarkos apraso 3140 punktuose nustatyti projekto ar jo dalies (daliy)
parengimo paslaugy pirkimo reikalavimai. Pateikiant patikslinta daugiabuciy namy
modernizavimo investicijy projekta kartu pateikiamas ir anksCiau parengtas daugiabucio
namo modernizavimo investicijy projektas ir statinio techninis projektas (jeigu buvo
parengtas) ir Siy projekty parengimo fakta patvirtinantys dokumentai (projektavimo paslaugy
sutarties, darby perdavimo—priémimo akto, sgskaitos fakttiros kopijos);

2.2. 8io jsakymo 2.1 punktas galioja 12 ménesiy nuo Sio jsakymo jsigaliojimo dienos.

APLINKOS MINISTRAS GEDIMINAS KAZLAUSKAS
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2009 m. lapkri¢io 10 d.

isakymu Nr. D1-677

DAUGIABUCIO NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO
RENGIMO TVARKOS APRASAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo tvarkos aprasas
(toliau — Tvarkos aprasas) nustato daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto
turinio ir rengimo organizavimo reikalavimus.

2. Siame Tvarkos aprase vartojamos sagvokos:

2.1. daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projektas (toliau — Projektas)
— dokumenty visuma, kurig sudaro pastato energinio naudingumo sertifikatas, parengtas ir
i8duotas prie§ daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinima,
pastato energinio naudingumo sertifikatas, parengtas ir iSduotas po daugiabuCio namo
atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinimo, daugiabu¢io namo atnaujinimo
(modernizavimo) investicijy planas (toliau — Investicijy planas) ir statinio projektas (projektai)
(jeigu statinio projektas privalomas pagal teisés aktus);

2.2. finansuotojas — asmuo, suteikiantis/administruojantis daugiabuc¢io namo buty
savininkams lengvatinj kredita atnaujinimo (modernizavimo) projektui jgyvendinti
Kontroliuojanc¢iojo fondo, jgyvendinancio JESSICA iniciatyva, kaip tai nurodyta Programoje,
1€Somis arba nuosavomis léSomis (kofinansavimo atveju);

2.3. pastato energinio naudingumo sertifikatas — dokumentas, parengtas ir iSduotas
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.01.09:2005 ,Pastaty energinis
naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas® [3.7], kuriame yra jvertintas pastato
energijos suvartojimas ir nurodyta pastato energinio naudingumo klasé;

2.4. kitos Siame Tvarkos apraSe vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip apibrézta
Lietuvos Respublikos valstybés paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti ir daugiabuciams
namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme [3.2], Lietuvos Respublikos statybos jstatyme
[3.3], Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatyme [3.4].

Il. NUORODOS

3. Tvarkos aprase pateiktos (lauztiniuose skliaustuose) nuorodos j Siuos dokumentus:

3.1. Lietuvos Respublikos civilinj kodeksa (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

3.2. Lietuvos Respublikos valstybés paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyma (Zin.,1992, Nr. 14-378; 2002, Nr.
116-5188; 2009, Nr. 93-3961);

3.3. Lietuvos Respublikos statybos jstatyma (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-
3597);

3.4. Lietuvos Respublikos daugiabuéiy namy savininky bendrijy jstatyma (Zin., 1995,
Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639);

3.5. Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy jstatyma (Zin., 1996, Nr. 84-2000; 2006, Nr.
4-102);

3.6. Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugséjo 23 d. nutarimu Nr. 1213 (Zin., 2004, Nr. 143-5232;
2009, Nr. 112-4776);

3.7. statybos techninj reglamentg STR 2.01.09:2005 ,,Pastaty energinis naudingumas.
Energinio naudingumo sertifikavimas®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
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2005 m. gruodzio 20 d. jsakymu Nr. D1-624 (Zin., 2005, Nr. 151-5568);

3.8. statybos techninj reglamenta STR 1.05.06:2005 ,Statinio projektavimas®,
patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-
708 (Zin, 2005, Nr. 4-80);

3.9. statybos techninj reglamenta STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
priezitros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2002 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. 351 (Zin., 2002, Nr. 81-3504);

3.10. statybos techninj reglamenta STR 1.02.06:2007 ,,Teisés eiti statybos techninés
veiklos pagrindiniy sri¢iy vadovy pareigas jgijimo tvarkos ir teritorijy planavimo specialisty
atestavimo tvarkos apraSas®“, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
lapkri¢io 10 d. jsakymu Nr. D1-601 (Zin., 2007, Nr. 120-4945);

3.11. statybos techninj reglamenta STR 1.02.09:2005 ,,Teisés atlikti pastaty energinio
naudingumo sertifikavimg jgijimo tvarkos apraSas®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. D1-641 (Zin., 2006, Nr. 2-19).

111. PROJEKTO SUDKTIS

4. Projekta sudaro:

4.1. pastato energinio naudingumo sertifikatas, parengtas ir iSduotas prie§ daugiabucio
namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinima;

4.2. Investicijy planas;

4.3. statinio projektas (projektai);

4.4, pastato energinio naudingumo sertifikatas, parengtas ir iSduotas po daugiabucio
namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinimo.

5. Projektas privalo atitikti savivaldybiy patvirtintus savivaldybiy, jy daliy (miesty)
teritorijy bendruosius planus ir (arba) kitus teritorijy planavimo dokumentus, ir (arba)
probleminiy teritorijy plétros programas, ir (arba) regioniniy centry kompleksinés plétros
investicines programas ir (arba) konceptualius teritorijy (kvartaly) atnaujinimo arba Kkitus
dokumentus.

IV. DAUGIABUCIO NAMO ENERGINIO NAUDINGUMO SERTIFIKAVIMAS

6. Pastato energinio naudingumo sertifikatai, nurodyti Sio Tvarkos apraSo 4.1 ir 4.4
punktuose, yra privaloma Projekto dalis. Pastato energinis naudingumas jvertinamas ir pastato
energinio naudingumo sertifikatas iSduodamas statybos techninio reglamento STR
2.01.09:2005 [3.7] nustatyta tvarka.

7. Projektas pradedamas rengti, jvertinant esama (prie§ daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) priemoniy jgyvendinimg) daugiabuc¢io namo energinj naudinguma, nustatant
esamg daugiabucio namo energinio naudingumo klas¢ ir iSduodant Sio Tvarkos apraso 4.1
punkte nurodyta pastato energinio naudingumo sertifikata.

8. Igyvendinus daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemones, Namo
energinis naudingumas jvertinamas siekiant nustatyti namo energinio naudingumo klasés
poky€ius ir teis¢ ] valstybés parama, kuri numatyta Valstybés paramos bustui jsigyti ar
i§sinuomoti ir daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme [3.2].

V. NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) INVESTICIJU PLANAS

9. Investicijy planas yra privaloma Projekto dalis, kurioje, vadovaujantis pastato
energinio naudingumo sertifikato, parengto ir iSduoto prie§ daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) priemoniy jgyvendinima, pastato periodiniy ir specialiyjy techniniy apziiiry,
statybiniy tyringjimy (jeigu jie atliekami), vykdomy pagal statybos techninj reglamentag STR
1.12.05:2002 [3.9], ir vizualiniy pastato fiziniy-techniniy apzitiry rezultatais, numatomos
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daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés, apskai¢iuojamas jy suminis
energinis efektyvumas, numatoma preliminari Siy daugiabuio namo atnaujinimo
(modernizavimo) priemoniy jgyvendinimo kaina, investicijy ekonominis jvertinimas,
sudaromas daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) preliminarus finansavimo planas.
Investicijy planas rengiamas pagal nustatytg forma (1 priedas). Numatomos jgyvendinti
daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés turi atitikti Daugiabu¢iy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programos (toliau — Programa) 3 priede nurodytas valstybés
remiamas daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) priemones.

10. Investicijy plano rengéjas turi atitikti statybos techninio reglamento STR
1.02.06:2007 [3.10] vieno i$ 1.1-1.24 punkty reikalavimus arba statybos techninio reglamento
STR 1.02.09:2005 [3.11] 5.6 punkto reikalavimus.

11. Investicijy plano rengéjas kreipiasi ] savivaldybés administracija, praSydamas
informuoti, kokius §io Tvarkos apraso 5 punkte nurodytus dokumentus turi atitikti rengiamas
Projektas, ir atsizvelgia j savivaldybés administracijos nurodyty dokumenty reikalavimus.

12. Numatomy jgyvendinti daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy
suminis energinis efektyvumas, ireiskiamas Siluminés energijos sanaudomis KWh/m? per
metus, turi atitikti Programos 2 priede nustatytus reikalavimus, uZtikrinti ne Zemesne kaip D
energinio naudingumo klas¢ ir sumazinimg skai¢iuojamyjy Siluminés energijos sgnaudy ne
maziau kaip 20 procenty, palyginus su Siluminés energijos sagnaudomis iki daugiabu¢io namo
atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinimo. Siluminés energijos sgnaudos
apskaiciuojamos pagal aplinkos ministro patvirtintg metodika.

13. Preliminari daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy
jgyvendinimo kaina nustatoma vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
1.05.06:2005 [3.8] nuostatomis dé¢l statinio statybos skai¢iuojamosios kainos nustatymo ir
sustambintais statybos darby kainy apskaiCiavimais, pagal teisés akty nustatyta tvarka
jregistruotas ir paskelbtas valstybés jmonés Statybos produkty sertifikavimo centro interneto
tinklalapyje, juridiniy asmeny, fiziniy asmeny ir mokslo jstaigy parengtas rekomendacijas dél
Statiniy statybos skai¢iuojamyjy kainy nustatymo.

14. Pagal numatomus energijos sutaupymo duomenis ir preliminarig daugiabuc¢io namo
atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinimo kaing nustatomas investicijy
ekonominis jvertinimas.

15. Projekto jgyvendinimo laikotarpis turi buti ne ilgesnis kaip dveji metai nuo
finansavimo sutarties jsigaliojimo dienos.

16. | preliminarig suvesting Projekto jgyvendinimo kaing jskaitoma preliminari
daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinimo kaina, Projekto
parengimo ir rangos konkursy organizavimo, statybos techninés prieziiiros iSlaidos, islaidos,
susijusios su kredito draudimu ar kredito garantijomis.

17. Vadovaujantis preliminaria suvestine Projekto jgyvendinimo kaina, parengiamas
preliminarus Projekto finansavimo planas, kuriame numatomi finansavimo Saltiniai
(daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky nuosavos 1€Sos, skolintos I¢Sos (kreditas),
valstybés parama), preliminarus 1&Sy pasiskirstymas tarp jy ir preliminarus investicijy
pasiskirstymas daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkams. Prie kity finansavimo
Saltiniy nurodoma savivaldybés parama (jei tokia parama yra numatyta).

18. Parengtas Investicijy planas turi biiti viesai aptariamas su daugiabu¢io namo buty ir
kity patalpy savininkais. Vie$ajj aptarima organizuoja daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas. Ne veliau kaip prie§ 10 darbo dieny prie§ vieSajj aptarimg bendrojo
naudojimo objekty valdytojas turi visiems daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininkams
(1 pasto dézutes ar asmeniskai) pateikti Investicijy plang, nurodyti vieSojo aptarimo vieta, datg
ir laika. VieSojo aptarimo dalyviy skaiCius nereglamentuojamas. Aptarimas gali buti
organizuojamas pagal atskiras patalpy savininky grupes (pvz., laiptines).

19. Apie numatoma viesajj aptarimg taip pat informuojama daugiabucio namo skelbimy
lentoje. VieSajam aptarimui pirmininkauja bendrojo naudojimo objekty valdytojas (ar jo



jgaliotas atstovas). Aptarimo eigg, pasisakymus ir pasitilymus protokoluoja aptarimo metu
iSrinktas sekretorius. Protokolas registruojamas teisés akty nustatyta tvarka ir pavieSinamas
daugiabuc¢io namo skelbimy lentoje. VieSojo aptarimo protokolo kopija jteikiama Investicijy
plano rengéjui, kuris patikslina Investicijy plano projekta atsizvelgdamas j vieSojo aptarimo
metu pateiktas pastabas ir pasitilymus, kurie nepriestarauja teisés aktams ir projekto rengimo
sutarc¢iai. VieSojo aptarimo protokolo kopija jsegama j Investicijy plano byla.

20. Po vieSojo aptarimo Investicijy plang bendrojo naudojimo objekty valdytojas
pateikia derinti Biisto ir urbanistinés plétros agentiirai (toliau — Agenttra) kartu su Agenttiros
nustatytos formos prasymu ir Agentiiros nurodytais dokumentais. Agentiira per 10 darbo
dieny jvertina Investicijy plano atitiktj Valstybés paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymui [3.2], Programai [3.6], Siam
Tvarkos aprasui ir derina arba rastu pateikia motyvuotg atsisakyma jj derinti.

21. Suderintg Investicijy plang tvirtina daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai
susirinkime arba balsuodami rastu, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
(toliau — Civilinis kodeksas) [3.1] 4.85 straipsniu arba daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky bendrijos (toliau — Bendrija) jstatuose ar jungtinés veiklos sutartyje nustatyta
tvarka. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo protokolas turi biiti jregistruotas teises akty
nustatyta tvarka, jo kopija jsegama ] Investicijy plano bylg ir per 10 darbo dieny nuo
susirinkimo organizavimo dienos pateikiama Agenttirai. Ant Investicijy plano titulinio lapo
pasiraso bendrojo naudojimo objekty valdytojas. Jeigu daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy
savininkai nepatvirtina suderinto su Agentiira Investicijy plano ir(ar) ji keicia, pakeistas
Investicijy planas pakartotinai suderinamas su Agenttiira Sio Tvarkos apraso 20 punkte
nustatyta tvarka ir terminais.

VI. STATINIO PROJEKTAS (PROJEKTAI)

22. Statinio projektas (projektai) rengiami pagal Investicijy plane numatomas
jgyvendinti daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemones vadovaujantis
Statybos jstatymu [3.3] ir ji jgyvendinanciu statybos techniniu reglamentu STR 1.05.06:2005
[3.8], jeigu statinio projektas yra privalomas pagal teisés aktus.

23. Rengiant statinio projekta (projektus) turi biiti maksimaliai panaudojami tipiniai
konstrukciniai elementai ir tipiniai statiniy projektai. Informacija apie esamus tipinius
projektus skelbia Agentiira interneto tinklalapyje. Tipinius statinio projektus tvirtina ir jy
apskaitag vykdo Aplinkos ministerija, skelbdama patvirtinty projekty saraSg ministerijos
tinklalapyje.

24. Statinio projektas (projektai) derinamas ir tvirtinamas statybos techninio reglamento
STR 1.05.06:2002 [3.8] nustatyta tvarka.

VIl. PROJEKTO RENGIMO ORGANIZAVIMAS

25. Sprendimg d¢l Projekto rengimo priima daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkai, vadovaudamiesi Civilinio kodekso [3.1] 4.85 straipsniu arba Bendrijos jstatuose ar
jungtinés veiklos sutartyje nustatyta tvarka.

26. Rengiant Projekta daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams atstovauja
bendrojo naudojimo objekty valdytojas ir organizuoja Projekto parengima.

27. Juridinis asmuo, iSskyrus Bendrija, atliekantis bendrojo naudojimo objekty
valdytojo funkcijas, turi buti apdraudgs savo veikla daugiabuciy namy administravimo srityje
civilings atsakomybés draudimu.

28. Tuo atveju, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojo funkcijas atlieka daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administratorius, paskirtas pagal Civilinio kodekso [3.1]
4.84 straipsnj, daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininkai iSrenka jgaliotaji atstova
(atstovus) dalyvauti perkant Projekto rengimo paslaugas.



29. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas gali kreiptis | Agentiira, kuri neatlygintinai
informuoja apie Programos jgyvendinimui keliamus reikalavimus, jgyvendinimo etapus,
procediiras ir suteikia kita reikalingg informacija apie Projekto rengima ir jgyvendinima.
Bendrojo naudojimo objekty valdytojui rekomenduojama kreiptis j finansuotoja dél
preliminarios informacijos apie reikalavimus, keliamus suteikiant finansavima Projekto
igyvendinimui.

30. Projekto rengimo paslaugos perkamos visam Projektui arba atskiroms jo dalims
Lietuvos Respublikos viesyjy pirkimy jstatymo (toliau — VieSyjy pirkimy jstatymas) [3.5]
nustatyta tvarka, jeigu bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija ir
jam taikytinas VieSyjy pirkimy jstatymas. Jeigu minétas jstatymas bendrojo naudojimo
objekty valdytojui netaikytinas, Projekto rengimo paslaugos perkamos Sio Tvarkos apraso 31—
36 punktuose nustatyta tvarka.

31. Vykdant Projekto arba jo dalies (daliy) rengimo paslaugy pirkimus, kai netaikomas
Viesyjy pirkimy jstatymas [3.5], bendrojo naudojimo objekty valdytojo sprendimu sudaroma
ne mazZesné kaip trijy nariy komisija, kurioje turi dalyvauti ne maziau kaip vienas daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininky iSrinktas atstovas. Konkurso komisijos nariu negali biiti
asmuo, susijes su pasitilymus teikianciais asmenimis artimosios giminystés, svainystés rysiais,
turtiniais, valdymo ir (ar) veiklos santykiais (esant minétoms aplinkybéms komisijos narys
privalo nusiSalinti nuo konkurso komisijos veiklos).

32. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas kvietimg teikti pasitilymus parengti Projekta
ar jo dalj pateikia skelbti Agentiiros interneto tinklalapyje. Kvietime teikti pasitlymus
nurodytas terminas pasitilymams pateikti turi biiti ne trumpesnis negu 7 darbo dienos nuo
kvietimo paskelbimo Agentiiros interneto tinklalapyje.

33. Reikalavimai teikiantiems pasiiilymus asmenims ir pasiiilymy rengimui, pateikty
pasiiilymy vertinimo reikalavimai ir kitos pirkimo vykdymo salygos ir tvarka nustatomi
pirkimo salygose. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas bitinus pasitlymui parengti
dokumentus (pirkimo salygas ir kitus dokumentus) pateikia jy praSantiems asmenims.

34. Asmenys pasitlymus teikia per kvietime teikti pasitilymus nurodyta terming.
Nustacius pasitlymus, kurie atitinka pirkimo sglygose nustatytus reikalavimus ir kuriuos
pateiké asmenys, atitinkantys pirkimo salygose nustatytus reikalavimus, ir $iy pasiiilymy
atrenkamas laiméje¢s pasitilymas (laiméjusiu pripazjstamas maziausios kainos pasiiilymas).
Apie priimtg sprendimg ne véliau kaip kitg darbo dieng informuojami visi pasiiilymus pateike
asmenys.

35. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas uztikrina, kad vykdant konkursg ir nustatant
laimétojg biity laikomasi lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripazinimo,
proporcingumo ir skaidrumo principy, kurie suprantami taip, kaip nurodyta Viesyjy pirkimy
istatyme [3.5].

36. VieSyjy pirkimy jstatymo [3.5] nustatyta tvarka, atrinkus laimejusj pasiiilyma,
bendrojo naudojimo objekty valdytojas informuoja visus pasiiilymus pateikusius asmenis ir
parengia daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (jo dalies) rengimo
paslaugy pirkimo vykdymo ataskaitg (2 priedas), kuri pateikiama Agentiirai kartu su VieSyjy
pirkimy jstatyme nurodytais pirkimo dokumentais. Kai VieSyjy pirkimy jstatymas
netaikomas, Sio Tvarkos apraSo nustatyta tvarka atrinkus laimeéjusj pasiiilyma, bendrojo
naudojimo objekty valdytojas informuoja visus pasitilymus pateikusius asmenis ir parengia
daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (jo dalies) rengimo paslaugy
pirkimo vykdymo ataskaita (2 priedas), kuri pateikiama Agentiirai kartu su pirkimo
salygomis, sutarties del Projekto ar jo dalies parengimo projektu ir Sio Tvarkos apraso 31
punkte nurodytu sprendimu dél konkurso komisijos sudarymo. Sutartis dél Projekto ar jo
dalies parengimo sudaroma gavus Agentliros pritarimg daugiabufio namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto (jo dalies) rengimo paslaugy pirkimo vykdymo ataskaitai.

37. Gavusi daugiabuio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (jo dalies)
rengimo paslaugy pirkimo vykdymo ataskaita, Agentiira jg iSnagrinéja ir per 10 darbo dieny



nuo jos gavimo dienos jai pritaria arba pateikia motyvuotg atsisakyma jai pritarti. Ataskaitai
nepritariama, jeigu:

37.1. apie pirkima nebuvo paskelbta Sio Tvarkos apraso nustatyta tvarka;

37.2. laiméjes pasitilymas atrinktas pazeidziant Sio Tvarkos apraSo nuostatas;

37.3. priemoné, kurios jgyvendinimui perkamos Projekto ar jo dalies parengimo
paslaugos, nenumatyta Investicijy plane.

38. Jeigu Projekto (jo dalies) parengimo paslaugos perkamos kartu su statybos rangos
darbais, jos gali buti perkamos per Vyriausybés jgaliota Centring perkanc¢igja organizacija.

39. Agentirai nepritarus daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (jo
dalies) rengimo paslaugy pirkimo vykdymo ataskaitai, patirtoms Projekto ar jo dalies
parengimo iSlaidoms neteikiama valstybés parama, numatyta Valstybés paramos biistui jsigyti
ar iSsinuomoti ir daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme [3.2].

VIII. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

40. Parengus ir nustatyta tvarka patvirtinus Investicijy plang, bendrojo naudojimo
objekty valdytojas kreipiasi j finansuotojg de¢l kredito suteikimo ir organizuoja Projekto
lgyvendinimg.

41. Gincai dél Tvarkos apraso taikymo nagrinéjami jstatymy nustatyta tvarka.




Daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto rengimo
tvarkos apraso

1 priedas

DAUGIABUCIO NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) INVESTICIJU
PLANO PAVYZDINE FORMA

(TITULINIS LAPAS)

Renggjas

(pavadinimas, jmonés kodas, jmonés reg. Nr., adresas, el. pasto adresas, telefono Nr., fizinio asmens
vardas, pavardé)

DAUGIABUCIO NAMO .........ouue... ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO)
(adresas)
PROJEKTAS

DALIS: NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) INVESTICIJU PLANAS

(Data)
(Vietove)

Investicijuy plano rengéjai:
Imonés direkKtorius: .......oovvvvviiiiiieiiiiiiiire e
(vardas, pavardé, parasas, antspaudas)

Projekto dalies vadovas: .........ccccccevveiiiineeiine e,
(vardas, pavardé, parasas)

ReNGEIas: oo
(vardas, pavardé, parasas)

Uzsakovas (bendrojo naudojimo objekty valdytojas):

(pavadinimas, vadovo vardas, pavardé¢, parasas, antspaudas)

Suderinta:
Biisto ir urbanistinés plétros agenturos:

(atstovo pareigos, parasas, vardas, pavarde, data)




1. IVADAS: (Nurodoma sutarties, pagal kurig rengiamas daugiabu¢io namo atnaujinimo
(modernizavimo) investicijy planas, techninés uzduoties salygos, dokumentai, kuriais
vadovaujantis rengiamas daugiabucio namo Investicijy planas (pastato energinio
naudingumo sertifikatas, dokumentai apie namo fizing bikle (namo periodiniy ir specialiyjy
techniniy apzitiry, statybiniy tyrinéjimy (jeigu jie atlickami) apzitry aktai ir pan.).
Nurodoma, kokius savivaldybiy patvirtintus savivaldybiy, jy daliy (miesty) teritorijy
bendruosius planus ir/arba kitus teritorijy planavimo dokumentus, ir/arba probleminiy
teritorijy plétros programas, ir/arba regioniniy centry kompleksinés plétros investicines
programas, ir/arba konceptualius teritorijy (kvartaly) atnaujinimo dokumentus Projektas
atitinka.

2. Daugiabucdio gyvenamojo namo tipo apibuidinimas
2.1. Namo tipas (pagal sieny medziagas) ;
2.2. Auksty skaicius ;
2.3. Statybos metai ;
2.4. Pastato energinio naudingumo klas¢, sertifikato Nr., iSdavimo data

2.5. Uzstatytas plotas, m? ;
2.6. Priskirto Zemés sklypo plotas, m’ ;

3. Pagrindiniai daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai

Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro ir kadastro, pastato energinio naudingumo
sertifikato duomenimis ir kita technine dokumentacija, pateikiami pagrindiniai daugiabucio
gyvenamojo namo rodikliai.

Pagrindiniai daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai

1 lentele
Eilés Pavadinimas Mato Kiekis, Pastabos
Nr. vnt. vnt.
1 2 3 4 5
3.1. Bendrieji rodikliai
3.1.1. Buty skaicius vnt.
3.1.2. Buty naudingasis plotas m’
3.1.3. Negyvenamyjy patalpy skaicius vnt.
3.1.4, Negyvenamyjy patalpy bendrasis plotas m’
3.1.5. Pastato bendrasis plotas m’
3.1.6. Pastato naudingasis plotas m’
3.1.7. Bendras Sildomy patalpy plotas m’
3.1.8. Riisio plotas m’
3.2. Sienos (nurodyti konstrukcija)
321 Fasadiniy sieny plotas (atémus langy ir 2
2.1 m
kt. angy plota)
329 Fasa_di_niq sieny Silumos perdavimo W/mPK
koeficientas
g Stogas (nurodyti konstrukcija)
3.3.1. Stogo dangos plotas m*
3.3.2. Stogo Silumos perdavimo koeficientas W/m’K
3.4. Langai ir laukujés durys
34.1. Buty ir kity patalpy langy skaicius, i$ jy: vnt.
3411 Langy, pakeisty j aukStesneés Silumos nt

laidumo klasés langus, skaiCius

3.4.2. Buty ir kity patalpy langy plotas, i$ jy: m




Eilés Pavadinimas Mato Kiekis, Pastabos
Nr. vnt. vnt.
1 2 3 4 5
Langy, pakeisty j aukStesnés Silumos 2
3.4.2.1. . X m
laidumo klasés langus, plotas
Bendrojo naudojimo patalpy (laiptiniy,
3.4.3. . PR vnt.
rusiy ir kt.) langy skaicius, i$ jy:
Pakeisty bendrojo naudojimo patalpy
3.4.3.1. LT o) vnt.
(laiptiniy, riisiy ir kt.) langy skaicius
Bendrojo naudojimo patalpy (laiptiniy, 2
3.4.4. . . m
rusiy ir kt.) langy plotas, i$ jy:
Pakeisty bendrojo naudojimo patalpy 2
3.4.4.1. LT m
(laiptiniy, riisiy ir kt.) langy plotas
3.4.5. Laukujy dury (laiptiniy ir kt.) skai¢ius vnt.
3.4.6. Laukujy dury (laiptiniy ir kt.) plotas m’
3.5.1. Riisio perdangos plotas m
Riisio perdangos Silumos perdavimo 2
3.5.2. koeficientas Wim'K
3.5.3. Cokolio plotas (reikalingas ap$iltinti) m’
3.5.4. Cokolio §ilumos perdavimo koeficientas | W/m’K

4. Daugiabu¢io gyvenamojo namo Kkonstrukciju, bendrojo naudojimo patalpu ir
inZineriniy sistemy fizinés-techninés biiklés jvertinimas

Namo konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy ir inzineriniy sistemy fiziné-techniné
buklé jvertinama vadovaujantis pastato periodiniy ir specialiyjy techniniy apziiiry, statybiniy
tyrinéjimy (jeigu jie atliekami), vykdomy pagal statybos techninj reglamenta STR
1.12.05:2002, metu nustatytais daugiabucio namo fizinés buklés ir vizualiniy namo apziiiry
rezultatais ir fotofiksacine medziaga.

Daugiabucio gyvenamojo namo konstrukcijuy, bendrojo naudojimo patalpy ir
inZineriniy sistemy fiziné-techniné biiklé
2 lentelé

1. Sienos
(fasadinés)

2. Laiptinés ir
koridoriai

3. Stogas

4. Langai ir
balkono
durys
butuose




Langai ir
laukujos
durys
laiptinése ir
kitose
bendrojo
naudojimo
patalpose

Risio
perdanga

Cokolis

Pamatai ir
nuogrindos

Silumos
tiekimas

9.1.

Silumos
paskirstymo
sistema

9.2.

Karsto
vandens
paskirstymo
sistema

9.3.

Vamzdyny
izoliacija

10.

Pastato
ventiliacijos
sistema

11.

Geriamojo
vandens
tiekimo
sistema

12.

Bendrojo
naudojimo
elektros
instaliacija ir
jrengimai

13.

Liftai (jei jie
yra)

14.

Kita

— Jvertinimo skalé: 4 — geras; 3 — patenkinamas; 2 — blogas (per artimiausius kelerius metus
bitina remontuoti); 1 — labai blogas (biitina remontuoti nedelsiant, egzistuoja pavojus zmoniy gyvybei
arba galimi dideli ekonominiai nuostoliai dél papildomy pastato pazeidimy)




5. Esamas Siluminés energijos suvartojimas per Sildymo sezonga

Esamas Siluminés energijos suvartojimas per mety Sildymo sezona
3 lentelé
Eilés Nr. Rodiklis Mato vnt. | Kiekis Pastabos
1 2 3 4 5
51 Sllum.lnes energijos sqnau@os Ea.gal jvadinio MWh
apskaitos prietaiso rodmenis, i$ jy:
5.1.1. pastato Sildymui MWh
5.1.2. kar§tam vandeniui MWh
59 Karstc_) Vand_ens suvartojimas pagal jvadinio m¥metus
apskaitos prietaiso rodmenis
KWh/m?
53 Santykinis §iluminés energijos, sunaudotos Sildomo
e pastato Sildymui, suvartojimas ploto/
metus

6. Numatomos jgyvendinti daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés
[vertinus pastato energinio naudingumo sertifikato, namo fizinés buklés apziiiry
duomenis, numatomos namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés, kurios turi uztikrinti
aukstesne, palyginti su esama, ir ne mazesne, kaip D pastato, energinio naudingumo klase ir
sumazinti skai¢iuojamasias Siluminés energijos sgnaudas ne maziau kaip 20 procenty.

Numatomos jgyvendinti daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés

4 lentelé
Eil. Nr. Priemonés pavadinimas Numatomi priemoniy techniniai ir
energiniai parametrai*
1 2 3
6.1. |Energijos efektyvuma didinancios priemonés
6.1.1.
6.1.2.

6.2. |Kitos priemonés

* — pateikiamas trumpas priemonés aprasymas, nurodant konstrukcinius ir techninius pokycius,

atitvary Silumos laidumo siektinus rodiklius ir pan. Uzsakovui pageidaujant gali biti parengta
kiekvienos priemonés techniné specifikacija, atitinkanti jos vieSojo pirkimo reikalavimus.

7. Numatomy jgyvendinti daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy
suminio energinio efektyvumo nustatymas

Vadovaujantis Tvarkos apraso 12 punkte nurodyta metodika, nustatomas esamas ir
numatomas (1gyvend1nus 4 lenteléje nurodytas priemones) Siluminés energijos sanaudy
rodiklis, ireikitas kWh/m? namo naudingojo (t. y. §ildomo) ploto per metus. Sis planuojamas
rodiklis turi buti ne didesnis, kaip nustatyta Programoje.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.01.09:2005, turi buti nustatyta,
kokia energinio naudingumo klasé bus pasiekta jgyvendinus 4 lenteléje nurodytas priemones.

Suvestiniai skai¢iavimo duomenys surasomi | 5 lentelg.




Daugiabu¢io namo energinio naudingumo skaiCiuojamieji rodikliai, jgyvendinus
daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemones, nurodytas 4 lentel¢je, pateikiami
5 lenteléje.

Numatomy jgyvendinti daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy
suminio energinio efektyvumo nustatymas

5 lentelé
Eil. Rodikliai Mato vnt. Kiekis
Nr. Esama padétis Numatomas
1 2 3 4 5
1. Skalcp.JOJamosms Siluminés KWh/mmetus
energijos sagnaudos
2. Pastgto energinio naudingumo Klasé
klasé
3. | Skai¢iuojamyjy Siluminés
energijos sgnaudy sumazéjimas, KWh/m? B
lyginant su sgnaudomis iki procentais

projekto jgyvendinimo

4. | Skai¢iuojamoji sutaupytos
energijos mazmening verté Lt/m?/metus -
pagal esamos padéties kaing

8. Preliminarios daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy kainos

apskaifiavimas
Vadovaujantis Tvarkos apraso 13 punktu, apskai¢iuojama preliminari numatomy

jgyvendinti priemoniy kaina.
Suvestiniai skai¢iavimo duomenys pateikiami 6 lenteléje.

Preliminari daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy kaina

6 lentele
Eil. Nr. Priemonés pavadinimas Preliminari kaina
I§ viso, tikst. Lt | Lt/m?(naudingojo ploto)
1 2 3 4
1. Energijos efektyvumg didinancios
priemoneés
1.1.
1.2.
I8 viso:
2. Kitos priemonés
2.1.
2.2.
I§ viso:
Galutiné suma:

9. Investicijy ekonominis jvertinimas



Pagal 5 ir 6 lenteliy duomenis apskaiciuojamas investicijy atsipirkimo laikas atskirai
energijos efektyvumg didinancioms priemonéms ir visai investicijy sumai. Skai¢iavimuose
priimama, kad metiné palikany norma — 3 procentai, kaip numatyta Valstybés paramos biistui
jsigyti ar i§sinuomoti ir daugiabuc¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme [3.2].

Investicijy atsipirkimo laikas
7 lentelé

Priemonés Investicijy suma, Lt Potencialtis sutaupymai | Atsipirkimo laikas
(jskaitant PVM) (KWh/metus)

Energijos efektyvumag
didinancios priemonés

Visos priemoneés

10. Preliminarios suvestinés Projekto jgyvendinimo kainos apskaiciavimas

Atsizvelgus ] tai, kad pagal Valstybés paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymg [3.2] i§ valstybés ¢Sy apmokama
50 procenty projekto parengimo ir statyby techninés priezitros iSlaidy ir visos su tuo
susijusios i§laidos tenkanc¢ios nepasiturin¢ioms Seimoms, biitina projekto rengimo ir statybos
technings priezitiros paslaugy kainas i$skirti j atskiras eilutes.

I Projekto parengimo kaing jskaitomas namo energinio naudingumo sertifikato
parengimo iSlaidos prie§ daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy
jgyvendinimg ir po daugiabuio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy
jgyvendinimo, Investicijy plano parengimo islaidos ir statinio projekto (projekty) parengimo
i8laidos.

Preliminarios suvestinés Projekto jgyvendinimo kainos duomenys pateikiami 8
lenteléje.

Preliminari suvestiné Projekto jgyvendinimo kaina

8 lentele
Eil. Nr. ISlaidy pavadinimas Preliminari kaina, i$ jy Santykiné
I8 viso, tikst. tenkanti energijos il(_atllrr]slé
Lt efektyvumga didinanc¢ioms
priemonéms
2 3 4 5

Statybos darbai

Projekto parengimas

Statybos techniné priezitira

Kredito draudimo kaina

SAN R I I el N

Rangos konkursy organizavimas

Galutiné suma:




11. Preliminarus Projekto finansavimo planas

Preliminariame Projekto finansavimo plane numatomas planuojamy investicijy,
nurodyty 8 lentel¢je, paskirstymas pagal finansavimo S$altinius: buty ir kity patalpy savininky
nuosavos léSos, finansuotojo 1éSos (kreditas), valstybés paramos I€Sos, savivaldybés paramos
1éSos (jei tokios yra) ir kitos 1éSos.

Sudarant preliminary Projekto finansavimo plang ir investicijy paskirstyma,
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams turi bti jvertintas Valstybés paramos
bistui jsigyti ar iSsinuomoti ir daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme
nustatytas reikalavimas, kad ménesiné jmoka, tenkanti buto naudingojo ploto 1 kv. metrui,
nebuty didesné uz Vyriausybés nustatytaja.

Preliminarus Projekto finansavimo planas

9 lentelé

Eil. Lésy Saltiniai Planuojamas investicijy dydis Pastabos

Nr. Suma, tukst. Lt | Procentiné dalis

1 2 3 4 5
1. |[Nuosavos buty ir kity patalpy
savininky 1éSos
2. |Finansuotojo 1éSos (kreditas)
3. [Kitos
I$ viso: 100
4. | Valstybés parama:

4.1. |Projekty parengimo ir statybos Kai pasiekiama ne
techninés priezitiros i§laidy mazesné kaip D
kompensavimas energinio

naudingumo klasé ir
sumazinamos
skai¢iuojamosios
Siluminés energijos
sanaudos ne maziau
kaip 20 procenty

4.2. |Islaidy, tenkanciy energinj Kai pasiekiama
efektyvuma didinanc¢ioms C energinio
priemonéms, kompensavimas (15 naudingumo klasé
procenty)

12. Investicijuy paskirstymas daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams

Preliminarus investicijy paskirstymas buty ir kity patalpy savininkams nustatomas pagal
8 ir 9 lenteliy duomentis.

Apskaiciuojant investicijy paskirstyma svarbu jvertinti patalpy savininky galimybes
dalyvauti nuosavomis léSomis.

Nustatant nuosavy ir skolinty 1éSy poreikj, biitina jvertinti, kad i§ nuosavy 1€Sy turi biiti
apmoketos pradinés Projekto (pastato energinio naudingumo sertifikatas ir Investicijy planas)
parengimo iSlaidos, ir jvertinti, kad Valstybés paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymo [3.2] numatyta valstybés parama
bus teikiama kompensuojant patirtas i§laidas, jgyvendinus Projekta.

Preliminarus investicijy paskirstymas daugiabucio namo buty ir kity patalpuy
savininkams




10 lentelé

Eil. | Patalpy pavadinimas ir Patalpy Investicijy IS jos
Nr. | indentifikavimo numeris nagdlggas_ls pllo;[as suma, litais NUOSaVos Finansuotojo
ar ben r?nSQS plotas, 1éSos 1éSos (kreditas)
1 2 3 4 5 6

IS viso:




Daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto rengimo
tvarkos apraso

2 priedas

(Daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (jo dalies) rengimo paslaugu
pirkimo vykdymo ataskaitos forma)

Daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (jo dalies) rengimo paslaugy
pirkimo ataskaita

(Si ataskaita taikoma Projekto (jo dalies) rengimo pagal Daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programg paslaugy pirkimui jvertinti. Ataskaita pildoma kiekvienam pirkimui

atskirai).

BENDRA INFORMACIJA

Uzsakovas: (Uzsakovo pavadinimas,
pirkimo komisijos nariy vardai ir
pavardes)

Pirkimo objekto pavadinimas, trumpas
apraSymas

PASIULYMU PATEIKIMAS

Eil. Asmens, pateikusio pasililymg, vardas, Pasitilymo pateikimo

nr.* pavardé (pavadinimas) data, val., min. oSl Lete, 1L

* eiliSkumas pagal pasitilymo pateikimo data

VOKU ATPLESIMO DATA |
VERTINIMUI NEPRIIMTI PASIULYMAI
. o . Priezastys
Eil. Asmens, pateikusio pasitilyma, .
nr.* vardas, pavardé / pavadinimas (BT (S IR O DY

reikalavimy neatitiko)

PRIIMTINU VERTINIMUI PASIULYMU JVERTINIMAS

Vertinimo kriterijai Maziausia kaina

Priimtiny pasitlymy atrinkimas pagal kaing

Eil. Asmens, pateikusio pasitilyma,

nr.* vardas, pavard¢ / pavadinimas e FEEEIEE




Priimtiny pasitlymy atrinkimas pagal kaing

Eil. Asmens, pateikusio pasitilyma,
nr.* vardas, pavardé / pavadinimas

Pasitilyta kaina, Lt

Pastabos

* eiliSkumas kainos didéjimo tvarka

DUOMENYS APIE LAIMETOJA

Asmens, kurio pasitilymas pripazintas
laiméjusiu,

vardas, pavardé / pavadinimas

Priezastys, jeigu i§ priimty pasitlymy
atrinktas ne maziausios kainos pasitilymas

Pasiiilymo kaina sutarties sudarymui

Litais

Ekvivalentas eurais

Pasiiilymo pripazinimo laimétoju data

Papildomi klausimai, aptarti prie$ sudarant
sutartj. Aprasyti detales.

Nusiskundimai i§ asmeny, pateikusiy

pasitlymus, ir kity asmeny. Pateikti detales.

Data:

(komisijos nario vardas, pavardé, parasas )

(komisijos nario vardas, pavardé, parasas)

(komisijos nario vardas, pavardé, parasas)

Komisijos nariy pastabos:




