SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL INVESTUOTOJU ATRANKOS, VALSTYBINES ZEMES NUOMOS NE AUKCIONO
BUDU SIAULIU PRAMONINIAME PARKE IR IMONIU, INVESTAVUSIU SIAULIU
PRAMONINIAME PARKE, ATLEIDIMO NUO NEKILNOJAMOJO TURTO IR NUOMOS
UZ VALSTYBINE ZEME MOKESCIU

2017 m. lapkricio 9 d. Nr. T-396
Siauliai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo 2007 m. birzelio 26 d. nutarimo Nr. X-1225
,»Del Salies tikio konkurencingumo sékmeés rodikliy bei ziniy ir inovacijy infrastruktiiros valstybei
svarbiy ekonominiy projekty patvirtinimo* 2 straipsnio 6 dalimi, Lietuvos Respublikos Zemes
jstatymo 9 straipsniu, 14 straipsnio 2 ir 3 dalimis, 18 straipsniu, Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymo 7 straipsnio 10 punktu, 16 straipsnio 2 dalies 18 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi,
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo 11 straipsnio 1 dalimi, 14 straipsnio 6 dalimi, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
6.545 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 1 punktu,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesCio jstatymo 7 straipsnio 5 dalimi, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimo Nr. 1798 ,, D¢l nuomos mokes¢io uz
valstybing Zzeme* 1.8 papunkéiu, jgyvendindama Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2016 m.
geguzes 26 d. sprendimo Nr. T-226 ,.D¢l Nuomos mokes¢io uz valstybing zeme apskaiciavimo,
mokéjimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo* 39 punkta, Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2005
m. rugseéjo 29 d. sprendimg Nr. T-321 ,,Dél Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, Radviliskio,
P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo plano patvirtinimo*, Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2015 m. balandzio 16 d. sprendimg Nr. T-105 ,,Dél Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos,
Radviligkio, P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimo patvirtinimo®, Siauliy
miesto savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio 25 d. sprendima Nr. T-199 ,Dél Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2015 m. balandzio 16 d. sprendimo Nr. T-105 ,,D¢l Industrinio parko
(teritorijos Salia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekaitio gatviy) Siauliuose detaliojo plano
koregavimo* pakeitimo®, atsizvelgdama j Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2015 m. liepos 28 d. jsakyma Nr. A-941 ,Del Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos,
Radviliskio, P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimo pakeitimo®, Siauliy
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. balandzio 14 d. jsakyma Nr. A - 547 ,,Dél
Industrinio parko (teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo
plano koregavimo patvirtinimo®, Siauliy miesto savivaldybés tarybanusprend zia:

1. Patvirtinti pridedamus:

1.1. Investuotojy atrankos ir valstybinés Zemés sklypy nuomos ne aukciono biidu Siauliy
pramoniniame parke tvarkos aprasa (toliau — Aprasas);

1.2. Valstybinés zemés sklypo nuomos Siauliy pramoniniame parke pavyzdine sutarties
(toliau — Zemés nuomos sutartis) forma;

1.3. Investicijy Siauliy pramoninio parko valstybinés Zemés sklype pavyzdine sutarties
(toliau — Investicijy sutartis) forma.

2. Atleisti Siauliy miesto savivaldybés biudZeto saskaita nuo nekilnojamojo turto ir
nuomos uz valstybine Zeme mokeséiy (toliau — mokes&iai) 100 procenty desimt mety nuo Zemés
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nuomos sutarties jsigaliojimo dienos jmones, i§sinuomojusias Siauliy pramoninio parko teritorijoje,
suformuotoje Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, Radviliskio, P. MotiekaiCio gatviy)
Siauliuose detaliuoju planu (toliau — Jmonés), naujus (neuZstatytus, nejrengtus) valstybinés
(savivaldybés) zemés sklypus, i kuriuos investuojama statant pramoninius pastatus ir kitus statinius
ar jrengiant jrenginius, jei Imonés vykdo Investicijy ir Zemés nuomos sutartyse numatytus
jsipareigojimus.

3. Nustatyti, kad:

3.1. taikomi minimalts investicijy jsipareigojimai: 1 iSsinuomoto zemés sklypo hektarui
investicijos turi biiti ne mazesnés nei 600 000 eury ir sukurtos ne maziau kaip 5 darbo vietos 1
hektarui (sukurtose darbo vietose darbuotojai turi dirbti iki Investicijy sutarties galiojimo termino
pabaigos);

3.2. mokesCiy lengvatos, nurodytos Sio sprendimo 2 punkte, taikomos tik Imonéms,
atrinktoms pagal 1.1 papunkc¢iu patvirtintg Aprasa;

3.3. mokesCiy lengvatos, nurodytos Sio sprendimo 2 punkte, netaikomos Jmonéms,
nevykdané¢ioms sutartiniy jsipareigojimy, nustatyty Investicijy ir Zemés nuomos sutartyse.

4. PripaZinti netekusiais galios:

4.1. Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2013 m. rugséjo 19 d. sprendima Nr. T-229 ,,Dél
Siauliy pramoninio parko Zemés sklypy nuomos* su visais pakeitimais ir papildymais;

4.2. Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 29 d. sprendimg Nr. T-9 ,Dél
jmoniy, investavusiy j Pramoninj parka, atleidimo nuo nekilnojamojo turto ir nuomos uz valstybing
zeme mokesCiy“ su visais pakeitimais ir papildymais.

5. Nustatyti, kad:

5.1. Investicijy ir Zemés nuomos sutartys, sudarytos Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2013 m. rugséjo 19 d. sprendimo Nr. T-229 ,.Dél Siauliy pramoninio parko Zemés sklypy nuomos*
pagrindu, vykdomos pagal tose sutartyse ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytus
reikalavimus ir Saliy sutartyse numatytus tarpusavio jsipareigojimus;

5.2. $io sprendimo 1 ir 2 punktai, 3.1-3.3 papunk¢iai taikomi sudarant Investicijy ir Zemés
nuomos sutartis po Sio sprendimo jsigaliojimo dienos.

Savivaldybés mero pavaduotojas,
pavaduojantis savivaldybés merg Domas Griskevicius



PATVIRTINTA

Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2017 m. lapkri¢io 9 d. sprendimu Nr.
T-396

INVESTUOTOJU ATRANKOS IR VALSTYBINES ZEMES SKLYPU NUOMOS NE
AUKCIONO BUDU SIAULIU PRAMONINIAME PARKE TVARKOS APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Investuotojy atrankos ir valstybinés Zemés sklypy nuomos ne aukciono biudu Siauliy
pramoniniame parke tvarkos apraSas (toliau — Aprasas ) reglamentuoja subjektus, kurie turi teise
i§sinuomoti valstybinés Zemés sklypa (-us) ir nori investuoti juose (toliau — Investuotojai / Jmones),
jy atrankos kriterijus, valstybinés Zemeés sklypy nuomos Siauliy pramoniniame parke, Investicijy
sutariy sudarymo, atnaujinimo, pratesimo tvarka, sudaryty sutariy vykdymo kontroles
reikalavimus, paraiSky pateikimo ir vertinimo tvarka.

2. Valstybinés Zemés sklypas (-ai) (toliau — Zemés sklypas) iSnuomojamas vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teisés aktais ir Aprasu.

3. Zemés sklypa Siauliy pramoniniame parke i§sinuomoti ir investuoti jame turi teis¢ Lietuvos
Respublikos ir uzsienio valstybiy fiziniai ir juridiniai asmenys, kurie pateikia paraiskas Siauliy
miesto savivaldybés (toliau — Savivaldybé) administracijai Aprase nustatyta tvarka.

4. Apraso nuostatos taikomos sudarant Investicijy ir Zemés nuomos sutartis po Apraso
isigaliojimo dienos. Iki Aprago jsigaliojimo dienos pasirasytos Zemés nuomos ir Investicijy sutartys
nekei¢iamos, iSskyrus paciose sutartyse ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose numatytus atvejus, ir
vykdomos pagal jose nurodytas nuostatas ir Saliy tarpusavio jsipareigojimus.

II SKYRIUS
INVESTUOTOJU MINIMALUS ATRANKOS VERTINIMO KRITERIJAI

5. Informacija apie laisvus Zemés sklypus Siauliy pramoniniame parke ir planuojama
investuotojy atrankg skelbiama Savivaldybés interneto svetainéje.

6. Skelbime nurodomos laisvo zemes sklypo charakteristikos, paraiSky pateikimo terminas,
pateikimo badas ir kita su Investuotojy atranka ir Zemés sklypo nuoma ne aukciono bidu susijusi
informacija.

7. ParaiSkas vertina Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu sudaryta Investuotojy
atrankos ir Zemés sklypy Siauliy pramoniniame parke nuomos vertinimo komisija (toliau —
Komisija) pagal jai suteiktus jgaliojimus.

8. Komisija, jvertinusi pateiktas paraiskas, rezultatus fiksuoja protokole, kuriame turi biiti
aiSkiai nurodytos iSvados del:

8.1. Investuotojo jsipareigojimy pagal pateikta paraiSkg atitikties Aprase nustatytiems
minimaliems kriterijams;

8.2. Investuotojo jsipareigojimy pagal pateikta paraiSka atitikties ApraSe nustatytiems
papildomiems kriterijams, kai po paraiSky jvertinimo jos surenka vienodg baly skai¢iy;

8.3. kity, Komisijos nuomone, svarbiy klausimy, neaptarty Aprase ir pavyzdiniuose Investicijy
ir Zemés nuomos sutaréiy projektuose.

9. Esant teigiamai Komisijos iSvadai protokole, Savivaldybés administracijos direktorius
teikia Savivaldybés tarybai sprendimo projekta dél pritarimo pasira$yti Investicijy sutartj ir Zemés
nuomos sutartj (jeigu Zemes sklypa patikéjimo teise valdo Savivaldybé).

10. Investuotojo minimaliis atrankos vertinimo kriterijai, kuriuos privalo jvertinti Komisija:

10.1. pirmasis vertinimo kriterijus — planuojamas investicijy, tenkanciy 1 hektarui
i8sinuomoto Zemés sklypo ploto, dydis iki veiklos pradZios turi biiti ne mazesnis nei 600 000 Eur.
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Investicijomis laikomos tik tos iSlaidos ilgalaikiam materialiajam turtui, kurios galés biti
jtraukiamos j jmonés balansg. Numatomas didziausias vertinimo balas — 70;

10.2. antrasis vertinimo kriterijus — numatomos sukurti ne maziau kaip 5 darbo vietos,
tenkancios 1 zemés sklypo hektarui ir iSlaikomos iki Investicijy sutarties galiojimo termino
pabaigos. Sukurty darbo viety skaiCius apskaiciuojamas i§ visy zemés sklype planuojamy sukurti
ilgalaikiy darbo viety skaiCiaus atémus tas ilgalaikes darbo vietas, kurios biity naikinamos, jeigu
imoné persikelty (i§ dalies persikelty) j Siauliy pramoninj parka i§ kitos Siauliy miesto savivaldybés
teritorijos. Numatomas didziausias vertinimo balas — 30.

11. Paraiskos vertinimas:

11.1. geriausiai paraiSkai, pateiktai investuoti j konkrety iSsinuomota zemés sklypa,
suteikiama auks$ciausia pagal minimalius vertinimo kriterijjus numatyta baly reikSmeé. Kitoms
vertinamoms paraiSkoms balai suteikiami proporcingai pagal geriausig paraiSkg (pvz., vertinamos
dvi paraiskos. Pirmojoje paraiskoje siiilomos investicijos yra 2 min. Eur ir 5 darbo vietos 1
hektarui. Antrojoje paraiskoje siitlomos investicijos yra 1 miln. Eur ir 20 darbo viety 1 hektarui.).
Pirmajai paraiskai pagal pirmgjj kriterijy suteikiama 70 baly, antrajai paraiskai suteikiami 35
balai (I min. Eur: 2 min. Eur x 70 baly = 35 balai. Pirmajai paraiskai pagal antrgji vertinimo
kriterijy suteikiama 7,5 balo (5 darbo vietos: 20 darbo viety x 30 baly). Antrajai paraiskai pagal
antrgjj vertinimo kriterijy suteikiama 30 baly. Rezultatai: pirmoji paraiska — 70 baly + 7,5 baly =
77,5 balai, antroji paraiska — 35 balai + 30 baly = 65 balai);

11.2. paraisky vertinimo metu balai skai¢iuojami dviejy skai¢iy po kablelio tikslumu,
apvalinant pagal matematine¢ taisykle, jeigu trecias skaiCius po kablelio yra iki 5, antras skaiCius
nesikei€ia, jeigu trecias skaiCius yra 5 ir daugiau, antras skaicius apvalinamas j didesng pus¢ (pvz.,
70,353 baly = 70,35 baly, 70,355 = 70,36 baly);

11.3. tuo atveju, kai vertinama tik viena paraiSka, ji jvertinama teigiamai, jeigu atitinka 10.1 ir
10.2 papunkc¢iuose nustatytus minimalius vertinimo kriterijus;

11.4. paraiska pateikusiam investuotojui, kuris jau vykdo veikla Siauliy pramoniniame parke
arba ja rengiasi vykdyti (yra pasirases Investicijy ir Zemés nuomos sutartis) ir jo i§sinuomotas
zemés sklypas ribojasi su laisvu zemés sklypu, paskelbtu nuomojamu, investuotojui skiriama
papildomai 10 baly;

11.5. jeigu po paraisky jvertinimo surenkamas vienodas baly skaiCius, paraiskai, kurioje
numatytos investicijos ] inovatyvias technologijas ar numatyta mokéti darbuotojams darbo
uzmokestj, didesnj, nei teisés aktais nustatytas minimalus darbo uzmokestis (apie tai nurodoma
paraiSkoje), ar numatyta dalj produkcijos eksportuoti (toliau — papildomi vertinimo Kkriterijai),
skiriama papildomai iki 10 baly. Numatomy didziausiy papildomy 10 baly skiriama, jeigu paraiSka
atitinka visus papildomus vertinimo kriterijus.

) III SKYRIUS
INVESTICIJU, VALSTYBINES ZEMES SKLYPU NUOMOS SUTARCIU SUDARYMO,
ATNAUJINIMO, PRATESIMO AR NUTRAUKIMO TVARKA

12. Investicijy ir Zemés nuomos sutartis, pritarus Savivaldybés tarybai, pasiraso
Savivaldybés administracijos direktorius. Pateikus Savivaldybés tarybai svarstyti Investicijy ir
Zemés nuomos sutartis, jy pavyzdinés nuostatos gali bati kei¢iamos tik tiek, kiek batina pagal
Komisijos pateiktas iSvadas protokole, ir apie tai privaloma nurodyti Savivaldybés tarybos
sprendimo projekto aiSkinamajame raste.

13. Investicijy sutartis turi biiti pasirasyta per 30 kalendoriniy dieny nuo Savivaldybés tarybos
sprendimo dél pritarimo Investicijy ir Zemés nuomos sutartims priémimo dienos. Jei per §j termina
Investicijy sutartis nepasiraSoma del asmens, pateikusio paraiSka kaltes, Zemés sklypas jam
neiSnuomojamas.

14. Zemés nuomos sutartis gali biiti pasirasoma (idskyrus tuos atvejus, kai Sutartis pasiraSoma
su Nacionaline Zemés tarnyba prie Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministerijos) tik pasiraSius



Investicijy sutartj, bet ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo Investicijy sutarties pasiraSymo
dienos (pasiraSymo diena laikoma data, kai Investicijy sutartj pasiraso paskutiné sutarties Salis).

15. Investicijy sutartis jsigalioja tik jsigaliojus Zemés nuomos sutardiai joje numatytomis
salygomis.

16. Zemés sklypo nuomininkas ne véliau kaip prie§ 3 ménesius iki Zemés nuomos sutartyje
nustatyto nuomos termino pabaigos gali pateikti Savivaldybés administracijos direktoriui prasyma
pratesti Zemés sklypo nuomos termina. Pragyme turi biiti nurodytos konkreéios prieZastys, dél kuriy
praSoma pratesti atitinkamg terming. Savivaldybés administracijos Strateginés plétros ir
ekonomikos departamento Ekonomikos ir investicijy skyrius (toliau — Ekonomikos ir investicijy
skyrius), atsizvelgdamas ] pateikta praSyma rengia Savivaldybés tarybos sprendimo projekta dél
Zemés nuomos sutarties termino pratgsimo, kurj teisés aktuose nustatyta tvarka teikia svarstyti
Savivaldybés tarybai.

17. Savivaldybés taryba gali priimti sprendimg pratesti Zemés sklypo nuomos terming, jeigu
pagal teritorijy planavimo dokumentg Zemés sklypo nenumatoma naudoti kitoms reikméms, jeigu
néra pasibaiggs nuomojamame zemes sklype esanciy statiniy ir jrenginiy ekonomiskai pagristos
naudojimo trukmés terminas ir nuomininkas tvarkingai vykdé Zemés nuomos ir Investicijy
sutartimis prisiimtus jsipareigojimus. Savivaldybés tarybai priémus sprendimg pratesti Zemeés
nuomos terming, sutarties Saliy rasSytiniu susitarimu, kuris jforminamas kaip pagrindinés zemés
sklypo nuomos sutarties priedas, pakei¢iama Zemés nuomos sutartis.

18. Zemés nuomos ir Investicijy sutartys nutraukiamos ar pasibaigia jy galiojimas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymuose ir paciose sutartyse nustatyta tvarka.

5 IV SKYRIUS
SUTARCIU VYKDYMO KONTROLE IR KITOS NUOSTATOS

19. Ekonomikos ir investicijy skyrius kontroliuoja, kaip vykdomi Zemés nuomos ir
Investicijy sutartyse nurodyti jsipareigojimai. Nustacius pazeidimus, reikalauja juos paSalinti arba
inicijuoja sutar¢iy nutraukima.

20. Ekonomikos ir investicijy skyrius kiekvienais metais iki rugsé¢jo 1 d., gaves Investuotojy
sutartiniy jsipareigojimy vykdymo ataskaitas ir per 14 kalendoriniy dieny jas apsvarstgs ir nustates
pazeidimus, reikalauja juos pasalinti, inicijuoja dokumenty, reikalingy mokes¢iy apskaitai ir
administravimui, surinkima ir pateikima atsakingoms institucijoms arba inicijuoja Zemés nuomos ir
Investicijy sutar¢iy nutraukima.

21. Praéjus 36 ménesiy terminui nuo Investicijy sutarties jsigaliojimo dienos, kaip numatyta
Investicijy sutartyje, per 1 ménesj Investuotojui pateikus Savivaldybei dokumentus, patvirtinancius
padarytas investicijas ir sukurty darbo viety (dirban¢iy darbuotojy) skai¢iy, Ekonomikos ir
investicijy skyrius per 30 kalendoriniy dieny apsvarsto dokumentus ir, nustates pazeidimus,
reikalauja juos pagalinti arba inicijuoja Zemés nuomos ir Investicijy sutaréiy nutraukima.

22. ApraSas tvirtinamas, keiCiamas ar stabdomas jo galiojimas Savivaldybés tarybos

sprendimu.

23. Tai, kas nereglamentuota AprasSe, sprendziama taip, kaip numatyta Lietuvos Respublikos
teisés aktuose ir Savivaldybés tarybos sprendimuose.




