KELMES RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL KELMES RAJONO STATINIU NAUDOJIMO IR PRIEZIUROS TAISYKLIU
PATVIRTINIMO

2018 m. kovo 29 d. Nr. T-95
Kelmé

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 21 punktu,
Lietuvos Respublikos statybos jstatymu, statybos techniniu reglamentu STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy
techninés ir naudojimo prieziiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo
tvarka®, Kelmés rajono savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti Kelmés rajono statiniy naudojimo ir prieziiiros taisykles (pridedama).

2. Laikyti netekusiu galios Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2013 m. kovo 29 d.
sprendimg Nr. T-93 , D¢l Kelmés rajono statiniy naudojimo ir priezitros taisykliy patvirtinimo*.

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Vaclovas Andrulis



PATVIRTINTA

Kelmés rajono savivaldybés tarybos
2018 m. kovo 29 d.

sprendimu Nr. T-95

KELMES RAJONO STATINIU NAUDOJIMO IR PRIEZIUROS TAISYKLES

| SKYRIUS
TAIKYMO SRITIS IR BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Statiniy naudojimo ir priezitiros taisyklés (toliau — taisyklés) nustato Kelmés rajono
teritorijoje esanciy statiniy naudojimo bei prieziiiros tvarka:

1.1. d¢l gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty, kity inZineriniy statiniy, techninés prieZitiros
reikalavimy, kvalifikaciniy reikalavimy statiniy techniniams prizitirétojams, Siy statiniy techninés
priezitros dokumenty formas, jy pildymga ir saugojima;

1.2. daugiabuciy gyvenamyjy namy techninés priezitiros privalomuosius reikalavimus ir jy
lgyvendinimg;

1.3. dél vieSojo administravimo subjekto (toliau — subjektas) pagal Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalj atlickamos statiniy naudojimo priezitiros (toliau — naudojimo
prieziiira).

2. Statinius prizitirintys juridiniai ir fiziniai asmenys privalo laikytis Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo bei kity jy prizitirimy statiniy grupés prieziiirg reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimy.

3. Statiniy naudotojai (toliau — naudotojas) (techniniai prizitirétojai), priklausomai nuo statinio
ir jo naudojimo sglygy savitumo, remdamiesi teisés aktais, gali parengti ir pasitvirtinti statiniy
techninés priezitros taisykles ar rekomendacijas patikslinanc¢ius ir (ar) sugrieztinancius statiniy
techning priezitrg.

4. Statinio naudojimas ir priezitra prasideda uzbaigus jo statyba ir tesiasi iki statinio
naudojimo pabaigos (statinio iSregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos) arba iki statinio
griovimo darby pradzios.

I1 SKYRIUS
PAGRINDINES SAVOKOS

5. Vartojamos savokos atitinka Statybos jstatyme, Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme ir statybos techniniuose reglamentuose pateiktas
sgvokas. Kitos vartojamos savokos:

5.1. privalomieji darbai — daugiabucio gyvenamojo namo techninés priezitiros ir bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbai ar jy kompleksas, kuriuos atlikus uztikrinama
gyvenamojo namo biiklé, atitinkanti esminius statiniy reikalavimus;

5.2. bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas (remontas) — jgyvendinant privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus atliekami statybos darbai, kuriais atkuriamos ir (ar)
pagerinamos gyvenamojo namo fizinés ir energinés savybes;

5.3. bendrojo naudojimo objekty valdytojas — daugiabuc¢io gyvenamojo namo buty ir kity
patalpy savininky jsteigta bendrija, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo
naudojimo objekty administratorius, valdantys bendrojo naudojimo objektus;

5.4. neypatingasis statinys — statinys, kuris nepriskirtas ypatingyjy ir nesudétingyjy statiniy
kategorijoms;

5.5. statinio naudojimo priezZiiiros vykdytojas (toliau — priezitiros vykdytojas) — Statybos
istatyme iSvardyty vieSojo administravimo subjekty, vykdanciy statiniy naudojimo priezilra,
jgaliotas pareigiinas (specialistas), atliekantis statiniy techninés prieZziiiros kontrole.



111 SKYRIUS
BENDRIEJI STATINIU PRIEZIUROS REIKALAVIMAI

6. Statinio priezitiros tikslas — uztikrinti Statybos jstatymo, statybos techniniy dokumenty
nustatytus statiniy esminius reikalavimus per visg statinio ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme,
maksimaliai sumazinti avarijy tikimybe, grésme zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai.

7. Pagrindiniai statiniy ir jy konstrukcijy techninés priezitiros ir teisingo naudojimo uzdaviniai
yra Sie:

7.1. siekti, kad statiniai ir jy konstrukcijos biity naudojami nepazeidziant projekty, statybos
bei eksploatavimo normy;

7.2. laiku pastebéti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy
defektus;

7.3. profilaktinémis priemonémis tausoti (saugoti nuo ankstyvojo susidéveéjimo) statinius ir jy
konstrukcijas;

7.4. iSvengti statiniy griiciy, o joms jvykus arba jvykus stichinéms nelaiméms, iSvengti
papildomy padariniy ir nuostoliy;

7.5. siekti, kad statiniai nedaryty Zalos Zmoniy sveikatai ir aplinkai.

8. Mazinant ardanciuosius klimato (véjo, lietaus, drégmés, temperatiiros poky¢iy) poveikius,
biitina prizitreti, kad:

8.1. buty tvarkingi iSorés atitvary (sieny, stogy, cokoliy ir kita), pamaty ir kity konstrukcijy
drégme izoliuojantys jrenginiai (izoliacija, drenaZiniai sluoksniai ir kita);

8.2. buty tvarkingi jrenginiai, skirti vandeniui pasalinti nuo statiniy ir jy konstrukcijy
(apskardinimai, latakai, lietvamzdziai, jlajos, nuogrindos ir kita);

8.3. nesikaupty sniegas ir ledas prie sieny, Svieslangiy, langy ir kity atitvary vertikaliyjy
pavirsiy, o jam susikaupus, pasalinti nuo $io pavirSiaus toliau nei 2 m atstumu;

8.4. liti¢iy metu ir tirpstant sniegui ar ledui nesusidaryty véjo blaSkomi vandens srautai,
Slakstantys statiniy atitvaras ar kitas konstrukcijas;

8.5. atitvary elementy sujungimo siiilése ir kitose vietose neatsirasty pavojingy deformacijy
pozymiy (plySiy, apsauginiy sluoksniy arba ekrany pazeidimy, drenaziniy lataky uzakimo ir kita);

8.6. laiku buty pasalinti atitvariniy konstrukcijy apsauginio sluoksnio erozijos zidiniai, ypac
vyraujan¢iyjy véjy kryptimis;

8.7. ziemos metu nepersalty konstrukcijos.

9. Saugant statinius ir jy konstrukcijas nuo chemiskai aktyvaus gruntinio (vandens, tirpaly,
biologiniy sroviy) poveikio, biitina siekti, kad:

9.1. pamatai, pagrindai ir kitos pozeminés konstrukcijos nebiity tiesiogiai Slakstomos
gruntiniais vandenimis ir tirpalais;

9.2. bty tvarkingos statiniy nuogrindos, nuolajos ir kiti vandenj pasalinantys jrenginiai;

9.3. tvarkingai veikty drenazo ir vandens pasalinimo sistemos;

9.4. neatsirasty skys€iy ar dujy pozeminiy nutekéjimy ar migracijy, galinciy sukelti
konstrukcijy korozijg ar sprogimus.

10. Gamybinése ir kitose patalpose biitina palaikyti tokj temperatiiros, drégmés ir oro
apykaitos rezima, koks jis numatytas statinio projekte ir statiniy bei konstrukcijy eksploatavimo
techniniuose dokumentuose.

11. Aplinkoje neturi biti vir§ijama chemiskai aktyviy medziagy koncentracija.

12. Neleistina apkrauti papildomomis apkrovomis laikanc¢igsias konstrukcijas arba keisti jy
apkrovimo schemas kabinant arba tvirtinant prie jy atotampas, atramas arba inkarus, sandéliuojant
medziagas, dirbinius, gruntg arba kitus kriivius, perkeliant arba pastatant naujus jrenginius bei
technologing jranga, virSijant veikian¢iyjy mechanizmy arba transporto priemoniy projekte
numatytas galias, grei¢ius bei stabdymo jégas kaupiantis vandeniui, sniegui, dulkéms bei sagnaSoms,
taip pat kitais poveikiais, nenumatytais statinio projektuose ir galinCiais pakeisti statinio arba
konstrukcijy darbo schema, sukelti pavojingas deformacijas.



13. Susikaupusj sniega, vandenj, dulkes ir kitokias sagnasas periodiSkai pasalinti nuo statinio ir
jo konstrukcijy. Reguliariai valyti dulkes, tepalus ir kitokius terSalus nuo Sildymo, védinimo,
vandentiekio, kanalizacijos ir kity inzZineriniy sistemy bei jrenginiy.

14. Numacius keisti statinio paskirtj ir gamybos profilj, biitina jvertinti, kokia jtakg busimi
nauji technologiniai procesai, apkrovos ar aplinka darys esamoms konstrukcijoms.

15. Neleidziama silpninti konstrukcijy iSpjaunant ar jpjaunant atskiras jy dalis ar elementus,
greziant ar iSmusant angas bei skyles perdangose, denginiuose, santvarose, sijose, kolonose, sienose
ir kitose laikanciosiose konstrukcijose.

16. Eksploatuojant laikancigsias konstrukcijas, neleidziama statyti naujy arba pasalinti esamy
(taip pat ir laikinyjy) stovy, pakabuy, istrizainiy ir kitokiy aztriniy konstrukcijy elementy, pasalinti ar
perstatyti rysiy, sustandinti atramy Sarnyrus ar kitaip keisti konstrukcijy darbo schemas.

17. Prie gelzbetoniniy laikan¢iyjy konstrukcijy armatiiros neleidziama privirinti ar tvirtinti
detaliy ar pakaby.

18. Metaliniy konstrukcijy ir detaliy apsauga nuo korozijos turi biiti sistemingai atnaujinama
jvertinant aplinkos cheminj aktyvuma statiniy eksploatavimo metu. Korozijos paveiktos vietos turi
biiti nuvalomos, o antikoroziné danga atnaujinama. Korozijos paveikty konstrukcijy laitkomoji galia
patikrinama skai€iavimais ar kitais biidais. Metaliniy konstrukcijy kaitinti ar valyti atvira ugnimi
neleidziama.

19. Turi biiti neleidziama medinéms konstrukcijoms drékti ir piti.

20. Mediniy ir mediniy metaliniy laikanCiyjy konstrukcijy elementy sujungimo detalés turi
biti tvarkingos.

21. Neleidziama siaurinti evakuaciniy keliy, peréjimy, pravaziavimo keliy ir koridoriy,
uzstatyti jy stambiais jrenginiais, inventoriumi, medziagomis ar kitokiais daiktais.

22. Natiiraliai neapSviestose laiptinése, koridoriuose ir kitose vietose, skirtose zmonéms ir
transportui judéti, turi biiti jrengtas nuolatinis dirbtinis apSvietimas.

23. Pamaty sédimai turi biiti stebimi vadovaujantis norminiais dokumentais.

24. Statinio sklype biitina prizitreéti:

24.1. pavirSinio ir gruntinio vandens nuleidimo i$ visos teritorijos ir nuo statiniy sistemas;

24.2. i8metimo vamzdyny triukSmo slopintuvus ir kitus triukSmo Saltiniy lokalizavimo ir
triukSmo sumazinimo iki normos jrenginius ir statinius;

24.3. vandentiekio, kanalizacijos, drenazo, Silumos, transporto, dujy ir skystojo kuro
vamzdyny, hidraulinius peleny pasalinimo jrenginius ir statinius;

24.4. apsaugos nuo nuosliauzy, nuogriuvy, laviny bei kranty apsaugos statinius;

24.5. bazinius ir darbo reperius bei zZenklus;

24.6. apsaugos nuo zaibo sistemas ir jZeminimo jrenginius.

25. Dumtraukiy prieziiros ir naudojimo specifiniai reikalavimai turi buti vykdomi
vadovaujantis respublikinémis statybos normomis 148-92* | Dimtraukiy naudojimo ir priezitiros
taisykles®.

Vv SKYBIUS
STATINIO TECHNINES PRIEZIUROS ORGANIZAVIMAS

26. Nesudétingyjy statiniy, vieno ir dviejy buty gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy, taip pat
jrasSyty 1 Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintg sarasg zemés iikio paskirties pastaty technine
nurodyty statiniy naudotojams kvalifikaciniai reikalavimai nekeliami, statiniy ar atskiry jy
konstrukcijy ir inZinerinés jrangos nuolatiniai steb¢jimai ir kasmetinés apziliros neprivalomos.

v —

S —

statinio techning priezilira, vykdo organizacines ir technines priemones statinio techninei biklei



palaikyti, kad buity uztikrinti statinio esminiai reikalavimai per ekonomiskai pagrista statinio
naudojimo trukme.

28. Nuolatiniai statinio buklés steb¢jimai atliekami ne reciau kaip karta per ménesi.

29. Nuolatiniai statinio buklés steb¢jimai atliekami dazniau kaip kartg per ménesj, kai:

29.1. pastebéti statinio (jo konstrukcijy, inzineriniy sistemy) buklés defektai ar neleistinos
deformacijos;

29.2. vykdomi statinio dalies rekonstravimo ar kapitalinio remonto darbai;

29.3. statinio sklype ar besiribojanciuose sklypuose vykdomi naujo statinio statybos arba
esamo statinio rekonstravimo darbai;

29.4. pageidauja naudotojas.

30. Nuolatiniy statinio buklés stebé¢jimy daznuma 29 punkte iSvardytais atvejais nustato ir
Jraso statinio techninés prieZiiiros Zurnale:

30.1. statinio naudojimo prieziiirg atlickantis vieSojo administravimo subjektas;

30.2. kasmetinés ar neeilinés statinio apziiiros komisija;

30.3. naudotojas.

31. Nuolatinius statinio biiklés stebéjimus atlieka techninis priziGirétojas arba, kai techninis
priZitirétojas yra juridinis asmuo, darbuotojas, kuriam yra pavesta atlikti nuolatinius statinio buklés
steb&jimus.

32. Nuolatiniy steb¢jimy metu vizualiai tikrinamos statinio pagrindinés konstrukcijos,
fiksuojami pastebéti defektai, avarijy pavojai ir numatomos priemonés jiems paSalinti, vizualiai
tikrinama gaisrinés saugos jrenginiy ir priemoniy bukle, patalpy ir aplinkos sanitariné bukle.

33. Statiniy periodines ir specializuotas apzitiras sudaro:

33.1. kasmetinés statinio, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos apziliros, kurios
atlickamos pasibaigus ziemos sezonui (atsizvelgiant ] statinio naudojimo ypatumus ir pries
prasidedant Ziemos sezonui);

33.2. neeilinés apziiiros, kurios atliekamos po stichiniy nelaimiy (gaisry, liti¢iy, uragany ir
pan.) statinio ar atskiry jo konstrukcijy gritities ir kity reiskiniy, sukélusiy pavojingas konstrukcijy
deformacijas, taip pat keiciantis naudotojui ar techniniam prizitirétojui;

33.3. kitos papildomos apzitiros, kurias nustaté statinio savininkas ar kurios yra numatytos
kituose teisés aktuose. Esant ypatingam arba specifiniam poveikiui statiniams ir jy konstrukcijoms
(agresyvi aplinka, aukSta temperatiira, sunkus kélimo mechanizmy darbo rezimas, smiigiai ir kita),
be nuolatiniy stebéjimy kas 10—15 dieny atliekamos bendrosios arba dalinés periodinés apzitiros.

34. Jei reikalingi statinio ar atskiry jo daliy biiklei nustatyti atlickami esamo statinio tyrimai.

35. Naudotojo sprendimu arba specialiyjy teisés akty nustatyta tvarka siekiant gauti iSvadas
apie statinj tam tikru aspektu atlickamas auditas (energetinis, ekonominis ar kitas).

36. Statinio apzilras, tyrimus bei audita techninio prizitirétojo siilymu naudotojo léSomis
vykdo:

36.1. kasmetines ir neeilines apzitiras — specialisty grupé (komisija), kurios vadovas privalo
turéti bet kurios statybos techninés veiklos pagrindinés srities vadovo atestata;

36.2. esamo statinio tyrimus — Statybos istatyme, kituose teisés aktuose numatyti asmenys;

36.3. audita — konsultavimo statybos klausimais paslaugas teikian¢ios jmonés, jstaigos ar
organizacijos.

37. Kasmetiniy apziiry metu detaliai apzitrimos ir tikrinamos pagrindinés statinio
konstrukcijos, inZineriné jranga, nustatomas esamo statinio tyrimy poreikis, pastato defektai ir
remonto darby poreikis, jvertinama nuolatiniy steb&jimy kokybé.

38. Statinio buklés jvertinimai nuolatiniy stebéjimy ir apZiliry metu aprasomi ir registruojami
Siuose dokumentuose:

38.1. nuolatiniy stebéjimy — jraSais statinio techninés priezitiros zZurnale, pazymint pastebétus
defektus ar pavojingas deformacijas arba tai, kad jy nerasta, numatomas priemones pastebétiems
defektams pasalinti;

38.2. kasmetiniy ir neeiliniy apziliry — atitinkamos apzitiros akte ir jrasu statinio techninés
prieziliros Zurnale.



39. Statinio buklés jvertinimai esamo statinio tyrimy bei audito metu apraSomi techninése
ataskaitose ar projektuose priklausomai nuo sudaryty sutarciy Siems darbams atlikti ir registruojami
jrasu statinio techninés priezitiros Zurnale.

40. Apzitiry metu atskleidus deformacijy, defekty ar dideliy statinio naudojimo ir prieziiiros
taisykliy pazeidimy, dél kuriy kyla pavojus zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai arba galimi dideli
materialiniai nuostoliai, atsakingas uz apziira asmuo privalo nedelsdamas apie tai informuoti
statinio savininkg (bendraturCius) arba jam (jiems) atstovaujancius asmenis. Véliau apie tai
praneSama rastu ir pridedamas apziiiros aktas.

41. Asmuo, kuriam pranesta apie statinio, jo konstrukcijy ar inzinerinés jrangos kriting bukle,
turi nedelsdamas imtis veiksmy, apsauganciy zmones, aplinkg ir statinj nuo galimy pasekmiy.
Pasalinus grésme, suraSomas atlikty darby aktas. Jis jregistruojamas statinio techninés prieziiiros
zurnale.

42. Pagal apziiiry rezultatus organizuojami ir vykdomi nuolatinés prieziiiros darbai, sudaromi
metiniai ir ilgalaikiai statinio ir jo inzinerinés jrangos privalomyjy remonto (ar rekonstrukcijos)
darby ir jy finansinio apripinimo planai. Statinio remonto ir rekonstravimo darbai atliekami,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymu.

V SKYRIUS
TECHNINIS PRIZIURETOJAS IR JAM KELIAMI KVALIFIKACINIAI
REIKALAVIMAI

43. Sudétingy konstrukcijy ypatingyjy statiniy techning prieziiira vykdantys techniniai
prizitrétojai privalo turéti ne maZzesnj kaip aukStesnjjj inzinerinj techninj iSsilavinimg (iSskyrus
70 punkte nurodytus atvejus), jeigu kituose teisés aktuose nenustatyta kitaip (jeigu tai numatyta
kituose teisés aktuose, — ir reikiamos statybos techninés veiklos pagrindinés srities vadovo atestatg).

44, Kai techninis prizitirétojas yra juridinis asmuo, jis turi paskirti uz statinio technine
priezitrg atsakingg asmenj, kurio kvalifikacija turi biiti ne Zemesné negu nustatyta 43 punkte.

VI SKYRIUS
STATINIO TECHNINES PRIEZIUROS DOKUMENTAI

45. Statinio techninés priezitiros dokumentai yra:

45.1. statinio techninis pasas arba apsildomy pastaty, kuriy naudingasis plotas didesnis kaip
1000 kvadratiniy metry, pastato techninis-energetinis pasas;

45.2. statinio techninés priezitros zurnalas;

45.3. statinio periodiniy ir specialiyjy apZzitry aktai;

45.4. kiti Vyriausybés jgalioty institucijy ar statinio naudotojo nustatyti statinio techninés
priezitros dokumentai.

46. Statinio techniniame pase nurodomos statinio techninés, ekonominés ir konstrukcinés
charakteristikos bei jy pokyciai po statinio kapitalinio remonto ar rekonstravimo. Pastato
techniniame-energetiniame pase papildomai nurodomos pastato iSorés atitvary energetinés
charakteristikos.

47. Statinio techninés priezitiros Zurnale registruojami statinio nuolatinio stebéjimo metu
pastebéti konstrukceijy bei inZinerinés techninés jrangos defektai ar deformacijos, taip pat periodiniy
ir specialiyjy apzitry akty registravimo duomenys, nurodant jy atlikimo data, vadovus, pastebétus
defektus ir priemones jiems pasalinti.

48. Kiti teiseés aktai ar statinio naudotojas gali nustatyti papildomus duomenis, kurie turi buti
pateikiami statinio techniniame pase arba pastato techniniame-energetiniame pase ir techninés
priezitiros Zurnale.

49. Statinio techninj pasg arba pastato techninj-energetinj pasg rengia:

49.1. naudotojas;

49.2. techninis priziiirétojas;



49.3. naujai statomiems statiniams — statinio statybos rangovas arba statinio projektuotojas
pries naujo statinio statybos uzbaigimo akto pasira§yma, deklaracijos apie naujo statinio statybos
uzbaigimg ir pateikimg Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos
ministerijos (toliau — Inspekcija).

50. Statinio techninés prieziiiros zurnalg rengia techninis prizitirétojas.

51. Statinio techninés priezitros dokumentus saugo naudotojas arba jo jgaliojimu techninis
prizitirétojas.

52. Statinio techninés prieziiiros dokumentai saugomi per visg statinio naudojimo laikotarpi.
Atiduodant statinio techninés prieziliros dokumentus saugoti arba keifiantis naudotojui ar
techniniam prizidirétojui, surasomas Siy dokumenty perdavimo—priémimo aktas dviem
egzemplioriais.

53. Nesudétingyjy statiniy, taip pat 1-2 buty gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy bei statiniy,
jraSyty 1 Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintg sgrasa, Zemes tikio paskirties pastaty techning
prieziiirg atliekantis naudotojas neprivalo pildyti statinio techninés prieZiiiros dokumenty.

VIl SKYRIUS
PRIVALOMIEJI DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU NAUDOJIMO IR
PRIEZIUROS REIKALAVIMAI

54. Privalomyjy reikalavimy visumg sudaro:

54.1. reikalavimai islaikyti daugiabucio gyvenamojo namo (toliau — gyvenamasis namas), jo
daliy savybes, atitinkanc¢ias esminius statiniy reikalavimus;

54.2. reikalavimai gyvenamajj namg ir jo aplinka naudoti, prizitiréti ir tvarkyti, kad:

54.2.1. patalpy ir kity pastato daliy naudojimas atitikty jy naudojimo paskirtj;

54.2.2. nebiity pazeisti esminiai architektiros, aplinkos, kraStovaizdzio, nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertybiy ir jy teritorijy apsaugos reikalavimai;

54.2.3. nebuty pazeistos treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos.

55. Gyvenamojo namo biiklé¢ turi atitikti privalomyjy reikalavimy visumg per visg
ekonomiskai pagrista gyvenamojo namo naudojimo trukme.

VIII SKYRIUS
GYVENAMUJU NAMU PRIVALOMUJU REIKALAVIMU IGYVENDINIMAS

56. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas uztikrinamas:

56.1. nuolatiniu gyvenamojo namo ir jo aplinkos buklés stebéjimu ir vertinimu, tinkamu,
saugos ir techninius reikalavimus atitinkanciu, pagrindiniy konstrukcijy ir inZineriniy sistemy
eksploatavimu ir technine prieZiiira, jy atnaujinimu (remontu) laiku ir kitais prevenciniais darbais;

56.2. esminius energijos taupymo ir Silumos iSsaugojimo reikalavimus atitinkanéiu gyvenamojo
namo energinio tikio valdymu ir energija taupan¢iy priemoniy jgyvendinimu.

57. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo etapai:

57.1. gyvenamojo namo ir jo aplinkos biuklés nustatymas ir jos atitikties privalomiesiems
reikalavimams jvertinimas;

57.2. privalomyjy darby pagrindimas, jy vykdymo organizavimas ir (ar) ilgalaikio
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plano parengimas ir jo tvirtinimas;

57.3. privalomyjy darby vykdymas.

IX SKYRIUS .
DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO BUKLES [VERTINIMAS IR
PRIVALOMUJU DARBU NUSTATYMAS

58. Gyvenamojo namo biklé ir jos atitiktis privalomyjy reikalavimy visumai jvertinami
atliekant:



58.1. nuolatinius gyvenamojo namo biiklés steb¢jimus;

58.2. periodines (sezonines) gyvenamojo namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos
apzilras pavasarj ir rudenj (pasibaigus ir prie$ prasidedant pastaty Sildymo sezonui);

58.3. specializuotas apziiiras, kurios atlickamos po stichiniy nelaimiy (gaisro, litities, uragano,
sprogimo ir kity), gyvenamojo namo ar jo daliy gritties ir kity reiSkiniy, sukélusiy pavojingas
konstrukcijy deformacijas;

58.4. gyvenamojo namo statybinius tyrimus, jeigu jy reikia gyvenamojo namo ar atskiry jo
daliy biklei nustatyti;

58.5. gyvenamojo namo, jo dalies ekspertize, jeigu jos reikia gyvenamojo namo ar atskiros jo
dalies buklei jvertinti,

58.6. energijos vartojimo pastate auditg ar pastato energinio naudingumo sertifikavima, jeigu
jie butini pagal Statybos jstatymg ar dé¢l to priimtas buty ir kity patalpy savininky sprendimas,
analizuojant bendrojo naudojimo objekty valdytojo ar Sildymo ir karSto vandens sistemos techninio
prizitrétojo pateiktus duomenis apie gyvenamojo namo Siluminés energijos (kuro) sgnaudas ir jy
santykj su maksimaliomis Silumos suvartojimo normomis daugiabuciy namy buty ir kity patalpy
Sildymui.

59. Gyvenamojo namo apziiiras atliecka:
prizitrétojas yra juridinis asmuo, darbuotojas, kuriam pavesta vykdyti gyvenamojo namo techning
prieziiira;

59.2. periodines (sezonines) apziliras — gyvenamojo namo techninis prizitirétojas, pagal
kompetencijg pasitelkdamas inZineriniy sistemy techninius priZidirétojus ir kitus specialistus,
susijusius su namo prieZilira ir atnaujinimu (remontu), dalyvaujant buty ir kity patalpy savininky
iSrinktam atstovui (jgaliotiniui), jei toks yra;

59.3. specializuotas apziiiras — bendrojo naudojimo objekty valdytojo sprendimu sudaryta
specialisty grupé (komisija), kurios vadovas turi atitikti kvalifikacinius reikalavimus, suteikian¢ius
teis¢ eiti vienos 1§ pagrindiniy statybos techninés veiklos sriiy vadovo pareigas.

60. Gyvenamojo namo statybinius tyrimus ar gyvenamojo namo, jo dalies ekspertize atlicka
fiziniai ir juridiniai asmenys, turintys teise atlikti esamo statinio tyrimus ar statinio ekspertize.

61. Energijos vartojimo pastate auditg ar pastato energinio naudingumo sertifikavimg atlicka
specialistai, turintys teis¢ atlikti energijos vartojimo pastate auditg ar pastato energinio naudingumo
sertifikavima.

62. Atliekant nuolatinius stebéjimus, periodiskai (ne reciau kaip kartg per tris ménesius, o
gyvenamuosiuose namuose, kurie priskirti ypatingo statinio kategorijai, ne re¢iau kaip kartg per du
ménesius) ir pagal poreikj vizualiai apzilirimos gyvenamojo namo pagrindinés konstrukcijos ir
inzinerinés sistemos (iSskyrus Sildymo ir karSto vandens sistemas, kuriy priezilirai nustatyti
specialiis reikalavimai), fiksuojami (jskaitant fotografavima) pastebéti defektai, avarijy pavojai ir
numatomos priemonés jiems pasalinti, statinio tyrimo ar ekspertizés poreikis, tikrinama gaisrinés
saugos jrenginiy ir priemoniy biklé, bendrojo naudojimo patalpy fizin¢ ir sanitariné bukle;
fiksuojami ir vertinami gyvenamojo namo gyventojy praneSimai apie pastebétus konstrukeijy ir
inzineriniy sistemy defektus, gaisrinés saugos ir sanitarinius pazeidimus.

63. Periodiniy (sezoniniy) apZziliry metu jvertinami gyvenamojo namo konstrukcijy, bendrojo
naudojimo patalpy ir inZineriniy sistemy buklés pokyciai pasibaigus Sildymo sezonui, jy remonto ar
kitokio tvarkymo biitinybé. Rudeninés apZiliros metu patikrinamas namo ir jo inZineriniy sistemy
paruoSimas Sildymo sezonui ir nustatomos priemonés pastebétiems trikumams pasalinti.

64. Gyvenamojo namo buklés jvertinimai nuolatiniy stebéjimy ir apZiiry, statinio tyrimy ar
ekspertizés, energinio audito ar energinio naudingumo sertifikavimo metu normatyviniy akty
nustatyta tvarka aprasomi ir registruojami statinio techninés priezitiros Zurnale, apzitiry aktuose,
techninése ataskaitose.

65. Apzitry metu atskleidus deformacijy, defekty ar esminiy statiniy reikalavimy pazeidimus,
dél kuriy kyla pavojus zmoniy sveikatai ar aplinkai arba galimi dideli materialiniai nuostoliai,
atsakingas uz apzilirg asmuo privalo nedelsdamas apie tai informuoti gyvenamojo namo bendrojo



naudojimo objekty valdytoja ir (ar) gyvenamojo namo techninj priziiirétoja, jei jis nedalyvauja
apzitroje.

66. Asmuo, kuriam pranesta apie gyvenamojo namo, jo dalies avaring biikle, turi nedelsdamas
imtis veiksmy, apsauganciy zmones, aplinkg ir gyvenamaji nama nuo galimy pasekmiy. Pasalinus
grésme, suraSomas avarijos tyrimo aktas, kuris registruojamas namo techninés priezitiros Zurnale.

67. Pagal nuolatiniy stebéjimy, apzitiry, statinio tyrimy ar ekspertizés, energijos vartojimo
pastate audita ar pastato energinio naudingumo sertifikavimo duomenis ar Siluminés energijos
sanaudy analizés duomenis, gautus 58.6 papunktyje nurodyta tvarka, nustatomi privalomieji pastebéty
defekty ir deformacijy Salinimo, gyvenamojo namo atnaujinimo (remonto) darbai ir bendrojo
naudojimo objekty valdytojo nustatyta tvarka planuojamas ir organizuojamas jy igyvendinimas.

X SKYRIUS
GYVENAMOJO NAMO TECHNINES PRIEZIUROS ORGANIZAVIMAS IR
KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI TECHNINIAM PRIZIURETOJUI

68. Gyvenamojo namo techning¢ priezilirg organizuoja bendrojo naudojimo objekty valdytojas,
paskirdamas gyvenamojo namo techninj prizitrétojg. Kai techninis prizitirétojas yra juridinis
asmuo, jis turi paskirti uz gyvenamojo namo techning prieziiirg atsakingg asmen;.

69. Gyvenamojo namo techninis prizitrétojas, vadovaudamasis jstatymais ir teisés aktais,
vykdo organizacines ir technines priemones tinkamai gyvenamojo namo biiklei iSsaugoti, kad buty
uztikrinti esminiai statiniy reikalavimai per ekonomiSkai pagrista gyvenamojo namo naudojimo
trukme.

70. Asmenims, vykdantiems gyvenamojo namo techning priezitrg, taikomi Sie kvalifikaciniai
reikalavimai:

70.1. gyvenamiesiems namams, Kurie priskirti ypatingojo statinio kategorijai, — turéti ne Zemesne
kaip statybos inzinieriaus kvalifikacijg arba pastaty energinio naudingumo sertifikavimo eksperto
kvalifikacija;

70.2. Kkitiems gyvenamiesiems namams — turéti ne zemesnj Kaip vidurinj iSsilavinimg ir ne
trumpesne kaip vieneriy mety darbo patirt] pastaty valdymo ir priezitiros, statybos (jskaitant
projektavimg), energetikos, komunalinio iikio srityse.

71. Gyvenamojo namo techninés priezitiros ir privalomyjy darby jgyvendinimo iSlaidas apmoka
buty ir kity patalpy savininkai. Jy jgyvendinimg organizuoja bendrojo naudojimo objekty valdytojas ir
(ar) jo pavedimu gyvenamojo namo techninis prizitirétojas.

XI SKYRIUS
NAUDOJIMO PRIEZIURA ATLIEKANTYS SUBJEKTAI, NAUDOJIMO PRIEZIUROS
ORGANIZAVIMAS IR ATLIKIMAS

72. Naudojimo prieziiirg atlieka Sie subjektai:

72.1. Valstybin¢ energetikos inspekcija prie Energetikos ministerijos — energetikos objekty;

72.2. Susisiekimo ministerija ir (ar) jos jgaliotos organizacijos — susisickimo komunikacijy ir
su jomis susijusiy kity inZineriniy statiniy;

72.3. savivaldybiy administracijos — gyvenamyjy namy ir kity statiniy (iSskyrus iSvardytus
72.1 ir 72.2 papunkciuose).

73. Statiniy jrangos ir paskirties reikalavimy jgyvendinimo priezilra atliecka saugos ir
paskirties reikalavimy valstybinés priezitiros institucijos pagal jstatymy ir kity teisés akty suteikta
kompetencija.

74. Kelmés rajono savivaldybés administracija, atsizvelgdama | priziiréting statiniy
iSdéstyma ir naudojimo paskirtj, sudaro statiniy naudotojy sarasg. Nesudétingyjy statiniy naudotojai
1 81 sgrasa nejraSomi.

75. Siy konkreéiy statiniy (jo daliy) naudojimo prieZiiira atlickama vietoje:



75.1. ypatingyjy statiniy, kuriy pozymiai apibrézti statybos techniniame reglamente
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, ir daugiabu¢iy gyvenamyjy namy, kuriy aukstingumas
iki 5 auk$ty imtinai, — ne reCiau kaip vieng karta per metus. Sis reikalavimas netaikomas
gelezinkeliy statiniams ir ypatingiesiems statiniams, kurie priskiriami ypatingyjy statiniy kategorijai
tik dél to, kad jie yra kultiros paveldo statiniai;

75.2. kultiros paveldo statiniy, jrasyty j Kultiros paveldo departamento prie Kultiros
ministerijos sudarytg ir patvirtintag kultiros paveldo objekty, kuriy naudojimo priezitirg atlieckantys
subjektai turi atlikti $iy statiniy prieziiirg vietoje ne re€iau kaip karta per metus, sarasg, — ne reCiau
kaip vieng kartg per metus;

75.3. kity, 75.1 ir 75.2 papunk¢iuose nenurodyty statiniy, — priklausomai nuo turimy duomeny
ar (ir) informacijos apie statinio techning biikle ir jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy laikymasi
naudojant § statinj.

76. Konkretaus statinio (jo dalies) priezitirg vietoje gali atlikti dazniau, nei nurodyta, kai:

76.1. tokj sprendima priémé pats subjektas. Siame papunktyje nurodytas sprendimas
iforminamas jsakymu ar kitu tvarkomuoju dokumentu, numatytu veiklos nuostatuose;

76.2. jvyko naudojamo statinio avarija ar yra nustatyta jos grésmé, pastebétos statinio
deformacijos, yra prielaidy, kad stichiniy nelaimiy ar kity ekstremaliyjy jvykiy metu pazeisti
esminiai statinio reikalavimai,

76.3. gautas skundas, praSymas ar praneSimas dé¢l statiniy prieziiiros, kuris nagriné¢jamas
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka ir terminais.

77. Prieziiiros vykdytojas, vadovaudamasis VieSojo administravimo jstatymo nuostatomis,
apie numatoma statinio techninés prieziiiros patikrinimg i§ anksto rastu pranesa naudotojui.

78. Priezitiros vykdytojas, tikrindamas naudotojo atliekamg statiniy techning priezilira,
privalo:

78.1. pareikalauti pateikti statinio techninei priezitrai reikalingus dokumentus, kai jie yra
privalomi, tarp jy:

78.1.1. statinio techninj pasg (ar techninés apskaitos kortelg), pastato techninj-energetinj pasa,
statinio techninés priezitiros zurnalg, statinio periodiniy ir specialiyjy apzitiry aktus, statinio tyrimy
ir audity (jei jy buvo) iSvadas;

78.1.2. statinio projekta (kai batina);

78.1.3. kadastro duomeny byla (kai biitina);

78.1.4. statinio energinio naudingumo sertifikatg;

78.1.5. bendraturciy susitarimg d¢l statinio valdymo ir naudojimo, jeigu statinys turi daugiau
negu vieng savininka;

78.2. patikrinti:

78.2.1. ar statinio techniniame pase (techninés apskaitos kortel¢je), pastato techniniame-
energetiniame pase yra padaryti statinio techniniy, ekonominiy, konstrukciniy ir energiniy
charakteristiky pakeitimai po statinio kapitalinio remonto ar rekonstravimo (jei tokie darbai buvo
vykdomi);

78.2.2. ar laiku ir iSsamiai pildomas statinio techninés priezitiros Zurnalas;

78.2.3. ar atlickamos statinio periodinés ir specialiosios apziiiros;

78.2.4. ar jvykdyti statinio techninés priezitiros Zurnale jrasyti reikalavimai;

78.3. apZziréti statinj ar jo dalj vietoje;

78.4. apzilréjus statinj ar jo dalj, nustatyti:

78.4.1. ar statinys naudojamas pagal paskirtj;

78.4.2. ar nevykdomi statinyje statybos darbai be statyba leidZian¢iy dokumenty, jei juos
turéti privaloma. NustaCius, kad statinyje vykdomi statybos darbai be statyba leidzianciy
dokumenty, pranesti Inspekcijai;

78.4.3. ar statinj naudojant laikomasi statinio projekte numatyty reikalavimy;

78.4.4. padaryti iSvadas apie statinio techning bukle ir jo techning prieZilirg atsizvelgiant |
78.2.1-78.4.3 papunkciuose nustatytus kriterijus;



78.5. surasyti statinio techninés priezitiros patikrinimo aktg (priedas); jo 1 egzemplioriy jteikti
(nusiysti) naudotojui arba techniniam prizitirétojui, kita saugoti subjekte;

78.6. nustatyti reikalavimus trikumams pasalinti;

78.7. kontroliuoti statinio techninés priezitiros patikrinimo akte jraSyty reikalavimy
ivykdyma;

78.8. statinio techninés prieziiiros zurnale ir prizitirimy naudojamy statiniy naudotojy sarase
pazyméti apie atliktg statinio techninés priezitiros patikrinimg.

79. Apie patikrinimo iSvadas bei reikalavimus informuoti rastu statinio naudotojg ir statinio
savininkg (kai naudotojas néra statinio savininkas).




(Statinio apZitros akto pavyzdys)

(uz statinio techning prieziiirg atsakingo asmens vardas, pavardé, organizacijos pavadinimas)

Statinio adresas

STATINIO APZIUROS AKTAS

Nr.
(data)

(sudarymo vieta)

Apzitra

Apzitros tikslas

Eil. Statinio dalis Pastebéti defektai, deformacijos, | Rekomenduojami darbai
Nr. gedimai defektams pasalinti
1 2 3 4
(apzitiros vadovo pareigos) (parasas) (vardas, pavardé)
(apzitiros vykdytojo pareigos) (parasas) (vardas, pavardé)
(apzitiros vykdytojo pareigos) (parasas) (vardas, pavarde)




(Statinio (-iy) techninés prieZitiros patikrinimo akto forma)

vieSojo administravimo subjekto pavadinimas

statinio (-iy) naudotojo pavadinimas

STATINIO (-IU) TECHNINES PRIEZIUROS PATIKRINIMO

AKTAS Nr.
20 m. d.

Vieta

AS, statiniy naudojimo priezitiros vykdytojas

pareigos, vardas, pavardé
dalyvaujant/nedalyvaujant statinio (-iy) techniniam prizitirétojui

juridinio asmens pavadinimas, techninio priziirétojo vardas, pavardé (pildoma jei dalyvauja)
patikrinau statinio (-iy) naudotojo atlickama statinio (-iy) techning priezitirg ir nustaciau:

1. Statinio (-iy) naudotojui priklauso $ie statiniai:

Eil. | Statinio adresas, pavadinimas, Unikalus Nr. Pastatymo Sieny medziaga
Nr. paskirtis metai

2. Techninis priziiirétojas pateiké Siuos dokumentus:
2.1. statinio projekta
2.2. statinio techninj pasg
2.3. statinio techninés priezitiros Zurnalg
2.4. statinio apziiry aktus
2.5. statinio tyrimy ir audity iSvadas
2.6. techninés prieziiiros taisykles ir norminius dokumentus

3. Apziiiréjus

statinio pavadinimas, paskirtis
jo konstrukcijy ir inzineriniy sistemy buklé tokia:

techninés biiklés ir pastebéty defekty aprasymas bei jvertinimas

4. Techninio prizitirétojo veiklos apras§ymas ir jvertinimas:
4.1. statinio techninés priezitiros zurnalo tvarkymas (nuolatiniy stebéjimy jrasai, apzitry akty
registravimas, reikalavimai dél defekty pasalinimo bei jy vykdymas ir kt.)




4.2. periodiniy ir specializuoty apziiry atlikimas ir jy iSvady vykdymo organizavimas

4.3. remonto biitinumas ir jo organizavimas

4.4. kity dokumenty tvarkymas

REIKALAUJU

statiniy naudojimo prieziiiros vykdytojo siiilymai bei reikalavimai

statiniy naudojimo prieziiiros vykdytojo vardas, pavardé parasas, data

Statinio techninio priziiirétojo vardas, pavardé parasas, data



