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PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. Istatymo paskirtis

Sis Jstatymas nustato hipotekiniy obligacijy isleidimo, ju apyvartos, i$pirkimo, taip pat
hipotekiniy kredity teikimo ypatumus bei reikalavimus kredito jstaigoms, kurios leidZia hipotekines
obligacijas ir teikia hipotekinius kreditus.

2 straipsnis. Pagrindinés Sio Jstatymo savokos

1. Hipotekiné verté — hipotekinio kredito grazinimui uZtikrinti jkeisto nekilnojamojo daikto
rinkos verté, patikslinta atsizvelgiant j rizikg, galin¢ig turéti jtakos nekilnojamojo daikto vertei.

2. Hipotekinés obligacijos — kredito jstaigos skolos vertybiniai popieriai, kuriy iSpirkimas
uztikrintas Siuos vertybinius popierius iSleidusios kredito jstaigos reikalavimo teisiy pagal
hipotekinius kreditus ir kito papildomo turto jkeitimu.

3. Hipotekiniai kreditai — kreditai, kuriuos kredito jstaiga refinansuoja i§ 1&Sy, gauty
iSplatinus hipotekines obligacijas, arba suteikia i§ laikinai laisvy 1éSy ir pagal kuriuos reikalavimo
teisés jkei¢iamos hipotekiniy obligacijy iSpirkimui uztikrinti.

4. Kitas papildomas turtas — turtas, j kurj investuotos laikinai laisvos 1éSos, bei laikinai
laisvos I€Sos, neinvestuotos ir nepanaudotos kitais Siame Jstatyme nustatytais buidais.

5. Kreditai — i§ kredito jstaigos 1éSy, iSskyrus léSas, gautas iSplatinus hipotekines
obligacijas, suteikti kreditai, kuriy grazinimas uztikrinamas nekilnojamyjy daikty hipoteka.

6. Kredito jstaiga — Lietuvos Respublikos komercinis bankas arba Lietuvos Respublikoje
veikiantis uzsienio valstybés banko padalinys, kurie turi licencijg arba leidimg verstis bei verciasi
kredito jstaigos veikla ir leidzia hipotekines obligacijas, teikia hipotekinius kreditus bei atitinka
Siame [statyme nustatytus reikalavimus.

7. Laikinai laisvos léSos — 1€Sos, gautos hipotekiniy kredity gavéjams grazinus hipotekinius
kreditus ar jy dalj iki jy panaudojimo hipotekinéms obligacijoms iSpirkti ir palikanoms uz
hipotekines obligacijas sumokéti, hipotekinéms obligacijoms nupirkti antrinés apyvartos metu arba
hipotekiniams kreditams teikti.

ANTRASIS SKIRSNIS
HIPOTEKINES OBLIGACIJOS

3 straipsnis. Hipotekiniy obligaciju emisijos salygos

1. Hipotekinés obligacijos leidZiamos vadovaujantis Vertybiniy popieriy rinkos jstatymu,
Akciniy bendroviy jstatymu, taip pat kitais teisés aktais, jei $is [statymas nenustato ko kita.

2. Kredito jstaigoms, kuriy juridiné organizavimo forma yra uzdarosios akcinés bendroves,
hipotekines obligacijas leisti draudZiama.

3. Hipotekines obligacijas kredito jstaiga iSleidzia jau suteiktiems kreditams refinansuoti.

4. Hipotekiniy obligacijy emisijy nominali verté negali biiti didesné uz hipotekiniy kredity ir
laikinai laisvy 1éSy sumg. Laikinai laisvos léSos gali sudaryti ne daugiau kaip 10 procenty
hipotekiniy obligacijy nominalios vertés.

5. Jei hipotekiniy obligacijy emisijy nominali verté tampa didesné¢ uz hipotekiniy kredity
sumg, kredito jstaiga laikinai laisvas 1éSas panaudoja Sio [statymo 5 straipsnyje nustatyta tvarka.
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6. Atitinkamos emisijos hipotekiniy obligacijy mety paliikany norma privalo biiti ne didesné
uz suteikty kredity, kuriems refinansuoti panaudojamos 1éSos, gautos iSplatinus §ios emisijos
hipotekines obligacijas, mety palikany norma. Skirtumas tarp Siy kredity ir hipotekiniy obligacijy
paliikany normy yra kredito jstaigos pajamos (marza). Atitinkamos emisijos hipotekiniy obligacijy
paliikanos turi biti fiksuotos, jei paliikanos uz kreditus, kuriems refinansuoti panaudojamos 1ésos,
gautos iSplatinus $ios emisijos hipotekines obligacijas, yra fiksuotos; kintamos — jei paliikanos uz
kreditus yra kintamos.

7. Hipotekiniy obligacijy emisija turi buti leidziama ta valiuta, kuria suteikti kreditai,
refinansuojami i§ 168y, gauty iSplatinus Sios emisijos hipotekines obligacijas.

8. Atitinkamos emisijos hipotekiniy obligacijy iSpirkimo terminai privalo bati ne ilgesni nei
kredity, kurie refinansuojami i§ 1éSy, gauty iSplatinus Sios emisijos hipotekines obligacijas,
grazinimo terminai.

9. Jeigu hipotekinio kredito gavéjas grazina hipotekinj kreditg ar jo dalj anksCiau nustatyto
termino, atitinkamos emisijos hipotekiniy obligacijy dalis gali biiti iSpirkta anksCiau nustatyto
termino $io [statymo 5 straipsnio 2 dalies 4 punkte nustatyta tvarka.

10. Hipotekiniy obligacijy turétojai neturi teisés reikalauti iSpirkti hipotekines obligacijas
anksCiau nustatyto termino, iSskyrus atvejus, kai hipotekiniy obligacijy emitentas nevykdo
jsipareigojimy hipotekiniy obligacijy turétojams ir tai yra esminis hipotekiniy obligacijy emisijos
prospekto pazeidimas. Kredito jstaigos licencijos ar leidimo sustabdymas arba atSaukimas
nesuteikia hipotekiniy obligacijy turétojams teisés reikalauti iSpirkti hipotekines obligacijas
anksciau nustatyto termino, jei hipotekiniy obligacijy emitentas vykdo jsipareigojimus hipotekiniy
obligacijy turétojams.

11. Atitinkamos hipotekiniy obligacijy emisijos iSpirkimui uztikrinti yra jkei¢iamos
reikalavimo teisés pagal tuos kreditus, kuriems refinansuoti panaudojamos 1éSos, gautos iSplatinus
Sios emisijos hipotekines obligacijas, taip pat kitas papildomas turtas (priverstinis jkeitimas).

12. Isipareigojimai hipotekiniy obligacijy turétojams vykdomi neatsizvelgiant j hipotekiniy
kredity gaveéjy jsipareigojimy kredito jstaigai vykdyma.

4 straipsnis. Hipotekiniy obligacijy apyvarta

1. Hipotekiniy obligacijy antriné apyvarta negali biiti ribojama, iSskyrus Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatytus atvejus.

2. Kredito jstaiga privalo imtis visy reikiamy priemoniy, kad jos iSleistas hipotekines
obligacijas biity galima perleisti reguliuojamoje rinkoje.

5 straipsnis. Laikinai laisvy 1éSy investavimas ir naudojimas

1. Laikinai laisvos léSos iki jy panaudojimo Sio straipsnio 2 dalyje nustatytais budais ir
tvarka turi buti investuotos 1 likvidy ir nerizikingg turta Lietuvos banko nustatyta tvarka.

2. Lésas, gautas hipotekiniy kredity gavéjams grazinus hipotekinius kreditus ar jy dalj,
kredito jstaiga panaudoja Sia eilés tvarka:

1) hipotekinéms obligacijoms ar jy daliai i§ hipotekiniy obligacijy turétojy iSpirkti ir
palikanoms uz S§ias obligacijas mokéti hipotekiniy obligacijy emisijos prospekte nustatytais
terminais ir tvarka;

2) hipotekiniams kreditams, atitinkantiems S$io [statymo 3 straipsnio 5, 6 ir 7 dalyse
nustatytus reikalavimus, teikti;

3) hipotekinéms obligacijoms antrinés apyvartos metu nupirkti;

4) hipotekinéms obligacijoms ar jy daliai i§ hipotekiniy obligacijy turétojy iSpirkti anks¢iau
nustatyto termino hipotekiniy obligacijy emisijos prospekte nustatyta tvarka, apie tai i§ anksto
praneSus visiems tos emisijos hipotekiniy obligacijy turétojams, jei hipotekiniy kredity gaveéjai
hipotekinius kreditus ar jy dalj grazino anksciau termino ir $ios 1€Sos nebuvo panaudotos Sios dalies
1-3 punktuose nustatytais budais.
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TRECIASIS SKIRSNIS
HIPOTEKINIAI KREDITAI

6 straipsnis. Hipotekiniy kredity teikimas ir graZinimas

1. Hipotekinius kreditus kredito jstaigos teikia tik jvertinusios asmens, kuris kreipési |
kredito jstaigg dél kredito suteikimo, finansing biikle ir atitiktj kitiems kredito jstaigos nustatytiems
reikalavimams.

2. Hipotekinio kredito gavéjas turi teis¢ hipotekinj kredita arba jo dalj grazinti anks¢iau
nustatyto termino kredito sutartyje nustatytomis saglygomis.

3. Visi kreditai, kuriy refinansavimui panaudojamos vienos hipotekiniy obligacijy emisijos
1¢Sos, kredity gavéjams turi bti suteikiami vienodomis sglygomis.

7 straipsnis. Hipotekinio kredito grazinimui uZtikrinti jkei¢iamo nekilnojamojo
turto hipotekinés vertés ir hipotekinio kredito santykis bei jkei¢iamo
turto vertinimas

1. Hipotekinis kreditas turi biiti ne didesnis kaip 50 procenty jkeisto Zemés sklypo, ant kurio

pastatytas biistas, hipotekinés vertés, ne daugiau kaip 40 procenty jkeisto kito Zemeés sklypo
hipotekinés vertés, ne didesnis kaip 70 procenty jkeisto basto hipotekinés vertés ir ne didesnis kaip
50 procenty jkeisto kito nekilnojamojo daikto hipotekinés vertés. Hipotekinio kredito grazinimui
uztikrinti negali biiti jkei¢iamas nebaigtas statinys.

2. Lietuvos banko teisés aktai, atsizvelgiant j rizika, galinCig turéti jtakos kredito grazinimui

jkeisto nekilnojamojo daikto verte, gali nustatyti Sio nekilnojamojo daikto hipoteking verte
kei€iancius veiksnius.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
REIKALAVIMAI KREDITO ISTAIGOMS IR PRIEZIURA

8 straipsnis. Reikalavimai kredito jstaigoms

1. Lésas, gautas iSplatinus hipotekines obligacijas, kredito jstaiga gali naudoti tik kreditams
refinansuoti.

2. Hipotekiniy kredity ir kito papildomo turto apskaita turi biiti tvarkoma atskirai nuo kito
kredito jstaigos turto Lietuvos banko nustatyta tvarka.

3. Nekilnojamyjy daikty, kity nei bustas ar zemés sklypas, ant kurio pastatytas biistas,
ikeisty hipotekiniy kredity grazinimui uztikrinti, hipotekiné verté negali sudaryti daugiau kaip 30
procenty nominalios vertés atitinkamos hipotekiniy obligacijy emisijos, kurios grazinimui uztikrinti
ikeistos reikalavimo teisés pagal Siuos hipotekinius kreditus.

4. Kredito jstaiga Sio Istatymo 9 straipsnio nustatyta tvarka privalo tvarkyti Reikalavimo
teisiy pagal hipotekinius kreditus ir kito papildomo turto, kurie jkei¢iami hipotekiniy obligacijy
iSpirkimui uztikrinti, sarasg (toliau - Sarasas). Lietuvos banko teisés aktai Sgraso tvarkymui gali
nustatyti papildomus reikalavimus.

9 straipsnis. Reikalavimai Sarasui

1. SaraSe turi biiti atskirai nurodytos kiekvienos hipotekiniy obligacijy emisijos iSpirkimui
uztikrinti jkeistos reikalavimo teisés pagal hipotekinius kreditus ir jkeistas kitas papildomas turtas.

2. Sgrase nurodoma:

1) ikeiciant reikalavimo teises pagal kreditus — kredito sutarties data ir numeris, suma,
paliikany norma, valiuta, duomenys apie kredity grazinimui uztikrinti jkeistus nekilnojamuosius
daiktus (turto raisis, buvimo vieta, turto identifikavimo kodas ir jj suteikusio registro pavadinimas,
kiti turtag identifikuojantys duomenys), jy hipotekiné¢ verté¢ ir kita Lietuvos banko nustatyta
informacija;

2) ikei¢iant kitg papildoma turtg — turto rasis, jo rinkos verté ir kita Lietuvos banko nustatyta
informacija.
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3. Reikalavimo teisés pagal hipotekinius kreditus ir kitas papildomas turtas yra jkeisti nuo jy
jraSymo ] SaraSa ir atitinkamos hipotekiniy obligacijy emisijos arba jos dalies iSplatinimo.
Reikalavimo teisiy pagal hipotekinius kreditus ir kito papildomo turto jkeitimas yra laikomas jy
perdavimu hipotekiniy obligacijy turétojams.

4. TraSai Sgrase daromi Sia tvarka:

1) kreditai, kuriems refinansuoti (bus) naudojamos léSos, gautos iSplatinus atitinkamos
emisijos hipotekines obligacijas, jraSomi prie§ iSplatinant atitinkama hipotekiniy obligacijy dalj;

2) turtas, ] kurj investuotos laikinai laisvos 1€Sos, jraSomas tg pacig darbo dieng, kai laikinai
laisvos 1éSos investuojamos | §j turta;

3) saskaita, kurioje laikomos laikinai laisvos 1éSos, jraSoma tg pacig darbo dieng, kai saskaita
atidaroma;

4) hipotekiniai kreditai, suteikti i§ laikinai laisvy 1éSy, jraSomi tg pacig darbo dieng, kai
suteikiamas hipotekinis kreditas.

10 straipsnis. Hipotekiniy obligacijy turétoju reikalavimy tenkinimas is jkeisto turto

Hipotekiniy obligacijy iSpirkimui uztikrinti jkeistos reikalavimo teisés pagal hipotekinius
kreditus ir jkeistas kitas papildomas turtas gali buti naudojami tik hipotekiniy obligacijy turétojy
kreditiniams reikalavimams tenkinti. I$ jkeisty reikalavimo teisiy pagal hipotekinius kreditus ir
ikeisto kito papildomo turto negali biti iSieSkoma pagal kitas kredito jstaigos prievoles, kol néra
patenkinti hipotekiniy obligacijy turétojy reikalavimai.

11 straipsnis. Kredito jstaigy priezitira

1. Kredito jstaigy veiklg priziiri Lietuvos bankas.

2. Hipotekiniy obligacijy leidima, informacijos atskleidimg jas jsigyjantiems investuotojams,
Sty obligacijy vieSajg antring apyvartg bei jy apskaita Lietuvos centriniame vertybiniy popieriy
depozitoriume ir vertybiniy popieriy vieSosios apyvartos tarpininky veiklg priziiiri Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy komisija.

PENKTASIS SKIRSNIS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

12 straipsnis.  Pasiiilymai Lietuvos bankui ir Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy komisijai
Pasitilyti Lietuvos bankui ir Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy komisijai per 3
ménesius nuo Sio Jstatymo jsigaliojimo dienos parengti jstatymy lydimuosius teisés aktus, kuriy
reikia Siam Jstatymui jgyvendinti.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtg jstatymq.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS ROLANDAS PAKSAS



